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LAUSUNTOPYYNTO Helsingin hallinto-oikeus pyytdd kunnanhallitusta oheisen

valituksen johdosta

1) hankkimaan kunnanvaltuuston lausunnon ja

2) liittiméin asiakirjoihin kaikki pdédtéksen perusteena olleet

asiakirjat.

Niitd ovat ainakin:

* osallistumis- ja arviointisuunnitelma

* lopullinen virillinen kaavakartta

* kaavamerkinnit ja -méérdykset

* kaavaselostus lopullisessa muodossaan

* kaavaan liittyvd mitoituslaskelma tilojen rakennusoikeudesta
* kaavaehdotuksesta annetut lausunnot

* kaikki kaavan vaikutuksista tehdyt selvitykset

* muut kaavaselostuksessa mainitut liitteet

* suunnittelualueella voimassa olevat yleis- ja asemakaavakartat
kaavamerkintdineen ja -médrdyksineen, elleivét nimi tiedot sisélly
jo kaavaselostuksen liiteaineistoon

Alkuperiiset valitusasiakirjat on palautettava hallinto-oikeudelle.

Asiakirjat on palautettava hallinto-oikeudelle viimeistdén

04.03.2016.
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ANTTILANRANTA, ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavoituslautakunta
Kaavoituslautakunta
Kunnanhallitus
Kuntakehityslautakunta
Kunnanhallitus
Kuntakehityslautakunta
Kunnanhallitus

KI § 48/22.3.2005

§48 22.3.2005
§171 13.6.2006
§ 362 19.6.2013
§110 11.12.2013
§271 26.5.2014
§120 28.10.2015
§494 16.11.2015

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Paijalassa, Tuusulanjarven lansirannalla, noin 2
kilometrid Tuusulan keskustasta pohjoiseen.

Tavoitteet

Tavoitteena on suunnitella maisemaan sopeutuva ja omaleimainen asuinalue.
Paamaarand on niin ikdan mittakaavaltaan inhimillinen ja sosiaalinen ympé-
ristd, joka toimii rikastuttavana osana peltomaisemaa. Asemakaavan tavoit-
teena on myos vastata omakotitonttien kysyntdén kaavoittamalla alueelle
erillispientalojen kortteleita.

Suunnittelualueen rajaus

Alue rajautuu eteldssd olemassa olevaan pientaloalueeseen, idéssa Tuusulan-
jarveen ja Hankkijanojaan, pohjoisessa Vanhan Paijalan kylatiehen ja lan-
nessé Paijalantiehen. Alueen pinta-ala on noin 35 hehtaaria.

Lahtokohdat

Tuusulan kunnalla on Anttilan tilaa koskevan maakaupan ja kunnan aikai-
sempien maahankintojen seurauksena merkittdvd maanomistus Tuusulanjar-
ven lansirannalla. Alueet sijaitsevat Tuusulan keskustan valittomasséa lahei-
syydessd. Alue on sijaintinsa ja vetovoimaisuutensa takia erittain potentiaali-
nen alue pientalorakentamista ajatellen.

Valtuusto on hyvaksynyt 24.1.2005 Anttilanrannan yleissuunnitelman jatko-
suunnittelun pohjaksi ja ett& sen periaatteita pyritd&dn noudattamaan asema-
kaavoituksen yhteydessa kaavoituslautakunnan paatoksen 30.11.2004 mu-
kaan kuitenkin niin, ettd alueelle tulee myos joitakin alle 1000 m2:n tontteja.
Paatokseen liitettiin lisaksi ponsi: "Vanhan Paijalan kylasuunnitelma tulisi
Kylatietd ja sen valitontd ympéristoa koskevilta osin ottaa Anttilan yleis-
suunnitelman jatkovalmistelussa vakavasti huomioon ja kayttoon, seka ettéd
rantaan suunnitellun virkistysaluereitin suunnittelun yhteydessa jatketaan
neuvotteluja yksityisten maanomistajien kanssa osapuolia tyydyttavan rat-
kaisun loytamiseksi."

Valtuuston hyvaksyméssa kaavoitussuunnitelmassa 2005-2009 alueen kaa-
voittamisen tavoitevuodeksi on merkitty 2005. Asuntorakentamisohjelman
mukaan 30 asunnon rakentaminen alkaa vuonna 2007, vuonna 2008 samaten
rakennetaan 30 asuntoa ja vuonna 2009 rakennetaan 40 asuntoa.



Ehdotus
kp

Maanomistus

Kunta omistaa suuren osan suunnittelualueesta. Alueen eteldpééssa on yksi-
tyisessda omistuksessa olevia tiloja. Maanomistajien kanssa on k&yty maan-
kayttoneuvotteluja ja maakauppa-sopimusneuvotteluja.

Arvitoitavat vaikutukset

Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan vaikutukset rakennettuun ymparis-
toon, likkenteeseen, maisemaan ja luonnonymparistoon, alueen virkistyskayt-
t6-mahdollisuuksiin, lahialueen asukkaiden elinympéristoon ja palveluiden
saatavuuteen (paivakoti, koulu) sekd ympériston hairiotekijoihin lahinna lii-
kennemelun muodossa.

Tiedotus ja osallistuminen

Luonnoksen ja ehdotuksen nahtéville asettamisesta seké kaavan voimaantu-
losta julkaistaan kuulutukset paikallislehdisséa. Maanomistajille ja rajanaapu-
reille tiedotetaan kaavan luonnosvaiheesta kirjeitse. Halutessaan myds mieli-
piteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan etenemisesté Kirjeitse.
Osalliset voivat jattad luonnosvaiheen nahtévilldoloaikana mielipiteensé
suullisesti tai kirjallisesti suunnittelijalle. Endotusvaiheen nahtavilldoloaika-
na muistutus tulee jattaa kirjallisesti.

Yleis6tilaisuus jarjestetddn luonnosvaiheen néhtavillaolon aikana. Mikali
néhdaén tarpeelliseksi, myds myohemmissa suunnitteluvaiheissa jérjestetdan
yleisotilaisuuksia. Osalliset yleisttilaisuuksiin kutsutaan lehti-ilmoituksella.

Lisatiedot: Pertti Kyyhkynen, p. 09-8718 3516,Asko Honkanen p. 040-
5060906

Liitteend osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavoituslautakunta pé&éattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

- hyvaksya laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
asettaa sen julkisesti nahtaville

Puheenjohtaja avattua asiasta keskustelun puheenjohtaja esitti paatésehdo-
tukseen lisattavaksi seuraavaa:

- lisataan arvioitaviin vaikutuksiin sosiaaliset, kulttuurilliset ja
ekologiset vaikutukset

- viranomaisneuvottelun ajankohta 26.5.2005.

Kaavoituslautakunta oli muutoksesta yksimielinen.



Paatos

Khall § 205/4.4.2005

Ehdotus
Kj

Paatos

K18 171/13.6.2006

Kaavoituslautakunta paétti

- hyvaksya laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
asettaa sen julkisesti nahtaville

- lisataan arvioitaviin vaikutuksiin sosiaaliset, kulttuurilliset ja
ekologiset vaikutukset

- viranomaisneuvottelun ajankohta 26.5.2005.

Liitteend osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kunnanhallitus p&attaa

- hyvaksya laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
asettaa sen julkisesti nahtaville

- lisata arvioitaviin vaikutuksiin sosiaaliset, kulttuurilliset ja eko-
logiset vaikutukset

- viranomaisneuvottelun ajankohta 26.5.2005.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Tarja Kérkkainen esitti Paivo
Kuusiston kannattamana, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelman kohdan
"TAVOITTEET" 1. lause muutetaan kuulumaan: Tavoitteena on suunnitella
maisemaan sopeutuva ja omaleimainen asuinalue seké siihen liittyvé virkis-
tysalue. Liséksi hén esitti, ettd alueen suunnitteluhistoriaosaan lisataan jatetyt
valtuustoaloitteet.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti muutosehdotukset.
Kunnanhallitus paatti

- hyvéksya laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman em.
muutoksin ja asettaa sen julkisesti nghtaville

- lisata arvioitaviin vaikutuksiin sosiaaliset, kulttuurilliset ja eko-
logiset vaikutukset

- viranomaisneuvottelun ajankohta 26.5.2005.

Kaavapaallikko Pertti Kyyhkynen selosti asiaa klo 17.25 - 17.55.

Kunnanhallituksen vahvistaman kaavoituksen tyéohjelman mukaan Hankki-
jan koetilan alueen ympéristoon laaditun yleissuunnitelman pohjalta laadi-
taan asemakaava alueen maankayton jarjestamiseksi. Tavoitteena on suunni-



tella maisemaan sopeutuva ja omaleimainen asuinalue seka siihen liittyvé
virkistysalue. Kaava on kunnanvaltuuston hyvéksymaéssa kaavoitussuunni-
telmassa 2006-2010.

Anttilanrannan asemakaava ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on suun-
nitella maisemaan sopeutuva ja omaleimainen asuinalue seka siihen liittyva
virkistysalue. Tavoitteeseen pyritadan jatkamalla ranta-alueelle jo olevan, jos-
kin toteutumattoman virkistysalueiden sarjaa seka kaavoittamalla alueelle
erillispientalojentontteja. Tasapainoilu kulttuurimaiseman séilyttamisen tai
oleellisien osien séilyttamisen ja erillispientalojen kortteleiden muodostami-
sen valilla on haasteellista. Asiaan paneuduttiin aiemminkin, jo alueelle laa-
ditun yleissuunnitelman laatimisen ja hyvaksynnan aikana.

Asemakaavaluonnoksessa alueelle on osoitettu mittavat virkistysalueet nayt-
tavaan kulttuurimaisemaan, Tuusulanjarven rannalle.

Kaikki asuinrakentamisalueet on suunniteltu erillispientaloille. Asuinraken-
tamisalueita on sijoitettu VVanhan kylatien pellolle, kahteen metsasaarekkee-
seen Paijalantien varressa ja peltoalueelle Paijalan koulua vastapééata. Alueel-
le on suunniteltu 105 erillispientalon tonttia. Keskimé&ardinen tontin pinta-ala
on 1093 m?. Tehokkuus on padosin e=0,20. Osalla jo rakennettuja tontteja
rakennusoikeus vastaa jo toteutunutta rakentamista. Esitetynlainen rakenta-
minen lisdisi alueen asukasméa&rad noin 400 hengella.

Etelaiselld alueenosalla on pyritty noudattamaan arkkitehti Reijo Jallinojan
l&hestymistapaa, jossa luonnonmaiseman ja luonnon kokeminen voisivat yh-
distyd nykyihmisen elamdantapaan. Tavoitteena on ollut luonnonl&heinen
elamantyyliymparisto, vapaana kasvavan luonnon, peltoviljelyn ja omatoi-
misen viherkylan liitto. Kellarinmden ja kylatien peltoalueelle on Mikko
Kairan suunnitelman pohjalta laadittu kaavaluonnos, joka perustuu pihaka-
tumaisten katujen varsiin rakennettavien yhtenaisten kortteleiden ajatukseen.

Rakennettujen kiinteistdjen osalta tilanne on kaksijakoinen. Osalle tonteista
on osoitettu rakennusoikeutta nykyisen rakennuskannan kerrosnelioméaaran
verran - osalle tehokkuusluvun e=0,20 mukaisesti. Korttelin 8089 tonteille
on osoitettu rakennusoikeutta jo toteutetun neliomaaran mukaisesti. Liséara-
kennusoikeutta ei ole osoitettu, koska ranta-aluetta on haluttu pitdd mahdolli-
simman valjasti rakennettuna.

Niin ikaan korttelin 8099 tontti 8 ja korttelin 8100 tontti 4 on osoitettu
maanomistajan toivomusten mukaisesti rakennusoikeudeltaan muuta kortte-
lialuetta valjemmiksi. 8099/8 on rakennusoikeudeltaan nykyisen rakennus-
kannan mukainen, kun taas 8100/4:lle on osoitettu nykyisen rakennuskannan
lisaksi 100 k-m? rakennusoikeutta.

Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialueet, AO

Alueella on asuinrakennusten korttelialueina yksinomaan erillispientalojen
korttelialueita. Korttelialueita on kolmenlaisia: AO, AO-41 ja AO-46.

Kaikilla korttelialueilla



1.Tontille saa rakentaa yhden asunnon.

2. Julkisivumateriaalin on oltava puuta.

3. Julkisivussa nakyvan kivipintaisen osan enimmaiskorkeus saa olla enin-
td4adn 1000 mm

4. Korttelialueelle rakennettavien katosten tulee muotokieleltddn, materiaa-
leiltaan seka varitykseltd&n sopeuttaa asuinrakennuksiin. Katosten seinapin-
ta-alasta tulee olla v&hintd&n 30% avointa. Katoksia ei lasketa kerrosalaan.
5. Rakentamattomat korttelinosat, joita ei k&ytetd liikenne-, huolto- tai oles-
kelualueina on istutettava tai pidettava luonnomukaisena huolitellussa kun-
nossa.

6. Autopaikkoja on varattava AO-korttelialueella 2 ap / asunto.

Taman liséksi AO-41 -korttelialueilla

1. Rakennusoikeudesta enintdan 75% saa olla yhdessa tasossa.

2. Korttelialueella saa sille merkityn kerrosalan liséksi rakentaa autosuojia,
passiivisen aurinkoenergian hyodyntamiseksi lasikatteista tilaa, varastotilaa
ja jatehuoltoa palvelevia tiloja enintddn 20% sallitusta kerrosalasta. Kerros-
alan lisaksi rakennettavat rakennukset tulee rakentaa erillisind tai kytkettyna
paarakennukseen. Lasikatteinen tila saa olla asuinrakennuksen yhteydessa.
3. Paarakennuksen kattokulman tulee olla 1:2. Talousrakennusten kattomuo-
don tulee olla pihalle laskeva lapekatto, jonka kattokulma saa olla 1:4...1:1
valilla. Kadun varteen rakennettavien sivurakennusten aukotusta tulee suun-
nata myos kadulle.

Ja AO-46 -korttelialueilla

1. Rakennusoikeudesta enintdan 75% saa olla yhdessa tasossa.

2. Rakennuksen kaksikerroksinen osa tulee sijoittaa tontin keskiosaan.

3. Korttelialueella saa sille merkityn kerrosalan liséksi rakentaa autosuojia,
passiivisen aurinkoenergian hyodyntamiseksi lasikatteista tilaa ja varastotilaa
enintdan 20% sallitusta kerrosalasta kytkettyné paarakennukseen tai sijoitet-
tuna sen siipiosaan.

4. Tontti tulee rajata pensasaidalla.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman séilyttdmisen
kannalta arvokkaat rakennuksiin kohdistuu suojelumaarayksié.

Lahivirkistysalueet, VL-7

Maisemallisesti arvokkaimmat peltoalueet - ranta, kylatien pellon osa ja Kel-
larinm&en lansipuolinen ndkymaakseli jarvelle on merkitty kaavaan VL-7-
alueiksi. Alueille on osoitettu katkoviivalla ohjeellisia varauksia kevyen lii-
kenteen verkostolle, pddasiassa rakennusalueiden reunaan. Aluetta voi kéyt-
taa viljelyyn.

Suojaviheralueet, EV

Paijalantien varteen osoitetaan suojaviheralue EV, jolle tulee rakentaa noin
kaksi metrig tien tasausviivan ylapuolelle nouseva meluvalli. Meluvalli mai-
semoidaan istutuksin. Kaavassa on tehty ratkaisu, jossa kunnan omistuksessa
oleville alueille, joille meluvallia tulee rakentaa, on osoitettu suojaviheraluet-
ta. Yksityisen omistamilla tonteilla meluvalli tulee rakentaa niin ikdan sa-
malla periaatteella, mutta kaavassa ko. alue on merkitty tontin osaksi.

Lahivirkistysalueet, VL



Lahivirkistysalueet sijaitsevat rakennusalueiden yhteydessa. Lahivirkistys-
alueiden kautta osoitetaan kevyen liikenteen ohjeelliset reitit. Reitistd on
suunniteltu niin, ettd uudet kulkuvaylat liitetd&n oleviin viherkaytéviin. Ole-
van kasvillisuuden sdilyttdmista pidetédan lahivirkistysalueilla tavoitteellise-
na, mutta sit4 ei voida suunnittelun t&ssé vaiheessa varmistaa.

Leikkipuistot, VK

Alueelle on sijoitettu kaksi pienehkod leikkipuistoaluetta. Toinen sijaitsee
olevan puuston kohdalla eteldaisemmalld alueenosalla, Rantaniityntien etela-
puolella ja toinen Paijalan Kylatien eteldpuolella, Sepankaanteen suojassa.

Yleinen pysakointialue, LP

Erityisesti laajoissa kaavahankkeissa tulee ja voidaan helposti varautua alu-
een yleisen pysakdinnin jarjestamiseen. Anttilanrannan alueella Paijalantien
ja Jarvensivunkujan liittymén tuntumaan on sijoitettu yleinen pysakdintialue.
Sijaintia perustellaan saavutettavuudella. Pysékdintialue maisemoidaan istu-
tuksilla.

Autoliikenneyhteydet

Paijalantien ja Nummenvéyld ovat alueen paaliikennevaylat. Alueelle on
suunniteltu tonttikatuja, joista eteléisella alueenosalla Jarvensivunkuja ja Pa-
vunvarrentie muodostavat selkdrangan, josta jarvelle pain on linjattu pie-
nempid, mutkittelevia tonttikatuja. Kellarinmden ja Sepankaénne on suunni-
teltu kapeahkoiksi ja pihakatumaisiksi.

Ajoneuvoliittymékielto on merkitty Paijalantien varteen seka niille korttelin
laidoille, jotka rajoittuvat suoraan risteysalueelle..

Nummenvéylan LY S-liikennealueelle on lisatty Paijalantien katualueen liit-
tymanuoli.

Kevyen liikenteen yhteydet

Rantaniityntie, Tervahaudankujalle ja sille johtava Tervahaudantie ja Pavun-
varrentie on suunniteltu rakennettavan niin, ettd kevyelle liikenteelle on eril-
linen reunakivelld erotettu véaylansa.

Nummenvéylan ali on mahdollistettu kaavassa alikulun rakentaminen kevy-
elle liikenteelle.

Alueen lapi kulkee seka Paijalantien suuntaisesti ettd Paijalantie-
Tuusulanjarvi -suuntaisesti useita kevyen liikenteen reitteja. Merkittava osa
suunnitelmaa on kevyelle liikenteelle tarkoitettu rantavaylan jatkamisen
mahdollistaminen. Rantavaylaa on suunniteltu kulkemaan Koskenmaen sil-
lan tuntumasta Anttilan tilakeskukselle ja edelleen pohjoiseen Paijalantietd.

Paijalantien itapuolelle on suunniteltu rakennettavan kevyen liikenteen vay-
1.

Virkistyskaytto

Eteldisesté alueenosasta on ranta-alueelle suunniteltu kevyen liikenteen vay-
14, jonka varteen voidaan sijoittaa erilaisia virkistystoimintoja. Kevyen lii-
kenteen vayla rakennetaan lahelle rantaa. Tasta etelddn suuntautuva kevyen
liikenteen reitti Koskenméen padolta rantaa myoten Anttilan tilakeskukselle



Ehdotus
kp

Paatos

toisi Tuusulan yhden tarkeimmista vetovoimatekijoista - Tuusulanjarven -
osaksi keskustaa. Alue on asemakaavoitettu virkistysalueeksi ja ndin ollen
lunastettavissa sille osoitettuun k&yttoon.

Ranta-alue on suunniteltu Uudenmaan Y mpéristokeskuksen laatimien "Tuu-
sulanjarven l&nsirannan kayton ja hoidon periaatteet™ -ohjeiden mukaisesti.
Ohjeissa kéydaén lapi Natura 2000 -verkostoon kuuluvien lintuvesialueiden
hoito- ja kunnostustoimenpiteet, esitetddn toimenpiteité ranta-alueiden vir-
kistyskayttéarvon parantamiseksi ja yhteen sovittamiseksi suojelutavoittei-
den kanssa seka suunnitellaan jarven tilan parantamiseen thtaavia vesien-
suojelutoimenpiteitd ja lisaksi esitetddn Natura 2000 -aluetta ymparoivan
alueen maankayton suunnittelulle lahtokohtia.

Kunnallistekninen huolto

Anttilan tilakeskuksen kasvihuoneiden l&histolle, Kellarinméestd itdan, on
merkitty VL-alueelle ohjeellinen rakennusala, jolle voi sijoittaa yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevia rakennuksia. Samanlainen rakennusala on merkit-
ty my6s VL-7 -alueelle. Kummatkin aloista on jo olemassa olevan vastaavan
pienen rakennuksen kohdalla. Tarkoituksena on, ettd rakennusaloille voidaan
rakentaa pumppaamot.

Lisétiedot: Asko Honkanen, p. 040 314 2012

Kaavoituslautakunta péattaa

- hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan saatuun pa-
lautteeseen laaditut vastineet

- ehdottaa kunnanhallitukselle, ett&
kunnanhallitus p&attaa
- hyvaksya kaavaluonnoksen

- asettaa kaavaluonnoksen julkisesti nédhtaville MRA 308:n mu-
kaisesti

Lisdksi kaavoituslautakunta paattaa

- tarkastaa ja hyvéaksyé poytakirjan tdman asian osalta valitto-
masti kokouksessa.

Liisa Kirves esitti, ettd Anttilanrannan kaavaty® pysaytetéan. Esitys raukesi
kannattamattomana.

Kaavoituslautakunta piti neuvottelutauon klo 18.35-18.40.
Kaavoituslautakunta péétti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi siten,

ettd kaavaluonnoksesta poistetaan Sepankaanteen alue (korttelit 8106 ja
8107)



Khall § 362/19.6.2006

Ehdotus
Kj

Poytékirjaan merkitaan, ettd Asko Honkanen poistui kokouksesta tdmén asi-
an kasittelyn jalkeen klo 18.43.

Kunnanhallitus p&attaa

- ottaa kasiteltdvakseen kaavoituslautakunnan 13.6.2006 § 171
késitteleman asian (poytakirja tarkastettu 16.6.2006)

- kumota kaavoituslautakunnan paatéksen 13.6.2006 § 171
- hyvaksya kaavaluonnoksen

- asettaa kaavaluonnoksen julkisesti nédhtaville MRA 30 §:n mu-
kaisesti.

Puheenjohtajan avattua asiassa keskustelun Tarja Kéarkké&inen esitti Veikko
Seunan ja Leena Vayrysen kannattamana, ettd kunnanhallitus paattaa olla ot-
tamatta késiteltavakseen kaavoituslautakunnan 13.6.2006 § 171 kasitteleman
asian.

Koska oli tehty kannatettu muutosesitys, puheenjohtaja esitti toimitettavaksi
asian ratkaisemiseksi nimenhuutodanestyksen. Aanestysesitykseksi hyvak-
syttiin puheenjohtajan esitys, jonka mukaan esittelijan ehdotusta kannattavat
adnestavat "jaa" ja jos "ei" voittaa, Karkkaisen esitys on tullut hallituksen
paéatokseksi.

Suoritetussa danestyksessa esittelijan ehdotusta kannattivat jasenet Huhta-
luoma, Kojima, Kostiainen, Kuusisto, Salminen, Tammilehto ja Leivo ja
Kérkkaisen esitystd Karkkainen, Seuna, Stenvall ja VVayrynen.

Puheenjohtaja totesi hallituksen pééattaneen aanin 7-4 ottaa asian kasitelta-
vakseen.

Taman jalkeen Veikko Seuna esitti Tarja Karkkéisen, Raimo Stenvallin ja
Leena Véyrysen kannattamana, ettei kunnanhallitus kumoa kaavoituslauta-
kunnan paatosté 13.6.2006 § 171.

Koska oli tehty kannatettu muutosesitys, puheenjohtaja esitti toimitettavaksi
asian ratkaisemiseksi nimenhuutodanestyksen. Aanestysesitykseksi hyvak-
syttiin puheenjohtajan esitys, jonka mukaan esittelijan ehdotusta kannattavat
adnestavat "jaa" ja jos "ei" voittaa, Seunan esitys on tullut hallituksen paa-
tokseksi.



Paatos

Kkl § 110/11.12.2013

Suoritetussa danestyksessa esittelijan ehdotusta kannattivat jasenet Huhta-
luoma, Kojima, Kostiainen, Kuusisto, Salminen, Tammilehto ja Leivo ja
Seunan esitystad Karkkéainen, Seuna, Stenvall ja VVayrynen.

Puheenjohtaja totesi hallituksen pééattaneen aanin 7-4 hyvaksyé asiassa esit-
telijan ehdotuksen.

Taman jalkeen Veikko Seuna esitti vield Tarja Karkkaisen ja Leena Vayry-
sen kannattamana, ettei kunnanhallitus hyvaksy kaavaluonnosta eika aseta si-
t& nahtaville.

Koska oli tehty kannatettu muutosesitys, puheenjohtaja esitti toimitettavaksi
asian ratkaisemiseksi nimenhuutodanestyksen. Aanestysesitykseksi hyvak-
syttiin puheenjohtajan esitys, jonka mukaan esittelijan ehdotusta kannattavat
aanestavat "jaa" ja jos "ei" voittaa, Seunan esitys on tullut hallituksen paa-
tokseksi.

Suoritetussa danestyksessa esittelijan ehdotusta kannattivat jasenet Huhta-
luoma, Kojima, Kostiainen, Kuusisto, Salminen, Tammilehto ja Leivo ja
Seunan esitystd Karkkéainen, Seuna, Stenvall ja VVayrynen.

Puheenjohtaja totesi hallituksen pééattaneen aanin 7-4 hyvaksyé asiassa esit-
telijan ehdotuksen.

Kunnanhallitus paatti

- ottaa kasiteltdvakseen kaavoituslautakunnan 13.6.2006 § 171
kasittelemén asian

- kumota kaavoituslautakunnan paatoksen 13.6.2006 § 171
- hyvaksya kaavaluonnoksen

- asettaa kaavaluonnoksen julkisesti nédhtaville MRA 30 §:n mu-
kaisesti 18.8.2006 saakka.

Kéarkkainen, Seuna, Stenvall ja VVayrynen jattivat paatokseen eridvan mielipi-
teensa.

Kaavapaallikko Pertti Kyyhkynen selosti asiaa kokouksessa.

Pitkallisten maanhankinta-, lisdselvitys-, sopimis-, neuvottelu-, nahtévilla-
olo- ja jatkosuunnitteluvaiheiden jalkeen asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosehdotus on valmisteltu paatoksentekoa varten. Luonnosvaiheen jalkeen
kaava-alue on jaettu kahteen osa-alueeseen, joista pohjoisemmalle alueelle
laadittiin kasiteltdva kaavaehdotus. Kaavaehdotuksen mukaan rakentaminen
sijoittuu padasiassa kahteen olevaan metsasaarekkeeseen Paijalantien ja Ran-
taniityntien valissé. Asemakaavaehdotuksessa alueelle on suunniteltu 50
tonttia ja mittavat virkistysalueet ndyttavaan kulttuurimaisemaan Tuusulan-
jarven rannalle.



Kaavaluonnokseen nidhden on tehty vahaisid muutoksia ldhes kaikkeen paitsi
korttelialueiden sijoittelun periaatteeseen alueella. Rakentamista on suunni-
teltu nykyisiin metsésaarekkeisiin jattden olevan peltoalueen edelleen paa-
asiassa avoimeksi. Kaavaehdotus on tehty luonnoksessa pohdittujen ratkaisu-
jen pohjalta, mutta esittden rakentamattomaksi maisemallisesti tarkeimmiksi
koettuja kohtia. Kaavaehdotukseen on sovitettu sekd Paijalan kyléléisten etté
Anttila on meidan —liikkeen esittdmista suunnitelmista osia.

Suurimmat muutokset kaavaluonnokseen nédhden ovat:
Suunnittelualueen rajaus

Asuinkorttelialueiden supistaminen
Luonnonsuojelualueen merkitseminen
Katuverkko, Paijalantien liittymatyyppi
Tonttijako

Rakentamistehokkuus €=0,25

Tontin minimikoko 600 m2

Johto- ja ajorasitteet

Melusuojaustarve tarkistettu

©CoNo~wWNE

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen sisalto
Rakenne

Kaikki asuinrakentamisalueet on suunniteltu erillispientaloille. Asuinraken-
tamisalueita on sijoitettu oleviin metsasaarekkeisiin mukaillen olevan metséan
rajaa. Muuta aluetta on kehitetty virkistysalueena, jolta voidaan kayttdad myos
maisemapeltona. Liikenneverkkoa on laajennettu siten, ettd Rantaniityntieté
kéytetaan Paijalantielle ohjaavana tonttikatuna, josta erkanee Rantaniitynku-
ja. Kellarinmé&en katuverkko on yhte& selkeé.

Asuinrakentamisen korttelit

Rantaniityntien korttelit 8089-8091 on suunniteltu siten, ettd asuinrakennuk-
set on porrastettu eteldisemmissa kortteleissa rinteeseen. Useimmilta tonteil-
ta on mahdollista saada ndkyma4 jarvelle. Riippuen kuitenkin viereisen tontin
rakennuksen korkeudesta ja sijoittelusta nakymaé voi olla rajallinen. Korttelin
8091 kerrosluku on rajattu yhteen, muutoin rakentaminen voi olla useam-
massa tasossa. Rinneratkaisujen mahdollisuus on otettu huomioon kaava-
madrayksessa. Kellarinméen kortteleissa 8092-8093 tontit kiertyvat olevan
metsan rajausta mukaillen.

Kortteleita on jaoteltu materiaali- ja varivalikoimin ryhmiin. Pyrkimyksena
on ollut mahdollistaa suunnittelualueella melko laaja valikoima materiaaleja.
Sikéli kun rakentamista voidaan sallia herkdsséa maisemassa, kaukomaiseman
kannalta olennaisinta on rakennusten véri, koko ja méard. Véarityksen osalta
on koetettu rajoittaa korttelirynmien laidoille tulevien rakennusten varivali-
koimaa varsin hillittyihin véreihin. Olevan vaalean asuinrakennuksen ympa-
ristoon on yhtenéisyydesté johtuen suunniteltu lisd4 vaaleajulkisivuista ra-
kentamista.

Asuintonttien autopaikat sijoitetaan tonteille. Katusuunnitelmia laadittaessa
voidaan katualueelle osoittaa mitoituksensa puolesta taskupysakointid, mika-
li sille ndhd&én olevan tarvetta.



Paijalan koulun pysakdintikortteli 8094

Yleisté pysakdintialuetta ei ole suunniteltu. Koulun korttelia palveleva pysa-
kointitontti (LPA) on suunniteltu olevan pysakointikentédn kohdalle siten, etta
pysakointialuetta voidaan véahdisesti laajentaa. Katundkyma on otettu huomi-
oon siten, ettd pysakointialueen ympérille j&& suojaviheraluetta (EV) ja py-
sékointikentan ympadrille tulee istuttaa puurivit.

Virkistysalueet

Virkistysalueet sijoittuvat maiseman kannalta parhaille paikoille. Virkistys-
alueiksi on merkitty seké avoimeksi jadvia maisemapelto-osuuksia ettd ym-
paristoltaén séilytettavia alueita niissa kohdin, joissa on néhty olevan erityis-
td tarvetta sddstda puustoa maiseman kannalta. Maisemallisesti arvokkaim-
mat peltoalueet on merkitty kaavaan VL-7-alueiksi. Alueille on osoitettu
katkoviivalla ohjeellisia varauksia kevyen liikenteen verkostolle. Aluetta voi
kayttaa viljelyyn eikd merkittavia maastonmuodon muokkauksia sallita.

Ojan varteen on rajattu ohjeellisesti Kuvesilta saadun pinta-alan arvion pe-
rusteella laskeutusaltaalle tilaa. Laskeutusaltaan rakentaminen vahentaisi pel-
loilta tulevan kiintoaineksen paatymista jarveen, mika parantaisi veden laa-
tua. Vaihtoehtoisesti laskeutusaltaan rakentamista voi suunnitella Idhemmaés
rantaa.

Luonnonsuojelualue

Luonnonsuojelualueen perustaminen turvaa pahkindpensaslendon séilymi-
sen.

Katuverkko

Paijalantien ja Nummenvéyld ovat alueen paéliikennevaylat. Alueelle on
suunniteltu uudet tonttikadut.

Katu on suunniteltu rakennettavaksi nykyisen Rantaniityntien kohdalle siksi,
jotta liittyma eteldisemmista kortteleista Paijalantielle ja padverkkoon olisi
mahdollisimman pohjoisessa ohjaten liikennettd Nummenvéaylan kautta ja
siksi, ettd Santakuopankujan, Paijalantien ja Rantaniityntien liittymat voi-
daan niputtaa” vahentden ndin Paijalantien liittymien maaréé. Rantaniityn-
tien alla kulkee lisdksi runsaasti johtoja, joten ko. alueen osoittaminen tont-
timaaksi ei ole kaytdnnoéllinen ratkaisu.

Rantaniityntien ja Paijalantien liittym&an on suunniteltu kiertoliittymé. Kier-
toliittyma on erityisen hyvé ratkaisu, koska mm. useissa palautteissa on ker-
rottu Paijalantien harmillisen kovista ajonopeuksista. Katu on kieltdmatta
suora, liittymid véhanlaisesti ja siksi saattaa antaa mielikuvan siit4, etta ajo-
nopeus voisi olla yli sallitun. Tarinaselvityksen perusteella toyssyt tai ta-
rindraidat eivét ole suositeltavia ratkaisuja. Katualueen kaventaminen ei ole
hyvé hidasteratkaisu, ellei kumpaankin suuntaan ole riittavasti lilkkennevirtaa.
Kiertoliittymé sen sijaan pakottaa vahentdmaén nopeutta.



Rakennettaessa Rantaniityntie suunnilleen nykyiseen kohtaansa, ja& Paijalan
koulun edustalle riittavasti tilaa linja-autojen pysékkeja varten.

Kellarinm&en kohdalla Hankkijantien liittymé& on suunniteltu nykyista liitty-
maa geometrisesti parempaan paikkaan siten, etté liittyman ymparistdssa on
nain parempi nakemaalue. Nykyinen liittymd on pahasti rinteessé. Paijalan-
tien liittyméaalue Hankkijantielle on laajahko, johtuen suurten yhdistelméaajo-
neuvojen kaantosateista, joita kaytettiin mitoituksessa, mutta alue voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa eli katusuunnitelmassa suunnitella
niin, ett4 liittymaalueestakin saadaan edustava.

Ajoneuvoliittymékielto on Nummernvaylén jatkeena olevan Paijalantien
varteen seké niille korttelin laidoille, jotka rajoittuvat suoraan risteysalueelle
liikenneturvallisuussyista johtuen. Jo toteutettujen tonttien kohdalla ajoneu-
voliittymékielto astuu voimaan, kun ko. tonteille haetaan uutta rakennuslu-
paa.

Kevyen liikenteen yhteydet

Paijalantielle, Rantaniityntielle ja Rantaniitynkujalle on varattu tilaa siten,
etta niille voidaan toteuttaa erillinen kevyen liikenteen vayla. Nummen-
vaylan alikulku on merkitty asemakaavakarttaan.

Melusuojaus

Paijalantien liitkennemé&éra ei edellytd meluselvityksen mukaan erillista me-
lusuojausta, koska toteutettavat asuinrakennukset suojaavat piha-alueita riit-
tavasti. Samaten meluselvityksen perusteella rakenteelliseksi &&nenerista-
vyyden vahimmaisvaatimukseksi riittadd 27 dB(A), miké tayttyy tavanomai-
sella seindrakenteella.

Virkistys

Aikaisempien suunnitelmien palautteissa erityisesti esiin tulivat virkistys-
kéayttomahdollisuuksien parantaminen, kevyen liikenteen vayla Anttilasta
eteldén, rannan rakentamattomaksi jattdminen ja uimarannan rakentaminen
l&hialueelle.

Rantaniityntie jatkuu suunniteltujen asuinkortteleiden jalkeen pohjoiseen
mentédessd kevyen liikenteen yhteytend Hankkijantielle ja taman yli Paijalan-
tielle. Tama virkistysreitin osana toimiva osuus kerdnnee runsaasti jarven
kiertdjia hienojen maisemiensa johdosta. Kevyen liikenteen ohjaaminen talla
tavoin rannan suuntaan johtanee myads siihen, ettd ranta-alueen virkistyskayt-
t0 lisd&ntyy jonkin verran.

VL-7 -alueille voi toteuttaa reittien lisaksi vahaisia rakennelmia, kalusteita ja
alueita virkistyskayttod varten, mutta naitd ei ole suunniteltu kaavasuunnitte-
lun yhteydessa vield kaavaehdotusta laadittaessa.

Kunnallistekninen huolto

Anttilan tilakeskuksen kasvihuoneiden l&histdlle on toteutettu jateveden
pumppaamo, jonka kautta alueen jatevedet pumpataan etelddn pain jalleen



Ehdotus
kp

Paatos

viettoviemadriin. Suunnittelualueella ei ole korttelialue- tai rakennusalava-
rauksia kunnallisteknista huoltoa varten muutoin kuin Kellarinméen korttelin
pohjoispuolella olevalle puistomuuntamolle (vm-1).

Korttelialueille on merkitty maanalaisia johtoja varten rasiteluaeet.
Vesiensuojelun periaatteet

Hulevesien imeyttdminen hankalaa maaperasta johtuen. Rakentamisalueet
ovat kalliolla tai pellon laitamilla savikerroksen paalla. Hulevedet tulee ohja-
ta hulevesiviemareiden kautta jarveen.

Rakennussuojelu

Talla asemakaavalla ei suojella rakennuksia.

Rakentamisen maara

Alueelle on suunniteltu 50 erillispientalon tonttia. Kortteliin 8089 laaditaan
erillinen tonttijako, joten lopullinen tonttien lukuma&ra kasvanee t&std muu-
tamalla tontilla. Keskimé&aréinen tontin pinta-ala on kaavassa osoitetulla tont-
tijaolla 890 m2, mutta toteutuva keskipinta-ala lienee 810-850 m2 paikkeilla.
Tonttitehokkuus on kaikilla pientalojen korttelialueella e=0,25. Keskimaarin
rakennusoikeutta on siten 203-213 kem?2. Lisé&ksi kullekin tontille saa raken-
taa pohja-alaltaan enintddn 50 m2 suuruisen talousrakennuksen.

Jaettava lisamateriaali

Kuntakehityslautakunnan kokouksessa jaetaan poydélle liitteen 8 havainne-
materiaali sek liite 7C, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtévillaolon
2013 aikana saadut mielipiteet ja lausunnot seka niihin laaditut vastineet.

Lisétiedot: Asko Honkanen, p. 040 314 2012

Kuntakehityslautakunta p&attaa

- lisata poydalle jaetun materiaalin kaava-aineistoon

- ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd

Kunnanhallitus p&attaa

- hyvaksya asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen

- asettaa ehdotuksen julkisesti nahtaville MRA 278:n mukaisesti.
Ehdotus hyvéksyttiin.

Poytakirjaan merkittiin, ettd kunnanhallituksen edustaja Ilmari Sjoblom pois-
tui kokouksesta tdmén asian kasittelyn aikana klo 20.15.



Khall § 271/26.5.2014

Ehdotus
Kj

Paatos

Kkl § 120/28.10.2015

Liitteen& kaavaselostus

Kuntakehityslautakunnan péaatoksen jalkeen kaavaselostuksen liitteen 4E
luontoselvityksen tietoja on tadydennetty viimeistellylld luontoselvitykselld.
Kuntakehityslautakunnan tehdessé paatosta asiassa kéaytettavissé oli vasta
selvityksen luonnos.

Kunnanhallitus p&attaa

- hyvaksya luontoselvitykselld tdydennetyn Anttilanrannan ase-
makaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen

- asettaa Anttilanrannan ehdotuksen julkisesti ndhtaville MRA
278:n mukaisesti.

Ehdotus hyvéksyttiin.

Asko Honkanen oli asiantuntijana kokouksessa.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nghtavilla MRA
27 8:n mukaisesti 12.6. — 27.6. ja 28.7. — 15.8.2014. Hein&dkuun alusssa kun-
nantalon ollessa kiinni nahtévilldolo virastossa keskeytyi, mutta aineisto oli
edelleen n&htavilla kunnan verkkosivuilla. N&htavillaolon aikana saatiin 19
lausuntoa ja 5 muistutusta. Namé vastineineen ovat kaavaselostuksen liittee-
na 7 D.

Saadun palautteen johdosta kaavakarttaan ja maarayksiin tehtiin vahaisia
muutoksia:

1. Virkistysalueiden VL-7 ja VL/s —madrayksia tdsmennettiin mm. mah-
dollistaen edelleen peltoalueiden kayttdmisen maatalousalueina

2. Kaavaselostukseen liitettiin hulevesiselvitys (liite 4H) ja ohjeelliset hu-

levesien késittelya varten tarvittavat alueet liséttiin kaavakarttaan (hule-

merkintd). Omakotitalokortteleita (AO) koskemaan lisattiin méarays:

”Hulevesien hallitsemiseksi rakennusalan ulkopuoliset alueet tulee is-

tuttaa, ellei aluetta kdytetd ajovayléand. Tonttien rajoille tulee toteuttaa

painanteet tai ojat pintavesien johtamiseksi.”

Pohjavesialueen rajan merkintd muutettiin nykykaytdnnon mukaiseksi

4. Korttelin 8089 suurinta sallittua kattokulmaa on jyrkennetaan 1:1,5:ksi,
sallien siten enemmén vaihtelua kattokulmien osalta. Pulpettikattojen
lappeiden suunnat maarattiin: Korttelissa 8090 Rantaniitynkujaan ra-
joittuvilla tonteilla katon lappeen tulee laskea kadulle pain. Korttelissa
8093 Hankkijantiehen rajoittuvilla tonteilla katon lappeen tulee laskea
Hankkijantielle pain.

w

Yksityisten maanomistajien kanssa on solmittu maankéyttosopimukset, jotka
ovat kaavaselostuksen liitteena 6B.
Anttilanrannan ekotehokkuutta on arvioitu liitteessa 41 olevalla taulukolla.



Ehdotus
kp

Paatos

Khall § 494/16.11.2015

Ehdotus
Kkj

Paatos

Valt § 178/7.12.2015

Ehdotus

Paatos

Laskennan perusteella suunnitelma on ekotehokkuudeltaan hyvin tavan-
omainen asuinalue.

Jaettava lisamateriaali

Kuntakehityslautakunnan kokouksessa jaetaan

- liitettd 8D taydent&vé havainnekuva esittden maisemallisia
muutoksia kirkkorannasta nahtyné

- yhden muistutuksen osalta vastineella tdydennetty liite 7D

- hulevesien késittelysuunnitelma liite 4H

Lisatiedot: kaavoituspéallikké Asko Honkanen, p. 040 314 2012

Kuntakehityslautakunta p&attaa

- lisatad kokouksessa jaetun materiaalin kaava-aineistoon

- ehdottaa kunnanhallitukselle, ett4 kunnanhallitus ehdottaa val-
tuustolle, etté valtuusto hyvaksyy laaditun asemakaavan ja

asemakaavan muutoksen.

Ehdotus hyvéksyttiin.

Liitteend kaavaselostus

Kunnanhallitus p&attaa

- hyvaksya laaditun Anttilanrannan asemakaavan ja asemakaa-
vamuutoksen

- ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

- hyvaksya Anttilanrannan asemakaavan ja asemakaavamuutok-
sen.

Ehdotus hyvéksyttiin.

Liite nro 178
Valtuusto paattaa

- hyvaksya Anttilanrannan asemakaavan ja asemakaavamuutok-
sen.

Ehdotus hyvéksyttiin.



Kari Friman poistui kokouksesta tdmén asian kasittelyn jalkeen, ja hédnen

tilalleen tuli Tuusulan puolesta valtuustoryhmén 3.varavaltuutettu Marko
Ceder.
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