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Senaatci

Toimitilan vuokrasopimus

1. Vuokranantaja

Nimi: SENAATTI-KIINTEISTOT / Eteld-Suomen alue

Osoite: PL 236
00531 HELSINKI1

HETU/Y-tunnus: 1503388-4

Yhteyshenkil6: Merjola-Repo Nina

Puh: 020 58111

Pankkiyhteys: Danske Bank IBAN: FI62 8000 1500 0265 63 BIC: DABAFIHH
Nordea IBAN: FI116 2333 18000189 72 BIC: NDEAFIHH
Pohjola Pankki IBAN: FI26 5000 0120217582 BIC: OKOYFIHH

2. Vuokralainen

Nimi: Tuusulan kunta / Tilakeskus

Osoite: PL 60
04301 TUUSULA

HETU/Y-tunnus: 0131661-3

Yhteyshenkilé: Hannu Kantola

Puh: 040 314 3543

3. Vuokrauskohde

Nimi ja osoite:

Hyryldn varuskunta-alue

Kéyttétarkoitus: Varasto, kylmi
Erittely: Kohde htm? €/m’ €/kk
12430012 333,00 0,05 15,00

Vuokratun tilan pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eiki vuokran mairittelyssi

ole kéytetty perusteena pelkistésin pinta-alaa.

Vuokrauskohteeseen siséltyy limpokeskus, séiliot sek# kaikki niihin liittyvit
rakenteet ja ulkoalueet, jotka on rajattu liitteessi yksi (1). Ulkoalueiden pinta-
ala on noin 8 500 m%. Kohde-erittelyss4 mainittuun vuokraan sisiltyvit kaikki

edelld mainitut rakenteet ja alueet.



4. Vuokra-aika

4.1 Alkaminen:
4.2 Voimassaolo:

4.3 Irtisanomisaika:
4.4 Hallintaoikeuden

siirtopdivé:

5. Vuokra

5.1 Vuokra:

5.2 Vuokranmaksu:

5.3 Viivéstyskorko:

5.4 Arvonlisévero:

6. Vuokran-
tarkistus

6.1 Perusvuokra:
6.2 Tarkistus-
kuukausi:

6.3 Perusindeksi:
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01.11.2015
Toistaiseksi
1 kk

01.11.2015

15,00 €/kk 0,05 €/m?
Kaikki hinnat on ilmoitettu arvonlisiverottomina.

Kyseessd on p4iomavuokrasopimus.

Vuokra ja muut erilliskorvaukset maksetaan etukiiteen laskutuskuukauden 2.
péivéni.

Vuokran maksaminen alkaa viimeistin silloin, kun vuokralainen on ottanut ti-
lat kéiytto6nsa.

Viivéstyskorko on korkolain mukainen. Viivistyskoron lisiksi vuokralainen

maksaa perimisesti aiheutuvat kulut perimispalkkioineen.

Vuokraan ja kiyttokorvauksiin lisitézin kulloinkin voimassa oleva arvonli-
sdvero.

Vuokralainen sitoutuu kiyttimén tiloja arvonlisiverolain 4. luvun 30 §:ss4 ja
10. luvussa méritellylla tavalla jatkuvasti vhennykseen oikeuttavaan toimin-
taan.

Mikili tiloja kiiytetdzin vihennykseen oikeuttamattomalla tavalla, vuokralainen
on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siit4 aiheutuneen vahingon, jonka
suuruus méérdytyy valtiolle palautettavaksi tulevan veron ja muiden maksujen

mukaan. Témin lisiksi vuokralainen on velvollinen korvaamaan kaikki muut
sopimusrikkomuksesta aiheutuvat kulut.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin 1951:10=100.

15,00 €/kk
10

2015:9

Indeksin muutoksesta otetaan huomioon 100 %.
Tarkistus suoritetaan vuosittain.

Ensimmaéisen kerran vuokraa tarkistetaan 1.1.2017 alkaen.

Tarkistettua vuokraa maksetaan tammikuun alusta alkaen vuokranantajan kir-
jallisen ilmoituksen perusteella.
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Mikili indeksin pisteluku alenee, vuokraa ei alenneta.
Indeksiin sidottu perusvuokra siséltés vuokran toimitiloista.
Julkisen viranomaisen tim4n sopimuksen tekemisen jilkeen mé#ra4mét

mahdolliset vuokraustoimintaan vélittomésti liittyvét uudet verot ja maksut
voidaan vuokranantajan ilmoituksesta liséitd vuokraan,

7. Vuokrauskohteen kunto

Vuokrauskohde vuokrataan ja vuokralainen hyviksyy sen siind kunnossa kuin
se on vuokrasopimuksen alkamishetkell4.

Vuokralainen ei saa suorittaa vuokrauskohteessa muutos- ja korjaustditd ilman
vuokranantajan kirjallista lupaa (pl. kohteen turvallisuuteen liittyvét korjaus-
tybt).

Tilapéiset hdiri6t vesi-, vieméri-, ilmanvaihto-, ldmp&- ja sihkélaitteissa tai ti-
lapéiset katkokset em. jérjestelmissé taikka kiinteiston hoidon kannalta tarpeel-
liset korjaukset eivit oikeuta vuokralaista korvauksen saantiin tai vuokran alen-
nukseen. Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen omaisuu-
delle tai toiminnalle syntyneit4 vahinkoja, jotka ovat aiheutuneet em. syisti.

8. Vuokrauskohteen luovutus ja edelleenvuokraaminen

9. Muut ehdot

9.1 Muutostyét

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa luovuttaa
vuokraoikeuttaan, vuokrauskohdetta tai sen osaa toiselle.

Vuokranantaja ja vuokralainen pyrkivit toimimaan hyvéssi yhteistydssi. Osa-
puolet ovat sééinnéllisesti yhteydessi toisiinsa, jotta molempien osapuolien tar-
peet tulevat huomioiduksi vuokrasuhteen aikana.

Vuokranantaja ja vuokralainen syventévét yhteistyStdin ympéristétavoitteiden
aikaan saamiseksi ja energiakulutuksen véhentdmiseksi. Tavoitteena on vihen-
td4 tilojen tuottamaa ympéristokuormitusta ja syntyvien kasvihuonekaasupéis-
tojen madridd sekd pienentis kokonaisuudessaan ekologista rasitusta.

Vuokralainen vastaa kohteen kaikista hoito- ja ylldpitokustannuksista, siséltden
myds ulkoalueet. Lis#ksi vuokralainen vastaa kaikista rakennuksiin, rakentei-
siin tai ulkoalueisiin kohdistuvista suojaustarpeista.

Vuokra-alueella sijaitseva rakennus (noin 10 m?), johon on sijoitettu kauko-
ldmpomittari, ei sisélly th#n vuokrasopimukseen. Osapuolet suorittavat vuok-
rauskohteella katselmuksen vuokra-ajan alkaessa.

Vuokralaisen pyynndst4 tehtdvit muutos- ja korjausty§t ovat tdysim#ériisesti
vuokravaikutteisia ja niistd sovitaan tarkemmin erikseen. Vuokralainen maksaa
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tiloista sopimuksen mukaista vuokraa my®és téllaisen korjauksen ajalta, vaikka
tilat eivit ole kiytettiviss.

9.2 Viranomaisméérdykset

Vuokralainen on velvollinen hakemaan ja pitdm#&n voimassa toimintaansa
varten tarvittavat luvat. Vuokralainen vastaa siit4, ettd huoneistossa ja vuokra-
tuissa tiloissa harjoitettava toiminta téytt4# kulloinkin voimassa olevien s#s-
ddsten, médrdysten ja toimintaa koskevien lupien ehdot ja toimimaan siten,
ettei toiminta tai vuokralaisen toiminnassaan kéyttim&t materiaalit ja aineet
aiheuta vahinkoa tai vaaraa rakennuksen muille vuokralaisille, kéiyttsjille tai
ulkopuolisille.

Vuokralainen vastaa vuokrasuhteen aikana vuokralaisen toimintaa koskevien
sidosten, viranomaismé#rdysten tai lupien muuttumisesta johtuvien muutos-
téiden kustannuksista.

9.3 Vuokra-alueen hoitaminen

Vuokralaisen tulee huolehtia, etts jétteen, kemikaalien tai muun ympéristolle
haitallisen aineen joutuminen vuokrauskohteen maaper4n, rakennuksiin tai
rakenteisiin estetd4n riittdviin tehokkaasti. Mikiili vuokralaisen, edelleenvuok-
ralaisen tai alivuokralaisen toiminnasta on aiheutunut vuokrauskohteen maape-
rén, rakennuksen tai rakenteiden pilaantumista tai muita haitallisia ympérists-
vaikutuksia, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kohteen puhdistami-
sesta. Mikili vuokralainen laiminly® tissi tarkoitetun velvollisuutensa, vuok-
ranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut kohde vuokralaisen lukuun
ja perid toimenpiteistéd aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralainen ei toistaiseksi harjoita vuokrauskohteessa mitéi4n toimintaa, vaan
ainoastaan tutkii tilojen uusia kéiyttdmahdollisuuksia.

Vuokralainen ei vastaa vuokrauskohteen maaperéin, rakennuksen tai rakentei-
den puhdistamisesta siltd osin kun mahdolliset ep4puhtaudet ovat syntyneet
ennen tdmén vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkamista.

9.4 Vastuu vahingosta

Vuokralainen vastaa kuten LHVL:n 23 §:ss# on huoneiston vahingoittumisesta
sanottu, kaikista vahingoista, jotka vuokralainen tai vuokralaisen luvalla raken-
nuksissa ja alueella oleskelevat henkildt aiheuttavat tahallisesti, laiminlydnnil-

ld4n tai huolimattomuudellaan vuokrauskohteelle tai vuokranantajalle.

9.5 Vuokrasuhteen pédéttyminen

Vuokrasopimuksen péttyessé vuokralaisen on poistettava vuokrauskohteesta
kaikki hallitsemansa, omistamansa tai kolmannen omaisuus ja j4tettdvi kohde
siivottuna vuokranantajan vapaaseen hallintaan. Vuokratiloissa pidetén pois-
muuton yhteydessi katselmus. Tilojen tulee olla tavanomainen kuluminen huo-
mioon ottaen hyvéssi kunnossa. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sellais-
ten katselmuksessa havaittujen puutteellisuuksien tai vikojen korjaamisesta
jotka eivit johdu luonnollisesta kulumisesta.

Vuokrasuhteen pi4ttyessi vuokralainen sitoutuu palauttamaan kaikki vuokrati-
lan avaimet muuttop#ivén4 vuokranantajalle.
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Mikéli vuokralainen laiminly® téssi kohdassa mainitut velvoitteet, vuokranan-
tajalla on oikeus suorittaa ne vuokralaisen kustannuksella.

9.6 Erimielisyyksien ratkaiseminen

Erimielisyydet pyrité&in ratkaisemaan vuokralaisen ja vuokranantajan vilisilld
neuvotteluilla. Mikili osapuolet eivét pazse neuvotteluteitse sovintoon, ratkais-
taan mahdolliset riita-asiat Helsingin kérdj4oikeudessa.

10. Liitteet 1. Aluekartta

Muutoin noudatetaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta.

Tét sopimusta on tehty kaksi yhtipit4vi4 kappaletta, yksi kummallekin sopija-
puolelle. Vuokrasopimus tulee voimaan, kun molemmat sopijapuolet ovat alle-
kirjoittaneet sopimuksen.

Allekirjoitukset
Vuokranantaja Vuokralainen
Helsinki é H 2015 Tuusula 4./ 2015
Senaatti-kiinteistét/ Tuusulan kunta

Eteld-Suomen alue
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RYKMENTINPUISTON ALUEELLA SIJAITSEVASTA LAMPOVOIMALASTA
"ULKOGALLERIA", ALOITE

Valtuusto
Kuntakehityslautakunta
Kunnanhallitus

Valt § 78/11.5.2015

§78 11.5.2015
§108 24.9.2015
§ 459 26.10.2015

Jussi Salonen esitti seuraavan Tuusulan Puolesta valtuustoryhmén aloitteen:

”Aluebriandiyksestd kun puhutaan, niin tirkein on tehdd kunnasta sellainen,
ettd kunnasta puhutaan. Ja tata varten pitaa olla mista puhua. Esilla on ollut
Hyrylan keskustan uudesta identiteettirakennuksesta, mutta Tuusulalla ehka
on jo sellainen — Rykmentinpuistossa.

Varuskunta-alueen erityislaatuinen maamerkki on vanhassa sorakuopassa
sijaitseva entinen lampdkeskus vuodelta 1968. Sen suunnittelivat Erkki Kai-
ramo ja Jorma Pankakoski. L&mpokeskusta on pidetty suomalaisen arkkiteh-
tuurin modernismin ilmentymané ja rakennus on merkitty kansainvalisen
modernin arkkitehtuurin tutkimus- ja suojelujérjestd Socomomon listalle.
Suojeltavien rakennusten listalle vanha lampdkeskus péaési vuonna 2007.

Lampdévoimala on saanut purkuluvan, mutta olisiko mahdollista, etta raken-
teesta puretaan tassa vaiheessa vain vaaralliset tekniset laitteet ja kulttuuri-
toimessa rakennuksen "kuorelle" etsittéisiin kéyttéa alla olevien ideoiden
puitteissa kun tuleva Rykmentinpuiston alue alkaa rakentumaan. Ndama4 esite-
tyt ideat tukevat my6s jo Tuusulan kunnassa paatettyd Rykmentinpuiston
patsaspuiston toteutumista ja vetovoimaisuutta. Samalla Tuusulan elinvoima
voi saada kaivatun lisdn. Pyydamme, etté aloite kasitelldan ennen kuin pur-
kamispaatos tehdaan.

Taidekoordinaattorit ***** jg ***** gyat nostaneet esiin ajatuksen, etta
lampovoimala voisi olla uudenlainen identiteettirakennus Tuusulalle. Lam-
povoimalan kuori ns. "epédrakennus” voisi toimia tulevaisuudessa moninai-
sessa kaytdssa ja samalla se edustaa alueelle harvinaista konstruktivismin ra-
kennuskerrostumaa. (L&mpovoimalan ovat suunnitelleet Erkki Kairamo ja
Jorma Pankakoski).

- Rakennetta voisi hyddyntaa turvalliseksi tehtyna monin eri ta-
voin. Esimerkiksi kunnan taidekokoelmissa on useita teoksia,
jotka tarvitsisivat jonkinasteista suojaa ulkotilassa. L&mpovoi-
mala voisi toimia kylména ulkogalleriana

- rakenne voisi yhdessé edustan puiston ja rinteeseen kaavoitetun
paivakodin kanssa muodostaa tulevien asukkaiden kohtaamis-
paikan, sd&suojaisen asukastilan (ei varsinaista lamminté tilaa)

— tai voimalasta voitaisiin tehdd kansainvélisten esimerkkien
mukainen osa puistoa. Teollisuusrakenteiden kaytolle puiston
osina tai ns. epétiloina on paljon merkittavia kansainvélisié
esimerkkeja ja tasta voisi muodostua osa Rykmentinpuiston
taidekoordinaation nykyisyyden ja tulevaisuuden kerrostumaa.
Lampovoimala voisi olla ainutlaatuinen esimerkki Suomessa ja
vetonaulan alueelle.



Paatos

Kkl § 108/23.9.2015

Alla linkki kansainvalisesti palkituimman Latz+Parter maisema-
arkkitehtitoimiston jalkiteollisen ajan puistoihin, joista kuuluisin on Duis-
burg-Nordin alue. Toimiston tdissé ndkyy miten moninaisesti entisié teollisia
rakenteita voidaan kéyttaa osana tilataidetta ja maisema-arkkitehtuuria. Lin-
keisté nakee mitd mahdollisuuksia teollisten rakenteiden hyodyntamisella
olisi.

http://www.latzundoartner.de/en/projekte/postindustrielle-landschaften/
httn://www.latzundpartner.de/en/projekte/postindustrielle-
landschaften/landschaftspark-duisburg-nord-de/”

Aloite paatettiin lahettdd kunnanhallituksen valmisteltavaksi.

Rykmentinpuiston l[ampokeskuksella on lainvoimainen purkulupa. Raken-
nuksella ei sellaisenaan ole kayttéd omistajalle ja on ollut ilkivallan kohteena
jo jonkin aikaa. Kiinteiston omistaja, Senaatti-kiinteistot, on ilmoittanut, etta
purkuty6 alkaa melko pian syyskuun jalkeen, ellei muunlaista ratkaisua 16y-
dy. Omistaja on ilmoittanut lisaksi, mikali kunta on kiinnostunut kohteen yI-
lapidosta (sisaltaen turvallisuuskysymykset) voidaan neuvotella sen ostami-
sesta nopealla aikataululla.

Rakennuksella on kulttuurihistoriallinen ja arkkitehtoninen arvonsa — se kuu-
luu kansainvalisen Docomomo-jarjeston hyvaksyméan valikoimaan suoma-
laisen modernismin merkkiteoksia eli on modernin arkkitehtuurin helmi.

Alueen kaavatilanne

Kohde on merkitty alueelle laaditussa osayleiskaavassa tehokkaan asunto-
alueen (A-1) ja lahivirkistysalueen (VL) rajapinnassa, asuntoalueen puolella.
Ohjeellinen aluetehokkuus A-1 -alueella on 0,4-0,5.

Lampokeskus on merkitty sr-3 -merkinnalld suojeltavaksi rakennukseksi.
Tasta ja maastonmuodoista johtuen asemakaavaluonnoksen vaihtoehdoissa
lampokeskuksen alue on merkitty urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi
(VU). Lampokeskus sijaitsee syvéssa hiekkakuopassa, mika mahdollistaa
alueen kehittamisen virkistyskayttoon, mutta toisaalta kohdan voisi nahda
my0s “rakennustydmaan montun alkuna”, mikéli alueelle paitettiisiin raken-
taa uudisrakennuksia.

Rakenteiden kunto

Rakennuksen kuntoa on tutkittu kunnan ja kuntokartoituksiin erikoistuneen
insinddritoimisto Kimmo Kaitila Oy:n toimesta. Liitteend on insindéritoimis-
ton laatima kuntoraporttiluonnos, jonka lopussa on arvioitu kunnostuskus-
tannuksia.

Nykyistd rakennusta ei ole lampdéeristetty eiké taytd ymparivuotisen kayton
vaatimuksia muutoin kuin esim. lampévoimalana tai kylméané rakenteena.
Kunnan asiantuntijat ovat silmamaaraisen tutkimuksen pohjalta arvioineet,



ettd, rakennuksesta ei kovin helposti saa k&yttokelpoista, mutta se on toki
mahdollista. Esitetyt huomiot:

- Rakennuksen betonissa on etenkin pohjoissivulla selvié pak-
kasvaurioita. Betoniterakset ovat ruostuneet ja betonissa on
halkeamia ja lohkeilua.

- Palkkien ja pilarien terasten suojabetonikerros on saattanut jo
asennusvaiheessa jaadé liian pieneksi, koska ruostuneita haka-
teraksia on aivan betonin pinnassa. Ainakin yksi pilareista on
ehké piikattava kokonaan pois ja korvattava uudella. Perustuk-
sia ei ole nakyvissa ja sokkeleita vaivaa sama kuin em. betoni-
rakenteita. Rakennus néyttaa olevan hyvéssa ryhdissa eli perus-
tukset eivét ole painuneet, ainakaan epatasaisesti.

- Kahdella kulkusillalla kasvaa puuntaimia, joten kannen pinta-
betonissa on halkeamia. Paallisin puolin ei ndy onko kannessa
vesieristysta vai ei ja missa kunnossa se olisi.

- Reunapalkkien /-kaiteiden kunto on samankaltainen.

Insindoritoimisto Kimmo Kaitila Oy:n tekemassa ja liitteend olevassa rapor-
tissa on kuntoa kayty kattavammin l&pi. Kunnostuskustannuksia on arvioitu
niin ikaan, mutta vain perusrungon osalta. Tarkempi kustannusten arvioimi-
nen edellyttaisi kéyttotarkoituksen méarittelyd ja mahdollisesti tarkempia
kuntotutkimuksia. Kéyttotarkoituksen maarittelyn jalkeen kustannustaso
ymmarrettavasti nousee.

Mahdollinen uudiskaytto

Aloitteessa on esitetty mahdollisia ké&yttotarkoituksia rakennukselle. Mikali
lampokeskus séilyisi, aluetta voitaisiin hyodyntaa esim. kokoontumis-, vir-
kistys- tai urheilualueena. Rakennuksen uutta k&yttotarkoitusta ei ole ideoitu
ensimmadisten kayttoajatusten — taiteen ulkonayttelyrakennus tai esiintymis-
lava — jalkeen, mutta ty6té voidaan jatkaa eri tavoin, mikéli kunta katsoo ra-
kennuksen oleva potentiaalinen sailyttdmiskohde. Luottamushenkiliden ja
tyontekijoiden yhteisen ideoinnin liséksi olisi tuolloin mahdollista mm. jar-
jestad ideakilpailu kuntalaisille.

Liséksi yliopisto-opettaja ***** on esittanyt, ettd Aalto-yliopiston arkkiteh-
tiopiskelijat voivat korvausta vastaan suunnittelemaan rakennuksen uu-
siokayttoa. ***** kirjoitti: Tehtdvana voi olla jonkin annetun kdyton testaus
tai uusien kayttotarkoitusten ideointi. Lahestymistapa painottuu uudemman
rakennuskannan korjaamiseen tavanomaisin menetelmin. Ohjattujen harjoi-
tusten liséksi kurssilla on luentoja, pienié ekskursioita, vélikritiikkeja ja lop-
pukritiikki. Kurssin kohteina ovat olleet mm Dammanin vedenpuhdistuslai-
tos, Kuninkaantien hotelli, Kaartin maneesi, Sotamuseo, Otaniemen vesitor-
ni, Koskelan sairaalan G-rakennus, Sofianlehdon vastaanottokoti ja Lansisa-
taman bunkkeri.” Rakennus sijaitsee syvassa hiekkakuopassa, joka rajoittaa
mahdollisia kayttotarkoituksia.

Pohdittuja vaihtoehtoja



Ehdotus
kp

Paatos

Khall § 459/26.10.2015

a)

Voidaan todeta, ettd lampokeskuksen hankkiminen kunnalle ei ole tarpeellis-
ta. Rakennukselle ei katsota olevan kaytt6a ja/tai sen kunto arvioidaan liian
heikoksi ja siten kunnostamiskustannukset liian suuriksi.

b)

Omistaja on valmis maksamaan purkukustannuksia pééstékseen eroon ra-
kennuksesta. Jos halutaan sailyttada rakennus ilman merkittavaa taloudellista
riskid, pyritddn neuvottelemaan sopimus, jossa Senaatti maksaa purkukus-
tannusten verran kunnalle rakennuksen ottamisesta kunnan kontolle, tai muu
vastaava jarjestely, jossa kunnan taloudellinen riski j&a hyvin pieneksi. Edel-
14 kuvatulla tavalla saadaan aikaa selvittaa kunto ja suunnitella mahdollinen
kayttotarkoitus.

Mikali kuitenkin todettaisiin, ettd rakennusta ei saada jarkevaan kayttoon il-
man kohtuuttomia kustannuksia, kunta voi purkaa rakennuksen Senaatilta
saamillaan varoilla ja jo myodnnetylla purkuluvalla. Tuolloin kunnan talou-
delliseksi tappioksi tulisivat vain valittomét kustannukset rakennuksen pita-
miseksi turvallisena (lukitus, verkkoaita) seka selvitysten laatimiskustannuk-
set. Mahdollinen pilaantuneen maaperan kunnostaminen ei tulisi kunnan teh-
tavaksi, vaan jaisi puolestaan pilaajan kontolle.

Mikali sopimusta omistajan kanssa ei synny em. periaatteen mukaisesti,
omistaja purkanee rakennuksen.

Lisatietoja: kaavoituspéallikkdé Asko Honkanen, p. 040 314 2012

Kuntakehityslautakunta paéttdd endottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnan-
hallitus paattaisi

- etta kaynnistetddn neuvottelut vaihtoehdon b mukaisesti

- hyvéaksya esitetyn selvityksen aloitteen johdosta ja ehdottaa
valtuustolle, ettd VALTUUSTO paattaa katsoa Tuusulan Puo-
lesta valtuustoryhmén 11.5.2015 § 78 esittdmén aloitteen tul-
leen késitellyksi.

Ehdotus hyvéksyttiin.

Kuntakehityslautakunnan kokouksen jalkeen Senaatti-kiinteistdjen kanssa on
neuvoteltu vaihtoehdon b mukaisesta ratkaisusta.

Senaatti on neuvotteluissa ilmoittanut, ettei se tule tekemadn kohteesta ns.
negatiivista kauppaa, ts. maksamaan kunnalle purkukustannusten mééaraa.
Mikali kauppa voidaan kytked jonkin toisen kaupan yhteyteen, asiaa voidaan
harkita sen yhteydessé osana kokonaisuutta. Tallainen kauppa voisi olla
vaikkapa IT-museon alueen kauppa, joka on tarkoitus tehda ensi vuoden ai-
kana.

Neuvotteluissa on yhtend ratkaisuvaihtoehtona esitetty, ettd Senaatti-
Kiinteistot vuokraisi kunnalle lampdvoimalan ja siihen liittyvan madréalan
nimelliselld vuokralla, kunnes sen kayttotarkoitus selvitetadn. Talldin kunta



Ehdotus
Kkj

joutuisi vuokraajana kustannuksellaan toteuttamaan rakennuksen turvalli-
suuden varmistavat suojaustoimenpiteet. Suojaustoimenpiteiden kustannuk-
siksi on arvioitu noin 4.000 euroa. Madréaikaisen vuokrasopimuksen solmi-
misesta paattaa ja sopimukset allekirjoittaa hallintosdédnnon 41 b §:n mukaan
maankayttopaallikko. Koska vuokraukseen liittyy velvoite rakennuksen suo-
jaamista ja jatkosuunnittelua koskevia suunnitelmia, asia on tuotu kunnan-
hallituksen paatettavaksi.

Kunnan olisi mahdollista selvittdd vuokra-aikana lampokeskuksen kaytto-
mahdollisuudet (esim. suunniteltu Aalto-yliopiston kurssi kevééallad) seka
muutostoiden kustannukset. Em. kurssityon tai muun vastaavan suunnittelu-
tyon kustannukset liikkuvat suuruusluokassa 10.000-12.000 euroa.

Tuusulan kunta ei tdssédkadn tapauksessa ottaisi misséan muodossa vastatak-
seen maaperan mahdollisesta pilaantumisesta ja sen puhdistamisesta aiheu-
tuvista kustannuksista, vaan ne jaisivat kaikissa tapauksissa Senaatti-
Kiinteistdjen hoidettavaksi.

Liitteend on Senaatti-kiinteistdjen toimittama, vakiomuotoinen vuokrasopi-
musluonnos ja aluekartta.

Lisatietoja: kaavoituspéallikkdé Asko Honkanen, p. 040 314 2012 ja kuntake-
hitysjohtaja Hannu Haukkasalo, p. 040 314 3020

Kunnanhallitus paattaa

- antaa maankayttopaallikon tehtavaksi solmia lampokeskusta
koskeva maardaikainen vuokrasopimus liitteend olevan luon-
noksen mukaisesti kuitenkin niin, ettd sopimus on voimassa
korkeintaan yhden vuoden ajan kolmen kuukauden irtisano-
misajalla

- valtuuttaa maankayttopaéallikon tekemaan vuokrasopimusluon-
nokseen teknisluonteisia tarkistuksia kuten lisédmaan vuokra-
alueen pinta-alan ja tarkentamaan kohdassa 5.4 esitettya arvon-
lisdveron maaraytymisperustetta

- ettd vuokrasopimus puretaan, mikali valtuusto ei myénné vuo-
den 2016 talousarviossa méaararahaa lampokeskuksen kaytto-
mahdollisuuksien selvittdmista (esim. suunniteltu Aalto-
yliopiston kurssi kevaalld) varten, ja ettd tastd asiasta paatetédan
erillisend pykéalané talousarvion kasittelyn yhteydessa

- ettd Tuusulan kunta ottaa vastattavakseen rakennuksen turvalli-
suuden varmistavista valttdmattomista suojaustoimenpiteista
vuokrasopimusluonnoksen 9.2 -kohdan mukaisesti em. vuokra-
sopimuksen voimassaolon ajaksi ja antaa toimenpiteiden suo-
rittamisen tilakeskuksen tehtavéksi

- edellyttad, ettd vuokranantaja teettdd viipymatta kohdan vuok-
rasopimusluonnoksen kohdassa 9.3 kuvattujen vastuiden méaa-
rittdmiseksi alueen maaperén ja pohjaveden pilaantumista kos-



Paatos

Khall § 472/2.11.2015

Ehdotus
KKj

kevan selvityksen tai sopimuksen ao. kohtaa muutetaan siten,
ettd kay selvéksi, ettei téllaisia vastuita voi syntya kunnan tar-
koittamasta toiminnasta (suojaustoimenpiteet ja rakennuksen

kayton suunnittelu)

- ehdottaa valtuustolle, ettad
VALTUUSTO paattaa

- katsoa Jussi Salosen 11.5.2015 § 78 esittdméan Tuusulan puo-
lesta -valtuustoryhman aloitteen tulleen késitellyksi.

Puheenjohtajan avattua asiassa keskustelun esittelija muutti ehdotuksensa
ensimmadisen kappaleen seuraavaksi:

Kunnanhallitus paattaa

- antaa maankayttopaallikon tehtéavaksi solmia lampokeskusta
koskeva maardaikainen vuokrasopimus liitteené olevan luon-
noksen mukaisesti kuitenkin niin, ettd sopimus on voimassa
korkeintaan yhden vuoden ajan yhden kuukauden irtisanomis-
ajalla.

Kunnanhallitus paatti

- jattaa asian poydalle.

Asko Honkanen oli asiantuntijana kokouksessa.

Kokous keskeytettiin tauon ajaksi klo 18.55-19.05.

Kunnanhallitus paattaa

— antaa maankayttopaéllikon tehtdvaksi solmia lampokeskusta
koskeva mééaraaikainen vuokrasopimus liitteend olevan luon-
noksen mukaisesti kuitenkin niin, ettd sopimus on voimassa
korkeintaan yhden vuoden ajan yhden kuukauden irtisanomis-
ajalla

- valtuuttaa maankayttopééallikon tekemaan vuokrasopimusluon-

nokseen teknisluonteisia tarkistuksia kuten lis4dmaan vuokra-
alueen pinta-alan ja tarkentamaan kohdassa 5.4 esitettya arvon-
lisdveron maaraytymisperustetta

— etta vuokrasopimus puretaan, mikali valtuusto ei myénnéa vuo-

den 2016 talousarviossa maararahaa lampokeskuksen kéytto-



Paatos

mahdollisuuksien selvittamista (esim. suunniteltu Aalto-
yliopiston kurssi kevaalld) varten, ja etté tasta asiasta paatetdan
erillisend pykéléna talousarvion kasittelyn yhteydessa

- ettd Tuusulan kunta ottaa vastattavakseen rakennuksen turvalli-
suuden varmistavista valttaméattomista suojaustoimenpiteista
vuokrasopimusluonnoksen 9.2 -kohdan mukaisesti em. vuokra-
sopimuksen voimassaolon ajaksi ja antaa toimenpiteiden suo-
rittamisen tilakeskuksen tehtavaksi

— edellyttad, ettd vuokranantaja teettdd viipymatta kohdan vuok-
rasopimusluonnoksen kohdassa 9.3 kuvattujen vastuiden méaa-
rittdmiseksi alueen maaperén ja pohjaveden pilaantumista kos-
kevan selvityksen tai sopimuksen ao. kohtaa muutetaan siten,
ettd kay selvéksi, ettei téllaisia vastuita voi syntya kunnan tar-
koittamasta toiminnasta (suojaustoimenpiteet ja rakennuksen
kayton suunnittelu)

- ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO péaattaa

— katsoa Jussi Salosen 11.5.2015 § 78 esittdmén Tuusulan puo-
lesta -valtuustoryhman aloitteen tulleen kasitellyksi.

Avattuaan asiassa keskustelun Sanna Kervinen llkka Seppalan kannattamana
esitti, ettei lampokeskusta koskevaa vuokrasopimusta solmita.

Koska oli tehty kannatettu muutosesitys, puheenjohtaja esitti toimitettavaksi
asian ratkaisemiseksi nimenhuutodanestyksen. Puheenjohtaja esitti, ettéd ne,
jotka kannattavat pohjaehdotusta, d&nestavit ’jaa” ja ne, jotka kannattavat
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muutosesitystd, ddnestivit “ei”.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 8 jaa-aanta (Friman, Heinanen, Heiska-
nen, Huuhtanen, Koivunen, Reinikainen, Mattila ja Sjéblom) ja 3 ei-&4anté
(Kuusisto, Seppélé ja Kervinen). Puheenjohtaja totesi, ettda kunnanhallitus oli
hyvaksynyt pohjaehdotuksen dénin 8-3.

Kunnanhallitus paatti

— antaa maankayttopaéllikon tehtdvaksi solmia lampokeskusta
koskeva mééaraaikainen vuokrasopimus liitteend olevan luon-
noksen mukaisesti kuitenkin niin, ettd sopimus on voimassa
korkeintaan yhden vuoden ajan yhden kuukauden irtisanomis-
ajalla

- valtuuttaa maankayttopéallikon tekemaan vuokrasopimusluon-

nokseen teknisluonteisia tarkistuksia kuten lis4dmaéan vuokra-
alueen pinta-alan ja tarkentamaan kohdassa 5.4 esitettya arvon-
lisdveron maaraytymisperustetta



etta vuokrasopimus puretaan, mikali valtuusto ei myénnéa vuo-
den 2016 talousarviossa madrarahaa lampokeskuksen kaytto-
mahdollisuuksien selvittdmista (esim. suunniteltu Aalto-
yliopiston kurssi kevaalld) varten, ja etté tasta asiasta paatetdan
erillisend pykalana talousarvion késittelyn yhteydessé

ettd Tuusulan kunta ottaa vastattavakseen rakennuksen turvalli-
suuden varmistavista valttaméattomista suojaustoimenpiteista
vuokrasopimusluonnoksen 9.2 -kohdan mukaisesti em. vuokra-
sopimuksen voimassaolon ajaksi ja antaa toimenpiteiden suo-
rittamisen tilakeskuksen tehtévaksi

edellyttad, ettd vuokranantaja teettdd viipymatta kohdan vuok-
rasopimusluonnoksen kohdassa 9.3 kuvattujen vastuiden méaéa-
rittdmiseksi alueen maaperén ja pohjaveden pilaantumista kos-
kevan selvityksen tai sopimuksen ao. kohtaa muutetaan siten,
ettd kay selvéksi, ettei téllaisia vastuita voi syntyd kunnan tar-
koittamasta toiminnasta (suojaustoimenpiteet ja rakennuksen
kayton suunnittelu)

ehdottaa valtuustolle, ettd

VALTUUSTO pattés

katsoa Jussi Salosen 11.5.2015 § 78 esittdmén Tuusulan puo-
lesta -valtuustoryhman aloitteen tulleen kasitellyksi.



