SOPIMUS ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KAYNNISTAMISEKSI

Osapuolet:

Tuusulan kunta
Suomen Kuntaliitto

Osapuolet tekevit sopimuksen asemakaavan muutoksen kdynnistdmisestd Kuntaliiton
omistamilla maa-alueilla Hyryldssd Kokoushotelli Gustavelundin ympéristossa. Sopi-
Japuolet ovat tietoisia siité, ettd tyd ei vilttamittd johda asemakaavan muutoksen hy-
vaksymiseen. Kaavoitettava alue on rajattu liitekarttaan.

Asemakaavan muutosta ohjaaviksi tavoitteiksi on sovittu seuraavaa:

1.

Asemakaavaa muutettaessa pyritdén hyvéin ja laadukkaaseen ympiristoon ja
laadukkaaseen toteutukseen. Kaavanmuutosta laadittaessa huomioidaan alu-
een erityispiirteet ja sen kulttuurihistorialliset arvot. Korkealaatuisen loppu-
tuloksen varmistamiseksi alueelle laaditaan erilliset rakentamisohjeet. Alu-
een suunnittelu tapahtuu yhteistydssda maanomistajan kanssa ja Tuusulan
kunnalla on mahdollisuus vaikuttaa alueen suunnittelijan valintaan.

Kokoushotellin toiminta turvataan ja sille varataan mahdollisuus lisiraken-
tamiseen. Muu osa alueesta osoitetaan asuntotuotantoon siihen liittyvine tie-
ja virkistysalueineen. Alueen tarkempi suunnittelu seki kaytettivi tehokkuus
Jjda suunnitteluty6n yhteydessi ratkaistavaksi.

Kaavoitettavaan alueeseen voidaan liittdd Tuusulan kunnan omistamia seki
erikseen laadittavan sopimuksen mukaisesti muiden maanomistajien alueita,
jos kaavaratkaisut sitd edellyttavit.

Osapuolia sitovasta hy6dyn ja kustannusten jaosta sekd asemakaavan tar-
kemmasta siséllostd laaditaan eri sopimus sen jilkeen, kun alueen asemakaa-
van luonnos on ollut ndhtavillé ja palaute on kaavalautakunnassa kisitelty.
Tatd osapuolia sitovaa sopimusta tehtdessd huomioidaan rakennusoikeus ja
kayttotarkoituksen muutos.

Suunnittelu kdynnistetdédn heti, kun Tuusulan kunnanhallitus on timin sopi-
muksen hyviksynyt. Kaavanmuutosta edeltéi vaihtoehtoisiin maankayttd-
muotoihin perustuva yleissuunnitteluvaihe, jossa alueen kiyttotarkoituksen
muutos ratkaistaan pédpiirteittiin.

Yleissuunnittelu valmistuu X/2005 asemakaavaluonnos I11/2006, asemakaa-
vaehdotus VI/2006 ja lopullinen asemakaava on kunnanhallituksen/ kunnan-
valtuuston késittelyssd vuoden 2006 lopussa.
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Tama sopimus tulee Tuusulan kuntaa sitovaksi, kun kunnanhallituksen sopimusta kos-
keva hyvaksymispéitds on saanut lainvoiman.

Taté sopimusta on laadittu kaksi (2) samasanaista kappaletta, vksi kummallekin sopi-
musosapuolelle.

Tuusulassa 29. pdivdnd syyskuuta 2005
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SOPIMUS ASEMAKAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISEKSI

A. Sopijapuolet:

Tuusulan kunta (y-tunnus: 0131661-3)
PL 60
04301 Tuusula

Jdljempiini téssd sopimuksessa "Kunta"
ja

Keski-Uudenmaan koulutuskuntayhtym:i
{ent. Keski-Uudenmaan ammattikoulutusyhtymé)

PL 57
04301 Tuusula

jdljempéni tissa sopimuksessa "Maanomistaja”
B. Sopimuksen tarkoitus ja sopimusalue

Sopijapuolet tekevit sopimuksen asemakaavan muutoksen laatimisen kiiynnistimisesti
Maanomistajan omistamalla maa-alueella Tuusulan kunnan Kirkonkylin kylin tilalla Erjala
Rn:o 3:629 (kiinteistotunnus 858-405-3-629), Sopimusalue on osoitettu Hitekartalla.

Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, ettd kdynnistyvi asemakaavoituksen valmistelu ei valtti-
matti johda asemakaavan hyviksymiseen.

C. Asemakaavan muuttamista ohjaaviksi tavoitteiksi on sovittu seuraavaa:

1. Asemakaavaa laadittaessa pyritiiin hyviiin ja laadukkaaseen ympiristoon seki laadukkaa-
seen toteutukseen. Korkealaatuisen lopputuloksen varmistamiseksi alueelle laaditaan lisiksi
erilliset rakentamisohjeet. Rakentamisohjeita laadittaessa kuullaan maanomistajia.

2. Alueen péiasiallinen kayttétarkoitus osoitetaan seki yleisten rakennusten korttelialueeksi,
jolle saa rakentaa oppilaitoksia palvelevia tiloja (YO), ettd Iihipalvelurakennusten kortteli-
alueeksi (PL), jolle on tarkoitus rakentaa vanhusten hoivakoti. Alueen tarkempi suunnittelu
sekd kiytettiva tehokkuus jad suunnittefutyon yhteydessi ratkaistavaksi,

3. Kaavoitettava alue otetaan mukaan laadittavana olevaan Gustavelund -nimiseen asemakaa-
van muutokseen. Kaavoitettavaan alueeseen liittyy mys muiden yksityisten maanomistaji-
en ja Kunnan omistamia maa-alueita.

4. Sopijapuolia sitovasta hyGdyn ja kustannusten jaosta seki asemakaavan muutoksen tar-
kemmasta sis#ll6sté laaditaan eri sopimus (maankéytiésopimus) sen jilkeen, kun alueen
asemakaavan muutosluonnos on ollut nihtivilli ja palaute on kaavoituslautakunnassa kisi-
telty (kaavaehdotusvaihe).

5. Asemakaavoituksesta osapuolille koituvan hyddyn ja kaavoituksen toteuttamiskustannusten
Jako tapahtuu kulloinkin maankiyttsopimuksen allekirjoitushetkellidi voimassa olevien Tuu-
sulan kunnanvaltuuston hyviksymien sopimusperiaatteiden mukaisesti {valtuuston
13.10.2003 hyviksymit periaatteet liitteeni).
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Kaavasuunnittelu timén tilan osalta kiiynnistetién heti, kun Tuusulan kunnanhallitus on
tamén sopimuksen hyviksynyt. Tavoitteena on, etti kaavamuutosehdotus on Tuusulan kaa-
voituslautakunnan kisittelyssd vuoden 2008 maaliskuun loppuun mennessi ja lopullinen
asemakaava valtuuston hyviksyttivinid vuoden 2008 lokakuun loppuun mennessi.

D. Sopimuksen voimaantulo

Témé sopimus tulee voimaan, kun sopimus on allekirjoitettu ja kun Tuusulan kunnanhalli-
tus on sen lainvoimaisesti hyviksynyt.

ALLEKIRJOITUKSET
Tuusulassa ﬁ.i.ZOO’?

TUUSULAN KUNTA
Kunnanhallitus

Hannu Joensivu Tuula Hyttinen
kunnanjohtaja kunnansihteeri

KESKI-UUDENMAAN KOULUTUSKUNTAYHTYMA

S

annu Heikkild Hannu Laurila
kuntayhtymiin johtaja talousjohtaja
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