YHTEISTYOSOPIMUS

Sopimuksen Osapuolet (jéljempand Osapuolet):

Tuusulan kunta, y-tunnus: 0131661-3 (jaljempana kunta)

Fortum Power & Heat Oy, y-tunnus: 0109160-2 (jaljempana Fortum)

Yhteistydsopimukseen viitataan jaljempana Sopimus

RYKMENTINPUISTON ENERGIARATKAISU

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TAVOITE

Rykmentinpuisto on entinen varuskunta-alue Tuusulassa. Alueen suunnittelu on kdynnistynyt
vuonna 2008. Osayleiskaava on hyvdksytty vuonna 2012. Lainvoiman osayleiskaava sai vuonna
2014. Noin 480 hehtaarin osayleiskaava-alueelle on kaavailtu rakennusoikeutta jopa
1.000.000 k-m? ja asukkaita arviolta 12 000. Asemakaavaluonnos on vuodelta 2013, ja kasittda

150 hehtaaria, 550 000 k-m? ja noin 8000 asukasta.

Puustellinmetsd on osa asemakaavaluonnosaluetta ja alueen asemakaava on saanut
lainvoiman vuonna 2016. Puustellinmetsi kasittdd 43 hehtaaria, 122.700 k-m? ja arviolta 2400
asukasta. Vuoden 2020 asuntomessualue on osa Puustellinmetsdn asemakaava-aluetta.

VTT:n tekemin (2016) selvityksen mukaan Rykmentinpuiston asemakaavaluonnosalueen
lampdenergian tarve tulee olemaan n. 25 GWh vuodessa.

Taman yhteistyosopimuksen tavoitteena on yhdessa kehittdd Rykmentinpuiston
energiaratkaisua ja alueelle rakennettavien kiinteistdjen energiatehokkuutta. Sopimuksella
varmistetaan, ettd Rykmentinpuiston energiaratkaisu tavoittelee laadittua energiavisiota.

RYKMENTINPUISTON ENERGIAVISIO JA ASUNTOMESSUT TUUSULASSA 2020

Vaiheittain rakentuvalle Rykmentinpuistolle on maaritelty energiavisio. Asuntomessualue on
osa Rykmentinpuiston kokonaisuutta. Asuntomessualueella toteutetaan Nollaenergia-alue

pilottihanke.

”Rykmentinpuiston energiavisiona on, ettd alueesta suunnitellaan ja rakennetaan
ympiristoystivillinen sekd energiatehokas. Ldhtokohtana on paikallisesti tuotettu,
uusiutuvaan energiaan perustuva ldhes nollaenergiaratkaisu, jossa huomioidaan
asukkaiden tarpeet, koko elinkaaren kattavat asumisenkustannukset ja uusien
innovaatioiden pilotointi.”

Fortumin strategian neljd kulmakived ovat: (1) parannamme tuottavuutta ja uudistamme
toimialan rakenteita; (2) tarjoamme kaupungeille kestavia ratkaisuja; (3) kasvamme aurinko-
ja tuulivoimassa (4) luomme uusia energialiiketoimintoja. Fortumin tavoitteena on myGs



edistdd asiakkaidemme ja yhteiskunnan kanssa muutosta kohti puhtaampaa maailmaa.
Fortumin mission mukaisena tehtdvdand on vauhdittaa muutosta uudistamalla
energiajarjestelmaa, parantamalla resurssitehokkuutta ja tarjoamalla dlykkéita ratkaisuja.

Osapuolten tavoitteet ovat sopusoinnussa Rykmentinpuiston energiavision kanssa ja Fortum
tarjoaa tdlla Sopimuksella kuvattua ratkaisua ja yhteistyotd Rykmentinpuistoa ja 2020
asuntomessualuetta koskien.

Osapuolet toteuttavat vetovoimaista, energiatehokasta ja ekologista aluetta yhdessa.

NOLLAENERGIA-ALUEESEEN LITTYVIA TEKIJOITA

Nollaenergia-alueen madrittelemiselle ei ole talld hetkelld yleisesti hyviksyttyd menetelmaa.
Kunta toteuttaa vuoden 2017 aikana Nollaenergia-alue-pilottihankkeen toteuttamiseen
tarvittavat madrittelyt. Fortum puolestaan sitoutuu suunnittelemaan tarjoamaansa
energiaratkaisua siten, etta se tukee ldhes nollaenergia-alueen toteutusta pitkallad aikavalilla.

ALUEELLINEN KAUKOLAMMON TUOTANTO

Alueen kaukoldmpd tullaan tuottamaan Jarvenpdin biovoimalaitoksella. Fortum tuotti
Jarvenpaan ja Tuusulan kaukoldmpdverkkoon vuonna 2016 kaukolimpdd seuraavilla
tuotantomuodoilla:

- 86,4 % biopolttoaineilla tuotettua kaukoldmpoa sahkon tuotannon yhteydessa
- 1,3 % turpeella tuotettua kaukoldmp6a sahkon tuotannon yhteydessa

- 11,6 % maakaasulla tuotettua kaukolampda péadasiassa ilman sdhkon tuotantoa
- 0,7 % polttodljylla tuotettua kaukolampoa ilman sahkdn tuotantoa.

Asiakkaan kdyttdman kaukoldmmon CO2-pdasto6t olivat vuonna 2016 alle nolla (-75 g/kWh)
energiatehokkaan lammdn ja sdhkon yhteistuotannon ansiosta.

Kaukoldammdon tuotannossa kaytetyt biopolttoaineet ovat uusiutuvia ja ldheltd kerdttys.
Fortum hyddyntad Jarvenpddssd ja Tuusulassa metsdteollisuuden puuhakkeen sekd myds
hevostallien kuivikelannan, jotka tuottavat palaessaan puhdasta limpoa.

Maakaasua kdytetddn tdllda hetkelld pakkasjaksoilla ja kesdlldi biovoimalaitoksen
huoltoseisokin aikana. Fortum etsii jatkuvasti uusia toimintatapoja maakaasun kaytén
vahentamiseen. Fortum tutkii ja osittain jo kdyttda:

1. Lammonsiirrinaseman rakentamista Vantaan Energian kanssa. Keravan
energian kanssa toteutetaan talla hetkelld lampékauppaa.

2. Teollisuuden hukkaldmpdjen talteen ottamista ja hyédyntamista

3. Reservijoustopilotti, jota on jo pilotoitu Jarvenpaan kaupungin kanssa. Tama
palvelu voidaan helposti laajentaa my6s Tuusulan kuntaan.

Biovoimalaitoksella on merkittavdt positiiviset vaikutukset alueen tydllisyyteen, kestavdin
kehitykseen seka alueelliseen talouteen (Gaia Consulting Oy:n selvitys, 2015).



HORSE POWER JA KIERTOTALOUS

Fortumin HorsePower-palvelussa on mukana tdlld hetkelld 14 tallia Tuusulasta. Nyt mukana
olevilla tuusulalaisten hevosten lannalla pystytdaan lammittamaan 80 omakotitaloa. Keratty
kuivikelanta hyddynnetadan Jarvenpdan biovoimalaitoksella. Tuusulan alueella on arviolta 1000
hevosta. Jos kaikki kunnan alueella olevat tallit saataisiin palvelun piirin, olisi mahdollista
tuottaa energiaa n. 15 000 MWh eli 60 % koko Rykmentinpuiston lampd6energian tarpeesta.
Tuusulan HorsePower-tuotanto tullaan auditoinnin kautta osoittamaan lammodn tuotantoon
Rykmentinpuiston alueelle. Koko Rykmentinpuiston alueen ldmpdenergiantarve olisi
mahdollista tuottaa n. 1700 hevosella. Fortum sitoutuu yhdessa kunnan kanssa edistamdan
Fortum HorsePower-palvelua niin, ettd omavaraisuusosuus kasvaa mahdollisimman suureksi.

INFRASTRUKTUURIN RAKENTAMINEN JA SUUNNITTELU

Fortum rakentaa ja investoi alueelle rakennettavan kahdensuuntaisen kaukoldmpdverkon.
Olemassa olevat kiinteistét, jotka ovat jo talld hetkelld varuskunnan alueverkon
lammodnkayttajia, liitetddan rakennettavaan kahdensuuntaiseen kaukoldmpdéverkkoon ilman
erillistd liittymismaksua.

Fortum rakentaa omalla kustannuksellaan alueen energiaratkaisut muun infran rakentamisen
yhteydessd, jolloin katujen avaamista ei tarvita. Fortum ostaa tarvittavat kaukolampdputket.
Fortum solmii kaukoldampo6verkon rakentamiseen tarvittavat urakkasopimukset ja vastaa
omasta urakastaan. Fortum sitoutuu osallistumaan vyhteisiin  suunnittelu- ja
rakentamispalavereihin.

ALYKAS OPPIVA KAUKOLAMPO

Kaikille kaukolamp6dn liittyville kiinteist6ille Fortum tarjoaa dlykasta lammityksen sdato- ja
ylldpitojarjestelmdd, joka sddtaa ja ohjaa luotettavasti rakennusten lammitysjarjestelmia.
Tama mahdollistaa kiinteistén ennakoivan kunnossapidon, parantuneen sisdilman,
lisidntyneen asumismukavuuden sekd pienemman ostoenergian tarpeen. Palvelussa mukana
oleviin kiinteistdihin asennetaan huoneistokohtaiset anturit, jotka mittaavat reaaliaikaisesti
lampétilaa, ilmankosteutta ja ilmanpainetta. Jarjestelmd huomioi myds ulkoldmpétilan seka
sadennusteen. Oppiva tekodly ohjaa kiinteiston lammitysta antureista tulevan tiedon
perusteella.

PAIKALLISET JAAHDYTYSRATKAISUT

Fortum tarjoaa jadhdytysratkaisuksi lampopumpulla toteutettavaa aluejddhdytystd tai
kiinteistdkohtaista  jadhdytysjarjestelmda riippuen alueen jadhdytystarpeesta ja
rakentumisesta. Kaikissa tapauksissa syntyvd lauhdeldmpé ohjataan kaukoldmpdverkkoon
uudelleen kaytettavaksi.

Kiinteistokohtaista  jaahdytystda  voidaan  tuottaa myos  tdysin  uusiutuvalla
aurinkojaahdytykselld, jolloin pddosa lampdpumppujen tarvitsemasta sdhkbenergiasta
tuotetaan paikallisesti aurinkopaneeleilla. Jaahdytyksen tarpeen ollessa suurimmillaan myds
aurinkopaneelien energiantuotto on suurimmillaan.

Kahdensuuntainen  kaukolampoverkko ei  pelkdstdadan  mahdollista  hajautettua
energiantuotantoa kiinteistotasolla. Lisaksi voidaan toteuttaa monipuolista energiakauppaa ja
tuottaa uusia energiapalveluita. Kahdensuuntainen kaukolampdverkko tarkoittaa avointa
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verkkoa, jossa kulloinkin paras kaukoldmmén tuotantotapa voidaan liittid verkkoon. Se
mahdollistaa myos jadhdytyksessa poistettavan lauhdelammon talteen ottamisen. Fortum
sitoutuu pilotoimaan kahdensuuntaista kaukoldmpéverkkoa yhdessa kunnan kanssa.

Jadhdytyksen kustannuksia ei tdssa vaiheessa pysty arvioimaan, ainoastaan indikatiivisia /
suuntaa-antavia tasoja. Asiakashintoina esimerkiksi jadhdytyksen liittymismaksu voisi liikkua
tasolla 250 - 300 € /kW ja kokonaiskdyttokustannus (kapasiteetti + energia) n. 50 € /MWh.
Fortumin tavoitteena on tunnistaa jaahdytysratkaisu, joka on asiakkaille edullinen huomioiden
rakennusten koko elinkaaren kustannukset.

ALUEELLISEN ENERGIARATKAISUN TOTEUTTAMINEN

Ajoissa rakennettu kaksisuuntainen kaukolimpdverkko mahdollistaa rakennusaikaisen
lammitys- ja kuivausenergian rakennettaville kiinteistoille. Kunnalle ei muodostu tarvetta
investoida kalliisiin, fossiilisiin polttoaineisiin perustuviin viliaikaisiin ratkaisuihin. Edullinen
kaukoldmpo on heti saatavissa.

Energiaratkaisu tulee olemaan valmis, helppo, luotettava, kustannustehokas ja
investointivarma. Se tukee kahdensuuntaista energiakauppaa ja eri energiapalveluiden
monipuolista ja tehokasta toteutusta.

AURINKOSAHKO

Fortum tarjoaa monipuolisia aurinkosdhkoratkaisuja. Fortum voi tehdi pilottihankkeena,
joissain erikseen sovituissa kohteissa aurinkoenergiaratkaisuja. Esimerkiksi kerrostaloihin
toteutettavalla n. 7,5 kW — 10 kW aurinkosahkéjirjestelmalld. Kaikille 2020 messualueen
omakotitalorakentajille voidaan tarjota edullista aurinkopaneeli-messupakettia.

Alueelle suunnitellaan aurinkoaitaa. Jotta aurinkoaita-hanketta saadaan edistettys voi Fortum
osallistua pilottihankkeen rahoittamiseen omalla panoksellaan. Fortumin rahoitusosuus
kustannuksista, arviolta 100 000 € pilottihankkeesta, on 25 000 €.

VIESTINTA JA ALUEEN BRANDAYS

Asuntomessuilla ja Rykmentinpuistolla on iso merkitys kunnalle vetovoimatekijani. Fortumin
mukanaolo suurena ja asiantuntevana energiakumppanina tuo koko hankkeelle lisia
uskottavuutta. Fortumin tarjoamalla kokonaisvaltaisella, innovatiivisella ja ekologisilla
energiaratkaisulla  vahvistetaan kunnan, Rykmentinpuiston ja asuntomessualueen
vetovoimaista mielikuvaa.

Osapuolet sitoutuvat edistdmddn viestinndssddn ja markkinoinnissaan energiaratkaisun
toteutumista. Yhteisty6sopimuksella on my6s suuri merkitys Fortumille. Siksi Fortum haluaa
panostaa alueen ja projektin yhteiseen tiedotukseen ja markkinointiin. Esimerkkeja
yhteistyosta:

- Yhteiset lehdistotilaisuudet ja tiedotteet asiasta

- Alueen energiaratkaisusta kertova materiaali (ml. infograafit) messuille hyédynnettaviksi,
esite sekd internetsivut

- Asiantuntijat messuilla paikan pdalld kertomassa alueen energiaratkaisusta



- Fortumin Asiakkaalle-kuluttajalehdessa (levikki yli 300 000) laaja

energiaratkaisuista, arvotaan messulippuja lukijoille jne.
- Fortumin Facebook-sivut hyddynnettavissa

- Energiaportaali

ENERGIAPORTAALI ja ENERGIATOIMIVUUDEN TODENTAMINEN, SEURANTA JA KEHITTAMINEN

juttusarja

Fortum sitoutuu investoimaan ja kehittdmdan alueelle webpohjaisen energiaportaalin.
Fortumilla on olemassa jo tdahdn valmiita ratkaisuja. Osapuolet pyrkivat jarjestamdan
Hackathonin yhdessd kunnan kanssa alueen energiaportaalista sekd energiatoimivuuden

todentamisesta ja seurannasta seka jatkuvasta kehittamisesta.

Fortum vastaa alueen energiakulutuksen ja pddstdjen laskennallisesta arvioimisesta,
mittauksiin  perustuvan energiankulutuksen ja pddstdjen todentamisesta seka
energiaratkaisun yllapidosta ja seurannasta. Fortum sitoutuu raportoimaan em. seikat

erikseen sovittavalla tavalla.

FORTUM SMARTLIVING RATKAISUT

Fortum tarjoaa kehittdmdansa valmista digitaalista dlykotiratkaisua alueen rakentajille.
SmartLiving ratkaisu soveltuu seka asunto-osakeyhtiblle ettd pientalorakentajille. Aktiivinen
asukas voi saataa kayttoliittyman kautta mm. asuntonsa valaistusta ja lammitystd
huonekohtaisesti, sekd ohjaamaan ja ajastamaan kodinkoneita toimimaan edullisimmilla
tunneilla. Sovelluksen avulla asukas pystyy hallitsemaan paikallista aurinkosdhkdtuotantoa ja
esimerkiksi sihkdautonsa latausta, sekd seuraamaan omaa kulutustaan. Kokonaispalvelumme
soveltuu myds kiinteiston yhteisopalvelualustaksi esim. tiedottamiseen, yhteistentilojen
varauksiin ja laskutukseen. SmartLiving ratkaisua voidaan pilotoida yhtena keinona parantaa

asumisen laatua ja asukkaiden hyvinvointia.

Fortum pilotoi ratkaisuja, joilla voidaan helpottaa rakennusten elinkaaren aikaista seurantaa

ja toteuttaa mittauksiin perustuvaa ohjausta seka omaisuuden hallintaa.

SAHKOISEN LIIKENTEEN MAHDOLLISTAMINEN

Fortum toimittaa Rykmentinpuiston alueelle sdahkdautojen latauspisteen. Kunta osoittaa
latausasemalle soveltuvan paikan. Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta tarkemmin
myS6hemmin. Latauspisteiden madrd ja tarvittava latausnopeus madritetdaan erillisissa

neuvotteluissa.

PROJEKTIHALLINTA JA SEURANTA

Fortum sitoutuu antamaan henkilo- ja asiantuntijaresursseja kaytettdavaksi projektin
eteenpdin viemisessa ja projektin hallinnassa, tekemddn yhteisty6ta kaikkien projektiin

osallistuvien kanssa siltd osin kun kasitellddn alueen energiaratkaisuja.

NOLLAENERGIA-ALUEEN PILOTTIHANKE

Fortum osallistuu ja antaa asiantuntija-apua myos Nollaenergia-alueen pilottihankkeeseen.



SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN JA MUUTOKSET

Osapuolilla ei ole oikeutta siirtdd Sopimusta tai siitdi johtuvia oikeuksiaan tai
velvollisuuksiaan kolmannelle Osapuolelle ilman toisen Osapuolen etukiteen antamaa
kirjallista lupaa.

Tatd Sopimusta voidaan muuttaa tai tdydentdd ainoastaan Osapuolten viliselld kirjallisella
ja allekirjoitetulla asiakirjalla.

SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO, JULKISUUS JA SITOUMUKSET

Tama Sopimus tulee voimaan, kun se on allekirjoitettu ja Osapuolet ovat sen
lainvoimaisesti hyvdksyneet. Sopimus on voimassa siihen asti, kunnes Osapuolet
yhdessa tai erikseen kirjallisesti ilmoittavat sen paattimisesta.

Mikdli Sopimus raukeaa tai Sopimus paattyy, Osapuolille ei synny minkaénlaista
korvausvelvollisuutta toisiaan kohtaan ja kumpikin Osapuoli vastaa syntyneistd omista seka
ulkopuolisille maksamistaan kustannuksista.

Tama Sopimus on julkinen.
Osapuolet sitoutuvat tdman yhteistyésopimuksen voimassaoloaikana:

- vilpittémdssa mielessa ja parhaan kykynsd mukaan yhteistydssd valmistelemaan
energiaratkaisua

- tiedottamaan toisilleen viipymattd tietoonsa saamistaan energiaratkaisun kannalta
olennaisista asioista

- neuvottelemaan keskenddn hyvdssa yhteisymmarryksessa asioiden ratkaisemiseksi, mikali
energiaratkaisun edetessd ilmenee ennalta arvaamattomia seikkoja

Tatd on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin Osapuolelle.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Espoossa ﬁ;.i.2017

FORTUM POWER & HEAT OY
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