ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Liite 9a

Kortteli- ja katualueen toteutusta ja kéyttda ohjataan kaavamerkinndin ja -méaéarayksin. Kaavamaarayksilla ohjataan lisaksi
mm. rakennusten sijoittumista ja tarvittavaa pysakointipaikkojen maaréa, joka on autopaikkanormien mukainen.
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Asuinrakennusten korttelilalue.

Pertuntien varteen osoitetaan pienkerrostaloja tai rivi- ja muita kytkettyja asuinrakennuksia tai erillispientaloja.
Alue voidaan toteuttaa osin kerros- ja osin pientalokortteleina. Pertuntien varrella kerroskorkeus on vahintaan I,
mutta mahdollistetaan 11(2/3) korkuisena rakennettava esim. luhtitalo. (2/3) kerrosluku on kolmannessa
tasossa kerrosalaan laskettavaa tilaa. Alueen eteldosissa merkintd A-21 mahdollistaa saman rakentamistavan
maksimissaan kahteen kerrokseen rakennettuna.

Rakennusten katutasoon voidaan rakentaa ymparistohairiditd aiheuttamatonta tyo-, like- tai yhteistilaa

Korkeintaan 5 % rakennuksen kerrosalasta. Tilaan tulee olla oma sisdankéynti kadulta ja sen on liityttdva asuntoon
sisdisella yhteydella. Tyo-, like- tai yhteistila saadaan rakentaa kerrosalan lisaksi.

Rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa yhteensa enintdan 20 % sallitusta kerrosalasta lasikatteista tilaa tai muita
kuin asuinhuoneita sisaltavia piharakennuksia. Rakennukset tulee julkisivun- ja kattomateriaalien seka kattomuodon
suhteen rakentaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Lisaa maarayksia § 1,2, 3, 4 ja 6.

Erillispientalojen korttelilalue.

Rakennukset saa rakentaa maksimissaan kahteen (II) kerrokseen. Rakennuksessa saa olla sivuasunto, joka voidaan
erottaa tai yhdistaa padasuntoon. Sivuasunnon pinta-ala saa olla enintaan 1/3 koko rakennusoikeudesta. Paa-
asiallisen julkisivumateriaalin ja vérin on oltava yhtenainen, sisennyksissa sallitaan poikkeava vari tai materiaali.
Kerrosalan lisaksi rakennettavat autosuojat ja pihavarastot tulee rakentaa asuinrakennuksesta erilleen.

Osa péaarakennuksesta tulee olla kadunpuoleisessa rakentamisalan rajassa kiinni. Mikali autokatos tai -talli halutaan
kadunpuoleiseen rakentamisrajaan kiinni, sen tulee olla osa paarakennusta.

Talousrakennukset tassa asemakaavassa voidaan toteuttaa joko erillisind tai rakennuksen yhteydessé.

Jos autokatos on rakennuksen yhteydessa, tulee koko rakennuksen olla joltain osalta kadunpuoleisessa rajassa
Kiinni. Muutoin paarakennuksen tulee olla kadunpuoleisessa rajassa kiinni.

Lisdéd maarayksia § 1,2, 3,5 ja 6.

L&hivirkistysalue.

Alueelle saa rakentaa vain yleisté virkistysta palvelevia alueen luonteeseen sopivia vahéisia rakennuksia tai rakenteita.
Suositus: Metsénhoitoa toteutetaan monimuotoisena ja rakenne pyritaan sailyttdmaan kerroksellisena ja mosaiikki-
maisena. Kulutukselle herkka rinnemaasto pyritaan sailyttaméén virkistysalueiden ulkopuolella.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Poikkiviiiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinté kohdistuu.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerrroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa kéyttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti ké&ytettavan rakennuoikeuden, rakennuksen korkeuden,
Kattokaltevuuden tai muun maéréyksen.
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Liite 9b
Rakennusala.

Asuinraknnuksille varattava osa-alue.
50 % rakennusoikeudesta tulee osoittaa télle alueelle. Alueelle tulee osoittaa asuinrakennuksen kerrosalaa
véhintaan Il kerroksessa ja siten etta pysakaointi alueella toteutetaan enintdan 8 autopaikan ryhmina.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni..

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen pysakaintipaikka.

Ohjeellinen koirien ulkoiluttamiseen varattu alue.

Ohjeellinen jatevesipumpaamolle varattu alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan rakentaa hule- ja pintavesien johtamista ja viivyttamista
varten allas- ja ojarakenteita.

Palojoenvarsi tulee sailyttaéa luonnontilaisena. Jokivarren jyrkkarinteinen puronotko ei kesté puuston harventamista

eika rakentamista. Alueen puusto tulee sailyttad. Hakkuutoimenpiteet ovat sallittuja vain turvallisuuden tai muun

vastaavan syyn vaatiessa. Puustoa saa kaataa vahaisesti virkikistyskayttddn rakennettavien polkujen osalta.

Joenuoman luonnolliset laajennukset tulee séilyttdd padosin luonnontilaisena. Jokivarren jyrkkérinteinen puronotko ei kesté
puuston harventamista eika rakentamista. Alueen puusto tulee paaasiassa sailyttda. Hulevesien hallinnan toimenpiteet ovat
sallittuja. Puustoa saa kaataa véhaisesti virkikistyskayttoon rakennettavien polkujen osalta.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaé ajoneuvoliittymaa.

Asemakaavamerkintdihin ja -maarayksiin liittyvat pykalat:

18§ Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
A-21-korttelialueet

pienkerrostalot:

-1ap /75 k-m2 tai vahintadan 1.2 / asunto
asuinpientalot/rivitalot:

-1 ap / 75 k-m2 tai vahintaan 1.5 /asunto

AQO-60-korttelialueet:

-2 ap/asunto
-1 ap/ sivuasunto

Hulevesien muodostumisen vahentamista ohjataan Kartanon kaava-alueella kaavamaarayksin vetta lapaisevan
pintamateriaalin k&yttodn pihoilla (sorapinnat, huokoinen aslafaltti, betoninen reikékiveys 30 % peitetysta pinta-alasta).
Hulevesié tulee viivyttdd 1m3 jokaista vettalapaiseméaténtd 100m2 pintaa kohden.

Jokaisen tonttilittyman yhteyteen on istutettava puu, esim. pihlaja tai mongolianvaahtera, joka ei kasva

kohtuuttoman korkeaksi.

Katosten seinapinta-alasta tulee olla vahintaan 30 % avointa.

AO-kortteleissa 6727 (tontit 5, 6, 7) voidaan paarakennus rakentaa kauemmas kadun puoleisesta

tontin rajasta.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinnan periaatteet tulee osoittaa rakennuslupavaiheessa.
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3440 Kartano | Jokéla

RAKENTAMISOHJEET
korttelit 6721-6728

26.4.2017

yhteystiedot

Maria Suutari-Jaasko
kaavasuunnittelija

puh. 040 314 3517
maria.suutari-jaasko@tuusula.fi

Asko Honkanen
kaavoituspaallikko

puh. 040 314 2012
asko.honkanen@tuusula.fi
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kortteli suurin | julkisivun materiaalit |julkisivun paavérikartta |vesikaton varikart- | vesikaton Paaraken- Autosuojan/-katoksen | Erityista
tit sallittu ta materiaali kennuk- | nuksen kat- kattomuoto (kattokul-
kerros- sen kat- | tomuoto ma)
luku tokulma
6721 |1 I12/3 puu;laudoitus yh- Julkisivu tulee tehda musta pelti 1:4-1:2 -harjakatto -harjakatto (1:4-1:2)
6723 |1 densuuntainen paaasiassa yhdella tumman harmaa tiili (bet.) 1:3(max) |-pulpettikatto |-pulpettikatto
6725 |1 tiili; sauma tiilen paavarilla, vahaisena | aurinkopaneelit/- huopa -epakesk. max(1:3)
varinen tai harmaa, |poikkeamana voidaan |keraimet sallittu harjakatto, -pulpettikatto
rappaus hyvaksya tehtavaksi max(1:3)
esim. sisennykset toi-
sella varilla.
6728 |1 I12/3 puu;laudoitus yh- Julkisivu tulee tehda musta pelti 1:4-1:2 -harjakatto -harjakatto(1:4-1:2)
densuuntainen paaasiassa yhdella tumman harmaa tiili (bet.) 1:3(max)
tiili; sauma tiilen paavarilla, vahaisena | aurinkopaneelit/- huopa -epakesk. -epakesk. harjakatto,
varinen tai harmaa, |poikkeamana voidaan |keréimet sallittu harjakatto
rappaus hyvaksya tehtavaksi -aumakatto -aumakatto
esim. sisennykset toi-
sella varilla.
6721 [2-3 |l puu;laudoitus yh- Julkisivu tulee tehda musta pelti 1:4-1:2 -harjakatto harjakatto (1:4-1:2) Kadun puolelle voi
6722 ]1-5 densuuntainen paaasiassa yhdella tumman harmaa tiili (bet.) 1:3(max) |--pulpettikatto |epékesk. harjakatto, |tehda ikkunallisia
6725 |2 tiili; sauma tiilen paavarilla, vahaisena | aurinkopaneelit/- huopa -epakesk. pulpettikatto max(1:3) |ulokkeita, joka voi
varinen tai harmaa, |poikkeamana voidaan |keréimet sallittu harjakatto ylittda rakennus-
rappaus hyvaksya tehtavaksi alueen rajan.
esim. sisennykset tai Paamassan tulee
ulokkeet toisella vérilla. olla kiinni raken-
nusalueen rajassa.
6725 |36 |l puu;laudoitus yh- Julkisivu tulee tehda musta pelti 1:4-1:2 -harjakatto harjakatto (1:4-1:2) Kadunpuoleisten
6726 |1-7 densuuntainen paaasiassa yhdella tumman harmaa tiili (bet.) pulpettikatto max(1:3) |rakennusten katu-
6727 |1-9 tiili; sauma tiilen paavarilla, vahaisena | aurinkopaneelit/- huopa julkisivulta sisaan-
6728 2-5 varinen tai harmaa, |poikkeamana voidaan |kerdimet sallittu tulo ainoastaan
rappaus hyvaksya tehtavaksi sisennyksesta
esim. sisennykset tai (esim kulmassa).
ulokkeet toisella varilla Paadyista sisaan-
tulo. Ei ulokkeita
kadun puolelle.
Maaperaselvitys tulee huomioida rakennuksen toteutuksessa. Tonttikohtaiset maaperatutkimukset vaaditaan. Perustusten paaluttaminen
useimmissa tarpeelinen.
Harjasuunta Paarakennuksen harjasuunta on sidottu kaavassa Pertuntien vakren tonteilla. Muutoin havainnekuvan harjasuunta on ohjeellinen mutta suositeltava.
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Raystaat Rakennuksissa tulee olla raystaat, jotka ulottuvat vahintdan 500 mm seinalinjan yli.
limalampdpumput lImalampdpumput koteloitava. Koteloiden varin tulee sopia rakennuksen julkisivun varitykseen.
Kattokulmat; ks. 'Katot’
-pulpettikatto 1:3 maksimissaan
-harjakatto 1:4-1:2
-epakesk. harjakatto 1:3 (max) loivempi osa, mutta auringon suuntainen lape voi olla jyrkempi; harjakorkeus tulee olla kohtuullinen viereisiin rakennuksiin nahden.
Sokkeli Sokkelin ndkyvan osan korkeuden tulee olla 400-800.
Lattian korko Asuinrakennuksen 1. kerroksen lattiapinta véhintdan 70 cm (keskimaérin) viereisté kadun pintaa ylempana kadun puoleisten kulmapisteiden keskivalil-
ta kohtisuoraan kadun keskilinjaan mitattuna.
Alueleikkaus ja har- Rakennussuunnitelmasta tulee tehda alueleikkauspiirros, jossa nakyy viereisten rakennusten lattiakorko (tai arvioitu korko taso) ja harjakorkeus. Vie-
jakorkeus rekkéaisten rakennuksen korkeuserot tulee pysya kohtuullisina, rakennusvalvonta ohjaa korkeusasemia.
Oleskelupihat
Aidat Katualuetta rajaavat | Pertuntien puolelle rajautuvilla tonteilla voidaan toteuttaa 140 -200cm korkuisena katualueita rajaava aita ja muualla katualueilla enimmais-
Rajaoja aidat korko on 120 cm. Katualueita rajaavien aitojen malli on kohdassa 'Aidat’ ja vari Uula Helmi vaal. harmaa (8506).
Tonttien valilla Tonttien vélille saa rakentaa puurakenteisen, korkeintaan 120 cm korkean aidan. Véahainen osa aidasta voi olla korkeampikin.

Tonttien vélille on tulee tehda rajapainanne tai-oja, jolla pintavesia ohjataan viivyttdmisen kautta l&hivirkistysalueelle.
Tulevan aidan rakentamisesta tulee sopia naapureiden kesken, aidan korvaamista istutuksilla osittain tai kokonaan suositellaan.

Kohti puistoa Lahivirkistysalueen ja tontin rajalla suositellaan kaytettédvan luontoon sopivaa kasvillisuutta.
Meluaidat Ei tarvita. Pihameluméaéraa rajoitetaan Pertuntien varressa rakennusten sijoittelulla,
Puuistutukset AO-kortteleissa vahintaan 1 puu jokaista alkavaa tontin 200 m2 kohden. Vahintaéan yhden puun tulee olla havupuu.

Istutettaessa lehtipuutaimien tulee olla vahintaén 2 m mittaisia - havupuutaimien tulee olla vahintdan 1,5 m.
Tonttiliittyman yhteyteen tulee istuttaa yksi puu, joka on kohtuullisen kokoinen maksimikorkuisena esim. pihlaja tai mongolian vaahtera.

Tontin rajalle ei tule istuttaa suurikokoisiksi kasvavia puita. Suositeltavampia lajeja ovat pienikokoiset puut ja puumaiset pensaat, kuten
mm. tuomet, pihlajat, mongolianvaahtera, koristekirsikat, omena-puut, syreenit ja tuomipihlajat. Havupuiden kayttéa suositellaan elavaitta-
maan myos talvista maisemaa. Havupuidenkin kohdalla on kiinnitettdva huomiota kasvin lopulliseen kokoon.

Maastonmuotojen Maastokorkojen tulee sailya lahella nykyistd maanpintaa. Tonteille tulee selvittaéd tarkemmin rakennettavan maaperan kantavuus. Liiallisia

muokkaaminen tayttoja tulee valttaa. Alueleikkauksissa tulee esittaa taytot ja naapurirakennusten lattiakorot ja kattokorot(oletettavat, jos ei tiedossa) .
Pihaterasseja tulee kayttda maaston porrastamiseen kuten 'Maastonmuodot’ —ohjeessa luiskien ja tukimuurien rakentamisessa ohjeiste-
taan.

Autopaikat, liittyma A-korttelialueella pienkerrostalot: 1ap/75 k-m2 vahintdan 1.2 ap/as ja asuinpien-/rivitaloissa 1 ap/75 k-m2 vahintdan 1.5 ap/as.

AO-korttelialueilla véhintdan 2 ap / asunto. Sivuasunnolle 1 ap. Auto tulee voida kdantaa tontilla.
Tonttiliittyman leveys enintdan 5 metria. Tonttiliittym'ié suunniteltaessa tulee huomioida riittavat nakeméaalueet.
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| SODVE VANAISE rakernuis ta rakenieila
n salyitamasn kerroksellsona | mosaikki-
luesden uikopuokella

maisena. Kuiukselle nerka nrnemaasto pyrilaan salyitamaan vekish

— 0 — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viva.
— Korttelin, korttelinosan ja alusen raja,
————— Dsa-alueen raja.

—_—— Ohjeellinen nsa-alueen raja.

—_——— Poikkiviiva Dsoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.

ﬁ Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numerc.
22 Kunnanosan numero,

P E R T Kunnanosan nimi.
6?21 Kortielin numeta.

RUUSTINNANKWIA  Kadun. tien. puistan tal muun yleisen alueen mimi.

1] Roomalainen numera osoitiaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman salitun kerosluvun.

®a Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessd osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suunmman ke rroksan alasta saa rakennuksan yimmassa ke rraksessa kayltaa kerrosalaan
lasketiavaksi tilaksi
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Rakennusala

Asvuinraknnuksille varatlava osa-alue.

50 % rakennusoikeudesia tulee osoillaa tElle alueelle, Alueslls lules osaittaa asuinrakennuksen kermasalaa
vahintaan Il kerroksessa [a siten elld pysdkoint alueela toteutataan enintadn 8 avtopaikan rehiming,
Rakennuksen hanansuuniaa osoiiava wva.

Muoli ozoillaa rakennusalan sivan, johon rakennus on rakennettava kinni

Rakennusala. |olle saa sijoiltaa muuntamon.
Ohjeellinen rakennusala. jolle saa sijoittaa muuntamon,
Katu.

Jalankululle ja polkupyarailyile varaltu kalu.

Ohjeelingn ulkpilurgitti.

Dhjealinan pysikiintipaikka

Ohjeallinan koiran ulkoiluttamisean varatiu alua.

Ohyeellinen jEtevesipumpaamolle varatiu alueen osa.

Ohjeelinen alueen osa. jolle voidaan rakentaa hule- ja pinlavesien johlamisia ja vivyllamisia
vartan allas- [a ojarakeniaita.

Tulvaraitti pintavasian johtamista vartan, jolle voidaan rakentaa painanne- ja ojarakanteita.

P_al_n|aer'var5| tulee sailyltaa luonnonlilaisena. Jokivarren fyrkkannieinen puronotho e kesla puuston harventamisla
gika rakentamista. Alueen puusio fulee sailyitad. Hakkuuloimenpiteet ovat salliftuja vain tunallisuuden tai muun
vasiaavan syyn vaaliessa. Puusioa saa kaalaa vahaisesl virkikistyskaylldan rakennetlavien polkujen osalla.

Joenuoman luonnofiisat laajennu kset iulee sailytas paansin |uonnontilaisena. Jokivarran jyrkkarinteinen puranatko ed kesta
puusian harvenlamista eika rakenlamisia. Alueen puusio tulee pédasiassa saikytiaa. Hulevasien hallinnan toimenpdest oval
sallittuja. Puustoa saa kaalaa vahaisesti vikikiglyskaytoon rakannaltavien polkujen osalta,

Johioa vartan varatiu alusan osa.

Maanalaista johloa varlan varattu aluaen osa.

Kalualueen rajan osa. jonka kahdalla e saa jarestad ajoneuvolitlymiad,
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Asemakaavamerkintoihin ja -maarayksiin liittyvat pykalat:

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
A-21-korttelialueet
pienkerrostalot:
-1ap /75 k-m2 tai vahintaan 1.2 / asunto
asuinpientalot/rivitalot:
-1 ap /75 k-m2 tai vahintaan 1.5 fasunto
AO-60-korttelialueet:
-2 ap / asunto
-1 ap / sivuasunto
Hulevesien muodostumista tulee vahent&aéa vetta lapaisevalla pihojen pintamateriaalin kéytolla. Pintavesisuunnitelmassa
tulee osoittaa 30 % peitetysta pinta-alasta sorapinnalla, huokoisella asfaltilla tai betonisella reikakiveyksella toteutettavaksi.
Hulevesia tulee viivyttda 1m3 jokaista vettdlapaisematénta 100m2 pintaa kohden.
Jokaisen tonttiliittyman yhteyteen on istutettava puu, esim. pihlaja tai mongolianvaahtera, joka ei kasva
kohtuuttoman korkeaksi.
Katosten seinapinta-alasta tulee olla vahintaan 30 % avointa,
AO-kortteleissa 6727 (tontit 5, 6, 7) voidaan paarakennus rakentaa kauemmas kadun puoleisesta
tontin rajasta.
Rakentamisen aikainen hulevesien hallinnan periaatieet fulee osoittaa rakennuslupavaiheessa.
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Korttelit 6721; tontti 1
6723; tontti 1
6725; tontti 1

Kortteli

6728; tontti 1

Rakentamisohjeet

A-21, Asuinrakennusten korttelialue. Lisaksi pykalat § 1,2, 3,4 ja 6

Kattomuoto

Kattokulma ja Harjansuunta

Sallittuja kattomuotoja ovat harjakatto, pulpettikatto, epakeskeinen harjakatto.

Kattomuotona suositellaan kdytettdavan ensisijaisesti harjakattoa. Korttelissa 6728 ei pulpettikatto ole mahdollinen, mutta
aumakatto on. Raystdiden on suositeltavaa ulottua vahintddan 500 mm seinélinjan yli. Kattokulman suositellaan noudattavan
harjakatossa 1:4 — 1:2, pulpettikatossa korkeintaan 1:3. Harjan suunta on maaratty kaavassa. Tarkemmat ohjeet suositeltavis-
ta kattomuodoista kohdassa ”11(2/3)” ja "Katot”

Rakennusten sijoittelu

50% rakennusoikeudesta tulee osoittaa as-2 alueelle.

Muoto ja Ulokkeet

Rakennukset on padasiassa suorakaiteen muotoisia. Sisdankdynteja voi korostaa sisdan vedoilla (esim. nurkkasisennys) tai
vahaisilla ulokkeilla. Aumakattoisia ikkunallisia ulokkeita voi kadyttda tontin puolella korttelissa 6728,tontti 1(ei Pertuntien
puolella).

Julkisivu S3VAri Julkisivuissa tulee kdyttaa yhta padvarisavyd. Vahadisena poikkeamana voidaan hyvaksya tehtdvaksi sisennykset tai ulokkeet
P toisella varikartan varilla. Tonttikohtaiset julkisivujen varimallit on osoitettu taulukossa ”Julkisivujen varimallit”.
s3materiaali Julkisivun pddmateriaalina tulee kayttda lauta- tai tiiliverhousta(vain punatiili) tai rappausta. Laudoituksen tulee olla yhden-
P suuntainen sokkelista raystadseen. Muuraussauman tulee olla harmaa.
Vesikate vari Katon tulee olla musta tai tummanharmaa. Vesikatteen varin tulee olla yhtendinen tonttikohtaisesti.
materiaali Pelti-, tiili- tai huopakate. Yhtendisid aurinkopaneeli/kerdinpintoja voidaan sallia kattopinnoille. Aurinkopaneeleita/-kerdimia

kaytettdessa on kattomuotoon kiinnitettava huomiota, paneelit/kerdimet eivat saa nousta harjakorkeuden yli.

Aidat ja aitaukset

Tontin rajaaminen
katualueesta

Tontti tulee rajata katualueesta pensas- ja puuistutuksin tai 120 cm korkealla puurakenteisella aidalla tai ndiden yhdistelmal-
la. Lyhyelta osin voi olla korkeampikin aita. Pertuntietd vasten saa olla 140 cm -200cm korkea aita. Tonttien kadun puoleisten
puurakenteisten aitojen on noudatettava yhtenaista kaytantoa. Ks. Aidat”, “Maastonmuodot”

Tonttien valinen
aita

Tonttien rajaamiseksi toisistaan suositellaan pensas- ja puuistutusryhmia. Puurakenteisen aidan rakentaminen on sallittua.
Aita tulee sijoittaa joko tonttien rajalle tontinomistajien niin sopiessa tai kokonaan tontin puolella kuitenkin siten, ettei samal-
le rajalle sijoiteta kahta erillistd aitaa vierekkain. Puurakenteinen aita saa olla korkeintaan 120 cm korkea. Lyhyelta osin aita
saa olla korkeampikin esim. maastonmuotojen niin vaatiessa. Ks.” Aidat” ja “Maastonmuodot”.




“~7Tuusula

Jokela Kartano | alueen rakentamisohjeet korttelit 6721-6728

Aita /Meluaita

Aidan vari Uula Helmi(vaal. harmaa).

Autosuojat ja muut talousrakennukset

Autosuojan ja muiden talousrakennusten tulee olla ilmeeltddn, materiaaleiltaan ja vareiltdan yhdenmukaisia asuinrakennuk-
sen kanssa tai perinteisen punamultaisen piharakennuksen kaltaisia. Autokatosten sallittuja kattomuotoja ovat harjakatto
seka pulpettikatto. Harjan suunta on kaavassa maaratty, ellei ole aumakatto. Talousrakennusta tulee kdyttaa korttelissa 6728
osana Pertuntien puoleista rajaa.

Jatesuoja

Jatesuoja sijoittaa ensisijaisesti huomaamattomasti, mutta tonttiliittyman ldheisyyteen. Jateastia ei saa aiheuttaa nakemaes-
tetta tonttiliittymassa. Jateastioille tulee varata kierrdatykseen vaadittavat tilat. Jatesuojan on noudatettava muiden rakennus-
ten vareja tai rakenteelliseen aitaan yhdistettyna aidan varid. Jatesuojan kadun puoleisen sivun tulee olla aidattu. Yksisuun-
taisen pulpettikaton lappeen on laskettava tontille. ks. ohjeet ”Jatesuojat”.

Pysakoinnin jarjestaminen

Autopaikat kaavamaarayksen mukaisesti. Auto pitdd voida kdantaa tontilla, kadulle peruuttaminen ei ole sallittu. Ajoyhteys
tontille tulee toteuttaa siten, etta se vie tonttialaa mahdollisimman vahan. Tonttiliittyman leveys saa olla enintdaan 5 metria.
Tonttiliittyman suunnittelussa on huomioitava riittavat nakemaalueet.

Maastonmuodot, |Taytot
Hulevedet; Hulevedet

Rakennukset tulee sovittaa tontille siten, etta valtetdan turhaa tayttamista. Tukimuureja tulee valttaa.

Lahivirkistysalueeseen rajautuvilla tonteilla rajalle suositellaan rajapainannetta tai -ojaa, jonka mahdollinen vesi viivytetdan
tontilla kulmassa ennen lahivirkistys alueelle padsya. Viivyttdminen tapahtuu painanteessa, jonka ldheisyydessa on soveltuvaa
kasvillisuutta.

Maastonmuokkauksissa on huolehdittava tontin pintavesien ohjaamisesta tontin kadun puolella mahd. sadevesiviemariin.
Pysakointipaikoilla tulee tutkia lapadisevien pintojen mahdollisuutta hulevesien hallinnassa, asfalttipintojen maara tulee mini-
moida.

Korkeuserot

Rakennussuunnitelmasta tulee tehda alueleikkauspiirros, jossa nakyy viereisten rakennusten lattiakorko (tai arvioitu korko
taso) ja harjakorkeus. Vierekkaisten rakennuksen korkeuserot tulee pysya kohtuullisina, rakennusvalvonta ohjaa korkeusase-
mia.

Kasvillisuus

Tontille on istutettava vahintddn marjapensas jokaista 200 m2 kohden. Tonttiliittyman yhteyteen on istutettava matalahko
puu pihlaja tai mongolianvaahtera. Puutarhakaupunkimaisessa ymparistdssa hedelmapuut on suositeltavia.

Suurikokoisten puiden sijoittamisessa ldhelle tontin rajaa on huomioitava juuriston ja latvuksen koko.

Istutettaessa lehtipuutaimen korkeuden on oltava vahintaan 2 metria ja havupuutaimen vahintadn 1 metria.
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Kattomuoto
Kattokulma ja Harjansuunta

Julkisivu s
paavari

Kattomuotona suositellaan kaytettdvan ensisijaisesti harjakattoa. Pulpettikatto tai epdkeskeinen harjakatto on mahdollinen.
Raystaiden on suositeltavaa ulottua vahintdan 500 mm seindlinjan yli. Kattokulman suositellaan noudattavan harjakatossa
1:4 — 1:2, pulpettikatossa korkeintaan 1:3. Harjansuunnan tulee noudattaa havainnekuvan osoittamaa suuntaa, mikali halu-

taan poiketa siita, on suunnitelman oltava paikkaan sopiva. Tarkemmat ohjeet suositeltavista kattomuodoista kohdassa ”Il” ja

”Katot”. Maksimi kerroskorkeus kortteleissa Il.

Suunnitteluvaiheessa asuintilat ja pihatilat tulee ndyttda samassa pohjapiirustuksessa, jotta voidaan tontin kokonaiskayttoa
hallita. Rakennuspaikan asemapiirros tulee esittda 1:200 mittakaavassa.

Julkisivuissa on suositeltavaa kdyttda yhta paavarisavya. lkkunoiden tulisi olla korkeita, luontoon rajautuvilla tonteilla erityi-
sesti suositellaan korkeita ja matalalta alkavia ikkunoita (huomioidaan lasin turvamaaraykset).

paamateriaali

Julkisivun pdamateriaalina tulee kayttaa lauta- tai tiiliverhousta(punatiili) tai rappausta. Laudoituksen tulee olla yhdensuun-
tainen sokkelista raystdaseen. Muuraussauman tulee olla harmaa. Sisennyksissa voidaan kadyttaa hallittua tehostevaria.

ulokkeet

Aidat ja aitaukset |Tontin rajaaminen
katualueesta

Kortteleissa 6721 (tontit 2-3), 6722(tontit 1-5) on sallittua rakentaa vahaisia ikkunallisia ulokkeita, ne voivat sijoittua raken-
tamisrajan ulkopuolelle. Pdadmassan tulee olla kadunpuoleisessa rakentamisrajassa kiinni.

Katon sadvyksi suositellaan mustaa tai tummanharmaata. Vesikate tulee toteuttaa yhtendisesti materiaaleiltaan ja savyiltdan
tonttikohtaisesti.

Katemateriaaliksi suositellaan pelti-, tiili- tai huopakatetta. Katolle on sallittua kiinnittda aurinkopaneeleita.

Tontti voidaan rajata katualueesta pensas- ja puuistutuksin tai 80 — 120 cm korkealla puurakenteisella aidalla tai ndiden yh-
distelmalla. Lyhyelta osin aita saa olla korkeampikin esim. maastonmuotojen niin vaatiessa. Tonttien kadun puoleisten puura-
kenteisten aitojen on noudatettava yhtenaista kaytantoa. Tukimuurien kayttamista katualuetta rajaavana ohjataan rakennus-
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valvonnassa, lahimpana katua oleva tukimuuri ei saa korkeudeltaan ylittda 50cm. Ks. Aidat”, ”Maastonmuodot”

Tonttien valinen
aita

Tonttien rajaamiseksi toisistaan suositellaan pensas- ja puuistutuksia. Puurakenteisen aidan rakentaminen on sallittua. Aita
tulee sijoittaa joko tonttien rajalle tontinomistajien niin sopiessa tai kokonaan tontin puolella kuitenkin siten, ettei samalle
rajalle sijoiteta kahta erillistd aitaa vierekkdin. Puurakenteinen aidan korkeudeksi suositellaan korkeintaan 120 cm. Aidassa
suositellaan kdytettavan Uula-varikartan savya Helmi. Myds muiden valmistajien vastaava savy kdy. Pensasaidan maksimikor-
keus 160 cm. Tukimuureja ei suositella.

Autosuojat ja muut talousrakennukset

Autosuojan ja muiden talousrakennusten suositellaan olevan ilmeeltddn, materiaaleiltaan ja vareiltddn yhdenmukainen
asuinrakennuksen kanssa. Pulpettikaton pidemman lappeen on suositeltavaa laskea kadulle pain.

Jatesuoja

Rakenteellisen puuaidan yhteyteen rakennetun jatesuojan on suositeltavaa noudattaa laudoitukseltaan ja varitykseltdan ai-
dan materiaaleja, osana talousrakennusta jatesuojan tulee sopia varitykseltdan ja materiaaleiltaan talousrakennukseen. Yksi-
suuntaisen pulpettikaton lappeen on suositeltavaa laskea kadulle pain.

Pysakoinnin jarjestaminen

Kutakin asuntoa kohden tulee varata kaksi autopaikkaa. Mahdollisuutta kddantaa auton tontilla suositellaan, kadulle peruut-
taminen ei ole suositeltavaa. Ajoyhteys tontille on suositeltavaa toteuttaa siten, etta se vie tonttialaa mahdollisimman vahan.
Tonttiliittyman leveyden on suositeltavaa olla enintddn 4 metrid. Tonttiliittyman suunnittelussa on suositeltavaa huomioida
riittavat ndkemaalueet liikkenneturvallisuuden takaamiseksi.

Rakennukset tulee sovittaa tontille siten, ettd valtetdan turhaa tayttamista. Tukimuureja tulee valttaa.

Lahivirkistysalueeseen rajautuvilla tonteilla rajalle suositellaan rajaojaa, jonka mahdollinen vesi viivytetaan tontilla kulmassa
ennen lahivirkistys alueelle padsya. Viivyttaminen tapahtuu painanteessa, jonka ldheisyydessad on soveltuvaa kasvillisuutta.
Maastonmuokkauksissa on huolehdittava tontin pintavesien ohjaamisesta tontin kadun puolella mahd. sadevesiviemariin.
Pysakointipaikoilla tulee tutkia lapaisevien pintojen mahdollisuutta hulevesien hallinnassa, asfalttipintojen maara tulee mini-
moida.

Rakennussuunnitelmasta tulee tehda alueleikkauspiirros, jossa nakyy viereisten rakennusten lattiakorko (tai arvioitu korko
taso) ja harjakorkeus. Vierekkaisten rakennuksen korkeuserot tulee pysya kohtuullisina, rakennusvalvonta ohjaa korkeusase-
mia.

Maastonmuodot, |Taytot
Hulevedet; Hulevedet

Korkeuserot
Kasvillisuus

Tontille on istutettava vahintddn marjapensas jokaista 200 m2 kohden. Tonttiliittyman yhteyteen on istutettava matalahko
puu pihlaja tai mongolianvaahtera. Puutarhakaupunkimaisessa ymparistdssa hedelmdpuut on suositeltavia.

Suurikokoisten puiden sijoittamisessa ldhelle tontin rajaa on huomioitava juuriston ja latvuksen koko.

Istutettaessa lehtipuutaimen korkeuden on oltava vahintdan 2 metria ja havupuutaimen vahintadn 1 metria.
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Lahivirkistysalue Asemakaavamaarays

VL-9  Lahivirkistysalue.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen pysakointipaikka.

Ohjeellinen koirien ulkoiluttamiseen varattu alue.

Ohjeellinen jatevesipumpaamcolle varattu alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan rakentaa hule- ja pintavesien johlamista ja vivyttamista
varten allas- ja ojarakenteita.

Tulvareitti pintavesien jahtamista varten, jolle voidaan rakentaa painanne- ja ojarakenteita,

Plalojoenvarsi '!uIeE sdilyttaa luonnontil aiselna. Jokivarren iyljkkénmeinen purongtko gi Ivfesté't puuston harugntamlsta
eika rakentamista. Alueen puusto tulee sailyttaa. Hakkuutoimenpiteet ovat sallittuja vain turvallisuuden tai muun
vastaavan syyn vaatiessa, Puustoa saa kaataa vahaisesti virkikistyskaytaén rakennettavien polkujen osalta,

Joenuoman luonnolliset laajennukset tulee sailyttaa paaosin luonnantilaisena. Jokivarren jyrkkarinteinen puronotko ei kesta
puuston harventamista eika rakentamista, Alueen puusto tulee paasiassa sdilyttad. Hulevesien hallinnan toimenpiteet ovat
sallittuja. Puustoa saa kaataa vahaisesti virkikistyskayttdon rakennettavien polkujen osalta.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Lahivirkistysalue VL Rakentamisohje
VL-9 Tulvavesikorkeudet tulee selvittda ennen toimenpiteita.
VL Ojan hoitotoimenpiteet sallitaan.
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Julkisivujen varimallit

Kaikki UULA VINHA VINHA PUUTALO Tikkurila
KORTTELIT 8506 HELMI 2686 TUULIKKI 2687 KUUTAR 603X 564X
A (219, 215, 206) (234,233,224) (215,213,200) (218,215,210) (Mustal
AO

Rakennuksella tulee olla paavari, jota voi korostaa sisennyksissa
tai erkkereissa toisella varisavylld, mielellddn vaaleammalla.

leikkous A.p

Tikkurilan musta vari sallittu harkituissa malleissa, jota voi
korostaa toisella varilla.

Tontinkdyttosuunnitelma tulee tehda 1:200 mittakaavassa, raken-
nusten tilojen kayttotarkoitukset suunnitellaan yhdessd tontin
kanssa. Tilojen sijoittelu tulee aloittaa kokonaissuunnittelulla.

Vasemmalla esimerkki Kappalaisenkaaren itapuolen tontista; raken-
nus kiinni kadunpuoleisessa rakennusalan rajassa.

10
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Katot:

Harjakattoisen katon kattokulman tulee olla 1:4 ja 1:2 valilta.
Kattolyhtyjen kayttaminen on mahdollista ja suositeltavaa,
mikali kattolappeen jyrkkyys on 1:2 tai jyrkempi. Kattolyhty
tulee olla lappeen suuntaisesti maisemaan avautuva ikkunari-
vi, jonka leveys saa maksimissaan olla 1/3 lappeen koko le-
veydesta. Kattolyhdyn kattokulma saa olla loivimmillaan 1:4.

Yksisuuntainen pulpettikatto vain alarinteen suuntaan laskeu-
tuvana, niin autokatoksessa kuin paarakennuksessa. Pulpetti-
katon maksimi jyrkkyys on 1:3, mutta kuitenkin niin etta
maksimi harjakorkeus ei ylitd 10,5 metrid maanpinnan keski-
madrdisestd asemasta.

Jos rakennuksen harja on epéakeskeisesti, on toisen lappeen
jyrkempi kattokulma mahdollinen, kun toinen lape on maksi-
missaan 1:3 kulmassa ja rakennuksen harjakorkeus maksimis-
saan 10,5 metria rakennuksen maanpinnan keskimaaraisesta
asemasta. Jyrkemman sivun kayttd etelddan suuntautuvana
aurinkopaneelialustana pidetaan suositeltavana.

Aumakattoinen (nelilapekatto) rakennus on usein pistemai-
nen ja sen lappeet kapenevat kohti harjapistettd, joka on
rakennuksen pohjan keskipiste. Jokelassa on joitakin saman
tyyppisia kattorakenteita.

Maastonmuodot:

Tonteilla ei ole sallittua tehdd voimakkaita maastonmuokkauksia,
vaan pihat tulee toteuttaa maastonmuotoja mukaillen. Vierekkais-
ten tonttien on liityttdvd maastonmuodoiltaan luontevasti toisiinsa.
Tontin sisdlla tasoerot suositellaan tehtdvan ensisijaisesti vahaisina.
Tontilta tulee teettdd maaperdtutkimus ja perustaminen tulee

tehda sen ohjeiden mukaisesti.

Korkeussuhteet tulee ndyttaa alueleikkauksissa tarvittavilta osin.

N %;%' 11(2/3)

23

14 14 L4

Esimerkkeja kattokulman vaikutuksesta rakennukseen.

Aumakattoisen rakennuksen muoto on lahes nelion mallinen.
Ventoniemen talo, Jokela, Rakennetun kulttuuriympariston
inventointi (Tuusulan kunta).
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Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Kattorakenteen ja ylimman kerroksen vyldpohjan vaissa
olevaa tilaa ei lueta kerrosalaan, jos vapaa korkeus on alle
1600 mm.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettdavan raken-
nuskorkeuden.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman ker-
roksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayt-
taa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Kattorakenteen ja ylimman kerroksen vyldpohjan vaissa
olevaa tilaa ei lueta kerrosalaan, jos vapaa korkeus on alle
1600 mm.

Kylmaullakon rakentaminen on sallittua, ja se ei ole kerros-
alaan luettavaa tilaa.

Julkisivun ja maanpinnan vélinen perustuksen julkisivulta
nayttava osa saa olla maksimissaan 0,8 metria.
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Aidat:

Rakenteellisten puuaitojen kdyttd on sallittu taulukon mukaisesti.
Niihin suositellaan yhdistettavan istutuksia. Kadun puoleisten raken-
teellisten aitojen tulee noudattaa yhtenaista kaytantoa.

Tonttien rajaamiseksi toisistaan suositellaan ensisijaisesti pensasai-
toja. Jos toteutetaan aita, se tulee sijoittaa kokonaan tontin puolelle
kuitenkin siten, ettei samalle rajalle sijoiteta kahta aitaa vierekkain.
Aita voidaan sijoittaa myds tonttien rajalle tontinomistajien niin
sopiessa. Tontinomistajien on keskenaan sovittava aidaata.

Rakenteellisen puuaidan suurin sallittu korkeus on 120 cm maan-
pinnasta. Aita voi olla paikoin hieman korkeampi esimerkiksi maas-
tonmuotojen niin vaatiessa.

Pensasaidan korkeus tulee hoitaa alle 160 cm korkeana. Pensasai-
taan suositellaan tehtdvan aukotuksia ja madalluksia.

Jatesuojat:

Jateastiat tulee aidata. Jatesuoja tulee ensisijaisesti sijoittaa autosuo-
jan, muun talousrakennuksen tai kadunpuoleisen rakenteellisen
puuaidan tai pensasaidan yhteyteen siten, ettd jatesuoja ja -astiat
ovat katukuvassa mahdollisimman huomaamattomat. Jos jatesuojaa
ei voida sijoittaa muun rakennuksen tai aidan yhteyteen, on jatesuoja
reunustettava kasvillisuudella vahintaan kahdelta sivulta, joista yksi
on kadun suuntaan( kadun ja naapurin puoleinen sivu).

Jateastia tulee sijoittaa lahelle tontin kadunpuoleista rajaa, mielellaan
tonttiliittyman laheisyyteen.

Jatesuojan sallittu materiaali on puu. Autosuojan tai muun talousra-
kennuksen yhteyteen (esim sisennys) rakennetun jatesuojan tulee
noudattaa rakennuksen véri- ja muotomaailmaa.

Aitaan yhdistetyn jatesuojan tulee noudattaa laudoitukseltaan ja
varitykseltddn aidan materiaaleja. Pensasaidan yhteyteen sijoitettu
jatesuoja tulee reunustaa pensasaidan kasvilajeilla. Jatesuojan voi
toteuttaa joko kattamattomana tai katettuna. Jatekatoksen pulpetti-
katon lappeen on laskettava omalle tontille pain.

120 cm

Tonteilla tulee kiinnittdd huomiota kasvillisuuden kayttéon,
silla kasvillisuus luo hyvaa ja viihtyisaa asuinymparistoa seka
ymparistdon ja maisemaan paremmin istuvaa rakentamista.

Tontinosilla, joita ei kdyteta oleskeluun tai liikenndintiin tulee
kdyttaa istutuksia. Tontilla tulee ensisijaisesti pyrkia sailytta-
maan olemassa olevaa elinvoimaista ja tervettd kasvillisuutta
rakennetun ympadriston liittamiseksi osaksi luonnonymparis-
toa. Erityisesti suurempien puiden sailyttdminen on suositel-
tavaa.

120 cm

m Kasvillisuus:

120 cm Istutettavaksi merkitylld tontin osalla ei tule kayttda pelkas-

taan nurmikkoa, vaan alueelle on istutettava puita, mielelldan
tuottavia pensaita ja puita, seka perennoita.

Aitamallit. Aidoissa tulee kayttéda pystysuuntaista laudoitus-

ta. Aita saa olla korkeintaan 120 cm korkea. Istutuksissa on huomioitava, ettd puiden ja pensaiden oksisto
w ja juuret pysyvat tontin puolella. Lehvastd ei saa tarpeetto-
masti varjostaa naapuritonttia. Tontin rajalle ei tule istuttaa
suurikokoisiksi kasvavia puita. Suositeltavampia lajeja ovat
T 20cm pienikokoiset puut ja puumaiset pensaat, kuten mm. tuomet,
120 em pihlajat, mongolianvaahtera, koristekirsikat, omena-puut,
syreenit ja tuomipihlajat. Havupuiden kayttdéa suositellaan
eldvoittamaan myos talvista maisemaa. Havupuidenkin koh-

® . dalla on kiinnitettdva huomiota kasvin lopulliseen kokoon.

Jatesuojan reunan tulee olla vahintédan 20 cm. Jatesuojan
tulee olla aidattu vahintdan kahdelta sivultaan, yhden on
oltava jatesuojan kadun puoleinen sivu.

| UULA

8506 HELMI
(219, 215, 206)

Aidan yhteyteen rakennetun jatesuoja. Aidan varimalli Uula —varikartan savy Helmi.
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KARTANO 1 KAAVA-ALUEEN HULEVESISUUNNITELMA

KAAVA-ALUEEN NYKYTILA

Hulevesien nykytila

Asemakaava-alue kuuluu Palojoen keskiosan valuma-alueeseen. Kaava-alueella ei ole
nykyiselldan putkitettua hulevesiverkostoa ja alue on padsaantoisesti rakentamatonta
metsda. Maasto viettaa itddn pdin kohti Palojokea. Asemakaava- alueen sisalld on
kahden eri pienvaluma-alueen vedenjakaja, jotka molemmat purkavat Palojokeen.
Seuraavassa kuvassa on esitetty valuma-alueet, joihin Kartanon asemakaava tulee
vaikuttamaan.

Nykyisin hulevedet virtaavat kahta kaava-alueen halki kulkevaa ojaa pitkin Palojokeen.
Ojien nykyinen valityskyky on hyva. Ojien poikkipinta-ala on useita nelidmetreja ja
ojien pituuskaltevuus on noin 2%.

Luontoselvitys

Kaava-alueesta on tehty luontoselvitys 20.3.2014. Inventointimenetelmia olivat Liito-
orava-inventointi, Viitasammakkoinventointi, Pesimalinnustoselvitys, lepakkoselvitys
ja kasvillisuuden ja luontotyyppien selvitys. Luontoselvityksen inventointitietojen
perusteella arvioitiin, onko selvitysalueella luonnonsuojelulain, vesilain tai metsalain
mukaisia kohteita tai muita sailyttdmisen arvoisia luonnonymparistoja.

Selvitysalueella ei tavattu uhanalaisia lintulajeja, eika liito-oravia. Lepakoita havaittiin
ainoastaan Palojoella ja sitd reunustavissa metsissa. Alueella ei ole luonnossuojelulain
mukaisia suojeltuja luontotyyppeja eika selvitysalueella todettu uhanalaisten lajien
esiintymispaikkoja. Alueella ei ole vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisia pienvesid, joiden
luonnontilan vaarantaminen on kielletty.
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Palojoen varsi muodostaa selvitysalueen lapi johtavan ekologisen yhteyden. Jokiuoma
on selvitys-alueen kohdalla luonnontilainen ja sen varrella on pienena kuvioina
kosteaa mesiangervovaltaista suurruoholehtoa. Kosteat runsasravinteiset lehdot ovat
Eteld-Suomessa uhanalaisia (vaarantuneita) luontotyyppeja.

Selvityksen suositus on, etta Palojoen varsi tulisi sdilyttda mahdollisimman
luonnontilaisena.

Alueen maapera ja pohjaolosuhteet (Rakennettavuusselvitys 19.2.2015)

Kaava-alue on p&daosin rakentamatonta metsda. Kaava-ale rajoittuu pohjoisessa
Pertuntiehen jonka korkeustaso on +65 ... +69. Alue rajoittuu iddssa palojokeen +54.
Maasto on pdaosin savikkoa. Hulevesialueet sijoittuvat alueelle, jossa on jaykkaa
savea ja matalaa savea. Kuivakuoren paksuus on 2...4 m. Sen alla on hiekkaa tai
pehmeaa savea, jonka vesipitoisuus on 70...100%. Maakerrokset pdaosin ovat
huonosti vetta lapaisevia.

Tuusulan kunnan valuma-alueselvitys

Tuusulan kunnan 2015 teettamdssa valuma-alueselvityksessa suositellaan Palojoen
ala-osan valuma-alueen hulevesien hallinnan tavoitteeksi hulevesivirtaamien tasausta,
jotta kuormitusta alueen hulevesijarjestelmaan ei lisata.

TULEVA MAANKAYTTO
Suunniteltu maankaytto

Asemakaavamuutoksen ja asemakaavan tavoitteena on toteuttaa suhteellisen tiivis
asuinpientaloalue Palojoen ja Pertun koulun vilissa olevalle alueella. Pientaloalueen
pinta-ala on noin 10 ha.

Maankadyton vaikutus hulevesiin.

Rakennettavan alueen hulevedet johdetaan hulevesiverkostoa pitkin kaava-alueen
pohjoisempaan ojan, jonka hulevesivirtaama lisdantyy. Kaava-alueen eteldisemman
ojan hulevesivirtaama pienenee hieman nykyisesta, rakentamisesta johtuen.

Rakennettavasta alueesta kuuluu nykyisin idan puoleiseen(37ha) valuma-alueeseen
5,7ha. Kaavan toteutumisen jalkeen koko 10ha rakennettava alue siirtyy iddn
puoleiseen valuma-alueeseen.

Rakennettavalle alueelle tulevien vetta lapdisemattémien pintojen vuoksi alueen
valumakerroin kasvaa nykyisesta. Rakennettavan alueen kokonaisvalumarroin tulee
olemaan arviolta 0,3, kun ennen rakentamista se on 0,1. Tama aiheuttaa hulevesien
maaran ja kertymisnopeuden lisdantymistd. Rakennettava alue aiheuttaa jonkin
verran myos hulevesien laadun heikkenemista.
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Hulevesien maaran lisdantyminen

Hulevesien nykytila:

Hulevesien maaran lisddntyminen tarkasteltiin 60min sadetapahtumalla. Tarkastelu
tehtiin sadetapahtumille 1-kerta vuodessa ... 1-kerta 10:ssa vuodessa. Laskelma on
tehty nykysaadosten mukaisesti, eli ilmastonmuutoslisda 20% on huomioitu. Koko

valuma-alueen nykyinen hulevesivirtaama on 296 ... 570 |/s/ha. Tilavuus on 1066 ...

2051 m3.
nykytilanne | tuleva

Valumakerroin 0,20 0,2
Sateen kesto 60 60
Valuma-alueen pinta-
ala 37 37| ha

Sade Nyky tuleva Tilavuus

I/s/ha (60 | Virtaama nyky tuleva | erotus
Toistuvuus min) I/s lisdys |[m3 m3 m3
1/1a 40 296 296 0 1066| 1066 0
1/2a 50 370 370 0 1332 1332 0
1/3a 56,4 417 417 0 1502 1502 0
1/5a 64 474 474 0 1705 1705 0
1/10a 77 570 570 0 2051| 2051 0

Hulevesien maaran lisddntyminen rakennetulla alueella:

Hulevesien maaran lisdantyminen tarkasteltiin 60 min sadetapahtumalla. Tarkastelu
tehtiin sadetapahtumille 1-kerta vuodessa ... 1-kerta 10:ssd vuodessa. Laskelma on

tehty nykysaaddsten mukaisesti, eli Imastonmuutoslisd 20% on huomioitu. Laskelman
perusteella kaava-alueen idan puoleisen ojan virtaama lisddntyy kaavasta johtuen 96
... 185 I/s/ha. Tilavuus lisdantyy 346 ... 665 m3

nykytilanne | tuleva

Valumakerroin 0,10 0,3
Sateen kesto 60 60
Valuma-alueen pinta-
ala 5,4 9,8 | ha

Sade Nyky tuleva Tilavuus

I/s/ha (60 | Virtaama nyky tuleva |erotus
Toistuvuus min) I/s lisdys |m3 m3 m3
1/1a 40 22 118 96 78 423 346
1/2a 50 27 147 120 97 529 432
1/3a 56,4 30 166 135 110 597 487
1/5a 64 35 188 154 124 677 553
1/10a 77 42 226 185 150 815 665
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HULEVESIEN HALLINTATOIMENPITEIDEN SUUNNITTELU

Hulevesien madrillisen hallinnan ratkaisut:
Kaavamaarays:

Kaavassa vaaditaan viivyttamaan hulevesia 1m3, jokaista 100m2 vetta lapaisematonta
pintaa kohti. Tama kaavamaarays viivyttaa hulevetta noin 300m3.

Viivytysaltaan tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa se tayttymisesta.

Kosteikot/altaat:

Hulevesien viivytykselle varataan kosteikkoja ja hulevesialtaita idan puoleisen oja
ympdrille. Kosteikot ja altaat viivyttavat hulevesia ja tasaavat huippuvirtaamia. Altaat
yhdistetaan toisiinsa ojan vesijuoksussa kulkevalla rummulla, joka mahdollistaa
riittdvan veden virtauksen ojassa. Rummun kapasiteetin ylittyessa vesi alkaa keradytya
altaaseen. Tulvatilanteessa vedet paasevat purkautumaan padon ylitse aiheuttamatta
vaaraa ymparoiville rakennuksille. Altaiden viivytystilavuus on yhteensa noin 370m3.

Kadunvarsien viherpainanteet:

Rakennettavan alueen katujen varsille rakennetaan viherpainanteet, jotka viivyttavat
ja puhdistavat hulevesia. Viherpainanteiden yhteenlaskettu pinta-ala on 5000m2. 2cm
syva vesikerros viheralueelle viivyttaa hulevesia 100m3.

Hulevesien viivytystilavuus on 670m3 ja kaavan toteutumisen aiheuttama hulevesien
madaran lisdantyminen on 640m3, 1/10a.

Padot:

Padot rakennetaan 1 ...1,6m korkeiksi. Padot rakennetaan olemassa olevaan ojaan,
jotta nykyista maanpintaa ei hairitid. Ojan pohjalle rakennetaan murske/sorakerros,
joka tasoittaa altaan pintaa siten, etta vesisyvyys on altaissa alle 60cm turvallisuuden
vuoksi.

Hulevesien syntyminen:

Kiinteistdja ohjataan hulevesien muodostumisen vahentdamiseen.
Rakentamistapaohjeessa esitetyt kiinteistojen rajaojat viivyttdvat ja suodattavat osan
hulevesista.

Hulevesien laadullisen hallinnan ratkaisut:

Nykyiseen ojaan rakennetaan patoja, jotka vahentadvat ojan virtaamaa. Altaat
rakennetaan suurelta osin nykyiseen ojaan joten nykyistd maanpintaa ei hairita.
Altaiden pohjalle rakennetaan vetta ldapaiseva sorakerros, johon istutetaan
kosteikkokasvillisuutta. Hulevedet imeytyvat sorakerrokseen, joka toimii hulevesien
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suodattimena ja parantaa hulevesien laatua. Suodatuskerroksesta vedet ohjataan
pois salaojia pitkin varmistamaan suodatinkerroksen kuivuminen. Ojan virtaama
tasoittuu kosteikkoaltaiden ansiosta, mika vahentaa suuria virtausnopeuksia. Talloin
hienoaineksen kulkeutuminen Palojokeen vahenee. Vesiuoma pysyy rakentamisen
jalkeen kapeana, riittavan alivirtaaman sailyttamiseksi.

Hulevesien rakentamisen aikaisen hallinnan ratkaisut:

Altaiden rakentaminen aloitetaan alimmasta patovallista. Altaan pohja jaa
nykyiselleen, koska se tulee tayttymaan ainoastaan kovimpien sateiden aikana kerran
kymmenessa vuodessa. Ensimmaisen altaan rakennustoista aiheutuva kuormitus
palojokeen on pieni. Rakennetun altaan lapi kulkevaa hulevesiputkea kuristetaan
muiden altaiden ja kaava-alueen rakennustoiden ajaksi, jolloin hulevesien kiintoaines
laskeutuu laakean altaan pohjalle.

Kiinteistdja ohjataan rakentamisen aikaiseen hulevesien hallintaan. Jos he kayttavat
hulevesien viivytysallasta jo rakentamisen aikana, niin se on tyhjennettava
rakentamisen jalkeen.

Lahteet:

Tuusulan Jokelan kartanon alueen luontoselvitys
Tuusulan kunnan Valuma-alueselvitys
Kuntaliiton hulevesiopas

Jokela Kartanon asemakaava-alueen rakennettavuusselvitys
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ja hulevesien suodattamiseksi
Ojan luiskia loivennetaan turvallisuussyistd
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Hulevedet suodattuu kulkeutuessaan
sorapohjan ja padon ldpi.
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V 220 m3
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Muuttaja Paivays

Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK25
Korkeusjar jestelma: N2000
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Alustava nahtavilla olo
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MAANKAYTTOSOPIMUS JA ALUEIDEN VAIHTOA KOSKEVA ESISOPIMUS

A. Sopijapuolet:

Tuusulan kunta y 0131661-3
PL 60
04301 Tuusula

jéljempéna téssd sopimuksessa "Kunta" ja

Jirvenpéiin seurakunta y 0202913-0
PL 54
04401 Jéarvenpéd

jéljempéna tdssd sopimuksessa "Maanomistaja”

B. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatiminen ja maanomistajan omistama alue

Tuusulan kunta on laatinut Kartano I -nimisen asemakaavan muutoksen (nro 3440) (jaljem-
pind tdssd sopimuksessa "asemakaava"). Asemakaavaehdotus on hyviksytty kunnanhalli-
tuksessa 14.12.2015 § 557.

Maankéyttésopimus koskee maanomistajan omistamia Tuusulan kunnassa sijaitsevia kiin-
teistdjd Seurakunnan maa RN:o 7:53 (kiinteisttunnus 858-405-7-53) ja Seurakunnan maa 2
RN:o 1:115 (kiinteist6tunnus 858-418-1-115). Kiinteistdjen télld asemakaavan muutosalu-
eella sijaitseva yhteenlaskettu pinta-ala on kaavalaskennan mukaan n. 104606 m?. Alueella
on voimassa vuonna 1970 hyviksytty Jokelan rakennuskaava, jossa kiinteistdt on merkitty
suurimmalta osin AR-, AL-, AK- ja PL-alueiksi.

Sopijapuolet ovat 10.6.2014 allekirjoittaneet sopimuksen asemakaavoituksen muutoksen
kdynnistdmiseksi, jonka Tuusulan kunnanhallitus on hyvéksynyt 28.4.2014 § 211.

Asemakaavaehdotuksessa sopimusalueelle on osoitettu A-21 Asuinrakennusten korttelialu-
etta 32782 m? (10813 k-m?), AO-60 Erillispientalojen korttelialuetta n. 11546 m? (3465 k-
m?), VL-9 ldhivirkistysaluetta n. 52820 m? ja katualuetta n. 7458 m>.

Sopimusalueella ei ole rakennuksia.

Sopimusalue seki asemakaavaehdotus on osoitettu liitekartalla.

C. Sopimuksen tarkoitus

Kunta ja Maanomistaja sopivat télld sopimuksella maank#ytt6- ja rakennuslain 91 b §:n mu-
kaisesti Maanomistajan osallistumisesta Kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin, alueiden luovutukseen liittyvéstd esisopimuksesta seké mahdollisista muista,
jéljempénd tdssd sopimuksessa mainituista osapuolten vilisistd oikeuksista ja velvollisuuk-
sista.
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D. Yhdyskuntarakentaminen ja maanomistajan osallistuminen kustannuksiin

Yhdyskuntarakentaminen

Kunnallistekniikan rakentaminen

Kunta rakentaa kustannuksellaan vesihuoltoverkoston, seké lainvoimaisen asemakaavan
mukaiset kadut ja viheralueet. Kunnallistekniikka rakennetaan Kunnan vuosittaisen talous-
arvion puitteissa. Kunnallistekniikan suunnittelu aloitetaan heti kun asemakaava on lainvoi-
mainen. Kunnallistekniikan tarkemmasta toteuttamisaikataulusta sovitaan erikseen Maan-
omistajan ja Kunnan vililld. Tavoitteena on, ettd kunnallistekniikan rakentaminen aloitetaan

8 kk kuluessa katusuunnitelmien lainvoimaisuudesta.

Vesi- ja jitevesihuollon jdrjestiminen

Maanomistajalla on velvollisuus liittyd Tuusulan vesihuoltoliikelaitoksen vesihuoltoverkos-
toihin elleivdt Kunta ja Maanomistaja vesihuoltolain puitteissa erikseen toisin sovi. Maan-
omistajan omistamalle alueelle tulevilta rakennuksilta peritin vesihuoltoverkostoihin liitty-
misest liittymis- ja muut maksut liittymishetkelld voimassa olevien Tuusulan vesihuoltolii-
kelaitoksen ohjeiden ja taksojen mukaan.

Johtojen ja laitteiden siirtiminen

Maanomistajan rakennushankkeiden edellyttimien johtojen ja kaapeleiden mahdollisista
siirroista Maanomistaja sopii johtojen ja kaapeleiden omistajien kanssa. Kunta ei osallistu

siirtokustannuksiin.

Sopimuskorvaus ja alueiden luovuttaminen

Maanomistaja osallistuu asemakaava-alueen rakentamista palvelevan siséisen ja ulkoisen
yhdyskuntarakentamisen kunnalle aiheuttamiin kustannuksiin kunnan maapoliittisen ohjel-
man ja valtuuston p#4t6ksen mukaisesti seuraavasti.

Korvauksen peruste

Tésséd sopimuksessa korvauksen perusteena kiytetédn kaava-alueen kunnallistekniikan ra-
kentamisen arvioituja kustannuksia, johon on lisétty 12 %:n yleiskustannuslis.

Kunnallistekniikan arvioidut rakentamiskustannukset asemakaava-alueella ovat yhteensi

1 104 690 euroa, jossa ei ole huomioitu vesihuoltoa ja Pertuntien perusparannusta. Em. kus-
tannukset liséttynd 12 %:n YSE:114 ovat 1 237 253 euroa. Asemakaavaehdotuksen tuoman
rakennusoikeuden suhteen jaettuna timé summa jakautuu seuraavasti: 50,1 % Jarvenp#in
stk., 40,8 % Tuusulan srk. ja 9,1 % Tuusulan kunta.

Sopimuskorvauksen mé#ri

Sopimuskorvauksen m#éré on arvioidun kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset jaet-
tuna kaava-alueen omistajien kesken kaavan tuoman hyddyn suhteen + 12 % yleiskustan-
nuslisé eli 619 864 euroa.
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Sopimuskorvauksen maksaminen

Sopimuskorvauksen 619 864 euroa Maanomistaja maksaa Kunnalle seuraavasti:

Maanomistaja maksaa Kunnalle 309 932 euroa, eli 50 % sopimuskorvauksesta, 30 p4ivin
kuluessa siitd, kun asemakaava (nro 3440) on tullut voimaan.

Maanomistaja maksaa Kunnalle 309 932 euroa, eli loput 50 % sopimuskorvauksesta, 30 péi-
vén kuluessa siit4d, kun kunta ilmoittaa alueen kunnallistekniikan olevan siind valmiusas-
teessa, ettd tonteille péédsee rakentamaan.

Viivéstyskorko on korkolain mukainen.

Alueiden luovuttaminen

Alueiden luovuttamisesta on sitovasti sovittu tdimén sopimuksen kohdassa E. Esisopimus
alueiden vaihdosta. Vaihdettavat alueet on rajattu liitekartalle.
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E. Esisopimus alueiden vaihdosta
1. Sopijapuolet

Tuusulan kunta y 0131661-3
PL 60
04301 Tuusula

jaljempénd tdssd sopimuksessa "Kunta" sek#

Jirvenpiidin seurakunta y 0202913-0
PL 54
04401 Jidrvenpié

jaljempéné tdssd sopimuksessa "Maanomistaja"

2. Vaihdon kohteet

A) Kunta luovuttaa Maanomistajalle yhteensé n. 2555 m? méérdalan Tuusulan kunnassa si-
jaitsevasta kiinteistostd Notkola RN:o 15:0 (858-405-15-0). Luovutuksen kohteena oleva
méérdala muodostuu asemakaavaehdotuksen mukaisista A-21 tontinosista, joille on 0soi-
tettu asemakaavaehdotuksessa rakennusoikeutta 864 k-m2.

(864 k-m? x 154,5 €/ k-m? =133 488 €)

B) Maanomistaja luovuttaa Tuusulan kunnalle kiinteistén Seurakunnan maa 2 RN:o 1:115
(858-418-1-115), jonka pinta-ala on kaavalaskennan mukaan 6386 m2. Luovutuksen koh-
teena oleva kiinteistd on asemakaavaehdotuksen mukaista VL-9 aluetta. (6386 m?x 1,5 €/

m? =9 579 €)

C) Maanomistaja luovuttaa Tuusulan kunnalle yhteensi n. 54405 m? méérdalan Tuusulan
kunnassa sijaitsevasta kiinteistdstd Seurakunnan maa RN:o 7:53 (858-405-7-53). Luovutuk-
sen kohteena oleva méériala on asemakaavaehdotuksen mukaan osin katualuetta (7458 m?),
osin VL-9 (46434 m?) lahivirkistysaluetta, osin A-tontinosia (513 m?, joilla on rakennusoi-
keutta 154 k-m?).

(7458 m?x 1 €/m?> =17 458 €)

(46434 m?x 1,5 €/ m*=69 651 €)

(154 k-m? x 154,5 €/ k-m*>=23 793 €)

yhteenséd 100 902 €.

Vaihdettavat alueet on esitetty liitteessi.

3. Vaihdon ehdot

Viiliraha

Maanomistaja maksaa vaihdossa kunnalle vélirahaa 23 007 €. Viliraha maksetaan 30 piivén
kuluessa siitd, kun lopullinen vaihtokirja on allekirjoitettu.
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Omistus ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus vaihdettaviin alueisiin siirtyvét sopijapuolille, kun Tuusulan kun-
nanhallituksen vaihtokirjan hyvéksymistd koskeva péitos on tullut voimaan ja Jdrvenpéén

seurakunnan aluevaihtoja koskeva kirkkohallituksen p#ét6s on tullut voimaan ja kun lopulli-
nen vaihtokirja on allekirjoitettu.

Rakennukset, rakenteet, puusto
Vaihdettavilla alueilla ei ole rakennuksia.
Vaihdettavilla alueilla oleva kasvillisuus ja puusto siséltyvét kohteisiin.

Kiinnitykset, rasitukset, panttioikeudet

Vaihdon kohteisiin/ kiinteistdihin ei kohdistu allekirjoitupdivind péivittyjen rasitustodistus-
ten mukaan rasituksia tai rajoituksia.

Sopijapuolet vastaavat ja vakuuttavat, ettd kiinteist6ihin ei ole vireilld uusia kiinnityshake-
muksia ja sitoutuvat olemaan hankkimatta uusia kiinnityksié ja ettd kiinteist6ihin ei kohdistu
mitd4n muita sopimukseen tai suostumukseen perustuvia kiyttéoikeuksia.

Alueet luovutetaan kiinnityksisté ja rasituksista vapaina.

Kiinteistorasitteet

Kiinteist6illd Seurakunnan maa RN:o 7:53, Seurakunnan maa 2 RN:o 1:115 ja Notkola
RN:o 15:0 on voimassa kiinteistorekisteristd esisopimuksen allekirjoitushetkelld ilmenevét
rasitteet, kiyttdoikeudet ja kdyttorajoitukset.

Kiinteistoille, joista alueet luovutetaan ei saa ennen luovutettujen alueiden omistus- ja hal-
lintaoikeuden siirtymisté perustaa uusia rasitteita, kéyttGoikeuksia tai kiytt6rajoituksia il-
man alueen vastaanottavan sopijapuolen kirjallista suostumusta.

Verot ja maksut

Sopijapuolet vastaavat vaihdettavista alueista maksettavista veroista ja maksuista omistus-
ja hallinta-ajaltaan.

Kumpikin sopijapuoli vastaa saamansa alueen erottamis- ja lainhuudatuskustannuksista.
Kiinteistovero maksetaan kiinteistéverolain mukaisesti.

Maaperiin ja pohjaveden pilaantuminen

Ympiéristonsuojelulain 139§:n mukaisena selontekona sopijapuolet ilmoittavat, ettd sopija-
puolien tiedossa ei ole, ettd vaihdossa luovuttamansa alueen maaper olisi pilaantunut ym-
péristénsuojelulain 16 ja 17 §:ssé sdddellylld tavalla. Sopijaosapuolien tiedossa ei ole, ettéd

vaihdon kohteena olevilla kiinteist6illd olisi harjoitettu sellaista toimintaa, joka olisi voinut
aiheuttaa maaperén roskaantumista ja/tai maaperén tai pohjaveden pilaantumisen.
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Osapuolet ovat tietoisia maaperédn ja pohjaveden puhdistamisvelvollisuudesta ympériston-
suojelulain (527/2014) mukaisesti.

Muut Inovutusehdot

Lopullinen vaihtokirja allekirjoitetaan viimeistééin kolmen (3) kuukauden kuluessa siit, kun
aluetta koskeva asemakaava (nro 3440) on tullut voimaan.

F. Muut sopimusehdot

1. Alueiden luovuttaminen ja sopimuksen siirtiminen

Maanomistaja vastaa, ellei Kunnan kanssa erikseen toisin sovita, Kuntaan nihden kaikista
tdmén sopimuksen mukaisista velvoitteista, mikli luovuttaa asemakaava-alueella omista-
maansa aluetta osittain tai kokonaan kolmannelle timén sopimuksen voimassa ollessa.

Maanomistaja ei saa siirtd4 tétd sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman Kunnan
suostumusta.

2. Sopimussakko

Mikili Maanomistaja ei méérdaikana maksa sovittuja korvauksia tai tee sovittua aluevaihtoa
méfrdaikaan mennessé taikka muutoin iyt timén sopimuksen ehtoja, sitoutuu Maanomis-
taja maksamaan Kunnalle sopimusrikkomuksen seurauksena sopimussakkoa sopimuskor-
vauksen kaksinkertaisen méaérdn. Sopimussakko on maksettava 30 pdivin kuluessa siitd, kun
Kunta on esittdnyt Maanomistajalle kirjallisen vaatimuksen sopimussakon maksamisesta,
ellei Maanomistaja sithen mennessé korjaa ko. sopimusrikkomusta.

Selvyyden vuoksi sopijapuolet toteavat, ettd sopimussakko on erillinen seuraamus kustakin
sopimusrikkomuksesta eiké se vapauta mink#4n sopimusvelvoitteen tdyttdmisesté tai sopi-
musvelvoitteen tdyttdmisestd aiheutuvien kustannusten maksamisesta.

3. Sopimuksen voimaantulo ja sitovuus seki raukeaminen

Témé sopimus tulee Maanomistajaa sitovaksi kun sopimus on allekirjoitettu ja kirkkohalli-
tuksen sopimuksen vahvistamista koskeva p#4tds on saanut lainvoiman ja Kuntaa sitovaksi
kun sopimus on allekirjoitettu ja Tuusulan kunnanhallitus on sen lainvoimaisesti hyviksy-

nyt.

Mikili asemakaava (nro 3440) tulee Maanomistajan omistamalla alueella voimaan olennai-
sesti toisenlaisena kuin asemakaava oli ehdotusvaiheessa timén sopimuksen allekirjoitus-
hetkelld, sopijapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai pasttamisestd. Kuitenkin,
mikéli muutos on véhdinen eikd rakennusoikeus muutu enempié kuin +/- 100 k-m?, muutos
ei aiheuta tdmén sopimuksen tarkistamista.

Mikéli asemakaava (nro 3440) ei miltéén osin tule voimaan Maanomistajan asemakaava-
alueella omistamalla alueella viiden (5) vuoden kuluessa timéin sopimuksen allekirjoittami-
sesta, neuvottelevat sopijapuolet sopimuksen jatkamisesta tai raukeamisesta. Sopimuksen
rauetessa, tai jos sopimus em. neuvotteluissa sovitaan péttyvéksi, sopijapuolilla ei ole oi-
keutta mihink&4n vaatimuksiin sopimuksen nojalla eivitki sopijapuolet ole velvollisia mi-
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hink#4n korvauksiin sopimuksen raukeamisen tai péittymisen johdosta. T#lldin Maanomis-
taja ja Kunta voivat vaatia timén sopimuksen kohdassa E. todetun aluevaihdon esisopimuk-
sen purkamista.

4. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tatd sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvottelemalla ja vasta
sen jidlkeen Tuusulan kérdjdoikeudessa.

Tétd maankiiyttosopimusta ja alueiden vaihtoa koskevaa esisopimusta on tehty kolme yhtipitivii
kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Tuusulassa 20. pédivénd maaliskuuta 2017

TUUSULAN KUNTA
Kunnanhallitus

s

Harri Lipasti arko Hérkonen
henkil6st6johtaja kuntakehitysjohtaja

MAANOMISTAJAT

Jérvenpédn seurakunta

Kari'J. Hietala Vesa Koivisto
talousjohtaja kirkkoherra

Kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd henkildstéjohtaja Harri Lipasti ja kuntakehitysjohtaja
Marko Hérkdnen Tuusulan kunnan puolesta sekd talousjohtaja Kari J. Hietala ja kirkkoherra Vesa Koi-
visto Jarvenpdén seurakunnan puolesta ovat allekirjoittaneet timén sopimuksen ja ettd he ovat olleet
yhtd aikaa ldsnd sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja toden-
nut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssi sdiddetyll4 tavalla.

Aika ja paikka edelld mainittu
Antti Reijonen
toimitusinsin6dri, kaupanvahvistajatunnus 8581/2

Liitteet Ote asemakaavakartasta / Kartano I asemakaavan muutos (nro 3440) Ehdotus/Tuusulan
kunnanhallitus 14.12.2015, johon on rajattu vaihdettavat alueet.



Liitekartta 20.3.2017
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MAANKAYTTOSOPIMUS JA ALUEIDEN LUOVUTUSTA KOSKEVA ESISOPIMUS

A. Sopijapuolet:

Tuusulan kunta y 0131661-3
PL 60
04301 Tuusula

jaljempéné téssd sopimuksessa "Kunta" ja

Tuusulan seurakunta y 0131666-4
Hyryléntie 11
04300 Tuusula

jéljempén4 tdssid sopimuksessa "Maanomistaja”
B. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatiminen ja maanomistajan omistama alue

Tuusulan kunta on laatinut Kartano I -nimisen asemakaavan muutoksen (nro 3440) (jiljem-
pénd tdssd sopimuksessa "asemakaava"). Asemakaavaehdotus on hyvéksytty kunnanhalli-
tuksessa 14.12.2015 § 557.

Maank&yttosopimus koskee maanomistajan omistamaa Tuusulan kunnassa sijaitsevaa kiin-
teistod Pappila RN:o 7:61 (kiinteist6tunnus 858-405-7-61). Kiinteiston tédlld asemakaavan
muutosalueella sijaitseva pinta-ala on kaavalaskennan mukaan n. 113259 m?. Alueella on
voimassa vuonna 1970 hyviksytty Jokelan rakennuskaava, jossa kiinteisté on merkitty suu-
rimmalta osin AR-, AL-, AK- ja PL-alueiksi.

Sopijapuolet ovat 5.6.2014 allekirjoittaneet sopimuksen asemakaavoituksen muutoksen
kdynnistdmiseksi, jonka Tuusulan kunnanhallitus on hyviksynyt 28.4.2014 § 211.

Asemakaavaehdotuksessa sopimusalueelle on osoitettu A-21 Asuinrakennusten korttelialu-
etta n. 13877 m? (5157 k-m?) ja AO-60 Erillispientalojen korttelialuetta n. 21632 m? (6489
k-m?), VL-9 ldhivirkistysaluetta n. 70544 m? ja katualuetta n. 7206 m?.

Sopimusalueella ei ole rakennuksia.
Sopimusalue seki asemakaavaehdotus on osoitettu liitekartalla.

Aluevaihdossa on mukana myds kiinteistén Pappila RN:o 7:61 tdmén asemakaavan muu-
toksen ulkopuolella sijaitseva osa, joka on kaavamerkinniltd PL, jonka pinta-ala on n.
16732 m2

C. Sopimuksen tarkoitus

Kunta ja Maanomistaja sopivat tdll4 sopimuksella maankéytt6- ja rakennuslain 91 b §:n mu-
kaisesti Maanomistajan osallistumisesta Kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin, alueiden luovutukseen liittyvéstd esisopimuksesta sekd mahdollisista muista,
jéljempénd tdssd sopimuksessa mainituista osapuolten vélisistéd oikeuksista ja velvollisuuk-

sista.
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D. Yhdyskuntarakentaminen ja maanomistajan osallistuminen kustannuksiin

Yhdyskuntarakentaminen

Kunnallistekniikan rakentaminen

Kunta rakentaa kustannuksellaan vesihuoltoverkoston, seki lainvoimaisen asemakaavan
mukaiset kadut ja viheralueet. Kunnallistekniikka rakennetaan Kunnan vuosittaisen talous-
arvion puitteissa. Kunnallistekniikan suunnittelu aloitetaan heti kun asemakaava on lainvoi-
mainen. Kunnallistekniikan tarkemmasta toteuttamisaikataulusta sovitaan erikseen Maan-
omistajan ja Kunnan vélilld. Tavoitteena on, ettd kunnallistekniikan rakentaminen aloitetaan
8 kk kuluessa katusuunnitelmien lainvoimaistumisesta.

Vesi- ja jitevesihuollon jérjestiminen

Maanomistajalla on velvollisuus liittyd Tuusulan vesihuoltoliikelaitoksen vesihuoltoverkos-
toihin elleivét Kunta ja Maanomistaja vesihuoltolain puitteissa erikseen toisin sovi. Maan-
omistajan omistamalle alueelle tulevilta rakennuksilta peritiéin vesihuoltoverkostoihin liitty-
misestd liittymis- ja muut maksut liittymishetkelld voimassa olevien Tuusulan vesihuoltolii-
kelaitoksen ohjeiden ja taksojen mukaan.

Johtojen ja laitteiden siirtiminen

Maanomistajan rakennushankkeiden edellyttdmien johtojen ja kaapeleiden mahdollisista
siirroista Maanomistaja sopii johtojen ja kaapeleiden omistajien kanssa. Kunta ei osallistu

siirtokustannuksiin.

Sopimuskorvaus ja alueiden luovuttaminen

Maanomistaja osallistuu asemakaava-alueen rakentamista palvelevan sisdisen ja ulkoisen
yhdyskuntarakentamisen kunnalle aiheuttamiin kustannuksiin kunnan maapoliittisen ohjel-
man ja valtuuston p#4téksen mukaisesti seuraavasti.

Korvauksen peruste

Tassd sopimuksessa korvauksen perusteena kdytetiin kaava-alueen kunnallistekniikan ra-
kentamisen arvioituja kustannuksia, johon on lisétty 12 %:n yleiskustannuslis.

Kunnallistekniikan arvioidut rakentamiskustannukset asemakaava-alueella ovat yhteensi

1 104 690 euroa, jossa ei ole huomioitu vesihuoltoa ja Pertuntien perusparannusta. Em. kus-
tannukset lisdttynd 12 %:n YSE:1l4 ovat 1 237 253 euroa. Asemakaavaehdotuksen tuoman
rakennusoikeuden suhteen jaettuna tdimé summa jakautuu seuraavasti: 50,1 % Jarvenpiin
srk., 40,8 % Tuusulan srk. ja 9,1 % Tuusulan kunta.

Sopimuskorvauksen méiri

Sopimuskorvauksen mééré on arvioidun kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset jaet-
tuna kaava-alueen omistajien kesken kaavan tuoman hy6dyn suhteen + 12 % yleiskustan-
nuslisd eli 504 799 euroa.
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Sopimuskorvauksen maksaminen

Sopimuskorvauksen 504 799 euroa Maanomistaja maksaa Kunnalle seuraavasti:

Sopimuskorvauksesta maksetaan rahana 157 486 euroa. Loppuosa korvauksesta 347 313 €
suoritetaan alueluovutuksina, joista sovitaan kohdassa E.

Maanomistaja maksaa Kunnalle 78 743 euroa, eli 50 % rahallisesta sopimuskorvauksesta,
30 péivén kuluessa siitd, kun asemakaava (nro 3440) on tullut voimaan.

Maanomistaja maksaa Kunnalle 78 743 euroa, eli loput 50 % rahallisesta sopimuskorvauk-
sesta, 30 pdivin kuluessa siitéd, kun kunta ilmoittaa alueen kunnallistekniikan olevan siinéd

valmiusasteessa, ettd tonteille pdésee rakentamaan.
Viivéstyskorko on korkolain mukainen.

Alueiden luovuttaminen

Alueiden luovuttamisesta on sitovasti sovittu tdimén sopimuksen kohdassa E. Esisopimus
alueiden vaihdosta. Luovutettavat alueet on rajattu liitekartalle.
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E. Esisopimus alueiden luovuttamisesta
1. Sopijapuolet

Tuusulan kunta y 0131661-3
PL 60
04301 Tuusula

jéljempéna tdssd sopimuksessa "Kunta" seki

Tuusulan seurakunta y 0131666-4
Hyryléiintie 11
04300 Tuusula

jéljempénd tdssd sopimuksessa "Maanomistaja"
2. Luovutuksen kohde

A) Maanomistaja luovuttaa Tuusulan kunnalle yhteensé n. 97 867 m? méérdalan Tuusulan
kunnassa sijaitsevasta kiinteistdstd Pappila RN:o 7:61 (858-405-7-61). Luovutuksen koh-
teena oleva médrdala on asemakaavaehdotuksen mukaan osin katualuetta (7206 m?), osin
VL-9 (70544 m?) lahivirkistysaluetta ja A-tontti (3385 m?, jolla on rakennusoikeutta 1354 k-
m?) ja osin timén asemakaavan muutoksen ulkopuolella sijaitsevaa aluetta (16732 m?), joka
on kaavamerkinn&ltd PL.

(7206 m> x 1 €/m? =7 206 €)

(70544 m?x 1,5 €/ m?= 105 816 €)

(1354 k-m?® x 154,5 €/ k-m? =209 193€)

(16732 m?x 1,5 €/ m*=25 098 €)

yhteensd 347 313 €.

Luovutettavat alueet on esitetty liitteessa.
3. Luovutuksen ehdot
Vastike
Luovutus on vastikkeeton osapuolten tekemén maankdyttosopimuksen perusteella.

Omistus ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus siirtyy kunnalle, kun Tuusulan kunnanhallituksen p#étés aluetta
koskevan luovutuskirjan hyviaksymisesté on tullut voimaan ja Tuusulan seurakunnan alueen
luovuttamista koskeva kirkkohallituksen péétds on tullut voimaan ja kun lopullinen vaihto-
kirja on allekirjoitettu.

Rakennukset, rakenteet, puusto
Luovutettavilla alueilla ei ole rakennuksia.

Luovutettavilla alueilla oleva kasvillisuus ja puusto siséltyvit kohteisiin.
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Kiinnitykset, rasitukset, panttioikeudet

Luovutuksen kohteisiin/ kiinteist6ihin ei kohdistu allekirjoituspdivini péivittyjen rasitusto-
distusten mukaan rasituksia tai rajoituksia.

Luovuttajat vastaavat ja vakuuttavat, ettd kiinteistoon ei ole vireilld uusia kiinnityshakemuk-
sia ja sitoutuvat olemaan hankkimatta uusia kiinnityksi4 ja etté kiinteist6ihin ei kohdistu mi-
tddn muita sopimukseen tai suostumukseen perustuvia kéyttGoikeuksia.

Alueet luovutetaan kiinnityksisté ja rasituksista vapaina.

Kiinteistorasitteet

Kiinteist611d Pappila RN:o 7:61 on voimassa kiinteistorekisteristd esisopimuksen allekirjoi-
tushetkelld ilmenevit rasitteet, kdyttdoikeudet ja kédyttorajoitukset.

Kiinteistolle, josta alueet luovutetaan, ei saa ennen luovutettujen alueiden omistus- ja hallin-
taoikeuden siirtymistd perustaa uusia rasitteita, kdyttdoikeuksia tai kdyttorajoituksia ilman
alueen vastaanottavan sopijapuolen kirjallista suostumusta.

Verot ja maksut

Sopijapuolet vastaavat médrdalasta maksettavista veroista ja maksuista omistus- ja hallinta-
ajaltaan.

Kunta vastaa saamansa alueen erottamis- ja lainhuudatuskustannuksista.
Kiinteistovero maksetaan kiinteistoverolain mukaisesti.

Maaperiin ja pohjaveden pilaantuminen

Ympiéristonsuojelulain 139§:n mukaisena selontekona Maanomistaja ilmoittavaa, ett4 tie-
dossa ei ole, ettd luovutuksen kohteena olevan alueen maaperi olisi pilaantunut ympériston-
suojelulain 16 ja 17 §:ssé sdédellylld tavalla. Maanomistajan tiedossa ei ole, ettd luovutuk-
sen kohteena olevalla kiinteist6illa olisi harjoitettu sellaista toimintaa, joka olisi voinut ai-
heuttaa maaperén roskaantumista ja/tai maaperin tai pohjaveden pilaantumisen.

Osapuolet ovat tietoisia maaperén ja pohjaveden puhdistamisvelvollisuudesta ympériston-
suojelulain (527/2014) mukaisesti.

Muut luovutusehdot

Lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan viimeistéén kolmen (3) kuukauden kuluessa siité,
kun aluetta koskeva asemakaava (nro 3440) on tullut voimaan.
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F. Muut sopimusehdot
1. Alueiden luovuttaminen ja sopimuksen siirtiiminen

Maanomistaja vastaa, ellei Kunnan kanssa erikseen toisin sovita, Kuntaan nihden kaikista
timén sopimuksen mukaisista velvoitteista, mikili luovuttaa asemakaava-alueella omista-
maansa aluetta osittain tai kokonaan kolmannelle tdimén sopimuksen voimassa ollessa.

Maanomistaja ei saa siirtd4 téitid sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman Kunnan
suostumusta.

2. Sopimussakko

Mikili Maanomistaja ei méériaikana maksa sovittuja korvauksia tai tee sovittua alueluovu-
tusta méfrdaikaan mennessd taikka muutoin téytd timén sopimuksen ehtoja, sitoutuu Maan-
omistaja maksamaan Kunnalle sopimusrikkomuksen seurauksena sopimussakkoa sopimus-
korvauksen kaksinkertaisen méérén. Sopimussakko on maksettava 30 péivin kuluessa siits,
kun Kunta on esittdnyt Maanomistajalle kirjallisen vaatimuksen sopimussakon maksami-
sesta, ellei Maanomistaja sithen mennessi korjaa ko. sopimusrikkomusta.

Selvyyden vuoksi sopijapuolet toteavat, ettd sopimussakko on erillinen seuraamus kustakin
sopimusrikkomuksesta eiké se vapauta mink#sn sopimusvelvoitteen téyttimisesti tai sopi-
musvelvoitteen tdyttdmisestd aiheutuvien kustannusten maksamisesta.

3. Sopimuksen voimaantulo ja sitovuus seki raukeaminen

Témaé sopimus tulee Maanomistajaa sitovaksi kun sopimus on allekirjoitettu ja kirkkohalli-
tuksen sopimuksen vahvistamista koskeva piitds on saanut lainvoiman ja Kuntaa sitovaksi
kun sopimus on allekirjoitettu ja Tuusulan kunnanhallitus on sen lainvoimaisesti hyviksy-

nyt.

Mikéli asemakaava (nro 3440) tulee Maanomistajan omistamalla alueella voimaan olennai-
sesti toisenlaisena kuin asemakaava oli ehdotusvaiheessa tdmén sopimuksen allekirjoitus-
hetkelld, sopijapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai pattimisesti. Kuitenkin,
mikéli muutos on vihainen eikd rakennusoikeus muutu enempi# kuin +/- 100 k-m?, muutos
ei aiheuta tdmén sopimuksen tarkistamista.

Mikéli asemakaava (nro 3440) ei miltén osin tule voimaan Maanomistajan asemakaava-
alueella omistamalla alueella viiden (5) vuoden kuluessa timén sopimuksen allekirjoittami-
sesta, neuvottelevat sopijapuolet sopimuksen jatkamisesta tai raukeamisesta. Sopimuksen
rauetessa, tai jos sopimus em. neuvotteluissa sovitaan padttyviksi, sopijapuolilla ei ole oi-
keutta mihink##n vaatimuksiin sopimuksen nojalla eivitka sopijapuolet ole velvollisia mi-
hink#én korvauksiin sopimuksen raukeamisen tai pafttymisen johdosta. Tlloin Maanomis-
taja ja Kunta voivat vaatia timén sopimuksen kohdassa E. todetun alueluovutuksen esisopi-

muksen purkamista.

4. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tété sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvottelemalla ja vasta
sen jdlkeen Tuusulan kérdjdoikeudessa.
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Titi maankiiyttésopimusta ja alueiden luovutusta koskevaa esisopimusta on tehty kolme yhtépiti-
viiii kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Tuusulassa 20. pdivénd maaliskuuta 2017

TUUSULAN KUNTA

Kunnanhallitus

Harri Lipasti Marko Hérk6nen

henkil6stdjohtaja kuntakehitysjohtaja

MAANOMISTAJAT

Tuusulan seurakunta e 74
yllt Moag

Marjut Helske Ulla stenqvist

talousjohtaja kirkkoherra

Kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd henkil6st6johtaja Harri Lipasti ja kuntakehitysjohtaja
Marko Hérkdnen Tuusulan kunnan puolesta seké talousjohtaja Marjut Helske ja kirkkoherra Ulla Ro-
senqvist Tuusulan seurakunnan puolesta ovat allekirjoittaneet timéin sopimuksen ja ettd he ovat olleet
yhté aikaa ldsnd sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilsllisyyden ja toden-
nut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé sdddetylld tavalla.

Aika ja paikka edelld mainittu
Antti Reijonen
toimitusinsin6ori, kaupanvahvistajatunnus 8581/2

Liitteet Ote asemakaavakartasta / Kartano I asemakaavan muutos (nro 3440) Ehdotus/Tuusulan
kunnanhallitus 14.12.2015, johon on rajattu luovutettavat alueet.
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27.3.2017  Laatijat: Maria Suutari-Jaasko, Paivi Himaldinen
JOKELAN KARTANO | - KAAVATALOUSLASKELMA
MAANKAYTTOTULOJEN ARVIOINTI

ARA_pientalo hinta (103)*1,5=154,5 €/k-m2 Jokelan hinta

Alue on sopimuskorvausaluetta, padosin seurakuntien omistuksessa.
Sopimusneuvotteluissa on ollut kdytettdvissa alustava kunnallistekninen suunnitelma ja kustannusarvio.
Taulukossa on arvioitu alottamisvuosia kaava-alueella oleville tonteille.

Aikataulu on viittellinen; markkinatilanne méaarittelee toteuttajien kiinnostuksen kyseisiin tontteihin.

TULOT A Kunnan omistamien tonttien arvioidut myyntihinnat vuosijaottelu /arvioitu aikataulu

kaavame
kortteli tontti  rk. pan. ro e €/k-m?> €/k-m?> €/k-m? myyntihinta 2017 2018
min (ka) max min ka max
6728 1 A-21 3385 1354 0,4 154,5 209193 € X
6721 2 A-21 3357 1007 0,3 154,5 155582 € X
6722 1 A-21 2940 882 0,3 154,5 136 269 € X
(ka) 501044 € 501 044
B ARA-valtionavustus kunnallistekniikan rakentamiselle
300 000,00 € 300 000 0
C Maankayttosopimuskorvaukset (Pertuntien osuutta ei huomioitu korvauksissa) 777 350,00 € 78743 78743
309932 309932
Aluevaihdon viliraha 23 007,00 € 23 007
Yhteensa tulot (ka) 1601401€
MENOT JAOTELTU KUNNALLISTEKNIIKAN KULUJEN ARVIO vuosijaottelu /arvioitu aikataulu  ei mukana
Kunnallistekniikan kustannukset(taulukko) Katujen rak.yht.(illman vesihuoltoa ) 1104 000 €
lisdtaan YSE12% 132480 €
Pertuntien osuus (kuuluu) 123 000 € Sopimuskorvauksista pois.
Vesihuollon hinta 1200 000 € Huom.! vesihuoltoa eilaskelmassa
14500 € kun-nallistekniikan kuluihin,
Pertuntien vesihuolto-osuus (kuuluu) vesihuollon osuus tuloutetaan
liittymismaksuina.
10 000 €
Menot 1246480 €
Voitot/Tappiot Vuosikohtainen (laskenttu keskiarvolla (ka))
Yhteensa (ilman vesihuoltoa) (ka-hinnat) 354921€ -534 798 € 889719€ 354921€

pyoristetty 355000 €



30.11.2015 Laatijat: Anne Toivanen

JOKELAN KARTANO | - KAAVATALOUSLASKELMA

KUNNALLISTEKNIIKAN MENOJEN ARVIOINTITAULUKKO
Laskelma perustuu alustavaan kaava-alueen alustavaan kunnallistekniseen laskelmaan, joka on ollut
sopimusneuvotteluissa kaytossa (kevat2016)

KARTANON ALUE
m2 €/m2 yht |
KADUT
katualue Jarvenpéaan srk 2890 120 346 800
jk+pp Jarvenpaan srk 1045 120 125 400
(sis. Valaistuksen+reunakivet)
katualue Tuusulan kunta 313 120 37 560
jk+pp Tuusulan kunta 106 120 12720
(sis. Valaistuksen+reunakivet)
katualue Tuusulan srk 2725 120 327 000
jk+pp Tuusulan srk (225+267+207) 699 120 83 880
(sis. Valaistuksen+reunakivet)
m €/m
SILTA/RUMPU 15m Pastorintielle 15 | 750 | 11250
Pertuntie (525m)
m2 €/m
645 m2 lantinen liittyma 645 120 77 400
485 m2 itdinen liittyma 485 120 58 200
204 m2 pysakit 204 120 24 480
(sis. Valaistuksen+reunakivet)
1104 690
vanhan saneeraus (pddllystys) m2 €/m2
670+260+175 1105 [ 30 | 33150 |
6,5m leveys
rakenne uusiksi m2 €/m2
1806 + 612+ 626= 3044 m2 | 3044 | 120 | 365280 |
Jjk+pp-tie varaus (Pertuntien varteen) m2
525x3,5m=1838 m2 | 1838 | 100 | 183800 |
I 582 230 |
Vesihuolto
Vesihuolto Tuusulan kunta m €/m2
30 30 400 12 000
Vesihuolto Jarvenpaa srk m €/m2
165+113+205=483 483 400 193 200
Vesihuolto Tuusulan srk m €/m2
105+103+223=431 431 400 172 400
m €/m2
pumppaamo 30 000
110mm johto pumppaamolle 440m 440 200 88 000

495 600




Kaavaselostus

3440 Kartano | asemakaava

Jokela

Kaavaselostus koskee 26.4.2017 paivattya asemakaavaa.

“~7Tuusula

23.12.2015-29.1.2016

asemakaava

26.4.2017

nro 3440 KKL hallitus valtuusto | nahtavillaolo Kartano

Vireilletulo 29.9.2006 29.9.- 16.10.2006

OAS

luonnos 21.11.2007 |3.12.2007 MRA 308 17.1.-18.2.2008

ehdotus 20.10.2008 | 1. ehdotuksen jalkeen valmisteltiin uusi ehdotus

ehtotus Kartano |
9.12.2015 |14.12.2015 MRA 278

Pertuntien etela
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot ja sijainti
Suunnittelualue Kartano | sijaitsee Tuusulan kunnassa, Jokelan taajamassa ja
Pertuntien etelapuolella. Alueen pinta-ala on n. 28,6 ha.

Asemakaavamuutoksella muutetaan kerrostalovaltaiseksi asemakaavoitettua,
mutta metsamaana sailynytta aluetta asuinpientalokortteleiksi. Kaavaehdotuksen
tarkoituksena on tehostaa katuverkkoa ja luoda alueelle tiiviimpi asuinkeskittyma,
seka lisatéa tonttitarjontaa.

Alueen suunnittelu perustuu 2006 hyvaksyttyyn Jokelan osayleiskaavan ja Jokelan
puutarhakaupungin ideasuunnitelmaan vuodelta 2003. Alueen etdisyys Jokelan
asemalle on noin 1,5 km, Pertun koulu sijaitsee noin 300 metria alueelta asemalle
pain ja Pertun paivakoti 300 metria alueelta lanteen.

i . J
Jokelan lantinen ¢ — '__R|tas]
g tosmod{ | |

 tyopaikia-alue

Alueen sijainti

Yhteystiedot:
kaavasuunnittelija Maria Suutari-Jaasko
p. 040 314 3517 maria.suutari-jaasko@tuusula.fi

kaavoituspaallikké Asko Honkanen
p. 040 314 2012
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitushanke on pantu Vvireille kunnan toimesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma(liite 1) on ollut ndhtavilla 29.9.- 16.10.2006. Aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu on jarjestetty 20.10.2006. Jokela-talossa jarjestettiin
yleisotilaisuus 21.11.2006, jossa esiteltiin erilaisia toteutusvaihtoehtoja.
Vaihtoehdoista saadun palautteen perusteella laadittiin  ensimmainen
kaavaluonnos, joka esiteltin 17.4.2007. Kaavoituslautakunta hyvaksyi
asemakaavaluonnoksen 30.5.2007, mutta kunnanhallitus paatti palauttaa
luonnoksen uudelleen valmisteltavaksi 4.6.2007(8341), sek& 3.10.2007(8117),
seka 24.10.2007 (8125).

21.11.2007 (8125) kaavoituslautakunta hyvaksyi luonnoksen. Kunnanhallitus
hyvaksyi asemakaavaluonnoksen 3.12.2007 (8670) ja paatti asettaa sen
néhtéville. Luonnos oli ndhtavilla MRA 30:n mukaisesti 17.1.-18.2.2008. Jokela-
talolla jarjestettiin 30.1.2008 asukasilta, jossa kyseinen kaavaluonnos esiteltiin.
Luonnoksesta jatettiin 26 lausuntoa ja 6 Kkirjallista mielipidetta: Lausunnot ja
mielipiteet vastineineen ovat selostuksen liitteend. Vastineissa on vastattu vain
Kartano Il-aluetta koskeviin asioihin. Tdm& asemakaavaehdotus on esitelty
20.10.2008 kaavoituslautakunnassa. Kartanon asemakaavaluonnos ja
ensimmainen ehdotus laadittiin yhteistydssa A-konsultit oy:n kanssa .

Vuoden 2007 kevaan ja vuoden 2008 aikana on pidetty
maanomistajaneuvotteluja, mutta maankayttdésopimuksia ei tuolloin solmittu.
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Maanomistajien kanssa kaytyjen neuvotteluiden jalkeen Kartanon
kaavamuutosalue on jaettu kolmeen osa-alueeseen, joista kyseinen Kartano | —
alue on selkeda oma kokonaisuutensa. Kartano l-alue kasittda Kartanon koko
suunnittelualueesta vain sen eteldosan, Pertuntien etelanpuolella sijaitsevat
alueet. Kartano | -asemakaavaehdotus on laadittu kunnassa.

Kartano | asemakaavaehdotus on kasitelty 9.122015 kuntakehityslautakunnassa
ja 14.12.2015 kunnanhallituksen paatdksella ollut ndhtavilla MRA27:n mukaisesti
23.12.2015-29.1.2016. Ehdotuksesta jatettiin 21 lausuntoa ja 2 Kkirjallista
muistutusta, lausunnot ja muistutukset vastineineen ovat
asemakaavaselostuksen liitteena 5. Lausuntojen pohjalta alueelle on toteutettu
kunnallistekniikan puolella hulevesien hallintasuunnitelma, jossa viheralueelle
ohjataan viitytysaltaiden rakentamista. Asemakaavaan on lisdtty my0os
muuntamoiden paikat. Luonnonmonimuotoisuuden kannalta tarkeité luo- alueita
on lisatty mm eteldisen Palojoen raviiniojan alueelle. Rakentamistapaohjeiden
tarkennoksia tehty vastaamaan havainnekuvaa ja hulevesisuunnitelmaa.
Kanttorinkuja on nimetty Ruustinnankujaksi, sekd asemakaavasta on tehty
kaavatalouslaskelma.

2.2 Asemakaava
Tama asemakaava kasittda Tuusulan kunnan 22 kunnanosan Pertun, 405
kunnanosan Kirkonkylan, 418 kunnanosan Hyodkkéalan kiinteistot (tai osia niista)

e 1~ ‘,, 858-418-0001-0115

858-418-0001-0116
858-418-0001-0020
858-022-9903-0001

858-405-0007-0053
858-405-0007-0061
858-405-0015-0000
858-022-9903-0001

Kuva 1.
Asemakaavaehdotus Kartano |
. 9.12.2015.
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Kartano | asemakaavassa ajantasaisen asemakaavan asuinkerrostalojen
korttelialuetta ja virkistysaluetta muutetaan pientalokorttelialueeksi ja tahan
liittyvaksi virkistysalueeksi. Kortteliston katuverkko yhdistyy Kkeskeisen
viheralueen yli. Katuverkkoa on optimoitu asuinalueen suhteen keskeiseksi ja
yhtenéiseksi verkoksi, joka Pertuntielle kahdesta kohdasta liittyessadn tasaa
likennemaaria. Aluetta on tiivistetty siten, ettd hulevesille jatettava ojayhteys on
kapeampi kuin aiemmassa ehdotuksessa ja varsinainen viheralueyhteys on alueen
pohjoislaidassa yleiskaavaluonnoksen 2040 mukaisesti.

Asemakaavalla muodostuvat kortteiden 6721 -6728 tontit, sekd katu- ja
viheraluetta. Kaava rajoittuu pohjoisessa Pertuntiechen ja iddssa Opinvaylalle
varattuun yhteysvaraukseen, joka tulevaisuudessa liittyy Jokelantiehen ja sen yli
Peltokaaren puistotiehen.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on toteuttaa suhteellisen tiivis
puutarhakaupunkimainen asuinpientaloalue Palojoen ja Pertun koulun valissa
olevalle alueella.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on taydentaa Jokelan taajaman asukaspohjaa ja jatkaa
Jokelan taajaman kehittymista vahvaksi asemaseuduksi. Tavoitteena on
mahdollistaa laadukasta pientalovaltaista  asuinaluetta turvallisen ja
tarkoituksenmukaisen katuverkon varteen ja Pertuntien ja syvauomaiseen
Palojoen valiseen maisemaan soveltuvaa asumista.

Palojoenvarren ymparistonvirkistyskayttéd halutaan mahdollistaa ja maaritella
kayttod, joka soveltuu Palojoen uoman laheisyyteen.

Alueen liittaminen toimivien kevyen liikenteen yhteyksien avulla lahikouluihin ja
palveluihin toteutetaan taman kaavan avulla.

Tavoitteena on ohjata rakentamisesta johtuvia hulevesia kannustamalla
kiinteistoja hulevesien muodostumisen vahentdmiseen. Keinoja tahan ovat
esimerkiksi 1&péisevien pintojen suosiminen, asfaltti- ja kattopinta-alan
minimointi, sadevesien keraaminen, erilaiset viivytysjarjestelmat tai painanteet.
MyOs rajaojien tarkeytta tulee korostaa, silla kaava-alue on rinteessa, jolloin
valumavedet aiheuttavat helposti ongelmia pihoilla, joissa rajaojat eivat ole
kunnossa.

Alueen suunnittelussa hulevesien hallita siten, ettd Pertuntien luoteen puoleiselta
alueelta laskeva oja alueen lapi sailytetdan toiminnallisesti joko avo-ojana tai
osittain putkitettuna. Pintavedet ohjataan Palojokeen ja VL-alueella varaudutaan
ohjeellisella  alalla  puhdistavien kosteikkojen rakentamiseen.Hulevesien
hallintasuunnitelma on toteutettu asemakaavatyon yhteytessa.
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3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.2.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue Kartano | sijaitsee Tuusulan kunnassa, Jokelan taajamassa ja
Pertuntien eteldpuolella. Alueen pinta-ala on n. 28,6 ha.

Kartanon | alue sijoittuu Pertuntien eteldpuolella ja rajoittuu eteldssa
Palojoenlaaksoon. Palojoen tdrmassd on raviineiksi kutsuttuja jyrkkarinteisia
uomia, jotka ulottuvat joesta luoteeseen lahes Pertuntien varteen.

Tuusulan kunnan Jokelan taajama elinkelpoinen asemanseutu, jossa asuu n. 6200
asukasta (lokakuu 2015). Taman asemakaavan myota asukasluku voi kasvaa
n.700 asukkaalla.

Fortumin kaukolampé

Jokelan kirkko

Omakaotitaloja

Vanha jateveden-
1960-luvulta

puhdistamo, liitetty
siirtoviemariin.

Pertun
paivakoti

Palojoki

Kuva 2. Ortokuva Kartano I-alueen lahiympaéaristosta.
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3.2.2 Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Jokelan keskustan eteldpuolella noin 1km paéssa,
rautatieasemalle on noin 1,4 km. Alueen pohjoispuoleiselta Pertun koululta on
olemassa olevat kevyen liikenteen yhteydet keskustaan. Ajoneuvoliikenteen
osalta alue liitetddn olemassa olevaan katuverkkoon kahdesta kohtaa.

Pertunvayléa pitkin kulkee linja numero 941 joukkoliikenneyhteyden arkisin valilla
Hyvinkaa-Jokela-Hyrylad-Lentoasema-Aviapolis_ Tammisto, aamuisin 1 vuoro
eteldan ja iltapaivisin yksi vuoro pohjoinen. Alueen kohdalla on pysakki. Reitit
I6ytyvat linkin kautta
http://www.uudenmaanjoukkoliikenne.fi/easydata/customers/ujo/files/kuuma_ai
kataulut/jarvenpaa_ tuusula_reitit_syksy.pdf .

Lahijunaliikenteessa Jokelassa pysahtyvét sinisella varilla merkityt reitit (T,H,R)
valilla Helsinki Riihimaki, junaliikenne on pysahtyy molempiin suuntiin kaksi kertaa
tunnissa Jokelan asemalla.

velut

R

3.2.3 Pal

Alue sijoittuu lahelle keskustan
palveluita. Pertun alakoulu sijaitsee
150m paassa ja Jokelan
koulukeskuksen ylékoulu ja lukio
sijaitsevat pohjoisessa noin 1 km
paassa, seka Notkopuiston
urheilukentta. Liséksi Pertun koulun
vieressa sijaitsee liikuntakentta.
Pertun paivakoti on n. 300 metrin
paassa.

Kuva 3. Jokelan palvelut.

3.2.4 Kunnallistekniset verkostot

Kaava-alueen laheisyydesséd sijaitsee Tuusulan kunnan vesijohto- ja
jatevesiverkko, johon alueen kunnallistekniikka on alustavan arvion mukaan
mahdollista liittdd. Ympéaroivien alueiden parannustoimia tamén rakentamisen
yhteydessa ei ole laskettu kustannuksiin.

Vanha jatevedenpuhdistamo koillisessa ei ole kaytossa. Sen pohjoispuolella on
pumppaamo, josta koko Jokelan jatevedet johdetaan Keski-Uudenmaan kuntien
vesilaitoksen siirtoviemariin  ja sita kautta Viikin jatevedenpuhdistamoon
Helsinkiin. Selostuksen liitteend on vesihuollon nykytila, jossa kaava-alueen



kkl 26.04.2017 Kartano |

itdreunassa olevan paineviemarissa 180M on huippuvirtaaman aikana tallakin
hetkelld ylikapasiteettia. Alustavasti arvioitu on arvioitu, ettd sen uusiminen
toteutetaan taman kaava-alueen yhteydessa.(liite 3)
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Kuva 4. Kunnallistekniikan verkostot alueen lahella. Alustava arvio liitoskohdista.

Lampovoimala
Jokelassa oleva kaukolampdévoimala tuottaa lampdnsa oljylla.

Jarjestelmé&a ollaan mahdollisesti muuttamassa siten, etta Palojoen alueelle
(radan itapuolelle) tuleva mahdollinen uusi lampédvoimala ja oleva lamp&voimala
(Kartano I:n koillispuolella) tuottaisivat lampda biohakkeella. Hanke on kesken.
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Voimajohdot

Asemakaava-alueen itdosassa on Fingrid Oyj:n 110 kV voimalinjoja. Ne ovat MRL
228 mukaisia voimajohtoja, joilla on energiaverkon kannalta kansainvélinen tai
laajempi kuin maakunnallinen merkitys. Voimajohtojen lahialueen maankayttba
rajoittavat kayttooikeuden rajoitukset johtojen molemmin puolin, naiden suoja-
alueiden etaisyyksistd on saatu ohjeita Nurmijarven Sahkodverkko oy:n
verkostoteknikko Jarmo Huppuselta.

Nykyinen 20kV johto on n.10-13m paassd 110kV linjasta sen lansipuolella.
Voimalinjojen sijaintia ei ole tarkoitus muuttaa.

Pertuntien varressa oleva 20KV linja voidaan siirtdd kadun alle katurakentamisen
yhteydessa.

3.2.5 Pohja- ja pintavedet

Alue ei ole pohjavesialueella. Pintavesia ohjataan alueella pohjoisesta ojia pitkin,
ojat yhtyvat raviiniuomiin, jotka ovat veden uurtamia, syvia ja kapeita laaksoja.
Raviinit yhtyvéat etelassa Palojokeen. Sen vesipinta on arviolta tasossa +54 metria
meren keskipinnan yl&apuolella eli noin 8-10m ympéardivdd maastoa alempana,
vaihteluvali +53-+55, joka tulee tarkistaa jatkosuunnittelun yhteydessa. Uoman
luiskat ovat paikoitellen melko jyrkkapiirteisia. Alueen halki laskee raviinioja
jokeen, samoin etelassa oleva raviini toimiin Pertuntien lounaispuolelta
laskuojana.

Palojoen seudun tulvaherkkyyttd tarkasteltaessa, alue ei ole riskialueella
(K.Rautio, 2005), mutta tulviin varautumista tulee tehda viheralueen suunnittelun
yhteydesséa. Tulvatasanteilla levennetdan tarvittaessa uomaa kapeilla alueilla,
niitd voidaan toteuttaa joenuoman mutkiin tasaamaan tulvahuippuja. Joen
hoitotoimenpiteiden salliminen huomioidaan kaavassa.

Hulevedet

Asemakaava-alue kuuluu Palojoen keski-osan valuma-alueeseen. Kaava-alueella
ei ole putkitettua hulevesiverkostoa. Asemakaava-alueen sisalla on kahden eri
pienvaluma-alueen vedenjakaja, molemmat purkavat Palojokeen.(liite 3
Vesihuollon nykytila).

3.2.6 Luontoarvot
Suurimmalla osalla alueesta on tehty avohakkuita (noin vuonna 2008) ja ennen
metsdinen maasto kasvaa matalaa lehtipuuvaltaista kasvillisuutta, lansiosassa on
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korkeaa kuusivaltaista metsaista aluetta. Palojoen uoman laheisyydesséa luonto on
rehevaa.

Palojoenvarren maisemasuunnitelma Jokelan taajamaan (K.Rautio, 2005)
http://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=948 selvityksessa maiseman raviinit on
nostettu luontoarvoiltaan sailytettavéksi. Luontoselvityksessa (Enviro 2014)
havaittiin, etta Palojoenvarsi rinteineen muodostaa paikallisesti arvokkaan
luontokohteen, jonka merkitys kasvaa puuston vanhetessa.

Alueella tehdyn luontoselvityksen (liite 3) mukaan (Enviro 2014) on suurin osa
Kartano | alueesta voimakkaasti kasiteltyd metsdmaastoa, jolla ei ole
luonnonsuojelulain mukaisia suojeltuja luontotyyppeja. Selvitysalueella havaittiin
lepakoita ainoastaan Palojoella ja sita reunustavissa metsissa. Alue todettiin
arvoluokan Il kohteeksi, joka on lepakoiden tédrkea ruokailualue siirtymareitti.

AT
-~ _.'. ". y
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0 200,0 ;
S —
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<

Kuva 5. Vueden 2013 |epakkoselvityksen havaintojen paikat. Sinisilld ympyrdilld on merkit-
ty pohjanlepakkohavainnot, vihreilld viiksi-/isoviiksisiippahavainnot ja keltaisilla ympyrdilla
lajilleen maarittdmattdmat lepakot. Luokan Il lepakkoalueet on rajattu siniselld katkovii-
valla.

3.2.7 Maaperan rakennettavuus ja laatu

Maaperan rakennettavuus

11
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Geologisen tutkimuskeskuksen yleispiirteisen maaperdkartan mukaan alue on
padosin pehmeikkda (savea, silttid). Suunnittelualueella savikerroksen paksuus
vaihtelee 0,5-15 metriin. Liitteessa 4 on esitetty suositeltavan rakennusalueen
raja Palojoen varrella seka alueet, joilta on tehty rakennettavuusselvitykset.
Selvitettavistd alueista valtaosa on pehmeikkda, jolle kaksikerroksiset ja sita
korkeammat rakennukset tulee perustaa paaluille. Alueesta on tehty
rakennettavuusselvityksen tarkennus, jossa rakentamisen sijoittumiseen alueella
otetaan tarkemmin kantaa. Kantavuuden mukaan alue on jaetttu viiteen erilaiseen
maaperdalueeseen; moreeni(1), jaykédn saven alue(2), matalan saven alue(3),
pehmean saven alue(4), joki ja puronvarsialueet(5). Alueelle 5 ei suositella
lisakuormittavia rakenteita, tarvittaessa alueelle voidaan suunnitella rakenteita,
jotka eivat lisad luiskien kuormitusta esim. maanalainen pumppaamo ja muita
kunnallistekniikan rakenteita tarvittaessa kevennystayttdojen kanssa. Alueelle 4
tulee kayttad keventeita (esim. kevytsora), kun suunnittelut maanpinnan tasot
nousevat yli 0,5m ha painumat ylittavat sallitut rajat. Rakennusten rungot ja
alapohjat tulee perustaa tukipaaluilla saven kokoonpuristumisen takia,
paalupituudeksi on asvioitu noin 15 metria ja luoteisosassa 17-18 metria.

Rakentamisalueen raja on tutkittu maaperéaselvityksessa 19.2.2015, sen
perusteella Palojoen laakso ja siitda nousevat raviinit on jatetty rakentamisalueen
ulkopuolelle. Rakentamista varten on tutkittava tonttikohtaisesti maaperd ja
suunniteltava rakenteet maaperadn soveltuvalla tavalla. Liiallisia pihatayttoja
tulee valttda maaperédn leikkaavuuden takia. Jatkosuunnittelua varten
(kunnallistekniikka) tulee selvittdd myos Palojoen vedenkorkeusvaihtelut arviona
ja joenpohjantaso.

Maaperan laatu

Alueen koillispuolella on laatikkotehtaan alue, jolta on tutkittu alustavasti
maaperéan pilaantuneisuuden riskialueita (Ramboll 2009). Kartano | alueelta ei ole
maaperén laatua tutkittu, ainoastaan sen rakennettavuutta.

Kartano | kaava-alue ei ole kuulunut laatikkotehtaan alueeseen ja on ollut sen
historian aikana p&aasiassa metsad. Maaperdn ei epadilld olevan pilaantunutta
myoskdan maaperan tilan rekisterissa (MATTI).

12
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3.2.8 Maanomistus

Kaava-alueen maat omistaa Tuusulan kunta, Jarvenpaan seurakunta ja Tuusulan
seurakunta. Kunnan ja maanomistajien kesken on solmittu MRL 91b8& mukainen
maankayttosopimus. Maankayttosopimukset on allekirjoitettu maaliskuussa 2017.

Tuusulan srk

14 000 FOHJAKARTTA. Hunnan cmistamal aleeet ©@Tuosalan kunta
HINTEISTORARTTA EMML

Kuva 6. Kaava-alueen rajaus (likimainen) ja maanomistus 1/2015, kunnan maanomistus sinisella.
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3.3 Suunnittelutilanne

3.3.1 Alueen kaavatilanne
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Kuva 7. Maakuntakaava ote 2. vaihemaakuntakaavassa alueen
sijainti punaisella renkaalla merkitty.

g
o
og A

Maakuntakaava

Ymparistoministeri6 vahvisti 8.11.2006 maakuntakaavan ja 1.
vaihemaakuntakaavan 22.6.2010, seka toisen vaihemaakuntakaavan
30.10.2014.

(http://www.ym.fi/fi-
Fl/Ajankohtaista/Tiedotteet/Uudenmaan_toinen vaihemaakuntakaava vahv(317

75))

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava kasittdda Uudenmaan alue- ja
yvhdyskuntarakenteeseen, liikennejarjestelmaan, vahittaiskaupan
palveluverkkoon ja haja-asutuksen ohjaukseen liittivat alueiden
kayttotarkoituksen. Maakuntakaava kumoaa osittain alueella voimassa olevat
maakuntakaavat.

14
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Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (ruskea alue).
Suunnittelualueen itdosaa sivuava viheryhteystarve merkinnalla osoitetaan
virkistysalueverkostoon ja ekologiseen verkostoon kuuluvat viheryhteydet ja —
alueet. Suunnittelualueen eteldosaa sivuaa merkinta taajamatoimintojen
laajentumisalue (pystyviivoitettu ruskea alue), alueen itaosaa rajaa myods 110kV
voimajohtomerkinta (z), johon liittyy MRL 338:n 1. momentin nojalla
rakentamisrajoitus. Siirtoviemari (sv, Vvaaleanpunainen viiva) merkinnalla
osoitetaan merkittavimmat seudulliset siirtoviemarit ja merkintdan liittyy MRL
338:n 1. momentin nojalla rakentamisrajoitus. Siirtovieméari paattyy alueen
pohjoispuolelle.

Yleiskaava

Koko kunnan kattavassa oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa 2010 (KV
5.5.1989) suunnittelualue on merkitty pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP). Sen
koillis- ja lounaispuolen alueet ovat lahivirkistysaluetta (VL), josta koillisosaan on
merkitty seudullinen ulkoilureitti (palloviiva).

Tuusulan strategisessa yleiskaavassa 2040 Kartano | alue on osoitettu AO -
merkinnalla omakotivaltaiseksi asuinalueeksi. Yleiskaava on strateginen, eika
luonnosvaiheessa ole otettu kantaa katualueiden reunavythykkeiden
melusuojaukseen.

Strategisessa Yleiskaavassa Kartano I-alueen koillisosaan on merkitty
viheryhteystarve vihrealla katkoviivalla. Siitd on maarayksissd mainittu, etta
vhteyden tarkempi toteutustapa ratkaistaan asemakaavoituksella. Tieliikenteen
vhteystarve Pertuntieltd Jokelantielle on osoitettu mustalla katkoviivalla, jonka
paissa on nuolet. Yleiskaavamerkinté lilalla katkoviivalla on Palojoen itapuolelle
osoitettava hevoskylaksi asemakaavoitettava alue.

Kuva 8..Alueen likimainen sijainti yleiskaava 2040 luonnoksessa (pun.).
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Osayleiskaava

Jokelan osayleiskaava on hyvéaksytty kunnanvaltuustossa 13.3.2006 ja astui
voimaan 29.5.2006 niilta osin, johon ei kohdistunut valituksia. Osayleiskaavasta
oli jatetty Helsingin hallinto-oikeuteen 6 valitusta, joista yksi koski
suunnittelualueen etelaosassa sijaitsevaa Jarvenpadn seurakunnan omistamaa
maa-aluetta. Kyseinen alue siséaltyy tahan (Kartano |I) asemakaavamuutokseen.
Jarvenpdan seurakunnan valituksessa ei hyvéksytty osayleiskaavan tavoitetta
muuttaa kerros- ja rivitalorakentamista sisaltdvaa voimassa olevan asemakaavan
alue pientalovaltaiseen asumiseen.

Osayleiskaavassa kyseisen alueen (Kartano 1) tavoitteita muutettiin aiemmasta
rakennuskaavasta siten, ettd ’yksityiskohtaisessa suunnittelussa alue on
suunniteltava ympaéristokuvaltaan monimuotoiseksi puutarhakaupunkimaiseksi
kayttaden erilaisia talotyyppeja, ei kuitenkaan vyli kolmikerroksisia taloja.
Asemakaavassa alueelle saa paakayttotarkoituksen lisdksi osoittaa liike- tyo- ja
palvelutiloja, joiden kayttd ei aiheuta héairiota asumiselle’ (osayleiskaavan AP-
kaavamerkintd). Hallinto-oikeudessa todettiin, ettei sen toimivaltaan kuulu tutkia
kaavapaatoksen tarkoituksenmukaisuutta, kuten sita olisiko jokin muu
kaavaratkaisu parempi kuin tehty ratkaisu. Paatokset eivat olleet syntyneet
virheellisessa jarjestyksessa, Jarvenpdan seurakunta ei valittanut hallinto-
oikeuden paatoksesta (HHO 20.6.2007).

Kaksi osayleiskaavaan kohdistunutta valitusta kasiteltiin korkeimmassa hallinto-
oikeudessa(KHO 30.5.3008), jonka paatoksella Jokelan osayleiskaava kuulutettiin
voimaan 11.6.2008.

OSAYLEISKAAVAN
KASITTELYVAIHEET:

valt 13.3.2006

HHO 20.6.2007

KHO 30.5.2008
voimaantulo kuulutus
11.6.2008

Osayleiskaavassa on alueen koillisosassa Opinvaylan yhteystarve osoitettu
katkoviivalla.
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Kuva 9. Alueen likimainen sijainti osayleiskaavassa. Alla osayleiskaavan kaavamerkinnat alueella.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan pientalovaltaiseen asuntorakentamiseen. Yksityiskohtaisessa
suunnittelussa alue on suunniteltava ympéristdkuvaltaan monimuotoiseksi puu-
tarhakaupunkimaiseksi kéyttden erilaisia talotyyppejd, ei kuitenkaan yli kolmi-
kerroksisia taloja. Asemakaavassa alueelle saa paakaytttarkoituksen lisaksi
osoittaa liike-, tyo- ja palvelutiloja, joiden kaytto ei aiheuta hairiota asumiselle.
Tonttitehokkuudeksi suositellaan e = 0.25 - 0.35.

- LAHIVIRKISTYSALUE

Alue varataan paivittdiseen virkistykseen, ulkoiluun ja luonnon kokemiseen.
Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitettéva erityistd huomiota ulkoilun
ohjaamiseen ja ymparistdn laatuun. Alueelle saa rakentaa vain yleistd virkistysta
palvelevia, alueen luonteeseen sopivia rakennuksia ja rakenteita (MRL 43.2 §).
Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ts, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetts ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssé tarkoitettua lupaa
(MRL 43.2 §).

Kuva 10. Ylla voimassa olevan osayleiskaavan kaavamerkinnat.

Voimassa oleva rakennuskaava suunnittelualueella
Suunnittelualue on asemakaavoitettu (rakennuskaava 1971). Suunnittelualueen
itdpuolella, Palojoen toisella puolella, on asemakaavoittamatonta aluetta. Korttelit
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930 ja 931 on olemassa olevassa asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialue
(AK) ja korttelit 932 ja 933 ovat asuinrivitalojen korttelialueita (AR). Puistoalueilla
(PL) on urheiluun merkittyja alueita(UP). Asemakaavan katsotaan vanhentuneen,
koska asemakaava ei ole toteutunut, eik& sen voida katsoa olevan tavoitteiltaan
ajanmukainen, silla  yhdyskuntarakenteen kannalta  kerrostalovaltainen
rakentaminen on tavoiteltavampaa lahempana Jokelan taajaman keskustaa kuin
nykyisella suunnittelualueella. Asemakaava ei nain ollen ohjaa riittavasti ja
tarkoituksen mukaisesti yhdyskuntarakenteen kehittamista.

Rakennuskaava ja yhteys Jokelantielle

Alueella voimassa oleva rakennuskaava on vuodelta 1971. Kaavassa oli sallittu
Il11-kerroksisia lamellikerrostaloja, ja kolme IV-kerroksista pistetaloa, seka I-
kerroksisia rivitaloja. Alue ei ole toteutunut kaavan mukaisesti. Alueen tavoitteita
on muutettu osayleiskaavassa.

[}
L]

7§
!
’_fj Yhteys

. _’. ]
l'i Jokelantielle

Kuva 11. Rakennuskaavassa on osoitettu yhteys Jokelantielle (oranssi). Yhteystarpeen tilavaraus
on tarkasteltu osayleiskaavassa pohjoisemmas (vihred). Yhteys Jokelantielle on Kartano I-
asemakaavaehdotuksen ulkopuolella.

18



kkl 26.04.2017 Kartano |

Rakennuskaavassa on osoitettu yhteys Opintieltda ja Pertuntieltd Jokelantielle
(Opinvayld). Yhteys on Kartano I-asemakaavaehdotuksen ulkopuolella.

Opinvaylasta on olemassa yleiskaavaluonnoksessa yhteysvaraus, sen tarpeen
selvittdminen ja tilavaraus ratkaistaan tulevissa asemakaavoissa. Se tulee
ajankohtaiseksi asukasluvun lisdaantyessa, joko pohjoisemmassa Kartano 11l -tai
itdisessa Palojoen itdpuolen (mahdollinen hevoskylakyld) asemakaavassa.

Aiemmin laaditut asemakaavavaihtoehdot (ei lainvoimaiset)

Koko Kartanon alueen kaavaehdotusvaiheessa (vuonna 2008) Pertuntien
etelapuoleisen alueen (nykyinen Kartano )] osalta vaihtoehtoja
suunnitteluvaineessa oli kaksi, ne muodostuvat suhteellisen suurista
korttelikokonaisuuksista:

Pertun vaihtoehdot eroavat lahinnd molempien alueiden sisdénajon
”porttiaiheen” ja Pertuntien viereisten kortteleiden talotyyppien suhteen.
Molemmissa vaihtoehdoissa on p&aosin kaksikerroksista rakentamista.
Vaihtoehdossa A tonttikatujen kolmikerrosiset rakennusosat kadun
molemmin puolin toimivat ”sisdadntuloportteina”. Vaihtoehdossa B
nelikerroksiset "noppamaiset” kerrostalot sijoittuvat leikkipuiston varrelle.

| WSS, W 0 T =i
\/# Vlé 4
B
Kuva 12. Aiemman luonnoksen vaihtoehdot.

Jatkosuunnittelussa toivottiin huomioitavan mm. seuraavia asioita:
¢ talotyyppijakauma ok (20 AO —tonttia ja 6 AP —tonttia)
e piha-alueiden tulisi sijoittua rakennuskelpoiselle maalle kuten VE A:ssa

e Pertuntien varrelle tulee varata tila pyoératielle, samansuuntainen
jouheva raittiyhteys korttelialueiden sisélla hyva sailyttad molemmissa
vaihtoehdoissa

o korttelirakenteen tulisi olla suljettu Pertuntien suuntaan kuten VE A:ssa
o pysakointialueet kadunvarressa kuten VE B:ssé eivat ole toivottavia

Jatkosuunnittelun pohjaksi valittiin vuonna 2008 kaavoituslautakunnassa
vaihtoehto VE A, jonka pohjalta sillonen kaavaehdotus (alla) on tehty.
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Kuva 13. Ehdotuksen havainnekuva vuodelta 2008, josta Kartano | kohdalla oleva osa-alue
on ylla. Alue on suhteellisen suurilla korttelialueilla toteutettu

Kuva 14. Asemakaavaehdotus aiemmassa vaiheessa (2008), koko Kartanon
asemakaavaehdotuksen eteldisin osa. Suunnitelman tiivistdminen ja maaperan
rakennettavuuden tarkempi tutkiminen katsottiin rakentamisedellytysten [6ytymiseksi

tarpeellisesti.
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3.2.2 Kaava-aluetta koskevat paatokset ja selvitykset

Kaavan laatimispaatos
Asemakaavasuunnittelu on lahtenyt kunnan aloitteesta.

Rakennusjarjestys
Tuusulan rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.11.2013.

Tonttijako ja -rekisteri
Alueen kiinteistot ovat kiinteistorekisterissa tiloina.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen (23.12.1999 / 1284) vaatimukset.

Rakennuskielto
Alue on kunnanvaltuuston paatdksen 1.9.2014 8§ 14 mukaisesti rakennuskiellossa
(MRL 538) 31.8.2016 asti.

Rakentamattomille kiinteistdille ei asemakaavan laatimista varten asetetun
rakennuskiellon aikana ole tarkoituksenmukaista hyvaksyéa rakennuslupia, ellei
poikkeamislupamenettelyn kautta voida todeta, ettd ne eivat aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.

Selvitykset
0 Luontoselvitys 2014 (Enviro oy)
o Vesihuollon nykytila —arvio 2015(Tuusulan vesi)
0 Rakennettavuusselvitys 2015(Sipti Infra oy)
0 Hulevesisuunnitelma 2017 (Tuusulan kunnallistekniikka)

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt kunnan aloitteesta Jokelan osayleiskaavan
hyvaksymisen (11.6.2008) jalkeen. Asemakaavamuutoksella on tarkoitus
toteuttaa osayleiskaavan puutarhakaupunki-ideaa muuttaen lainvoimaisen
asemakaavan  kerrostalokortteleita  pientalokortteleiksi.  Suunnittelualueen
nykyiset asemakaavat ovat sisalléltdan vanhentuneita; ne ovat maankaytoltaan,
kaupunkikuvallisilta tavoitteiltaan ja mitoitukseltaan ristiriildassa osayleiskaavan
kanssa.

Lisdksi voimassa olevassa rakennuskaavassa Pertuntien etela puolella (Kartano I-
alue) rakentaminen ulottuu Palojoen varressa alueelle, jolla maaperan
rakennettavuusselvityksessa on todettu riski liukupintaisen sortumalle. Kartano I-
alueen erottaminen omaksi alueekseen ehdotusvaiheessa on perusteltu, koska
alueella ei ole muuta rakentamista ja se taydentaa Pertunkoulun ja -paivakodin
vaikutusymparistod muodostumalla omaksi liittyvéaksi asuinalueeksi.
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4.2 Suunnittelun kaynnistaminen
Alueen suunnittelu on tullut vireille kuulutuksella 29.9.2006.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Maanomistajille ja naapureille on ilmoitettu kaavoituksen vireille tulosta kirjeella
vuonna 2006. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on selostuksen liitteena 1.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 29.9.- 16.10.2006.
Osalllisiin ollaan yhteydessa tarpeen mukaan.

4.3.2 Aiempi suunnitteluvaihe

Kaavaa on valmisteltu osana suurempaa Kartanon asemakaavakokonaisuutta,
eikd Kartano I — asemakaavasta ole siksi tehty erillistd asemakaavaluonnosta.
Aiemmin laadittuja suunnitelmia on avattu tarkemmin kappaleessa 3.2.1.

Kaavaehdotus vaiheet (Kartano 1)

Kartano | ehdotusvaiheessa tarkasteltiin aiempaa kaavaehdotusta, jonka pohjalta
tutkittiin nelja erilaista maankayttovaihtoehtoa Kartano I
asemakaavaehdotukseksi. Suunnitelmia on tutkittu maaperan
rakennettavuusselvityksen pohjalta. Kaavaehdotuksessa on  yhdistelty
suunnitelmien (alla) C ja D-vaihtoehtojen katuverkkoa ja tonttitarjontaa siten ettd
se olisi kaavan toteuttamisen kannalta jarkevinta.

Maapera ja vaihtoehdot

Maaperan laatu on luokiteltu viiteen eri luokkaan. Ehdotusvaiheen
tiivistdmissuunnittelua on  pohdittu AO- ja A tonttien erilaisella
sijoittamisvaihtoehdoilla ja erimittaisten katualueiden varrelle alla olevissa
neljassa (A,B,C,D)vaihtoehdossa. Naiden neljan vaihtoehdon pohjalta on lopullista
kaavaehdotusta lahdetty vaihtoehtojen C ja D pohjalta. Katupituutta on pyritty
vaihtoehtojen pohjalta sijoittamaan kadut myds vesihuollon jarjestamisen
kannalta optimaaliseen paikkaan.

Alueen rakentamisessa maapera tulee tutkia ratkaisukohtaisesti suunnittelun
edetessa, liiallisia tayttoja tonteilla tulee valttaa. Pohjarakennussuunnittelua
varten tulee hankkia tarvittava lisatieto pohjasuhteista ja maastosta.
Pohjanvahvistustoimenpiteet ovat sita vaativampia ja kalliimpia, mitd enemman
taytetadn. Maapera on huomioitu kaavan kokonaisratkaisua tehtaessa.
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Katujen kokonaispituus 870 m Katujen kokonaispituus 940 m

AO-tontit 45 kpl AO-tontit 68 kpl _
'/‘. /\\\'CH}?—:
g
A -

AP-tontit 6 kpl . 4 AP-tontit 5 kpl

Katujen kokonaispituus 1000 m 1 Katujen kokonaispituus 725 m %
AO-tontit 53 kpl 5 AO-tontit 33 kpl 5
AP-tontit 5 kpl AP-tontit 7 kpl

Kuva 15. Rakennettavuusselvityksen pohjalta on tutkittu optimaalista tonttijakoa ja katujen sijaintia.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo
Kaava-alueesta ei ole tarkoitus jarjestaa viranomaisneuvottelua, ellei joku
osallisista sita edellyta. Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 20.10.2006. Poytakirja on
liitteena 1b.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla luodaan edellytykset 25.900 kerrosnelibmetrin
asuinrakentamisella, jossa sallitaan tyo-, liike tai yhteistilaa korkeintaan 5% A-
alueiden kerrosalasta eli noin 928 k-m2. Asukasmaaraksi arvioidaan alueelle
Nn.690 as.

Asemakaava-alue rajautuu pohjoisessa Pertuntiehen, josta kaksi liittyméaa eteldan
Kartano | alueelle. Kadut muodostavat lenkin, jonka varrelle sijoittuu osa
pientalotonteista (AO) ja paaosa asuinpientalo/pienkerrostalo tonteista(A).
Pertuntien varren A-tontit ovat tehokkuudeltaan e=0.4 Kkortteleita, joissa
kerroskorkeus on pakotettu kahteen (11) kerrokseen, mutta mahdollistaa myds
11/2/3 korkuisen rakentamisen, joka voisi uudenlaisena rakennuskorkeutena
mahdollistaa uudenlaista rakentamista. Kaavamerkintad A mahdollistaa
huoneistojen rakentamisen paallekkain (esim luhtitalo). Kokoojakadusta eteldaan
liittyy kaksi tonttikatua, jonka varrella on AO -tontteja. Yksi tonttikatu liittyy
kokoojakatuun pohjoisesta ja lannessé on kadun paate, jonka kautta kevytliikenne

23



kkl 26.04.2017 Kartano |

yhtyy alueen keskeiselle kokoojakadulle. Alueen keskelle jaa kapea virkistysalue,
jossa on hulevesien hallintaan tarvittava laskuoja Palojokeen. Asemakaavalla
luodaan edellytykset 36 AO -tontin ja noin 13 A-tontin muodostumiselle. VL -
alueet on sijoitettu tiiviin asuinalueen reunalle Palojoen raviiniuomien mydoétaisesti.

Puistoalueelle sallitaan paineviemariin liittyvan pumppaamon mahdollinen
rakentaminen.

Kuva 16. Asemakaava Kartano | (26.4.2017).
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5.1.1 Aluevaraukset ja mitoitus

Alueen mitoitus(taulukko). Alueen asuinkerrosala on yhteensa noin 25924 k-m2.
Asuinkorttelin rakentamistehokkuus vastaa tehokkuuslukua e=0.4 Pertuntien
varren A-tonteilla ja muilla A-tonteilla e=0,3. AO-tonttien pinta-alat vaihtelevat
800 ja 1000 m2 valilla, tehokkuusluku vastaa lukua e=0,3. Alueella olevien AO-
tonttien yhteenlaskettu kerrosala 9956 k-m2 ja A-tonttien kerrosala 15970 k-m2.

Alueen rakentamistehokkuus asuinkorttelit, kadut ja viheralueet mukaan lukien
vastaa tehokkuuslukua ea=0,10. Katujen pituudet on pyritty pitamaan
suhteellisen lyhyené&, kokoojakadun pituus on 550 m ja tonttikatujen pituudet ovat
noin 100m. Alueen katujen linjaus on suunniteltu siten, etta viemarointi onnistuu
viettoviemareilla alueen keskiosassa olevan raviinin pohjoispuolelle, josta on
mahdollisuus liittya italaidan runkoviemariin.

Pertuntien yleinen tiealue muutetaan katualueeksi ja samalla
kadunpitopdatoksella muutetaan kaava-alueen kohdalta n. 550m jatkaen katua
lannessa n.750m Impivaaran tieliittymé&an saakka. Uusien katualueiden pinta-ala
12044 m2 ja kaduksi muutettavan maantieauleen pinta-ala kaava-alueella 14882
m2.Katualueen leveyden maarittamisessa kaytetadn kunnallistekniikan ohjeellista
leveytta. Kadunvarren valaisinpylvaat ja ilmasédhkdjohdot uusitaan siten, etta
johdot (20kV) siirretdatan maan alle. Katuleveyden mitta sailyy maantieleveytend,
siihen lisatdan (1,0 m valaisinpylvasrivi+3,5m pyoratie+3m painanteellinen
lumitila), pyorétie yhteys on vain katualueen etelapuolella. Kaavan kohdalle
sijoitetaan kolme saarekkeellista ylityspaikkaa tarpeellisiin kohtiin.
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Kuva 17. Alueleikkaus Pertuntielta Palojoen uomaan. Rakennusten etaisyys kadun keskilinjasta
vahintadn 20 m.

Asemakaava-alueenlahivirkistysalueen (VL) pinta-ala on noin 16,7 ha, josta
hulevesien hallintaan on osoitettu noin 0,5 ha.

Lahivirkistysalueella sijaitseva voimajohtolinjaus (110kV) ja 20kV sahkdjohto
sailyvat ja on huomioitu suunnittelussa. Asuinrakennukset pihoineen on sijoitettu
kokonaan johtoalueen ulkopuolelle. Ld&himmas sijoitettujen tonttien raja on 33
metrin p&assa voimajohdon Kkeskilinjasta. Suojaetaisyys on 23 metria
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keskilinjasta, ylimaarainen 10 metrid mahdollistaa my6s kevyenliikenteen reitin
sijoittamiselle viheralueelle tontin ja suoja-alueen valiin.

5.1.2 Palvelut
Alueelle ei ole osoitettu palvelurakentamista.

Pertuntien varrella noin 100m etéisyydelld suunnittelualueesta lanteen on
lahikauppa ja paivakoti, pohjoispuolella 100 m paassa on koulu ja Jokelan kirkko.

5.2 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon.
Rakentaminen taydentaa lansipuolella ja pohjoispuolella olevien vanhoja
pientaloalueita. Alueen ja lansipuoleisen pientaloalueen vaéliin jda metsainen
painannealue erottavat uuden ja vanhan rakenteen. Pohjoispuoleinen katualue
kapenee visuaalisesti ja turvalliset ylityspaikat hidastavat liikennetta.
Asemakaavamuutos tasapainottaa yhdyskuntarakennetta ja edistad alueen
toteutumista ja toimii pientaloalueiden luontaisena jatkeena.

Alue sijaitsee suhteellisen lahella Jokelan keskustaa(l,1km)ja on rakentamaton.
Alueen pohjoispuolella on yleisten rakennusten korttelialue, jossa Jokelan kirkko
ja Pertun koulu (alakoulu ja paivakoti) sailyvat omassa ymparistossadn metsan
keskellda. Kaava-alueen maasto on tasaista hakkuuaukeaa, joka eteldssa paattyy
Palojoen jyrkkapiirteiseen pensaikkoiseen jokiuomaan. Viheralueelle osoitetaan
puistoreitteja alueen kaytettavyyttad parantamaan.

Vaikutukset liikenteeseen ja teknisen huollon jarjestdmiseen.

Uusien kortteleiden katuverkko liittyy Pertuntiehen kahdesta kohdasta, mika
vahentad edestakaisen liikenteen maarda, kun alueen sisalla voi valita 1&hto- ja
saapumissuunnan.

Maantien (Pertuntie) muuttuminen katualueeksi mahdollistaa saarekkeelliset
kevyen liikenteen ylityspaikat koululaisille ja alentaa liilkennenopeuksia katutilan
visuaalisen kapenemisen takia, mahdollisilla ajoratapyséakeilla hidastetaan
liikkennettd alueen kohdalla.

Kaava-alueen koillisosassa maisemaa halkovat suurjannitejohdot (20kV ja
110kV), jotka sailyvat paikoillaan. Sen sijaan Pertuntien etelapuoleisen ilmajohto
(20kV) siirretadn maanalle katurakentamisen yhteydessa. Se mahdollistaa
jalankulku- ja pyorailyvaylan rakentamisen kadun reunaan ja hulevesille
jatettavan avo-ojan toteuttamisen kadun ja tontin valiin.

Opinvaylan yhdystien tarpeellisuus Pertuntieltd Jokelantielle Palojoen yli tutkitaan
yleiskaavassa tai Palojoen itapuolelle mahdollisesti tulevan Hevoskyla-kaavan
yhteydesséa. Pertuntie otetaan katualueeksi koko kaava-alueen kohdalta, noin
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530m matkalta. Lisdksi kaava-alueelta lanteen Pertuntien maantie-alue otetaan
katualueeksi Impivaarantiehen saakka (700m).

Kaavassa on varauduttu neljan puistomuuntamon sijoittamiseen kaava-alueelle;
kaksi on ehdotettu sijoitettavaksi rakennettavan kiinteiston nurkkaan ja kaksi
puistoalueelle. Sijoituspaikat on 9.12.2015 kaavaehdotuksen jalkeen tehdyssa
ehdotuksessa sijoitettu Nurmijarven sahkéverkko oy:n ehdotuksen mukaisesti.
Merkinnalla vm on merkitty ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Jatevesiverkoston uusiminen paineviemaéarin osalta toteutetaan tdméan hankkeen
yhteydesséa, tarve uusimiselle on joka tapauksessa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Pois lukien jokiuoman alue, nykyinen puusto on heikkoa matalakasvuista
hakkuuaukean lehtimetsad. Aiemmin alueella ollut méanty ja kuusivaltainen
metsatyyppi on hakattu noin vuonna 2009.

Kaava ei merkittavasti vaikuta luontoarvoihin, koska Palojokeen liittyvat
raviiniuomat sailyvat lahivirkistysalueena ja niitd hyddynnetadn suuremman
alueen hulevesipainanteina jokea kohti. Huoltotoimenpiteet alueella sallitaan.
Jokiuoman puuston séilyminen on turvattu asemakaavakarttaan tehdylla
rajauksella ja tata koskevalla maarayksella.

Rakentaminen on tdman kaavan mydta pienipiirteisempada, kuin rakennuskaavalla
osoitettu kerrostalorakentaminen.

Vaikutukset huleveteen
Asemakaavan vaikutukset huleveteen on kuvattu Vesihuollon nykytila (liite).
Rakentaminen muuttaa veden luontaista kiertokulkua. Maaperd on pé&aasiassa
savea, joten siihen imeytyvan veden maara on pieni. Asemakaava-alueen sisélla
on kahden eri pienvaluma-alueen vedenjakaja, molemmat purkavat Palojokeen
kahta raviiniuomaa pitkin.

Kaavaan on jatetty ohjattuja pintaveden valumisreitteja piha-alueilta maastoon,
katujen vedet keratadn putkistoon ja puretaan kauemmas. Pintavalunnan
johtaminen teknisiin rakenteisiin, kuten ojiin ja viemareihin, suurentaa hulevesien
virtaamapiikkeja  aiheuttaen  tulvia ja  eroosioita.(  http://www.ymk-
projektit.fi/suunnitteluopas/files/2014/07/3.1-Hulevesiohjeistus-Hollolaan-ja-
Nastolaanl.pdf)

Yhteisilla alueilla on séailytetty eteldinen raviini kokonaisuudessaan Iluo-1
merkninalla, jolla turvataan sen nykytilan luontoarvot. Pohjoisempi raviinialueessa
alueen keskella ei ole todettu merkittavia luontoarvoja, merkitddn luo-2-
merkinnalla, jossa hulevesien painaumien rakentaminen olemassa olevaan
raviiniin on suunnitelma-alueella mahdollinen. Koko alueen hulevedet ohjataan
keskeiseen raviiniin, liséaksi rakentamistapaohjeissa ohjataan rajapainanteiden
rakentamiseen tonttien valissa. Lisdksi hule-alueilla on sailytettavia ja
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rakennettavia painanteita, joissa puhtaat hulevedet (sateet ja sulamisvedet)
ohjataan pintajohtamisjarjestelmalla painanteiden ja ojien kautta Palojokeen.

Palojoen vedenkorkeusvaihtelut ja uoman pohjan taso tulee tarkistaa. Hulevesien
hallinnalla tasataan pintavesien maaraa ja saadaan puhdistettua hulevesien laatua
ennen vesien valuntaa Palojokeen.

Kuva 18. Hulevesialtaiden periaate leikkaus (Hulevesisuunnitelma 2017).
Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Nykytilaan verrattuna kaava toteutuessaan tuo alueelle uusia asukkaita ja
asemakaava vahvistaa Jokelan keskuksen vaestOpohjaa, asukasmaara ei
olennaisesti poikkea alkuperédisen rakennuskaavan asukasmaarasta. Asumisen
ympéristolliset laatutekijat ovat hyvat alueen suhteellisen valjyyden ja
luonnonlédheisyyden johdosta, Jokelan keskustan kaupallisten palveluiden
saavutettavuus on hyva. Paivdkodit ja lahikauppa ovat ladhella. Alue ei ole
laatutasoltaan hyvéan joukkoliikennereitin varrella, mutta juna-asema on
kohtuullisen kavelymatkan paassa (1km). Asemakaavan myo6ta radan
lansipuolelle tulee uusia pientalotontteja.

Rakennukset kadun varressa toteutetaan yhtiomuotoisilla tonteilla, taloyhtididen
yhteisrakennuksilla. Rakennusten riittdvan piha-alueiden melusuojauksen
katsotaan toteutuvan rakennusten sijoittelulla(desibelitason tulisi olla alle 45dB).
Asuinrakennusten rakenteet ovat nykyisten rakennusméaaraysten mukaisesti
melua eristavia. Katualueen nopeudet laskevat saarekkeellisten kevyen liikenteen
ylityspaikkojen myo6ta samalla melun maard vahenee. Meluaidan tarvetta ei ole
alhaisten liikennemé&aérien takia, mutta aidan rakentaminen Pertuntien varteen
voidaan toteuttaa malliohjeiden mukaisesti (rakentamistapaohje).

Palojoen uoman reunat on kaavoitettu lahivirkistysalueeksi, se parantaa myos
lahiasukkaiden mahdollisuutta liikkua palojoen varrella.
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Kaavataloudelliset vaikutukset

Alueen katujen ja kunnallistekniikan rakentamiskustannusten alustavia arvioita on
tehty maankayttosopimusneuvotteluiden aikana. Kaavan ei arvioida olevan
voitollinen kunnalle maaperaan liittyvista epadvarmuustekijoistd johtuen, vaikka
alustavan suunnittelun osalta laskelma on positiivinen (0,35 milj.€). Kaavasta
aiheutuneet valittomat kustannukset pyritdan kattamaan
maankayttosopimuskorvauksilla. Sopimusneuvotteluissa Pertuntiehen
kohdistuvat  kustannukset on osoitettu kunnalle, ei kaava-alueen
sopimuskumppaneille. Kaavatalouslaskelmassa vesihuollon osuutta ei ole
huomioitu, koska sopimusaluella tavoitteena on tulouttaa vesihuollosta aiheutuvat
kustannukset paaosin (n.1,1 milj.€) liittymismaksuilla. Osa kuluista on Jokelan
alueen yleista perusparantamista. Osa kustannuksista kohdistuu paineviemarin
rakentamiseen, joka parantaa vesihuollon tilaa laajemmalla kuin kaavan alueella.
Kunnalla on kolme tonttian kaava-alueen lansiosassa, jotka ovat maanvaihdoilla
siirretty kokonaan kunnalle sopimusneuvotteluiden yhteydessa, niiden osalta
vesihuollon liittymiskustannuksia ei ole kaavatalouslaskelmassa huomioitu.
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Kuva 18. Alustava alueen katuverkko.

5.3 Kaavamerkinnat ja — maaraykset
Kortteli- ja katualueen toteutusta ja kayttéa ohjataan
kaavamerkinndin ja maarayksin. Kaavamaarayksilla ohjataan lisaksi
mm rakennusten sijoittumista ja tarvittavaa pysakointipaikkojen
maaraa, joka tassa tapauksessa on autopaikkanormien mukainen.
Maarayksilla pyritadn luomaan yhtenainen ja kaupunkikuvallisesti
laadukas ilme.

Kortteli- ja katualueiden toteutusta ja kayttba ohjataan
kaavamerkinndin ja maarayksin. Kaavamaarayksilla
ohjataan
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A-21 Asuinrakennusten korttelialue. Pertuntien
varteenosoitetaan pienkerrostaloja tai rivi- ja muita
kytkettyj& asuinrakennuksia tai erillispientaloja.

Alue voidaan toteuttaa osin kerros- ja osin pientalokortteleina.

Pertuntien varrella Kkerroskorkeus on vahintdaan 1I, mutta

mahdollistetaan_11(2/3) korkeuteen rakennettavan esim. luhtitalon.

(2/3) kerrosluku on kolmannessa tasossa kerrosalaan laskettavaa

tilaa. Alueen eteldosissa merkintda A mahdollistaa saman

rakentamistavan maksimissaan kahteen kerrokseen rakennettuna.

Rakennusten katutasoon voidaan rakentaa ymparistohairiota
aiheuttamatonta tyo-, liikke tai yhteistilaa korkeintaan 5%
rakennuksen kerrosalasta. Tilaan tulee olla oma sisdankaynti kadulta
ja sen on liityttava asuntoon sisaisella yhteydella. Tyo-, liike tai
yhteistila saadaan rakentaa kerrosalan lisdksi. Rakennusoikeuden
lisdksi saa rakentaa yhteensa enintdan 20% sallitusta kerrosalasta
lasikatteista tilaa tai muita kuin asuinhuoneita siséltavia
piharakennuksia. Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien
seka kattomuodon suhteen rakentaa yhtendaistd rakennustapaa
noudattaen.

AO Erillispientalojen korttelialue

Rakennukset saa rakentaa maksimissaan kahteen (I1) kerrokseen.
Rakennuksessa saa olla sivuasunto, joka voidaan erottaa tai yhdistaa
padasuntoon. Sivuasunnon pinta-ala saa olla enintddn 1/3 koko
rakennusoikeudesta. P&aasiallisen julkisivumateriaalin ja varin on
oltava yhtenainen, sisennyksissd sallitaan poikkeava vari tai
materiaali. Kerrosalan lisaksi rakennettavat autosuojat ja pihavarastot
tulee rakentaa asuinrakennuksesta erilleen.

Osa paarakennuksesta tulee olla kadun puoleisessa rakentamisalan
rajassa kiinni. Mikali autokatos tai -talli halutaan rakentamisrajaan
kiinni, sen tulee olla osa pdarakennusta. Kortteleissa 6727 ja 6728
sallitaan poiketa kaavan mukaisesti tasté.

ap-s Sivuasunnon pyséakadintiin tulee osoittaal ap.

as Asuinrakennuksille varattava osa-alue.
o 50% kerrosalasta tulee osoittaa talle alueelle
e Alueelle tulee osoittaa asuinrakennuksen kerrosalaa
vahintdan Il kerroksessa ja siten etta pysakointi
alueella toteutetaan enintdan 8 autopaikan
ryhminé.
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Maarayksella (as) halutaan rajoittaa alueelle sijoittuvan pysakoéinnin
maaraa kadun varressa, ja osoittaa katutilaa rajaavaa rakentamista
riittdva méaaré Pertuntien varteen.

Lisaksi puutarhamaisen ilmeen muodostamiseksi jokaisen
tonttiliittyman yhteyteen halutaan istutettavan puu, esim. pihlaja tai
mongolianvaahtera, jotka eivat kasva kohtuuttoman korkeiksi.

Voimajohtojen sijainti merkitdan johtoa varten varatulla alueen osalla.

VL Lahivirkistysalue

Alueelle saa rakentaa vain yleistd virkistystd palvelevia, alueen
luonteeseen sopivia vahaisia rakennuksia tai rakenteita. Alueelle saa
rakentaa puistomuuntamoita tai jatevesipumppaamon. Lisaksi
koirapuiston = mahdollinen  sijainti  voidaan  toteuttaa  talla
lahivirkistysalueella .

Hulevesien muodostumisen vahentamistad ohjataan Kartanon kaava-
alueella kaavamaarayksin vettd lapaisevan pintamateriaalin kayttoon
pihoilla.(sorapinnat, huokoinen asfaltti, betoninen reikékiveys 30%
peitetysta pinta-alasta). Seka maarayksella 82’ Hulevesia tulee
viivyttda 1m3 jokaista vettélapaisematonta 100m2 pintaa kohden.’

Hulevesille varataan luo-2 ja hule-merkinngilla aluemerkinnélla tilaa
VL-alueelle. Luo-2 alueella olemassa olevaa maapohjaa ei muuteta
kaivamalla, ainoastaan patoamalla altaita ja nostamalla niiden pohjaa
riittavalle tasolle.

Palojoen rantojen sailyttdminen luo-1 aluemerkinnalla mahdollistaa
sen sailymisen luonnonmukaisena, niin ettd vain hoitotoimenpiteet
ovat sallittuja.

5.4 Nimisto

Alueen nimistdé on nimistotoimikunnan ehdotuksen mukaisesti kartalle nimetty,
nimet liittyvat seurakunnan toimintaan; Kappalaisenkaari, Kappalaisenkuja
Pastorinkuja, Kanttorinkuja.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Aikataulu

Asemakaavan toteuttaminen voi alkaa sen saatua lainvoiman. Oletuksena on, etta
asemakaavan muutos saa lainvoiman kevaalla 2017, kunnallistekniikan
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toteuttaminen ajoittuisi todennékdisesti loppuvuodelle 2017, minka jalkeen
tonttien rakentaminen voi alkaa.

6.2 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavaselostuksen liitteend on havainnekuva, joka esittda yhten vaihtoehdon
alueen toteutuksesta. Alueen toteutusta ohjaavat asemakaavan liitteena
hyvaksyttavat rakentamistapaohjeet. Rakennustapaohjeita on tarkennettu
asemakaavaehdotuksen 9.12.2015 jalkeen.

7. SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJIAT

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Liite 1b Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 20.10.2006
Liite 1c Paivitetty OAS Kartano | 12.9.2015

Selvitykset

Liite 2 Jokelan Kartanon alueen (Kartano 1) luontoselvitys 2014 Enviro

Liite 3 Jokela Kartano, Vesihuollon nykytila, 11. 6.2015 Tuusulan vesi

Liite 4 Kartanon Rakennettavuusselvitys (Kartano l-alue) 19.2.2015, Sipti
Infra oy

Liite 5a Asemakaavaluonnoksesta saatu palaute (mielipiteet ja lausunnot

koko Kartanon alueesta, vastattu Kartano | —alueen osalta)
vastineineen
Liite 5b Asemakaavaehdotuksesta saatu palaute (muistutukset ja lausunnot
Kartano | asemakaavaehdotuksesta 9.12.2015 ja vastineet niihin)
Liite 6 Jokelall ja Kartano melu- ja tarindraportti_02102008, WSP

Suunnitelmat

Liite 7a Havainnekuva 26.4.2017 1:3000
Liite 7b Havainnekuva ilmakuvassa 1:3000
Liite 8 Kaavaehdotus 26.4.2017 1:3000
Liite 9a Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Liite 9b Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Liite 10 Asemakaavan seurantalomake

Liite 11 Johtokartat

Liite 12 Rakentamistapaohje

Liite 13 Hulevesisuunnitelma_2017 0327
Liite 14 Maankayttésopimukset_2017_0320
Liite 15 Kaavatalouslaskelma 2017 0327
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Tuusulan kunta
Jokela
Kartanon asemakaava-alue

RAKENNETTAVUUSSELVITYS

1 YLEISTA

1.1 Tehtdvan laajuus

Taman selvityksen tavoitteena on selvittda Jokelassa Kartanon alueen rakennettavuus ta-
lonrakennuksen ja kunnallistekniikan rakentamisen kannalta. Selvitysty6n tuloksia on
tarkoitus kayttéaa hyvaksi kaavataloudellisissa tarkasteluissa, joissa paatetaan rakennet-
tavuudeltaan erilaisille alueille ohjattava rakennusmuoto ja rakennustehokkuus seka ar-
vioida kunnallistekniikan rakentamiskustannuksia.
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Kuva 1. Rakennettavuusselvitys alueen sijainti
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1.2 Lahtotietoaineisto

Lahtotietoina on ollut kaytettavissa tarjouspyyntdaineisto, pohjakartta (AutoCAD-
formaatissa) ja paperikopioita aiemmin tehdyistd pohjatutkimuksista sekd vuonna 2009
Ins. toimisto Pohjatekniikka Oy:n tekema rakennettavuusselvitys, joka kattoi laajemman
alueen kuin nyt tehtava selvitys.

Selvitysta varten digitoitiin vanhoja olemassa olevia kairauksia seuraavasti; 28 kpl pai-
nokairauksia, 3 kpl siipikairauksia ja 4 kpl hairiintyneita ndytepisteita. Lisatutkimuksiksi
ohjelmoitiin 7 kpl painokairauksia, 3 kpl siipikairauksia ja otettiin yksi hairiintymaton
naytesarja. Tutkimukset suoritti Tuusulan kunta (Jukka Lehtonen). Hairiintymattomasta
naytteesta tehtiin geoteknisessa laboratoriossa (Maatekniikka Oy, Dick Séderlund) 6do-
metrikoe kolmelta syvyydeltd seka tehtiin indeksikokeet ja tutkittiin atterbergin rajat.

Pohjatutkimukset ja mittaukset on tehty koordinaatistossa ETRS-GK25 ja korkeusjarjes-
telmassa N43.

1.3 Pohjatutkimustietojen tulosteet

Digitoidut ja lisdtutkimuksina tehdyt pohjatutkimukset on tulostettu seuraavissa asema-
ja leikkauspiirustuksissa:

e 5195-GEO-01 Pohjatutkimuskartta ja rakennettavuusrajaus
e 5195-GEO-02 Leikkaukset A-A, B-B, C-C ja D-D
e 5195-GEO-03 Leikkaukset E-E, F-F, G-G ja H-H

Lisdksi tehdyt geotekniset laboratoriotutkimukset on tulostettu laboratoriolomakkeina (lii-
te 1).

Kairaustiedot (digitoidut ja lisatutkimukset kairaukset) on tulostettu digitaalisesti Infra-
model-formaatissa.

2 ALUEEN MAAPERA JA POHJAOLOSUHTEET
2.1 Alueen topografia ja infrarakenteet

Alue rajoittuu pohjoisessa ja luoteessa Pertuntiehen ja Opintiehen, jonka tien pinta las-
kee pohjoisessa noin tasolta +69 noin tasolle +65 lénsiosassa aluetta. Pohjoisosassa si-
jaitsee entinen puhdistamoalue (noin tasossa +68), joka on ainoa merkittdvampi raken-
nettu kohta alueella. Puhdistamosta eteldan johtaa kaksi voimalinjaa, jotka kulkevat Pa-
lojoen yli pois alueelta noin sen puolivalissa.

Tarkastelualue on pohjoisosaa lukuunottamatta padosin rakentamatonta hakattua met-
saaluetta. Maanpinta laskee Pertuntieltd luoteeseen pohjoisosan tasolta noin +67 etela-
osan noin tasolle +62.

Alue rajoittuu idassa Palojokeen, joka sijaitsee syvassa uomassa. Vesipinta on arviolta
noin tasossa +54 eli arviolta 8...10 m ympardivéda maastoa alempana. Uoman luiskat ovat
paikoitellen melko jyrkkapiireisia.

Alueen keskivaiheilla Rovastintien kohdalta laskee oja alueen lapi jokeen. Samoin alue
rajoittuu eteldssa syvauurteiseen ja paikoin jyrkkareunaiseen laskuojaan tai puroon.

Sipti Infra Oy

Latokartanontie 7A, 00700 Helsinki Y-tunnus 2488734-7
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Maastomuodoista paatellen molemmag}nivat laajemman alueen pintakuivatusreitteina
luoteispuolella olevalle laajemmalle alueelle, jossa maanpinta nousee yli tason +70.

2.2 Maapera ja kallionpinta

2.2.1 Yleiskuvaus maaperaalueista

Yleiskuvaus alueen maa- ja kallioperdsta ilmenee Geologian tutkimuskeskuksen (GTK)
maaperakartasta kuvasta 2. Sen mukaan tarkastelualue on kauttaaltaan savikkoa Palojo-
en lansipuolella. Palojoen itapuolella sijaitsee Koivumaki, jossa kallio on lahelld maanpin-
taa.

Kuva 2. Ote GTK:n maaperdkartasta, sininen kuvaa savea ja punaruskea kalliosta aluet-
ta. Kuvassa nadkyvéat myos vesistot eli Palojoki, joka virtaa pohjois-eteldsuunnassa sekéa
alueen 1dpi ja sen eteldrajalla Palojokeen virtaavat purot tai ojat.

Pertuntielta/Opintielta Palojokeen laskeva maasto on savikkoa lukuunottamatta pohjois-
osan puhdistamoalueen lahelld Opintien mutkaa, jossa maapera on kitkamaata (moreeni
tai hiekka) suurin piirtein alueella, jossa maanpinta on arviolta tason +67 ylapuolella.

Sipti Infra Oy

Latokartanontie 7A, 00700 Helsinki
etunimi.sukunimi@sipti.fi
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Pohjatutkimukset on esitetty kartalla ja geoteknisissa leikkauksissa piirustuksissa 5195
GEO-01...GEO-03.

2.2.2 Maaperaalueet

Tarkastelualue on seuraavassa jaettu viiteen erilaiseen maaperdalueeseen. Samoja aluei-
ta kasitelldan jaljempana myds rakennettavuusalueina. Koska alueet ovat pddasiassa la-
hes luonnontilaisia, on joka paikassa, puhdistamoaluetta lukuunottamatta, maanpinnassa
kasvu- humus- ja turvekerros.

1. Moreenialue

Opintien mutkassa alueen pohjoisosassa esiintyy kitkamaa-alue. Maalaji on kairauksen
perusteella arvioituna moreenia tai hiekkaa.

2. Jaykan saven alue

Savi on kuivakuorta tai jaykkaa, jossa painokairausten kairausvastus on kierron puolella.
Saven kokonaispaksuus vaihtelee yleensa 2...4 m. Saven alla voi esiintya silttia tai hiek-
kaa yleensa 1...3 m ja sen alla kalliota peittdva moreenikerros.

3. Matalan saven alue

Saven kuivakuoren paksuus on noin 2..3 m. Sen alla on 2..4 paksuinen pehmea savi,
jonka vesipitoisuus on 70...100 % kuivapainosta. Savi on kerroksellista. Kuivakuoren sii-
pikairalla mitattu leikkauslujuus on yli 50 kPa ja pehmedn saven osuudella siipikairaleik-
kauslujuus on arviolta noin 40 kPa. Pehmea savi on hairiintymisherkkaa.

Saven alla on ohut silttikerros ja kalliota peittdva moreenikerros.

4. Pehmeéan saven alue

Saven kuivakuoren paksuus on noin 2 m. Sen alla pehmeédn, kerrallisen saven paksuus
vaihtelee yleensd 7..15 m. Vesipitoisuus vaihtelee yleensa 70..100 % kuivapainosta.
Pehmea savikerros on tutkimusten mukaan kerroksellista ja plastisuusluku vaihtelee
24..53 %. Saven paksuus kasvaa eteldad kohden. Siipikairaleikkauslujuus on kuivakuo-
ressa yli 50 kPa ja pehmeassa savessa noin valilla 10...20 kPa, paikoitellen enemman.

Tutkimuspisteesta 101 tehdyn 6dometrikokeen (kokoonpuristuvuuskokeen) perusteella
I6yha savikerros on ylikonsolidoitunutta yldosassa (arviolta Ac = 70 kPa) ja lievasti yli-
konsolidoitunutta kerroksen alaosassa (arviolta Ac = 10 kPa). Pehmean saven kokoonpu-
ristuvuusmoduuli vaihtelee tyypillisesti valilla Mt = 3...5 MPa seka ylikonsolidoituneella
alueella Mt = 7 MPa. Naiden tietojen perusteella voidaan paatella, ettd maapohjan pieni
lisakuormitus 5...10 kPa aiheuttaa vain vahadista hidasta painumaa, arviolta noin 20...50
mm. Kun laaja-alainen pengerkuormitus ylittda 10 kPa eli noin 0,5 m tayttopaksuuden,
painuma lisaantyy.

Saven alla on ohut siltti- tai hiekkakerros seka kalliota peittava moreenikerros.

5. Joki- ja puronvarsialueet

Veden virtaus on aikojen saatossa sydvyttanyt Palojoen uoman ja siihen laskevat purot,
norot ja valtaojat syvélle saveen. Uoman reunat ovat paikoitellen hyvin jyrkkia ja eroosi-
olle alttiita. Palojoen uoman syvyys ympardivastda maastosta on paikoin jopa lahes 10 m.
Palojoen valuma-alue on noin 88 km?, joten se ker&aéa vetté laajalta alueelta, jolloin kape-
an ja syvan uoman vedenpinnan vaihtelut ovat melko suuret. Vedenpinnan taso vaihtelee
joessa karkean arvion mukaan valilla +53...4+55. Tieto pitaa tarkistaa jatkosuunnittelun
yhteydessa.
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2.3 Pohjavesi

Tutkimusten yhteydessa ei erikseen selvitetty alueen pohjaveden painetasoa. Pohjaveden
tason voidaan tassa vaiheessa arvioida olevan lahella kuivakuorikerroksen alapintaa.

Palojoen ja purojen vesipinta ei edusta pohjavesitasoja, vaan ne ovat saven paalla vir-
taavia pintavesia.

3 RAKENNETTAVUUSTARKASTELU
3.1 Alueiden jaottelu ja kuvaus

Tarkastelualue on jaettu viiteen erilaiseen luokkaan maaperd- ja rakennettavuusominai-
suuksien mukaan. Maapera- ja rakennettavuusluokat vastaavat riittdvan hyvin toisiaan,
joten alueet on nimetty ja kuvattu maaperatyypin mukaan.

Alueiden rajat ovat likimaaraisia ja alueiden rajojen lahella tarkempi rajaus vaatii tdyden-
tavaa tietoa maaperasta ja saven paksuuksista seka muista ominaisuuksista. Jaottelu lie-
nee kuitenkin riittdva kaavasuunnittelun tarpeisiin.

Kaikki alueen maaperaluokat ovat routivia, jolloin rakenteet vaativat routasuojauksen.

Rakennettavuusalueet 1...5 on esitetty kuvassa 3 seka pohjatutkimuskartassa 5195-GEO-
01.

1. Moreenialue

Alueen pohjoisosassa esiintyy rajattu kitkamaa-alue (arviolta moreeni tai hiekka), josta

savikerrostuma puuttuu ldhes kokonaan tai sen paksuus on alle 1 m. Maapera on routi-

vaa. Talle alueella rakennukset ja infrarakenteet voidaan perustaa maanvaraisesti tiiviin
moreenikerroksen varaan. Kalliopintaa ei ole havaittu kairauksissa, mutta se saattaa olla
[&himmilldén noin 2 m syvyydessa.

2. Jaykadn saven alue

Jaykan kuivakuorisaven paksuus on noin 2 m ja sen alla on jaykkaa silttista savea tai
hiekkaa 0...4 m seka kalliota peittdva moreenikerros.

Kevyet rakennukset ja infrarakenteet voidaan perustaa maanvaraisesti jdykan saven va-
raan murskearinan valitykselld. Raskaat rakenteet voidaan perustaa jaykan saven lapi
ulottuvan tiivistetyn sorasta, hiekasta ja murskeesta tehdyn massanvaihtokerroksen tai
moreeniin ulottuvien lyhyiden lyéntitukipaalujen varaan.

Alue soveltuu erityisesti maanvaraisesti perustettavien yksikerroksisten puurakenteisten
pientalojen alueeksi.
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Kuva 3. Rakennettavuusalueet ja stabiliteettilaskentaleikkaukset 1-1, 2-2 ja 3-3
3. Matalan saven alue
Kuivakuorisaven ja sen alla olevan pehmedn saven kokonaispaksuus vaihtelee yleensa
6..7 m.
Kunnallistekniikan rakenteet seka vahaista painumaa sietdvat kevytrakanteiset raken-
nukset voidaan yleensa perustaa saven varaan. Esimerkiksi 1...1,5 m penkereen painuma
Sipti Infra Oy
Latokartanontie 7A, 00700 Helsinki Y-tunnus 2488734-7
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on luokkaa 50...70 mm ja painuma-aika 10 vuotta. Painumia voidaan pienentaa tarvitta-
essa kevyttayttdja (kevytsora, vaahtolasimurske) kayttden. Raskaat ja useampikerroksi-
set rakennukset perustetaan moreeniin ulottuvilla lydéntitukipaaluilla. Paalupituusarvio on
5...8 m. Alapohjat perustetaan joko kantavina paalujen varaan tai maanvaraisesti keven-
nystayttdéjen (kevytsora, vaahtolasimurske) varaan.

Jos alueelle suunniteltujen rakennusten kohdalle rakennetaan esikuormituspenkereita
haitallisten painumien vahentamiseksi, painuma-ajaksi voidaan olettaa 2..5 vuotta. Ta-
man jalkeen voidaan perustaa maanvaraisesti poistettavaa esikuormitusta vastaavat ra-
kenteet, esim. lattiat ja niiden alustaytot.

4. Pehmedn saven alue

Kuivakuorisaven (2 m) ja sen alla olevan pehmedn saven kokonaispaksuus vaihtelee
9...17 m. Paksuimmillaan savi on luoteisosassa aluetta.

Rakennusten rungot ja alapohjat perustetaan tukipaaluilla saven kokoonpuristumisen ta-
kia. Paalupituudet ovat yleensa noin 15 m, mutta alueen luoteisosassa 17...18 m.

Koska télla alueella rakennukset joudutaan joka tapauksessa paaluttamaan pehmean sa-
vipohjan takia, olisi edullisinta sijoittaa talle alueelle monikerroksiset rakennukset.

Kunnallistekniikan rakenteiden painumiseen vaikuttaa valittavat maanpinnan tasot. Jos
valmiin pinnan taso on lahelld nykyista maanpintaa, jolloin maarakenteiden lisakuormat
ovat vdhemman kuin saven ylikonsolidoitunut osuus (10 kPa eli noin 0,5 m penger), pai-
numat jaavat pieniksi (alle 100 mm). Jos taytoista tuleva lisdkuormitus on yli 10 kPa
(pengerkorkeus yli 0,5 m) suosittelemme esirakennustoimenpiteitd, joita ovat mm. tayt-
téjen ja pengerrysten keventaminen kevennystayttéa kayttden. Esimerkiksi 2 m korkui-
sen normaalin kiviainespenkereen arvioitu hitaasti tapahtuva painuma on 150...200 mm
sen painuma-aika (90 % kokoonpuristuma) noin 40 vuotta. Kevennystaytéllda (1 m) ko-
konaispainumaa on mahdollista pienentaa noin puoleen tai alle.

Vaihtoehtoinen kunnallistekniikan vahvistusmenettely on savikerroksen syvdstabilointi
kalkkisementtipilareilla savikerroksen lapi. Syvastabilointipilareiden pituus on noin 15 m.

Edelld kuvattuja pohjanvahvistustapoja ja sen lisdaksi muita vaihtoehtoja on kasitelty
kohdassa 3.2 Pohjanvahvistusvaihtoehdot.

5. Joki- ja puronvarsialueet

Alue muodostuu joki-, puro- ja norouomista. Uomat sijaitsevat savikolla ja etenkin Palo-
joen uoman sivuluiskat ovat paikoitellen syvaan ja jyrkkaan uurtuneita. Naiden alueiden
reunojen luonnontilaisen maapohjan varmuus sortumista vastaan on useassa kohdassa
1,5...1,8 ja jopa alle taman. Kokonaisvarmuuden tulee olla yli 1,8 silloin, kun rakenne-
taan pysyvia talo- tai betonirakenteita. Tulva-aikoina nopeat vedenpinnan vaihtelut lisaa-
vat myds sortumisriskia. Siita syysta tarvitaan riittdva suojavyéhyke rakennetun alueen
ymparilla.

Tehtyjen luiskien stabiliteettilaskelmien mukaan (katso kuva 3, leikkaukset 1-1, 2-2 ja 3-
3) alueellinen varmuus sortumista vastaan on nykytilassa riittdva, mutta ei riittava pysy-
vien talorakenteiden rakentamiseksi. Tayttéjen rakentaminen alueelle muodostaa myds
riskin kokonaisstabiliteetin riittdvyydelle. Alueen kaakkoisosassa pintavesien virtaamat
ovat synnyttdneet jo nykytilassa kanjonimaista uomaa pintaeroosiona. Uomien laheisyy-
dessa tulevaa tasausta on syytd pitdaa lahelld nykyistéd maanpintaa, uoman reunan lisa-
kuormituksen valttadmiseksi.

Edella esitetysta syysta emme suosittele alueelle 5 luiskia lisdkuormittavia rakenteita tai
tayttéja. Tarvittaessa alueelle voidaan suunnitella rakenteita, jotka eivat lisaa luiskien
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kuormitusta, esim. maanalainen pumppaamo ja muita kunnallistekniikan rakenteita tar-
vittaessa kevennystayttéjen kanssa. Alueen 4 lapikulkevan noron yli voidaan rakentaa
kulkutie asentamalla riittdvan kokoinen rumpu ylityskohtaan.

Suunniteltaessa tdlle alueelle tulee tarkastelussa ottaa huomioon luiskien stabiliteetti ja
esim. erityistilanteet tulva-aikoina.

Pohjanvahvistusvaihtoehdot

3.2.1 Kevennys

Kevennys voidaan toteuttaa kevytsoralla (Leca) tai vaahtolasimurskeella (Foamit), joiden
kustannukset eivat poikkea paljon toisistaan (noin 50..60 €/m3), tai sitten EPS-
keventeilla (Thermisol, noin 70..80 €/m?3). Kevennyksen etu on siing, ettéd se voidaan
tehda samaan aikaan muun rakentamisen yhteydessa. Kevennysmateriaali toimii samalla
routaeristeend. Kevennys sopii tdssa kohteessa parhaiten tayttdalueille.

Kevennysratkaisu on suhteellisesti edullinen silloin, kun kevennystarve on melko vahai-
nen ja savi ylikonsolidoitunutta seka sen paksuus on suuri. Siita syysta alueelle kannat-
taa harkita 4 keventeita silloin, kun suunnitellut maanpinnan tasot nousevat nykyisesta
yli 0,5 m ja painumat ylittavat sallitut rajat.

3.2.2 Syvastabilointi

Syvastabilointi on yleinen paksuilla savikoilla kaytettdva pohjanvahvistusmenetelma. Sy-
vastabiloinnilla katujen, alueiden ja putkijohtolinjojen pohjat saadaan vahvistettua siten,
ettd syvastabilointipilaroinnin jalkeen tapahtuvat painumat saadaan tarpeeksi pieniksi.
Kohteeseen soveltuva syvastabilointimenetelma on kalkki-sementtipilaristabilointi. Sy-
vastabilointi on edullinen kevennykseen ndhden yleensa silloin, kun pengerkorkeus on
1,5..3m.

Riippuen tulevista maanpinnan tasoista alueiden 4 ja 5 rajalla saattaa syvastabiloinnin
kaytto olla joissakin tapauksissa perusteltavissa.

3.2.3 Esikuormitus

Esikuormituksen ideana on aikaansaada maaperdssa tulevien tayttéjen aiheuttamasta
painumasta ennen varsinaista rakentamista niin suuri osuus, etta rakentamisen jalkeen
tapahtuvat painumat pysyvat sallituissa rajoissa. Tama tapahtuu tuomalla rakennusalu-
eelle ylikorkea penger, joka aikaansaa maaperan painuman. Painuma tapahtuu, kun
maan puristuessa maahan sitoutunut vesi alkaa poistua. Veden poistumista voidaan tar-
vittaessa nopeuttaa asentamalla kokoonpuristuvaan kerrokseen nauhapystyojia, jotka ly-
hentdvat veden virtausmatkaa.

Esikuormituspenkereen materiaaliksi kelpaa esimerkiksi louhe tai tiivistamiskelpoinen kit-
kamaa. Mikali pengermateriaalia on saatavilla vastaanottohintaan ja kuormitusaikaa on
kaytettavissa, esikuormitus on edullinen ja hyvin varteenotettava pohjanvahvistusmene-
telmd kohteeseen. Tarvittava kuormitusaika on tulevien tayttdjen korkeudesta riippuen
noin puolesta vuodesta muutamaan vuoteen.

Alueella 3 saattaa esikuormituksen kayttd olla perusteltua, jos tayttdéjen aiheuttamaa
kunnallistekniikan rakenteiden kokonaispainumaa halutaan pienentda ennakkoon. Mene-
telmda on kdytetty myods pientalojen maanvaraisratkaisujen pohjavahvistusratkaisuna.
Painuma-aikaa tulisi silloin olla 1...3 vuotta siitd, kun kuormituspenger on ajettu paikalle.
Alueen kokonaisstabiliteetin riittdvyys tulee tarkistaa esikuormituksen suunnittelun yh-
teydessa.
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3.2.4 Paalulaatta

Paalulaatta esimerkiksi putkijohtolinjojen perustamisratkaisuna on kaytettavissa olevista
esirakentamismenetelmista |ahtdkohtaisesti kallein. Ratkaisulla saadaan kaytannoéssa
painumaton lopputulos. Paalulaatta voidaan rakentaa muun rakentamisen yhteydessa.

Tata ratkaisua on teknistaloudellisesti perusteltua harkita vain siind tapauksessa, etta
esim. alueella 3 tai 4 linjan pdalle tulee paksu tayttépenger.

3.3 Kunnallistekniikan rakenteet

Piha- ja liikennéintialueiden tyyppipaallysrakenne (pientaloalueen asuntokatu) ilman ke-
vennys-, routasuojaus- tai muita erityisratkaisuja, on seuraava:

Paallyste, Asfaltti AB 16/120 50 mm
Kantava kerros Murske #0...32 (16) 150 mm
Tukikerros Murske #0...100 400 mm

Suodatinkangas Kayttéluokka N3

Routimiselle arkojen kohteiden kohdalla suunnitellaan routasuojaus joko routauojausma-
teriaaleilla tai massanvaihdolla routimattomalla materiaalilla tayttaen.

Putkijohtolinjojen perustaminen:

Asennuskerros asennushiekka 150 mm
Kiviainesarina Murske #0...32 200 mm
Suodatinkangas Kayttoluokka N3

Alle 2 m syvyiset kuivakuorikerroksessa olevat tavanomaiset johtokaivannot voidaan
tehda luiskattuna. Luiskankaltevuus tulee suunnitella tapauskohtaisesti RIL 263-2014
Kaivanto-ohjeen mukaisesti. Alustava arvio lyhytaikaisen kaivannon luiskankaltevuudesta
on 5:1 tyéturvallisuusnakékohdat huomioon ottaen.

Routakiilan syvyys johtokaivannon reunalla liikenndidylla alueella on alustavasti 1,4 m ja
kaltevuus 1:4.

Pintavedet johdetaan Palojokeen viemardinnin ja avo-ojien valitykselld tarvittaessa sel-
keytys-, imeytys- ja viivytysrakenteiden kautta.

4 JATKOTOIMENPITEET

Edella esitettyja suosituksia voidaan kayttda kaavataloudellisissa tarkasteluissa. Hank-
keen edetessd aluesuunnittelun ja kunnallistekniikan osalta esirakennus-, yleis- ja raken-
nussuunnitteluvaiheisiin, tulee kunkin vaiheen osalta suorittaa tarvittavat tdydentavat
tutkimukset pohjasuhteiden osalta sen perusteella, millaiseen kaavaratkaisuun paady-
tdan ja sen mukaan, mitd pohjarakennusratkaisua suunnitellaan. Myds tonttikohtaista
pohjarakennussuunnittelua varten tulee hankkia tarvittava lisdtieto pohjasuhteista ja
maastosta.

Jatkosuunnittelua varten on myo6s tarpeen selvittaa Palojoen vedenkorkeusvaihtelut aina-
kin arviona seka joen uoman pohjan taso muutamasta kohdasta.

Suunnittelun edetessa tulee siten tehda taydentavia katu- ja tonttikohtaisia pohjatutki-
muksia.
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Mikali rakentamista ei ole tarkoitus aloittaa nopealla aikataululla vuoden sisdlla ja sovel-
tuvia puhtaita massoja on saatavilla, suosittelemme esikuormituksen soveltuvuuden tar-
kempaa tutkimista alueille 3 ja 2. Alueelle voidaan esim. rakentaa koepenger painumien
seuraamiseksi.
Geoteknisesta nakdkulmasta tulevat taytét kannattaa minimoida, silld mita enemman
tdytetdan, sita vaativampia ja kalliimpia pohjanvahvistustoimenpiteita tarvitaan.
Helsinki, 19.2.2015
Sipti Infra Oy
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Mielipiteet, lausunnot koko Kartanon alueen asemakaavaluonnoksesta (A-Konsultit, Hki 8.10.2008)
Lausuntoihin ja mielipiteisiin on vastattu vain Kartano | —aluetta koskevalta osalta.
Vastineet: kursivoidulla tekstilla.

LAUSUNNOT:

1. TUUSULAN SEUDUN VESILAITOS KUNTAYHTYMA
Ei huomauttamista.

2. SOSIAALILAUTAKUNTA

Ei huomauttamista.

3. KULTTUURILAUTAKUNTA

Ei huomauttamista.

4, LIIKUNTALAUTAKUNTA

Ei huomauttamista.

5. VIIHTYISA POHJOIS-TUUSULA RY

Ei huomauttamista.

6. MUSEOVIRASTO

Ei huomauttamista arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.
7. UUDENMAANLIITTO

Ei huomauttamista.

8. MAATALOUSLAUTAKUNTA

Ei huomauttamista.

9. NURMIJARVEN SAHKO OY JA ELTEL NETWORKS OY

Nurmijérven Sahkon lausunto:

Pyydamme kohteliaimmin huomioimaan uuden Opinvéylan rakentamisesta aiheutuvat mahdolliset
siirto- ja muutoskustannukset 20 kV ja 110 kV:n verkostoille. Suunniteltaessa ja rakennettaessa tieta
110 kV:n ilmajohdon alle on huomioitava méardysten mukaiset turvaetdisyydet johtoihin ja
linjapylvéisin.

Vastine:

Muutoskustannuksia syntyy Pertuntien varren 20kV ilmajohdon siirtamisesta kadunrakennuksen
yhteydessa maan alle. Palojoen varressa olevien 20kV ja 110 kV johtojen turvaetaisyydet on
huomioitu tonttien sijoittamisessa. Myos kevyenliikenteen ohjeellinen reitti mahtuu turvaetaisyyden
ulkopuolelle.

Lyhennelmd Nurmijérven S&hkon ja Eltelin tarkistettu lausunto 25.8.08:

Opinvéayléan suunnittelussa tulee huomioida lausunnossa esitetyt rajoitukset mm. tien korkeustasoon,
katuvalaistukseen, maan lgjitykseen, kaivuuseen ja lisaksi pylvaiden maadotuselektrodien ja
tyoturvallisuuden suhteen.

Vastine:

Opinvaylan rakentaminen suunnitellaan viereisen kaava-alueen yhteydessa. Kyseinen lausunto ei
koske Kartano | asemakaava-aluetta.

10. JOKELAN OMAKOTIYHDISTYS RY


suutarim
Konekirjoitusteksti
liite 5
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Lyhennelmét lausunnosta:

a. Kevyen liikenteen véayliin olisi voinut viel& ehka panostaa lis&a.

b. Teollisuusrakennuksia ei tule “piilottaa” vaan luoda niistd alueiden kiintopisteitd ja maamerkkeja.
Niitd tulee hyddyntaa rakentamalla toiminnallista ymparistéa kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
rakennusten ymparille.

c. Kunnan pitaa 16ytaa ratkaisuja ja ottaa toden teolla mietittdvaksi kuinka rakennusten kunnon
heikkeneminen voitaisiin pysayttaa ja saada rakennukset arvoiseensa kayttoon.

Vastine:

a. Kevyenliikenteen verkko ohjaa kulkua Pertuntien varteen, jonne rakennetaan saarekkeelliset
kadun ylittdmispaikat. Ne hidastavat ajoneuvoliikennettd Pertuntielld. Alueen kokoojatien varrelle
on suunniteltu kulkuvayla kevyelle liikenteelle. Tonttikatujen liitkenne on vahaista, eik& niissa katsota
tarpeelliseksi omaa vaylaa kavelijoille ja autoilijoille.

b. Kyseinen lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta.

c. Kartano | asemakaava-alueella ei ole vanhoja rakennuksia, mutta omistajien on mahdollista
neuvotella rakennusten kaytosta kunnan kanssa muilla tavoilla.

11. TUUSULA-SEURA RY

Lyhennelmét lausunnosta:

a. Sanna Kaisa Spoofin teos "Savikkojen valtias. Jokelan Tiilitehtaan sosiaalinen ja fyysinen miljog"
tulisi seuran késityksen mukaan siséllyttaa lahdeluetteloon.

b. Kaava-alueen nimeksi sopisi ehkd osuvammin esimerkiksi Jokelan Tiilitehtaan kaava. c. Kaava-
aluetta pitéisi laajentaa niin, ettd Jokelantalo voitaisiin sen avulla suojella. Vaihtoehtoisesti kunnan
tulisi viipymaétté ryhtya toimenpiteisiin omistamansa 1900-luvun alussa rakennetun Jokelantalon
suojelemiseksi.

d. Vanhan Jokelan muuttaminen kokonaisuudessaan englantilaistyyliseksi puutarhakaupungiksi on
ristiriidassa vanhan Jokelan puutarhakaupunki-idean kanssa.

e. Liitteen 1 kartasta puuttuu vuoden 1910 jalkeen rakennettuja rakennuksia ja muutamien
rakennusten kayttotarkoitukset eivat ole oikein.

f. Kaavoittajalta on jad&nyt huomioimatta tiilitehtaan tarkea rakennusvaihe 1940-luvun lopulta 1950-
luvulle. Tdmé vaihe olisi voinut olla inspiraation antajana kaavoittajille.

g. Tiilitehtaan konttorin/isannditsijantalon, joka on koko Jokelan vanhin rakennus, piha tulisi jattaa
entiselleen puutarhamaiseksi.

h. Tiilitehdasrakennuksen ymparille tulee jattada nykyinen véljyys ja liitteessa 16a asuinrakennukset
tulisivat sité liian lahelle. Piha-alueella jaljella olevat vanhat rakennukset tulisi kaavassa suojella
samoin kuin myds liitteessa 6 sinisella merkityt.

i. Kaiken kaikkiaan alueen kaavoitus on kestanyt valitettavan kauan. Lukuisia Jokelan Tiilitehtaan
ruukinmiljoon alueeseen kuuluneita arvokkaita vanhoja rakennuksia on tuhoutunut viimeisen 10
vuoden aikana ajan ja puutteellisen yllapidon seurauksena. Tiilitehtaan vanha ruukinalue pitéisi
n&hdé historiallisena kokonaisuutena, eika kaavoittaa sitd pala palalta.

Vastine:

a. Lisataan kirja lahdeluetteloon.

b. Kaava-alueen nimed ei tassa vaiheessa ole tarkoituksen mukaista muuttaa.

c. Kaava-alueen laajentaminen kesken kaavaprosessin ei ole tarkoituksen mukaista.

d. Lausunto koskee vanhempaa kaavaehdotusta. Mutta mikali englantilaistyyppisella korttelilla
tarkoitetaan tiivista rakentamista, niin Kartano | asemakaava-alueella tiiveyteen pyritéan
mahdollistamalla useampia kerroksia A-kortteleissa. Kaksikerroksisuutta vahintaan on vaadittu
Pertuntien varressa, mutta mahdollistettu 112/3 -kerrosta. Toteutuminen on kiinni rakennuttajista.
e. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta, koska alueella ei ole olemassa olevia
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rakennuksia. Huomioidaan seuraavassa kaavassa.

f. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta, koska alueella ei ole olemassa olevia
rakennuksia. Huomioidaan seuraavassa kaavassa.

g. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta, koska alueella ei ole olemassa olevia
rakennuksia.

h. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta, koska alueella ei ole olemassa olevia
rakennuksia.

i. Asemakaavan laatiminen voitiin aloittaa vasta osayleiskaavan valmistuttua. Kaavaprosessit
monine selvityksineen, k&sittelyineen ja valituksineen kestavat yleensa valitettavan kauan.
Ehdotusvaiheessa on paadytty jakamaan kaava-alue maanomistajaneuvotteluiden jalkeen viela
kolmeen osaa, josta Kartano I on alin alue ja siin& ei ole olemassa olevia rakennuksia.

12. VAMMAISNEUVOSTO

Lausunto:

Asemakaavassa on otettava huomioon esteettomyys ja turvallisuus. Tienylitykset ja kevyen
liikenteen vaylat taytyy tehda turvallisiksi ja esteettomiksi litkkua. Autojen pysakointi- paikat taytyy
mahdollisimman paljon siirtdd maan alle.

Vastine:

Suunnittelualueen maasto on paaosin hyvinkin tasaista, joten kortteleiden toteuttaminen
esteettomiksi ei tuota vaikeuksia. Katujen ja kevyen liikenteen vaylien toteutuksessa tullaan
huomioimaan liikenneturvallisuus ja esteettdmyys. Maanalainen paikoituksen on katsottu olevan
taloudellisesti eparealistiseksi toteuttaa, Kartano I-alueella pintapaikoitus on realistinen vaihtoehto.

13. TIEHALLINTO

Lausunto:

a. Jatkosuunnittelussa on myds maantien 1421 varren korttelien meluntorjuntatarve selvitettava ja
osoitettava tarvittavat meluntorjuntamerkinnét ja -maaraykset.

b. Korttelin 6021 pohjoisreunaan on sijoitettu uusi jalankulku- ja pyoréilyvayla liittyen maantien
1421 varren jkp-tiehen. Liittyma on suunniteltava noudattaen Tiehallinnon suunnitteluohjeita seka
rakennettava erilliseltd Uudenmaan tiepiirilta haettavalla luvalla.

c. Pertuntie ja Opin- tie osoitetaan suunnittelualueella kaduksi. Maantie muuttuu kaduksi erillisella
kunnan tekemélld kadunpitopéatokselld. Kadunpitopaatokseen tulee siséllyttdd myos maantien
11511 muut osuudet Jokelan asemakaava-alueella. Ennen kadunpitopaéatoksen tekoa on pidettéava
neuvottelu, jossa todetaan Tuusulan kunnan ja Tiehallinnon sek& kolmansia osa puolia koskevat
sopimusasiat. Samalla todetaan kiinteistdjen muodostamistoimenpiteet ja varmistetaan kunnan
omistukseen siirtyvien nykyisten tiealueiden tieoikeuksien lakkaaminen.

Vastine:

a. Kaava-alueen supistamisen myota ei mt 1421:a koskevia meluhaittoja ole tarpeen ottaa huomioon
tdman asemakaavan sisallossa. Pertuntien litkennemaaran ei ennusteta olevan niin suuri, etta se
tuottaisi merkittavaa ja kaavassa huomioon otettavaa haittaa viereisille asuinkortteleille.
Asemakaavamaarayksin (harjasuunta + rakennusten sijoittelu) on varmistettu, etté Pertuntien
varteen tuleva rakentaminen suojaa piha-alueita Pertuntien liikennemelulta. Ei ole syyta olettaa, etta
meluohjearvot ylittyisivat.

b. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta.

c. Kunta menettelee kuten lausunnossa on toivottu.
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14. KOULUTUS- JA KIRJASTOLAUTAKUNTA

Lyhennelm4 lausunnnosta:

a. Asukasméaran kasvun mukanaan tuoma oppilasmééaran lisays edellyttad Pertun koulun
laajennusta. Laajennus tulee toteuttaa siind laajuudessa, etta siihen tulee koulun tontilla talla hetkella
sijaitsevan parakkikoulun luokat sek& oppilasmaéran kasvun vaatimat luokkatilat. Myd6s alueelle
mahdollisesti varattavan varhaiskasvatuksen tontin tulee olla riittdvéan suuri, jotta paivakodin
yhteyteen voidaan tarvittaessa rakentaa alkuopetuksen tiloja.

b. Kaavan suunnittelussa tulee kevyenliikenteen verkosto suunnitella siten, ettd oppilailla on
turvalliset koulutiet eik& koulukuljetuksia tarvita.

Vastine:

a. Kaava-alueen supistamisen myota asukasmaaran kasvu jaa tassa vaiheessa aiempaa
niukemmaksi. Koko kuntaa koskeva palveluverkkosuunnitelma on viel& kesken, joten myds Jokelan
taajamaa koskevat kouluihin liittyvat ratkaisut ovat tekematta. Mikali néhdaan tarpeelliseksi,
voidaan Pertun koulun laajentamista suunnitella ja koska Pertun koulun laajentamiseksi on hanke
kaavoitussuunnitelmassa, voidaan tata edelleen pitaa yhtena ratkaisuna.

b. Asemakaavaehtotuksessa on varauduttu Pertuntien saarekkeellisiin ylityspaikkoihin, nopeuden
alentamiseen ja kevyenliikenteenkaistan lisddmiseen Pertuntien varrelle. Kartano I:n alue sijaitsee
kokonaisuudessaan niin lahellé kouluja, ettd koulukuljetuksiin ei ole tarvetta.

15. NUORISOLAUTAKUNTA

Lyhennelmd lausunnnosta:
Jatkossa asemakaavan muutosluonnoksissa olisi hyva pyytaa lausuntoa myds nuorisovaltuustolta,
silld asemakaavat ja niiden muutokset vaikuttavat suurelta osin myds nuorten elamaan.

Vastine:
Menetelldén vastaisuudessa kuten lausunnossa on ehdotettu.

16. RATAHALLINTOKESKUS

Lyhennelmd lausunnnosta:

Kaavassa on osoitettu eritaso Jokelantien ja rautatiealueen péélle Nukarinkaaren jatkeelle. T&méa
eritasoratkaisu tulee toteuttaa Ratahallintokeskuksen antamien ohjeiden mukaisesti. Lisaksi hankkeen
toteutuksesta tulee olla tieto 2 vuotta ennen toteutusta, ettd tima voidaan huomioida
rataverkkoselostuksessa.

Vastine:
Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta.

17. JOKELAN TIILITEHDASPERINNE RY

Lyhennelm4 lausunnnosta:

a. Jokelan tiilitehdashanke toteutetaan esiselvityssuunnitelman mukaisesti, jolloin
uudisrakentaminen tehdasalueelle on l&hinna tyépajarakennuksia.

Yhdistyksen puheenjohtaja tdsmensi pyydettéessa puhelimitse seuraavaa: Alueelle tulisi olla
mahdollista sijoittaa huoneistoja taiteilijoiden valiaikaisiksi asuin- ja tyéskentelytiloiksi esim.
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tiilitehtaan ylakertaan.

b. Kortteli, jolla tiiliuuni ja savupiippu sijaitsevat ja niiden suuntaisesti suunnitellun uuden korttelin
valinen alue tulisi rauhoittaa liikenteeltd sek& huomioida vanhojen ja uusien rakennusten etaisyys
toisistaan.

Yhdistyksen puh. johtaja tarkensi puhelinkeskustelussa, etté liikenteell& tarkoitetaan autoliikennetta.
c. Yhdistys esittdd Uudenmaan ymparistokeskuksen mukaisesti (ks. Viranomaisneuvottelun muistio
16.11.2006), ettd alueen vanhat rakennukset suunnitellaan uudiskayttdon asuin-, harrastus- tai
tyopajatiloina. Uudisrakentamisessa on huomioitava sen soveltuvuus vanhojen, jo olemassa olevien
rakennusten rakennuskantaan, jolloin alueen yhtendisyys sailytetaan.

d. Kartanon alueen rakentaminen liséd huomattavasti Nukarintien ja uuden alueen l&pi kulkevan tien
liilkennemaadrié seké tarindvaikutuksia, mihin Jokelan Tiilitehdasperinne ry haluaa kiinnitettavéan
erityista huomiota.

e. Suunnitteilla olevaa Kartanon miljoota ja rakennuksia tulisi jo nyt hoitaa ja siten estaa
rapautumasta, kunnes kaavassa suunnitellut toimenpiteet toteutuvat.

Vastine:

a. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta, koska alueella ei ole olemassa olevia
rakennuksia.

b. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta, koska alueella ei ole olemassa olevia
rakennuksia.

c. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta, koska alueella ei ole olemassa olevia
rakennuksia.

d. Pertuntien lilkkennem&aran ei ennusteta olevan niin suuri, etta se tuottaisi merkittavaa ja
kaavassa huomioon otettavaa haittaa viereisille asuinkortteleille. Asemakaavamaarayksin
(harjasuunta + rakennusten sijoittelu) on varmistettu, ettd Pertuntien varteen tuleva rakentaminen
suojaa piha-alueita Pertuntien liikennemelulta. Ei ole syyt& olettaa, ettd meluohjearvot ylittyisivat.
Pertuntien varren vahintaan kaksikerroksiset rakennukset sijoittuvat noin 20 metrin paahan kadun
keskilinjasta.

e. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta, koska alueella ei ole olemassa olevia
rakennuksia. Vanhat rakennukset, jotka sijoittuvat pohjoiseen taltd asemakaava-alueelta
(laatikkotehtaan alueella) voidaan kunnostaa kunnan harkinnanvaraisella poikkeusluvalla
yksityisten toimesta.

18. TUUSULAN SEURAKUNTA, PAPPILA, RN:O 7:61

Lyhennelm4 lausunnnosta:

Asemakaavaluonnoksen rakennustehokkuutta tulee lisata Pertuntiehen rajoittuvien rakennusten
osalta. Osayleiskaavaluonnoksessa oli Tuusulan seurakunnan maalle esitetty rakennusoikeutta noin
11 000 k-m2. Asemakaavaluonnoksessa NRO 3440 kyseessa oleva rakennusoikeus on 9325 k-m2.

Vastine:

1971 vahvistetussa asemakaavassa on seurakunnan maa osoitettu

mm. kolmi- ja nelikerroksisten kerrostalojen korttelialueeksi. Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa
kuntia arvioimaan asemakaavojen ajantasaisuutta. Jokelan kehittdmisen lahtokohta on muuttunut
kerrostalolahitsta puutarhakaupunkimaiseen asuntoalueiden mitoitukseen ja rakentamistapaan. Tata
tavoitetta on toteutettu seka osayleiskaavassa ettd asemakaavaluonnoksessa.

Voimassa olevassa asemakaavassa Tuusulan seurakunnan maalle on osoitettu rakennusoikeutta
12529 k-m2, josta 1730k-m2 sijoittuu maaperan rakennettavuusselvityksen mukaan rakentamiseen
sopimattomalle alueelle. Vanhassa asemakaavassa rakentamiseen soveltuvalle maalle sijoittuu



3440E Kartano I- asemakaavaehdotus 1.12.2015
mielipiteet, lausunnot ja vastineet

12529-1730=10799k-m2.

Osayleiskaavassa rakennusoikeuden maaraa ei ole ilmoitettu vaan rakentamisen maara on ilmoitettu
suositeltavana tonttitehokkuutena e= 0,25-0,35. Osayleiskaavassa korttelialuetta on noin 33000m2
ja tehokkuudella 0,3 laskettuna kerrosalaméaraksi saadaan n.10000k-m2. Liséksi voidaan todeta,
etté osa (n. 3700m2x0,3= 1100k-m2) osayleiskaavan korttelialueesta ulottuu rakentamiseen
kelpaamattomalle maaperalle.

Asemakaavaluonnoksessa ja aiemmassa ehdotuksessa seurakunnan maalle oli osoitettu 9325k-m2 —
ainoastaan 975k-m2 vahemman kuin voimassa olevan asemakaavan rakentamiskelpoiselle maalle.

Kartano | asemakaavaehdotuksessa rakennusoikeutta on lisatty alueen tiivistdmisen myota siten,
Pertuntien varrelle sijoittuvat korttelit ovat tehokkuudeltaan 0,40 ja muun alueen tehokkuus on 0,3.
Tehokkuudella pyritdan tien varressa korkeampaan rakentamiseen. Rakennusoikeuden
kokonaismaara on Kartano | asemakaavaehdotuksessa 11646 k-m2, josta A-alueella on n.5157 k-
m2ja AO- rakennusoikeutta n-6489k-m2.

19. TUUSULAN YMPARISTOYHDISTYS RY

Lyhennelm4 lausunnnosta:

a. Rakennusmadréyksissa tulee huomioida meluntorjunta ja rakennusmateriaalit valita tarindn
kulkeutumista estaviksi.

b. Riittd&dko nykyinen tieverkko arvioidulle asukasméaéralle?

c. Tiilitehdasta ympérdivien rakennusten tulisi olla matalia, jotta itse tehdas jad maamerkiksi
Jokelaan, kuten se nyt on. My6s ruokala, asuinrakennus ja tyokaluvaja tarvitsevat suojelumerkinnén
ja ne tulee séilyttdd muistutuksena alueen historiasta.

d. Riitt4&ko liito-oraville varattu alue? Lahin rakennus on piirretty melko l&helle?

e. Osayleiskaavassa ollut asukasmitoitus télle alueelle on muuttunut 1200:sta 1440:n, miten
ihmeessa?

f. Palojokilaakso taytyy séilyttdd luonnontilaisena ja varata alue asukkaiden virkistymiseen.
Rakentamista on jo t&ssd kaavassa liian lahelld jokilaaksoa.

g. Suuremman alueen asemakaavoitus kerrallaan toisi ehké parempaa lopputulosta kuin asuinalue,
tai viel& pienempi alue, kerrallaan tehty asemakaava.

Vastine:

a. Nukarin-, Opin- ja Pertuntien osalta WSP on tehnyt tarkennetut melukuvat rautatien ja
Jokelantien aiheuttamasta melusta ennustetilanteessa 2025 (Jokelan keskusta 11l ja Kartanon alue,
Melu- ja tarinaselvitys, WSP, paivitys 2.10.2008). Mitoittavana ohjearvona on ybajan 45 dB
keskidanitaso. Julkisivuun kohdistuvan tie- ja raideliikennemelun seka sisdlla vaadittavan &anitason
eroksi tulee enimmillaén 29 dB eika kaavamaaraysta anneta yleensa kun &anitasoero jaa alle 30 dB.
Pertuntien lilkkennemaéaran ei ennusteta olevan niin suuri, ettd se tuottaisi merkittavaa ja kaavassa
huomioon otettavaa haittaa viereisille asuinkortteleille. Asemakaavaméaarayksin (harjasuunta +
rakennusten sijoittelu) on varmistettu, ettd Pertuntien varteen tuleva rakentaminen suojaa piha-
alueita Pertuntien liikennemelulta. Ei ole syyta olettaa, ettd meluohjearvot ylittyisivat.

Pertuntien varren vahintaan kaksikerroksiset rakennukset sijoittuvat noin 20 metrin padhan kadun
keskilinjasta. Jokelantielta saatujen tarinaarvojen perusteella voidaan todeta, ett Pertuntien
tarindarvot jadvat huomattavasti alle ohjearvon ja liikennemaarat ovat Pertuntiella huomattavasti
pienemmat (n. 1/3 ajoneuvoista ja 1/6 raskaista ajoneuvoista/vrk). Katuverkkoon ei suositella
rakennettavaksi hidastetdyssyja ja katupinnat tulisi pitda hyvassa kunnossa.

b. Liikenneverkon riittavyys testattiin osayleiskaavoitusvaiheessa eiké asukasmaéara ole
asemakaavaehdotuksessa oleellisesti suurentunut.
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c. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta, koska alueella ei ole olemassa olevia
rakennuksia.

d. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta: Kartano | alueelta on tehty luontoselvitys
(Tuusulan Jokelan alueen luntoeslvitys 2013 Enviro), jonka mukaan selvitysalueelta ei l16ydetty
merkkeja liito-oravan esiintymisesta. Palojoen uoman laheisyydesséa on liito-oravalle soveltuvaa
ymaristod, mutta muissa osissa liikkuminen on epatodennakaista.

e. Asumisen maara tarkentuu jokaisessa kaavavaiheessa(yleiskaava, osayleiskaava, asemakaava).
Luku koskee koko Kartanon asemakaavaehdotuksen aluetta. Kartano | asemakaava-alueella
arvioidaan asukasmaaraksi 35 k-m2/asukas A-kortteleissa ja 45k-m2/asukas AO-kortteleissa, nailla
arvioluvuilla Kartano | asukasméaaréaksi saadaan 237 asukasta AO kortteleissa ja 456 asukasta A-
kortteleissa. Yhteensd Kartano | alueelle arvioidaan asukkaita noin 690 . Yleiskaavassa yleisesti
kaytetty arvioluku on 50 k-m2/asukas. Lisaksi voidaan sanoa, ettd Kartanon alue tiivistad Jokelaa ja
suhteellisen lahella rautatieasemaa edellytetaankin melko tiivista rakentamista.

f. Rakentamisalueen raja on tarkennettu maaperaselvityksessa 19.2.2015.Palojoen laakso ja siita
nousevat raviinit on jatetty rakentamisalueen ulkopuolelle. Palojoenlaakso on paaasiassa
viheraluetta, jonne on osoitettu ohjeellisena kevyenliikenteen reitteja.

g. Osayleiskaava on parempi valine hallita laajempia alueita. Osayleiskaavassa Kartano I-alue on
osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi.

20. KESKI-UUDENMAAN MAAKUNTAMUSEO

Lyhennelmd lausunnnosta:

a. On valitettavaa, ettei hyvin sdilyneella laatikkotehtaan varastorakennuksella ole kaavassa
sdilymisedellytyksia. Mikali rakennuksen sailyttdminen ei ole mahdollista, on rakennus
dokumentoitava valokuvaamalla. Kaavaselostuksessa olisi toivottavaa, ettd asemakaavan vaikutukset
esim. juuri purkujen osalta tuotaisiin nykyista selvemmin esiin.

b. Laatikkotehtaantien varressa jo aikaisemmin purettujen koulurakennusten laheisyydessa on
vanhaa, arvokasta puustoa, joka tulee kaavoituksessa ottaa huomioon.

Vastine:

a. Yleiskaavatytssa tehdaan parhaillaan kulttuurihistoriallista selvitysta, jossa kaikki Tuusulan
rakennukset kartoitetaan ’Rakennetun kulttuuriympriston inventoinnissa’, sen luonnos Ioytyy
Tuusulan kunnan netttisivuilta; http://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=2801

Tama lausunto ei kuitenkaan koske Kartano | asemakaava-aluetta, koska alueella ei ole olemassa
olevia rakennuksia.

b. Tama lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta, koska Kartano | alueelle tehty
luontoselvitys(Enviro 2013) ei osoita liito-oraville soveltuvaa puustoa Kartano | -alueella.

21. MAANKAYTTO- JA KARTTAPALVELUT

Lyhennelmd lausunnnosta:

a. Kortteliin 6701 on otettu maantien tiealuetta. Korttelin rajoja tulisi tarkistaa siten, ettei tiealuetta
oteta mukaan korttelialueeseen.

b. Kaavaselostuksen sivulla 12 on maininta , etta "yksi kiinteisto kaava-alueella on tonttina" ei pida
paikkaansa. Kaikki tilat ovat kiinteistorekisterissa tiloina.

c. Kaavaluonnoksessa on yleista epatarkkuutta; esim. kaikki korttelialueiden rajat eivét yhdy
kiinteistorajoihin sielldk&&n, missa ndin on tarkoitettu. Taté esiintyy esim. kortteleissa 6019, 6709,
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6715, 6720.

d. Kortteliin 6021 siséltyy nykyista maantien aluetta. Alueen ottamisesta korttelialueeksi pitéa viela
neuvotella Tiehallinnon kanssa.

e. Kunta on tehnyt sopimuksen Kiinteiston 858-405-4-382 kanssa pysakdinnin jarjestamisesta
kiinteiston 858-405-4-149 alueella. Kaavaluonnoksen korttelien 6019 ja 6020 pysakadintijarjestelyt
pitéa tarkistaa ennen kaavaehdotuksen néhtaville laittamista.

f. Alueen toteuttamisen varmistamiseksi kaava-alueen jakamista kahteen osaan tulee harkita.

g. Kaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako. Tésta tulee olla maininta myos
kaavaselostuksessa.

h. Kaava-alueen yksityisten maanomistajien kanssa on tehtavd maankayttdsopimukset ennen kaavan
muutosehdotuksen ndhtaville asettamista. Tarkoituksesta tehdd maankayttdsopimukset tulee olla
maininta kaava-asiakirjoissa.

Vastine:

a. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Lausuntoon palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa.

b. Merkitaan tiedoksi.

c. Merkitaan tiedoksi. Kartano | asemakaavan valmistelu on tehty yhteistyéssa maankaytto- ja
karttapalvelun kanssa, tallaiset asiat on ennakoitu.

d. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Lausuntoon palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa.

e. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Lausuntoon palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa.

f. Kaavaehdotuksena ollut koko Kartanon kaavaehdotusalue on jaettu 2012 kahteen ja 2013
kolmeen erilliseen kaava-alueeseen, josta Kartano | on ensimmaisena valmistuva asemakaava.

g. Lisataan maininta erillisesta sitovasta tonttijaosta kaavaselostukseen.

h. Maankayttosopimukset tullaan tekem&an ennen ehdotuksen kasittelya kunnanhallituksessa.
Kaavaselostukseen on lisdtaan maininta maankayttésopimuksista MRL91b8 mukaisesti.

22. TEKNINEN LAUTAKUNTA

Lyhennelm4 lausunnnosta:

a. Hankkeen jatkosuunnittelussa on tehtdva mm. tarvittavat lisdpohjatutkimukset ja tdydennettava
alueella tehtyjé rakennettavuusselvityksia.

b. Alueelle on laadittava kunnallistekniikan yleissuunnitelma vesihuoltoverkoston osalta.
Suunnitelma on liitettdva kaava-aineistoon.

c. Kaduista tulee laatia yleissuunnitelmat, jotka liitetd&n kaava-aineistoon. Téassa yhteydessé tulee
mm. tarkistaa katutilavaraukset ottaen huomioon mm. riittavat lumitilat, puuistutukset seka
kaarresateet liittymissa ja mutkissa. Mitoituksessa on huomioitava myos talonrakennustdiden aikaiset
tyomaakuljetukset. Katualueille esitetyt puurivit suunnitellaan yksityiskohtaisesti katusuunnitelmien
laadinnan yhteydessa. Puiden istuttamiseen tulee varata katualueille riittavat tilat siten, ettei
istutuslaatikoita/-hdkkejé jouduta padsaantoisesti kayttamaan.

d. Liikenne-ennusteiden paikkansapitavyys kaavaillulla maankéaytolla tulee tarkistaa ja
liikenteellinen toimivuus tulee tutkia oleellisissa kohdissa.

e. Laatikkotehtaantien varren YL-korttelin osalta tulee selvittda pihan mitoitus saattoliikenteen
toimivuuden kannalta.

f. Nukarinkaaren katuyhteyden ja radan alituksen sijainti tulee tarkistaa.

g. Kappalaisen - Pastorintanhuan alueelle on lisattava yleinen pysakdintialue.

h. Korttelialueille sijoittuvien pysakointialueiden mitoitukset tulee viela tarkistaa.

i. Alueellisen lampdkeskuksen aluevarauksen tarve tulee selvittaa.
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J. Nukarintien etel&puolelle esitetyn katuaukion/torin tarve yleisend alueena on kyseenalainen.

Vastineet:

a. Tarkempi rakennettavuusselvitys on teetetty vuonna 2013. Katusuunnitteluvaiheessa tulee teettaa
rakentamista varten tarkemmat pohjamaaselvitykset ja tarinaselvityksen taydennys. Tonttikohtaisesti
suositellaan tarkempaa pohjatutkimusta rakennesuunnittelua varten, pihojen liiallista tayttoa tulee
valttaa.

b. Kunnallistekniikka ja vesihuolto ovat olleet suunnittelussa mukana ja alustavasti verkostojen
toimivuutta on tarkasteltu tamén alueen liittymisesta verkostoon. Kaavaselostuksessa on vesihuollon
nykytilanne liitteend. Tarkempi jatkosuunnittelu tehdaén ehdotusvaiheen jalkeen.

c. Katujen yleissuunnittelua on tehty teknisessa toimessa yhteistydssa kaavoituksen kanssa tarkempi
suunnittelu tehdd&n myohaisemmasséa vaiheessa. Kaavassa on jo huomioitu risteysalueiden
katualuetarpeet. Puuistutuksia ei ole tarkoitus osoittaa kokoojakadulle, eiké tonttikaduille,
ainoastaan Pertuntien varren suunnittelun yhteydessa alueen ja kadun valiselle katualueelle voi
istuttaa puita. Istutussuunnitelma tulee esittda kaavoitukselle ja sovittaa kadunvarren kortteleiden
suunnittelun kanssa yhteensopiviksi. Kaavamaaryksissa tonttien liittymien yhteyteen velvoitetaan
istuttamaan puu, jotta saadaan aikaan suhteellinen yhtendinen katuilme.

d. Liikenneverkon riittavyys testattiin osayleiskaavoitusvaiheessa eik& asukasmaara ole
asemakaavaehdotuksessa oleellisesti suurentunut. Liikennemaéaraa tarkastellaan seuraavien
Kartanon asemakaavojen yhteydessa tarkemmin.

e. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Lausuntoon palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa.

f. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Lausuntoon palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa.

g. Pappilantien varrelle on asemakaavaluonnoksessa osoitettu koirapuiston kavijoita varten pieni
ohjeellinen pysakointialue. Puisto palvelee l&dhialueen asukkaita. Kartano | alueella sallitaan
kadunvarren pysakointia jonkin verran

h. Mitoitukset on tarkistettu uudessa suunnitelmassa.

i. Fortum on todennut lausunnossaan (kts. lausunto nro 25) rakentaneensa Savimyllynkujan varrelle
Tuusulan alueen kaukolammitysta palvelevan lampokeskuksen. Lausunto ei koske Kartano |
asemakaava-aluetta. Merkitaan tiedoksi.

J. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Merkitaan tiedoksi.

23. YMPARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA

Lyhennelmad lausunnnosta:

a. Kortteleissa 6703 ja 6704 rakentaminen vaatii tonttien rajoille palomuurit, joten
omatoimirakentajille ne tuskin soveltuvat.

b. Kortteleiden 6703, 6704 ja 6705 AP-28 tonteilla on asemakaavassa erilliset LPA-16 alueet.
Silmamadraisesti tarkasteltuna kaavan mukaiset autopaikat eivat mahdu ko. paikoitusalueille.
Kaavaselostuksen mukaan osa autopaikoista voidaan sijoittaa rakennusten etupuolelle. Tama alue
on kuitenkin kaavassa istutettavan tontin osaa. Autopaikkojen sijoittaminen asemakaavamerkinttjen
mukaisesti tulee viel tarkistaa.

c. AP-kortteleissa 6721-6725 on mahdollista rakentaa kolmikerroksia rakennuksia Pertuntiehen
rajoittuvilta osilta. Jos maisemallisesti halutaan varmistua korkeampi rakentaminen risteysalueille,
tulee kerrosluku esittdd ehdottomana. Todennakdisesti kolmikerrososuutta ei haluta vapaaehtoisesti
toteuttaa, silla kolmikerroksiseen asuinrakennukseen tulee rakentaa hissi, mika lisaa
rakentamiskustannuksia.

d. Asemakaavassa on esitetty kortteleittain madraykset rakennusmateriaaleista, vareista,
kattomuodoista ja kattokaltevuuksista, joten erillisid rakentamisohjeita ei tarvita.
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e. Pykaldssa 11 sanotaan, ettd Opintien ja VVP-alueen vastaiselle rajalle on rakennettava 1,8 m korkea
rapattu Kiviaita asuinrakennuksen ja talousrakennuksen valiin. Onko korttelista 6704 AP-28 tonteilta
jatetty tarkoituksella em. méaarays pois. Tama kortteli rajoittuu VVL-alueeseen, mihin velvoitetta ei ole
kohdistettu.

f. Pykalassa 13 maaritelladn rakenteiden &&neneristavyydestad Nukarin-, Opin- ja Pertunteihin
rajautuvilta osin. Méaérays tulee tarkistaa, onko tarpeen vaatia koko korttelin rakentamiselle
adneneristavyysvaatimukset vai riittddko esimerkiksi pelkén tiealueelle péin olevan seinan
eristavyyden madrittdminen.

g. Kaavamadrayksen kte-merkinnén alueelle saa rakentaa kesateatteriin liittyviéd rakennuksia ja
rakennelmia, mutta enimmadiskerrosalaa ei ole mééritelty. Kerrosala tulee lisata kaavaan.

h. Kaavamerkinnoissa on nuolimerkintd, mika osoittaa rakennusalanrajan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni. Jos talla maarayksella haetaan, ettd nimenomaisesti asuinrakennus tulee rakentaa
kiinni rakennusalan rajaan, tdma tulee lis4ta maaraykseen.

i. AK-maarykseen olisi syyté liittd4 8 4, missé vaaditaan jokaiselle asunnolle rakennettavaksi oma
asuntopiha tai parveke. Puutarhakaupunki-ideaan kuulunee, etté jokaisella huoneistolla on vahint&éan
parveke.

J. Nukarintietd vasten on katuaukio / tori. Kaavaselostuksesta ei kdy taysin ilmi, mink&laiseksi tori
halutaan. Varsinaisen torin oikeampi sijaintipaikka on aivan ydinkeskustassa. Liséksi torialueeseen eli
liity paikoitusaluetta.

k. Autokatosten avoimuusprosentti (30 %) on syyta lisatd suurempiin kuin paritalokohteisiin, jotta
katosten kerrosalatulkinta noudattaa samaa linjaa kuin muilla alueilla.

I. Korttelin 6703 itdpuolella olevalle VP-alueelle saadaan rakentaa 50 k-m2 suuruinen rakennus,
mutta sen kayttotarkoitus puuttuu. Todennakdisesti rakentamisella tarkoitetaan huoltorakennuksen
rakentamista.

m. Kaavakartalla ei ole puistoissa nimid. Puistojen nimet on syytd nimeta.

n. Teknisin& korjauksina esitetaén, ettd kortteliin 6023 lisatddn AL-merkintddn sama indeksi, mika
on kaavaméaaraysluettelossa eli AL-29.

0. Kaavaluonnoksessa ei ole esitetty miten em. melutason yoohjearvo 45 dB toteutuu kaavassa
rautatien ja Jokelantien liikennemelun osalta.

p. Maaperén likaantumisen riskialueina voidaan pita4 erityisesti vanhaa Tiilitehtaan aluetta seka
laatikkotehtaan lammityskeskuksen (entinen ja nykyinen) ymparistod ja laatikkotehtaan muuntamon
ymparistod. Tuusulan ympadristokeskuksen tietojen mukaan em. alueilta ei ole tehty maaperan
puhtausselvityksia. Alueen mahdollisen pilaantumisen selvitystarpeesta tulee pyytdd Uudenmaan
ymparistokeskuksen lausuntoa (toimivaltainen viranomainen).

Vastineet:

a. Esimerkiksi Espoon Saterinmetsassa samantyyppiset tontit on toteutettu omatoimirakentamisena.
Korttelialueet eivat ole Kartano | —alueelta.

b. Korttelialueet eivat ole Kartano I —alueelta.

c. Pertuntien varressa rakennusten kerroskorkeudeksi on pakotettu 11, mutta lisaksi 2/3 suurimman
kerroksen kerrosalasta sallitaan rakennettavan kerrosalaan kuuluvana kolmanteen tasoon. Asunnot
voivat olla joko kolmessa tasossa tai kolmitasoinen rakennus voidaan ratkaista esim. siten, etta
toisen kerroksen asunto on kaksikerroksinen jolloin hissi& ei tarvita.

d. Selostukseen liitetddn rakennustapaohjeet, joita tdydentavat asemakaavamaaraykset. Kartano I-
asemakaavamaarayksia ei ole yhtapaljon kuin koko Kartanon alueella.

e. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Lausuntoon palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa.

f. Pertuntiehen rajautuvien rakennusten tulee muodostaa yhtendinen pihaa suojaava rivi.
Pertuntiehen rajautuvien kortteleiden rakennusten kadunpuoleisten rakenteiden &aneneristavyyden
on oltava vahintdan 30dB(A). Asunnon parvekkeen tai pihamelutason tulee olla paivasaikaan(7-
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22)enintaan 55dB(A) ja ybaikaan enintadn 45 dB(A). Rakennusmassoilla suojataan pihat
katumelulta. Melutasot ovat Pertuntielld alhaiset ja nopeuden alentaminen 40 km tunnissa pienentaa
melu- ja tarinatasoa. Kaavassa maarataan katualueen nopeuden alentaminen.

g. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Lausuntoon palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa.

h. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Lausuntoon palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa.

i. Lisataan A-maarykseen § 4.

J. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Lausuntoon palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa.

k. Lisataan A-kortteleiden pysakointialueiden p-10 maarayksiin seuraava virke: Katosten
seinapinta-alasta tulee olla vahintéaan 30% avointa.

I. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Lausuntoon palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa. Talousrakennukset téassa asemakaavassa voidaan toteuttaa joko erillisina tai
rakennuksen yhteydessa. Jos autokatos on rakennuksen yhteydessa, tulee kokorakennuksen olla
joltain osalta kadunpuoleisessa rajassa kiinni. Muutoin paarakennuksen tulee olla kadunpuoleisessa
rajassa kiinni.

m. Lisataan puistojen nimet kaavakartalle.

n. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Lausuntoon palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa.

0. WSP on tehnyt elokuussa 2008 tarkennetut melukuvat rautatien ja Jokelantien aiheuttamasta
melusta ennustetilanteessa 2025 (Melu- ja tarindselvitys, WSP, paivitys 2.10.2008). Melukuvat ovat
koko Kartanon alueen liitteissa 8c ja 8d. Mitoittavana ohjearvona on ydajan 45 dB keskiaanitaso.
Julkisivuun kohdistuvan tie- ja raideliikennemelun seka sisélla vaadittavan aanitason eroksi tulee
enimmillaan 29 dB eikd kaavamaaraysta anneta yleensa kun aanitasoero jaa alle 30 dB.

p. Koko Kartanon alueen pohjoisemmilta alueelta on tehty alueen riskianalyysi(Jokelan kartanon
alueen riskianalyysi,Ramboll 2009), jonka perusteella taman alueen (Kartano 1) riskitaso ei ole
tiettavasti merkittava. Alue on ollut metsaa koko historiansa ajan.

24. UUDENMAAN YMPARISTOKESKUS

Lyhennelm4 lausunnnosta:

a. Ratkaisua voidaan pitad liito-oravaesiintyméan huomioon oton kannalta riittdvana, mikali korttelia
6714 supistetaan pohjoisosastaan, jolloin puistoalue muodostuu yhtendisemmaksi. Kaavamaéarays li-
alueesta on syytd muuttaa jaredn puuston séilyttdmistd korostavaksi eik& vanhentuneen lakitekstin
toisto ole perusteltua.

b. Kaavaratkaisu vaikuttaa Kkulttuurimaiseman kannalta keskeisten sdilytettdvien rakennusten
kohdalla osin liiankin tiiviiksi tdydennetyltd ja vapaa-alueita ja ndkymia tulisi ymparistokeskuksen
mielestd véljentdd. Suojellun tiilitehtaan rakennuksen ympdrille tulee rakennuksen koon johdosta
jattad enemman vapaa-aluetta ja harkita korttelin 6020 jattdmista rakentamatta tai ainakin uusien
rakennusten sijoittamista selvasti etddmmalle tiilitehtaan julkisivusta. Myos laatikkotehtaan edusta
tulee jattda vapaa-alueeksi vastaavasta syystd, jolloin vanha rakennus sailyttdd taajamakuvallisesti
tarkedn asemansa.

c. Kaavassa tulee osoittaa pilaantunut maa-alue (saa) ja liittaa siihen yleinen maarays tarvittavasta
selvittdmisesta ja puhdistamisesta.

d. Jokelantiehen suoraan rajautuva puisto (VP) on muutettava suojaviheralueeksi (EV) mikéli sen
alueella ei voida noudattaa valtioneuvoston p&atoksen mukaisia meluohjearvoja. Korvaava l&hipuisto
tulisi sijoittaa melulta suojattuun paikkaan korttelialueiden keskelld, josta vastaavasti autopaikkojen
korttelialue (LPA) tulisi ennemminkin siirtdd Jokelantien varteen.
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e. Korttelit, joissa on séilytettdvid rakennuksia on kaavassa osoitettu alueiksi, jolla ympéristd
sédilytetddn (/s). Taméan lisdksi on téarkedtd, ettd alueille laaditaan rakentamistapaohjeet, joissa
annetaan tarkemmat ohjeet uudisrakentamisen sovittamisesta arvokkaaseen rakennettuun
ympaéristoon.

f. Kaavasta on sen merkittavyyden vuoksi syyta jérjestad suunnitteluvaiheen viranomaisneuvottelu.

Vastine:

a. Lausunto korttelista ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Lausuntoon palataan seuraavissa
Kartanon kaava-alueissa. Luontoselvityksen mukaan (Enviro2013) on suurin osa Kartano | alueesta
voimakkaasti kasiteltyd metsdmaastoa, jolla ei ole luonnonsuojelulain mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja. Selvityksessa ei todettu myoskaan uhanalaisten lajien esiintymispaikkoja, alueella ei
ole vesilain mukaisia pienvesia, joiden luonnontilan vaarantamista alueen rakentaminen uhkaisi.
Palojoen varsi rinnemetsineen muodostaa paikallisesti arvokkaan luontokohteen, jonka merkitys
korostuu puuston kasvaessa, jokivarren metsat soveltuvat hyvin liito-oravien ruokailualueiksi, vaikka
niita ei selvityksessa havaittukaan. Palojoenvarsi todettiin selvityksessa lepakoille tarkeaksi
ymparistoksi ja on osoitettu kaavassa VL-alueeksi. Selvityksessa ei todettu lisdantymis- ja
levahdyspaikokja (luokkal), mutta Palojoen varren todettiin olevan luokan Il tarked ruokailualue ja
siirtymareitti lepakoille.

b. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Lausuntoon palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa.

c. Koko Kartanon alueen pohjoisemmilta alueelta on tehty alueen riskianalyysi(Jokelan kartanon
alueen riskianalyysi,Ramboll 2009), jonka perusteella taman alueen (Kartano 1) riskitaso ei ole
tiettavasti merkittava. Alue on ollut metsaa koko historiansa ajan.

d. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Lausuntoon palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa.

e. Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta, koska alueella ei ole olemassa olevia
rakennuksia. Rakentamisohjeet tullaan laatimaan asemakaavaselostuksen osana.

f. Alue on jaettu kolmeen osaan, joista Kartano | asemakaava-aluetta varten ei katsota tarpeelliseksi
jarjestaan viranomaisneuvottelua. Ratkaisu on lainvoimaisen osayleiskaavan mukainen.

25. FORTUM POWER

Lyhennelma lausunnosta 12.8.08

Kaavavalmistelussa tulee huomioida asemakaavaluonnoksen LP-alueelle rakennettu lampdkeskus,
joka toimii peruskuormalaitoksena ja tuottaa kaukolampda alueen kiinteistoille. Tontillemme tulisi
kaavamerkinnéksi osoittaa esim. ET-merkinta. (Konsultti: lampodkeskus on liitteiden mukaan saanut
rakennusluvan 8.10.06.)

Vastine:

Lausunto ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Lausuntoon palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa.

26. IKAIHMISTEN NEUVOSTO

Lyhennelm4 lausunnosta:

Ikéihmisten neuvosto paattaa todeta lausuntonaan Kartanon alueen asema kaavan muutokseen, etta
Virkistys-, litkenne-, erityis- ja katualueiden suunnittelussa tulee huomioida kasvava ik&éntyneiden
maara

Virkistysalueita on riittdvasti, niiden rakentamisessa tulee huomioida esteetdn paasy ja riittavat
levahdyspaikat

Liikennejérjestelyissa tulee huomioida ikaantyneiden liikkuminen niin kevyen liikenteen vaylilla
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kuin muilla tieosuuksilla
Alueelle on varattu lisdantyva ikaantyneiden maara ja tarpeet huomioiden riittavéasti korttelialuetta ja
kerrosalaa

. Suunnitellut yksikerroksiset palveluasunnot soveltuvat hyvin suunnittelualueelle
. Palvelujen sijainnissa on huomioitava lahipalvelujen riittdva saatavuus
Vastine:

Suunnittelualueen maasto on paaosin hyvinkin tasaista, joten kortteleiden toteuttaminen
esteettomiksi ei tuota vaikeuksia. Katujen ja kevyen liikenteen vaylien toteutuksessa tullaan
huomioimaan liikenneturvallisuus ja esteettdmyys. Palvelualueita ei téassa asemakaavassa ole
erikseen madritelty. Tyo-, liike tai yhteistiloja sen sijaan saa toteuttaa Kartano | alueelle.

SEURAAVILTA TAHOILTA EI SAATU VASTAUKSIA LAUSUNTOPYYNTOIHIN:

Terveyslautakunta
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Elisa

Jokela-Seura

Jokelan kehittamistoimikunta

MIELIPITEET:
27. OY MACHINE TOOL, DI Pekka Kuuskoski

Lyhennelmé& mielipiteesta:

a. Laatikkotehtaan alueen rakennuksilla ei ole teollisuus- tai paikallishistoriallista eikd my6skaan
arkkitehtonista merkitysta eik& alue muodosta enéa tarkeétd kokonaisuutta Jokelan taajaman
rakenteelle.

b. Laatikkotehtaan alueen rakennusten sr-merkinté on poistettava, rakennusten purku sallittava ja
maa-alueet saatettava osaksi puutarhakaupungin uudisrakentamista.

c. Oy Machine Tool Co ei voi hyvéksyé nyt késittelyssé olevaan asemakaavamuutos luonnokseen
sisaltyvad 20903 kem2 rakennusoikeutta omistamilleen alueille, vaan edellyttdd rakennusoikeuden
lisdédmistd aiemmin esilla olleelle 40 000 kem2 tasolle.

d. Yhtion omistamien alueiden koillis- ja kaakkoisosien seka Palojoen varren maa- alueet tulee ottaa
tehokkaammin mukaan asuinrakentamisen piiriin. Alueen kaakkoisosia ei ole tarkasteltu
kaavaluonnoksessa eiké turvallisen rakentamisalueen rajaa koskevissa selvityksissa.

e. Alueen pohjoisosien liikennejérjestelyt (erityisesti Nukarinkaari) on jarjestettdva uudelleen siten,
etteivéat ne sulje pois hyvié rakennuspaikkoja. Nukarinkaaren tievaraus tulee poistaa
kaavaluonnoksesta. Alueen koillisosia voitaisiin hyodynt&é esim. 5-kerroksisia asuinrakennuksia
varten siten, etté rakenteellisissa ratkaisuissa (seinat ja ikkunat) huomioidaan maantie- ja
raideliikenteen aiheuttama melu. L&nteen siirryttdessa rakennusmassojen kerrosluku voisi pienentya
asteittain. Tehokkaamman rakentamisen (kerrostalot, pienkerrostalot, rivitalot, omakotitalot) johdosta
alueen sisdiset litkennejarjestelyt vaativat uusia ratkaisuja.

f. Yksittaiset luontoarvot ovat tarkeitd, mutta eivat saa ohjata korttelien ja tonttien jarkevaa
sijoittelua ja rakennusten massoittelua. Puutarhakaupunginosan rakentaminen noin 1 400 asukkaalle
ja sielld asuminen jo sindnséd muuttavat alueen ekologista luonnetta.

g. Kaavaluonnoksessa yhteiseen ja yleiseen kaytt6on jdavien maa-alueiden pinta-ala on
kohtuuttoman suuri suhteessa yhtion omistuksessa olevien tonttien yhteenlaskettuun pinta-alaan.
Tama on voitava kompensoida yhti6lle kaavoituksellisin keinoin tiiviimpana rakentamisena ns.
rakentamiskelpoisille alueille.

h. Kaavoituksessa on myos tutkittava kesateatterin sijoittaminen Palojoen kaakkoispuolelle seka
asuinrakentamisen ulottamista lahemmaksi kaytosta poistettua vedenpuhdistamoa.
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Vastine:

a. Mielipide ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Mielipiteeseen palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa.

b. Mielipide ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Mielipiteeseen palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa.

d, e ja h. Mielipide ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Mielipiteeseen palataan seuraavissa
Kartanon kaava-alueissa.

f. Mielipide ei koske Kartano | asemakaava-aluetta suoraan, mutta Kartano | alueen kaavassa
luontoarvojen sailymista pidetéaan tarkeand; pohjoisessa viheryhteys tarkeaan Palojoenlaaksoon.

g. Mielipide ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Mielipiteeseen palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa.

28. KIINTEISTO OY TUUSULAN TARKKELYSTEHDAS, RN:O 4:188

Lyhennelmé& mielipiteesta:

a. Emme hyvaksy omistamamme tilan alueelle asemakaavan muutosluonnoksessa esitettyja
suojelumaarayksia (sr-1 7, ALP-1 /s). Rakennuksen suojelu edellyttdisi, ettd esim. kunnalla olisi
konkreettinen kayttotarve rakennukselle ja kunta olisi valmis ostamaan kyseisen rakennuksen.

b. Tilamme alueelle sijoitettujen katualueen ja kevyen liikenteen yhteyksien sijaintia ja laajuutta
seka kaavamerkintoja tulee myos kehittaa siten, etteivat ne pirstoisi tilaamme useaksi erilliseksi
korttelialueeksi, Alueemme mahdollinen jakaminen uusiksi tonteiksi tulisi tapahtua vasta alueemme
yksityiskohtaisempien suunnitelmien valmistuttua eikd asemakaavavaiheessa.

Vastine:

a. Mielipide ei koske Kartano | asemakaava-aluetta, koska alueella ei ole olemassa olevia
rakennuksia. Mielipiteeseen palataan seuraavissa Kartanon kaava-alueissa. Asemakaavan
suojelumerkinnéissa noudatetaan jatkossa 29.5.2006 voimaan tullutta osayleiskaavaa ja
yleiskaavatydssa tehtéavaa Rakennetun kulttuurihistorian selvitysta..

b. Mielipide ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Mielipiteeseen palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa.

29. JOKELAN TYOVAENYHDISTYS RY

Lyhennelmd mielipiteesta:

a. Myds Opintien ja Nukarintien risteykseen tuleva kortteli voitaisiin rakentaa nelikerroksisena.
Ratkaisu voisi helpottaa ongelmallisen entisen Vanutehtaan alueen rakentumista.

b. Tuusulan kunta on sitoutunut toteuttamaan 20 % asuntorakentamisesta vuokra-asuntoina.
Monipuolisen asukasrakenteen turvaamiseksi kaava- alueella olisi erinomainen tilaisuus toteuttaa osa
tiiviistd, pienille tonteille ketjurakentamisena toteutettavista omakotitaloista vuokra-asuntoina.

c. Kaava-alueelle on jouduttu jattdmaan liito-oravien oletettuna pesimisalueena luonnonvarainen
metsékaistale, josta on kulku kaava-alueen rajalle ja siitd ulos. Tama luonnonvaraiseksi jaavéa alue
tulisi hyodyntédd myos ulkoilu- ja litkuntavy6hykkeend merkitsemalld kaavaan pururata-hiihtolatu,
joka voitaisiin yhdistada Jokelan muuhun ulkoiluverkostoon.

Vastine:

a. Mielipide ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Mielipiteeseen palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa.

b. Merkitaan tiedoksi. Toteutusmallia ei paateta asemakaavan yhteydessa.

c. Merkitaan tiedoksi. Mielipiteeseen palataan seuraavissa Kartanon kaava-alueissa. Kartano |
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alueelle on mahdollista rakentaa ohjeellisia reitteja VL-alueelle.

30. xxxxx

Lyhennelmé& mielipiteesta:

Olen kiinnostunut Laatikkotehtaan Konttorirakennuksesta. Olin 30.1.2008 Jokelan kirjastolla
jarjestetyssé yleisokokouksessa, jossa eras pariskunta ilmaisi kiinnostuksensa Konttorin vieressa
olevaa muuntajaa kohtaan. Muuntaja oli ehdotuksessa merkitty péivakodin parkkipaikalle eik& néin
ollen asumisk&yttoon. Toiveeni siis on, ettd kun kaavoitatte muuntajalle oman tontin, ottaisitte
huomioon Konttorirakennukselle talla hetkelld osoitetun tontin koon ja muodon ja jattdisitte sen
sellaiseksi kuin se nyt on.

Vastine:
Mielipide ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Mielipiteeseen palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa.

31. JARVENPAAN SEURAKUNTA

Lyhennelmd mielipiteesta:

Jarvenpdadn seurakunta vastustaa Jokelan asemakaavaluonnosta, koska siina esitetdan
rakennusoikeuden alentamista Jarvenpaan seurakunnan omistamilla mailla. Maanomistajien
tasapuolisen kohtelun ja voimassa olevassa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden kunnioittaminen
edellyttdd asemakaavaluonnoksen korjaamista. Viihtyisaa jokivarsialuetta on osoitettava laajemmin
rakennusalueeksi. Voimassa olevaa asemakaavan kerrosalan mééra ei tule pienentéda Jarvenpéén
seurakunnan omistamalla maa-alueella. Mikali voimassa olevassa asemakaavassa merkittya
rakennusoikeutta kuitenkin vahennet&én, seurakunta vaatii menetyksen korvaamista.

Vastine:

Seurakunta valitti Helsingin hallinto-oikeuteen osayleiskaavasta aiheena rakennusoikeuden
vahentaminen verrattuna asemakaavaan. Hallinto-oikeus hylkasi valituksen. Jokelan osayleiskaava
on tullut lainvoimaiseksi 11.6.2008.

15.12.1970 vahvistetussa asemakaavassa on seurakunnan maalle osoitettu

mm. kolmikerroksisten kerrostalojen korttelialue, kaksi- ja yksikerroksisten rivitalojen korttelialueet
sek& yksikerroksinen asuin- ja liiketilojen korttelialue. Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa
kuntia arvioimaan asemakaavojen ajantasaisuutta. Jokelan kehittdmisen lahtokohta on muuttunut
kerrostalolahiosta puutarhakaupunkimaiseen asuntoalueiden mitoitukseen ja rakentamistapaan. Tata
tavoitetta on toteutettu seka osayleiskaavassa ettd asemakaavaluonnoksessa.

Voimassa olevassa rakennuskaavassa(1971) Jarvenpaan seurakunnan maalle on osoitettu
rakennusoikeutta 18055k-mz2, josta n.4200k-m2 sijoittuu rakentamiseen sopimattomalle alueelle.
Palojoen ja sen sivu- uoman lahiymparistén huonon maaperan takia voimassa oleva asemakaava on
rakentamiseen osittain toteuttamiskelvoton. Rakentamiseen soveltuvalle maalle sijoittuu 18055-
4200=13855 k-m2. Asemakaavaluonnoksen korttelirajaukset noudattavat tarkasti
rakentamiskelpoisen maaperan rajausta Palojoen ja sen sivu-uoman suhteen.
Asemakaavaluonnoksessa seurakunnan maalle on osoitettu 14278k-m2 eli 423k-m2 enemman kuin
voimassa olevan kaavan rakentamiskelpoiselle maalle.

Rakennuskaavan ja asemakaavan valinen rakentamisen maara ei juuri poikkea toisistaan,
ainoastaan rakentamisen tapa muuttuu AK (asuinkerrostalo) 111 kerrosta ja AR(asuinrivitalo) I-
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kerrosta muuttuvat A (asuinpienkerrostalo, -rivitalo tai —pientalo) merkinnéksi, jossa valinnan
mahdollisuus on suurempi. Valjemmalla merkinnalla mahdollistetaan toteuttamisen aloittaminen. A
— kaavamerkinnan yhteydessa kaytettdan kerroskorkeutta 112/3, jolla mahdollistetaan 2/3 suurimman
kerroksen alasta toteutettavan kolmanteen kerrostasoon.

Liséksi voidaan todeta, ettd kunnalla ei ole velvollisuuksia korvata rakennusoikeuden véhenemista.
Maankaytto- ja rakennuslain 20. 1 §:n mukaan kunnan on huolehdittava alueiden kayton
suunnittelusta seka rakentamisen ohjauksesta alueellaan. Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n
mukaan asemakaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla sitd mukaa kuin kunnan kehitys tali
maankayton ohjaustarve sita edellyttaa. Saannos ei hallituksen esityksen (HE 101/1998 s.78) mukaan
luo yksityiselle maanomistajalle oikeutta asemakaavaan, vaan kunnan kehittymisesta ja maankayton
ohjaustarpeesta paattaa kunta. Maankaytto- ja rakennuslain 608:sséa sdadetdan asemakaavan
ajanmukaisuuden arvioinnista. Jokelan osayleiskaavaa koskevassa Helsingin hallinto-oikeuden
paatoksessa on mainittu, ettd kun otetaan huomioon osayleiskaavan tavoitteet, on alueella voimassa
olevaa asemakaavaa (vanha rakennuskaava) pidettava sisalléltaan vanhentuneena.
Osayleiskaavassa on siten voitu poiketa asemakaavan mukaisesta alueiden kaytosta ja niille
osoitetusta rakennusoikeudesta. Asemakaavoitusta tehdessaan ja maankaytto- ja rakennuslain
mukaisia velvoitteitta hoitaessaan kunta noudattaa laissa sdadettyd. Nain ollen olemassa oleva
rakennusoikeus ei ole pysyvasti saavutettu etu, vaan maaraaikainen, eiké siita sen vuoksi voi seurata
korvausvelvollisuutta kunnalle.

Ajantasaisuuden arvioinnin vaikutukset (MRL618) mukaisesti, jos asemakaava arvioinnissa todetaan
vanhentuneeksi, rakennuslupaa ei voida myontéda ennen asemakaavan muuttamista.

32. XXXXX
Lyhennelma mielipiteesta:

Olisiko vanha muuntaja mahdollista osoittaa asuintontiksi, johon olisi mahdollista rakentaa myos
autotalli? Voisimme ostaa tontin ja saneerata muuntajan.

Vastine:
Mielipide ei koske Kartano | asemakaava-aluetta. Mielipiteeseen palataan seuraavissa Kartanon
kaava-alueissa.

33. MIELIPITEITA ASUKASILLASSA JOKELANTALOLLA 30.1.2008

Mielipiteet, kysymykset:

a. Miksi uudella alueella ei ole enemman punatiilirakentamista.

b. Koulujen riittdvyydesta oltiin huolestuneita. Asukkaat painottivat, ettd koulupaikkoja tulee olla
riittdvasti, kun uudet asukkaat muuttavat alueelle. Lasten tulisi saada k&ydéa ldhikoulua. Nousi esille
my6s mahdollisuus sijoittaa uuden alueen 1-luokkalaisia paivakodin yhteyteen, jos pitkia
koulumatkoja halutaan valttaa.

c. Kyseltiin, miksei td4hén asemakaava- alueeseen ole otettu mukaan Palojoen vastarantaa, jotta
voitaisiin esittad Palojoen rannan kaytto ja virkistysalueet kokonaisuutena.

d. Kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaa Pappilantietd ei haluta levennettavéksi. Tien varrelle ei
toivota rakennettavaksi viherkaistan erottamaa pyoratietd, koska talloin tonttien rajalle istutetut
pensasaidat jadvat pyoratien alle. Pyoratieta toivotaan Viertolantien jatkeeksi suunnittelualueen
Kappalaisenkujan eteldpééhan asti.

Vastine:
a. Kartano | asemakaava on etaalla vanhoista tiilitehtaan rakennuksista ja muodostaa oman



3440E Kartano I- asemakaavaehdotus 1.12.2015
mielipiteet, lausunnot ja vastineet

kokonaisuuden Palojoen varteen.

b. Kaava-alueen supistamisen my6ta asukasmaaran kasvu jaa tassa vaiheessa aiempaa
niukemmaksi. Koko kuntaa koskeva palveluverkkosuunnitelma on viel& kesken, joten myds Jokelan
taajamaa koskevat kouluihin liittyvat ratkaisut ovat tekemattd. Mikali naéhdaan tarpeelliseksi,
voidaan Pertun koulun laajentamista suunnitella ja koska Pertun koulun laajentamiseksi on hanke
kaavoitussuunnitelmassa, voidaan tata edelleen pita& yhtena ratkaisuna.

c. Kaava- alueen rajaus on sama kuin osayleiskaavassa. Lahtokohtana on sopiva aluekokonaisuus
sopivan etaisyyden paassa rautatieasemalta.

d. Kaavassa mahdollistetaan sijainniltaan ohjeellinen puistoreitti Viertolantielta

alueelle.
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TUUSULAN KUNTA
Konsernipalvelut, kaavoitus
PL&0

04301 TUUSULA

JOKELAN KESKUSTA Il JA KARTANON ALUE
MELU- JA TARINASELVITYS

1. Toimeksianto

Tuusulan kunnan toimeksiannosta olemme laatineet melu- ja tarindselvityksen
Jokelan Keskustan ja Kartanon alueen korttelien kaavamuutosta varten. Tehtyjen
selvitysten tavoitteena on tukea kaavoituksessa fehtavid paatoksia.

Meluselvityksen tavoitteena oli ohjata rakennusten sijoittumista alueelle, esittda
tarvittavat meluntorjuntatarpeet sekd laatia suositukset mahdollisesti tarvittavista
meluesteistd uuden ja clemassa olevien asuntoalueiden kohdalla. Tavoitteena oli
mybs tarkastella asuinrakennusten julkisivuihin kohdistuvia melutasoja ja varmis-
taa, etta sisatiloille annetut ohjearvot eivét ylity.

Térinaselvityksen tavoitteena oli mittauksin rajata ja luokitella ne alueet ja kohteet,
joissa tarindvaikutuksia saattaa esiintyd. Luokittelun perusteella on tarjouspyyn-
nén mukaisesti arvioitu, mille etéisyydelle Jokelantien ja pédradan likennealueista
asuinalue voidaan sijoittaa ja minka tyyppinen rakentaminen sietda parhaiten t&-
rindd. Alueen luokitus ja rajaus on suoritettu tarjouspyynniissé esitetylls tavalla:

1. tie- tai junaliilkenteen taring aiheuttaa voimakasta tai selvisti havaittavaa té-
rin4, joka aiheuttaa vauricitumisvaaran rakennuksiile tai rakenteille (V-alue)

2. fie- tai junaliikenteen téring aiheuttaa selvasti tai lievasti havaittavaa tarinaa,
jonka aiheuttama vaurioriski rakennuksille tai rakenteille on epétodennakéi-
nen (H-alue)

3. vaurioiden syntyminen rakennuksille tai rakenteille on erittdin ep&todenna-
kdistd. Tie- tai junaliikenteen aiheuttamaa tarind4 ei havaita tai se havaitaan
hyvin lievéné (E-alue)

WSP Finland Oy
Heikkilantie 7
00210 HELSINKI

Puh. 020 78 6411 Y-tunnus 0875416-5
Fax. 020 786 4800 Kotipaikka Helsinki
www.wspgroup.fi ALV rek.
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2. Lihtdtiedot

Jokelan keskustaan "Jokelan keskusta lif' ja sen eteldpuolella sijaitsevalle Karta-
non alueelle * Kartanon alue” ollaan laatimassa asemakaavan muutosta. Ndille
alueille suunnitellaan mm. uusia asuinrakennuksia. Alueet sijaitsevat Jokelan
ydinkeskustan Torikujan eteldpuoclella ja rajautuvat [dnnessa Opintie — Nukarintie -
Puistotie -akselille, idassé Jokelantiehen ja etelssd Palojokeen. Selvitysalueen
sijainti on esitetty oheisessa kuvassa 1.

|

Ritasjarvil

=

Jokelan keskusta IlI

fT'I: -
3 t‘r" Kartanon alue _ #"; N
J"“'\\ VYo

Kuva 1: Selvitysalueen sijainti

Kaavoitusalueen yleispiirteinen maasto- ja maaperikuvaus

Selvityshetkelld osa selvitysalueesta oli luonnontilaista, rakentamatonta aluetta
seka osittain aluetta, jolta rakennukset on purettu. Suurin osa Kartanon aluetta on
talld hetkelld sekapuustoista, rakentamatonta aluetta. Osalla aluetta on sijainnut
Jokelan tillitehtaan rakennuksia ja alueella on jéljells joitakin vanhoja teollisuusra-
kennuksia seké pikku lampia, jotka ovat syntyneet savenottokuoppien taytyttyé
vedelld,

Kohdetonttien alueelta ei ollut saatavissa tarkempia pohjatutkimus- tai maaperé-
tietoja. Geologisen tutkimuskeskuksen yleispiiteisen maaperdkartan mukaan alue
on pasosin pehmeikk6a (savea, silttid). Tuusulan kunnalta saatujen, Asemanraitin
tasalta tehtyjen maaperskairausten mukaan savikerroksen paksuus vaihtelee
1...6 metriin. Opintien viereiselté itdpuoliselta alueelta tehtyjen maaperaselvitysten
mukaan savikerroksen paksuus vaihtelee ...7,5 metriin. Alueella on myés joitakin
kitkamaa "kumpareita”.

Kuvissa 2 — 5 on esitetty maastondkym&4d helmikuussa 2007 Konduktéérinpolun
ja Jokelantien sek& Nukarintien ja Jokelantien risteysalueilta, joissa taringmittaus-
seuranta toteutattiin.

WSP Finland Qy
Heikkilantie 7
00210 HELSINKI

Puh. 020 78 6411 Y-tunnus 0875416-5
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Kuva 2: Maastondkyma Konduktotrinpolun pohjoisen puoleisesta alueesta

Jokolantie atel38n

Kuva 5. Maastonskymé Nukarintien ja Jokelantien risteysalueesta elelaén

WSP Finland Oy Puh. 020 78 6411 Y-tunnus 0875416-5
Helkkildntie 7 Fax. 020 786 4800 Kotipaikka Helsinki
00210 HELSINKI www.wspgroup. fi ALV rek.
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Tie- ja katuverkko

Jokelantie (tie no 1421) on selvitysalueen kohdalla 2 ajoratainen. Ajorata on asfal-
toitu ja asfalttipinnan kunto on silmé&maardisesti tarkasteltuna melko hyva ja ta-
sainen.

Jokelantien l&nsipuolella, tien ja kohdetonttien vélissé kulkee jalankulku- ja kevy-
enliikenteen vayla,

Jokelantien nopeusrajoitus on Jokelan aseman kohdalla on 40 km/h ja Nukarin-
tien kohdalla 50 km/h. Pienemmilld kaduilla nopeusrajoitus on yleensé 40 km/h,

Kuvassa 6 on esitetty p&avaylien tdmanhetkinen nopeusrajoitus (punainen = 40
km/h, sininen = 50 km/h, vihre& = 60 km/h).

Selvitysalueen kohdalla Jokelantien keskim&ardinen ajoneuvolikenne on noin
6456 ajon/vrk (raskaat ajoneuvot 329 ajonfvrk) vuoden 2005 liikennemaératiedon
mukaan. Alueen katujen likennemaarétiedot on esitetty tarkemmin kuvassa 7.
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Kuva 6: Alueen nopeusrajoitukset

Kuva 7: Alueen liikennemaaratiedot

Péidrata

Péadarata Helsinki — Riihim&ki sijaitsee valittémasti Jokelantien itdpuolella. Jokelan
asema sijaitsee paalulla 47+937 ja tarkastelualueen pituus alkaa paalulta noin
47+300 hieman Palojen siltapaikan eteldpuolelta {noin 20 m eteldan sillalta).

Suomen ensimmainen yleiselle liikenteelle tarkoitettu rautatie, nykyinen paérata,
Helsingistad Hameenlinnaan valmistui vuonna 1862. Raide 2 on rakennettu vélilie
Pasila-Riihimaki iimeisesti vuosina 1898...1910. Uusin 3. raide sijaitsee itdisim-
pané ja se on rakennettu vuosina ~ 1995,..1996.

Raide 3 on perustettu paaluille alkaen kilometriluvulta 47+135 Palojoen siltapai-
kan eteldpuolelta paalulle 47+360 asti. Paalulta 47+360 alkaen raide on perustet-
tu massanvaihdolle Jokelan alikulkusillalle 48+198 asti. Pohjatutkimusleikkausten
perusteella pehme&mpien maakerrosten (savi- ja silttikerrosten) paksuus Palojo-
en siltapaikan ja Jokelan aseman vélilla 3. raiteen kohdalla vaihtelee 5...12 met-
riin maanpinnasta. Lantiset raiteet 1 ja 2 on VR:It4 saatujen tietojen mukaan pe-

WSP Fintand Oy
Heikkiténtie 7
00210 HELSINKI

Puh. 020 78 6411 ¥Y-tunnus 0875416-5
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rustettu maanvaraisesti. Tarkempia perustamistapatietoja tai perusparantamistie-
toja 1. ja 2. raiteen osalta ei ollut saatavilla.

Rata on Palojoen siltapaikan kohdalla melko korkealla {...4 m) penkereelld.
Maasto nousee pohjoiseen mentéessé ja rata on Nukarintien risteyksessa maan-
pinnan tasalla, jonka pohjoispuolella rata-alue on Jokelan asemalle asti ymparsi-
van maa-alueen tasalla.

RHK:n infrastruktuurirekisterin (Verkkoselostus 2004) mukaan rataosan henkil®-
junien nykyisin kayttdm& maksiminopeus on 200 km/h. Ratacsuus on séhkoistet-
ty. Lilkennema&ara on noin 160...170 henkilbjunaalvrk ja vakinaisia tavarajunia on
keskimaarin 10 kplivrk. Jokelan asemalla pyséhtyvat mm. pagradan lahijunat R,

H jaT.

VR:[t& saadun tiedon mukaan ratzosan suurin tavarajunapaino on 2000 t Pasilan
junalle, Skéldvikin lisjunille 4500 t. Skéldvikin junat ajetaan paasaantéisesti oiko-
radan kautta, mutta joskus joudutaan ajamaan lisjuna Riihim3en kautta Skéldvi-
kiin. Tavarajunien nopeusrajoitus on 80...100 km/h, Skéldvikin junien nopeusra-
joitus on 60 km/h. Rataosan maksimi akselipaino on 22,5 t (Lahde
AKaNR/212007).

WSP Finland Oy
Heikkildntie 7
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3. Melulaskennat

Tybn tarkoituksena oli selvittdd, kuinka laajalle tielikenteen aiheuttama 55 dB
keskigénitaso levidd paivalla ja 50/45 dB keskidénitaso yblla nykyisills ja ennuste-
tuilla likennemadrilld. Lisaksi tyossa tarkasteltiin tarvitaanko piha-alueiden suo-
jaamiseksi meluntorjuntarakenteita tai asuinrakennusten sucjaamiseksi julkisivun
adneneristavyysméaarayksia.

Menetelmit ja ldhtdtiedot

Melutasot on madritelty CADNA/A 3.6 -tietokoneohjelmistolla, joka perustuu yh-
teispohjoismaiseen tielikennemelun ja raideliikennemelun laskentamalleihin. Lii-
kenteen aiheuttamat melutasot on selvityksessé laskettu 10 x 10 metrin ruudu-
kossa maastomallia kéyttden. Ohjelma ottaa laskennassa huomioon maaston
muodot, rakennukset ja muut pinnaltaan ‘kovat' alueet, kuten suuret pysakéinti-
alueet. Laskennassa ei ole otettu huomioon rakennusten julkisivujen heijastuksia
ja niiden vaikutuksia piha-alueiden melutasoihin. Melulaskennoissa on laskettu ul-
komelun y&- ja péivéajan keskid&nitasoja. Meluvydhykkeet on esitetty valilla 75 -
45 dB ja porrastettu 5 desibelin vilein.

Laskennoissa kéyletty maastomalli seka tielikenteen linjat muodostettiin Tuusulan
kunnalta saadusta numeerisesta pohjakartasta. Jokelantien likennemaarna kos-
kevat tiedot on saatu Tuusulan kunnalta. Laskennoissa arvioitiin, etta keskivuoro-
kausilikenteestd jakautuu paiviajalle 90 % ja ybajalle 10 %. Helsinki — Riihimaki
rataosuudella Jokelan kohdalla liikkkuvien junien likennemaarat on saatu VR:RA.
Laskennoissa kéytetyt lahtStiedot liilkennemadarien ja rakennuskorkeuksien osalta
on esitetty tarkemmin taulukoissa 1 - 3. Rautatielikenteen osalta kéytettiin samoja
likennemaaria seké nyky- ettd ennustetilanteessa.

Taulukko 1. Laskennoissa kaytetyt likennetiedot v. 2005 ja v. 2030 Jokelantiell4

KVL v. 2005 KVL v. 2025 Nopeus Raskaiden
kmth osuus %
Jokelantle 5000 - 6500 7600 - 9300 40, 50, 60 5

Taulukko 2. Junien likenneméaratiedot Helsinki — Riihimaki —ratacsuudella Jokelan koh-
dalla

pituus
Junatyyppl keskimddrin lukumadra péli- lukum3ddrd Nopaus
{m) villd (klo 7-22) yblld (klo 22-7) km/h
Tavarajuna 590 3 4 80
Tavarajuna 370 3 2 100
Pendolino 220 17 2 200
IC-juna 180 33 5 160
PikajunallC-juna 310 10 4 120
Taajamajuna 110 62 10 100)
WSP Finland Oy Puh. 020 78 6411 Y-tunnus 0875416-5
Heikkilantie 7 Fax. 020 786 4800 Kotipaikka Helsinki
00210 HELSINKI www.wspgroup.fi ALV rek
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*) Taajamajunien suurin ajonopeus on 140 km/h. Koska kaikki laajamajunat pys#htyvat Jokelassa, on
nopeutena laskennassa kdytetty 100 km/h,

Taulukko 3: Rakennuskorkeudet

Kerrosten Rakennuksen
lukumairs korkeus (m)
1 [
z 10
3 14
4 18
Ohjearvot

Laskennoissa saatuja arvoja on verrattu Valtioneuvoston paéatdkseen melutason
ohjearveista (993/92).

Taulukko 4. Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaiset melutason ohjearvet.
Melun A-painotetut keskid@nitasot (ekvivalanttitasot), Laeq, enintiiéin

Paivilld Y&lld
klo 7-22 klo 22-7
Ulkona
| Asumiseen kaytettavat alueet, vir-
kistysalueet taajamissa ja niiden s
valittéméssé laheisyydessd seka 55 dB 45-50d" ¥
hoito- tai oppilaitoksia palvelevat
alueet
Loma-asumiseen kdytettavat alu-
eet, leirintdalueet, virkistysalueet 3
taajamien ulkopuolella ja luonnon- 4508 | SiCs
suojelualueet
Sisdlld
Asuin-, potilas- ja majoitushucneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1) Uusilla alueilla melutason ybohjearve on 45 dB.

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla el sovellela ybohjearvea.

3} Ytohjearvoa el sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita & yleisesti kdyletd oles-
keluun tal luonnon havalnnointiin yolia,

Jokelan keskustan aluetta voidaan pitaa téydennysrakentamiskohteena, jolioin
sovelletaan ydlia 50 dB ohjearvoa. Kartanon aluetta puolestaan pidetéin uudisra-
kentamiskohteena, jolloin sielld sovelletaan y&lia 45 dB ohjearvoa.

Melulaskentojen tulokset

Yleista

Seké Jokelan Keskusta |1l ett4 Kartanon alueen kaavamuutosalueilla ydajan kes-
ki#énitaso mitoittaa suunnittelua, koska tavarajunien ydaikainen likenndinti nostaa
ybajan melutasoja. Alueille on suunniteltu asuinrakentamista osaksi hyvin Idheille

WSP Finland Oy
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Jokelantietd ja rataa. Keskustan kaava-alueelle on suunniteltu rakennusten valei-
hin parvekkeita ja meluaitoja estamasn melun levidminen asuinrakennusten sisa-
pihoille.

Melun levidminen

Tie- ja raidelikenteen aiheuttamat meluvybhykkeet esitetaan liitekartoilla 1 — 4 ny-
kytilanteen liikennemaéarilld nykyisell maankaytolla seké ennustetilanteen liiken-
nem&arill& suunnitellulla maankaytolla.

Ennustetilanteessa vuonna 2025 péivaajan 55 dB tai ydajan 50 dB keski-
aanivybhyke ei ulotu uusien tai olemassa olevien asuinrakennusten oleskelualu-
eille keskustan alueella (litekartat 3 ja 4). Mydsk&an Kartanon alueella paivaajan
55 dB tai ybajan 45 dB keskiddnivyGhyke ei ulotu uusien tai olemassa olevien
asuinrakennusten oleskelualueille. Tiilitehtaan ja laatikkotehtaan itépuolella 45 dB
ylittyy ybaikana, mutta alueelle suunnitellut rakennukset eivét tule asuinkéyttéon.

Melun kohdistuminen rakennusten julkisivuihin

Julkisivuun kohdistuvalla keskiaanitasolla ja rakennuksen julkisivun &&nen erista-
vyydelld on suora vaikutus liikenteen aiheuttamiin melutasoihin rakennusten sisél-
[4. Asuvinrakennusten julkisivuun kohdistuva melutaso ennustetulla likennemaa-
rélia on suurimmillaan 59 dB ydaikana ja 64 dB paivaaikana. Julkisivuun kohdis-
tuvat aanitasot ovat korkeimmat keskustan kaava-alueella Jokelantiets [&himmaél-
14 asuinrakennusrivistélid. Néin ollen julkisivun kohdalla vallitsevan tie- ja raidelii-
kennemelun ja sisélla sallittavan &&nitason ero on 64 dB — 35 dB = 29 dB. Kaa-
vamaardysts julkisivulta vaadittavasta daneneristyksestd ei yleensd anneta dani-
tasoeron ollessa alle 30 dB.

Nykyisen Konduktddrinkujan pohjoispuclelle aivan Jokelantien varrelle suunnitel-
tujen asuinrakennusten sisdpihoja suojaavat melulta rakennusten véliin tulevat la-
sitetut parvekkeet. Jotta ohjearvot eivét ylity parvekkeilla, tulee Jokelantien var-
ressa olevat parvekkeet lasittaa. Koska parvekkeen kohdalla julkisivuun kohdistu-
va keski&dnitaso on yoll4 59 dB ja paivalla 64 dB, tulee parvekelasituksen alentaa
tie- ja raidemelun &3nitasoa 10 dB, jotta parvekkeilla paastadn ulkotiloille annet-
tuihin ohjearvoihin. Tavanomaiset avattavat parvekelasit riittavat tahsn tarkoituk-
seen, koska ne alentavat &4nitasoa jopa 12 dB.

Johtopditékset

Rakennusten sijoittelulla on paéasty tilanteeseen, jossa melun keskidénitasot ovat
hyvéksyttévalla tasolla asuinrakennusten oleskelualueilla seks Keskustan etté
Kartanon kaava-alueella. Kaavamaéréyksia asuinrakennusten julkisivun &&-
neneristévyydestd ei tarvitse antaa, koska julkisivuihin kohdistuvat melutasot j&4-
vat melko alhaisiksi. Keskustan alueelle rakennusten véleihin suunniteltujen par-
vekkeiden tulee olla lasitettuja Jokelantien varrella, jotta parvekkeilla passtaén oh-
jearvojen mukaisiin melutasoihin.
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4. Tarindmittaukset

Toimeksianto on tarindmittausten suorituksen, mittauspisteiden sijoituksen ja tu-
losten alueellisen vaikutusarvioinnin osalta toteutettu soveltaen mittausohjetta
"Rautatieliikenteen tdrinén vaikutus rakenteisiin. Vauricalttiuden kartoittaminen ja
mittaaminen” (VTT Espoo 2002). Mittauschjetta on kaytetty hyvaksi arvioitaessa
eri etéisyyksille rakennettavien rakennusten perustuksiin valittyvaa tarinda ja tata
kautta rakennusten vaurioitumisalttiutta. Tarfjouspyynntssa esitetty luckituksen ra-
jaus vastaa edelld mainitussa mittausohjeessa esitettyd luokitusta. Mittausohjeen
yksityiskohtainen luokitus on esitetty sivulla 26. Kyseistd mittausohjetta voidaan
kéyttda myds ajoneuvoliikennetarindmittauksissa tarindvaikutusten arviointiin,

Liikkenneperdisen tarindn syntymiseen vaikuttavat muun muassa liikkennbivan ka-
luston tyyppi ja kunto sekd paino ja nopeus. Lisaksi tarinén syntymiseen vaikutta-
vat alueen maaperd, likkennevdyldn rakenne ja perustamistapa sekd kunto. Ajo-
neuvoliikenteen térindhaitan syntyyn vaikuttavat useimmiten tiepinnan tai katupin-
nan epétasaisuudet, kuten kaivon kannet ja kuopat, renkaan csuessa niihin isku-
maisesti. Téstd johtuen raskaiden ajoneuvojen aiheuttama katuliikennetérind
poikkeaa monessa suhteessa rautatieliikennetdrindstd. Junalikenteessa ta-
rindhaitan vaikuttavina tekijdind ovat usein taajama-alueillakin kaytetyt korkeam-
mat ajonopeudet, suuremmat akselipainot ja ohituksen kestoaika.

Yleensé rautatie-, maantie- ja katuliikenteen ongelmana ovat pehmeikk&alueet.
Likennetarindn vaikutusalue ulottuu kauwimmaksi hienorakeisissa, pehmeissé
maalajeissa (savi, siltti, turve, ligju). Yleensa lahelld maanpintaa oleva pohjave-
denpinta on tarindriskid lisddva seikka. Savipehmeikoilld pohjaveden ollessa 1&-
helld maan pintaa, térinén vaimeneminen etdisyyden kasvaessa on pienintd. Ko-
vissa, karkeissa maalajeissa tarindn vaikutusalue on pienin (sora, hiekka, moree-
ni seka kallio) ja tarind vaimenee nopeasti etéisyyden kasvaessa.

Mittauspisteiden sijainnit ja asennukset

Mittauspisteet sijoitettiin Konduktdérinpolun (mittauslinjat 1 ja 2) ja Nukarintien
(mittauslinjat 3 ja 4) maastoalueille kummassakin kahteen eri mittauslinjaan téri-
ndn suuruuden, maaperéssa etenemisen ja vaimenemisen selvittdmiseksi.

Linjamittauksessa mittalaitteilla talticidaan tarindhavainto samanaikaisena otok-
sena siten, ettd maastoon eri etdisyyksille asennettujen mittausantureiden ta-
rindhavaintoja voidaan pitd&d saman térindlahteen aiheuttamina ja samanhetkisina
tapahtumina. Mittauslinjat pyrittiin sijoittamaan kohtisuoraan Jokelantien ja p&éra-
dan keskilinjoihin nahden. Kalkkiaan mittauspisteits oli kaytdssa 10 kpl.

Konduktédrinpolun alue

Mittauslinja 1: mittauspisteet Mp 1 —Mp 3
« Mittauspiste Mp 1 oli maassa noin 13,5 metrin etdisyydelld ajoradan reu-
nasta ja noin 82 metrin etdisyydelld [dhimmasta 1. raiteesta. Mittaussuunta
oli pystysuunta.

» Mitauspiste Mp 2 oli maassa noin 27 metrin etéisyydelld ajoradan reunasta
ja noin 96 metrin etdisyydelld i&himmastd 1. raiteesta. Mittaussuunta oli
pystysuunta.

» Mitauspiste Mp 3 oli maassa noin 50 metrin etéisyydelld ajoradan reunasta
ja noin 118,5 metrin etdisyydella lAhimmasts 1. raiteesta. Mittaussuunta ol

pystysuunta.
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Mittauslinja 2: mittauspisteet Mp 4 - Mp 5

s Mittauspiste Mp 4 oli maassa noin 15 metrin etdisyydelld ajoradan reunasta
ja noin 85 metrin etdisyydelld lAhimmasta 1. raiteesta. Mittaussuunta oli 3-
komponenttinen (xyz).

» Mittauspiste Mp 5 oli maassa noin 64 metrin etéisyydelld ajoradan reunasta
ja noin 134 metrin etéisyydelld I1&himmasta 1. raiteesta. Mittaussuunta oli 3-
komponenttinen (xyz).

Mittauslinjojen 1 ja 2 térindmittauspisteiden asennuspaikat on esitetty kuvan 8
asemapiirroksessa.

Kuva 8: Tarndmittauspisteiden sijoitus Kondukttdrinpolun alueella, mittauslinjat 1 ja 2
(mittauspisteet 1 - 5)
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Nukarintiep alue
Mittauslinja 3: mittauspisteet Mp 8 — Mp 10

» Mittauspiste Mp 9 oli maassa noin 17 metrin etdisyydelld ajoradan reunasta
ja nain 47 metrin etdisyydelld ldhimmaésts 1. raiteesta. Mittaussuunta oli 3-
komponenttinen (xyz).

» Mittauspiste Mp 10 oli maassa noin 42 metrin etaisyydell4 ajoradan reunas-
ta ja noin 89 metrin etdisyydelld lahimmasta 1. raiteesta. Mittaussuunta oli
3-komponenttinen (xyz).

Mittauslinja 4: mittauspisteet Mp 6 - Mp 8

e Mittauspiste Mp 6 oli maassa noin 24,5 metrin etiisyydelld ajoradan reu-
nasta ja noin 52 metrin etéisyydella lahimmésta 1. raiteesta. Mittaussuunta
oli pystysuunta.

e Mittauspiste Mp 7 oli maassa nain 40 metrin etéisyydelld ajoradan reunasta
ja noin 68 metrin et3isyydelld lahimmasta 1. raiteesta. Mittaussuunta oli
pystysuunta.

« Mittauspiste Mp 8 oli maassa noin 88 metrin etdlisyydellsd ajoradan reunasta
ja nein 116 metrin etéisyydelld [Bhimmasta 1. raiteesta. Mittaussuunta oli
pystysuunta.

Mittauslinjojen 3 ja 4 tirindmittauspisteiden asennuspaikat on esitetty kuvan 8
asemapiirroksessa.
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Kuva 9: Tarindmittauspisleiden sijoitus Nukarintien alueella, mittauslinjat 3 ja 4
(mittauspisteet 6 — 10)

Mittausantureina kaytettin geofoneja ja ne asennettin maaperaén siten, ettd
maahan kaiveltiin matala kuoppa ja kuopan pohja tasattiin. Maapiikeilla varustetut

anturit asennettiin kuopan pohjalle, ympérys taytettiin hiekalla ja tiivistettiin, Lo-
puksi anturin p&dlle asetettiin painoksi noin 30 kg hiekkasakki varmistamaan, etté

anturi ja maakerros vardhtelee samanaikaisesti.

Kolmikomponenttianturin pitkittdinen mittaussuunta (Long) oli kohtisuoraan Joke-
lantien ja radan keskilinjaan nahden ja poikittainen (Tran) mittaussuunta yhden-

suuntainen Jokelantien ja radan keskilinjojen kanssa.

Mittausten aikana ilman lampétila oli noin -B...-12 °C. Vahaisestd lumipeitteests
sekd edellisind viikkoina vallinneesta erittdin kylmasta ifmasta johtuen maapera
oli jagssa melko paksulti. Myds mittausten aikana antureiden asennuskuopat jaa-

tyivét.
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Mittalaitteet

Térindmittaukset tehtiin Instantel MM Plus — merkkisilla tarindn heilahdusnopeutta
v [mm/s] ajan funktiona mittaavilla ja tallentavilla 3 - kanavaisilla seismografeilla.
Kyseisen mittausjarjestelman mittaustaajuusalue on 1...300 Hz ja mittaustark-
kuus 0,0159 mm/s. Naytteenotiotiheytend mittauksissa kaytettin 2048
kplisfkanava. Mittaustapana oli joko koko raskaan ajoneuvon tai junan ohituksen
tallentaminen "time — history” kdyrdmuodossa tai jatkuvatallenteinen mittausmuo-
to "historgram — combo”, jossa tallennusintervallina oli 2 s eli suurin heilahdusno-
peusarvo tallennettin 2 sekunnin vélein. Talldin tallennettiin liséksi kynnysraja-
arvon (esim. 0,15 mm/s) ylittéva time-history — otos 2 sekunnin jaksoina.

Mittausantureiden asennuksen jalkeen anturien toiminta tarkastettiin mittalaitteen
diagnostiikkatoiminnolla. TAdmé&n jalkeen ennen mittauksen aloitusta suoritettiin
kaikkien mittauskanavien osalla virhepoikkeaman (offset} poisto.

Tarindmittaustulokset

Maastomittausajanjakson aikana 11. — 13.2.2007 Kondukiéérinpolun ja Nukarin-
tien alueilla raskaiden ajoneuvojen ohitusten tarindotoksia tallennettiin yhteenss
yli 130 kpl ja junien osalta yli 120 kpl.

Konduktdorinpolun ja Jokelantien risteysalue

Molemmissa Kondukitérinpolun ja Jokelantien risteysalueen mittauslinjoissa (lin-
jat 1 ja 2) liikenteen aiheuttama ténn&taso jai alhaiseksi. Mittauslinjan 1 mittaus-
pisteissd 1 — 3 seka raskaan ajoneuvoliikenteen ettd junien aiheuttama térinén
pystysuuntainen heilahdusnopeusarvo oli huomattavan alhaisella tasolla vpes <
0,1 mm/s. Mittauslinjan 2 mittauspisteissa tarinétaso oli hieman korkeampi. Suu-
rin raskaan ajoneuvon aiheuttama pystysuuntainen heilahdusnopeusarvo vpea tal-
lennettiin mittauslinfan 2 mittauspisteessé mp 4, kun autojenkuljetusrekka ajoi Jo-
kelantietd etelén suuntaan. Tallennettu heilahdusnopeuden pystysuuntainen huip-
puarvo oli Vpeax = 0,43 mm/s. Etéisyys mittauspisteen ja ajoradan reunan valilla oli
noin 15 m. Taajuusanalyysin mukaan ko. tapahtumassa tarinén taajuuspainotus
mittauspisteesss 4 oli fpom = 13,5 Hz. Samanaikaiset pystysuuntaiset heilahdus-
nopeusarvot muissa mittauspisteissa olivat:

Mp 1 Vpeax = 0,06 mm/s
o Mp 2 Vpea = 0,03 mm/s
e Mp 3 vpaax = 0,03 mm/s
s Mp 5 Vpea = 0,10 mm/s

Kuvassa 10 on esitetty kyseisen tapahtuman heilahdusnopeuskéyrd mittauspis-
teesta 4.

WSP Finland Oy
Heikkilantie 7
00210 HELSINKI

Puh. 020 78 6411 Y-tunnus 0875416-5
Fax. 020 786 4800 Kotipaikka Helsinki
www.wspgroup.fi ALV rek.



bwsp 300086 16 (31)
Ervo - Lappalainen 2.10.2008
Tra Vert Long
PPV D11 04% 0177 e
ZCFreq 27 185 142 Kz
Time(ReLtoTrigh 1128 D431 0342 sec
Fafhn s e o E
L4 |
Semsorcheck Diabled Disabied Disabled
Peak Vector Sum 0432 mmds at 0.45) sec
1 l i i Voo A [ l RO A
- G e ST N
i S, -
: TR : PR : : 3
H [ S (e §JEPREIVINE U GRE I - ; e LA -
! N i . : l’
Y R OO SO N i M RO M 55 I
! i ' : i i {
B o PO ¥ RO T o e
Ao alda A A A TGN A A ANANNAANA AN~ bos AR A
Vert b ik i o T - T CEEE— ey " B R 1]
! U'HIIU:',.UI'&'UV‘ ST TRV AR - : ‘”f'
1 1] 1] 13
G e e =it e e R = i
L H —- i S oo o iR
I — 4 = S i S L
) i ' H H
- e S NN N SN SO
L 1 L ] 3 1]
Tran -n-.lv*rv-vj-‘-—-—r-w—h:nhﬁ-ﬁ-r- il A i e 8 1-‘.{-“ —— 00
RN b i o
: l . ! : : :
| S P e B IR N il
. 10 20
Time Scale:020 sc'tiy Anphitude Scale Geo: 0.500 mevaidhy
Trigger=p— —

Kuva 10: Autonkuljetusrekan ohiluksen aiheuttama tarina linjan 2 mittauspisleessd 4 (3-
komponenttimittaus, mittaussuunnat xyz).

Toinen tasoltaan hieman korkeampi pystysuuntainen térindarvo tallennettiin mit-
tauslinjassa 2, kun Jokelantielld kaksi rekka-autoa ohittivat mittaustinjan 2 koh-
dakkain. TallGin térindn heilahdusnopeuden huippuarvot eri mittauspisteissa oli-
vat:

Mp 1 Vpeax = 0,06 mm/s
Mp 2 Vpear = 0,05 mm/s
Mp 3 Vpeax = 0,03 mm/s
Mp 4 Voo = 0,35 mm/s
Mp 5 Vgear = 0,10 mm/s

Taajuusanalyysin mukaan tarindn taajuuspainotus mittauspisteesséa 4 oli foom =
13,0 Hz.

Kuvassa 11 on esitetty kyseisen tapahtuman heilahdusnopeuskéyrd mittauspis-
teesta 4.
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Kuva 11: Rekka-autol kohdakkain Jokelantielld. Ohituksen aiheultama t4rin4 linjan 2 mittauspistees-
sd 4 (3-komponenttimitiaus, mittaussuunnat xyz).

Suurimmat junien aiheuttamat térindarvot mitattin Konduktéérinpolun alueen mit-
tauslinjassa 2. Suurin junaohituksen aiheuttama heilahdusnopeuden pystysuun-
tainen huippuarvo mittauspisteessé 4 oli Vpea = 0,25 mm/s, kun pohjoiseen kulke-
nut henkildjuna (veturi + 4 vaunua) ohitti Jokelan aseman. Taajuusanalyysin mu-
kaan térindn taajuuspainotus mittauspisteessa 4 oli foom = 13,5 Hz. Etéisyys mit-
tauspisteen ja paaradan valilla oli yli 85 m.

Samanaikaiset pystysuuntaiset heilahdusnopeusarvot muissa mittauspisteissa
olivat:

Mp 1 Vpeax = 0,05 mmi/s
e Mp 2 Ve = 0,05 mmis
s Mp 3 Vpear = 0,03 mm/s
*  Mp 5 vpeqr = 0,06 mmis

Kuvassa 12 on esitetty otos kyseisen junan aiheuttamasta heilahdusnopeus-
kayrasta mittauspisteests 4.
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Kuva 12: Henkilbjuna pohjoiseen. Ohituksen aiheuttama tarin# linjan 2 mittauspisieess4 4 (3-
komponenttimittaus, mittaussuunnat xyz).

Tavarajunien ohituksia tallennettiin kolme kappaletta. Naiss& mittauksissa tavara-
junien aiheuttama térin& j&i hieman alhaisemmaksi, kuin suurempaa nopeutta
ajaneiden henkildjunien. Mittauslinjassa 1 tavarajunan ohitus ei aiheuttanut ha-
vaittavaa pystysuuntaisen tarinitason nousua taustatarinasts. Mittauslinjassa 2
tarinan heilahdusnopeuden huippuarvot pystysuunnan osalta olivat:

o Mp4 vpea = 0,16 mm/s
*  Mp S Vpear = 0,06 mm/s

Kuvissa 13 ja 14 on esitetty samanaikaisen pystysuuntaisen tarinitason nousu
mittauslinjan 2 mittauspisteissé 4 ja 5 tavarajunan ohittaessa Jokelan aseman

12.2.2007 klo 19:59.
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¥uva 13: Tavarajuna pohjoiseen, mp 4. Kuva 14: Tavarajuna pohjoiseen, mp 5
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Kuvissa 13 ja 14 ohituksen aiheuttama samanhetkinen heilahdusnopeuden pysty-
komponentti. Pystyskaala kummassakin kuvassa on v =0 - 0,16 mm/s

Muiden kahden tavarajunan chituksen aiheuttamat tarindarvot on esitetty taulu-
kossa § sivulla 22. Kaikkien mittausajanjakson aikana ohittaneiden tavarajunien
junatiedot on esitetty taulukossa 8 sivulla 25.

Nukarintien ja Jokelantien risteysalue

Molemmissa Nukarintien ja Jokelantien risteysalueen mittauslinjoissa (linjat 3 ja
4) liikenteen aiheuttama térin&taso j&i niin ik&an alhaiseksi. Keskimaarin mittaus-
linjan 3 mittauspisteissé 9 seka raskaan ajoneuvolikenteen etta junien aiheutta-
ma tarindn pystysuuntainen heilahdusnopeusarvo oli hieman korkeammalla tasol-
la verrattuna mittauslinjan 4 mittauspisteessé 6 havaittuihin arvoihin. Suurin ras-
kaan ajoneuvon aiheuttama pystysuuntainen heilahdusnopeusarvo vpe tallennet-
tiin mittauslinjan 3 mittauspisteessa mp 9, kun rekka ajoi Jokelantiets mittauspis-
teen ohi eteldn suuntaan. Tallennettu heilahdusnopeuden pystysuuntainen huip-
puarnvo oli V., = 0,25 mm/s. Etéisyys mittauspisteen @ ja ajoradan reunan valilla
oli noin 17 m. Taajuusanalyysin mukaan ko. tapahtumassa tarin&n taajuuspaino-
tus mittauspisteessa 9 oli fpom = 16,5 Hz. Samanaikaiset pystysuuntaiset heilah-
dusnopeusarvot muissa mittauspisteissa olivat:

Mp 6 Vgeax = 0,09 mm/s
Mp 7 Vpeax = 0,06 mm/s
Mp 8 Vpeax = 0,03 mm/s
Mp 10 vpear = 0,09 mmi/s

Kuvassa 15 on esitetty kyseisen tapahtuman heilahdusnopeuskayra mittauspis-
teesta 9.
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Kuva 15: Taysperdrekan ohituksen aiheuttama té#rin4 linjan 3 mittauspisteessd 9
(3-komponenttimittaus, mittaussuunnat xyz).
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Nukarintien eteléipuolella mittauslinjassa 4 suurin raskaan ajoneuvon aiheuttama
heilahdusnopeuden pystysuuntainen tarindarvo tallennettiin mittauspisteessé 6,
kun rekka-auto ohitti alueen. T&lldin tarindn heilahdusnopeuden huippuarvot eri
mittauspisteissé olivat:

Mp 6 Vpeak = 0,13 mm/s
L4 Mp 7 qugk = 0,06 mmIS
¢ Mp B Vpeax = 0,03 mm/s

Mp 9 Vpeax = 0,13 mm/s
Mp 10 Vpeax = 0,08 mm/s

Suurimmat junien aiheuttamat térindarvot mitattiin Nukarintien risteysalueella mit-
tauslinjassa 3. Suurin junachituksen aiheuttama heilahdusnopeuden pystysuun-
tainen huippuarvo mittauspisteessd 9 oli vgeq = 0,48 mm/s, kun eteldén kulkenut
pendolino {6 vaunua) ohitti mittausalueen (kuva 16). Taajuusanalyysin mukaan
tarindn taajuuspainotus mittauspisteessa 9 oli foom = 17,4 Hz. Etdisyys mittauspis-
teen ja padradan valilld oli noin 47 m.

Samanaikaiset pystysuuntaiset heilahdusnopeusarvot muissa mittauspisieissa
olivat:

o Mp 8 Vpeax = 0,25 mm/s
*  Mp 7 Vpear = 0,11 mmis
. Mp 8 vPGBk = 0,06 l"l"lm/S

Toan  Ven  Leng I 1

o8 a4ave 0270
47 k] 43

Thne Beabe. {1 50 sacicy  Amplidude $oaie-Geo: 01200 mvvain

Kuvassa 16 on esitetty kyseisen pendolino-junan aiheuttaman térindn heilahdusnopeuskayrd mitta-
uspisteestd 9 (3-komponenttimittaus, mittaussuunnat xyz).
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Tavarajunien ohituksia tallennettiin Nukarintien risteysalueella kolme kappaletta ja
myd&s télld alueella ndissd mittauksissa tavarajunien aiheuttama tarina jai hieman

alhaisemmaksi, kuin joidenkin suurempaa nopeutta ajaneiden henkilgjunien aihe-
uttama térind maassa.

Kuvissa 17 ja 18 on esitelly samanaikaisen pystysuuntaisen tarinatason nousu
mittauslinjan 3 mittauspisteissé 9 ja 10 tavarajunan ohittaessa Nukarintien riste-
ysalueen 13.2.2007 klo 19:59.

Fob AT Fabe 13 7 Fob 3 BT Fl AT |
o012 12

v [mmis}

vimmis]
il

e e 32

Kuva 17: Tavarajuna pohjoiseen, mp 9. Kuva 18: Tavarajuna pohjoiseen, mp 10

Ohituksen aiheuttama samanhetkinen heilahdusnopeuden pystykomponentti.
Pystyskaala kummassakin kuvassa on v =0 - 0,22 mm/s.

Muiden kahden tavarajunan ohituksen aiheuttamat tarindarvot on esitetty taulu-
kossa 7 sivulla 24.

Kaikkien mittausajanjakson aikana havainneitujen tavarajunien junatiedot on esi-
tetty taulukossa 8 sivulla 24,

Mittausajanjakson edustavimpien térindhavaintojen heilahdusnopeuden huippuar-
vot on esitetty kootusti taulukoissa 5, 6 ja 7 eri mittauspisteiden osalta.
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1222007 | Mp1 | Mp2 | Mp3 | Mp4 | Mp 5 Térindn aiheuttafa
klo Vert Vert | Vert Vert Vert huomautukset - havainnot

11:15:06 0.06 0,05 0,03 0,24 0,05 | rekka etelddn

11:22:30 0,05 0,06 0.03 0.14 0.06 | IC 6 vaunua + veturi eteléén + rekka pohjoiseen

11:26:18 0.05 0,03 0,03 0.13 0.06 | tyhja tukkirekka etelddn

11:31:30 0.05 0.03 0,03 0.22 | 0,06 |taysperavaunu rekal vastakkain

11:36:00 0,03 005 | 0,03 0.18 0.06 | sdilibrekka elel3an

11:36:52 0.03 0.05 0.03 0.13 0.06 | IC 6 vaunua pohjoiseen

12:19:58 0,06 0,05 0.03 0,35 0,10 | tdysperdvaunurekat vastakkain

12:29:.46 0.06 0,03 0.03 0.43 0.10 | autojenkuljetusrekka eteldsn., kolahdus

12:39:10 0.05 005 | 003 0.18 0.10_| 3 kuorma-autoa (2 pohjoiseen 1 elelsdn) samanaikaisesti

12:48:56 0,03 0.05 0.03 0,19 0,08 | tdyspertivaunu rekka pohjoiseen

12:50:18 0,05 0,05 0.03 0.22 0,06 | kuorma-auto etelddn

13:01:04 0,03 0,05 0,03 0,10 0,10 | pendaling § vaunua pohjoiseen

13:07:02 0,03 0.05 0.03 0,10 0,08 | t4ysperdvaunurckka elelddn + paikallisjuna pohjoiseen

13:11:38 0,06 0,05 0,03 0,22 0.08 | 2 tdysperdvaunurekkaa etelidn perakkain

13:18:04 0.05 0.05 0.03 0,14 0,08 | tdysperdvaunurekka eleldan

13:21:12 0,05 0,08 0.03 0,16 0.08 | pikajuna 9 vaunua + veturi eteldsn kovaa

13.40:28 0.05 0,05 0,03 0,13 0.08 | pikajuna 9 vaunua + veturi pohjoiseen kovaa

14:19:58 0,03 0,03 0,03 0.29 0.10 | auraustrakiori kdvelytiells

14:28:50 (.05 0.05 003 | 024 0,10 | taysperéivaunurekka eteldan

16:09:28 0,03 0,06 0.03 0.13 0.10 | pendolino 6 vaunua pohjoiseen kovaa

16:23.56 0.05 0,06 0.03 0.16 0,08 | henkildjuna 11 vaunua + veturi eleldan

16.39:04 0,08 0.08 005 | 024 0.06 | tdyspertvaunurekka eteldsn

16:41:58 0,05 0,06 0,03 0.13 0,08 | henkildjuna 12 vaunua+ + veluri pohjoiseen

16.54:58 0,05 0.08 0.03 0,14 0.06 | pendolino

16:55:10 0,03 0.05 0,03 0,14 0,06 | henkiltjuna pitk& pohjoiseen

17:06:44 0,03 0,06 0,03 0.21 0.08 [ pendolino 12 vaunua pohjoiseen

17:07:44 0.05 0.05 0.03 0,06 0.05 | linja-auto pohjciseen

17:22:16 0.05 0.06 0,03 0,16 0.06 |IC & vaunua + veluri efeldsn

17:32:54 0.05 0.05 0.03 0,25 0,06 | henkildjuna 4 vaunua + veluri pohjoiseen

18:03:48 0,05 0.06 0,03 0,13 0,03 | IC 6 vaunua + veluri pohjoiseen

18:12:50 0.05 0.05 0.03 0,14 0,06 | kuorma-auto Kondukltsrinpolkua

18:23.02 0,05 006 | 005 0.16 0,05 | IC 6 vaunua + veturi eteldsn

18:46:32 0,05 0058 | 003 0,10 0,03 | veturi eleldan kovaa

19:04:28 0,05 0.08 0,03 0,19 0,06 | pendolino 12 vaunua etelisn

19:10:32 0,05 0.05 0,03 0,11 0,05 | taysperévaunurekka eteldén

19:30:43 0,05 0.06 0,03 0,16 0.05 | IC 10 vaunua + veturi eteldan

19:37:15 0.05 0,05 0,03 0,10 0.05 |IC 5 vaunua + veturi efelddn

19:59:03 0,03 0,05 0,03 0,16 0,06 | tavarajuna pohjciseen. kovaa
|_20:06:17 | 0.05 | 005 | 003 | 0.16 | 0.05 |taysperavaunurekka eleldn

20:06:35 0.05 0,05 0.03 0,11 0,05 | IC 13 vaunua + veturi pohjoiseen

20:16:19 0.03 0.08 0.05 0,14 0.06 | pendolino eteldén
| 20:35:119 | 003 | 006 | 003 | 013 | 005 |IC S vaunua + vetur eteldén

20:41:09 0.03 0,05 0.03 0,14 0.05 | IC 6 vaunua + veturi pohjoiseen

20:49:47 0.05 0,05 0.03 0,14 0,08 | tavarajuna pohjoiseen, kovaa

21:00:54 - - - 0,14 0,08 | {avarajuna pohjoiseen, kovaa

Taulukko 5: Mittauspisteissé 1 - 5 taltioidut merkityksellisimmat heilahdusnopeuden huippuarvot
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13.2.2007 | Mp6 | Mp? | Mp8 | Mp9 { Mp 10 Térindn alheuttaja
klo Vert | Vert Vert | Vert Vert huomautukset - havalnnot

14:07:11 | 0.063 | 0,048 | 0,032 | 0.111 | 0.072 | paikallisjuna 4 vaunua eteléén
14:15:29 | 0,095 | 0,063 | 0.032 | 0.143 | 0,048 | paikallisiuna 4 vaunua eteldsn
14:26:25 | 0,063 | 0,063 | 0.032 | 0,127 | 0,085 | rekka etelddn
14:2935 | 0,143 | 0,095 | 0.032 | 0,238 | 0,159 | 5 vaunua + veturi eleldan
14:35:;53 | 0,063 | 0.048 | 0.032 | 0.111 | 0.079 | paikallisjuna 4 vaunua elelaan
14:37:49 { 0,127 | 0,079 | 0,032 | 0,190 | 0,095 | henkilbjuna 5...6 vaunua pohjoiseen
14:55:21 | 0.079 | 0,084 | 0,032 | 0,111 | 0.127 | tayspersrekka eteladn
16:02:57 | 0,127 | 0.085 | 0.632 | 0.127 | 0.111 | pendgling pohjoiseen
15.05:05 | 0,127 | 0,064 | 0.032 | 0,127 | 0,079 [ tdysperdrekka etelddn
1506:49 | 0.095 | 0,079 | 0.032 | 0,206 | 0.079 | taysperarekka pohjpiseen
15:1553 | 0.063 | 0,063 | 0,032 | 0,110 [ 0,063 | kuorma-auto eteldsn
15:17:27 | 0.048 | 0,048 | 0.032 | 0.079 | 0.079 | kworma-auto elelésn
15:18:33 | 0.048 | 0032 | 0.032 | 0,079 | 0,063 | linfa-auto pohjoiseen
15:22.23 | 0175 | 0.111 | 0,032 | 0.397 | 0.175 | henkildjuna 6§ vaunua elelddn
15:24:45 | 0.048 | 0,048 | 0,032 | 0.079 | 0.048 | kuorma-auto eleldén
15:28:43 | 0.048 | 0.048 | 0,032 | 0,100 | 0,063 | kuorma-auto+ perdvaunu pohjoiseen
15:32:14 | 0,048 | 0,048 | 0,032 | 0.095 | 0,063 | H-juna eleldsn
15:36:39 | 0,127 | 0,095 | 0,032 | 0,143 | 0,095 | IC 5 vaunua + veluri + rekka pohjoiseen samanaikaisesti
15:40:39 | 0.063 | 0,048 | 0,032 § 0,127 | 0,079 | kuorma-auto eteldsn
15:50:25 | 0.095 | 0,111 | 0,032 | 0,175 | 0,111 | t4aysperdrekka pohjoiseen
15:54:31 0,048 | 0,064 | 0.032 | 0.095 | 0.079 | kuorma-auto pohjoiseen
15:56:37 ] 0.048 | 0.048 | 0,032 | 0,159 | 0,063 | henkilsjuna 8 vaunua pohjaiseen
16:00:35 § 0,095 | 0.064 | 0.032 | 0,254 | 0.095 | ldysperdrekka etelddn
16:04:45 | 0,111 | 0,079 | 0,032 | 0,111 | 0.079 | pendolino 12 vaunua pohjoiseen
16:06:49 | 0.063 | 0.048 | 0,032 | 0,127 | 0.063 | paikallisjuna etelaadn
16:12:03 | 0.079 | 0,063 | 0.032 | 0.111 | 0.095 | taysperdrekka etelsan
16:12:35 | 0,079 | 0,048 | 0,032 | 0,095 | 0.063 |tdysperdrekka pohjoiseen
16:18:21 | 0127 | 0.079 ¢ 0,032 | 0,159 | 0.079 | henkildjuna 7 vaunua + veturi pohjoiseen
1622:35 | 0,175 | 0,111 | 0,032 | 0.333 | 0.143 | pendolino 6 vaunua eteléén
16:39:51 0,143 | 0,095 { 0,032 | 0.222 | 0,111 | IC 12 vaunua + veturi pohjoiseen
16:52:53 | 0,127 | 0.095 | 0.032 | 0,127 | 0,095 | henkiltjuna 10 vaunua + veturi pohjciseen
17.02:32 | 0.254 | 0,111 | 0,064 | 0.476 | 0,206 | pendoling 6 vaunua etelddn
17.05:39 | 0,143 | 0,095 | 0,048 | 0,143 | 0,111 | pendolino 12 vaunua pohjoiseen
17:16:20 | 0.143 | 0.079 | 0,048 | 0,302 | 0.127 | IC 9 vaunua + veturi etelddn
17:1907 | 0,111 | 0,079 | 0.032 | 0.175 | 0.095 | henkiltjuna & vaunua + veturi pohjoiseen
17:21:43 | 0,083 | 0,048 | 0,032 | 0.079 | 0,063 | tdysperdrekka elelddn
17:22:53 | 0,127 | 0,095 | 0,032 | 0,254 | 0.143 |IC 6 vaunua + velur eteldsn
17:32.02 | 0.079 | 0,064 | 0.032 | 0.111 | 0.048 | paikallisjuna 4 vaunua etelddn
17:33:.58 | 0,095 | 0.079 | 0,032 | 0,127 | 0.095 | paikallisjuna 4 vaunua pohijoiseen
17:35:51 | 0.079 | 0,048 | 0,032 | 0.238 | 0,111 | 2 veluria eleldédn
173945 | 0.095 | 0.079 | 0.048 | 0,159 | 0,079 |IC 5 vaunua + veturi pohjoiseen
18:03:27 | 0,143 | 0,095 | 0,032 § 0,206 | 0,111 | IC 6 vaunua + veluri pohjoiseen
18:04:.07 | 0,063 | 0,048 | 0,032 | 0.095 | 0,127 | t4ysperdrekka eteldan
18:04:19 | 0.111 | 0.085 | 0.032 | 0,095 | 0,111 | taysperdrekka etelddn
18:28:06 | 0.095 | 0.07¢ | 0,032 | 0,175 - paikallisjuna 6 vaunua pohjoiseen

Taulukko 6: Mittauspisteissa 6 - 10 taltioidut merkityksellisimmat heilahdusnopeuden huippuarvot
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13.2.2007 | Mp6 | Mp7 | Mp8 | Mp9 | Mp 10 Térindn aiheuttaja
kic Vert | Vert Vert Vert | Vert huomautukset - havainnot
19:.04:53 | 0,159 | 0,t11 | 0,048 | 0,222 | 0,143 | pendolino 12 vaunua pohjolseen
19:25:27 | 0.143 | 0.111 | 0,032 | 0.222 | 0,175 | IC 10 vaunua + veluri eteléan
19:36:21 0,190 | 0,095 | 0.048 | 0.381 | 0,095 | IC 4 vaunua + veluri eteldén
19:51:43 | 0,206 | 0,127 ) 0,048 | 0.475 | 0,095 |tavarajuna pohjoiseen, hiliaa. Pyséhtyi asemalle 3. raiteelle
19:68:33 | 0.143 | 0,127 | 0.032 | 0.222 | 0.143 | tavarajuna 20 vaunua + vetur pohj., ohitli pysahtyneen tav.junan
20:00:41 0,238 | 0,111 | 0,032 | 0,286 | 0,190 | pendolino 6 vaunua eteldsn
20:07:25 | 0,111 | 0.079 | 0.032 | 0,159 | 0.079 |IC 4 vaunua + veturi pohjoiseen
20:22:15 | 0,143 | 0,111 | 0.032 | 0,254 | 0.143 | IC 6 vaunua + veturi eteldén
| _20:23:43 | 0.048 | 0,048 | 0,032 | 0,111 | 0.063 | taysperarekka pohjoiseen
20:45:19 | 0,127 | 0,083 | 0,032 | 0,206 | 0.159 | tavarajuna 2 veluria + 38 vaunua pohjoiseen
20:58:55 | 0,254 | 0,111 | 0,048 | 0.413 | 0,190 | pendolino 6 vaunua etelaén
21:06:03 | 0,159 | 0.095 | 0,048 | 0,206 | 0,143 | pendolino 6 vaunua pohjoiseen
21:23:35 - - - 0.206 | 0,127 | IC eteldén

Taulukko 7: Mittauspisteissé 6 - 10 tallicidut merkityksellisimmat heilahdusnopeuden huippuarvot {jatkoa)

Pvm Klo Kulku- Juna- Veturi- | Veturin | Vaunut | Pituus Junan Aks. Nopeus
suunta tyyppl tyyppl | painot kpl m kok.paino t kp! km/h
12.2.2007 | 19:59 | pohjoiseen | tavarajuna Sr2 86 14 296 661 56 100
20:49 | pohjoiseen | tavarajuna Sr2 86 38 652 1022 104 100
21:00 | pohjoiseen | tavarajuna Sr1 86 30 540 945 88 80
Pvm Klo Kulku- Juna- Veturl- | Veturin | Vaunut | Pituus Junan Aks. Nopeus
suunta tyyppi tyyppi | painot kpl m kok.paino t kpl kmith
13.2.2007 | 19:51 | pohjoiseen | tavarajuna Sr1 86 55 793 1110 138 80
19:59 | pohjoiseen | tavarajuna Sr2 86 20 371 743 58 100
20:45 | pohjoiseen | tavarajuna | 2 Sr2 286 38 694 1027 114 100
Taulukke 8: Tavarajunien junatietotaulukko
WSP Finland Qy Puh. 020 78 6411 Y-tunnus 0875416-5
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Tdrindalueiden rajausmééritelmaé ja heilahdusnopeuskriteerit

Aluerajaus perustuu térindn suuruuteen rakennuksen perustusrakenteessa koh-
dassa, joka tdrisee maaperan kanssa samassa vaiheessa. Tarinan heilahdusno-
peus voi kasvaa yldrakenteessa, esimerkiksi vélipohjissa, véliseinissa tai erilaisis-
sa rakennusosissa, kuten esimerkiksi levyrakenteissa tai kiintokalusteissa. Aluera-
jauksissa ei tarkastella téllaisten erityisrakenteiden tarinaa, koska riittévia |ahtotie-
toja térindiden arvioimiseen ei ole saatavilla. Lisaksi tarinitasot eri rakennusten ja
eri kohteiden valilld muodostuisivat erittdin vaikeasti vertailtaviksi.

Alueiden V, H ja E rajaaminen perustuu téssé tarkastelussa aluekohtaisten ta-
rindmittaustulosten perusteella suoritettuihin laskentoihin ja kéytéssd olleiden
maaperdolosuhdetietojen tulkintaan seké kokemuspersiseen arvioon. Koska alu-
eelta saatavissa oleva pohjatutkimusaineisto on vah&ista tai sit4 ei suurelta osin
ole ollenkaan, selvitysaluetta on késitelty t4ssd tapauksessa maapersn suhteen
padosin pehmeikkdalueena (savi - siltti).

VTT:n mittausohjeen mukaan térinén suhteen rajattavat alueet maéritellaan seu-
raavasti:

V-alue

Kohonneen térindalttiuden alueeksi rajataan sellaiset alueet, joilla térindn heilah-
dus nopeuden resultantti voi rakennuksen perustuksessa ylittéa v, 2 3 mm/s.
Kohonneen tarindalttiuden aluetta kutsutaan V-alueeksi (vauriot mahdollisia).

V-alueella on rautatieliikenteen aiheuttama tarina niin suurta, ettd siitd voi aiheu-
tua tai se voi mydtévaikuttaa rakenteellisten vaurioiden syntymiseen,

H-alue

Véhaisen tarindalttiuden alue on alue, jolla vastaava heilahdusnopeuden resul-
tantti on valilld vy = 1...3 mm/s. Téta aluetta kutsutaan H-alueeksi (haitat mah-
dollisia).

H-alueella esiintyy selvasti havaittavaa tirinaa, joka voi olla hiiritsevaskin, mutta
ei todennékdisesti aiheuta vaurioita rakennuksille.

E-alue

Aluetta, jolla heilahdusnopeuden resultantti j&4 rakennuksen perustuksessa pie-
nemmaksi kuin vs < 1 mm/s, kutsutaan E-alueeksi (haitat epstodennakoisia).
E-alueella osa ihmisistd voi edelleen havaita téringn, mutta se ei yleenss ole hai-
ritsevéia ja rakenteiden vaurioriski on merkityksetén.

Térindalueiden rajauksessa kaytettévat aluekohtaiset kriteerit on esitetty kootusti
cheisessa taulukossa 9.

Térindarvon mairitelmi V -alue H - alue E - alue

Heilahdusnopeuden resultantin
huippuarvoarvo rakennuksen perus- 230 1,0...3,0 <1,0
tuksessa vg mm/s

Taulukko 9: Tarinsalttiuden rajauskriteerit
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Jokelantielléd kulkevan raskaan ajoneuvolikenteen aiheuttamaa tarin&n suuruutta
voidaan arvioida tienpinnan epatasaisuuden perusteella kayttéen tutkimusten pe-
rusteella saatua laskentakaavaa PPVmax = 0.028 H (v/48) s p {i/6)" (Waltts
1998). Laskentakaavassa huomioidaan tienpinnan epétasaisuus H, ajoneuvon
nopeus v, maapohjasta riippuva kerroin s, epétasaisuuden pyorikohtainen kerroin
p. etdisyys tarindn lahteests r sekd maaperan vaimennuskerroin n. Kuvassa 19 on
esitetty tarindkuvaajat ajoneuvon nopeudella 40 km/h ja 60 km/h, epétasaisuuden
20 mm osuessa akselin yhden renkaan kohdalle, maapohjan vaimennuskertoime-
na on kéytetty pehmeikkbalueen kerrointa n = -0,8. Ylempi, punainen kayra kuvaa
B0 km/h kulkevan ajoneuvon aiheuttamaa tarinda pydran iskeytyessé epétasai-
suuteen ja alempi, sininen katkoviivakdyrd, kuvaa 40 km/h kulkevan ajoneuvon
aiheuttamaa t&rina3 pydrén iskeytyessa epatasaisuuteen. On huomioitava, etts al-
le 5 metrin etéisyyksilla laskennan tarkkuus heikkenee.

Raskaan ajoneuvon aiheuttama katutarind
nopeudella 40 km/h ja 60 km/h, epétasaisuus 20 mm
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Kuva 19: Ennustekuvaajat raskaan ajoneuvon alheuttamasta katularinists

Arvion mukaan ne alueet, jotka sijoittuvat alle 10...20 metrin etiisyydelle
ajoradasta, kuuluvat raskaan ajoneuvolikenteen osalta tarinAalttiusluokan H-
alueeseen. H-alueella heilahdusnopeuden resultantin huippuarvo rakennuksen
perustuksessa sijoittuu valille 4,0...3,0 mm/s. Nain 10...20 metrin etéisyydelta
ajoradasta raskaan ajoneuvolikenteen tarindvaikutus sijoittuisi E-aluetta
vastaavaan v £ 1 mm/s luokkaan. T4lla etéisyydelld arvion mukaan tarina ei olisi
rakenteellisesti vaarallista eik& ta&rindn arvioida mydskasn aiheuttavan
merkittévaa hairitd. TallSin ehdoton vaatimus on, ettd tienpinta on tasainen.
Edellytys koskee myds falviaikaa, jolloin tienpintaan voi syntyd [umi- tai
ja8paakkuja. Mittausten mukaan raskaiden ajoneuvojen aiheuttamat suurimmat
tarindarvot jéivat kuvan 19 ennustekuvaajien alapuolelle.

Junalikenteen osalta tarindvaikutusta on arvioitu VTT:n mittausohjeen mukaises-
ti. Laskennassa on kéytetty mittausajanjakson pystysuuntaisia maksimituloksia si-
ten, etta vastaava resultoiva heilahdusnopeusarvo on laskettu kaavalla Vies = 1,2 *
vin (v = mitattu pystysuuntainen heilahdusnopeusarvo). N&in on pyritty huomioi-
maan rakennusten vaakasuuntainen vérahtely.

Tarindvaikutukseltaan merkittdvimpien junien osalta on laadittu mittaustuloksiin ja
laskentojen perustuen kuvaajat junien aiheuttamasta tarin#sts, laskennallinen en-
nustekuvaaja rataosuuden maksimipainoisen junan aiheuttamasta tarindsta mak-
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siminopeudella sek& maksimipainocisen junan aiheuttamasta, rakennuksen yldker-
roksissa voimistuvasta taérindstd (VTT:n ohjeen mukaisesti kokemuspersinen
vahvistuskerroin kg maanvaraisissa rakennuksissa: yksikerroksinen rakennus kg
= 1,3 ja kaksikerroksinen rakennus kg = 1,9}). Mittaustuloksista valittiin laskentaan
sellaiset junapaino- / tarindmittaustulosyhdistelmaét, joiden laskentatuloksena on
saatu realistinen, mutta suuri hairidtarindarvo. Kuvissa 20 - 23 on esitetty eri mit-
tauslinjojen osalta esimerkit saaduista kuvasjista kayttden hieman erilaisia maa-
peran eksponenttiarvoja B.

Kuvien 20 —23 kaavioiden punainen kayra {mitoittava juna) on laskennallinen t&-
rindarvo, joka on maksimipaincisen junan aiheuttama rakennuksen perustuksissa
tarindn resultanttina. Sininen piste-katkoviiva-kayra (mitoittava juna, vahvistumi-
nen 1,3) kuvaa tarindn voimistumista yksikerroksisen rakennuksen rakenteissa ja
violetti pistek&yrd {mitoittava juna, vahvistuminen 1,9) tarindn voimistumista kak-
sikerroksisen rakennuksen rakenteissa.

Linja 2
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Kuva 20: Linjalla 2 mitatun tavarajunan {(paino 661 1} sovitettu k#yrd ja laskentamallin mitoittava juna
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Kuva 21: Linjalla 3 mitatun favarajunan (paine 1027 t) sovitettu k&yra ja laskentamallin mitoiitava juna
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Kuva 22: Linjalla 3 mitatun tavarajunan (paino 743 t) sovitetiu kéiyrd ja Jaskentamallin mitoittava juna
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Linja 3
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Kuva 23: Linjalla 3 mitatun tavarajunan (paino 1027 t) sovitettu kdyrd ja laskentamallin mitoittava juna
{Skoldvik 4500 t).

Tarinamittaustulosten perusteella suoritettujen laskentojen mukaan Jokelantien
l&nsipuolella ajoradasta noin 15...20 metrin etdisyydelta poispain sijoittuva alue si-
joittuisi térindalttiusluokkaan E junalilkenteests aiheutuvan tarin&nhairion osalta.

Suomessa ja muissa pohjoismaissa tehtyjen mittausten ja ihmisten haastattelujen
perusteella t&rinad on koettu selvasti hairitsevaksi, kun heilahdusnopeus ylittas v >
1 mm/s. lhmisen havaintokynnys t&rin&n suhteen vaihtelee ja se on varsin alhai-
nen, yleensa noin 0,1 ... 0,2 mm/s.

Arvioimme, etté rajausmadritelman E - alueen 18himméall4 vyshykkeella pieni osa
ihmisista saattaa havaita satunnaisesti tirindn, mutta se ei ole yleensa hairitsevas
eiké rakenteiden vaurioiturnisriski ole todenniksista. E ~ alueella rakentaminen ei
yleensé tule edellyttdmaan erityistoimenpiteitd. Paaluille perustetut rakennukset
ovat yleensa jaykempid kuin maanvaraiset ja ovat ndin ollen vdhemman herkkia
tarin&std aiheutuville rakennevaurioille. Useissa tutkimuksissa on kuitenkin havait-
tu, ettd perustamistaparatkaisuna paaluttaminen ei sindnsa vahenna rakennuk-
seen kohdistuvan térinan voimakkuutta eik4 lievenna ihmisille tarindsta mahdolli-
sesti aiheutuvaa epémiellyttavyytta.

Tarindn siityminen maasta rakenteisiin ja edelleen rakenteissa riippuu ta-
rindkuormituksen liséksi rakenteiden dynaamisista ominaisuuksista, erityisesti
alimmista ominaistaajuuksista ja vaimennuksista. Likkennetarinan hallitseva taa-
juus on yleensé taajuusalueella fpen = 5... 15 Hz, jolloin samalla tagjuusalueella
voivat olla joidenkin rakenteiden alimmat ominaistaajuudet. T&llaisissa resonans-
sitapauksissa tarina yleensé vahvistuu siityesséén maasta rakenteisiin. Yleensa
vahvistuminen on valillé 1...2, mutta voi olla erdissa tapauksissa suurempaakin.
Vahvistuminen riippuu merkittavasti rakenteen lisdksi vélipohjan jannevalista. Kun
likennetérindn taajuus on suurempi kuin rakenteiden ominaistaajuus, térind
yleensa vaimentuu siityess&8n maasta rakenteisiin. Maata vasten olevilla raken-
teilla on yleensa suuri vaimennus. Liséksi yleens& rakennuksen suuri massa toi-
mii térindn vaikutusta lieventévana tekijana, joten kerrostaloissa thmisten kokema
tarindhaitta on yleensa selvasti pienempi kuin vastaavalla etéisyydella tarinaldh-
teest4 sijaitsevassa pientalossa.
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Rakennesuunnittelussa on kiinnitettdva huomiota esim. valipohjien ja muiden pit-
kien jdnnevélien ominaistaajuuksiin.

Mikali Jokelantien lahialueelle suunnitellaan kaavoitettavaksi puurakenteisia
asuinrakennuksia, tulee rakenteiden jéykkyyteen ja lattian rakenneratkaisuitin
kiinnittaa erityistd huomiota. Emme suosittele monikerroksisten puurakenteisten
asuinrakennusten sijoittamista aivan Jokelantien varteen.

Rakennusten vaurioitumisherkkyys

Rakennusten vaurioitumisalttivden arvioimiseksi likennetérindmittausten yhtey-
dessa Suomessa suositellaan kéytettévaksi ISO 4866 standardiin {Mechanical vi-
bration and shock — Vibration of buildings — Guidelines for the measurement of
vibrations and evaluation of their effects on buildings) ja standardiin "Swiss stand-
ard for vibration damages for buildings” perustuvia raja-arvoja. Naissé standar-
deissa rakennusten tarindalttiutta arvioidaan herétetarindn taajuussisallén ja ra-
kenteen tarindalttiusluokan mukaan.

Térindalttiusluokka Dominoiva Heilahdusnopeuden
taajuus resultantin huippuarve
foom = Hz Vres = Mm/s
I. Normaalikuntoiset hyvin jaykistetyt <10 8
rakennukset. Terés- ja terasbetoniset
teallisuusrakennukset, muut terédsra- 10...30 10
kenteet, sillat ja muut niihin rinnastet-
tavat rakenteet
> 30 12
<10 4

ll. Perinteisesti rakennetut betoni- tiili-
ja puurakenteiset asuin- ja liilkeraken-
nukset tai muut niihin rinnastettavat 10..30 5
rakennukset ja rakenteet. Luokan |
rakennukset, joissa on muurattuja
kellariseinia tai tiiliverhoilu,

> 30 6
Ill. Erityisen herk#t rakennukset tai <10 2
rakenteet ja kulttuurihistorialfiset tai 10..30 3
yhteiskunnallisesti merkittdvat raken-
nukset
>30 4
Taulukko 10: Rakennusien térindalttiusluokat
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Kun verrataan maastosta mitattuja tarindarvoja ja laskennallisesti saatuja térina-
arvoja taulukossa 8 esitettyihin Il — térindalttiusluckan eri taajuuspainotusten raja-
arvoihin, voidaan todeta, et tarindarvot ja3vat huomattavasti alle ohjearvojen.

Johtopaétdsten taustana ajoneuvolikenteen osalta on, etté alueella katupinnat pi-
detdan hyvassa kunnossa, katu- ja tieosuuksien nopeusrajoituksia ei nosteta eiks
alueelle rakenneta katuverkkoon hidastetdyssyja.

WSP Finland Oy

Sopn lopptinn— N &5 |
Sirpa Lappalainen Pentti Ervo
Meluasiantuntija Projektipaallikkt, tarindasiantuntija

LUTTEET: Melukartat:

1. Nykytilanteen keskid&nivybhykkeet péivaaikana (klo 7-22)

2. Nykytilanteen keskis&nivythykkeet yoaikana (klo 22-7)

3. Ennustetilanteen keskidanivyshykkeet suunnitellulla maankaytolla paivaaikana (klo 7-22)

4. Ennustetilanteen keski&anivydhykkeet suunnitellulla maankaytélla ydaikana (klo 22-7)
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TUUSULAN KUNTA liite 1
Konsernipalvelut, Kaavoitus
A-Konsultit 22.11.2006

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

JOKELAN KARTANON ALUE, ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. SUUNNITTELUALUE JA NYKYTILANNE

Suunnittelualue sijaitsee Tuusulan kunnan Jokelan taajamassa pddradan varrella. Tuusulan
keskustaan on noin 20 km, Hyvinkddn ja Jarvenpain keskustoihin noin 10 km. Suunnittelualue on
kokonaisuudessaan asemakaavoitettua aluetta ja kooltaan noin 50 ha.

Suunnittelualue muodostuu padosin kolmesta erityyppisestd alueesta; eteldssa rakentamattomasta
metsdalueesta, iddssd Palojoen rakentamattomasta laaksopainanteesta ja pohjoisessa
valtakunnallisesti arvokkaasta teollisuusympiristostd. Pddosin 1900-luvun alussa rakentunut,
nykyisin miltei tyhjilldén oleva teollisuusalue on pysynyt padosin muuttumattomana 1950-luvulta
asti. Alueen merkittdvin rakennus on rakennussuojelulailla suojeltu, taajamassa nakyvésti sijaitseva
tiilitehdas. Vuonna 2006 hyviksytyssa Jokelan osayleiskaavassa muita arvokkaita rakennuksia
alueella on osoitettu kymmenkunta. Ainoa uudisrakennus tiilitehtaan ympéristdssid on 2000-luvulla
rakennettu kerrostalo Konduktéorinkujan varrella.

Suunnittelualueen maasto on melko tasaista lukuunottamatta Palojoen ja sen sivu-uoman
lahiympadristod, Palojoki kiemurtelee syvéssd uomassa ja sen rannat ovat paikoin hyvin jyrkat.


suutarim
Konekirjoitusteksti
liite 1


Eteldosan metsd on kuusivaltaista, pohjoisosan metsdalueet ja puusto lehtipuuvaltaista. Pd4osin
Palojoen jokilaaksoa koskevan luontoselvityksen mukaan jokilaaksossa ei ole harvinaisia tai
suojeltavia lajeja.

2. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Alueen suunnittelu perustuu 13.3.2006 hyviksyttyyn Jokelan osayleiskaavaan ja Jokelan
puutarhakaupungin ideasuunnitelmaan vuodelta 2003. Tavoitteena on kehittdd suunnittelualueesta
raideliikenteeseen tukeutuva, omaleimainen, asumismuodoiltaan monipuolinen ja viihtyisé
puutarhakaupunginosa. Liséksi tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset vanhojen
teollisuusrakennusten uusiokéytolle.

Uudenmaan maakuntakaavassa on asetettu tavoitteet valtakunnallisesti merkittdvan Jokelan
teollisuusalueen kulttuuriarvojen séilymiselle.

Yhdyskuntarakenne, tilallinen hierarkia, taajamakuva
- pyritddn puutarhakaupungeille tyypilliseen tiiviiseen ja matalaan rakentamistapaan
padosin osayleiskaavan osoittamalla tehokkuudella
- luodaan tilallinen hierarkia ja selked jasentely julkisen, puolijulkisen ja yksityisen
tilan vélilla
- kiytetddin myos kasvillisuutta ulkotilojen rajaamiseen
- siilytetddn valtakunnallisesti arvokas teollisuusympéristd kaupunkikuvallisesti
tarkedssd asemassa
Asuinympéristd
- mahdollistetaan perinteisistd poikkeavat talotyypit ja erityyppiset asumismuodot
- edistetdén sosiaalista yhteisollisyyttd asuinkortteleiden suunnittelussa
Viesto, tyopaikat, palvelut
- mitoitukselliset tavoitteet ja palvelujen seki tyopaikkojen sijainti pohjautuvat
Jokelan osayleiskaavaan
Liikenne
- tuetaan korostetusti raideliikennettd, pyordilya ja jalankulkua luomalla jouhevat
kevyenliikenteen yhteydet asemalle, palveluihin ja viherverkostoon
Kulttuuriympéristod
- siéilytetddn kulttuurihistoriallisesti arvokas teollisuusymparistd Jokelan
teollisuushistoriallista identiteetié korostavana alueena
- luodaan kaavalliset edellytykset teollisuusalueen ja sen rakennusten monipuoliselle
uusiokdytolle
- mahdollistetaan hienovarainen tdydennysrakentaminen
Viherympéristo
- luodaan suunnittelualueelle vihred yleisilme ja ekologinen moninaisuus



- suositaan julkisissa tiloissa puurivejd ja muita istutuksia
- suositaan asuinkortteleissa seké sisddntulopuutarhoja ettd hyotypuutarhoja, joita
voidaan osoittaa my0s yhteisind korttelipihoilla
- sdilytetddn Palojoki sivu-uomineen Jokelan identiteetti korostavana
ympdristotekijini, turvataan alueen helppo saavutettavuus
Y mparistohairiot
- huomioidaan rautatien ja ajoneuvoliikenteen aiheuttamat melu- ja tirindhaitat

3. KAAVOITUSTILANNE JA SELVITYKSET

Seutukaava
Helsingin seudun taajamaseutukaava on vahvistettu 18.6.1996. Suunnittelualue sijoittuu pddosin
taajamatoimintojen alueelle, Palojoen varsi virkistysalueelle.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaava on hyvéksytty 14.12,2006 ja on vahvistettavana
Ympiristoministeriossd. Suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Kartanon alue on
merkitty valtakunnallisesti merkittdviksi kulttuuriympéristoksi. Palojoen varrelle ja Palojoelta
Lepokallioon on esitetty viheryhteystarve.
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Yleiskaava

Koko kuntaa koskeva yleiskaava on hyviksytty kunnanvaltuustossa 15.5.1989. Yleiskaavassa
suunnittelualueen eteldosa on osoitettu pientaloalueeksi, Palojoen varsi viheralueeksi, vanhojen
teollisuusrakennusten alue teollisuusalueeksi ja Opintien varsi asuinrakentamiseen.

Jokelan osayleiskaava

Osayleiskaava on hyvéksytty kunnanvaltuustossa 13.3.2006 ja astui voimaan 29.5.2006 niiltd osin,
mihin ei kohdistu valituksia. Osayleiskaavasta on jatetty Helsingin hallinto-oikeuteen 6 valitusta,
joista yksi koskee suunnittelualueen eteldosassa sijaitsevaa Jarvenpdin seurakunnan omistamaa
maa-aluetta. Osayleiskaavan tavoitteena oli omaleimaisen ja viihtyisédn puutarhakaupungin
luominen. Suunnittelualue on osoitettu pddosin asuinrakentamiseen ja Palojoen ympéristd



lahivirkistysalueeksi. Vanhojen tehdasrakennusten ympéristot on osoitettu palvelutoiminnoille ja
alueiksi, joilla ymparisto sdilytetddn. PY-alue on varattu pdivikotia varten.

Ote Jokelan osayleiskaavasta Ote ajantasa-asemakaavasta.
Asemakaava

Suunnittelualue kaavoitettiin vuonna 1970, osalle aluetta on tehty kaavamuutoksia vuosina 1992 ja
1996.Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen eteldosa on osoitettu kerrostalo- ja
rivitalorakentamiseen. Nukarintien ja Opintien vilinen alue on pédéosin teollisuusaluetta,
Nukarintien pohjoispuoli liike-, toimisto- ja ymparistohdirioitd aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten aluetta.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia
Luonto:
- Tuusulan kunnan Kartanon alueen kasvillisuusselvitys, Ymparistotutkimus Oy Metsdtdhti 1990
- Tuusulan linnustotutkimukset 1988, Rainer Salo ja Tapio Solonen
Maisema- ja viherverkosto:
- Viherverkosto Jokelan taajamarakenteen ja —kuvan jésentdjéni, opinndytetyd Lahden AKK, Riikka
Nousiainen
- Palojoenvarren maisemasuunnitelma Jokelan taajamaan, diplomityé TKK, Katariina Rautio
Maaperd, melu, liikenne, kaavatalous:
- Pertun alueen rakennettavuusselvitys, Viatek-Yhtiot Oy 8.8.1995
Tarina- ja meluselvitys Jokelassa (raideliikenne), Insinddritoimisto Paavo Ristola 2005
Jokelan osayleiskaava-alueen ajoneuvoliikenteen meluselvitys, Ramboll Finland Oy 2005
Jokelan uuden osayleiskaavan mukainen liitkenne-ennuste vuodelle 2025, Matrex Oy 2005
Jokelan puutarhakaupungin kaavatalousselvitys 25.3.2003, Suunnittelukeskus Oy
Puutarhakaupunki-idea, maankdyttosuunnitelmat, rakennukset:
- Jokelan puutarhakaupungin ideasuunnitelma, Arkkitehtitoimisto A-Konsultit 2003



- Kulttuurimaisema ja rakennettu ymparistd, Mikko Héro 1988, péivitys Panu Savolainen 2005

- Jokelan tiilitehdashanke (esiselvitys), TE-keskus, Arkkitehdit Hannunkari & Mikipaja 2004

- Jokelan kartanon alue, Yleissuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, 1990
Linnustoselvitys ei ulottunut suunnittelualueelle. Kasvillisuusselvitys koski Palojoen laaksoa. Liito-
oravaselvitysta ei ole tehty.

4. MAANOMISTUS

Suunnittelualueen eteldosa on pddosin Jarvenpédédn seurakunnan ja Tuusulan seurakunnan
omistuksessa, pohjoisosasta vajaa puolet Tuusulan kunnan omistuksessa. Muu osa alueesta on
padosin kahden eri yrityksen omistuksessa. Maanomistajien kanssa on tarkoitus neuvotella
maankayttésopimukset.

Poljakartalla suunnittefualuyeen maanomistus.
Valokuvissa kaksi Jokelan osayleiskaavassa
sétlytettdviksi osoitettua rakennusta; laatikko-
telitaan kuivaamo ja konttorirakennus.




5. VAIKUTUSALUE, SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET JA ARVIOINNIN
MENETELMAT

Asemakaavan ymparistovaikutuksista ei ole tarpeen laatia erillistd arviointiselvitystd vaan arviointi
esitetddn kaavaselostuksen yhteydessé. Vaikutusten arvioinnissa pyritddn erityisesti arvioimaan
miten suunnittelualueella toteutuu puutarhakaupungin periaatteet.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon ja liikkenteeseen kuten
- taajamakuvaan, erityisesti tilalliseen hierarkiaan, mittakaavaan, viherympéristoon, vanhan
kulttuuriympériston havaittavuuteen
- asumismuotoihin, talotyyppeihin, asuinkortteleiden viheralueisiin
- liikenteen jérjestdmiseen, erityisesti kevyen liikenteen yhteyksiin, litkenneturvallisuuteen,
pysdkoinnin jarjestelyyn, litkkenneméériin, liittymien toimivuuteen, kulkumuotojakaumaan
- osayleiskaavan mukaisen radan alittavan kokoojatien rakentamisen vaikutukset selvitetdin
Peltokaaren alueen suunnittelun yhteydessi
- rakennettuun kulttuuriympéristoon, erityisesti sen sidilymismahdollisuuteen ja uusiokdyttoon
- palveluihin, tyopaikkoihin ja elinkeinotoimintaan
Vaikutukset maisemaan, luonnonympéristoon ja virkistykseen kuten
- maisemaan, erityisesti valtakunnallisesti merkittdvéssi teollisuusymparistossé, Palojoen
ympaéristossé sekd kokoojateiden ja radanvarren maisemissa
- luonnonoloihin
- suunnittelualueen ja lahiympariston asutuksen virkistysmahdollisuuksiin
Vaikutukset terveellisyyteen, turvallisuuteen ja sosiaalisiin oloihin kuten
- liitkenneturvallisuuteen, erityisesti kevyen liikenteen osalta
- ihmisten elinoloihin, erityisesti ajoneuvoliikenteen aiheuttaman melun ja rautatieliikenteen
aitheuttaman melun ja tirindn osalta
- sosiaaliseen yhteisollisyyteen
Vaikutukset talouteen kuten
- kunnallistekniikan rakentamiskustannuksiin

Vaikutuksia arvioidaan ensin periaatevaihtoehtojen pohjalta. Asemakaavaluonnosta kehitetdin
vaihtoehdoista saadun arvioinnin ja palautteen pohjalta. Vaikutusten arviointia tarkennetaan
asemakaavaluonnos- ja ehdotusvaiheissa.

6. OSALLISET

Maanomistajat: Suunnittelualueen maanomistajat

Asukkaat: Suunnittelualueen ja ldhialueiden asukkaat ja toimijat

Naapurit: Naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat

Yhdistykset: Jokelan tiilitehdasperinne ry, Jokelan kehittdmistoimikunta ja muut alueella

toimivat yhdistykset

Lausunnonantajat:  Uudenmaan ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, museovirasto,
maakuntamuseo, ratahallintokeskus, tiechallinto/Uudenmaan piiri



Tuusulan kunnan luottamuselimet ja hallintokunnat

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtymi,
Nurmijarven Sdhko Oy, Elisa Networks, Sonera, Fortum Power and Heat Oy

7. TIEDOTUS JA OSALLISTUMINEN

Kuulutukset

Luonnoksen ja ehdotuksen nédhtéville asettamisesta sekd kaavan voimaantulosta julkaistaan
kuulutukset paikallislehdissd ja kunnan kotisivuilla.

Kaavoitettavan alueen ja ldhialueen maanomistajille tiedotetaan kaavan luonnosvaiheesta kirjeitse.

Yleisotilaisuudet
Vaihtoehtojen laadintavaiheessa seké kaavaluonnoksen nihtavilldoloaikana jérjestetddn avoin
yleisdtilaisuus. Osalliset kutsutaan yleisétilaisuuteen lehti-ilmoituksella.

Vaikuttaminen

Osalliset voivat jattda vaihtoehtojen esittelytilaisuudessa ja tilaisuuden jalkeen sekd myShemmin
luonnosvaiheen ndhtivilldoloaikana mielipiteensd suullisesti tai kirjallisesti. Mielipiteiden toivotaan
kuitenkin olevan kirjallisia. Ehdotusvaiheen ndhtivilldoloaikana muistutus tulee jittaa kirjallisesti.
Mielipiteet ja muistutukset toimitetaan Tuusulan kunnantalolle (kts kohta 9). Kaava-aineisto
pidetddn nédhtivilld kunnantalolla kaavoitustoimistossa ja Jokela-talolla.

8. SUUNNITTELUVAIHEET

Kaavoituksen Kuvaus Tavoite-
vaihe aikataulu
Vireille tulo Kuulutus kaavoituskatsauksessa 2006
OAS Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tavoitteineen nahtévilla
syyskuu 2006

- Jdrjestetdéin viranomaisneuvottelu.

Vaihtoehdot Vaihtoehdot esitelldén ja kuullaan osallisten mielipiteitd
- Jérjestetddn osallisille yleisotilaisuus. Osallisilla on loka-marras 2007
mahdollisuus mielipiteiden esittdmiseen yleisdtilaisuu-
dessa tai tilaisuuden jélkeen kirjallisesti tai suullisesti.
Vaihtoehdoista kehitetdén saadun palautteen pohjalta

asemakaavaluonnos.
marras-tammi 2007
Luonnos Asemakaavaluonnos hyvéksyttavaksi:
- kaavoituslautakunta helmi 2007
- kunnanhallitus helmi 2007
Luonnos ndhtévilld vah. 30 pdivdd MRA 30§ mukaisesti maalis 2007

- Nihtavilldolosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla seké
paikallislehdissd, alueen maanomistajille ja lahinaapureille
kirjeitse.

- Jarjestetddn yleisotilaisuus.

- Osallisilla on mahdollisuus mielipiteen esittimiseen
néhtivilldolon aikana kirjallisesti tai suullisesti.

- Pyydetéén lausunnot kaavaluonnoksesta.

- Jdrjestetddn viranomaisneuvottelu.




Vastineiden laatiminen ja kaavaluonnoksen tydstiminen
asemakaavaehdotukseksi.

huhti-touko 2007

Ehdotus

Asemakaavaehdotus hyviksyttavaksi:
- kaavoituslautakunta
- kunnanhallitus

Ehdotus néhtévilld vahintddn 30 pdivdd MRA 27§ mukaisesti

- Naéhtévilldolosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla sekd
paikallislehdissa.

- Mielipiteen jatténeille osallisille ilmoitetaan kirjeitse.

- Osallisilla on mahdollisuus muistutuksen tekemiseen
néhtivilldolon aikana kirjallisesti. Muistutuksen tekijé voi
kirjallisesti pyytdé kuntaa ilmoittamaan perustellun
kannanoton muistutukseensa.

- Pyydetéén lausunnot ehdotuksesta.

- Jarjestetddn tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

Vastineiden laadinta ja ehdotuksen tyostiminen asemakaavaksi.

touko 2007
kesd 2007

elo 2007

Rakentamisohje

Rakentamisohjeen laatiminen

huhti-elo 2007

Asemakaavan
hyvéaksyminen

Asemakaavan muutos ja rakentamisohjeet hyviksyttaviksi:
- kaavoituslautakunta
- kunnanhallitus
- kunnanvaltuusto

Valitusaika 30 péivii, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston paatoksesta.

syys 2007
syys 2007
loka 2007

Voimaantulo

Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissé ja kunnan
ilmoitustaululla.

joulu 2007

9. KAAVOITUSTYON TEKIJAT JA YHTEYSTIEDOT

Tuusulan kunnassa kaavoitustyohon osallistuvat:

Kaavapdillikko Pertti Kyyhkynen, puhelin: 09 8718 3516
Kaavasuunnittelija Kaija Hapuoja, puhelin: 09 8718 3518
kayntiosoite: Hyrylédntie 16, 3.kerros, C-siipi

postiosoite: PL 60, 04301 Tuusula

sahkoposti: pertti.kyyhkynen@tuusula.fi, kaija.hapuoja@tuusula.fi

Kaavan laatijana toimii arkkitehtitoimisto A-Konsultit:

professori Staffan Lodenius ja arkkitehdit Riikka von Martens ja Ann-Mari Lindgren
arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy
Ratakatu 19, 00120 Helsinki
puhelin: 09 684 4510

fax: 09 680 1201

sdahkoposti: ritkka.von.martens@a-konsultit.fi, ann-mari.lindgren(@a-konsultit.fi
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Kokousmuistio
16.11.2006

ALOITUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELU
JOKELAN KARTANON ALUE, ASEMAKAAVAN MUUTOS

AIKA

PAIKKA

OSALLISTUJAT

ASIAT

Perjantai 20.10.2006 klo 9.30 - 10.45

Uudenmaan ymparistokeskus, neuvotteluhuone Vuokko, 2. krs
Asemapaallikénkatu 14, Helsinki

Jussi Heinamies Uudenmaan ymparistokeskus
Heikki Kurki Uudenmaan ymparistokeskus
Sanna Jylha Uudenmaan liitto

Ann-Mari Lindgren  Arkkitehtitoimisto A-konsultit
Pertti Kyyhkynen Tuusulan kunta

Olli Lappalainen Tuusulan kunta
Jukka-Matti Laakso Tuusulan kunta
Timo Laiho Tuusulan kunta
Kaija Hapuoja Tuusulan kunta

1. Kokouksen avaus

Jussi Heindmies avasi kokouksen. Todettiin viranomaisneuvottelun tarve,
koska alue on valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistda ja sita
koskee rautatiemelu ja mahdolliset pilaantuneet maa-alueet.
Ratahallintokeskus ja Keski-Uudenmaan maakuntamuseo olivat
sahkopostitse lahettdneet kommenttinsa ja ilmoittaneet, etta heilta ei tule
osallistujaa viranomaisneuvotteluun. Paatettiin, ettd Kaija Hapuoja Tuusulan
kunnasta laatii muistion neuvottelusta.

2. Jokelan kartanon alue, asemakaavan muutoksen lahtokohdat

Uudenmaan ymparistdkeskus toivoi kaavoitettavan kohteen nimen
muutosta, koska varsinainen kartano ei sijaitse kaava-alueella, vaan radan
toisella puolella. Sopiva nimi voisi olla Jokelan tiilitehtaan ympariston
asemakaavan muutos.

Pertti Kyyhkynen totesi, etta alueen suunnittelu on alkanut jo aikaisemmin
puutarhakaupunki-idean tutkimisella ja soveltamisella Jokelaan. Jokelan
taajaman osayleiskaava hyvaksyttiin 13.3.2006 ja astui voimaan 29.5.2006
niiltd osin, mihin ei kohdistu valituksia. Nyt laadittavana olevan
asemakaavan muutoksen tavoitteena on toteuttaa puutarhakaupunki-ideaa
osayleiskaavan lahtokohdista.

Alueen kaavoitukseen vaikuttaa merkittavasti vanha teollisuusyhteiso, joka
kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin kulttuurihistoriallisiin ymparistdihin.
Kaavoituskonsultti Ann-Mari Lindgren esitteli laatimansa yhteenvedon
alueen merkittavista rakennuksista, joka on muistion liitteena.

Viranomaisneuvottelun muistio, sivu 1
LIITE11a
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Keskusteltiin rakennusten kunnosta ja uusista
kayttétarkoitusmahdollisuuksista:

Tiilitehtaan alueesta A todettiin, ettd asemakaavan muutoksella voidaan
turvata Jokelan tiilitehdashanke -esiselvityssuunnitelman toteutuminen.

B1 Laatikkotehdas

Rakennuksessa on kylmaa tilaa, joka toimii varastona. Vahan likaisista
verstastiloista on puutetta. Kevyella lampderistamisella voisi rakennusta
kayttaa tahan tarkoitukseen.

B2 Kuivaamo

Kuivaamo nayttda huonokuntoiselta. Voisiko omistajan velvoittaa tekemaan
rakennuksen sailymista tukevia korjauksia. Rakennuslautakunta voi puuttua
asiaan yleisten maaraysten puitteissa.

B3 Konttori
Rakennusta ei ole korjattu.

B4 Muuntamo
Rakennusta voisi kayttaa asumiseen tai asuinrakennuksen osana.

B5 Laatikkotehtaan varasto

Osayleiskaavassa rakennus on merkitty sailytettavaksi. Sailyttamisen
vaihtoehtona voisi tutkia muodoltaan samantapaista asuinrakennusta
muistuttamassa varaston sijainnista.

B7 Laatikkotehtaan isannéitsijan asuintalo on myyty yksityisille
asuinkayttoon.

C1 Vanutehdas
Paivakodin sijoittamista rakennukseen voisi tutkia.

Uudenmaan ymparistokeskus piti tarkeana, etta alueen suunnittelun
lahtokohtana tulisi etsia vanhoille rakennuksille kayttéideoita ja luoda alueen
identiteettia taltd pohjalta. Taydentava rakentaminen voisi myds perustua
naihin lahtokohtiin. Talla tavalla on monet ruukkialueet voitu pelastaa (esim.
Fiskars, Hyvinkaan villatehdas jne.)

2. Asemakaavan tavoitteet

Ann-Mari Lindgren selvitti osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainittuja
tavoitteita seuraavasti:

e Perinteisesta poikkeavana talotyyppina voisi tutkia
englantilaistyyppisia rivi- tai omakotitaloja.

e Julkisista palveluista alueella tarvitaan vain paivakoti. Muut palvelut
sijaitsevat lahella.

o Liikenteessa on keskeista kytkenta raideliikenteeseen ja kevyen
liikenteen tukeminen.

e Kulttuuriymparistdn sailymisen tueksi laaditaan rakentamisohjeet ja
ympariston hoito-ohjeet.

e Ymparistdhairidistd myos pilaantuneet maat on selvitettava.

Viranomaisneuvottelun muistio, sivu 2
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3. Kaavoitustilanne ja selvitykset

Jokelan osayleiskaava on paaosin voimassa suunnittelualueella. Tekeilla
olevaan asemakaavan muutokseen sisaltyy alue, josta Jarvenpaan
seurakunta on tehnyt valituksen. Valituksessa ei hyvaksyta osayleiskaavan
tavoitetta muuttaa kerros- ja rivitalorakentamista sisaltava voimassa olevan
asemakaavan alue pientalovaltaiseen asumiseen.

Uudenmaan ymparistokeskus totesi, ettd maankaytto- ja rakennuslaki
edellyttda vanhentuneiden asemakaavojen uudelleen arviointia. Kaavoitettua
rakennusoikeutta ei voi edellyttaa sailytettavaksi eika korvattavaksi.

Laatikkotehtaan ja vanutehtaan alue on voimassa olevassa asemakaavassa
padosin teollisuusaluetta. Machine Tools -yhtidn ja kunnan kesken on
solmittu 1993 aiesopimus alueen muuttamisesta asuinalueeksi.
Aiesopimukseen sisaltyy maankayttdluonnos, jossa asuinkerrosala on
maaritelty.

Uudenmaan ymparistokeskuksen mielesta aiesopimuksen kerrosalamaara
ei voi maarata asemakaavan muutosta. Voimassa olevan lainsadadannon
vastaista on ennen kaavoitusta sopia rakennusoikeuksien maarasta (MRL
91.b §). Osayleiskaava sen sijaan on otettava huomioon ohjeena
asemakaavoitukselle.

Osayleiskaavassa ei ole esitetty rakentamista laatikkotehtaan ja varaston
itdpuolelle. Asemakaavoituksen yhteydessa voi tutkia rakennusten sijoitta

Osayleiskaavoituksen yhteydessa tehdyt selvitykset ovat paaosin riittavia.
Asemakaavoitusta varten tulee viela selvittaa teollisuusymparistdon liittyvat
merkittavat puut ja liito-oravan mahdollinen esiintyminen.

Ratahallintokeskus esittda kommentissaan, ettd melu- ja tarindhaitat otetaan
huomioon ja pitkalla tdhtaimella lisdksi molemmin puoliset lisaraiteet otetaan
huomioon.

Maakuntamuseo esittdd kommentissaan, ettd rakennussuojelun kannalta
olennaista on valtakunnallisesti tarkean teollisuusympariston identiteetin
sailyminen, hienovarainen tdydennysrakentaminen ja uudiskayton
sopeuttaminen vanhoihin rakennuksiin.

Muistion laati Muistion tarkasti
Fasia) Ko
Ae@ﬂ{/ ﬂ.ffsi-%{f?'}v
Kaija Hapuoja Jussi Heinamies
JAKELU kokoukseen osallistuneet

Ratahallintokeskus
Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
Uudenmaan tiepiiri

Viranomaisneuvottelun muistio, sivu 3
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KARTANO | ASEMAKAAVA (3440)
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Kartano | —asemakaava-
alueen rajaus on
likimainen.
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Tama asiakirja on osallistumis- ja arviointisuunnitelma, eli OAS. Se on maankaytt6- ja rakennuslakiin (MRL

63 §) perustuva kunnan esitys yhteistyosta osallisille. OAS:ssa maaritelladn asemakaavan valmistelussa ja

asemakaavan vaikutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet seka

toteutustavat.

OAS:n tehtdvdna on mm. vastata kysymyksiin: Huom. Tama on pdivitetty
e Mita suunnitellaan ja mitkd ovat kaava tavoitteet? Osallistumis- ja arviointi-
e Miten kaavaprosessi etenee? suunnitelma. Aluetta on
e Keitd valmistelussa kuullaan? supistettu aiemmasta
e Miten suunnittelutydhon voi osallistua? Kartano asemakaava-
e Miten asioista tiedotetaan? alueesta Kartano I-
e Ketkd valmistelevat kaavaa? asemakaavaksi.



1. YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja antavat:

kaavasuunnittelija Maria Suutari-Jaasko kaavoituspaallikkd Asko Honkanen
p. 040 314 3517 p. 040 314 2012
maria.suutari-jaasko@tuusula.fi asko.honkanen@tuusula.fi

kdyntiosoite: Hyrylantie 16, 3. kerros, C-siipi
postiosoite: PL 60, 04301 Tuusula

2. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijoittuu Tuusulan kunnan Jokelan taajamassa Pertuntien eteldpuolella ja Palojoen
pohjoispuolella. Suunnittelualueeseen kuuluu kaksi vierekkaistd kiinteistoista (kunnanosa 405 kiinteistot
RN:o 7:53,7:61 ja 15:0 sekd kunnanosan 418 kiinteistot RN:o 1:115,2:116 jal:020 sekd kunnanosan 22
kiinteistot RN:0 9903:01 ja 9903:1). Suunnittelualue on kooltaan noin 28,6 ha.

Kuva 2. Viistokuva suunnittelualueelle koillisesta katsottuna. Pohjoispuolella Jokelan kirkko ja Pertun koulu ©Tuusulan
kunta.


mailto:maria.suutari-jaasko@tuusula.fi
mailto:asko.honkanen@tuusula.fi
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Kuva 3. Viistokuva suunnittelualueen liittymisesté keskustaan lounaasta katsottuna. ©Tuusulan kunta.

3. ALOITE

Alueen kaavoitus on tullut vireille kunnan aloitteesta. Maanomistajille ja naapureille on ilmoitettu kaavoi-
tuksen vireille tulosta kirjeella vuonna 2006. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 29.9.-
16.10.2006.

Kaavaa on valmisteltu osana laajempaa Kartanon asemakaavakokonaisuutta, eika Kartano | — asemakaavas-
ta siksi tehda erillistd asemakaavaluonnosta.

4, TAVOITTEET

Alueen suunnittelu perustuu 13.3.2006 hyvaksyttyyn Jokelan osayleiskaavaan ja Jokelan puutarhakaupun-
gin ideasuunnitelmaan vuodelta 2003.

Asemakaavan tavoitteena on tdydentda Jokelan taajaman asukaspohjaa ja jatkaa Jokelan taajaman
kehittymista vahvaksi asemaseuduksi. Tavoitteena on mahdollistaa laadukasta pientalovaltaista asuinaluet-
ta turvallisen ja tarkoituksenmukaisen katuverkon varteen ja Pertuntien ja syvduomaiseen Palojoen
valiseen maisemaan soveltuvaa asumista.

Palojoenvarren ymparistonvirkistyskdyttéd halutaan mahdollistaa ja maaritelld kayttéa, joka soveltuu
Palojoen uoman laheisyyteen. Tavoitteena on liittda alue toimivien kevyen liikenteen yhteyksien avulla
Iahikouluihin ja palveluihin. Alueen suunnittelussa huomioidaan hulevesien hallita siten, ettd Pertuntien
luoteen puoleiselta alueelta laskeva oja alueen lapi sdilytetddn toiminnallisesti ja hulevesien hallintaan
kiinnitetddn huomiota suunnittelun ohjaamisessa.

5. MAANOMISTUS

Kaava-alueen maat omistaa Tuusulan kunta, Jarvenpaan seurakunta ja Tuusulan seurakunta. Kunnan ja
maanomistajien kesken on tarkoitus solmia MRL 91b§ mukainen maankayttésopimus.
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Kuva 3. Maanomistuskartta. Kunnan maanomistus on osoitettu siniselld.

6. KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta.
Suunnittelualueen itdosaa sivuava viheryhteystarve merkinnalld osoitetaan virkistysalueverkostoon ja
ekologiseen verkostoon kuuluvat viheryhteydet ja —alueet. Suunnittelualueen eteldosaa sivuaa merkinta
taajamatoimintojen laajentumisalue (pystyviivoitettu ruskea alue), alueen itdosaa rajaa myos 110kV
voimajohtomerkinta (z), johon liittyy MRL 33§:n 1. momentin nojalla rakentamisrajoitus. Siirtoviemari (sv,
vaaleanpunainen viiva) merkinnalld osoitetaan merkittdvimmat seudulliset siirtoviemarit ja merkintaan
liittyy MRL 33&:n 1. momentin nojalla rakentamisrajoitus. Siirtoviemari paattyy alueen pohjoispuolelle.

Ymparistoministerio vahvisti 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014. Vireillad oleva 4. vaihemaakuntakaava on
ollut luonnoksena nahtavilla 20.1.-20.2.2015.



Linjamék

>

",
A]
Hornankallio
i &___(‘
- o Pu;m;‘
M@ - < e MO
o E ol
P - . \ ¢
-\,« \-Jan\ksenllnna Vanhakyla -. ;
oy (@) s ERR 1 N
& YA\ R (). &)L

Kuva 5. Maakuntakaava ote 2. vaihemaakuntakaavassa alueen sijainti

punaisella renkaalla merkitty.
© Uudenmaan liitto ja Itd-Uudenmaan liitto, © Maanmittauslaitos

Yleiskaava

Kunnassa on vireilla Tuusulan yleiskaava 2040, jossa on kyse koko kuntaa koskevan strategisen yleiskaavan
laadinnasta. Yleiskaavalla pyritddan osoittamaan Tuusulan paaasialliset kasvusuunnat. Yleiskaava on
luonnosvaiheessa ja kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla 11.8. — 30.9.2014. Yleiskaava laaditaan
oikeusvaikutteisena ja sen tavoitevuosi on 2040.

Tuusulan strategisessa yleiskaavassa 2040 Kartano | alue on osoitettu AO -merkinnalla omakotivaltaiseksi
asuinalueeksi. Yleiskaava on strateginen, eikd luonnosvaiheessa ole otettu kantaa katualueiden reuna-
vyohykkeiden melusuojaukseen.

Strategisessa yleiskaavassa Kartano I-alueen koillisosaan on merkitty viheryhteystarve vihrealla katkoviival-
la. Siitd on maarayksissa mainittu, ettd yhteyden tarkempi toteutustapa ratkaistaan asemakaavoituksella.
Tieliikenteen yhteystarve Pertuntieltd Jokelantielle on osoitettu mustalla katkoviivalla, jonka paissd on
nuolet. Yhteystarvetta ei tarkastella Kartano | asemakaavassa. Yleiskaavamerkinta lilalla katkoviivalla on
Palojoen itdpuolelle osoitettava hevoskylaksi asemakaavoitettava alue.
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Kuva 6. Ote Tuusulan yleiskaava 2040 kaavaselostuksesta. Suunnittelualueen
likimdérdinen sijainti on osoitettu punaisella ovaalilla.

Osayleiskaava

Jokelan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on voimassa suunnittelualueella. Osayleiskaava on kuulutettu
voimaan 11.6.2008. Alue on osoitettu pientalovaltaiseen asuntorakentamiseen, jossa alue on suunniteltava
ympdristokuvaltaan monimuotoiseksi puutarhakaupunkimaiseksi kdyttaen erilaisia talotyyppeja, ei
kuitenkaan yli kolmikerroksisia taloja. Lahivirkistysalue (VL ) tulee varata paivittdiseen virkistykseen,
ulkoiluun ja luonnon kokemiseen. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitettava erityista
huomiota ulkoilun ohjaamiseen J;a_ yr\n&é_ristbn laatuun.

-
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-
b

\ [
N
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voimassa olevassa osayleiskaavassa.

Kuva?7. Alueen likimainen sijainti(pu
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Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoitettu ja alueella on voimassa oleva kaava (rakennuskaava) vuodelta 1971.
Suunnittelualueen itdpuolella, Palojoen toisella puolella, on asemakaavoittamatonta aluetta. Rakennuskaa-
van korttelit 930 ja 931 on olemassa olevassa rakennuskaavassa asuinkerrostalojen korttelialue (AK) ja
korttelit 932 ja 933 ovat asuinrivitalojen korttelialueita (AR). Puistoalueilla (PL) on urheiluun merkittyja
alueita(UP). Asemakaavan katsotaan vanhentuneen, koska asemakaava ei ole toteutunut, eikd sen voida
katsoa olevan tavoitteiltaan ajanmukainen, silld yhdyskuntarakenteen kannalta kerrostalovaltainen
rakentaminen on tavoiteltavampaa lahempana Jokelan taajaman keskustaa kuin nykyiselld suunnittelualu-
eella. Asemakaava ei ndin ollen ohjaa riittavasti ja tarkoituksen mukaisesti yhdyskuntarakenteen kehitta-
mista.

Kuva 8. Ote rakennuskaavasta.Likimainen kaava-alueen rajaus (sin).

Kartano | asemakaavaa on valmisteltu osana suurempaa Kartanon asemakaavakokonaisuutta, eika Kartano
| — asemakaavasta siksi tehda erillista asemakaavaluonnosta.

12



Kuva 9. Asemakaavaehdotus aiemmassa vaiheessa (2008), koko Kartanon
asemakaavaehdotuksen eteldisin osa. Suunnitelman tiivistdminen ja maaperdn
rakennettavuuden tarkempi tutkiminen rakentamisedellytysten tehdddn tdssd
asemakaavassa.

7. LAADITUT SELVITYKSET JA LUONNONOLOT

Kuva 10. Maaperd alueella on savea. Palojoki ja se raviiniojat ndkyvdt kartalla.
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Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

Palojoenvarren maisemasuunnitelma Jokelan taajamaan, diplomityo TKK, Katariina Rautio 2005
Jokelan puutarhakaupungin ideasuunnitelma, Arkkitehtitoimisto A-Konsultit 2003
Luontoselvitys 2014 (Enviro oy)

Vesihuollon nykytila —arvio 2015(Tuusulan vesi)

Rakennettavuusselvitys 2015(Sipti Infra oy)

8. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan keskeiset vaikutukset MRL 9 §&:n mukaisesti. Tavoitteena on
tunnistaa mahdolliset vaikutukset, jolloin otetaan huomioon asiantuntijoiden seka osallisten merkittaviksi
kokemat vaikutukset. Vaikutusten arviointia varten valitaan kuhunkin teemaan soveltuvat menetelmat.
Vaikutusten arviointi liitetdan osaksi kaavaselostusta ja arviointia korjataan tarpeen mukaan asiantuntijoi-
den, viranomaisten ja osallisten antamien mielipiteiden ja lausuntojen perusteella.

Osalliset voivat osallistua arviointitydhon joko ottamalla yhteyttd suunnittelijaan tai jattamalla kirjallisen
muistutuksen kaavan nahtavilldolon aikana.

Kaavan vaikutukset arvioidaan mm. liittyen
e yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon
e liikenteeseen ja teknisen huollon jarjestamiseen.
e |uontoon ja maisemaan
e huleveteen
e ihmisten elinoloihin
e kaavatalouteen

9. OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Alla olevaa osallisten luetteloa taydennetdan tarvittaessa:

Kaava- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat seka yritykset
0 Alueella toimivat yhdistykset
e \iranomaiset
0 Uudenmaan liitto, Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY), Keski-Uudenmaan maa-
kuntamuseo, museovirasto
Tuusulan kunta
0 Kunnan eri hallintokunnat: mm. Maankaytt6- ja karttapalvelut, Tekninen lautakunta, Ra-
kennuslautakunta, Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta, Vammaisneuvosto, lkdihmisten
neuvosto, Tuusulan vesihuoltoliikelaitos, elinkeinoneuvottelukunta

Muut
0 Nurmijarven sahko, Elisa Networks, Fortum Power and Heat Oy, Caruna Oy, Tuusulan seu-
dun vesilaitos kuntayhtyma

10. TIEDOTUS JA OSALLISTUMINEN

Kuulutukset

Luonnoksen ja ehdotuksen nahtdville asettamisesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset
paikallis-lehdissd. Maanomistajille ja rajanaapureille tiedotetaan kaavan ehdotusvaiheesta kirjeitse.
Halutessaan myo6s muistutusten jattdjat saavat tiedon kaavan etenemisesta kirjeitse.

Kaavoitusprosessin aikana lisatietoja saa ottamalla yhteyttd kaavan suunnittelijaan.
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Vaikuttaminen

Osallisilla on oikeus ottaa osa

a kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipi-

teensd. Vaikuttamisessa kaytetaan vuorovaikutteisia menetelmia ja kanavia, seka kaavanayttelyita, joissa

osallisilla on mahdollista kesku
taman asemakaavan vaiheista

stella suunnittelusta valmistelijoiden kanssa. Alla on 11.6.2006 vahvistetun ja
kertova kaavio.
2003

Fuutarhak.aupunki-idea
OSAYLEISKAAYA
kaynnistyy marraskuussa 2003

[m]
-

5

2004 wiranomaizneuvaottelu 27.1.2004

EL luonnos 23.3.2004
EH luonnos 29.3.2004
MRA 30% niktdvilld 233.4.-29.5 2004
[107 lausuntoa ja mislipidettd)
‘leisdtilaisuus 26.4. 2004
KL ehdatus 12.5.2005
EH ehdotus 30.5.2005
“leisdtilaisuus 1.6.2005
MRL13E naktdvilld 13.6.-12.8.2005
[34 lausuntoa ja B4 muistutusta)
neuwottely seutukaavan aluevarauksista $.10.2005
wiranomaisneuwattelu 19.10. 2005
KL osayleiskaava 32,2006
EH osayleiskaava 28.2 2008
EN ozayleiskaawa 12.3.2008

SoUUon] HA0

2005

SMIopYa L0

2006

ASEMAKASNE

29.29.2006 025 asemak.aavasta
29.9.-18.10.2008 OAS niktdvill s
20102008 Yiranomaisneuwokbely
29.1.2007-31.1.2009 rakennuskislto 535
21112007 asemakaavaluonnos KKL
12,2007 asemakaavaluonnos KH
17.1-18.2.2008 MRA 30% nihtavilld

[26 lausuntoa ja B mislipidettd)

20.10.2008 asemakaavashdotus KKL

16.6.2009-15.6.201 rakennuskislto 53%

UALILIEIS]ALEA

(Wt

HHO 2062007

AUUDN-Y g

KHO 30.5.2003

woimaantulo 1162008

kp_ jako kahteen alueesesn
kp_jako kolmeen alueeseen

12.8.2012-3.9.2014 rakennuskielo 53%

10.9.2014-31.8. 2016 rakennuskislto 53%

9.12.2015 asemak.aavachdotus Kartano | KEL

Koko Kartanon alueen OAS o

CUEIEY OY0Y SNI0pYa-Yig

Kaavan vaihe

n ollut nahtavilla 29.9.-16.10.2006. Tama paivitetty OAS laitetaan nahtaville

yhdessa Kartano I-asemakaavaehdotuksen kanssa 23.12.2015 -29.1.2016 valisena aikana.
Ehdotusvaiheen nahtavilldoloaikana muistutus tulee jattaa kirjallisesti. Muistutukset ja viranomaisten

antamat lausunnot liitetdan
kasittelyn yhteydessa.

vastineineen kaavaselostukseen, joka toimitetaan luottamuselimille asian

Ehdotusvaiheen nahtavilldoloaikana muistutus tulee jattaa kirjallisesti osoitteeseen:
kaavoitus/ PL 60, 04301 Tuusula.
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11. SUUNNITTELUVAIHEET JA TAVOITEAIKATAULU

OAS paivitys joulukuu 2015

OAS padivitys asetetaan nahtavilla yhdessa Osallisilla mahdollisuus jattaa mielipide
kaavaehdotuksen kanssa. suullisesti tai kirjallisesti.

Kaavaehdotus joulukuu 2015

Kaavaehdotus on hyvaksytty

kuntakehityslautakunnassa 9.12. 2015 ja Osallisilla mahdollisuus jattaa kirjallinen
hallituksessa 14.12. 2015 ja asetetaan nihtéville ~ muistutus nahtavilldolon aikana.

30 vrk. ajaksi. 23.12.2015 -29.1.2016

Hyvaksyminen alkuvuosi 2016

Valitusaika 30 padivaa
Esitetadn asemakaava

hyvéksyttavaksi Osallisilla on mahdollisuus

valittaa hallinto-oikeuteen
kunnan-valtuuston
paatoksesta

Voimaantulo alkuvuosi 2016

Asemakaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan ilmoitustaululla
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Liite 1: Jokelan kartanon alueen luontokohteet.

Kansi: Palojoen vartta selvitysalueen itdosassa.
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Tuusulan Jokelan kartanon luontoselvitys. €NVIRO

1 JOHDANTO

Tuusulan kunta tilasi kevaalla 2013 Jokelan kartanon alueen luontoselvityk-
sen Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy:lta. Selvitysta kaytetdan asemakaavoi-
tuksen tausta-aineistona. Toimeksiantoon kuului kevaéalla tehty liito-orava-,
viitasammakko- ja pesimalinnustoselvitys seké kesalla tehty lepakkoselvitys
ja kasvillisuuden ja arvokkaiden luontokohteiden inventointi.

Tassa raportissa esitelladn Jokelan kartanon lansipuolella sijaitsevan
selvitysalueen luonnonolot, arvokkaat luontokohteet sekd huomionarvoisten
eldin- ja kasvilajien esiintymét. Lisaksi annetaan suosituksia maankayton
suunnittelun tueksi. Selvityksen ovat laatineet biologit FM Esa Lammi, LUK
Pekka Routasuo ja FM Marko Vauhkonen Ympdristosuunnittelu Enviro
Oy:sta.

2 SELVITYSALUE JA TIETOLAHTEET

Jokelan kartanon selvitysalue sijaitsee Jokelan taajaman eteldpuolella Opin-
tien ja Palojoen vélissa (kuva 1). Alueen pinta-ala on 31 hehtaaria. Selvitys-
alue on pa&osin metsdmaastoa, josta suurin osa on hakkuuaukeaa. Metsad on
jaljella itdreunassa Palojoen rinteilld seka alueen lansiosassa yhteensd noin
12 hehtaaria. Selvitysalueen pohjoisreunassa on sahkdasema ja jateveden-
puhdistamo. Muu alue on rakentamatonta.

Alueelta ei ole aiemmin tehty luontoselvitysté. Selvitysalueen pohjois-
puolelta on tiedossa liito-oravan elinalue ja yksi havaintopiste on myds sel-
vitysalueen rajalta (Uudenmaan ELY-keskuksen liito-oravatietokanta, tou-
kokuu 2013). Selvitystd varten kootusta muusta lahtdaineistosta (Keski-
Uudenmaan ympéristokeskus, Tuusulan kunta) ei ilmennyt arvokkaita luon-
tokohteita tai lajiesiintymia.

3 MENETELMAT

Luontoselvitys tehtiin asemakaavatarkkuudella soveltaen Luontoselvitykset
ja luontovaikutusten arviointi -oppaan (S6derman 2003) ohjeita. Ty6 paino-
tettiin niihin lajeihin ja luontotyyppeihin, joiden séilyttdmiseen on lainsaa-
dannon tuomat velvoitteet.

Maastossa inventoitiin viitasammakon, huomionarvoisten lintulajien,
lepakoiden sek& huomionarvoisten kasvilajien esiintyminen koko alueelta.
Liséksi selvitettiin arvokkaiden luontokohteiden esiintyminen (mm. luon-
nonsuojelulain 29 §:n mukaiset suojellut luontotyypit, vesilain 2 luvun 11
8:n mukaiset pienvesikohteet, lajistollisesti merkittdvat metsdlain 10 8:n
mukaiset elinympéristot, Suomessa uhanalaiset luontotyypit (Raunio ym.
2008a, b) sekd mahdolliset muut arvokkaat luontokohteet). Maastot6iden
ulkopuolelle jatettiin puhdistamon ja sahkdaseman piha. Hakkuualueet ja
taimikot inventoitiin vain yleispiirteisesti.

Maastotoissd kaytettiin GPS-paikanninta (Garmin 60Cx ja 62s), jolla
luontokohteet ja lajien havaintopaikat voitiin paikantaa asemakaavoituksen
kannalta riittavalla tarkkuudella.
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Kuva 1. Jokelan selvitysalue (punainen rajaus) kartta- ja ilmakuvapohjalla. Keltaisella katkoviivalla rajat-
tu alue on hakattu paljaaksi kuvan ilmakuvan ottamisen jalkeen.




Tuusulan Jokelan kartanon luontoselvitys. €NVIRO

3.1 Liito-oravainventointi

Liito-oravan esiintyminen selvitettiin kiertdmalld alueen metsat 1&pi ja etsi-
malla liito-oravan jatoksia Sierlan ym. (2004) ohjeiden mukaisesti. Jatoksia
etsittiin erityisesti kookkaiden haapojen, jareiden kuusten ja kolopuiden ty-
viltd. Maastossa arvioitiin myos liito-oravalle sopivia kulkuyhteyksid met-
séalueelta toiselle. Liito-oravaselvityksen maastotyot tehtiin 15.5.2013. Selvi-
tyksesté vastasi Pekka Routasuo.

3.2 Viitasammakkoinventointi

Viitasammakko on liito-oravan tavoin luontodirektiivin liitteen 1V (a) laji,
jonka lisédantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on
kiellettyd. Viitasammakot lisdantyvat matalavetisilla, rehevilla rannoilla,
pienissa lampareissa ja toisinaan myos ojissa. Lajin esiintyminen on luotet-
tavimmin selvitettavissa huhti—toukokuun vaihteessa, jolloin koiraat dénte-
levat kutupaikoilla kuuluvasti pulputtaen. Soidinaantely on vilkkainta usein
iltahdmarissa (esim. Sierla ym. 2004).

liImakuva- ja karttatarkastelun perusteella selvitysalueella on viitasam-
makolle mahdollisia lisdantymispaikkoja vain Palojoen varrella. Viitasam-
makkoselvityksen teki 6.5.2013 Pekka Routasuo.

3.3 Pesimalinnustoselvitys

Linnustoselvityksen tavoitteena oli arvioida pesimélinnuston kannalta ar-
vokkaimpia kohteita ja antaa tarvittaessa suosituksia maankayton suunnitte-
lua varten. Pesimélinnusto inventoitiin kahteen laskentakierrokseen perustu-
valla kartoituslaskennalla. Laskentapéivét olivat 15.5. ja 17.6.2013. Lasken-
tapdivat olivat sateettomia ja tyynia tai heikkotuulisia. Laskennoissa koko
alue kierrettiin kattavasti lapi niin, ettd mik&&n kohta ei jaédnyt 50 metria
kauemmaksi kulkureitista.

Laskennat tehtiin varhain aamulla Helsingin yliopiston eldinmuseon
kartoituslaskentaohjeita (Koskimies & Véisédnen 1988) noudattaen. Lasken-
tojen aikana kirjattiin muistiin kaikki havaitut lintulajit. Ns. huomionarvois-
ten lajien (uhanalaiset ja silmallapidettavat lajit, lintudirektiivin liitteen I la-
Jit, petolinnut, kanalinnut, tikat seka lehtoja ja vanhoja metsia suosivat lintu-
lajit) havaintopaikat ja havainnon tyyppi (laulava koiras, pari jne.) merkittiin
karttapohjalle.

Laskentakierroksia oli tieteelliseen linnustonseurantaan kehitettyjen oh-
jeiden suositusta véhemmaén. Taman vuoksi tulokset tulkittiin ns. maksimi-
periaatteen mukaisesti, jolloin reviiriksi tulkittiin yksikin pesintaan viittaava
havainto lajille sopivassa ymparistossé. Paritulkinnoista jatettiin pois ylilen-
taneet linnut ja muut linnut, joiden ei oletettu pesivan alueella. Ensimmaisen
lintulaskennan teki Pekka Routasuo ja toisen laskennan Esa Lammi.

3.4 Lepakkoselvitys

Lepakkoselvityksen tarkoituksena oli selvittd alueen lepakkolajisto, paikal-
listaa térkedt lepakoiden ruokailualueet, ruokailupaikoille johtavat lentoreitit
sekd mahdolliset lepakoiden lisddntymis- ja levahdyspaikat. Selvitys tehtiin
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reittikartoitusmenetelmélld. Kartoitusreitti noudatti teitd, polkuja ja muita
helposti yolla kuljettavia reitteja ja kattoi mahdollisimman hyvin lepakoille
soveltuvat kohteet, joita ovat selvitysalueen metsdiset osat. Inventointikier-
ros tehtiin kesd—elokuussa 2013 kolme kertaa (5.-6.6., 15.-16.7. ja 27.—
28.8.2013). Kartoitusyot olivat sateettomia, tyynid ja lampimié (> +10 °C).

Kartoituskierroksilla liikuttiin rauhallisesti kartoitusreittia pitkin ja kuu-
losteltiin lepakoita ultradénidetektorilla (Pettersson 240x), joka muuttaa le-
pakoiden korkeataajuuksiset kaikuluotausaanet ihmiskorvin kuultaviksi.
Selvityksessa kaytettiin liséksi digitaalista tallenninta, joka tallensi lepakoi-
den aanet muistikortille. Hyvilta vaikuttaneilla saalistusalueilla pysahdyttiin
ja havainnoitiin lepakoita tarkemmin. Lepakkohavainnot kirjattiin muistiin
ja merkittiin kartoille. Lepakoiden kayttdmat alueet arvotettiin Suomen Le-
pakkotieteellisen Yhdistyksen ohjeen mukaisesti. Lepakkoselvityksesté vas-
tasi Marko Vauhkonen.

3.5 Kasvillisuuden ja luontotyyppien inventointi

Selvitysalueen kasvillisuutta ja luontotyyppeja inventoitiin 21.8.2013. Koko
alue kaveltiin kattavasti lapi lukuun ottamatta selvitysalueen pohjoisosassa
olevien puhdistamon ja sdhkoaseman alueita seka lansiosan hakkuualuetta.
Muualla kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykseen kuuluivat biotooppikuvi-
oiden mukainen osa-aluejako ja mahdollisten erityiskohteiden inventointi.
Osa-alueilta kirjattiin muistiin luonnonolojen yleiskuvaus, runsaimmat kas-
vilajit ja mahdolliset vahalukuiset lajit. Inventointitietojen perusteella arvi-
oitiin, onko selvitysalueella luonnonsuojelulain, vesilain tai metsalain mu-
kaisia kohteita tai muita sailyttdmisen arvoisia luonnonympéristoja. Kasvil-
lisuus- ja luontotyyppi-inventoinnista vastasi Esa Lammi.

4 SELVITYSALUEEN YLEISKUVAUS

Selvitysalue jaettiin luontotyyppien ja maankayton perusteella kuuteen osa-
alueeseen (kuva 2), joiden luonnonoloja kuvataan tassa luvussa.

Osa-alue 1

Aidattu séhkdasema ja jatevedenpuhdistamon piha. Séhkdaseman ja tien va-
lissé on pieni metsikkd puustoltaan nuorta ja kasvilajistoltaan tavanomaista
tuoreen kankaan sekametsaa.
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Kuva 2. Jokelan kartanon selvitysalueen kuvauksessa kaytetty osa-aluejako (1-6). Osa-alueen 2 lounais-
puolisko on hakattu kuvan ottamisen jalkeen (ks. kuva 1). Osa-alue 4 on nuorta tiheda koivikkoa, vaikka
se ilmakuvassa ndyttaa hakkuuaukealta.

Osa-alue 2

Hakkuualue, joka kattaa miltei puolet koko selvitysalueesta. Aukealla kas-
vaa nuorta vesaikkoa ja enimmilldan noin kolmen metrin korkuisia koivuja.
Siemenpuiksi on jatetty harvakseltaan mantyja ja koivuja sekd muutama
haapa. Kenttékerros on hakkuun jalkeen heinittynyt (kuva 3) ja sita hallitsee
metsdkastikka. My0s pelto-ohdaketta, tahmavillakkoa ja peltovalvattia kas-
voi runsaasti kesélla 2013. Alkuperainen kasvillisuus on tuoreen ja lehto-
maisen kankaan lajistoa, mm. mustikkaa, puolukkaa, oravanmarjaa ja kos-
teimmilla paikoilla metsékortetta.

Osa-alueen lapi Palojokeen laskeva karttoihin merkitty puro on kuivu-
nut. Hakkuun itareunassa kulkee sahkdlinja.
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Kuva 3. Osa-alue 2 on heinittynyt muutama vuosi sitten tehtyjen hakkuiden jalkeen.

Osa-alue 3

Pappilantien varressa on jéljella vajaan hehtaarin laajuinen metsikko, jossa
kasvaa varttunutta puustoa. Metsikén pohjoispda on harvennettua tuoreen
kankaan manty—kuusimetsad. Kenttakerroksessa on mm. mustikkaa, puo-
lukkaa, ahokeltanoa ja metsdkastikkaa. Etelampéana on kuusikkoa, jossa ta-
vataan my0s lehtomaisen kankaan lajistoa, kuten ké&enkaalia ja kieloa. Alu-
een l&pi laskevan puron uomaa on aikanaan kaivettu. Puro on uurtunut mel-
ko syvélle maahan. Sen varrella kasvaa leskenlehted, korpikaislaa, katkera-
tatarta, hiirenporrasta ja muita tavanomaisia metsépurojen varsien lajeja.

Osa-alue 4

Nuorta lehtipuustoa kasvava alue. Omakotitalojen lahella on tiheda, viisi-
metrista koivikkoa, jossa kasvaa sekapuuna pihlajia, harmaaleppié ja raitoja.
Pienpuustona on kuusentaimia. ldempéana puusto on aukkoisempaa, silla
paikalta on hiljattain poistettu ylispuina olleita mantyjé ja koivuja. Aluskas-
villisuutena on koko alueella tavanomaista tuoreen ja lehtomaisen kankaan
lajistoa. Osa-alueen l&pi laskee loivassa notkelmassa kaakon suuntaan pieni
metsépuro. Sen ja puroon asuinrakennusten suunnasta laskevien ojien varsil-
la kasvaa rehevien puronvarsien lajistoa, mm. punaherukkaa, hiirenporrasta,
metsdalvejuurta, karvahorsmaa ja leskenlehted. Puronvarren puusto on ha-
kattu kokonaan, eikd puronotkelmalla ole nykyiselladn merkittavéa suojelu-
arvoa.
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Osa-alue 5

Selvitysalueen itdreunassa oleva Palojoki virtaa syvéssa ja melko leveédssa
laaksossa. Jokilaakson yli kulkee s&hkolinja. Sen etelédpuolella osa-alueella
5 jokea reunustaa lannen puolella aukkoinen, kuusivaltainen metsa ja ita-
puolella tihe&dpuustoinen kuusta ja koivua kasvava sekametsd. Jokivarren
molemmat rinteet ovat lehtomaista kangasta ja tuoretta lehtoa. Rinteilla kas-
vaa mm. janonsalaattia, valkovuokkoa, kieloa, lehtonurmikkaa ja muutama
kasvusto Uudellamaalla melko harvinaista heindd, makilehtolustetta. Lansi-
rinteen puustoa on harvennettu ja rinteeltd on kaatunut runsaasti kuusia sen
jalkeen kun jokilaakson lansipuolelle on tehty laaja hakkuuaukea. Jokiuoma
on 3-4 metrin levyinen ja sitd reunustaa enimmilladn parinkymmenen met-
rin levyinen tulvatasanne, jolla kasvaa luhtakasvillisuutta ja mesiangervoa
(kuva 4). Kevaélla joen varrella oli runsaasti mukulaleinikkia, keltavuokkoa
ja keltadngelmé& (kuva 5). Jokivarsi on paikallisesti arvokas luontokohde
(ks. luku 8).

Kuva 4. Palojoen vartta osa-alueen 5 pohjoispadssa. Jokivarressa kasvaa mm. levedosman-
kdaamia, jattipalsamia ja mesiangervoa.
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Kuva 5. Palojoen tulvatasanne kevaalla.

Osa-alue 6

Séhkalinjan pohjoispuolella jokilaakson rinteilld kasvaa puustoltaan varttu-
nutta ja vanhaa kuusikkoa. Aivan pohjoisimmassa paassa joen lansipuolella
on myo6s nuorta lehtipuustoa. Selvitysalueen pohjoisrajalla laakson yli kul-
kee hiljattain kaivettu putkilinja. Rinteill& kasvaa sekapuuna koivuja, man-
tyja ja joitakin haapoja. Aluskasvillisuus koostuu tuoreen lehdon ja lehto-
maisen kankaan lajeista, mm. Kielosta, jandnsalaatista, kdenkaalista, metsa-
orvokista, valkovuokosta, ahokeltanosta ja nuokkuhelmikéastd. Uudellamaal-
la harvinaista makilehtolustetta kasvaa monin paikoin rinteen ylaosassa.
Pensaskerroksessa tavataan taikinamarjaa, lehtokuusamaa ja niukasti nésiéa.
Metséalueen etelapaéssa on pieni myrskynkaatoaukea, josta on joitakin vuo-
sia sitten kaatunut useita kymmeni& kuusia (kuva 6). Alue on maassa ma-
kaavien runkojen vuoksi hyvin vaikeakulkuinen.

Palojoki on osa-alueen kohdalla 3-5 metrin levyinen. Ylgjuoksulla alu-
een pohjoispdédssa uoma on kivikkoinen. Joen varrella kasvaa tuomea, har-
maaleppdd ja matalaa lehtipuustoa. Pensaskerroksessa on runsaasti mustahe-
rukkaa. Alajuoksun puolella joki on mutkittelevampi ja sitd reunustavat sa-
mantyyppiset tulvaniityt kuin osa-alueella 5. Niill& kasvaa mm. mesianger-
voa, nokkosta, jattipalsamia, lehtotdhtimod, ronsyleinikkid, punakoisoa ja
koiranvehndd. Jokiuomassa kasvaa mm. ulpukkaa, ojapalpakkoa, rantapal-
pakkoa ja terttualpia. Jokivarsi muodostaa osa-alueen 5 kanssa paikallisesti
arvokkaan luontokohteen (ks. luku 8).
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Kuva 6. Myrskyn kaatama aukea Palojen varrella.

5 LIITO-ORAVA JA VIITASAMMAKKO

Selvitysalueelta ei I0ydetty merkkeja liito-oravan esiintymisestd. Alueen
pohjoispuolella on kevaalla 2007 todettu liito-oravan elinalue (kuva 7), joka
on edelleenkin liito-oravalle sovelias. Alueelta on metsdinen yhteys selvi-
tysalueen puolelle. Palojoen rinteen metsat ovat liito-oravalle sopivaa ympa-
ristdd. Selvitysalueen muissa osissa liito-oravan liikkuminen on epétoden-
nakoista.

Selvitysalueella ei tehty havaintoja viitasammakon esiintymisesta. Palo-
joki virtaa alueella niin vuolaana, ettei se sovi viitasammakoiden lisédanty-
mis- ja levahdyspaikaksi. Alueen ojissa ei ole lajille sopivia kutupaikkoja.

6 PESIMALINNUSTO

Selvitysalueella tehtiin pesintdan viittaavia havaintoja 29 lintulajista (tau-
lukko 1). Léhes kaikki lajit olivat metsalintuja. Muihin lajeihin kuuluivat
jokivarresta tavatut kahlaajat rantasipi ja taivaanvuohi seké asuttujen aluei-
den naakka ja fasaani. Useimmat havaituista lintulajeista ovat runsaita met-
sélintuja, jotka tulevat toimeen monenlaisissa metsissa. Vahalukuisiin met-
sélintuihin kuuluivat mustapéékerttu, nuolihaukka, palokarki, peukaloinen ja
tiltaltti. Muita huomionarvoisia lajeja olivat pikkulepinkdinen ja jokivarren
kahlaajat. Né&ita lajeja kuvataan tarkemmin alaluvussa 6.1. Kanalintuja ja
vesilintuja ei havaittu. Selvitysalueella ei tavattu uhanalaisia lintulajeja.
Rantasipi on silmall&pidettdva (NT) laji. Lintudirektiivin liitteen | lajeihin
kuuluvat palokarki ja pikkulepinkainen.

11
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Kuva 7. Vuoden 2013 lintulaskennoissa tavatut huomionarvoiset lintulajit (1. laskenta = vihrea piste,
2. laskenta = sininen piste) seka alueen pohjoispuolella sijaitseva liito-oravan elinalue (vihrea rajaus).

Punaisilla pisteillda on merkitty liito-oravan jatosten l6ytopaikat vuosilta 2007 ja 2010.

Taulukko 1. Jokelan kartanon selvitysalueen lintulaskennoissa v. 2013 havaitut lajit.

Laji 15.5. 17.6. Laji 15.5. 17.6.
fasaani X palokarki X
harmaasieppo X X peippo X X
hernekerttu X peukaloinen X
hippidinen X X pikkulepinkainen X

kapytikka X X punakylkirastas X

kirjosieppo X X punarinta X X
kuusitiainen X X rantasipi X
metsakirvinen X X rautiainen X X
mustapaakerttu X rakattirastas X
mustarastas X X sepelkyyhky X X
naakka X sinitiainen X X
nuolihaukka X taivaanvuohi X

narhi X talitiainen X X
pajulintu X X tiltaltti X
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6.1 Huomionarvoiset lajit

Mustapaakerttu pesii rehevissd lehti- ja sekametsissd, jotka ovat usein
luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavid kohteita. Selvitysalueen
kaksi reviirid sijaitsivat Palojoen varrella, toinen myrskyaukean reunassa ja
toinen aukkoisen metsén laiteilla.

Nuolihaukka pesii tavallisesti vanhoissa variksen pesissé rantojen l&hella.
Suurin osa lajin ravinnosta on kesaaikaan kosteikoilta pyydystettyja suden-
korentoja. Nuolihaukka tavattiin selvitysalueella toukokuun lintulaskennas-
sa. Viitteita lajin pesinnasta ei saatu.

Palokarki on EY:n lintudirektiivin liitteen | laji, joka suosii vanhoja havu-
ja sekametsia. Palokérjet liikkuvat pesiméaikana melko laajalla alueella ja
reviirin tulkinta on hankalaa, ellei pesaa l0ydeta. Palokérki havaittiin en-
simmaisessa lintulaskennassa. Linnun pesapaikka sijaitsi todennakoisesti
selvitysalueen ulkopuolella.

Peukaloinen esiintyy varttuneissa kuusi- ja sekametsissd, toisinaan myos
puhtaissa lehtimetsissé. Laji hakeutuu usein hakkuuaukeiden laiteille ja
muille paikoille, joissa myrsky on kaatanut puita. Peukaloinen tavattiin lajil-
le tyypillisestd paikasta jokivarren myrskyaukealta.

Pikkulepinkéinen pesii pellonreunoilla, pensoittuneilla niityilla, hakkuu-
aukeilla, voimajohtoaukeilla ym. puoliavoimilla alueilla. Pikkulepinkainen
on EY:n lintudirektiivin liitteen 1 laji, joka on vahentynyt Suomessa. Pikku-
lepink&inen luokiteltiin aiemmin silmallapidettavaksi, mutta uusimmassa
uhanalaisuusarvioinnissa (Rassi ym. 2010) se on siirretty elinvoimaisten la-
jien joukkoon. Laulava pikkulepinkdinen oleskeli toukokuussa alueen laajal-
la hakkuuaukealla, joka on lajille sopivaa pesimamaastoa.

Taivaanvuohi on rantaniittyjen ja rantaluhtien pesimélintu, joka toisinaan
pesii myos tuoreiden hakkuuaukeiden pikkukosteikoissa. Taivaanvuohi ta-
vattiin jokivarresta toukokuun lintulaskennassa. Lajin pesintd paikalla on
mahdollista.

Tiltaltti pesii eri-ikaisissa havu- ja sekametsissé suosien varttuneita, kuusi-
valtaisia sekametsid. Laji taantui Suomessa 1900-luvun lopulla, mutta on
sittemmin toipunut aallonpohjasta. Tiltaltti havaittiin jokivarresta pesintaan
sopivasta ymparistosta.

Rantasipi. Monenlaisilla avovesirannoilla pesivan rantasipin parimaéra on
vahentynyt Suomessa viime vuosina. Rantasipi luokiteltiin (Rassi ym. 2010)
vuonna 2010 silmallapidettavaksi (NT) lajiksi, mutta se on edelleenkin mel-
ko yleinen pesimélintu koko Suomessa. Rantasipi havaittiin Palojoen varrel-
la selvitysalueen eteldosassa. Rantasipin reviiriin voi kuulua useita satoja
metreja jokivartta. Laji pesii kuivalla maalla rannan l&hella tavallisesti har-
vapuustoisessa rinteessd, jossa on matala aluskasvillisuus.
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7 LEPAKOT

Jokelan kartanon alueen lepakkoselvityksessa tehtyjen havaintojen paikat on
merkitty kuvan 8 karttaan.

Kuva 8. Vuoden 2013 lepakkoselvityksen havaintojen paikat. Sinisillda ympyroillda on merkit-
ty pohjanlepakkohavainnot, vihreilla viiksi-/isoviiksisiippahavainnot ja keltaisilla ympyroilla
lajilleen maarittamattomat lepakot. Luokan Il lepakkoalueet on rajattu siniselld katkovii-
valla.

Selvitysalueella havaittiin lepakoita ainoastaan Palojoella ja sitd reunusta-
vissa metsissd. Havaintoja tehtiin pohjanlepakosta seka viiksi-/isoviiksi-
siipasta varsin tasaisesti kaikilla kartoituskerroilla. Yksilomaarien arviointi
on vaikeaa, silla todennédkdisesti samoja, saalistusalueillaan siirtyvié yksiloi-
ta havaittiin kartoituskerran aikana useasti. Kesa- ja elokuun kaynneilla teh-
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tiin lepakkohavainnot, joissa laji jai tilanteen nopeuden vuoksi maarittdmat-
ta.

Pohjanlepakko on keskikokoinen lepakkolaji, jolle ominaisia elinympéris-
t0ja ovat erilaiset metséiset tai puustoiset kulttuurimaisemat my6s kaupun-
geissa. Laji vélttelee laajoja puuttomia alueita. Pohjanlepakot saalistavat
tyypillisesti yli viiden metrin tai jopa 20 metrin korkeudella maan pinnasta,
usein puunlatvojen tasalla. Suomessa pohjanlepakkoa on tavattu pohjoisinta
Lappia myoten ja se onkin yleisin ja runsain lepakkolajimme.

Pohjanlepakoita havaittiin kesa- ja heindkuun kdynneilla noin viisi ja
elokuun kaynnill& ainakin kolme yksil6a.

Viiksi- ja isoviiksisiippaa ei voida varmuudella erottaa toisistaan pelkan
maastohavainnon perusteella. Molemmat ovat pienikokoisia, tyypillisesti
metsissa tai niiden reunoilla ja pienilla aukioilla saalistavia lajeja. Viiksi-
siippa suosii ilmeisesti isoviiksisiippaa enemman kulttuuriymparistojen
metsikoitd. Loppukesalla viiksisiipat siirtyvat usein metsista saalistamaan
avoimemmilla alueilla, kuten rannoilla tai pihoilla. Isoviiksisiippa on edel-
lista selvemmin metsalaji ja sitd voi tavata jopa méntykankailla. Suomessa
molempia lajeja tavataan maan etelé- ja keskiosissa ja ne ovat melko yleisia.

Viiksi-/isoviiksisiippoja havaittiin jokaisella kayntikerralla kymmen-
kunta yksiloa.

7.1 Lepakoille tarkeat alueet

Selvityksessa ei todettu lepakoiden lisdaantymis- ja levahdyspaikkoja (luokan
| kohteet; ks. Suomen Lepakkotieteellinen yhdistys 2012). Palojoen varren
vanhoissa puissa saattaa olla luonnonkoloja, mutta todennakdisemmin lepa-
koiden lisdantymis- ja levahdyspaikat sijaitsevat selvitysalueen ulkopuoli-
sissa rakennuksissa.

Arvoluokan Il kohteeksi (tarkeé ruokailualue ja siirtymareitti) katsottiin
tulosten perusteella Palojoen varsi (kuva 8), jossa havaittiin merkittavia
maarid saalistavia lepakoita (pohjanlepakko ja viiksi-/isoviiksisiippa). Ha-
vaintojen perusteella jokivarsi toimii myds merkittavana lepakoiden siirty-
mareittind. Arvoluokkaan I11 kuuluvia muita lepakoiden kayttdmia alueita ei
selvitysalueella ole.

Suomi liittyi Euroopan lepakoidensuojelusopimukseen (EUROBATS)
vuonna 1999. Sopimus velvoittaa huolehtimaan lepakoiden suojelusta lain-
sdadannon kautta seka tutkimusta ja kartoituksia lisadmalla. EUROBATS-
sopimuksen mukaan luokan Il alueiden arvo lepakoille on huomioitava
maankaytossa. Luokan 111 alueita koskevia suosituksia ei sopimuksessa ole,
joten ne on huomioitava maankaytossd mahdollisuuksien mukaan.
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8 ARVOKKAAT LUONTOKOHTEET JA LAJIT

Suurin osa Jokelan kartanon selvitysalueesta on voimakkaasti kasiteltya
metsdmaastoa. Alueella ei ole luonnonsuojelulain mukaisia suojeltuja luon-
totyyppejé, eiké selvityksessé todettu uhanalaisten lajien (Rassi ym. 2010)
esiintymispaikkoja. Alueella ei ole vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisia pienve-
sig, joiden luonnontilan vaarantaminen on kielletty.

Palojoen varsi rinnemetsineen (osa-alueet 5 ja 6) muodostaa paikalli-
sesti arvokkaan luontokohteen, jonka merkitys kasvaa puuston vanhetessa.
Rinteilla on paikoin lehtokasvillisuutta. Puustoltaan vanhimmat kuviot (ku-
va 9) tayttavat METSO-ohjelman valintaperusteet. Jokivarren metsat sovel-
tuvat hyvin myos liito-oravan ruokailualueeksi. Jokiuoma on selvitysalueen
kohdalla luonnontilainen ja sen varrella on pienenéd kuvioina kosteaa me-
siangervovaltaista suurruoholehtoa (kuva 9). Kosteat runsasravinteiset leh-
dot ovat Etela-Suomessa uhanalaisia (vaarantuneita) luontotyyppeja (Raunio
ym. 2008a, b). Jokivarsi todettiin lepakoille tarkedksi ympéristoksi ja silla
on myos véhaista linnustollista merkitystd. Palojoen varsi muodostaa selvi-
tysalueen l&pi johtavan ekologisen yhteyden.
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Kuva 9. METSO-ohjelman mukaiset vanhan metsan kuviot (vihrea viivoitus) ja alueet joilla
esiintyy kosteaa mesiangervovaltaista suurruoholehtoa (punainen viivoitus).
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9 SUOSITUKSET

Paikallisesti arvokkaaksi luontokohteeksi osoittautunut Palojoen varsi tulisi
séilyttad mahdollisimman luonnontilaisena. Alueella on arvokasta lehtokas-
villisuutta ja huomionarvoisten lintulajien reviireitd. Jokivarsi on luokkaan
Il kuuluva tarkeé lepakkoalue, joka tulee huomioida maankaytdssa ja sailyt-
taé nykytilassaan EUROBATS-sopimuksen mukaisesti.

Palojoen varsi sopisi hyvin luontopolun sijoituspaikaksi, mutta varsi-
naista ulkoilureitistéd jyrkkérinteiseen puronotkoon ei ole mahdollista ra-
kentaa luontoarvoja heikentdmattd. Ympéristossa tehtyjen hakkuiden jal-
keen jokivarresta on kaatunut runsaasti kuusia. Kaatuneiden runkojen muo-
dostama lahopuusto lisaa alueen monimuotoisuutta, joten runkojen poisto ei
ole suotavaa. Alueella litkkuminen on tuulenkaatojen vuoksi hankalaa. Kaa-
tuneiden runkojen siirtdminen alueelle mahdollisesti perustettavan polkurei-
tin kohdalta on mahdollista. Jokivarren metsd ei todennékdisesti kesta puus-
ton harventamista. Tama tulisi ottaa huomioon, jos jokivarren lahelle sijoite-
taan asuinrakennuksia.
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Tuusulan Jokelan kartanon luontoselvitys. ESNVIRO

Liite 1. Jokelan kartanon alueen luontokohteet. Punainen viivoitus = arvokas kasvillisuus- tai luontotyyp-
pikohde, sininen rajaus = lepakoille arvokas alue. My6s alueen merkittavimmat pesimalinnut elavat kart-
taan rajatuilla alueilla.
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Tuusulan vesi

JOKELA, KARTANO

Vesihuollon nykytila
1 Vesijohtoverkko

Kaava-alue kuuluu Jokela painepiiriin, jossa painetaso on noin 110..120 mmp (N43).
Kaava-alueen pohjoisosa on tasossa noin +65 mmp ja talousvesiverkon vedenpaine
vaihtelee noin valilla 30-40 mvp eli 3-4 bar, ja tdma riittdd normaalin asutuksen
vedenkayttéon (noin 730 asukasta, 150 l/as/d = 1,3 I/s, maksimi noin 7,9 I/s).

Alueelle tulee tehda kaksi liitosta, Pertuntien ja Kouluraitin risteykseen 200VRA-putkeen
sekd Jokelan vanhan  jatevedenpuhdistamon  kohdalla  Tuusulan  seudun
vesilaitoskuntayhtyman 280M-runkoputkeen (liitekartta).

2 Jatevesiverkko

Kaava-alueen vedet tullaan pumppaamaan uuden pumppaamon kautta Jokelan vanhalle
puhdistamolle. Kaava-alueen itareunassa on Pappilantien pumppaamon paineviemari
180M, jonka kapasiteetti ylittyy huippuvirtaamien aikana rankkasateiden seurauksena.
Paineviemari uusitaan kaava-alueen kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa, esim.
toteutetaan samaan kaivantoon omat paineputket Pappilantien pumppaamon
paineviemarille ja Kartanon tulevan pumppaamon paineviemarille tai vaihtoehtoisesti
pumpataan jatevedet Pappilantieltd Kartanon pumppaamolle ja siitd eteenpéin yhdessa.

3 Hulevedet

Asemakaava-alue kuuluu Palojoen keskiosan valuma-alueeseen. Kaava-alueella ei ole
putkitettua hulevesiverkostoa. Maasto viettdd itdan pain kohti Palojokea. Asemakaava-
alueen sisalla on kahden eri pienvaluma-alueen vedenjakaja, molemmat purkavat
Palojokeen. Seuraavassa kuvassa on esitetty valuma-alueet, joihin Kartanon asemakaava
tulee vaikuttamaan.

POSTIOSOITE: PL 60, 04301 TUUSULA; KAYNTIOSOITE: HYRYLANTIE 16, TUUSULA
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Tuusulan vesi

Suurin osa hulevesiin liittyvistd muutoksista tulee kuvassa esitetylle 37 hehtaarin valuma-
alueelle (kaava-aluetta anoin 5,7 ha). Suunnitellun hulevesiverkoston takia valuma-alueen
raja siirtyy hieman, ja taman seurauksena kuvassa esitetyn 105 hehtaarin valuma-alueen
(kaava-aluetta noin 3,5 ha) hulevesimaarat voivat vahentya.

Tarkeinta vastaanottavan vesiston kannalta on varata viivytykselle alueita esim.
kosteikkoja, joiden kautta alueen hulevedet johdetaan Palojokeen. Hyvin karkea arvio
kosteikkojen pinta-alavaraukselle on noin 400 m2.

Kiinteistdja tulee kannustaa hulevesien muodostumisen vahentamiseen. Keinoja tdhan
ovat esimerkiksi lapaisevien pintojen suosiminen, asfaltti- ja kattopinta-alan minimointi,
sadevesien kerdaminen, erilaiset viivytysjarjestelmat tai painanteet. My®s rajaojien
tarkeyttd tulee korostaa, silla kaava-alue on rinteessd, jolloin valumavedet aiheuttavat
helposti ongelmia pihoilla, joissa rajaojat eivéat ole kunnossa.
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JOKELA, KARTANO I, ASEMAKAAVAEHDOTUS Liite5

NAHTAVILLA 23.12.2015 — 29.1.2016 (26.4.2017)

Lausunnot (21 kpl)

1.Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

Kaava-alueella ei sijaitse Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyman intresseissa olevia
pohjavesialueita, eika kuntayhtymalld pohjavesien suojelumielessa ole asiassa kerrotta-
vaa. Kaava-alueella ei sijaitse kuntayhtyméan vesijohtoja. Ei ole huomautettavaa kaavaeh-
dotuksen johdosta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

2.Elisa Oyj

Ehdotetulla asemakaava-alueella ei télla hetkella sijaitse yhtion kaapeleita, eika yhtiélla
ole lausuttavaa luonnokseen.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

3.Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

Keski-Uudenmaan maankuntamuseo arvioi kaavahanketta kulttuuriympariston vaalimisen
nakdkulmasta. Suunnittelualue on kooltaan noin 28,6 ha ja muodostuu rakentamatto-
masta metsaalueesta ja Palojen rakentamattomasta laaksopainanteesta. Asemakaavan
tarkoituksena on taydentdéa Jokelan taajaman asukaspohjaa ja jatkaa Jokelan taajaman
kehittymista vahvaksi asemaseuduksi. Tavoitteena on kehittad suunnittelualueesta puu-
tarhamainen tiivis asuin pientaloalue, jossa on monimuotoista rakentamista. Palojoen ar-
vokkaat luontoalueet sailyvat virkistyskaytossa. Ei ole huomautettavaa asemakaavaehdo-
tuksesta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

4 .Jokelan Omakotiyhdistys ry
Jokelan omakotiyhdistys kiittdd mahdollisuudesta antaa lausunto Kartano | asemakaava-
ehdotuksesta.

Asemakaavaehdotuksessa on paljon hyvaa, kun tavoitteena on Jokelan kehittaminen puu-
tarhakaupunki-periaatteen mukaisesti. Alue on Jokelan keskustan tuntumassa, vaikka ei
aivan sen ydinté olekaan, tukeutuen joukkoliikenteellisesti rautatiehen. Siksi hyvat ke-
vyen liikenteen yhteydet asemalle ovat tarkeita.

Ehdotuksessa on kiinnitetty huomiota rakentamisen nykysuuntauksiin ja omakotiasumi-
sen arkeen. Maarays "Rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa yhteensé enintaédn 20 %



sallitusta rakennusalasta lasikatteista tilaa tai muita kuin asuinhuoneita siséltavia pihara-
kennuksia” (A-21) ja maarays "Talousrakennukset tassa asemakaavassa voidaan toteut-
taa joko erillisina tai rakennuksen yhteydessa” (AO-60) ovat paikallaan. Kun on takka,
niin pitda olla myds aivan laillisesti tila, missa puita sailytetaéan, mielelladn myos pilko-
taan. Isot terassit, lasitetut tai ilman, ovat toivottuja, siksi niihin kannattaa varautua. Sa-
moin rakentamismaarayksissad ym. kannattaa ottaa huomioon, ettd yleensd omakotialu-
eilla asuu perheita, joilla on kaksi tai lasten varttuessa useampikin auto — joko omalla pi-
halla tai kadun varressa. Toivomme kaavoituksen etenevén suunnitellusti. Jokelaan tarvi-
taan rakentamismahdollisuuksia erilaisille perheille.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

5.Sosiaali- ja terveyslautakunta

Sosiaali- ja terveyslautakunta esittaa, etta Jokelan Kartano I:n suunnitelmassa huomioi-
daan ikdihmisten, vammaisten ja lapsiperheiden vaatimukset asuinympariston yhteisolli-
syydestda, esteettomyydesta ja turvallisuudesta. Lautakunta toteaa lausuntonaan, etta
kaavan toteuttaminen parantaa Tuusulan kunnan tonttitarjontaa. Asemakaavan moni-
muotoinen asuntotarjonta seka viher- ja ulkoilualueiden sijoittelu luovat alueelle puutar-
hakaupunkimaisuutta ja yhdistavat alueen hyvin lahiympéaristdéon.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

6.Tuusulan seurankunta
Tuusulan seurakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotukseen tai sen tavoittei-
siin kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa.

Vastine:

Tuusulan kunnan ja Tuusulan ja Jarvenpaan seurakuntien kanssa on kayty neuvotteluita
kaavaehdotusvaiheessa kunnallistekniikan toteuttamisen kustannuksista ja sen jaoista,
seka kaukolammaon toteuttamisesta Fortumin kanssa yhteisesti kunnallisteknisten verkos-
tojen kanssa. Kaavassa on MRL8 57 mukaisesti ehdotettu kiinteistdjen liittymista kauko-
lampo6verkkoon, asiakkuuksien epavarmuus ennakkovaiheessa aiheuttaa toteutuksen eri-
aikaisuuden. Seurakunta on hyvaksynyt taman jarjestyksen. Maankéayttosopimukset on
allekirjoitettu 20.3.2017

7 .Kasvatus- ja koulutuslautakunta

Kasvatus- ja koulutuslautakunta edellyttad, etta Jokela, Kartano I asemakaava-alueelle
varataan paivakodille soveltuva Y-tontti. Kartano | asemakaava-alueelle oppilaat ohjautu-
vat Pertun kouluun. Tasta syysta alueelta on varmistettava hyvat kevyenliikenteen yhtey-
det Pertun kouluun seka varauduttava kaynnistamaan Pertun koulun laajennuksen suun-
nittelu. Vaihtoehtoisesti alueen oppilaat voidaan ohjata keskustan alueelle mahdollisesti
rakentuvaan yhteiskouluun.

Vastine: Pertun koulua on alueen laajentuessa mahdollista laajentaa, sen yhteyteen on
aiemminkin ollut suunnitteilla mm. paivédkodin laajennus, joka kuitenkin sijoitettiin Notko-
puiston paivakodin yhteyteen.



Pertun koulu on suojeltava rakennus, joten siihen liittyva suunnittelu tulee toki tehda
huolella.

Kartano | alue on paéosin yksityisen omistuksessa, kunnan omistamat osuudet ovat Opin-
tien itdpuolella, jonne on mydéhemmin suunnitteilla Kartano 111 —kaava-alue on lahempana
keskustaa. Sen yhteydessé& on mahdollista varautua tonttitarpeisiin mahdollisen paivako-
din osalta. Yhtenaiskouluun varautuminen on mahdollista Jokelan koulukeskuksen yhtey-
dessa, jossa kaavallisesti olisi mahdollista laajentaa olemassa olevaa yhteiskoulua viel&d
2000 k-m2 ilman kaavamuutosta.

Ensisijaisesti paivakodit kannattaisi sijoittaa olevien koulujen yhteyteen, noudattaen ns.
kampusmallia.

8.Kulttuurilautakunta

Kartano | toteuttaa Jokelan puutarhakaupunki-idean modernilla tavalla ja mahdollistaa
viihtyisan asuntoalueen synnyn lahelle palveluita ja rautatieyhteytta. Kulttuurilautakunta
pitda hyvana, etta kaava mahdollistaa tyo-, liike- ja yhteistiloja asuintaloihin ja sivuasun-
not erillispientaloihin, silla ndma luovat mahdollisuuksia palveluille, elinkaariasumiselle ja
eri sukupolvien valiselle kanssakaymiselle. Kartano | alueella ei ole vanhaa rakennuskan-
taa ja alueen luonto- ja kulttuurimaisema-arvot on selvitetty ja huomioitu kaavassa riitta-
vélla tavalla.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

9.Nurmijarven sahkoéverkko Oy
Voimajohdot

Asemakaavan itdosan 110kV:n johdon omistaa Nurmijarven sahkodverkko Oy (ei Fingrid
Oyj). Johto syo6ttaa Jokelan sdhkdasemaa. Jokelan sdhkdasema sy6ttaa padosaa Jokelan
taajamasta ja osaa ymparoivasta haja-asutusalueesta.

Puistomuuntamot

Kaavaehdotuksessa on jatetty kokonaan huomioimatta uudet alueen sahkonjakelulle valt-
tamattomat puistomuuntamoiden noin 4 kpl sijoituspaikat. Mydskaan kaavaselostus ei
mahdollista puistomuuntamoiden sijoitusta. Aiemmassa ehdotuksessa vuonna 2008
muuntamoiden paikkoja katsottiin yhteistydssa. Puistomuuntamoiden tarkasti mietitty si-
joittaminen vahentaa kaapelointien méaraa, joka helpottaa mm. katujen rakentamista ja
tulevaisuuden mahdollisia huolto- ja perusparannustéita. Rakennustehokkuudeltaan te-
hokkaimmin mitoitettujen tonttien laheisyydesséa tulee olla puistomuuntamo, koska nai-
den kiinteistojen liittymiskaapeli tulee suoraan puistomuuntamolta. Liittymiskaapelin yli-
maarainen pituus tuo lisaa kustannuksia rakentajille. Muuntamoa ei valttamatta voi sijoit-
taa myoskaan tonttien taakse pitkan huoltotien paahan, silla se saattaa aiheuttaa ongel-
mia mm. talvella lumien takia mahdollisissa vikojen korjauksissa. Lisédksi kaapelointien
mé&ara moninkertaistuu.

Liitteend olevassa jakeluverkon suunnitelmaluonnoksessa on esitetty muuntamopaikkatoi-
veet.



Vastine: Puistomuuntamoista kaksi on ehdotettu sijoitettavaksi rakennettavan kiinteis-
ton nurkkaan sitovalla rakennusalalla(pistekatkoviiva) vm ja kaksi puistoalueelle. Sijoi-
tuspaikat on kaavaehdotuksen jalkeen tarkistetussa ehdotuksessa sijoitettu Nurmijarven
sahkoverkko oy:n ehdotuksen mukaisesti. Puisto-alueille on merkinnalla vm merkitty oh-
jeellinen rakennusala(katkoviiva), jolle saa sijoittaa muuntamon.

10.Caruna

Asemakaava-alue sijaitsee Carunan verkkoalueen ulkopuolella. Carunalla ei ole lausutta-
vaa ko. kohteesta.

Vastine: Merkitdén tiedoksi.

11.Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus

Asemakaavaehdotus tarkentaa oikeusvaikutteisen yleiskaavan ratkaisua. Kaava-aluee-
seen sisaltyy pohjoisessa osuus Pertuntietéd (yhdystie 11511), joka on osoitettu katualu-
eeksi. Kunta tekee Pertuntieta koskevan kadunpitopaatoksen ja toteuttaa vaylalla liiken-
neturvallisuutta parantavia toimenpiteita, mik& on erityisen tarkeaa turvallisten kavelyn ja
pyoréilyn yhteyksien varmistamiseksi laheiseen kouluun.

Vastine: Ratkaisulla pyritaén lisdaméaan Pertuntien turvallisuutta, mm kaksi saarekkeel-
lista ylityspaikkaa alustavassa suunnitelmassa on toteutettavissa koulureittien varrelle.

12.Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry

Yhdistyksemme tutustui kaavamateriaaliin ja piti hyvana, etta hulevedet on huomioitu
kaavaehdotuksessa. My6s Palojoen sdastaminen rakentamiselta on mielestdmme viisas ja
kestava ratkaisu.

Vastine: Hulevesisuunnitelmaa on tarkennettu kaavaehdotuksen ensimmaisen nahta-
villa olon jalkeen.

13.Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto ei annan lausuntoa Tuusulan Jokelan Kartano | asemakaavan ehdotuk-
sesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

14 .Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus
Pienvedet

Alueelle laaditun luontoselvityksen (Enviro 20.3.2014) mukaan alueella ei ole vesilain 2
luvun 11 8:n mukaisia pienvesia, joiden luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Keski-
Uudenmaan ymparistokeskus teki alueella maastokatselmuksen 11.2.2016 eli aikaan, jol-
loin lumensulamisvesia oli runsaasti. Olosuhteet poikkesivat merkittavasti luontoselvityk-
sen luontotyyppien inventointipaivan 21.8.2013 loppukesan olosuhteista. Helmikuun 2016
olosuhteissa Kartano | alueen kahdessa suurimmassa uomassa oli runsaasti vetta, ja uo-
mien rakennepiirteet oli hyvin nahtavilla.



Osa-alueen 2 1api laskee Palojokeen maastokarttaan merkitty uoma. Kartan perusteella
uoma on suoristettu jossain vaiheessa, mutta 11.2.2016 maastokaynnilla uoman luon-
nontilan todettiin alkaneen palautua. Ymparistokeskus pitaa tarkeana, ettd uoman palau-
tunutta luonnontilaisuutta ilmentavat ominaisuudet kuten meanderointi turvataan kaa-
vassa luo-merkinndlld ja tarvittavilla kaavaméaarayksilla. Luonnontilaisen uoman mahdolli-
suudet hulevesien laadun parantamisessa ovat paremmat kuin suoristetulla uomalla.

Palojokeen laskeva osa-alueilla 3 ja 4 sijaitsevaa puroa on luontoselvityksen mukaan ai-
kanaan kaivettu. Puronvarren puusto osa-alueella 4 on hakattu kokonaan, eika puro-
notkelmalla ole luontoselvitykseen mukaan nykyisellaan merkittavaa suojeluarvoa. Uo-
massa oli kuitenkin osuuksia, jotka tehdyista hakkuista huolimatta olivat sailyttaneet
luonnontilaisuutta ilmentavia piirteita. Ymparistokeskus esittad luonnontilaisuuden turvaa-
mista ja palauttamista luo-merkinnéalla ja tarvittavilla kaavamaaréayksilla. Luonnos Luo-
rajaukseksi on liitteena. Rajaus kattaa myos luontoselvityksesséa esitetyt arvokkaat luon-
toalueet.

Vastine: Osa-alueella 2 sijaitsevan uoman luonnonmukaisuutta sailytetdan luol-mer-
kinnalla osittain. Uoman aluetta tarvitaan myds hulevesien hallintaan toteutettavien altai-
den alueiksi, ne on merkitty luo-2 merkinnalla. Altaat toteutetaan olemassa olevaan uo-
maan patoamalla ja tayttdmalla siten, etta korkeimmillaankin altaan syvyys olisi 60cm.
Erityisesti asutuksen valissa olevaa uomaa on tarpeenmukaista huoltaa. Kaava-alueen
hulevedet ohjataan alueen keskelle. L&himpana asutusta on hule-1 alueita, joissa ojien ja
altaiden toteuttaminen on mahdollista.

Hulevedet

Asemakaavaehdotuksen liitteena oleva hulevesisuunnitelma on yleispiirteinen eik& vastaa
asemakaavatason hulevesisuunnitelman vaatimustasoa. Hulevesisuunnittelu on suunnit-
telualueella erityisen tarkead, koska alue sijaitsee hyvin lahella Palojokea ja alue on maa-
peréolosuhteiltaan haastavaa savea. Palojoen virtaamaolosuhteet ovat jo nykyiselladn aa-
revoityneet hulevesien vaikutuksen johdosta.

Vastine: Palojoesta tehtiin tulvasuojelusuunnitelma 2014, eika téllaista vaikusta aina-
kaan silloin tullut esille. Jokelan taajama on aika heikosti hulevesiviemaroity, ts. suuri osa
hulevesistd paatyy Palojokeen vasta pitkien ojaosuuksien kautta. Palojoen tulvaherkét
kohdat ovat Jokelassa radan pohjoispuolella (ts. Kartanon alueen yldpuolella) ja Terri-
suolla, jossa joen valuma-alueen koko on suurempi. Perusongelma ko. kohtaa on peltojen
painuminen, joen liettyminen/umpeen kasvaminen ja joen pieni gradientti.

Hulevesisuunnitelmassa tulisi esittda yksityiskohtaiset hulevesien hallintatoimet (huleve-
den maaran ja laadun hallinta) seka turvata purojen eliostolle riittavat alivirtaamat. Opti-
maalisessa tilanteessa hulevesien hallinnalla voidaan jopa parantaa vesielioston ja -kas-
villisuuden edellytyksia kummassakin purossa. Hulevesisuunnitelman tulee pitaa sisallaan
myds tulvareittitarkastelu seka suunnitelma rakentamisen aikaisesta hulevesien hallin-
nasta. Hulevesien kiintoainekuormitus savimaalla on suurimmillaan rakentamisen aikana.

Vastine: Kaava-alueelle on nahtavilldaolon jalkeen toteutettu hulevesien hallintasuunni-
telma, jossa alueen hulevesille on suunniteltu toteutettavavaksi viivyttavat allasrakenteet.



Kunnallistekniikan rakentamissuunnittelussa huomioidaan rakentamisen aikaisen huleve-
sien hallinnan ohjaaminen hallitusti Palojokeen, hulevesia viivyttavat painanteet siis to-
teutetaan ennen tonttien rakentamisen aloittamista. Kaavamerkintdihin on lisatty '86 Ra-
kentamisen aikainen hulevesien hallinnan periaatteet tulee osoittaa rakennuslupavai-
heessa’. Sen tarkoituksena on osoittaa tontille riittdva kapasiteetti, jotta Palojoen valuvaa
hulevesikuormaa saadaan pienennettya.

Yksityiskohtaista hulevesisuunnitelmaa tarvitaan myos alueen olosuhteisiin sopivien hule-
vesid koske-vien kaavamaéraysten laatimiseen. Kaavaehdotuksen hulevesia koskeva § 2
on suositeltava, mutta sen vaatii viela tarkentamista hulevesisuunnitelman pohjalta. Ny-
kyiselladn kyseinen kaavamaarays on myds vaikeaselkoinen.

Vastine: Kaavaan on lisatty riittavat maa-alavaraukset hulevesien hidastamista varten
ja kaavamaarayksia on tarkennettu hulevesien hallinnan osalta. Tonttien hulevedet on lii-
kenndintialueiden osalta ohjattu hulevesiverkostoon viivyttavan huokoisesta pinnasta
huolimatta. Varaukset on laskettu kunnallistekniikan ja vesihuollon yhteistyéna Tuusulan
kunnassa. 82 on tarkennettu hulevesisuunnitelman pohjalta mm. hulevesien viivyttamis-
ohjeella 'tulee viivyttad 1m3 jokaista vettalapaiseméatonta 100m2 pintaa kohden’.

Kaavaan on lisatty luo-2 alue, joilla joenuoman laajennukset sailytetdan paaosin luonnon-
tilaisena, mutta hulevesien hallinnan vaatimat toimenpiteet sallitaan, puiden saastamista
pidetaan toivottavana. Hule-2 alueet ovat kunnallistekniikan tarkempaan suunnitteluun
perustuvan tulvareittitarkastelun perusteella toteutettuja varauksia kaava-alueelle.

15.Museovirasto

Tuusulan kunta on lahettdnyt Museovirastoon kaavaehdotuksen, joka koskee asemakaa-
vaa Jokela, Kartano |. Museovirasto on tutustunut ehdotukseen ja toteaa arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta seuraavan.

Asemakaava-alueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissé olevien tietojen perusteella
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita muinaisjaannéksia. Tiedot perustu-
vat arkeologisiin inventointeihin. Esihistoriallisten muinaisjadnnésten inventointi tehtiin
Tuusulan kunnan alueella vuonna 2006 ja historiallisen ajan muinaisjaannodkset inventoin-
tiin vuonna 2009. Né&in ollen Museovirastolla ei ole huomautettava arkeologisen kulttuuri-
perinndn osalta.

Rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta asemakaavaehdotuksesta lausuu
Museoviraston ja Keski-Uudenmaan maakuntamuseon vélisen yhteisty6sopimuksen pe-
rusteella maakuntamuseo.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

16.1kaihmisten neuvosto

Liikenteelliset reittimuutokset huomioitaisiin uudella asuinalueella ja saataisiin paikallislii-
kenne joka toimisi sujuvasti.

Vastine: Liikenteellisesti kaava-alue ei tuo koko Jokelan liikenteeseen merkittavaa
muutosta. Paikallisesti liikenne on jaettu kohti Pertuntieta kahdella liittymalla tasaamaan
liilkenteen sujuvuutta alueella. Kevyen liikenteen ylityskohdat toteutetaan esteettéming,



ne myds hidastavat Pertuntien liikennetta ja lisadvat turvallisuutta. Kaava-alue rajautuu
pohjoisessa Opintien liityntavaylaan, joka mahdollisesti tulevaisuudessa liittyy Jokelan-
tiehen Palojoen yli itdan.

17.Vammaisneuvosto

— hyvéksyé laaditun asemakaavaehdotuksen

- toteaa, etta Jokelan Kartano |, asemakaavaehdotus vaikuttaa asiallisesta. Alue on la-
helld keskustan palveluja sekd kouluja ja nain jatkaa sujuvasti Jokelan taajaman ke-
hittymista vahvaksi asemaseuduksi.

— esittaa, etta suunnitelmassa huomioidaan ikdihmisten, vammaisten ja lapsiperheiden
tieliikenteelliset ja muut vaatimukset alueen yhteisollisyydesté, esteettomyydesta seka
turvallisuudesta

— alueen pientalomainen ja puutarhamainen rakentaminen alueelle yhdistaa alueen hy-
vin lahiymparistéon.

Vastine: Liikenteellisesti kaava-alue ei tuo koko Jokelan liikenteeseen merkittavaa
muutosta. Paikallisesti liikenne on jaettu kohti Pertuntieta kahdella liittymalla tasaamaan
liilkenteen sujuvuutta alueella. Kevyen liikenteen ylityskohdat toteutetaan esteettéming,
ne myos hidastavat Pertuntien liikennetta ja lisaavat turvallisuutta. Kaava-alue rajautuu
pohjoisessa Opintien liityntavaylaan, joka mahdollisesti tulevaisuudessa liittyy Jokelan-
tiehen Palojoen yli itaan.

18.Jokelan kehittamistoimikunta
Kaytiin lapi kaavaselostuksen keskeiset asiat. Rakennettu ala alueella on tiivis, ulkoilualu-

etta on paljon ja Palojoen laaksossa suojelualuetta jonka on tarkoitus sailya luonnonti-
lassa.

Toimikunnan huomiot

¢ Alue on Jokelan mittakaavassa suhteellisen etaalla keskustasta, kulkuyhteydet on
otettava erityisesti huomioon suunnittelussa. Yhtenainen kevyenliikenteenvayla, joka
yhdistaa uuden asuinalueen keskustaan on erittain tarkea.

o Palveluverkkosuunnitelmassa tulee huomioida paivakodin ja koulun tilojen riittavyys
asukasarvioon nahden.

Vastine: Alue yhdistyy Pertuntien pohjoispuolelle kahdesta kohdasta liittyen kevyenlii-
kenteen verkkoon, tdmé kaava-alue ei suoraan liity keskustan alueeseen. Palveluverkko-
tyossa tarkastellaan kouluverkon mitoitusta, taman kaava-alueen myota asukasmaaran
kasvu on keskipitkalla aikavalilla noin 570 asukasta.

19.Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunnalla ei ole asemakaavaehdotuksen maankaytélliseen ratkaisuun huo-
mautettavaa, mutta kaavamaaraysten tulkittavuutta tulee tarkistaa/korjata seuraavilta
osin:

— Erillispientalojen korttelialueella (AO-60) on méaarayksessa maininta, etta ker-
rosalan lisaksi rakennettavat autosuojat ja pihavarastot tulee rakentaa asuin-
rakennuksista erilleen. Kaavamaarayksissa ei missaan ole mainintaa, kuinka
suuri tuo lisakerrosala on.



Vastine: Kyse ei ole lisdkerrosalasta vaan kerrosalan lisaksi rakennettavat
Tuusulan kunnan rakennusjarjestyksen mahdollistamat rakennelmat ja auto-
suoja, jota ei lasketa kerrosalaan.(4/2017)

Kaavamerkinto6ihin liittyvassa 8§ 5:ssa on maarayksia AO-kortteleiden 6722
(tontit 4,5) ja 6728 (tontit 5,6,7) rakentamisesta kauemmas kadun puolei-
sesta tontin rajasta. Maarayksessa on ristiriitaisuuksia, silla esim. korttelissa
6722 ei ole AO-tontteja lainkaan ja korttelissa 6728 ei ole tontteja 6 ja 7.

Vastine: Kaavamaéaarayksiin on korjattu kortteli 6728 sijasta 6727 (tontit
5,6,7) ja poistettu kortteli 6722.

Kaavamerkintdihin liittyvéssa § 2:ssa on maininta hulevesin kasittelysta. Maa-
rayksen sanamuotoa voisi viela tarkentaa paremmin tulkittavaksi. Ts. selkea
maininta, miten hulevedet tulee kasitella.

Vastine: Hulevesien kasittelya ohjataan rakennusluvan yhteydessé pintave-
sisuunnitelman vaatimisella, hulevesien osalta. Pykalda §2 on tarkennettu
seuraavanlaiseksi; 'Hulevesien muodostumista tulee vahentaa vetta lapaise-
valla pihojen pintamateriaalin kaytolla. Pintavesisuunnitelmassa tulee osoittaa
30% peitetysta pinta-alasta sorapinnalla, huokoisella asfaltilla tai betonisella
reikdkiveyksella toteutettavaksi. Hulevesia tulee viivyttda 1m3 jokaista vetta-
lapaisematénta 100m2 pintaa kohden.’

Kaavaa varten on toteutettu 'Hulevesien hallintasuunnitelma’, jossa paaasi-
assa kerrotaan koko alueen julkisten tilojen hulevesien ohjaamista ja viivytta-
mistd. Tonteilla pintavesista syntyvat hulevedet voidaan ohjata viivyttavan
pintamateriaalin kautta maastoon, myd6s vesipuutarhojen toteuttaminen on
tonttikohtaisesti suotavaa ja rakennustapaohjeessa mahdollistetaan 'tonttien
véaliset rajaojat, jolla tulee pintavesia ohjata viivyttamisen kautta lahivirkistys-
alueelle’. Viivyttaminen tarkoittaa esim. pienta allasta, joka kuivalla saalla on
ilman vetta, mutta rankkasateella viivyttaa suurinta tulvaa altaassa ja pudot-
taa kiintoaineksen pohjalleen, jotta ne eivat valu suoraan vesistoon. Lisaksi
tontin ja lahivirkistysalueen rajasta ohjataan seuraavaa ’ Lahivirkistysalueen
ja tontin rajalla suositellaan kaytettavan luontoon sopivaa kasvillisuutta.’, kas-
villisuuden katsotaan viivyttavan pintavesia ja imeyttavan juuristoonsa.

Kaavamaarayksen AO-60 mukaan osa paarakennuksesta tulee olla kadunpuo-
leisessa rakentamisalan rajassa kiinni. Mikali autokatos tai —talli halutaan ka-
dunpuoleiseen rakentamisrajaan kiinni, sen tulee olla osa paarakennusta. Ha-
vainnekuvassa on korttelissa 6727 tontit 5 ja 6 seka korttelissa 6724 tontit 3
ja 4 piirretty taman kaavamaéarayksen vastaisesti. Havainnekuvan tulisi vas-
tata kaavamaarayksia.

Vastine: Kaavamaarayksiin on korjattu korttelin 6727 (tontit 5,6,7) osalta
maarayspykalan ohjetta. Korttelin 674 tonttien 3 ja 4 kuvausta on havainne-
kuvassa muutettu rakennetavaksi ohjeen mukaan katualueeseen kiinni.

Erillispientalojen korttelialueilla (AO) on tiukempi vaatimus asuinrakennusten
sijoittumisesta katuun nahden kuin asuinrakennusten korttelialueilla (A-21).
Onko néin tarkoituskin vai onko méarays jadnyt vahingossa pois?

Vastine: A-21 korttelimerkinnalla on useita kortteleita, joista osalla on tar-
kemmat merkinnat kaavassa, mm. nuolimerkinnalla rakennukset tulee toteut-



taa kiinni rakentamisalueen rajaan. Lisamé&aarays as-2 merkinnélla rakentami-
sen paikkaa on ohjattu korttelin sisalla. Yksi talla merkinnélld olevista kortte-
leista ei ole kadun varressa.

— Kaavamaarayksen as-2 (asuinrakennuksille varattu osa-alue) mukaan: "50 %
kerrosalasta tulee osoittaa talle alueelle. Alueella tulee osoittaa asuinraken-
nuksen kerrosalaa vahintaan Il kerroksessa siten, etta pysakdinti alueella to-
teutetaan enintdan 8 autopaikan ryhmina.” Maaraysta tulee tarkentaa, laske-
taanko prosenttimaara kaytetysté kerrosalasta vai rakennettavasta kerros-
alasta. Autopaikkamé&arays ei kuulu as-2 maaraykseen, koska télle alueelle ei
voi sijoittaa autopaikkoja. Maarays autopaikoista tulee siirtdaa esim. A-21 mer-
kinnédn yhteyteen.

Vastine: Maaraysta on tarkennettu siten, ettd 50% rakennusoikeudesta tu-
lee osoittaa talle alueelle. Tarkoituksena on saada suurin osa padmassasta
Pertuntien varteen.

— Puistoalueille olisi hyva lisata vaikka ohjeellisena puistomuuntamoitten si-
jainti.

Vastine: Ohjeelliset puistomuuntamoiden paikat on merkitty asemakaava-
ehdotukseen.

Kaavamateriaaliin on liitetty kaavoituksen laatimat rakentamisohjeet. Ohjeita voisi tiivis-
taéd ja keventda esimerkiksi niin, etta yleisohjeet otetaan pois ja erilliset korttelikohtaiset
ohjeet jatetdan. Tama siitakin syysté, ettd esimerkiksi kasvillisuutta, aitojen rakentamista
ja raystaiden pituutta koskevat ohjeistukset ovat ristiriitaisia yleisohjeistuksen ja kortteli-
kohtaisten ohjeistusten valilla. Puitten maaraa/laatua koskeva maarays on tarpeeton ja
vaikeasti valvottava asia. Ohjeen mukaan A-21 kortteleissa padrakennusmassa tulee olla
kiinni rakennusalueen rajassa. Mikali rakennusten sijoittuminen hautaan tarkasti maari-
telld, tama méaarays tulisi olla siséllytettyna kaavamaarayksiin eikd ohjeisiin.

Vastine: Puitten maaré/laatua koskeva ohje on asukkaille tarkoitettu ja todennakdisesti
silla saavutetaan yhtendista ilmetta alueella. Rakennuksen sijoittamista koskeva lisaoh-
jeistus on hyva tehda rakennustapaohjeissa, kaavassa maarataan valttamattomat asiat.
Korttelin A21 osalta 50% rakennusalan kaytdsta as-2 alueella toteuttaa riittavalla tavalla
sijaintivaatimusta ja mahdollistaa myds sijoittamisen siten, ettd kavelyliikenne asuntojen
sisalle on mahdollista pohjoisen puolelta. Kaavaméaaraykset ovat aina rakennustapaoh-
jetta vahvemmat, juuri padmassan ohjaamisessa tavoitetila on rakennustapaohjeen mu-
kainen as-2 maérays vain tiukentaa joistakin kohdista rakennusmassan sijoittelua.
Raystéiden pituudessa ei ole ristiriitaisuuksia. Lattiakorkeuksien ohjeelliset korkeudet tu-
lee tarkistuttaa kunnallisteknisen katujen tarkennussuunnitelman yhteydessa, jotta lat-
tiakorkeudet ovat riittavalla tasolla padotuskorkeuteen néhden.

Pertuntientd vasten saa olla 140cm-200cm korkea aita, ohje on korjattu yleisohjeen
kanssa samaksi.

20.Nuorisolautakunta

Nuorisolautakunta pitaéd hyvana sitd, miten asemakaavan monipuolinen asuntotarjonta
yhdistyy viher- ja ulkoilualueisiin. Taméa edistaa niin alueen kiinnittymistéa lahialueisiinsa,
kuin alueen asukkaiden asumista ja vapaa-ajan viettoa.



Kaavan yhteydesséa tutkitaan Opintien yhdystien tarpeellisuutta ja tatd nuorisolautakunta
pitad hyvana. Lasten- ja nuorten omatoimisen liikkumisen ja kouluille tapahtuvan kulje-
tusliikenteen yhteensovittaminen uudelta asuinalueelta on ensiarvoisen tarkeaa. Tata
suunniteltaessa on hyva ottaa huomioon myds mopoilla tapahtuva liikenne niin, etta se
Vvoi tapahtua turvallisesti.

Vastine: Opintien yhdystie Jokelantielle on tilavarauksena jatetty taman kaava-alueen
ulkopuolelle. Alue rajautuu mahdolliseen yhdystien tilavaraukseen pohjoisessa. Liikenne
maarien puolesta yhdystielle ei ole viela tarvetta.

Kartanon alueen mopoliikenne on mahdollista ohjata toteutuvaksi pdaasiassa katualu-
eella. Kunnallistekniikan tarkemmassa suunnittelussa jatkossa on mahdollista ohjata mo-
poliikennetta merkein.

21.Liikuntalautakunta

Liikuntapalvelujen kannalta suunnittelualue ei sijaitse Jokelan keskustan alueen liikunta-
paikkojen ja —alueiden valittotmassa laheisyydessa. Pertun koulu (150m) ja paivakoti
(300m) tukeutuvat lahiliikunnan palveluissa mm. koulun pihaan rakennettaviin liikunta-
paikoihin, joten yhteydet kaava-alueelle ovat tarkeat. Havainnekuvassa (liite7) on osoi-
tetttu kevyen liikenteen yhteys(rakentamaton) koulun suuntaan, mika parantaa liikunnan
ja virkistyksen palvelujen saatavuutta molempiin suuntiin.

Alueen sisalla sijaitsevat ja muiden kaava-alueiden suuntiin suuntautuvat ulkoilu- ja ke-
vyen liikenteen reitit mahdollistavat reitinomaisien ulkoilureittien kayttamisen. Reittien si-
joittaminen riittavalla suojaetéisyydelld voimajohtolinjasta on mahdollinen.

Vastine: Kevyen liikenteen turvallinen ylittdminen Pertuntien yli koululle ja sinne ra-
kennettuun lahiliikuntapaikkaan on suunnitelman tavoitteena.

MUISTUTUKSET (2kpl)

XXXXX

Ohjeellisen ulkoilureitin Palojokea kohti tulevasta haarasta.

Toteutuessaan kyseinen vaihtoehto ohjaa liikkujat keskelle piha-aluetta.

Nykyaan ulkoilijoiden luontevana joenylityspaikkana on Pappilantien paéssa oleva silta

Vastine: Asemakaavassa merkityt ulkoilureitit ovat ohjeellisia, kyseistéd kevyenliiken-
teen reittia on siirretty siten, ettd vastapuolella oleva maa on kunnan omistamaa maata.

Pengerkosken Hoitokoti Oy

Ei ole huomauttamista asiasta.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.
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