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KAUPPAKIRJA

Myyja Suomen valtio,
jota edustaa Senaatti-kiinteistdt, (y-tunnus 1503388-4)
Lintulahdenkatu 5 A,
00530 Helsinki
Paatos: Senaatti-kiinteistdjen hallitus 20.1.2016

Ostaja Tuusulan kunta (y-tunnus: 0131661-3)
PL 60
04301 Tuusula
P&aatds: Kunnanvaltuusto 25.1.2016

Tuusulan kunta ja Suomen valtio/ Senaatti — kiinteistot ovat 29.4.2015 allekirjoittaneet Rykmentinpuis-
ton aiesopimuksen, jolla on sovittu mm. tulevista kiinteistojarjestelyistd osapuolten kesken. Samalla
osapuolet ovat sopineet etsivansa yhdessa ratkaisuja rakennusten uusiokaytolle. Tama kauppakirja,
jossa Puolustusvoimien entisen kansainvalisen keskuksen uusiokaytt6 toteutuu, on jatkoa aiesopimuk-
selle.

Kaupan kohde

Noin 8314 m2:n suuruinen maaraala kiinteistosta 858 - 402-1-57 ja maaraalalla sijaitsevat
rakennukset (majoitusrakennus ja toimistorakennus) ja rakenteet.

Kaupan kohde on rajattu liitekartalle (liite 1).

Maaraalaa lohkottaessa tulkitaan ensisijaisesti oheista liitekarttaa ja pinta - ala on ainoas-
taan suuntaa antavartieto.

Kaavoitustilanne
Tuusulan kunnanvaltuuston 7.5.2012 hyvaksymassa Rykmentinpuiston osayleiskaavassa
kaupan kohde on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C). Keskustatoimintojen osalta
KHO on ratkaisullaan 13.10.2014 pysyttanyt kunnanvaltuuston paatoksen.

Kaupan kohteessa ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Kohde siséltyy Rykmentinpuisto
— nimisiin asemakaavaluonnoksiin (VE1 ja VE?2), jotka kuntakehityslautakunta on paatta-
nyt tammikuussa 2014 asettaa MRA 30 8:n mukaisesti ndhtaville. Luonnoksessa (VE1/
11.12.2013) kaupan kohteen aluetta on merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y,
[1l, 10 000 k-m?) sek& autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Luonnoksessa (VE2/
11.12.2013) kaupan kohteen aluetta on merkitty asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden
kytkettyjen talojen korttelialueeksi (AKR-1, IV, 9 000 k-m?) sek& autopaikkojen korttelialu-
eeksi (LPA).

Mikali méaaraalalla sijaitsevat rakennukset puretaan ja kaupan kohde kaavoitetaan asunto-
tuotantoon em. asemakaavaluonnoksen VE2:n mukaisesti, Ostaja sitoutuu toteuttamaan
kaupan kohteessa niin sanottua tuettua ARA -tuotantoa tai vastaavaa tukimuotoa 20-25%
osuudella rakennusoikeudesta. Ostajalla on oikeus siirtad tama velvoite koskemaan kau-
pan kohteen mahdollista uutta omistajaa ilmoittamalla tasta kirjallisesti Myyjalle.

Kauppahinta ja sen maksaminen

Kauppahinta on 1 905 000 euroa. Kauppahinta maksetaan Myyjan tilille Danske Bank
FI62 8000 1500 0265 63 ja kauppahinta kuitataan kokonaisuudessaan maksetuksi taman
kauppakirjan allekirjoituksin.
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Kaupan muut ehdot
Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

1.0Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat Ostajalle, kun kauppahinta on ko-
konaisuudessaan maksettu ja kauppakirja on allekirjoitettu.

2. Kiinnitykset, rasitukset ja panttioikeudet
Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukaan kiinteistéon, joista maaréala luovutetaan, ei koh-
distu kiinnityksia eika panttioikeuksia.

Myyjé vastaa ja vakuuttaa, ettd kiinteistéon, joista maaraala luovutetaan, ei kohdistu mi-
taan muita sopimukseen tai suostumukseen perustuvia kayttéoikeuksia eikd muitakaan
erityisia oikeuksia.

Maaraala luovutetaan vapaana kiinnityksista, rasituksista ja panttioikeuksista.

3. Kiinteistorasitteet
Myyja vakuuttaa, etta kiinteistoon josta maaradala luovutetaan, ei kohdistu mitddn muita
kuin kauppakirjan allekirjoitusajankohdan kiinteistorekisteriotteista ilmenevét rasitteet,
kayttdoikeudet ja kayttorajoitukset.

4. Verot, maksut ja vastuu vahingoista
Kiinteistovero maksetaan kiinteistoverolain mukaisesti.

Myyja vastaa kaupan kohteen julkisoikeudellisista ja kaikista muista maksuista, joiden pe-
ruste kohdistuu omistusoikeuden siirtymista edeltavaan aikaan, minka jalkeen niista vas-
taa Ostaja.

Myyja vastaa kaupan kohteelle aiheutuvista vahingoista omistusoikeuden siirtymiseen as-
ti, minka jalkeen vaaranvastuu siirtyy Ostajalle. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta va-
hingosta, joka aiheutuu kiinteistolle tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun kaupan
osapuolista riijppumattoman syyn vuoksi.

Ostaja on tietoinen, ettd Myyja ei ole vakuuttanut kohdetta.

Myyjé vastaa kaupan kohteen hoito- ja yllapitokustannuksista, joiden peruste kohdistuu
omistusoikeuden siirtymista edeltdvaan aikaan, minka jalkeen niista vastaa Ostaja.

Ostaja vastaa maaréaalan lainhuudatuskustannuksista.

Myyjan ilmoituksen mukaan kohteeseen ei liity arvonlisdverolain mukaista arvonlisaveron
palautusvelvollisuutta.

Ostaja maksaa kaupanvahvistajan palkkion.

5. Kaupan kohteeseen tutustuminen ja saadut tiedot
Ostaja on tehnyt kaupan kohteessa katselmuksen 15.10.2015. Ostaja ilmoittaa huolelli-
sesti tutustuneensa kaupan kohteeseen haluamassaan laajuudessaan ja on tarkastanut
alueen ja sen rajat. Ostajan tiedossa ei ole sellaisia seikkoja, joiden perusteella kaupan
kohde poikkeaisi Myyjan antamista tiedoista.
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Myyjé vakuuttaa antaneensa kaikki ne tiedossa olevat seikat ja niissa mahdollisesti tapah-
tuneet muutokset, jotka ovat saattaneet vaikuttaa Ostajan ratkaisuihin kaupasta paattami-
sessa.

Ostaja on tutustunut kaupan kohteesta esitettyihin asiakirjoihin, joita ovat:
Lainhuutorekisterin ote

Rasitustodistus

Kiinteistorekisterin ote

Kaavakartat ja maaraykset (kauppakirjan kohta: Kaavoitustilanne)
Rakennuspiirustukset

ISS Proko Oy:n tekeméa suppea kuntoarvioraportti 9/2015 kuvaliitteineen

ISS Prokon tekeméa kosteusmittausraportti 28.10 2015

. Puolustusvoiman rakennuslaitoksen (Etel&-Suomi) lamp6- ja sdhkdenergian kulutusver-
talluraportlt vuosilta 2011 - 2014

9. Sopimus kiinteiston liittdmisesta vesihuoltolaitokseen ja sen kaytosta (sopimukset 8931
ja 8933)

ONoGhRWNE

6. Rakennusten kunto
Kaupan kohteessa/ maaréalalla sijaitsevat vuonna 1989 valmistunut majoitusrakennus
(rakennus n:o 35/ 1 872 br- m?) ja vuonna 1991 valmistunut toimistorakennus (rakennus
n:o 34/ 1 890 br- m?).

Myyja on suorittanut Ostajan haluamassa laajuudessa tarkistusmittauksia rakennuksissa.
Ostaja on tietoinen, ettei em. kuntoselvitysta tehtaessa ole rakenteita avaamalla tutkittu
rakennusta.

Ostaja on selvittanyt teknista asiantuntemusta kayttden kaupan kohteen soveltuvuuden tu-
levaan kayttotarkoitukseen. Ostaja ottaa vastattavakseen kaikista mahdollisista rakennus-
ten korjaamisessa tarvittavista toimenpiteista ja naisté aiheutuvista kustannuksista.

Ostaja on arvioinut rakennusten kunnostustarpeet ja kuntoriskit osana kaupankohdetta.
Ostajalla ei ole kaupan jalkeen kohteen ik&, kunto ja tavallinen kuluminen huomioon otta-
en sen laatuun eika kaytettavyyteen perustuvia vaatimuksia.

Rakennuksilla on oma osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma, joka siirtyy ostajalle.

Ostaja ja Myyja ovat yhteisesti sopineet, ettd kaupan kohteelle on haettu suunnittelutarve-
ratkaisua kayttotarkoituksen muuttamiseksi ja yhteensa enintdan 50 k-m2:n suuruisten tuu-
likaappien rakentamiseksi.

Myyjan vastuu kiinteiston mahdollisista virheista maaraytyy Maakaaren mukaan.

7. Rakenteet
Piha-alueella sijaitseva grillikatos sisaltyy kauppaan.

8. Maaperan pilaantuminen
Kaupan kohde on toiminut koulutus- ja majoitustilana. Ymparistonsuojelulain 139 8:n mu-
kaisena selontekona Myyja ilmoittaa, etta Myyja tiedossa ei ole, ettd kaupan kohteen
maapera tai pohjavesi olisi pilaantunut. Myyjan tiedossa ei ole, ettd kaupan kohteena ole-
valla kiinteistdlla olisi harjoitettu sellaista toimintaa, joka olisi voinut pilata maaperan tai
pohjaveden.
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Myyja ei ole teettanyt maaperan tai pohjaveden pilaantumiseen liittyvia selvityksia tai tut-
kimuksia.

Mikali kaupan kohteesta |0ytyy mydhemmin esim. alueen rakentamisen yhteydessa kiin-
teistolla harjoitetun toiminnan vuoksi pilaantunutta tai roskaantunutta maa-ainesta, vastaa
kohteen kunnostamisesta ensisijaisesti pilaaja ja toissijaisesti Myyja kustannuksellaan.

9. Irtaimisto

Taman kaupan yhteydessa ei ole erikseen myyty irtainta omaisuutta, eik& sellaisen
myynnista ole tehty eri sopimusta.

10. Liittymasopimukset

Kaupan kohteen vesi- ja viemariliittymat sisaltyvat kauppahintaan. Myyja vakuuttaa, etta
edelld mainittuihin liittymissopimuksiin perustuvat, myyjan hallinta-aikaan kohdistuvat,
maksut on kaupantekopaivaan asti maksettu. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymissopi-
musten siirrosta vesihuoltolaitokselle.

Kaupan kohteella ei ole omia sahkd- ja kaukolampdliittymida. Kaupan kohteelle séhkoé ja
lampo tulee Senaatti-kiinteistdjen alueliittymien kautta. Kaupan kohteena olevien raken-
nusten kulutusta mitataan kiinteiston omilla ns. alamittareilla. Ostajan on sovittava lammoén
ja séhkon hankinnasta Puolustushallinnon rakennuslaitoksen kanssa. Liittymajarjestelyi-
hin tulee muutoksia viimeistaan siind vaiheessa, kun alueen valmisteilla oleva asemakaa-
va vahvistetaan ja alueelle rakennetaan uutta kunnallistekniikkaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Myyja ei vastaa kaupanteon jalkeen kaupan kohteelle
mahdollisesti kohdistuvista s&hko / kaukolampoliittymismaksuista eikd muista muutoskus-
tannuksista, kun edella mainittu lAmmadn / sahkonjakelu ko. alueliittyman kautta paattyy.

Tata kauppakirjaa on laadittu samansisaltdiset kappaleet kaupan kummallekin
osapuolelleja kaupanvahvistajalle.

Liitteet

1) Kartta kaupan kohteesta

Allekirjoitukset

Tuusulassa --. paivana ---kuuta 2016

Myyja Ostaja

Suomen valtio/

Senaatti - Kiinteistot Tuusulan kunta

Esa Pentikainen Hannu Joensivu Hannu Haukkasalo
valtakirjalla kunnanjohtaja kuntakehitysjohtaja

Kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta Esa Pentikdinen valtakirjalla Suomen valtion / Senaatti-
kiinteistojen puolesta Myyjana seka kunnanjohtaja Hannu Joensivu ja kuntakehitysjohtaja Hannu
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Haukkasalo Tuusulan kunnan puolesta Ostajana ovat allekirjoittaneet taman kauppakirjan ja etta he
ovat olleet yhta aikaa lasna kauppakirjaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyy-
den ja todennut, ettd sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd saadetylla tavalla.

Aika ja paikka edella mainittu
kaupanvahvistaja, tunnus ----



Liite 1. Kartta kaupan kohteesta xx.xx.2016 Maaradala 858 — 402 — 1 - 57
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