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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot ja sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Maantiekylan kunnanosaan, Kulomdaentien nykyisen
tyopaikka-alueen eteldosaan, Huurrekujan eteldpuolelle. Asemakaavan
muutosalueeseen kuuluvat Wirtgen Oy:n toimitilakiinteistd (kiinteistétunnus
858-411-1-164) seka osa yrityksen etelanpuolella olevasta viheralueesta
(kiinteistétunnus 858-411-1-105). Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin
0,95 ha. Suunnittelualue rajautuu etelasta Vantaan kaupungin rajaan ja idasta
rakenteilla olevaan datakeskuksen tonttiin. Suunnittelualueen kaakkoispuolella,
Vantaan kaupungin puolella, on yksityisomisteinen luonnonsuojelualue
(Kylmaojankorpi ja Kylmaojanmetsa).

Yhteystiedot:

Petteri Puputti, Kaavasuunnittelija, petteri.puputti(a)tuusula.fi, 040 314 3515

Touko Maatta, Suunnitteluinsindori, touko.maatta(a)tuusula.fi, 040 314 4552

Konsultti Jaana Pohjola, jaana@elainkoulutus.fi, 044 208 4420
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaava on kaynnistynyt maanomistajan aloitteesta.

Kaava on tullut vireille 16.11.2016. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 17.11.-1.12.2016. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, lausunnot seka
niihin laaditut vastineet ovat taman selostuksen liitteena 1 ja 2.

Asemakaavan vahaisten vaikutusten vuoksi laadittava asemakaava asetetaan
suoraan ehdotuksena nahtaville.



2.2 Asemakaava

Asemakaava-alueeseen kuuluu yksi toimitilarakennusten Kkorttelialueella
sijaitseva kiinteistd ja kunnan omistamaa lahivirkistysaluetta.
Asemakaavamuutoksen pinta-ala on noin 0,95 ha. Asemakaavan tavoitteena on
tutkia tydpaikkatontin laajentamista eteldan ja mahdollistaa nain kiinteistélla
toimivan yrityksen toimintamahdollisuudet jatkossa. Yritykselld on tarve saada
lisaa ulkovarastointialueita kayttéonsa ja tehostaa piha-alueen kayttoa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttamista koskevat paatokset tehdaan mydhemmin. Alueen
toteuttaminen voi alkaa kaavan saatua lainvoiman.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus




Kuva. Kaavamuutosalue eteldsté katsottuna (2014).

Suunnittelualue muodostuu rakennetusta teollisuuskiinteistésta piha-alueineen ja
noin vuonna 2009 hakatusta metsaalueesta.

Suunnittelualueelle johtaa Kulomaentieltd Huurrekuja-niminen katu.

3.1.3 Luonnonymparisto

Kaava-alueella ei ole tiedossa olevia luontoarvoja. Vuonna 2014 Datakeskuksen
alueelle laaditun luontoselvityksen (Kulomaden tyopaikka-alueen laajennuksen
luontoselvitys) kuvio 4 sijoittuu kaavamuutosalueen itapuolelle.

Osa-alue 4

Vesoittunut ja heinittynyt hakkuuaukea. Kunnanrajan takana Vantaan puolella
on nuorta ja varttuvaa sekametsaa. Metsakuvio on hakattu noin vuonna 2009.

metria

3.1.4 Pohja- ja pintavedet
Alue ei sijoitu pohjavesialueelle. Alueella on rakennettu hulevesiverkosto, josta
hulevedet johdetaan Kylmaojaan.



3.1.3 Rakennettu ymparisto
Kylmaojan itahaaran valuma-alueen yldosassa, Kulomaentien varressa
Tuusulassa ovat Jusslan seka Kulomaentien tyépaikka-alueet.

Kulomaentien tydpaikka-alue sijoittuu Kulomaentien (tuleva Keha 1V)
pohjoispuolelle ja Jussla vastaavasti tien etelapuolelle.

Jusslan tydpaikka-alue koostuu paaosin toimitilarakentamisesta seka
muutamista isoista logistiikkavaltaisista toimijoista. Jusslan viimeisin merkittava
rakennushanke on vuonna 2015 alueen itdosaan asemakaavoitettu
tyopaikka-alueen laajennus, jonne on rakentumassa Hetznerin datakeskus.
Muilta osin tyopaikka-alue on lahes kokonaan rakentunut.

Kulomaentien pohjoispuoli on monilta osin samankaltainen Jusslan kanssa,
mutta alueen pohjoisosissa on myds raskaampaa teollisuutta kuten mm.
asfalttiasema. Lisdksi alueella on jonkin verran kaupallisia palveluita.
Tyo6paikka-alueen keskiosa on vieléd asemakaavoittamaton, mutta kunnan
kaavoitussuunnitelmassa alue on osoitettu asemakaavoitettavaksi.
Asemakaavoittamisen myo6ta rakentaminen alueella muuttuu tehokkaammaksi ja
samalla toimintakin alueella siistiytynee.

Suunnittelualue on rakennettu Kkiinteistd, jossa on rakennus sekd varastointiin
kaytettavaa piha-aluetta. Huurrekujan ymparistdlle tyypillisia ovat teollisuus- ja
varastohallit. Alue on rakentunut vuodesta 2005 eteenpain.

3.1.2 Liikenne

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kulomdentien (mtl152) etelapuolella.
Kulomaentie on osa tulevaa seudullista Keha IV-yhteytta. Suunnittelualue
kytkeytyy Kulomaentiehen Huurrekuja ja Pakkasraitti nimisten katujen kautta.
Katualueet ovat mitoitukseltaan kaava-alueen kayttétarkoitukseen soveltuvia
teollisuusalueen katuja. Kadun padssa, alueen tonttiliittyman edustalla, on
kaantopaikka. Pakkasraitin kautta alue kytkeytyy myds lannen suuntaan
Vanhaan Tuusulantiehen seka Jusslansuu nimisen kadun kautta Kulomaentiehen.
Kulomaentien/Haarakaaren liittymassa on liikennevalot, joiden mydta liittyman
toimivuus myds sivusuunnasta on parantunut ja sivusuunnan liikennemaaran
lisdaminen on mahdollista ilman suuria valityskykyongelmia.

Kaava-alue on olemassa olevan joukkoliikennelinjaston vaikutusalueella.
Kulomaentietd pitkin liikennéi HSL:n joukkoliikennelinja 633. Linja liikenndi
arkisin ruuhka-aikaan 2-3- kertaa tunnissa. Pysakit sijaitsevat noin 600-700
metrin paassa kaava-alueelta.

Olemassa olevalla katu- ja tieverkolla on kevyen liikenteen vaylat, joiden kautta
kaava-alue liittyy seudulliseen kevyen liikenteen verkostoon ja alue on hyvin
saavutettavissa kevyella liikenteella.



Kaavamuutosalue kuuluu lentomelun osalta III-vydhykkeeseen (LDEN 50-55
dB). Lentomelu tulee huomioida rakentamisessa.

3.1.3 Kunnallistekniset verkostot
Alueella on rakennettu kunnallistekniikka.

3.1.6 Maanomistus
Kaavamuutosalueen maanomistajat ovat Tuusulan kunta ja Wirtgen Oy.

Kuva. Maanomistuskartta. Kunnan maanomistus on osoitettu sinisella.
Kiinteistén 1:164 omistaa Wirtgen Oy.



3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Alueen kaavatilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maankaytté- ja  rakennuslakiin  sisdltyvat tarkistetut valtakunnalliset
alueidenkayttdtavoitteet ovat tulleet voimaan 1.3.20009.
Asemakaavaehdotuksessa sovelletaan em. tavoitteita.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa maakuntakaavassa alue on
taajamatoimintojen aluetta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Tuusulan yleiskaava 2010, jossa
suunnittelualue on osoitettu M-alueena, jolla kulkee ulkoilureitti. Kunnassa on
vireilld Tuusulan yleiskaava 2040, jossa on kyse koko kuntaa koskevan
strategisen yleiskaavan laadinnasta. Yleiskaavalla pyritaan osoittamaan Tuusulan
paaasialliset kasvusuunnat. Yleiskaava on luonnosvaiheessa ja kaavaluonnos on
ollut julkisesti nahtavilla 11.8. — 30.9.2014. Yleiskaava laaditaan
oikeusvaikutteisena ja sen tavoitevuosi on 2040. Kohdealue alue on osoitettu
yleiskaavaluonnoksessa tydpaikka-alueena (TP).

Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Maantiekyldan oikeusvaikutukseton
osayleiskaava. Osayleiskaavassa alue on osoitettu aluevarauksella maa- ja
metsatalous, asuminen (M). Alueella on merkinta ulkoilureitista.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava vuodelta 2002 (Jusslan
tyopaikka-alue III). Kaavamuutosalue on rakennetun kiinteistdén osalta
toimitilarakennusten korttelialuetta(KTY), jonka kerrosluku on II ja
tehokkuusluku 0,50. Muutosalueen eteldosa on lahivirkistysaluetta (VL).
Asemakaavan tonttijako on ohjeellinen.

Korttelialuetta koskevat yleismaaraykset:
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18 Like- ja toimistorakennusten rakenteet on tehtdva
siten, ettd lentomelusta ja likenteestd aiheutuva
melutaso sisdlld alittaa 45 dBL den.

2§ Ulkovarastointi e saa aiheuttaa ympdristtn roskaa-
mista fai huomattavaa maisemallista taikka muuta
haittaa ympdristtlle. Ulkovarastointialueet on aidaﬂavarf-

3§ Autopaikkojen vahimmaismaarat:
- loimisto- ja likefilat 1 ap/40 k-m2
- teollisuus- ja tyttilat 1 ap/100 k-m2
- varastotilat 1 ap/200 k-m2

&4 § Tiemaisemassa (Tuusulan- ja Kulomdentien) nikyvs
rakentaminen tulee foteuttaa julkisivultaan yhtendisens
ja 3adukkaana. §

58 Alueelle ei saa sioittaa automarkettyyppists suur-
myymadldd,

6 § Alueen kokonaiskerrosalasta saa kayttsd liketilojen
rakentamiseen enintddn 49 %.

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat paatokset ja selvitykset

Kaavan laatimispaatos
Asemakaavasuunnittelu on lahtenyt maanomistajan aloitteesta.

Rakennusjarjestys
Tuusulan rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.11.2013.

Tonttijako ja -rekisteri
Alueen kiinteistot ovat kiinteistorekisterissa tiloina.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttda kaavoitusmittausasetuksen (23.12.1999 / 1284)
vaatimukset.

Selvitykset

Kulomaentien tydpaikka-alueen laajennuksen luontoselvitys 2014
Hulevesiselvitys 2008
Liito-oravaselvitys 2008 11

o
o
o
o Luontoselvitys 2006, tarkistettu 2014



o Liikenneselvitys 2006
o Hulevesien hallinnan periaatteet, 2014
o Hulevesiselvitys 2015

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alue sijoittuu Kulomdentien tyopaikka-alueelle, jolla on erinomainen ja
kilpailukykyinen sijainti Tuusulan eteldosassa. Tydpaikkatonttien kysynta alueella
on runsasta. Kohdekiinteistdlla toimiva yritys tarvitsee lisda pinta-alaa
voidakseen kehittaa toimintaansa tulevaisuudessa.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen
Alueen suunnittelu on kaynnistetty kuulutuksella 16.11.2016.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Maanomistajille ja naapureille on ilmoitettu kaavoituksen vireille tulosta kirjeella.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma selostuksen liitteena 1. Osallisiin ollaan
yhteydessa tarpeen mukaan.

4.3.2 Kaavaluonnos
Asemakaavasta ei ole laadittu luonnosta. Asemakaava asetetaan nahtaville
suoraan kaavaehdotuksena.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo
Kaava-alueesta ei ole tarkoitus jarjestdaa viranomaisneuvottelua, ellei joku
osallisista sitd erikseen vaadi. Viranomaisilta pyydetdan tarvittavat lausunnot.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on tutkia tyopaikkatontin laajentamista eteldaan ja
mahdollistaa nain kiinteistélla toimivan yrityksen toimintamahdollisuudet
jatkossa. Yrityksellda on tarve saada lisaa ulkovarastointialueita kayttéonsa ja
tehostaa piha-alueen kayttéa.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella laajennetaan KTY-tonttia VL-alueelle noin 2600 m2
verran. Asemakaavamuutoksella muodostuu KTY-aluetta ja lahivirkistysaluetta.

KTY-tontin eteldareuna rajautuu datakeskuksen tontin rakennusalarajan kanssa
samaan linjaan. VL-alueen leveydeksi Vantaan rajalla jaa 21 metria.

5.2 Kaavaratkaisu ja mitoitus
KTY-kiinteistd on nykyisellédan 5208 m2. Sita laajennetaan asemakaavalla 2663
m2. Tehokkuusluku sadilyy ennallaan 0,50, ja se tuottaa lisad rakennusoikeutta

kiinteistolle 1331,5 k-m2.

Nykyisen asemakaavan mukaan alueelle saa sijoittaa liiketilaa enintdan 49 %

kokonaisrakennusoikeudesta. Kaavamuutoksen myoéta liiketilan  maara
osoitetaan prosenttiosuutena siten, ettd sen sallittu enimmaismaara pysyy
samana kuin voimassa olevassa asemakaavassa - lilketilaa

kokonaisrakennusoikeudesta saa olla enintdan 33 %.
Aluevaraukset

KTY-23 Toimitilarakennusten korttelialue
Alueelle saa rakentaa ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia seka toimistorakennuksia.

Ulkovarastointialueet tulee aidata.

Korttelialueen kokonaiskerrosalasta saa kayttaa liiketilojen rakentamiseen
enintaan 33 %.

Liiketilan tulee olla paakayttétarkoitukseen ja yrityksen tuotantoon liittyvaa,
vaikutuksiltaan paikallista myymalatilaa, joka voi perustellusta syysta sijoittua
myds keskusta-alueiden ulkopuolelle, jonka asiointitiheys on pieni ja joka ei
muodosta vaikutuksiltaan suuryksikkédn verrattavissa olevaa
myymalakeskittymaa.

Erillisia liiketilarakennuksia ei sallita. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakauppaa.
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Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen daaneneristavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 28dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- Toimisto- ja liiketilat 1 ap/50 k-m2
- Teollisuus- ja varastotilat 1 ap/100 k-m2

Korttelialueella hulevesien viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3
jokaista vetta lapdaisematdénta 100 m2 kohti. Viherkattoja ei lasketa
ldpdisemattdémaan pinta-alaan. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 -24
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla hallittu ylivuoto.
Rakentamisen yhteydessa tulee esittaa rakentamisen aikainen hulevesien
hallintasuunnitelma, jossa on huomioitu eroosiolle alttiiden pintojen
suojaaminen. Hulevesien hallintaa tulee toteuttaa jo esirakentamisen aikana.

VL Lahivirkistysalue

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset pintavesiin

Hulevedet

Kortteli laajenee noin 2600 neliometrilla ja tuo alueelle kokonaisuudessaan lisaa
rakennusoikeutta 1331,5 k-m2. Laajennus tuottaa lisaa pinnoitettua piha-aluetta
seka rakennuksia, mika lisaa alueelta muodostuvan huleveden maaraa.
Korttelialueen kasvu on kuitenkin tyopaikka-alueiden mittakaavaan nahden
vahainen. Uutta rakennettaessa tulee ottaa huomioon ajantasaistetut
hulevesimaaraykset. Hulevesimaaraykset noudattavat samoja periaatteita, kuin
uusilla tydpaikka-alueilla yleensa.

Kaavamaaraykselld varmistetaan, ettei hulevesien maaraan tai laatuun tule
kaavamuutoksen myo6ta vaikutuksia. Kaavamaarayksen mukaan
viivytysrakennetta on rakennettava 1 m3 kutakin sataa pinnoitettua nelidmetria
kohden ja hulevesien hallintaa on toteutettava jo esirakentamisen ja
rakentamisen aikana.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

14



Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia luontoarvoja. Laajennusalue on
hakattua metsaa. Vaikutuksia luonnonymparistédn ei asemakaavamuutoksella
ole.

5.3.3 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan muutoksen mydta syntyy noin 1300 km2 lisays alueen
tyépaikkarakentamiseen. Tama lisarakentaminen aikaansaa toiminnan
luonteesta riippuen arviolta 15-35 henkildautomatkaa ja 3-15 raskaan liikenteen
matkaa vuorokaudessa. Kaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset ovat
vahaisia.

5.3.4 Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alueelle on jo olemassa oleva katuyhteys ja alue kytkeytyy olevaan
kunnallistekniseen verkkoon. Taloudellisia vaikutuksia ei kunnalle muodostu
rakentamiskustannusten muodossa.

Kunnan maarittama ja yleisesti kayttama tonttimaan arvo on alueella noin 92
€/k-m2, jolloin kunta saanee myyntituloja noin 122 500 euroa.

5.4 Kaavamerkinnat ja - maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat selostuksen liitteena.

5.5 Nimisto
Alueelle ei muodostu uutta nimistoa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa kaavan vahvistumisen jalkeen.
Rakentaminen tullaan toteuttamaan Tuusulan kunnan tarpeiden mukaisesti.
Toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta.

15
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Huurrekujan asemakaavamuutos (3574)
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Tama asiakirja on osallistumis- ja arviointisuunnitelma, eli OAS. Se on maankayttd- ja
rakennuslakiin (MRL 63 8) perustuva kunnan esitys yhteisty0stéa osallisille. OAS:ssa ei ole tarkoitus
esittda valmiita suunnitelmia vaan siind méaaritellaan asemakaavan valmistelussa ja asemakaavan
vaikutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet seka
toteutustavat.

OAS:n tehtdvana on mm. vastata

kysymyksiin: . o
Mita suunnitellaan ja mitk& ovat Osa_.||I_Stl._JmIS- Je_‘
kaava tavoitteet? arviointisuunnitelmaa

paivitetaan tyon kuluessa
tarpeen mukaan ja se on
nahtavilla kunnan
nettisivuilla koko
kaavoitusprosessin ajan!

Miten kaavaprosessi etenee?

Keita valmistelussa kuullaan?

Miten suunnitteluty6hdn voi
osallistua?

Miten asioista tiedotetaan?

Ketka valmistelevat kaavaa?
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TUUSULAN KUNTA
3574 Huurrekujan asemakaavamuutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 9.11.2016

1. YHTEYSTIEDOT

Lis4tietoja antavat:
konsultti Jaana Pohjola kaavasuunnittelija Petteri Puputti, Tuusulan kunta
044 208 4420 040 314 3515

jaanapohjola@gmail.com petteri.puputti@tuusula.fi

kayntiosoite: Hyrylantie 16, 3. kerros, C-siipi
postiosoite: PL 60, 04301 Tuusula

2. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijoittuu Maantiekyldan kunnanosaan, Kulomé&entien nykyisen tyodpaikka-alueen
etelaosaan, Huurrekujan eteldpuolelle. Asemakaavan muutosalueeseen kuuluvat Wirtgen Oy:n
toimitilakiinteistd (kiinteistétunnus 858-411-1-164) sekd osa yrityksen eteldnpuolella olevasta
viheralueesta (kiinteistotunnus 858-411-1-105). Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 0,95
ha. Suunnittelualue rajautuu eteldstd Vantaan kaupungin rajaan ja idasta rakenteilla olevaan
datakeskuksen tonttiin. Suunnittelualueen kaakkoispuolella, Vantaan kaupungin puolella, on
yksityisomisteinen luonnonsuojelualue (Kylmaojankorpi ja Kylméojanmetsé).
et o Lot Y el Y ER - e )

s M i =
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Kuva 2. Suunnittelukohde. ®Tuusulan kunta.

3. ALOITE
Alueen kaavoitus on kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta.

4. TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on selvittdd mahdollisuudet laajentaa tyopaikkatonttia
eteldaan. Yrityksella on tarve saada lisda ulkovarastointialueita kayttoonsa ja tehostaa piha-alueen
kayttoa.

5. MAANOMISTUS

Kaava-alue on Tuusulan kunnan omistuksessa (VL-alue) ja Wirtgen Oy:n omistuksessa (rakennettu
kiinteisto).

Maanomistajan kanssa pyritdan solmimaan maankayttésopimus kunnanvaltuuston hyvaksymaén
maapolitiikan mukaisesti.

6. KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen
aluetta.

Yleiskaava
Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Tuusulan yleiskaava 2010, jossa suunnittelualue on
osoitettu M-alueena. jolla kulkee ulkoilureitti.

Kunnassa on vireilla Tuusulan yleiskaava 2040, jossa on kyse koko kuntaa koskevan strategisen
yleiskaavan laadinnasta. Yleiskaavalla pyritddn osoittamaan Tuusulan padasialliset kasvusuunnat.
Yleiskaava on luonnosvaiheessa ja kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla 11.8. — 30.9.2014.
Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena ja sen tavoitevuosi on 2040. Kohdealue alue on osoitettu
yleiskaavaluonnoksessa tytpaikka-alueena(TP).

Osayleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Maantiekylan  oikeusvaikutukseton osayleiskaava.

Osayleiskaavassa alue on osoitettu aluevarauksella maa- ja metsatalous, asuminen (M). Alueella
on merkinta ulkoilureitista.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava vuodelta 2002 (Jusslan tyopaikka-alue III).
Kaavamuutosalue on rakennetun Kkiinteiston osalta toimitilarakennusten Kkorttelialuetta(KTY),
jonka kerrosluku on Il ja tehokkuusluku 0,50. Muutosalueen eteldosa on l&hivirkistysaluetta (VL).
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Vantaan puolella asemakaavamerkinta on VL, l&hivirkistysalue.

7. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan keskeiset vaikutukset MRL 9 8:n mukaisesti. Tavoitteena
on tunnistaa mahdolliset vaikutukset, jolloin otetaan huomioon asiantuntijoiden sek& osallisten
merkittaviksi kokemat vaikutukset.

Suunnittelun kuluessa arvioitavia kaavan vaikutuksia ovat mm.:
e vaikutukset kunnan elinkeinorakenteeseen ja yhdyskuntatalouteen
e vaikutukset pintavesiin

8. OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Alla olevaa osallisten luetteloa tdydennetaén tarvittaessa:

e Kaava- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat seké yritykset
0 Alueella toimivat yhdistykset
0 Vantaan kaupunki
e Viranomaiset
0 Uudenmaan liitto, Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY), Keski-Uudenmaan
maakuntamuseo, museovirasto, Vantaan kaupunki

4/6



=7 Tuusula

TUUSULAN KUNTA
3574 Huurrekujan asemakaavamuutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 9.11.2016

e Tuusulan kunta
o Kunnan eri hallintokunnat: mm. Maankaytto- ja karttapalvelut, Tekninen
lautakunta, Rakennuslautakunta, Keski-Uudenmaan ympéristolautakunta,
Vammaisneuvosto, Ikdihmisten neuvosto, Tuusulan vesihuoltoliikelaitos,
elinkeinoneuvottelukunta
e Muut
0 Elisa Networks, Fortum Power and Heat Oy, Fortum S&hkonsiirto Oy, Tuusulan
seudun vesilaitos kuntayhtyméa

9. TIEDOTUS JA OSALLISTUMINEN

Kuulutukset

Ehdotuksen nahtaville asettamisesta sekéd kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset paikallis-
lehdissd. Maanomistajille ja rajanaapureille tiedotetaan kaavan ehdotusvaiheesta Kkirjeitse.
Halutessaan my0s muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan etenemisesta kirjeitse.

Kaavoitusprosessin aikana lisitietoja saa ottamalla yhteytté kaavan suunnittelijaan.
Vaikuttaminen

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensé.

Ehdotusvaiheen né&htavilldoloaikana muistutus tulee jattda Kkirjallisesti. Muistutukset ja
viranomaisten antamat lausunnot liitetddn vastineineen kaavaselostukseen, joka toimitetaan
luottamuselimille asian kasittelyn yhteydessa.

Ehdotusvaiheen nahtavilldoloaikana muistutus tulee jattaa kirjallisesti osoitteeseen:
kaavoitus/ PL 60, 04301 Tuusula.
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10. SUUNNITTELUVAIHEET JA TAVOITEAIKATAULU

Vireilletulokuulutus - . ma S
0AS nihtavill 14 vrk E)i.:,g:ll;ssl!gtznahdolllsuus jattaa mielipide suullisesti tai
Asemakaavan lahtokohdat & tavoitteet '

Osallisilla mahdollisuus jattaa

Kaavaehdotus asetetaan ki_rjal_!inep muist_utus
néahtavilla 30 vrk . ajaksi néhtavillolon aikana

Valitusaika 30 paivaa

Esitgt'a'l'ain gsgm_akaava Osallisilla on mahdollisuus valittaa
hyvaksyttavaksi hallinto-oikeuteen lautakunnan
paatoksesta

Asemakaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissé ja kunnan ilmoitustaululla
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HUURREKUJAN OASIN MIELIPITEET JA KAAVOITUKSEN VASTINEET
Keski-Uudenmaan maankuntamuseo

Tuusulan kunta on pyytanyt Keski-Uudenmaan maakuntamuseolta lausuntoa
koskien Tuusulan Maantiekylan Huurrekujan asemakaavamuutosta.
Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on tutustunut Huurrekujan
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan eikd nde tassa
vaiheessa huomautettavaa suunnitelmiin. Mahdollisen suunnittelualueella
olevan arkeologisen kulttuuriperinndn osalta suunnitelmiin ottaa

kantaa Museovirasto.

Kaavoituksen vastine: Merkitaan tiedoksi.

Museovirasto

Tuusulan kunta on lahettdnyt Museovirastoon osallistumis- ja
arviointisuunnitelman, joka koskee Huurrekujan asemakaavan muutosta.
Museovirasto on tutustunut suunnitelmaan ja toteaa arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta seuraavan.

Kaavamuutosalueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia
kiinteitd muinaisjaannoksia, mutta alueelta on saatu talteen esineldyto
(Kolmikulma mj rek 1000005895), joka on kivikaudelle ajoittuva
sadekiviliuskeesta valmistettu kourutaltta. Kohde tarkastettiin vuonna 1965,
mutta I6ytopaikalla ei todettu mitdan kiintedan muinaisjaanndkseen liittyvaa.
Mikali muuttuvan maankayton yhteydessa tulee esiin kiinteaan
muinaisjaanndkseen viittaavia merkkeja (esim. hiilikeskittymia, puurakenteita,
palaneita kivia), tulee tydt keskeyttaa ja ottaa yhteytta Museovirastoon (MML
14§), jotta havainnot saadaan dokumentoiduksi.

Asiaa Museovirastossa hoitaa intendentti Satu Mikkonen-Hirvonen
(puh.0295336184, satu.mikkonen-hirvonen@museovirasto.fi) 31.12.2016 saakka
ja 1.1.2017 alkaen asiaa hoitaa intendentti Teija Tiitinen (puh.0295336293,
teija.tiitinen@museovirasto.fi).

Kaavoituksen vastine: Merkitaan tiedoksi.

Ikaihmisten neuvosto

Ei ole lausuttavaa.

Kaavoituksen vastine: Merkitaan tiedoksi.

Vammaisneuvosto

Ei ole lausuttavaa.

Kaavoituksen vastine: Merkitaan tiedoksi.


mailto:teija.tiitinen@museovirasto.fi

Caruna Oy

Nykyinen sahkdnjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkénjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti.
Sinisella viivalla on esitetty 20kV johdot ja 0,4kV johdot vihrealla. Ilmajohdot

on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista

vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy

uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Lausuntopyynt6 luonnos- ja ehdotusvaiheissa

Toivomme mahdollisuutta antaa lausunnot viela luonnos- ja ehdotusvaiheissa, kun
asemakaavan tarkempi kayttdtarkoitus tarkentuu.

Kaavoituksen vastine: Merkitaan tiedoksi.



A
OOOOH

DO

3.1.2017 13:14:34

aatas

Tl
NV

3

*a
IR
AN

Py
(3

2T
2%

1105

1

htoverkosto ©Tuusulan kunta

ijo

Selitteet, Ves

3

iverkosto

iviemariver|

, Sadeves

i, Paineviemari

ri

atevesiti

3

2

sa-a



11.2017 13:11:22

w

10028
KTy "
I

e=0.40
30 %

I | 1:2 000 Pohjakartta, Ajantasa-asemakaava ©Tuusulan kunta




9
MAANTIEKYLA

>0

9.1.2017 10:46:08 N2000 - ETRS-GK 25



ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Toimitilarakennusten korttelialue.
KTY-23

Alueelle saa rakentaa ymparistohairidité aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia seka toimisto-
rakennuksia.

Ulkovarastointialueet tulee aidata.

Korttelialueen kokonaiskerrosalasta saa kayttaa liiketilojen rakentamiseen enintéan 33 %.

Liiketilan tulee olla paakayttotarkoitukseen ja yrityksen tuotantoon liittyvaa, vaikutuksiltaan paikallista myymalatilaa,
joka voi perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle, jonka asiointitiheys on pieni ja joka ei
muodosta vaikutuksiltaan suuryksikkddn verraitavissa olevaa myymalakeskittymaa.

Erillisia liiketilarakennuksia ei sallita. Alueelle ei saa sijoittaa paivittistavarakauppaa.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tydtilojen daneneristavyyden lento- ja tielikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 28dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimisto- ja liiketilat 1 ap / 50 k-m2
Teollisuus- ja varastotilat 1 ap / 100 k-m2

Korttelialueella hulevesien viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 jokaista vetta lapaisematonta
100 m2 kohti. Viherkattoja ei lasketa lapaisemattémaan pinta-alaan. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya

12 -24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla hallittu ylivuoto. Rakentamisen yhteydessa tulee
esittaa rakentamisen aikainen hulevesien hallintasuunnitelma, jossa on huomioitu eroosiolle alttiiden pintojen
suojaaminen. Hulevesien hallintaa tulee toteuttaa jo esirakentamisen aikana.

Lahivirkistysalue.

— — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_——— Osa-alueen raja.

Kunnanosan numero.

M A A Kunnanosan nimi.

9 O ’| [l' Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin numero.

T Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
- suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
!_' ' Rakennusala.
| I |

|stutettava alueen osa.
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Tuusulan kunta
Kaava nro 3574

HUURREKUJA

ASEMAKAAVAMUUTOS
9. kunnanosa, MAANTIEKYLA
EHDOTUS 1:2000

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 10029 seké lahivirkistysaluetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 9014 sekéalahivirkistysalue.

Asemakaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Tuusulan kunta
kaavoitus 00.00.2017

Jaana Pohjola Asko Honkanen, kaavoituspaallikkd

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset.
Koordinaatisto/korkeusjarjestelmé: ETRS-GK25/N2000.

Tuusulassa xx.xx.20xx

Jarmo Kyllénen, paikkatietopaallikkd

Asemakaava on ollut maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 :n mukaisesti
julkisesti nahtavilla 00.00.2017-00.00.2017.

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kunnanvaltuuston xx.xx.20xx §xxx tekeman
paatdksen kanssa todistaa:

Tuusulassa xx.xx.20xx

Tuula Hyttinen, kunnansihteeri
Kunnanvaltuuston péytakirjanpitaja

KKL KV

KH L.V

MRA 27 § Voimaantulo

KKL

KH 3574
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

858 Tuusula Tayttamispvm
HUURREKUJA
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,9623

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

09.01.2017

3474

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9623

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,9623 100,0 3936 0,41 0,0000 2603
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 0,7871 81,8 3936 0,50 0,2664 2603
T yhteensa
V yhteensa 0,1752 18,2 -0,2664
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,9623

100,0

3936

0,41

0,0000

2603

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

0,7871

81,8

3936

0,50

0,2664

2603

KTY

0,7871

100,0

3936

0,50

0,2664

2603

T yhteensé

V yhteensa

0,1752

18,2

-0,2664

VL

0,1752

100,0

-0,2664

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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