Monio-hanke

Perusteluja Monion rakentamiselle
Perusteluja sijaintivaihtoehdolle A
Tavoiteaikataulu

Maini Alho-Ylikoski + hankesuunnitteluryhma

Perusteluja Monion rakentamiselle

= Monitoimitalojen rakentaminen ja Kampus-ajattelu ovat ajan hengen mukaista rakentamista.
Tulevaisuuden tarpeisiin on luontevaa vastata muunneltavilla yhteiskayttoisilla tiloilla.

= Keskittamalla eri kayttdjien tilantarpeet yhteen, saadaan huomattavia synergiaetuja nelididen kaytossa,
tilatehokkuudessa, rakennuskustannuksissa, kiinteistonhoidossa seka toiminnallisissa kustannuksissa.
Kaikilla nailla tekijoilla on kustannuksia ja sisdistd vuokraa alentava vaikutus.

= Suurilta peruskorjausinvestoinneilta valtytaan tulevaisuudessa, kun kayttajien nykyisista huonokuntoisista
tiloista voidaan luopua pitkalld aikavalilla. Tama on palveluverkkostrategian mukaista.

= Useat Monion kayttajien nykyisista tiloista ovat toiminnallisilta konsepteiltaan vanhentuneita. Niiden
uusiminen on helpompi ratkaista uudisrakentamisella. Vanhojen tilojen peruskorjaaminen tukee sen sijaan
vanhentuneita toimintamalleja, mikd on lyhytnakoéista. Vanhat huonosti toimivat tilat jarruttavat kehitysta
ja rakennusinvestoinneissa sadastaminen kostautuu pitkalla aikavalilla toimintamenojen kasvulla.

= Uudet v. 2016 opetussuunnitelmat edellyttavat paljon monipuolisempia tiloja, kuin mita kouluissa ja
oppilaitoksissa nykyisin on. Opetushallitus on luopunut tilankdyton normiohjauksesta, mika mahdollistaa
kunnille omien yksil6llisten tarpeiden huomioon ottamisen rakennussuunnittelussa.

—
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Perusteluja sijaintivaihtoehdolle A

Tilakeskuksen nakokulma:

Sijainti tukee tavoitetta, ettd Moniosta on mahdollista kehittda "Tuusulalaisten olohuone”, joka palvelee
laajaa kayttajakuntaa. Asiakaslahtdisyys ja palvelutason nosto mahdollistuvat.

Uudisrakennus mahtuu paremmin tontilleen, myds sen laajuus ja hinta on pienempi ja realistisempi, kun n.
1/5 tilaohjelmasta voidaan sijoittaa lahist6lla oleviin makasiinirakennuksiin.

Makasiinit ovat Rykmentinpuiston vanhoista rakennuksista arkkitehtonisesti kauneimpia, niiden

sdilyttdminen tukee Tuusulan imagoa kulttuurikuntana. Taidekampuksella on jo luontevat kayttdjat tiedossa.

Hanke on helpompi hyvaksyttdad paatdksentekijoilld, kun sen koko kahteen osaan jaettuna ei kasva liian
isoksi.

Hanke on mahdollista jakaa kahteen eri toteutus- seka rahoitusmuotoon ja kilpailuttaa molemmat erikseen.

EU:n energiatehokkuusdirektiivin (EPBD) mukaan v. 2018 jdlkeen viranomaisten kdytdssa ja omistuksessa
olevien rakennusten tulee olla lIahes nollaenergiarakennuksia. Rykmentinpuistoon suunnitellut kestavan
kehityksen energiaratkaisut tukevat tata tavoitetta.

Urheilupuiston ldheisyys mahdollistaa rakentamisen vaiheistuksen mm. liikkuntatilojen osalta.

=

Perusteluja sijaintivaihtoehdolle A

Lukio:

Sijainti lahella Hyrylan keskustaa (alikulkusillan valittomassa laheisyydessa) kytkisi rakennuksen kiinteasti
osaksi Hyrylan keskustataajamaa

Vaihtoehto A tukisi ajatusta “kulttuurikaytavasta”, joka halkoisi Rykmentinpuistoa. Sen avulla Monion
padrakennuksesta ja makasiineista muodostuisi yhtenevdinen ja elava Monio-kampus. Nain voitaisi
hyédyntda parhaalla mahdollisella tavalla olemassa olevat makasiinirakennukset ja ymparilla oleva
puistoalue erilaisille tapahtumille ja toiminnalle.

Urheilupuisto on hyvalla etdisyydelld ja suunnalla, ja sinne olisi helppoa kulkea.

Sijainti Tuusulanvaylan varressa toisi nakyvyyttd ja Monio olisi parhaalla mahdollisella tavalla asiakkaiden ja
palveluiden kayttdjien saavutettavissa eri liikennevalineilla ja jalkaisin.
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Perusteluja sijaintivaihtoehdolle A

Keskisen Uudenmaan Musiikkiopisto KUM:

= Monio ja taidekampus mahdollistavat yhteistyén oppilas/asiakaslahtoisesti.

= Taidekampus vahvistaa taiteen perusopetusta, nakyvyyttd ja yhteisty6ta eri toimijoiden kesken
keskittymalla samaan paikkaan.

= Monio mahdollistaa koulun ja taideopetuksen joustavan suunnittelun ja toteutuksen
oppilaslahtoisesti. Opetusta voi olla Moniossa ja taidekampuksella yhta aikaa eri toimijoilla.

= Monio ja taidekampus antavat alueelle houkuttelevan aktiivisen ja toiminnallisen ilmeen.

Perusteluja sijaintivaihtoehdolle A

Kansalaisopisto

= On maamerkki Hyrylaan ja Rykmentinpuistoon saapuville

= On suunniteltavissa arkkitehtonisesti nayttavaksi.

= Rakennus on laajennettavissa, osa siitd voidaan tarvittaessa vaiheistaa.
= Rakennuksen suhteellinen mataluus etu ikdihmisille ja muillekin.

= Uudisrakennus nivoutuu elimellisesti taidekampukseen. Tama mahdollistaa vaivattoman yhteistyon
toimijoiden kesken. Vaikka tilankayttd perustuu padasiassa yhteiskayttoisiin tiloihin, mahdollistaa ratkaisu
oppilaitoskohtaisen tai aineenmukaisen eriytymisen tarvittaessa.

= Taidekasarmilta taidekampukseen muodostuu kulttuurikaytava.
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Perusteluja sijaintivaihtoehdolle A

Lasten ja nuorten kuvataidekoulu seka kasitydkoulu

Taidekampus toisi kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin rakennuksiin niiden arvoista toimintaa ja
rakennukset seka niita yhdistava ihastuttava pihapiiri avautuisivat kuntalaisten kayttoon.
Taidekampus tukisi Monion lahtdajatusta “uudesta Rantatiesta”.

Taidekampuksesta muodostuisi eldva ja dynaaminen kaikenikaisten tuusulalaisten taiteiden
ystavien kohtaamispaikka.

Samoissa toimitiloissa mm. Taito-kasitydkoulu Helmin kanssa toimiminen toisi paljon erilaisia
synergiaetuja ja joustava yhteistyo Tuusulan TPO-oppilaitosten kesken voisi alkaa kehittya aivan
uudella tavalla.

TPO-oppilaitosten vdlinen yhteistyd voisi alkaa suorastaan kukoistaa, jos mukaan Taidekampuksen
tiloihin saadaan myds musiikkiopisto seka tanssi ja teatteri. Taidekampuksen jaetuissa
opetustiloissa toimisivat myds Tuusulan lukion kuvataiteen ryhmat seka kansalaisopiston aikuisten
kuvataiteen ja kasitydn ryhmat.

=

Tavoiteaikataulu vaihtoehdolle A

Palvelumuotoiluvaihe kevat 2015

Hankesuunnitteluvaihe syksy 2015 — kev. 2016 (myds maanhankinta kdynnistettava)
Paatdksentekovaiheet, kh kv syksy 2016

Mahdollinen arkkitehtikilpailu * valmistelu 2016, kilpailu 2017 (vie 6-10 kk)
Rakennussuunnitteluvaihe * 2017 - 2018

Urakoiden kilpailutus + rakentaminen * 2018 - 2020

Valmistuminen ja kayttéonotto 7/2020 (asuntomessuille)

* Tahdella merkityt vaiheet voidaan yhdistaa ja toteuttaa lomittain uudemmilla hankintavaihtoehdoilla (mm. projektinjohtourakka, elinkaarimalli, allianssi)

29.1.2016
2015 2016 2017 2018 2019 2020
1 PALVELUMUOTOILU —
2 HANKESUUNNITTELU —
3 PAATANTA f—
4 |ARKKITEHTIKILPAILU —
5 |RAKENNUSSUUNNITTELU —
6 RAKENTAMINEN e ——
7 NVALM. JA KAYTTOONOTTO f—
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luvattomasta kaytosta seuraa tekijanoikeuslain (404/1961) mukainen vahingonkorvausvelvollisuus ja rangaistusvastuu.
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tarjoaa parhaan mahdollisuuden maamerkkimaiseen

rakentamiseen

+ voidaan hyédyntaa vanhoja tiilirakennuksia

+  tukee kavelykeskustan kehittymista

+ sijainti lahelld alikulkua poistaa osaltaan Jarvenp&éntien
estevaikutusta

+  toimii vanhan kirjaston kanssa

+ Kahteen osaan jakautuva Monio lisd& kaupunkirakenteen
“monimuotoisuutta”

+ “Taidekampus" voi luoda vahvan oman identiteetin

+  pienempi uudisrakennus on helpompi ratkaista tiiviiksi ja
toimivaksi

+ Vanhojen rakennusten hyddyntadminen pienentéa

investointikustannuksia
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—  edellyttad asuinkerrostalon purkua
— autopaikat sijoittuvat asuinkortteleiden puolelle
—  kahteen osaan jakautuminen rajoittaa yhteiskayttoa
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+ halvat pysékointipaikat oikeassa
suunnassa
+ liikenneterminaalin laheisyys
+ vélja rakennusala, toimintojen

sijoittelu ja kaytto rakennuksessa
hyvin joustavaa, “kulttuuritehdas”

ei rajaudu kavelyalueisiin, koillisessa
pysékdintialue, lounaassa paakatu ja
liikkenneterminaali

pihat sisapihanluonteisia, ei yhteytta
ymparoiviin vapaa-alueisiin

ei tue kavelykeskustan kehittymista
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elavoittaa keskustaa

tukee kavelykeskustan kehittymista
toimii vanhan kirjaston kanssa
keskeinen sijainti

tehokas ja taloudellinen, “urbaani”
sijoitus

maantasokerroksen elavoittaminen
tarpeen joka sivulla, myds liikunta /
juhlasalin osalta

+

— edellyttda liike- ja
toimistorakennuksen purkua

—  poistuvat pysékdintipaikat pitaa
korvata

— autopaikat lilan hyvéalla paikalla,
mabhdollisesti siirto lansipuolelle?

— onko liian keskeinen sijainti?

—  tilat sijoitettava neljaan kerrokseen,
liikunta / juhlasalin sijoitus
haasteellista
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muuta: kirjaston ja ostarin kayttdika
noin 20 vuotta
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Pysdkointitalon
sijaintivaihtoehtoja

vel
Soten 1. vaiheen alue

Hyvaa:

-Nakyva paikka, katukuva edellyttaa laatua ja
toimintaa

-Rinteessa, mahdollisuus liittymiin eri tasoihin
-Liittyma paakadulta, saavutettavuus hyva
-Keskeinen sijainti

-Kunnan maata

Huonoa:
-Edellyttaa sote-aseman 1. vaiheen purkamista
(aikaisintaan vuonna 2024, Klami 22.12.15)

Muuta:

-Jos Suutarintien AK edellyttaa p-taloa
Hyrylantien lansipuolella, tama vaihtoehto ei ole
enaa ensisijainen?



Pysdkointitalon
sijaintivaihtoehtoja

ve 2
Hyrylantie

Hyvaa:

-Nakyva paikka, katukuva edellyttaa laatua ja
toimintaa

-Rinteessa, mahdollisuus liittymiin eri tasoihin
-Liittyma paakadulta, saavutettavuus hyva
-Keskeinen sijainti

-Kunnan maata

Huonoa:
-”Sy6” tulevaa asuinkerrostalokorttelia puiston
laidalta

Muuta:
-Montun viheryhteys tulee varmistaa



Pysdkointitalon
sijaintivaihtoehtoja

ve 3
Seurakuntakeskuksen tontti

Hyvaa:

-Nakyva paikka, katukuva edellyttaa laatua ja
toimintaa

-Rinteessa, mahdollisuus liittymiin eri tasoihin
-Liittyma paakadulta, saavutettavuus hyva

Muuta:

-Keskeinen sijainti, hieman etaammalla kayttajista
-Jos p-talo on Hyrylantien laidassa,
Jarvenpaantien laitaan jaa AK-tontille tila, mutta
talléin kerrostalon piha aukeaa suoraan p-talon
suuntaan

Jos p-talo tulisi Jarvenpaantien varteen, suojaisi
se melulta, mutta saavutettavuus olisi heikompi



Pysdkointitalon
sijaintivaihtoehtoja

ved
Koskensillantie

Hyvaa:

-Nakyva paikka, katukuva edellyttaa laatua

-Jos Montun rinteeseen tulee asuinkerrostaloja,
sijainti niihin nahden hyva, eli varjon puollella

Huonoa:

-Ei liittymaa Koskenmaentielta, liittymien
sujuvuus uhattuna muutoin

-Saavutettavuus voisi olla parempi

-Edellyttaa viereisten kiinteistdjen hankkimista
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