korttelit ASEMAKAAVAN SELOSTUS nro 3448E TUUSULAN KUNTA

seka lahivirkistys- ja katualueet luonnos 27.8.2014 Kellokosken keskusta
ehdotus 18.1.2017 asemakaavan muutos
asemakaava

-

TUUSULAN KUNTA, Kellokoski kunnanosa 404
Asemakaavan muutos koskee Kellokosken taajaman keskustaa

Asemakaavan muutoksella muodostuu keskustan kortteleita
(et vield numeroitu), sek& lahivirkistys- ja katualueet.

Asemakaava-alueelle laaditaan erillinen tonttijako.

KELLOKOSKEN KESKUSTA
asemakaavan muutos, kaava nro 3448E

Laatija: kaavasuunnittelija Maria Suutari-Jaasko
puh. 040 314 3517
maria.suutari-jaasko@tuusula.fi

kuntakehitysjohtaja Marko Harkonen
puh 040 314 3501
marko.harkonen@tuusula.fi



mailto:maria.suutari-jaasko@tuusula.fi
mailto:marko.harkonen@tuusula.fi

korttelit ASEMAKAAVAN SELOSTUS nro 3448E TUUSULAN KUNTA

sekd lahivirkistys- ja katualueet luonnos 27.8.2014 Kellokosken keskusta
ehdotus 18.1.2017 asemakaavan muutos
asemakaava

SISALLYSLUETTELO

1 PERUS JA TUNNISTETIEDOT ...uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiiisiiisssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 4

L0 TUNNISTETIEDOT wuevvteeeeessauunrreeeeessaaaunrenereeesasanneeeeeeesesansnnaeeeesesaannnneeeeeessaaasnse e e eeeeseann s ea e e eeeseaanssanaeeeeeesansnnneeeeeesannnnnrneeeeesannns 4
1.2 KAAVA-ALUEEN SHAINTI 1 ieiteeteeeeeeisteeeeeeesesassee et e eesesamsnn e eeeeee s e amnn et e eees e e s mn e e e eeeeseaasra e e e eeesesannranneeeeeesaannnnaeeeeeesannnnrrneeeeesannnn 4

2 TIIVISTELMA ...

N €YY T N S [ YN[ [ = RNt
2.2. ASEMAKAAVA ......eveeeeeeeennnnnn
2.3. ASEMAKAAVAN TARKOITUS

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA ..utttutteestessreeseesseeesseessseeesseesssesasseesssesesssesssssssssesssssssssesssssessssessssssssesssseessessssessssesssees 6
AIUCEN YICISKUVAUS ...ttt ettt e et e ettt e ettt e e ettt e e et e e et e e easseaeeaasse e e sssaaaanssesassnssaaesssaaaanssesananssaesassenas 6
YRAYSKUNTAIAKENNE JO VAESTO .....veeeeeeeeeee et eeee ettt e ettt et e e ettt e e e et aesssse e e st e e eaasteaesanssaaaassssaeanssesenasssaenasssnaaans 7
FF 1= 1 =2 S 7
Y Lo 01 aToT 2}V 02 To Ty (o 2 8
KUNNQITISEEKNISET VEIKOSTOL .....cccceeeeeeeiee ettt e e ettt e e e e e e et s e e e e e e e sttt eaaaeeaastsaseaaaeeaassssasenaaaesasssssanaaaenas 9
Lo )] Lo R o o1 1 Lo 1Y =L =3 S UPP SRR
Kulttuurihistorialliset kohteet
PaIVelUt ...,

3.2 SUUNNITTELUTILANNE ........

Alueen kaavatilanne
Muut kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatOKset ja SEIVIEYKSEL .........uueeeeeeeeeiieieee et eeecceeee e e e cetareaaa e 17
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET .....iittuiiiiteniiiiieniiiieniiiiesosiisssssisessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssnssssssnssssssnne 18

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE c.vvteuveesureesueeessseessesessssessesessssessesessssensessnsessnsessssssnsesssssssnsessnssssssessnsessssessnsessnsessnsessssess 18

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA ASEMAKAAVA-ALUEEN KOKO ....uuuuetiteeeeseeauiitteeeeeesauteeeeeeesesaausesseeeasesaannseeeeeessesannneeeeeessanan 18

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO 1.teeuteetteesuteestteesueeestteesseeesteeesseesseeesseessaessseesssessnseesasessnsessssessnsesssesssessnseesnseesseesnsessnseesssees 18
4.3.1  Osallistumis- ja arviointiSUUNNIEEIMQ ............oeeeueeeeesiieeeee et e et e e et e e e ea e ettt e s e stteaessnaesssteeasssssesesassees 18
4.3.2  Osallistuminen ja VUOIrOVAIKUTUSMENETLEIYL .........oceecueeeeeeiie e eete e tte e ttee e e s tee e e et e e eaee e e st e e e s issaaesansees 18
4.3.3 Viranomaisyhteistyo

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET cuvveeverevreananeenes
4.4.1 Ldhtdkohta-aineiston antamat tavoitteet
4.4.2 Prosessin aikana syntyneet ja tarkentuneet tavoitteet
4.4.3  Alustavien vaihtoehtojen KUVAUS O KAISINTQ ...........cc..eeeeeueeeeeieieeeccieeeetee e scteeaestte e e e stta e e eetaaaesteaaesissaaesinsees

4.5 LUONNOSVAIHTOEHTOJEN KUVAUS «.veeuvveenuteestreesutesssteesssessseeesseesssaeesssesssesssseessessssesssessnsessssessnsessnssssssesssseessseessessssessnsessssees
KQUPAN SIHOTEEUMUSKAQVIOL ..ottt e ettt e e et e e ettt e e ettt e e et e e eassesasaastaaeaasssaaessesaesssseaennssnasasssenanns
Luonnoksena nGhtdvill 0levat VAINTOEAAOL A B Ci.......eeeueeeeueeeieieieeeiee ettt sttt sttt st s sttestes s staesbeassbeasseas
Vaihtoehto A (keskitetty kauppojen ympdrille) n. 1000 QSUKGSTQ ............oeeeeeueeeeeceiieeeeeieeeeieeeeecieeeeeaeeeeeieeeeeeveaeeeaeaas 25
Vaihtoehto B (kaupat eteldssd ja keskelld) n. 600 QSUKGST............c..oeeeeeueeeeeieeeeecieeeeeeeieeeeieeeeeeteeeesaeeeeetteeeeereaeeeseaas 25
Vaihtoehto C (kaupat keskelld ja nykypaikallaan) n. 800 GSUKGSEQ ............cceecueeeeeeeeieeeeieeeeeeeeeeeee et eeraa e 26
POIQULE TUONNOKSISTA ...cc..vveeeieesiiieeieeeee ettt ettt ettt s e st s e e st e sa e e st eesate e s abeesateesasaesateesaseesaseasasaenaseenaseenaseas

4.6 ASEMAKAAVAN KEHITTAMINEN LUONNOKSESTA EHDOTUKSEKSI
KQUPAN KOTEEEIIN TULKIIMUNE@N ...ttt e et e ettt e e et a e ettt e e et e e et e e e esteaeesssaasaassaaeessteaanssssaasansenaanas

5 ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE....cvvvereeeeeiiinrrereeeeeesnnnns
5.1.1 Kaavan yleiskuvaus
5.1.2  Alueen tavoitteiden tOtEULUMINGN ................ccoouveieiiiiiiiiiiiiiiie e 31



korttelit ASEMAKAAVAN SELOSTUS nro 3448E TUUSULAN KUNTA

sekd lahivirkistys- ja katualueet luonnos 27.8.2014 Kellokosken keskusta
ehdotus 18.1.2017 asemakaavan muutos
asemakaava

SUNAE KUITEUUIIMGISEIMQAN .......eeeeeeeeeeeeeee ettt e ettt e e e e e ettt e e e e e e sttt aaaeeesaasssasaaeaeaatsssesaaaesessastsanaaaseeasasssenens
5.1.3 Kaava-alueen toiminnot
Kaupunkikuva
Asuminen ....................

PAIVEIUL ..ot ea e
5.1.4  Luontoarvot ja virkistysalueet

WAV o T oYV o TP PPPRPPPPRPRE
[ LTI SO U PSPPI
5.2 ALUEVARAUKSET JA TEKNINEN HUOLTO
5.2.1  KOItteliQIUEETL JA IMILOTTUS .......vvveeeeeeeeee et eee e et e e et e e ettt e e ettt e e et e e e aaseeaeesseaesanssaesassesaaasssesesssssassssseeean 32
LA =2 Lo ] (V=] o [T W T e 4 KPP PPURPI 32
ASUINIAKENNUSEEN KOFTLEIIQIUET .........cceeeveeeeeeeeeee ettt ettt ettt e e sttt e e et e e et e e e stteaessstaessausnaasssseaennns 32
IMUULE KOTEEEIIQIUGET ...ttt ettt e ettt e e e ettt e e ettt e e et e e e sttt e e s aatteesaastaassasseaesnasaaasnssaaasnnsseaennns
N2 R 1 [ T=T=1 SO TPPP
5.2.2 Tekninen huolto..................
Vesijohto- ja jdtevesiverkosto
Hulevesijérjestelmd...........................
MAGPEIGN FAKENNETEAVUUS ....c...eveeeeeeeeeeeeeeee e e eee e e s tte e e ettt e essteaeeaatteaeasteaessssaeessesaeaasssaesassaaasnsssssssssssasassnasasssenannns
(e 101 o] (o T T Lo BT UT
523 TONTLIAKO ... ettt e e e ettt e e e e e e et a e e e e e e s aasseaaaeaeaasasssssaaaaeeaasssssasaseeasassssenaaaesasses
524 INTIMUSTED ... ettt e ettt e+ e ettt e e e e ettt e e a2 e ettt e e e e e e e bsat e e e e e e e e e sttt e e e e e eeaanntanees
5.3 KAAVAN SUHDE MUIHIN MAAKAYTTOSUUNNITELMIIN ....ttteeeeesuttrteeeeeesaauueseeeeeeesaaaunseeeeeessaaaunseeeeesssasansseseesssesaansesseeeesesannssnseeeens 34
Valtakunnalliset alueiden KGYTEGTAVOITTEET ...........ceecueeeeeeiiseeee e et e et e e e e e ettt a e e st e e e st taesssteaeessseaesssssaasssseaessnsees 34
IMOGKUNTAKGQVG.....cceeeeiieeieeeieeeeeee ettt ettt s e st e st e s ate e s ate e s ase e sa e e s ateesateesaseesateesasaenateesaseenaseasasaenateasasaensseas 34
YIBISKOAQVA ...ttt ettt ettt ettt et e e et e et e st e st e et e et e et e et e e bt e e st e e bt e ensee e bt e este e bteeseeentes 34
(080 (=T (o Lo 1V o ISR UUUPRNE 34
Ruukin patoaltaan KUNNOSLUSSUUNNITEIMQ ............ccoceuueeeeiiee et e ettt e e e ettt ae e e e e e sttt e e e e e e s s sstsasaaeeeesssssenaaaaeas 34
5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET .........
Katualueet ja liikenne
Lo b (T T L e Lo 101 ] L=
ROAKENNETLU YIMPATISTO ..ooenveeeeeieeeeeee et e e et e e et e e ettt e e ettt e e ettt aaeatesaeaasseaeaasssaeenssasasaasseaeaasssaaenssesassnsssassnssnasasssenanns 36
[NV 001 X0 3y [ W1 01 1 XY= 1 Lo OO 36
LG TV Lo Lol e T 0=d [V ] e T K (o R SR 37
Lo 7o 1 KSR TPPP 37
VAINEOCNTOEN VAIKUTUKSET ..........eeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt e e e e e ettt e e e e e e ettt aaaeeeaatsssesaaaaeasasssasaaaseeasanssasesasaeaaases 37

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ....cooiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiitiiiiiieeeiieiieeeiieieieieeeeeemtemeeeieeeeeeeeemmeemeteeteteeeeeemeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 38




korttelit ASEMAKAAVAN SELOSTUS nro 3448E TUUSULAN KUNTA

seka lahivirkistys- ja katualueet luonnos 27.8.2014 Kellokosken keskusta
ehdotus 18.1.2017 asemakaavan muutos
asemakaava

1 PERUS JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pohjois-Tuusulassa, Kellokosken kylan keskustassa VVanhan valtatien varrella.
Etéisyyttd Tuusulan keskustaan on noin 16 kilometrig, lannessa olevaan Jokelan taajamaan 7 kilometria
ja Jarvenpadn keskustaan 7 kilometrid. Idéassé l&hin ratayhteys on Haarajoen lahijuna-asema noin 7 km
péaassé Kellokosken keskustasta.
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2 TIIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Kellokosken asemakaavaty® on kaynnistetty kunnan aloitteesta. Hanke on ensimmaisen kerran mainittu
vuoden 2003 kaavoituskatsauksessa. Tuusulan kunnan kaavoitussuunnitelmaan 2012-2016 alue on
merkitty karkihankkeeksi. Kellokosken keskustan asemakaava on tullut vireille osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 12.11.2012.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavill4 29.11.-31.12.2012 valisend aikana, jol-
loin OASista on annettu palautetta 21 kappaletta. Viranomaisneuvottelu pidettiin 23.10.2014, poytakirja
on liitteend 8.

Kaavaluonnos on ollut n&htavilla MRA 308 mukaisesti 11.9.-13.10.2014. Luonnoksesta on annettu pa-
lautetta 15 mielipidettd ja 25 lausuntoa. Lisaksi luonnoksesta jarjestettiin Kellokosken Ruukin kahvila
Kinuskillassa avoin yleisotilaisuus 1.10.2014, jonka tiivistelm& on kaavaehdotuksen liitteena.
Kaavaehdotus on ollut kuntakehityslautakunnassa 18.1.2017 ja kunnanhallituksessa 20.3.2017.

2.2. Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava, jossa on Vanhan valtatien lansipuolella YS merkintd sairaalan kort-
telialueella ja Toimelan korttelissa. YS on sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialue. Sairaalan korttelissa(1) on tehokkuus e=0.40, joka mahdollistaa korttelikoon
perusteella 38 946 k-m2 rakennusoikeutta. NyKyisté rakennusoikeutta on kayttaméttd noin 5000 k-m2.
Rakennuskorkeus on padosin IV kerrosta ja VI kerrosta nykyisen Uusitalon Keravajoen puoleisessa
siivessd. Toimelan korttelissa Y S-korttelissa (70014) on 1400 kerrosnelittd rakennusoikeutta kahdessa
(I1) kerroksessa lisarakentamisoikeutta nykyiseen rakennuskantaan ndhden. Vanhan valtatien itdpuolella
on YS-5 —korttelissa on sijainnut mm nuoriso-osasto (purettu). Y-13 korttelille ei mydskaan ole mer-
kinnan osoittamaa kayttod. Asemakaava on néilté osin vanhentunut.

2.3. Asemakaavan tarkoitus

Kellokosken asemakaavan tarkoitus on kehittd keskustan aluetta asumisella ja palveluilla sekd kaavoit-
taa keskustan l&pi turvallisia kevyenliikenteen reittejd, jotta saavutettavuus kylan eri puolilta olisi hyva.
Kaava toteuttaa Kellokosken osayleiskaavaa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueeseen kuuluu padasiassa Vanhan valtatien itdpuoleinen alue, jossa on sijainnut aiemmin
sairaalan kasvihuoneita. Alue rajautuu Tahkapaantiehen ja Nystenintiehen ja sen itdpuolella olevaan
pientaloalueeseen Roinilanpeltoon. Pohjoisessa aluetta rajaavat Kalliomaantien eteldpuoleiset tontit ja
eteldassa Konradinpolku. Kaava-alue ulottuu Vanha valtatien osalta eteldssa Carlanderintien ja Ruukin
kujan risteykseen, koska tiealue muutetaan kaavatyon yhteydessa katualueeksi.

Maastonmuodoltaan alue viettad tasaisen loivasti kaakkoon Roinilanpellon kaava-alueen suuntaan. Alu-
eella on elinymparistjen arvotuksen perusteella erittdin arvokkaita luontoalueita VVanhan valtatien l&n-
sipuolella Annanpuiston aluella. Alueella on korkeuseroa noin yhdeksan metrid. Maaston alimmat koh-
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dat eteldssa Valtatien varressa ovat noin tasolla +57 m ja korkeimmat kohdat alueen pohjoisosassa ta-
solla +66 m. Keskialueelta maasto on suhteellisen tasaista.
Alueen rajaus on muuttunut muuttua kaavatyon edetessa.

Kaava-alueen pinta-ala on kaavaehdotuksessa 11,7 ha (luonnoksessa oli 23,0 ha).

Asemakaavan muutosalueella kiinteistot ovat seka tiloja, ettd tontteja. Nykyisessa asemakaavassa on
voimassa sitova tonttijako, jota muutetaan asemakaavaehdotuksen jélkeen.

Yhdyskuntarakenne ja vaesto

Kellokosken keskustan asukasluvun kehitys perustuu tilastoarvioon, jonka mukaan Kellokosken kasvu
vuoden 2011 vdestomaarasta (4781) vuoteen 2021 mennessa kasvaisi 1.45% kasvuvauhdilla 5529 asuk-
kaaseen (Tuusulan kunta). Arvioitu rakentamisvuosi on kaavan voimaantulon jalkeen, jolloin ensim-
maéiset asunnot rakentuisivat vuosina 2018-2022, talla aikavélilla sijoittuu keskustan alueella uuteen
asuntoon 131 asuntoa ja vuosina 2023-2027 140 asuntoa, kun asunnon keskimaarainen laskennallinen
asukasmadara on 2,4.

Osayleiskaavan 2010 asukasméaéra oli 4337 silloin kaytettdvissa olevissa védestdennusteissa kasvupro-
senttina pidettiin 2%, joka tarkoittaisi Kellokoskelle 6400 asukasta vuoteen 2030 mennessd, lisdysta
asukasmaaradn on arvioitu noin 2037 asukasta. Osayleiskaavassa keskusta-alueelle (C) arvioitu asumi-
seen varattu kerrosalan lisdys on 28 000 k-m2. (OYK s.23), joka tarkoittaisi noin 370 asuntoa vuoteen
2030 mennessa kun asunnon keskikoko on laskennallisesti 75m2 ja yhteensd 620 asukasta
(45m2/asukas).

Toimitilarakentamista on arvioitu osayleiskaavassa samoille vuosille 2000 km2 (vuosina 2018-2022) ja
1000 km2 (vuosina 2023-2027).

Osayleiskaavan kaupallisessa selvityksessa toimintojen sijoittumisessa arvioidaan asukaspohjan lisééan-
tyvan keskusta-alueella noin 800 asukkaan verran. Kaupallista kerrosalaa olisi asukasmaaran lisdyksen
myotd mahdollista syntya noin 4000-5000 km2 lisd4 osittain korvaten nykyistad koko Kellokosken kau-
pallisten palveluiden pinta-alaan, joka on 4700km2. Asemakaavamuutoksilla kaupallisia palveluita on
mahdollista sijoittaa noin 4500 5000 km2 keskustaan. Koulutien asemakaavassa keskustaan sijoittuvan
kaupan lisaksi on paivittéistavarakauppaan mahdollistava kaavamaarays enintdédn 400 m2 myyntitilaan
koulukeskuksen itdpuolella.

Asemakaava muutoksilla keskustassa on mahdollista sijoittaa kaupallisia palveluita noin 4500 5000 k-
m2 osittain korvaten nykyista koko Kellokosken kaupallisten palveluiden pinta-alaa.

Liikenne

Kellokoski on liikenteellisesti hieman irrallaan padtieverkosta ja liikenteen padkysyntdsuunnassa Jar-
venpéén "takana". Taajaman keskeisia alueita kuormittaa talla hetkelld pohjois-etelasuuntainen lapiajo-
liilkenne Mantsdlan puolelta maantietd 1456 (Vanha valtatie) ja lannestd tien 1453 (Kellokoskentie -
Koulutie) liikenne. Liikenneméarét eivét ole viela kovin suuria. Vanhalla valtatielld on Tiehallinnon
KVL 2005 kartan mukaan liikennettd 4305 ajoneuvoa keskustan kohdalla ja Koulutien etel&puolella, eli
tien 1453 liittymisen jalkeen 7637 ajoneuvoa. Tielld 1453 (Kellokoskentie) on taajaman lansipuolella
1954 ajoneuvoa. Tien 1453 l&piajoliikenne on jopa vahentynyt ilmeisesti raskaan soraliikenteen vahen-
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tyessd, silla Tiehallinnon vanhoissa laskentakartoissa 1980- ja 1990-luvulla esiintyy laskentatuloksina
eri vuosina noin 1900 - 3000 ajoneuvoa.

Molemmissa kuormitussuunnissa on kuitenkin selvd uhka liikennemaaran kasvuun. Tie 1453 on osa
yhtendista Jarvenpad - Hyvinkaa (- Hameenlinna) tielinjaa, jossa Hyvinkaan itéisen ohikulun valmistu-
minen tulee lisdédmaan merkittavasti liikennetta tiell4 1453. Kaavassa on tah&n varauduttu osoittamalla
tielle 1453 ohikulkutien aluevaraus valille (Haarajoki) - Pohjoisvaylé - Kellokoskentie, jolloin taajaman
sisalld oleva Koulutie jaa paikalliseksi kokoojakaduksi. P&éliittyma taajamaan on Pohjoisvaylalla Alata-
lontien eteldpuolella. Toinen liittymé& on Kellokoskentien ja Korkeamdentien risteyksen tienoilla.

Tien 1456 lapikulkeva liikennemaaréa kasvaa Méntsalan maankéyton kasvaessa ja se tulee olemaan tule-
vaisuudessa vakava haitta ilman liikenteellisia jarjestelyjd, jotka johtavat l&pikulkevaa liikennetta Linja-
tien (tie 11671) kautta Vanhalle Lahdentielle (tie 140). Kun tie 1456 (Vanha valtatie) tulee Tiehallinnon
nakemyksen mukaan muuttumaan kaavoituksen myo6ta kaduksi, on lapikulkua rauhoittaville kunnan
toimille hyvéat mahdollisuudet.

Kaava-alueen muilla teilld litkennemaarét jadvat vahaisiksi. Uudet asuinalueet liittyvat nykyisen, joilta-
kin osin parannettavan katuverkon kautta taajaman keskustaan. Riihelantie jatkeineen on osoitettu ko-
koojakatutyyppiseksi yhteydeksi Korkeaméentielle ja edelleen Kellokosken ohikulkutielle.

Osayleiskaava-alueelta on laadittu liikenneselvitys, jossa tarkastellaan yksityiskohtaisemmin paaliiken-
nevaylien nykytilanteen keskimé&aréista arkivuorokausiliikennettd (KAVL), ennustevuoden 2030 liiken-
nemadrid sek& melua ja liittymien toimivuutta. Selvityksessa tarkastellaan tilanteet Kellokosken ohikul-
kutien toteutuessa ja toisaalta vaihtoehto, jossa tietd ei rakenneta. Selvitystd on tdydennetty osayleiskaa-
van hyvaksymisvaiheessa (liite 18 OYK.).

Kellokoskelta on alueella keskeisesti sijaitsevan Vanhan valtatien kautta hyvét bussiyhteydet Jarven-
paan asemalle ja padasiassa Tuusulan keskustan kautta YTV-alueelle. Samoin bussiyhteydet Méantsalan
suuntaan ovat kohtuulliset. Muihin suuntiin on vain muutama linjaliikenteen vuoro. Busseihin on tarjol-
la edulliset kuukausiliput ja bussi-juna liityntélippu. Alueen kutsujoukkoliikenne (SAMPO-kyyti) pal-
velee niihin suuntiin ja sitd kysyntaa, mité ei voida linjaliikenteell hoitaa.

Kevyen liikenteen vaylid on keskustassa péateiden varsilla ja asuntoalueilla kokoojakatujen varsilla.
Keravanjoki voidaan ylittdd kahdella vaylalla, jotka on varattu yksinomaan kevyelle liikenteelle. Kevyt-
liikenneverkko on hyvin tyydyttava. Kevyen liikenteen verkko on esitetty OYK liitteessd 16.1. Lisaksi
liitteessa OYK 16.2 esitetddn Sirpa Makildn Keravanjoen ranta-alueiden kehittdmissuunnitelma -
diplomityohon siséltynyt rantareittisuunnitelma.

Luonnonymparisto

Alueelle on laadittu kaavatyon aikana luontoselvitys (Liite 2). Kaava-alue on vanhaa kulttuurimiljoota
sairaalaympariston puistoineen ja viljelysalueineen. Ruukin padon yldpuolinen jérvi on tarked maise-
mallinen elementti, johon liittyy my0ds luontoarvoja. Toimelan vieressa sijaitsevaan Annanpuistoon on
perustettu melko ainutlaatuinen rosaario eli ruusutarha sek& alppiruusutarha. Vanhan Valtatien itdpuoli-
nen rakentumaton alue on toistaiseksi melko avointa, entisté viljelysmaisemaa, joka on kasvamassa um-
peen. Luonnonsuojelulain (LsL 49 8) suojelemia lisdantymis- ja levéhdyspaikkoja ei havaittu lepakoi-
den osalta. Muita direktiivin 1V — liitteen lajeja ei kartoitettu. Arviomme perusteella alueella tuskin
esiintyy viitasammakkoa tai suojeltuja sudenkorentoja. Luonnonsuojelulain 29 § luontotyyppejé tai
metsdlain 10 § erityisen térkeitd elinympéristoja ei alueella ole.
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Kunnallistekniset verkostot

Alueella on olemassa kunnallistekniset verkostot. Verkostoja tarkastellaan yhdessd teknisen toimen
kanssa suunnittelun edetessé.

Pohja- ja pintavedet

Alue rajautuu Keravanjokeen. Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta.
Kulttuurihistorialliset kohteet

RKY-alue

Suunnittelualueeseen rajautuva Marieforsin ruukki on yksi maamme yhtenéisista rautateollisuusalueista.
Marieforsissa rakennusten toiminnallinen ryhmitys seka laajuus on sdilynyt péaapiirteissdédn samana kuin
jo 1800-luvun alussa. Marieforsin vanhan ruukinkartanon pé&érakennuksessa ja kartanoalueella toimii
Kellokosken sairaala, maan toinen piirimielisairaala, joka liittyy paitsi historiallisesti myds maisemalli-
sesti ruukkiin.

Marieforsin teollisuusrakennukset - pééasiassa 1800-luvun lopulta ja 1900-luvun alkupuolelta - ovat
syvassd ja kapeassa jokilaaksossa. Kosken poikki johtava pato on korkea ja sen ylapuolella on suurehko
patoallas. Padon yhteyteen on 1932-33 rakennettu voimalaitos.

Kosken itérannalla on pé&éosa ruukin tehdasrakennuksista, joiden rungon muodostavat kaksi joensuun-
taista 1898-99 rakennettua punatiilisté pitkaa rakennusta. Kosken lansirannalla, hieman kauempana ran-
tapenkereen paalla, vanhempien tehdasrakennusten kaakkoispuolella, on komea funktionalistinen, beto-
nirakenteinen, kolmikerroksinen meijeriastiatehdas ns. Lasipalatsi vuodelta 1938. "Lasipalatsin” ja mui-
den teollisuusrakennusten vélilla on ruukkimaiseman kannalta tarked matalahko, pééasiassa tiilinen ra-
kennusrivi, jossa on mm. varastoja ja tinaamo. Ruukin vanhoissa rakennuksissa toimii pienteollisuusyri-
tyksié.

Teollisuusrakennusten kaakkoispuolella rantapenkereen péalla sijaitsevat Marieforsin uudempi ruukin-
kartano ja konttorirakennus. Marieforsin muun rakennuskannan keskipisteené on hirsinen, taitekattoinen
ruukinkirkko. Kirkon l&nsipuolella véljan kentdn ymparilla ovat ruukin tyévéaenasunnot. Kaikki saily-
neet rakennukset ovat useammalle ruokakunnalle tarkoitettuja kasarmeja. Kellokosken nykyisen sairaa-
lan alueella ei en&é ole ruukin rakennuksia.

Suunnittelualueella on ainoastaan koillisosa (Vanhanvaltatien ja Toimelantien kulma) Kellokosken sai-
raala-alueesta. Kellokosken sairaala sijaitsee Keravanjoen itarannalla, Kellokosken tehtaiden koillispuo-
lella. Ruukinkartanon maille perustettu Kellokosken sairaala on maan toiseksi vanhin piirimielisairaala.
Puistomaisessa ymparistdssa on sairaala- ja asuinrakennuksia eri vuosikymmeniltd, vanhin on Sebastian
Gripenbergin suunnittelema, 1884 rakennettu kartanon kaksikerroksinen pé&érakennus, jota on 1915 laa-
jennettu kaksikerroksisilla siivilla ja korotettu 1930-luvulla. Sairaalamiljodseen kuulu myds erilaisia
maatilatalouteen liittyvid rakennuksia, joista kaava-alueella ovat Korjauspaja, entinen talli ja Uusi na-
vetta, jota kaytetddn tyokeskuksena ja palloiluhallina.

Muut arvokkaat kohteet suunnittelualueella (Rakennetun kulttuuriymparistoin-
ventointi 2014)

Koko Tuusulasta ja Kellokoskesta on nahtavilld Tuusulan yleiskaava 2040 — tydn yhteydessa laadittu
Rakennetun kulttuuriympériston inventointi, luonnos, joka I6ytyy Tuusulan kunnan nettisivulta;
http://www.tuusula.fi/tuusula/sivu.tmpl?sivu_id=2801 .Luonnos ollut nahtavill4 11.8.-30.9.2014 valise-
na aikana.
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Kellokosken sairaala

Kellokosken psykiatrian sairaalayksikko toimii osittain kulttuurihistoriallisesti merkittavissa rakennuk-
sissa Kellokosken alueella ja osittain Méantsald puolella Ohkolan sairaala-alueella. Sairaalatoimintojen
siirtyminen HUSIn (Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin) paatoksen mukaisesti padasiassa uusiin
rakennuksiin Hyvink&alla ja Helsingissd. Rakennuksista on teetetty tdssd prosessissa maakuntamuseon
ja HUSIn sekd kunnan yhteistyona RHS-selvitys (Rakennushistoria ja kulttuuriympéristoselvitys
13.12.2013) ja HUS on tehnyt arviota koko psykiatrian tila- ja vaistosuunnitelmat loppuraportin, jossa
arvioidaan sairaalan paruskorjausksen hinnaksi Kellokosken rakennuksissa 95Me. Tama tarkoittaa sai-
raalan korjaamista nykyaikaista sairaalaa vastaavaan kuntoon. Rakennusten korjaushintaa toiseen kayt-
totarkoitukseen tarkastellaan HUSIn ja kunnan yhteistyond mutta ei tdhén kaava-alueeseen liittyen. Oh-
kolan (1960 tehtyihin) sairaalarakennuksiin on viime vuosina tehty mittavia saneerauksia.

Kellokosken sairaalan psykiatrian yksikkod kuuluu osana laajempaa HUS-alueen psykiatrian koko-
naisuuunnitelmaa 2014-2018 ja muuttuvaa toimintaympaéristod, jota tulee seurata Helsingin ja Uuden-
maan sairaalanhoitopiirin hallituksen poytékirjoista mm.9.6.2014 8§96, josta I0ytyy HUS psykiatrian
tiekarttatyoryhman loppuraportti30.4.2014.
http://hus01.tjhosting.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meeting_frames

Tuusulan kunnan ja HUSIn yhteistyond on tehty HUS psykiatria tiekarttatyoskentelyyn liittyvan Kello-
koski-tyoryhman loppuraportti 28.5.2015, joka kertoo sairaalatoiminnan muutoksista Kellokoskella.

Palvelut

Kaupalliset palvelut

Keskusta-alueella on kaksi pdivittaistavaraliikettd, posti, pankki, Kellokosken sairaala sekd muutama
yritys. Alueelle sijoittunut pankin konttori lakkautettiin v.2012. Kirkko ja seurakuntakeskus sijaitsevat
Keravanjoen lansirannalla, noin sadan metrin p&assé Ruukista, jossa toimii useita pienyrityksid. Ruukin
alue on virea.

Varhaiskasvatus/ Paivahoito

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

KELLOKOSKEN

ALUE 478 477 471 475 464 475 466 481 502 520 536
muutos ed. vuosi -1 -6 +4 -11 +11 -9 +15 +21 +18 +16
muutos lahtévuo- -1 -7 -3 -14 -3 -12 +3 +24 +42 +58
teen (2011) verrat-

tuna

Vuoden 2012 véestdennusteen mukaan alle kouluikdisten mé&érd ei juuri kasva Kellokoskella ennen
vuosia 2019-2020. Véaeston kasvun hitaudesta johtuen tavoitteena on saada alueen paivéhoitotilat tarkoi-
tuksenmukaisiksi ja hyvakuntoisiksi ennen véestonkasvun kiihtymista.

Olemassa olevista tiloista Impilinnan paivékoti sijaitsee HUS:n kiinteistossa epatarkoituksenmukaisissa
tiloissa, joista maksetaan tiloihin suhteutettuna korkeaa vuokraa. Liséksi Kellokosken péivakoti on elin-
kaarensa lopussa, eika sitd ole tilakeskuksen arvion mukaan kannattavaa peruskorjata vaan korvata uu-
della péivakodilla. Edella mainituissa pédivakodeissa on huhtikuussa 2013 yhteensa 96 lasta, joista 10 on
alle 3- vuotiaita. Kdytannossa paivakodeissa on yhteensé lapsia 5 ryhmén verran.
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Kellokosken kasvaessa Roinilanpellon Y- tontin liséksi tulisi alueelle varata toinen Y- tontti Ruukin
koulun ja Kellokosken koulukeskuksen suunnalta. Alustavan arvion mukaan koulutien kaava-alueelle ei
luontevasti mahdu pdivakotia, jolloin Y- tontti on varattava seuraavaksi rakentuvalta uudelta kaava-
alueelta.

Kunnallisia péivékoteja Kellokoskella on talla hetkelld kolme. Keskustasta katsottuna Iahin on Impilin-
nan paivakoti, joka on sairaalan alueen pohjoislaidalla. Suoraan vastarannalla sijaitsee Kellokosken péi-
vakoti. Torpparin pdivakoti on taajaman eteldlaidalla. Lis&ksi padivakotitoimintaa on perhepdivéhoitona,
yksityisend péivahoitona seka ostopalvelupaivakodeissa.

Keskustan asemakaava-alueen itapuolella oleva Roi-
nilanpellon alue rajautuu kiinni keskustaan YL- Kkortte-
lin itdlaidalta. Yleisten rakennusten kortteli ja palvelu-
rakennusten korttelialue on laajan keskuspuiston poh-
joislaidalla, keskeiselle paikalle lahelle keskustaa.
Kortteliin 7417. YL-merkinnélld osoitetaan julkisten
ldhipalvelurakennusten alue. PL-tontille on rakentunut
yksityinen hoivapalvelukoti ja YL-kortteliin on toteu-
tunut 7 paivahoitoryhmdainen Roinilanpellon péivékoti,
joka sijoittuu  Nystenintien varteen rajaamaan Kkatuti-
laa.

Ote ajantasakaavasta ja pohjakartasta.

2012- 2013- 2014- 2015- 2016- 2017- 2018- 2019- 2020- 2021-
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

7-12- vuotiaat 451 451 435 453 458 454 461 463 470 459
13-15- vuotiaat 224 208 202 222 215 222 218 225 204 225
16-18- vuotiaat 227 225 233 212 197 190 208 203 210 207
Yhteensé 901 884 871 887 8/0 866 888 891 884 891

Perusopetusta antavat koulut sijaitsevat Koulutien varressa, noin 400 metrin paassé.kaava-alueelta lou-
naaseen.

Koulutien kaavahankkeessa ja hankesuunnitelmassa tavoitteena on yhdistdd Ruukin koulu ja Kellokos-
ken koulukeskus ja muuttaa koulu yhtendiskouluksi. Yhdistetyn koulurakennuksen tavoitteena on pal-
vella kaikkia alueen koululaisia (ala- ja ylakoulu seka lukio).

Mikali osoittautuu, ettd ennusteista poiketen muiden koulutilojen rakentamiselle on tarvetta, ratkaistaan
asia rakentamalla alkuopetusluokkia (1-21k) paivékotien yhteyteen.

Terveyskeskus ja Hoivapalvelut

Vanhusten palvelutalo Kustaa Aadolf sijaitsee n. 800 metrin pa&ssa kaupoilta Koulutien tuntumassa.
Palvelutalo ké&sittdd kuusi vuokra-asuntoa ja lyhytaikaishoitoa antavan intervalliyksikon. Terveyskeskus
sijaitsee koulujen ja j&éhallin laheisyydessa. Roinilanpellon asemakaava-alueen PL-korttelialueelle on
rakentunut yksityinen hoivapalvelukoti.

Impilinnan rakennus on myyty yksityiselle saatidlle, siind on tuettua asumispalvelutoimintaa.
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Kirjasto

Tuusulan kunnan sivukirjasto Kellokoskella sijaitsee yldasteen ja liikuntakeskuksen vélissa. Keskustan
kaava-alueella on erillinen pieni sairaalakirjasto, joka palvelee sairaalan henkilokuntaa ja potilaita. Sai-
raalakirjastoa yllapidetddn Tuusulan kunnankirjaston ja Kellokosken sairaalan yhteistyona.

Muut palvelut

Kellokosken liikuntakeskus, jadhalli ja urheilukenttd sijaitsevat kouluilta lanteen 250 metrin padssa.
Itamerikeskus toimii juhlatalona ja tilausravintolana Keravanjoen rannalla.

Maanomistus ja sopimustilanne

Kunnan maanomistus on osoitettu siniselld. Suun-
nittelualueen itdpuolen muut maanomistajat ovat
Kiinteistd Oy Vanha Valtatie 197, Kesko Oyj ja
Kiinteistd Oy Kellokosken Vanha valtatie 189,
Kotilehto Oy, EPI Temple Portfolio 3 Oy. Niiden
kaikkien kanssa on tehty kaavoituksen kéynnista-
missopimukset.

HUS on sairaala-alueen maanomistaja.

HUS:n kanssa ei ole tehty kaavoituksen k&ynnis-
tdmissopimusta. Tdma johtuu siitd, ettd kaavoitus-
tyon alkaessa kaydyissa neuvotteluissa todettiin,
etta selvitysten perusteella sairaala-alueella on
runsaasti kayttaméatonta rakennusoikeutta, jonka
toteuttaminen on jo nykyiselldan haastavaa. Lisék-
si tulevaisuudessa alueen lisérakentamista rajoittaa
muun muassa alueeseen kohdistuvat rakennusten
suojelutarpeet HUS on kuitenkin keskeinen neu-
vottelukumppani johtuen muun muassa kunnan
kanssa tehdyista aiemmista kaupoista, niihin liit-
tyvista velvoitteista ja sairaalan toiminnan muutos-
tyoryhmaéyhteistyosté.

Kaavatyon yhteydessé on kayty neuvotteluita

HUSin kanssa Kellokosken sairaalan alueen tilan-
teesta. Kaavaehdotuksessa se on jatetty padasiassa
kaava-alueen ulkopuollelle. Kunnan maanomistus sinisella.

100m Kunnan alueet

e o
ML p "
14000 Kiinteistokartta OMML.
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3.2 Suunnittelutilanne

Alueen kaavatilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

ok wdpE

toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

luonto- ja kulttuuriympaéristdind erityiset aluekokonaisuudet.

Valtakunnalliset merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY
Marieforsin ruukki ja Kellokosken sairaala kuuluvat valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kult-
tuuriympéristoon. http://www.rky.fi/read/asp/r_kohde det.aspx?KOHDE_1D=903

Aluerajaus on viereisella kartalla.
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Maakuntakaava

Ymparistoministerio vahvisti 8.11.2006 Uudenmaan maankuntakaavan. Siind suunnittelualue sijoittuu
taajamatoimintojen alueelle. Uudenmaan maakuntakaavassa (2006) suunnittelualue on taajamatoiminto-
jen aluetta. Maakuntakaavassa on my6s alueen kulttuuriympéristorajaus. Uudenmaan 2. vaihemaakun-
takaavaehdotuksessa on RKY 2009 —rajaus, valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympéristo:
Marieforsin ruukki ja Kellokosken sairaala.

Ymparistoministerio vahvisti Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaavan 22.6.2010. Vaihemaakuntakaavassa
ei ole tehty suunnittelualuetta koskevia muutoksia tai tarkennukSIa

Punaisen nelion kohdemerkinnall4 on osoitettu keskusta-
toimintojen alueiden sijainti ja laajuus on maariteltava
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alueet
muodostavat toiminnallisesti yhtendisen keskustahakuisiin
toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Suunnittelualue
sijaitsee keskustatoimintojen alueella. Suunnittelualueen
etelapuolella on osoitettu viheryhteystarve, se kulkee Ke-
ravajoen varressa kokonaisuudessaan sen eteldpuolella.
Alueen l&pi kulkee siirtoviemari (sv vaaleanpunainen vii-
va). Suunnittelualueen lounaispuolella on merkitty sinisin
vaakaviivoin kulttuuriympadriston ja maiseman vaalimisen
kannalta tarked alue, joka on Ruukin teollisuusalue.

Parhaillaan on valmisteilla 4. vaihemaakuntakaava ehdotusvaiheessa ja on néhtavillad 9.11.-9.12 2016.
Kellokosken osalta vaihemaakuntakaava ei tuo muutoksia taajamatoimintojen alueisiin. Kulttuuriympa-
riston osalta 4. vaihemaakuntakaavassa osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympéristot
(RKY, vaaleanvihred pystyraidoitus), joka kaava-alueen vieressa on Mariefors ruukki ja Kellokosken
sairaala -alue.

.
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Yleiskaava
Tuusulaan ollaan laatimassa koko kunnan yleiskaa- :
vaa 2040 tavoitevuodelle. Yleiskaava on ollut nahta- Vv’?*?"ﬁ-'}"g/ AL a0
f :

VA W

Parhaillaan ~ valmistellaan  yleiskaavaehdotusta.
Yleiskaavan tavoitteiden mukaista olisi tiivis Kello-
kosken keskusta.

C-merkintd on keskustatoimintojen aluetta, Kello-
kosken keskustan asemakaava-alueella.

AK, kerrostalovaltainen alue.  Aluetehokkuus
e=0.20. AP, pientalovaltainen alue. Aluetehokkuus
e=0.15.

VL, yleinen virkistystoiminta ja l&hiulkoilu, seka
luonnon kokeminen

Siniset pallot ovat nykyisia palvelupaikkoja.

Katkoviivainen nuoli on tieliikenneyhteystarve, mi-
kali kyla laajenee asumisen reservialueelle (Ares). Ote yleiskaavaluonnoksesta Kellokosken alueelta.

Osayleiskaavat

Kellokosken osayleiskaava

Osayleiskaava on yleiskaavaa tarkempi, lainvoimainen
kaava. Valtuusto hyvéksyi Kellokosken osayleiskaavan
6.9.2010 890 ja voimaantulo kuulutettiin 6.4.2011.

Osayleiskaavassa asemakaava-alue on keskustatoiminto-
jen aluetta (C). Punaisella reunustettu (C) on uusi tai
olennaisesti muuttuva alue tai alueen asemakaavaa on
tarkoitus muuttaa. Alueen katuverkko on ohjeellinen.
Alue varataan keskusta-asumiselle, hallinto-, palvelu- ja
toimistotiloille sekd keskustaan sopiville tyo6tiloille.
Alueelle voidaan sijoittaa MRL 1148 mukaisia véhit-
taiskaupan suuryksikkoja.

Kellokosken osayleiskaavaote, jossa asemakaavaehdotuksen rajaus (sin).

Alueen asemakaavaa muutettaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota sen toimivuuteen, kuten jalankul-
ku-, pysakainti-, ja huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja hairiotto-
myyteen seké alueen taajamakuvaan, viihtyisyyteen ja omaleimaisuuteen.

Tonttitehokkuudeksi suositellaan e=0.4-1.0 ja kerroskorkeudeksi enintaan viisi.

Osayleiskaavassa on annettu niin ikdan sairaala- ja ruukkialuetta koskevat rakennus- ja aluekohtaiset
suojelumaaréaykset. Alueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia (sr) ja arvokkaita
séilytettavia rakennuksia (s&) seka muinaismuistokohde (SM4). Vanhan valtatien lansipuoleinen alue on
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kokonaisuudessaan aluetta, jolla on kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta, rakenne ja ymparisto
on séilytettdvd. Huutomerkilld on osoitettu puhdistettava/kunnostettava maa-alue. ET:II4 tarkoitetaan
yhdyskuntateknisen huollon aluetta.

Hyokannummen osayleiskaava

Méntsélan puolelle on laadittu oikeusvaikutteinen osayleiskaava Hyokdnnummen alueelle. VVuonna
1985 alueella oli noin 400 asukasta ja vuonna 2002 noin 1100 asukasta. Méantsalan tavoitteena on pitaa
kasvu hillittynd, 15-20 asukasta / vuosi. Osayleiskaavan ennusteen mukaan vuonna 2020 Hyok&nnum-
men alueella olisi noin 1500 asukasta. Alueelle on tarkoitus kaavoittaa padasiassa pientaloja. Yksi Hyo-
k&nnummen osayleiskaavan tarkeimmista tavoitteista on tarvittavien virkistysalueiden jarjestaminen.

Koska alue on kaukana Méntsalan keskustasta ja tukeutuu Kellokosken ja Jarvenpdén kaupallisiin pal-
veluihin, kuntien valinen yhteistyd on tarkeda Hyok&nnummen kehityksen kannalta. Omia palveluita
ovat koulu, kaksi péivakotia ja seurakunnan kerhotila. Mahdollisia yhteisty0kenttia voisivat olla kunnal-
listekniikan verkostot, terveyspalvelujen, koulutuksen ja ulkoilureittien jarjestaminen sekd yleensakin
hallintokuntien yhteisty®d kuntarajan yli.

Laajimmat uudet asuntoalueet sijoittuvat nykyisen taajaman pohjois- ja kaakkoispuolelle. Alueen tyo-
paikoista suuren osan on tulevaisuudessakin arvioitu sijoittuvan palvelualalle. Osayleiskaavassa on
osoitettu aluevaraukset olemassa oleville ja tarvittaville uusille palvelutoiminnoille. Varsinaisia uusia
tyopaikka-alueita kaavassa ei ole varattu. Monien palvelujen osalta alue tukeutuu jatkossakin l&hinna
Mantsalan kirkonkylaan ja Kellokoskeen.

Osayleiskaava-alueen liikenneverkon perusrungon muo-
dostavat olemassa olevat tiet ja kadut. Uusia kokoojakatu-
jaon tarvitaan taajaman pohjois- ja kaakkoisosaan suunni-
telluille uusille asuntoalueille. Liikenneturvallisuutta on
pyritty edistdmaan osoittamalla kaavassa padvaylien var-
teen yhtendiset kevyen liikenteen reitit.

Hyoké&nnummen véestdn arvioidaan kasvavan vuoteen
2020 mennessa 1500 asukkaan kylaksi. Vuonna 2000
asukkaita on ollut n. 970 ja vuonna 2003 1 130 asukasta.
Mitoituslaskelmien mukaan Hyok&nnummelle on tarve
rakentaa vuoteen 2020 mennessa 224 uutta asuntoa, tasai-
sesti jaettuna se tarkoittaa 13 asuntoa vuosittain. Uusien
asuntoalueiden raakamaan tarve on noin 25 ha.

Virkistysalueilla sekd muilla rakentamattomilla alueilla on suuri merkitys elinympariston viihtyisyyden
kannalta. Porakallion alue on Hy6k&nnummen laajin yhtendinen virkistys- ja ulkoilualue, mika on kaa-
van aluevarauksissa otettu huomioon. Sen lisdksi on esitetty muutamia pienempié virkistysalueita. Vir-
Kistysalueita tdydentavét toisaalta niitd yhdistavét ja toisaalta taajaman ulkopuolisille maaseutualueille
suuntautuvat kaavassa esitetyt viheryhteydet.

Kaava-alueen luonnoltaan arvokkaat kohteet on jatetty rakentamisalueiden ulkopuolelle. Hy6kannum-
men omaleimaisuutta korostavat rakennetun ymparistén ja maiseman arvot on pyritty huomioimaan
kaavassa ja edistdmaén niiden sdilymista.

Taajaman lievealueet on merkitty osayleiskaavassa p&d&osin maa- ja metsétalousalueiksi.
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Asemakaavat

Alueen itapuolisia alueita koskee 2005 vahvistettu Roinilanpellon alueen asemakaava (kaava nro 3403).
Asemakaavassa suunnittelualueeseen rajautuva kortteli 7417 on yleisten rakennusten korttelialue (YL)
ja korttelit 7401 ja 7402 ovat (A ja AR) korttelialueita joissa on pientalorakentamista ja rivitaloja kortte-
litehokkuudella e=0.35 maksimissaan Il kerroksen korkuisena. Nykyiselld&n korttelissa 7402 on yksi-
kerroksisia rivitaloja ja korttelissa 7401 uudempia kaksikerroksisia pientaloja. Roinilanpellon asema-
kaava koostuu padasiassa omakotirakennusten ja muiden enintddn kahden perheen talojen korttelialueis-
ta (AO) ja keskeisesté lahiliikuntapuistosta (VL).

Suunnittelualue rajautuu eteldssa Kellokosken sairaala-alueeseen Vanhan valtatien lansipuolella ja Kon-
radinpolkuun itépuolella. Katualueen rajaus ulottuu Kellokosken Ruukin valtakunnallisesti arvokkaa-
seen teollisuusmiljoon Ruukinkujaan ja Carlanderintiehen. Ruukkin (korttelit 70313 ja 71312) patoal-
taan kautta kulkee merkittdva jalankulku- ja pyorétieyhteys patoaltaan lounaispuolelle. Ruukin asema-
kaava on vanhentunut, merkinta (TTY/s).

Kaava-alueen pohjoispuolella on asemakaava, jossa kortteli 10011 on Kukkupakan pientaloaluetta
(AO). Sairaala-alueen lansipuolella on pientalovaltainen alue, jonka liikenne tapahtuu Toimelantien
kokoojakadun kautta VVanhalle valtatielle. Korttelinumerointi muuttuu kaavaehdotuksessa.

Muut kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdokset ja selvitykset

Kaavan laatimispaatos

Asemakaavan muutos on kdynnistetty kunnan aloitteesta. Hanke on mainittu vuoden 2011 kaavoituskat-
sauksessa, ja samana vuonna se on otettu mukaan kaavoituksen tydohjelmaan. Kunnan valtuuston hy-
vaksymassa kaavoitussuunnitelmassa 2012—-2016 kaavoitusty0 on merkitty yhdeksi kunnan kérkihank-
keista. Kérkihankkeet ovat kaavoja, joiden valmistumiseen panostetaan ensisijaisesti.

Yhteisty0sopimus Mantsalan kunnan kanssa

Tuusulan ja Méntsalan kunnan yhteisty6lla on kouluverkkoa tarkasteltu siten, ettd Hyékannummen yla-
koululaisille on opiskelupaikkoja Kellokosken laajennettavassa koulukeskuksessa. Méntséldn kunnan
puolella on parhaillaan nahtévilla asemakaavan muutosehdotus Roinilantien jatkeen lansipuolella ja
Linjatien pohjoispuolella. Vesihuoltoa télle alueelle on suunnitteilla yhteistydssa Tuusulan veden kans-
sa. Ménstalan Hyokannnummi tukeutuu palveluissaan osin Kellokoskeen.

Rakennusjarjestys
Tuusulan kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.11.2013.

Tonttijako ja —rekisteri
Alueen Kkiinteistot ovat kiinteistorekisterissa seka tiloina, etta tontteina.

Aiemmat selvitykset

e Kellokosken osayleiskaava (2011).

e Sirpa Makilan Keravanjoen ranta-alueiden kehittdmissuunnitelma -diplomityéhon sisaltynyt ran-
tareittisuunnitelma.

e Eila Lahdenperan diplomityd; Keskustasuunnitelma Kellokosken kyl&d&n 2007
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o Kellokosken liikuntapaikkasuunnitelma

e Sirkka Liisa Tuovisen kirjoittama Kellokosken sairaala 1915-1990. Gummerus 1990 ISBN 951-
96018-5-6.

o http://www.rakennustaiteenseura.fi/taiteentutkija/2000-1/6_mannila/

e Rakennettu ymparistd inventointi; Anne Véhatalo (yleiskaavaluonnos 2014)

e Luontoselvitys 2013

o Kellokosken sairaalan rakennushistoriallinen selvitys 2013; ArkByroo oy

e HUS psykiatrian tiekarttatyoskentelyyn liittyvan Kellokoski-tyoryhman loppuraportti 28.5.2015
http://docplayer.fi/5574842-Hus-psykiatrian-tiekarttatyoskentelyyn-liittyvan-kellokoski-
tyoryhman-loppuraportti.html

o Kellokoski, Kaupan palveluverkkoselvitys 5.2.2016;Ramboll

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavaty0 kaynnistettiin, koska Kellokosken keskustaa halutaan kehittéa ja tdydentéa.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja asemakaava-alueen koko

Osayleiskaava on vahvistunut 2011. Asemakaavaty0 on kdynnistetty kunnan toimesta kaavoitussuunni-
telman 2012 mukaisesti. Kaavoitussuunnitelmassa vuosille 2014-2018 kaava-alue on osoitettu karki-
hankkeena.

Alue on kooltaan 11,7 ha, josta Vanhan valtatien lansipuolella sairaalan ja Toimelan kortteleissa on 0,6
hehtaaria ja itdpuoleisissa kortteleissa 6,5 ha ja katualueilla noin 3,5 ha katualueilla.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 29.11. - 31.12.2012. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute vastineineen on selostuksen liitteena.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan edistymisesté tiedotetaan kuulutuksilla seka kirjeitse maanomistajille ja l&hinaapureille. Suun-
nittelusta kerrotaan yleisotilaisuuksin ja kaavandyttelyissa.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksista ja ehdotuksesta pyydetdan asiaankuuluvien viranomaisten lausunnot.
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 23.10.2013. Liite 8.
Suunnitteluvaiheessa ei ole pidetty toista viranomaisneuvottelua.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kellokosken keskustan asemakaavamuutoksen keskeisend tavoitteena on mahdollistaa ymparoivaan
taajamarakenteeseen sopiva ja keskustaa kehittava taydennysrakentaminen. Keskeiset korttelialueet on
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tarkoitus osoittaa padosin asunto- ja palvelurakentamiseen. Suunnittelualueen edullinen sijainti yhdys-
kuntarakenteessa ja liikenneverkossa puoltaa em. tavoitteita. Alueelle soveltuva rakentamisen tehok-
kuus madritelld&n kaavatyon yhteydessa. Merkittdvana tavoitteena on keskustan muotoutuminen toimi-
vaksi kyldksi ja palveluiden sijoittuminen saavutettavaksi liikennemuodosta riippumatta. Toiminnallisen
toriaukion mahdollinen sijoittuminen kylédkeskustaan on tutkittava asemakaavatydssd. Asemakaava to-
teutuessaan  tiivistdd nykyistd taajamarakennetta ja parantaa olemassaolevia tie- ja
kunnallisteknisidverkostoja.

Asemakaavaa laadittaessa pyritddn hyvaan ja laadukkaaseen ympadristéon ja kestdvaan
energiatehokkaaseen rakentamiseen, sekéd kyldidentiteetin vahvistamiseen. Kaupallisen keskustan vah-
vistaminen keskusta-alueella VVanhan valtatien varteen ja keskustan liikenneyhteyksien turvaaminen
ovat asemakaavan tavoitteita. Vanhan valtatien ja poikittaisliikenteen toimivuutta tutkitaan Toimelan-
tieltd Nystenintielle. Mahdollisen kiertoliittymén tilavarauksen ja liittyman sujuvan ajettavuuden takia

Vanhan valtatien lansipuolinen HUSIn sairaala-alueen kortteli kokonaisuudessaan tarkasteluun keskus-
tarakentamisen yhteydessa. Sairaalan toiminnan sdilyminen Kellokoskella on kaavan tavoitteena. Kaa-
van yhteydessd tarkistetaan mm. suojeltavat rakennukset sairaala-alueella, mutta myds mahdollinen
lisarakentamistarve tarkistetaan vastaamaan koko keskustan kehittymistd. HUS ei ole ilmoittanut tar-
peestaan lisdrakentamiseen, mutta mahdollisten lisdrakentamispaikkojen sijaintien kartoittaminen on
ollut yhteistydssa tavoitteena. Kaava-alueella olevat suojeluarvot ja niiden huomioiminen tarkentuvat
suunnittelun aikana. Keravajoen ympériston kayttomahdollisuudet tulevaisuudessakin on tavoitteena
siten, ettd nykyisen sairaala-alueen l&pikulku olisi julkisesti mahdollista. Sopimuksilla tulee varmistaa
reittien toteuttaja seka hoitaminen tulevasuudessa.

Kaupallisen keskuksen katumiljoon viihtyisyyteen ja keskustamaisuuden luomiseksi suunnitellaan
mahdollisesti torimainen alue, jonka sijoittaminen keskeiselle ja kaupunkikuvallisesti toimivalle paikal-
le on yksi asemakaavan tavoitteista. Pysakoinnin jarjestamiseksi keskusta-alueella kaavoitustyon yhtey-
dessa tutkitaan tasamaan pysakoinnin liséksi rakenteellista pysakointid korttelialueilla. Viheralueiden
toimivuutta ja jatkuvuutta keskustan 1&pi sairaala-alueen ja Ruukin alueiden suuntaan tutkitaan kaavoi-
tuksessa. Kellokosken keskustan jalankulku- ja pyoraliikenteen yhteyksistd merkittavana pidetddn Ruu-
kin patoaltaan yhteyttd, johon myos keskustan kevyenliikenteen yhteydet tulee yhtya.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet ja tarkentuneet tavoitteet

Perusteluina kaavarajauksen muutokselle on jalankulku- ja pyoratieyhteyden saavutettavuus bussi-
pysakeille molemmin puolin katua. Turvallisten ylityspaikkojen suunnittelu jalankulkijoille tehdaan
samassa yhteydessé Carlanderintieltd Linjatielle saakka. Méantsalan puolella kevyenliikenteen reitti jat-
kuu Vanhan valtatien jatkeella molemmilla puolilla Ohkolantietd. Vanha valtatie muutetaan katualueek-
si, jolloin sen toiminnan parantaminen ja l&hiympdriston joustavampi jarjestdminen viihtyiséksi on
mahdollista.

Kyldaympariston laatuun pyritdén vaikuttamaan toiminnallisten mahdollisuuksien lisdédmisella kévely- ja
pyoréaily-ympéristdon, jossa on riittdvasti kohtaamispaikkoja. Roinilanpellon puiston ja sairaala-alueen
yhdistdminen onnistuneesti on suunnittelun yksi tavoitteista.

Viranomaisneuvottelussa tarkennettiin tavoitteita rakennetun ympariston laadusta siten, etta uudisraken-
tamisen tulee soveltua oleviin kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin rakennuksiin.
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Kellokosken hintataso vaikuttaa siihen, ettd pysékointi on osoitettava padasiassa maantasoon. Keskus-
tamainen pyséakointiratkaisu on méaéritelty Tuusulassa uuden pysékointinormiston mukaisesti Kellokos-
ken keskustan alueella 1 ap/ 90 k-m2 kohti asunnoissa ja 1/30 k-m2 palveluissa. Kaava-alueella kahdes-
sa paikassa olisi mahdollista rakentaa luontevasti paikoitusta rakenteisiin tai kahteen tasoon. Kaksiker-
roksinen pysakointi vapauttaisi rakennusmaata ja silla saadaan nostettua rakennetun ympariston laatua.
Kaupan korttelissa ja sen pohjoispuoleisessa korttelissa on mahdollista kaavan myo6t4 rakentaa maan-
alaista pysakaointia.

Kellokosken sairaala-alueen kehittdminen on kaavaprosessin aikana todettu olevan oma kaava-alueensa
sen rakennushistoriallisen kokonaisuuden ja sairaalan muutoksen takia. Sairaala-alueen pysakointia
tarkastellaan my6hemmassé kaavassa.

Roinilanpellon liikenteellinen yhdistaminen péivakodin valmistumisen myo6ta Nystenintien jatkon kaut-
ta Vanhalle valtatielle tehtdvaan kiertoliittyma&n on pienentdnyt kaava-aluetta koskemaan pééasiassa
Nystenintiehen liittyvié kortteleita.

Osallisten mielipiteet kaavaluonnoksesta

Kaavaluonnoksesta jatettiin 25 lausuntoa ja 15 mielipidessd, joissa osalliset ovat esittédneet tavoitteitaan
asemakaavan muutoksen suhteen. Merkittdvimmaéksi tavoitteeksi nousee Vanhan valtatien liikennetur-
vallisuuden parantaminen ja liikenteen sujuvoittaminen, sekd rakennetun ympériston huomioiminen
uuden keskustan suunnittelussa.

Kaavaluonnoksesta jatetyt mielipiteet ja lausunnot seka niihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen
liitteend. Vastineet hyvéksytdan asemakaavaluonnoksen hyvéksymisen yhteydessa.

Kellokosken sairaala psykiatrian yksikkdéna

Kellokosken sairaalan psykiatrian hoito on osa HUS psykiatrian toimintaa, joka on muutoksessa par-
haillaan.

Kellokosken sairaalan psykiatrian yksikké kuuluu osana laajempaa HUS -alueen psykiatrian kokonais-
suunnitelmaa 2014-2018 ja muuttuvaa toimintaymparistod, jota tulee seurata Helsingin ja Uudenmaan
sairaalanhoitopiirin hallituksen poytékirjoista mm.9.6.2014 896, josta 10ytyy HUS psykiatrian tiekartta-
tyéryhmaén loppuraportti 30.4.2014.
http://hus01.tjhosting.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meeting_frames

Hyks psykiatrian osaamiskeskus kaynnistyy 1.1.2015 ja se sisaltda viisi linjaa. Nama linjat sijoittuvat
neljadn keskukseen, josta Kellokoskella on yksi. Kellokoskelle sijoitetaan oikeuspsykiatria, psykoo-
si/tertiddrikuntoutus, osa nuorisopsykiatriaa, osa neuropsykiatriaa. Keskitetyn psykiatrisen sairaala tule-
vaa suunnitelmaa valmistellaan HUS Hallituslinjausten mukaan suureten rakennushankkeiden ryhméssa
(vastuuhlot Raija Malmstom ja Anne Priha). Sen suunnittelun k&ynnistdminen riippuu HUSIn hallituk-
sen tiekarttatyérynman ehdotusten perusteella tekemistd paatoksistd. HUSIn ja Helsingin kaupungin
aiekokous yhteissairaalasuunnitelmaan liittyen on pidetty helmikuussa 2014, jossa molemmilla osapuo-
lilla on yhteinen tahtotila suunnitella yhteissairaalaa Laakso-Auroora-alueelle palvelemaan Uuttamaata.
(HUS Psykiatrian tiekarttatyéryhmén loppuraportti s.15)

HUSissa on télla hetkelld viisi psykiatrian tulosyksikkod ja seitseman erillistda psykiatrian sairaalaa.
Useissa sairaaloissa on tilojen vakavista puutteista johtuen suuria peruskorjaus- ja uudisrakentamispai-
neita. Kellokosken sairaala vaatisi arviolta 95M€ investoinnit tulevina vuosina. s. 14. Kun taas uudisra-
kennuksen hinta Hyvink&éan sairaalan yhteyteen olisi investointikustannuksiltaan 23M€.5.17
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Hyvinkaaan kaupungin ja HUSin yhteisrakentamishankesuunnitelma on jo olemassa, jonne siirtyy myos
Hyks osaamiskeskuksen osastoja Kellokoskelta (s.16). Se tuleeko Hyvinkaan sairaalaan tahdonvastais-
ta/suljettua hoitoa Kellokosken sairaalasta, ratkaistaan HYKSin ja alueen vuonna 2015 kaynnistyvan
uuden tyénjaon toimintamallien kokemusten pohjalta vuoteen 2018 mennessé. Talldin se tarkoittaisi sit4
ettd HUS luopuu Kellokosken sairaalasta. Akuuttien potilaiden osalta Kellokosken sairaalan psykiatrian
osasto on useissa suunnitelmissa mukana. (HUS Psykiatrian tiekarttatyoryhman loppuraportti)

Kellokosken sairaala rakennuksina
Kaavoittaminen mahdollistetaan Kellokosken sairaalan toimintojen jatkumista nykyisella paikallaan.

Kellokosken psykiatrian sairaalayksikko toimii osittain kulttuurihistoriallisesti merkittavissa rakennuk-
sissa Kellokosken alueella ja osittain Mantséla puolella Ohkolan sairaala-alueella noin puolikilometri&
pohjoiseen. Ohkolan rakennuskanta on 1960 —luvulta ja sen saneeraus on valmistunut 2010-luvulla.
Kellokosken puoleinen rakennuskanta on vanhempaa.

Sairaalatoimintojen kannalta rakennusten muuttaminen nykyaikaisia sairaalatoimintoja vastaavaan kayt-
t0on on haastavaa, mikéali rakennussuojelu est&é esim. ilmanvaihdon jarjestamisen toimivaksi (ulkoisten
ilmanvaihtolaitteiden — ja konehuoneiden yms) uusien laitteiden avulla. Toteuttaminen on ndin ollen
aina kompromissi kayttdjan ja museoviraston kanssa. Tassé prosessissa maakuntamuseo on ollut aktiivi-
sesti mukana ohjaamassa Kellokosken sairaalan rakennushistoriallista selvitysta (RHS 13.12.2013).

Kellokosken sairaala-alueella oleva Impilinnan rakennus on kunnan ja HUSIn yhteisen kiinteistoyhtion
omistuksessa ja huonokuntoinen. Rakennus on myynnissé. Impilinnan alakerrassa toimiva paivékoti on
jatkossa siirtymassa suunnitteilla olevaan Roinilanpellon péaivékotiin. Rakennuksen korjaaminen pa-
rempaan asuinrakennuskuntoon voisi olla mahdollista, sen vuoksi lisdrakentamispaikkoja myds uuden
rakentamisen tuottamista varten on kartoitettu sairaala-alueen puolella. RKY-alueelle rakentaminen
tayttyy sijoittua erityisen hyvin alueen ilmeen séilymisen varmistamiseksi ja mahdollisen uudisraken-
tamisen sopia nykyiseen rakennuskantaan.

W Ny N Kuva Kellokosken sairaalan kulttuurihistori-
*’4 Ny allisesta selvityksesta rakennusten ikakau-
2 % sijakaumasta.

: % Kaavaehdotuksen alueella ovat kartan ra-
779 kennukset:

- ennen 1914 13 Toimela
1 19141915 . . . .
AN 15 Korjguspaja, entinen talli
194021961 16 Kalllomaa,
1961-2013 17 Altta,
18 Uusi Navetta,

23 Puuverstas (purettu)
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Kaupan kilpailutilanne

Kauppojen kilpailu valtakunnallisella tasolla on vaikuttanut Kellokoskella siten, ettd K-ketju osti Valin-
tatalon toiminnat. Kilpailuvirasto ei hyvaksynyt kilpailuasetelman muutosta Kellokosken osalta.

4.4.3 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Alustavissa luonnosvaihtoehdoissa tutkittiin kaupan sijaintia kylarakenteeseen ndhden(oranssit laatikot)
ja suhteessa keskustan asumisen kehittymiseen. Roinilanpellon paivéakodin, joka sijaitsee heti kaava-
alueen itapuolella, luonnosvaihtoehtojen muodot ovat pohdinnoissa mukana. Nykypaikallaan kauppa on
nékyvélla paikalla, mutta ongelmana on rajallinen kehittdmismahdollisuus tontilla. Rakennuksen etai-
syys kadusta tuottaa jasentymatontd ja heikkoa katukuvaa ja nykyiselle paikalle j@dminen tarkoittaa
useissa vaihtoehdoissa sitd, ettd keskusta hajautuu. Synergiasta oletetaan olevan hyotya kauppojen si-
joittumisessa kuten luonnoksessa nelj4 (4), autopaikkojen sijoittelu vaatii laajojen kenttien myota tar-
kempaa suunnittelua.
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4.5 Luonnosvaihtoehtojen kuvaus

Kaupan sijoittumiskaaviot

Kaupallisten toimintojen sijoittumista Vanhan valtatien itdpuolelle padasiallisen tdydennysrakentamisen
alueelle on tutkittu luonnosvaiheessa kaaviomaisilla aluetutkielmilla, jossa useista eri vaihtoehdoista on
valittu luonnosvaihtoehtojen kaupallisten toimintojen sijoitusvaihtoehdoiksi 2, 6, ja 7. Vaihtoehdoissa
tummalla oranssilla on kaupan sijoittumisen paikat ja vaalealla asuntorakentamisen sijoittuminen.
Alemmassa kuvasarjassa kehystetyt (valko-punainen) alueet ovat pysakdinnin mahdollisia sijoittumis-
paikkoja, poikittaisviivalla osoitetut kehystetyt alueet olisi mahdollista osoittaa rakenteellista pysakoin-
ti& joko toimintojen sijoittumisen tai maaston muotojen suhteen, kuten kolmannessa vaihtoehdossa, jos-
sa korkeuserot ovat suotuisat. Kauppojen sijainti vaikuttaa merkittavasti keskustan nykyrakenteeseen.
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Ruukki Carlanderintie

Kaaviovaihtoehdoista on valittu jatkokehittelyyn kolme kaupallisten toimintojen sijoittumistapaa, joista
ensimmainen on luonnos 2, jossa kaupat séilyisivét osittain nykyisella paikallaan ja laajentuisi kylan
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keskiosaan Roinilanpellolta tulevan Nystenintien jatkeen eteldpuolelle. Pysédkdintipaikat sijoittuisivat
pois paatien (Vanha valtatie) varrelta. Luonnos B on toteutettu talta pohjalta.

Vaihtoehdon 6 pohjalta on koottu luonnos A, kaikki péivittéistavarakauppa sijoittuisi pohjoisemmas,
eteldiseen asuinkortteliin mahdollistettaisiin kivijalka kauppaa pienkerrostalojen alakertaan. Pohjoisem-
pi kortteli olisi tarkoitettu pelk&stdan asumiseen.

Vaihtoehto 7 tdydentdd Nystenintien varren asuinkorttelilla ja keskittdd kaupallisen paivittéistavarakau-
pan Roinilanpellon puiston pééatteeksi lannestd pdin tultaessa. Tassa tapauksessa toinen péivittdistavara-
kauppa sijoittuisi etelammas, miké&li yleiskaavan mukaisesti kyl&alue laajenisi koulutien risteykseen,
jolloin péivittaiskauppa hajautuu ja kyl&alue laajenee. Vaihtoehto C noudattaa kaupallista ratkaisua 7,
mutta kaupan osalta on haluttu ndyttaa kaikissa vaihtoehdoissa kaksi kauppa, jotta niiden valisen tilan ja
etaisyyden vaikutuksia olisi helpompi arvioida.

Kaupan sijoittumiselle on valittu kaavaluonnoksen A mukainen sijainti ja tutkittu tarkemmin kaavaehto-
tuksen ratkaisua. Maanalainen pysakdinti mahdollistetaan kaupan tontilla, vaikka laskennallisesti sinne
olisi toteutattavissa 150 pysakointipaikkaa.

Luonnoksena nahtavilla olevat vaihtoehdot A B C

Vaihtoehdot A ja C ovat p&avaihtoehtoja ja veB on vélivaihtoehto, jossa on tutkittu erilaisia ratkaisuita
suhteessa paévaihtoehtoihin. Luonnosten jatkosuunnittelussa on tavoitteena poimia vaihtoehdoista niité
osaratkaisuita, jotka parhaiten soveltuvat Kellokosken keskustan kehittdmiseen. Osa-alueiden nume-
rointi 1-17 helpottaa mielipiteiden ja lausuntojen antamista. Vaihtoehtojen kuvaukset on tiivistetty nu-
meroiksi liitteessa 11.

Kaikissa luonnosvaihtoehdoissa taajaman asuntojakauma taydentyy ja mahdollistaa myos paikallisten
asukkaiden muuttotarvetta uudisrakentamismuodossa. Olevaa yhdyskuntarakennetta hyddynnetaan ja
eheytetddn, Vanhaa valtatie muutetaan osittain kaduksi, kevyenliikenteen yhteys poikittaisliikenteessa
paranee ja itdpuoleinen yhteys pohjoiseen jatkuu Linjatielle Mantsalaan saakka.

Kellokosken sairaalan toiminta kaava-alueella on ollut mahdollista kaikissa luonnoksissa. Vaihtoehtojen
lisdrakentamista on tutkittu enemman asuinrakentamisen, kuin sairaalan toimintojen kannalta, koska
sairaala on toistuvasti ilmoittanut, ettei lisdrakentamisen tarvetta ole. Lisédrakentamisen paikat ovat
luonnoksissa erilaisia.

Kaupan sijainnit on tutkittu siten, ettd jokaisessa luonnosvaihtoehdossa on kaksi kauppaa, niiden vélille
syntyy erilaisia mahdollisuuksia erikoisliikkeiden sijoittumisessa.

Katuverkko on vaihtoehdoissa lahes samanlainen, jossa yhdistetddn Toimelantie ja Nystenintie Kierto-
liittymall&. Eroja ovat mm Olanderintien kohdassa, jossa veA ja B:ssa katua jatketaan pohjoiseen ja
korttelit tayttdminen tapahtuu takakautta mahdollistaen jatkokehittdmisen myos itdpuoleisissa kortte-
leissa. Vaihtoehdossa C liitytd4dn Vanhalta valtatieltd suoraan kortteleihin (10,11), pohjoisessa korttelei-
hin 1,2,4 ja 5 liitytaan sisdkadulta, joka jatketaan Navatalle yhtyvan kadun kautta. Kaikissa vaihtoeh-
doissa Navetalle johtava yksityistie muutetaan kaduksi.
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TUUSULAN KUNTA
Kellokosken keskusta
asemakaavan muutos

Vaihtoehto A (keskitetty kauppojen ymparille) n. 1000 asukasta

Suunnitelma on keskitetty kauppojen ympadrille, jotka sijoittuvat
nykyista kaupallista toimintaa pohjoisemmas uuden Kkiertoliitty-
man laheisyyteen. Synergia kauppojen kesken voi saada aikaan
myaos erikoiskauppaa.

Asuntoalueet toteutetaan pienimittakaavaisesti ja keskustaan pyri-
taan 1oytamaan omaperdainen pistetaloratkaisu, joka mahdollistaisi
eteldan ja lanteen avautuvat ndkymét sairaala-alueelle ja valoisan
piharatkaisun. Pohjoisessa korttelin sisalla on selkeé puistomai-
nen vihervyohyke, joka jatkuu kohti itdpuolella olevaa Roinilan-
pellon pientaloaluetta, samalla mittakaava pienenee itdén pain.

Kylan eteldosassa on nykyisen sairaalan vastaanottokeskuksen ja
nykyisen kaupan paikalla asuinkorttelit, jotka ndkyvat jo kauem-
paa kylélle saavuttaessa eteléstd, my6s maisemat niistd avautuvat
Keravajoelle.

Mahdollinen lisdrakentaminen Vanhan valtatien l&ansipuolella
sairaalan alueella sijoittuu Toimelantien varteen ja Toimelan kort-

Kellokosken keskusto

telissa Vanhan valtatien varteen, ratkaisultaan lisdrakentaminen on pistemaisid aumakattoisia pienker-

rostaloja.

Torin sijainti keskeisesti kuten vaihtoehdossa B, molemmat kaupat hyotyvat torin sijainnista, kulku
kauppoihin vastakkaisista kulmista. Keravajoen rannalle Ruukin pohjoispuolelle sijoittuu luontevasti
kylén laituri ja nouseva katsomo nayttamon ympaérilla. Katualueen kaventaminen etelédosassa tuo kes-
kustan kylarakenteelle selkedn alun, Keravajoen maisemaan avautuva rakennusryhmé molemmin puolin

Vanhaa valtatietd on sovitettavissa vanhaan rakennuskantaan.

Vaihtoehto B (kaupat etelassa ja keskella) n. 600
asukasta

Vaihtoehdon B tarkoituksena on osa-alueittain kertoa erilaisesta
tontin kayttdmahdollisuudesta vaihtoehtoihin A ja C verrattuna.
Sairaalan alue on jatetty lahes ennalleen vastaanottokeskusta
mydden. Suunnitelmassa kaupat ovat molemmat oman Kiertoliit-
tymaén lahelld ja molemmista on ajoyhteys sivukadun puolelta;
pohjoisessa kaupassa Nystenintielté ja eteldisessa kaupassa Car-
landerintieltd. Ratkaisu hajauttaa kaupan toimintoja ja lisaa tur-
haa liikennetta.

Asuntoalueet toteutetaan pienimittakaavaisesti mutta suuremmil-
la korttelirakenteilla, kuin ve A:ssa. Vinosti katuun nahden sijait-
sevat L-talot (1) elavoittavat katunakyméa, mutta myos samalla
osittain sulkevat korttelipihan siséansé ja luo korttelin sisélle
yhtendisen piharatkaisun, jonka pohjoisosassa sdilyy vanha talli-
rakennus. Rakennusten korkeus madaltuu kohti itéa.
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Mahdollinen lisdrakentaminen Vanhan valtatien lansipuolella on massaltaan Impilinnan kaltanen lamel-
likerrostalo (5 kerroksinen). Toimelan korttelissa on sdilytetty Annanpuisto (15), joka vaatii kunnostus-
ta. Ndkyma Impilinnaan Vanhalta valtatielta sailyy.

Tori sijaitsee tiiviisti rakenteen keskella suoraan, tukeutuu pééasiassa yhteen kauppaan. Roinilanpellon
puiston jatkeena lanteen, se k&éntyy osittain Vanhan valtatien varteen kaupan eteen. Keskeinen ka-
dunylityspaikka tukee kevyenliikenteen liikkumista kadun yli, bussipysakit sijaitsevat molemmilla puo-
lilla korotettua ylityspaikkaa (huom kaikissa ehdotuksissa ylityspaikka samassa kohdassa).

Katutila j&& avoimeksi kuten nykyisinkin eteldosassa. Ei muodostu kyldkuvaa.

Vaihtoehto C (kaupat keskella ja nykypaikallaan) n. 800 asukasta

Kauppojen sijainti on suhteellisen tiiviisti Roinilanpellon puis- =

ton ja sairaalan vélisen yhteyden eteldpuolella. Kortteissa 10 ja = foistoien st
11 olisi edellytyksia erikoiskaupalle, samoin korttelissa 17, mi- :
kali toteutuu muuna kuin sairaalan rakennuksena.

Lifte 48

Asuinkorttelit toteutetaan pohjoisosassa ldhes samoin kuin
veA:ssa, mutta ajoyhteys korttelin sisélle mahdollistaa sisalta
pain tayttyvan korttelirakenteen. Nystenintien eteldpuoleinen
korttelit (7,8) ovat yhtendisia ja rakenteeltaan isompia ja pitem-
mistd massoista koostuvia, kuten vastapuolella olevat sairaalara-
kennuksetkin. Kaupan (9) ja korttelin (8) valiin jaévéa vuorot-
taispysakointipaikka sijaitsee keskeisesti ja hallitsee keskiosaa,
mutta toimii myo6s puiston pysékointipaikkana.

Lisérakentaminen sairaalan puolella on mittakaavaltaan viereis-
ten huviloiden kaltaista rakentamista Impilinnan (13) kiinteiston
lounaispuolella. Lisdrakentaminen sijoittuu myods aukealle sai-
raalan puistoalueelle, kun vaihtoehdoissa A ja B rakentaminen
sijoittuu Toimelantien varteen. Vastaanottokeskuksen paikalle
kortteliin (17) sijoittuu sairaalarakennuksen téydennysrakenta-
mista tai asuinrakentamista. Korttelista tarjoutuu myos hyvét ndkymat Keravajoelle.

Torin sijainti (keltainen) on kaikissa vaihtoehdoissa lahes samalla paikalla Roinilanpellon puiston ja
sairaala-alueen valisell& akselilla. Tdssé ehdotuksessa tori on varjoisammassa ilmansuunnassa ja siihen
liittyy vuorottaispysakdintipaikka, jota voidaan pinnoittaa siten, ettd kaytté on osittain muihin toimin-
toihin soveltuvaa esim. katukoriskentténa.

Katutila jad avoimeksi kuten nykyisinkin eteldosassa. Vanhan valtatien kaarre korostuu, kun rakennuk-
set irtoavat katulinjasta ennen kaarretta. Torin muodostuminen on epdvarmempaa kuin muissa vaihto-
ehdoissa. Roinilanpellon puiston paatteena kauppa tulisi huolella suunnitella, jotta saavutettaisiin hyvaa
ympadristéa. Puiston ja kaupan synergia voi olla hyvékin asia toimintojen kayton kannalta.
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Palaute luonnoksista

Kellokosken keskustan asemakaavaluonnos pidettiin néhtavilla 11.9.-13.10.2014. Asemakaavasta saa-
tiin 25 lausuntoa ja 15 mielipidettd. Asemakaava-aluetta on pienennetty asemakaavaluonnosten jalkeen.
Asemakaavaluonnoksia koskevaan palautteeseen on laadittu vastineet pienennetyn asemakaavan osalta.

Kellokosken keskustaa koskevan palautteen padakohdat olivat:
-Toimelan viereisen Annanpuiston séilyttdminen arboretumina ja ruusupuistona
-kauppojen sijaintivaihtoehtona Nystenintien etel&puoleinen alue ja siihen liittyva torialue
antavat hyvat ldhtékohdat keskustan muodostumiselle Roinilanpellonpuiston ja sairaala-
alueen véliselle akselille
-kulttuuriympériston huomioiminen rakentamisen ohjaamisessa
-kerroslukujen soveltuminen alueelle
-kevyenliikenteen huomioiminen
-sairaalalla ei tarvetta lisarakennusoikeudelle

4.6 Suunnittelun vaiheet

4.6.1 Asemakaavan kehittaminen luonnoksesta ehdotukseksi

Kellokosken keskustan aluetta kehitettiin kolmesta luonnosvaihtoehdosta saadun palautteen perusteella.
Rakenteelliseksi vaihtoehdoksi VVanhan valtatien itdpuolella valittiin vaihtoehto A, jossa Roinilanpellon
ja sairaala-alueen italansisuuntaisella akselilla olisi torimainen alue kaupan ja asuinkerrostalojen liiketi-
lojen muodostama kaupallinen keskittyma.
Kaavaehdotuksen korttelialueiden periaatteita ovat:
-Kylakeskustan korttelit
-Torimainen alue, joka yhdistdd Vanhan valtatien puolet
-Nystenintien yhteyden rakentuminen Toimelantiehen liittyen
-Nystenintien pohjoispuolella korttelin rakenne ja arkkitehtuuri ovat kattomuodoiltaan ja
ilmeeltaén sairaalarakentamisen kaltaisia klassisia piirteitd omaavia
-Nystenintien katulinjaan rakentaminen kiinni, luo kylamaisyytta
-Padkadun liikenteellinen hidastaminen kiertoliittymien avulla ja katumaisen ympériston
parantaminen Vanhalla valtatiella
-Roinilanpellon asuinaluetta kohti matalampaa keskustamaista pientalorakentamista
-Palveluiden saavutettavuus
-Pysékoinnin sijainti sek& osittain katualueella, ettd kauppojen itdpuolella Nystenintieltd
liityttéessa
-Toimelan rakennuksen muodon sdilyttdminen ja Annanpuiston sdilyminen puistona

Sairaala-alueen jattdminen kaavaluonnoksen jalkeen seuraavaan kaava-alueeseen liittyvat muutokset
HUSIn paatokseen 2.11.2015 kaynnistaa valmistelut sata vuotta tayttdneen Kellokosken sairaalan tilois-
ta luopumiseksi. HUS:Ila on tavoitteena, ett4 Kellokosken sairaalakampuksesta luovutaan ainakin paa-
osin siind vaiheessa kun on vapautunut tarkoituksenmukaista tilaa muualta. Muutoksen my6té vastaan-
ottokeskuksen rakennusta (matala yksikerroksinen rakennus Ruukin pohjoispuolella) on purettu syksyl-
14 2016.

Kellokosken sairaalasta luopumisen taustalla on psykiatrian palveluiden avohoitoistuminen, Kellokos-
ken sairaalan remontointitarve seké paivystysasetus, joka velvoittaa, ettd paivystavissa psykiatrisissa
yksikdissa on potilaan terveydentilan arviointia varten kaytettavissa riittdvan laajasti somaattisten eri-
koisalojen asiantuntemusta.
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4.6.2 Kaupan korttelin tutkiminen

Kaupan vaihtoehtoja tutkittiin kattopysakoinnilla ja pintapysakdinnilla. Kaavassa mahdollistetaan
maanalaisen pysakaointi kaupan korttelissa. Luonnollisen maanmuodonkin mukaisesti se olisi suhteelli-
sen helposti toteutettavissa, maanpinta-on katupintaa alempana.

Maantasopysakaointi
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Mya0s asuntojen toteuttamista kaupalliseen kortteliin on tutkittu niin ettd kellotorin puolelle taaempaan
kortteliin mahdollistettaisiin asuinkerrostalorakentamista; alimman kerroksen liiketilat yhdistyisivat
kaupan hallirakennukseen. Pysékéinnin lisdys vaatisi maanalaista tai kattopysakointid samaan kortteliin
asunnoille, seka toisenlaista maapolitiikkaa tonttien myynnissa, kuten kustannusten seurantaa toteutu-
neen maankéayton perusteella.
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Torimaisen aukion muodostumista on tutkittu useassa vaihtoehdossa ja paadytty Vanhan valtaitien var-
rella olevaan aukiomaisen tilan osoittamiseen kaupan tontille ja pitkittaisen ita-lansisuuntaisen torin
muodostamiseen Roinilanpellonpuiston ja sairaalan akselin valille. Torin sijainnin tulee olla nédkyva ja
torilta katsoen arvokas sairaalaympéristd nékyy hyvin, sijainti mahdollistaa myds ndkymia osittain Roi-
nilanpellonpuistoon. Kauppojen lounaispuolelle muodostuu torimaisena aukiona jasenneltdava aukiotila,
joka liittyy saumattomasti Kellotoriin.
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Ote kaavaehdotuksesta ;(20. 32017) kauppolen ympériston muodostuminen ja KeIIotorln sualntl -“Kaavassa ovat mukana
ndiden alueiden osalta kunnan omistuksessa olevat maat.

4.6.3. Asemakaavaehdotukseen tehdyt tarkistukset

— Vanhan valtatien katuosuuden lyhentdminen suunnitelman kannalta tarkoituksen mukai-
seen kohtaan saakka, eli noin 15 m suunnitellun Kellotorin ylityspaikan kohdasta etelaén.

— Korjauspajan maéarays vr-1 maaraystd on muutettu siten, ettd rakennuksen muoto séilyy
'Kylakuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusmuodoltaan ja
kerrosalaltaan samankaltainen rakennus voidaan toteuttaa rakennusalalle.'

— Asemakaavakarttaa ja —maarayksi, ja havainnekuvia ja kaavatalouslaskelmaa ja raken-
tamistapaohjetta seka selostusta on tdydennetty vastaavaksi 20.3.2017 jélkeen
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5 ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Kaavan yleiskuvaus

Kaavaehdotuksessa on keskitetty kaupallista toimintaa pohjoisemmas uuden Kiertoliittyman l&heisyy-
teen. Synergia kauppojen kesken voi saada aikaan myos erikoiskauppaa.

Asuntoalueet toteutetaan pienimittakaavaisesti Vanhan valtatien varteen ja Nystenintien varteen kiinni
korttelirakenteeltaan kylanraitteja tiivistetadn ja torimaisen toiminnan keskittdminen sairaalan ja Roi-
nilanpellonpuiston valille kauppojen etelédpuolelle tukee kevytliikennepainotteista keskustaa.
Korttelirakenteen sisalla on massaltaan pistemaista pienkerrostaloaluetta, joka mahdollistaa valoisan
piharatkaisun. Pohjoisessa korttelin sisalla on selke& puistomainen vihervydhyke, joka jatkuu kohti itad
olevaa Roinilanpellon pientaloaluetta, samalla mittakaava pienenee itdan pain.

Kaava-alueen pohjoisosassa Tallipolku kevyenliikenteen reittind, jossa huoltoajo ja lansiosan kerrosta-
loalueille liittyminen sallitaan.

Etelaisin korttelialue on Konradinpolun pohjoispuoleiset korttelit, joissa rakenteen muuttuminen kohti
Vanhaa valtatietd sallitaan kaventamaan nyt suhteettoman levedd katualuetta. Kevyen liikenteen reitin
mahdollistaminen koko kaava-alueen itdpuolella on pitka katualueen tavoite, seka katualueen kehittami-
sen tarve.

Mahdollinen lisdrakentaminen VVanhan valtatien
lansipuolella sairaalan alueella sijoittuu Toimelan-
tien varteen ja Toimelan korttelissa Annanpuiston
muuttaminen yleisten rakennusten korttelialueesta
(YL) puistona (VL)hoidettavaksi alueeksi mahdol-
listaa jylh@n puuston ja arboretumin ja ruusupuiston
sailymisen Kellokosken sairaalan hoitohistoriaan
liittyvéna puutarhamaisena alueena.

Torin sijainti keskeisesti molemmat kaupat hyotyvat
torin sijainnista, kulku kauppoihin ajoneuvoliiken-
teelld Nystenintien puolelta laajalle puuston avulla
jaksotellulle pysakdintialueelle siten, ettd kauppojen
sisdaankaynnit ovat saavutettavissa myos torin puo-
lella.

Vanhan valtatien muuttaminen osittain katualueeksi
mahdollistaa rakennusten sijoittuminen l&hemmas
rakennuksia, sek& kadunvarsipysakointia keskustan
alueelle. Bussipysékkien keskittdminen torin lahelle
kevyenliikenteen korotettuun ylityspaikan pohjois-
puolelle, seké kiertoliittymien toteuttamine hiljentaa
l&piajavan liikenteen nopeuksia.

r f : #
Ote asemakaavaehdotuksesta;(22.5.2017, jossa katualuetta
on lyhennetty alkuperaisesté.
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5.1.2 Alueen tavoitteiden toteutuminen

Kaavalla yhdistetddn Roinilanpellon alue myota Toimelantien risteykseen ja Vanhalle valtatielle. Ra-
kenteena Kellokosken taajaman keskustamaisuus vahvistuu ja Nystenintien liittyminen Linjatielle mah-
dollistaa Mantsélan puolelle rengasmaisen yhteyden Hyokdnnummen itépuolelta pohjoiseen. Kaava-
alueen pienentyminen on toisaalta johtunut tdiman yhteystarpeen Kiireellisyydestd, mutta myos sairaala-
alueella tapahtuvien suurten toiminnallisten muutosten pitkan aikavélin kehittdmisen tarpeesta.

Katumaisuus lisdantyy ja nopeudet Vanhalla valtatiell& pienenevat. Alueen identiteettid korostavat torin
sijoittuminen keskeisesti viherakselien valille. Monipuoliset yhteydet myds pohjois-eteldsuuntaan tuke-
vat mittakaavaltaan ihmislaheistd aluetta. Kauppojen pysékointien laajuus on suurten kaupan yksikoiden
ongelma, mutta ne on kylédkuvan eduksi sijoitettu rakennusmassan taakse korttelirakenteen keskelle
hyvin saavutettavaksi, muttei lilan hallitsevalle paikalle.

Suhde kulttuurimaisemaan

RKY-alueen laheisyys ohjaa kauppojen massoittelua julkisivujen toteutusta rakennusvalvonnan ja maa-
kuntamuseon ohjauksessa. Kaavamaarayksissa on huomioitu rakennetun kulttuuriympdristéon arvot ja
aukioiden muodostumisella ja suunnittelutavoitteiden asettamisella.

5.1.3 Kaava-alueen toiminnot

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen on kauppojen osalta hallimaista mutta aukotukseltaan hallittua. Vanhan valtatien
Annanpuiston itdpuoleinen kortteli on parina RKY-alueen sairaala-rakennuksille aumakattoisine raken-
nuksineen. Kerrostalorakentaminen tdydentad ja tiivistaa keskustaa paivéakodin ja kauppojen valissa
luoden toisen paatepisteen kaukomaisemasta kohti sairaalaa Roinlanpellon puistoalueilta.

Asuminen
Asuminen sijoittuu Nystenintien pohjoispuolen tontteihin, kaupan itdpuolen tonttiin ja Kellotorin etel&-
puoleisiin tontteihin.

Palvelut

Palvelut on mahdollista keskitt&a torialueen reunoille. Kaupan palvelut voivat siirtyd Kellokosken ete-
ldosasta tdman kaavan myota ja myéhemmin nykyisille kaupan paikoille tehtdvan asemakaavan myota
kaava-alueeseen varattaville kaupan ja palveluiden kortteliin.

5.1.4 Luontoarvot ja virkistysalueet

Tori

Torialue muodostuu kahdesta osasta, julkisesta rakennettavasta levedstd kevyenliikenteenyhteydesta ja
kauppojen eteen rakennettavasta torimaisesta aukiosta, joiden sulautuminen materiaaleiltaan tulee toteu-
tusvaiheessa huomioida.

Annanpuisto

Annanpuiston aluetta (\VL-4) ehdotetaan A2-luokan hoidettavaksi puistoksi, jonka etel&laidan kortteli-
alue Toimela (AL-33)séilytetadn muodoltaan ja massaltaan, mahdollistetaan uudisrakentaminen.
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VL-alueet

Alueen pohjoisosassa VL-10 alue keskeisesti asuinkortteleihin, se toteutetaan avoimeksi liukumékialu-
eeksi Tallipolun eteldpuolelle. Paikalta on purettu aiemmin huonokuntoinen nuorisokeskuksen yksiker-
roksinen kellarillinen rakennus. Muut VL-alueet mahdollistavat puistoreitit keskeiselle Roinilanpellon-
puiston alueelle kaava-alueen itdpuolella.

5.2 Aluevaraukset ja tekninen huolto
5.2.1 Korttelialueet ja mitoitus

Korttelialueiden mitoitus

Asukasmadran mitoitusperuste on 1 asukas 50 kerrosneliometrid kohden. Asuntojen keskipinta-ala on
75 k-m2.

Asuinrakennusten korttelialueet

Yhteensa asemakaavassa on osoitettu kerrosalaa 28600 k-m2. Lansipuolella AL-33 korttelissa Toime-
lassa on 400 k-m2 asuinliikekorttelin rakennusoikeus.

Korttelialueiden tehokkuus on e=0,6 AK ja A-korttelialuilla e=0,4 Nystenintien pohjoispuolella yhteen-
sé kerrosalaa ndissé kortteleissa 12.700 k-m2 ja sen eteldpuolella AL-korttelialueilla tehokkuus on 1,
jossa korttelin kerrosala on 6677 k-m2. AL kortteleliin saa sijoittaa my®s liiketilaa ensimmaiseen ker-
rokseen. A, AK ja AL-kortteleihin toteutuu noin 19.400 k-m2 rakennusoikeutta. Asuinkorttelialueiden
yhteenlaskettu ala on 3,8ha.

Asukkaita asemakaavalla mahdollistetaan 377 ja autopaikkoja n. 280. Maanalaista pysékdintia on sallit-
tu AK-korttelissa Nystenintien pohjoispuolella ja KM-korttelissa Nystenintien eteldpuolella Vanhan
valtatien varressa.

AK46 -korttelin kerroskorkeus on 1Vu2/3, joka mahdollistaa nelja taytta kerrosta ja ullakkokerroksessa
2/3 rakennuksen suurimman kerroksen kerrosalasta on kerrosalaan luettavaa tilaa. Rakennusten katto-
muotoa on ohjattu toteuttamaan aumakattoiseksi. Ikkunalliset kattolyhdyt mahdollistavat ullakkokerrok-
sen valon saannin. My0s pistetaloissa kattomuoto ohjataan aumakattoiseksi. Ainoastaan liittyvat mata-
lammat osat voivat olla pulpetti tai tasakattoisia.

AL32-korttelissa kerroskorkeus mahdollistaa viiden kerroksen korkuisen rakennusmassa, jossa 2/3 suu-
rimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Kattomuotoa ei ole ohjattu, tasakattoinenkin kerrostalorakentaminen tassa korttelissa on mahdollista.

Muut korttelialueet

Kaupan (KM)korttelialue on kooltaan 10660 m2, siihen on osoitettu rakentamista yhteenséd 5000 k-m2
péivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan alaa. Kaupat on sijoitettu siten, ettd korttelin lounaisalueen
kulmaan tulee toteuttaa avoimena torimaisena alueena, jossa on laadukkaat pintamateriaalit. Pinta pysa-
koinnit on osoitettu koilliskulmaan liityttavaksi Nystenintieltd. Kortteliin saa sijoittaa kierrétyspisteen.
Toritoimintaan liittyvéa pysakointia saa sijoittaa tilapdiseen pysakointiin to-1 alueelle 5% kokonais-
pysakodinnin méérastd. Erikoiskauppaa on mahdollistettu KM-kortteliin ja sen tulee sijaita to-1-
alueeseen liittyvan alueen julkisivussa, kuten kaupan péésisdankéyntien. Torimaisen (to-1) alueen pin-
tamateriaalien ja suunnittelun tulee olla laadukasta ja liittyd poikittaiseen Kellotoriin saumattomasti,
hulevesien hallinta viivytysaltaita sallitaan alueella.
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Y-korttelialueet on padasiassa osoitettu kaavassa sailyvina korttelialueina.

Yleiset alueet

Liikennealueet

Vanha valtatie muutetaan kaavassa maantiesta kaduksi Lasipalatsilta Linjatielle. Nysten-
tintien liittyminen Toimelantien kohdalla kiertoliittymalla VVanha valtatiehen. Kevyenlii-
kenteen ylityspaikkoja Nystenintielld kaksi, kiertoliittymassa neljd, torin kohdalla korotet-
tu ylitys ja eteldisessa Kiertoliittyméssa on mahdollistettu neljan kadunylityspaikan synty-
minen.

Yleisten rakennusten korttelialueet

Kaavaehdotuksessa on kaksi Y-korttelialuetta (7000 Y-4 ja 7043 YS-7), joissa ei ole odo-
tettavissa muutoksia rakennuskantaan, mikéli hankkeita on alueelle osoitettavissa, tulee
niille toteuttaa kaavamuutokset. Y-4 kortteliin on osoitettu ajoyhteys pohjoisenpuolen ton-
teille.

5.2.2 Tekninen huolto

Vesijohto- ja jatevesiverkosto

Vesihuollonyleissuunnitelma teetetdan kaavaehdotuksen jalkeen.

Hulevesijarjestelma

Hulevesia voi viivyttaa torialueella ja avoinna séilytettavalla torimaisella aukiolla (to-1) siten, etta niista
muodostuu altaita. Hulevesien poisjohtaminen toteutetaan paasiassa liittymalla kunnallistekniseen ver-
kostoon, tontilla tapahtuvaan hulevesien viivyttdmiseen ohjeistusta kunnallisteknisessa yleissuunnitte-
lussa my6hemmin.

Maaperan rakennettavuus

Kaava-alueen maapera on padasiassa savea.

Kaukolampo

Kellokosken alue on liitetty Fortumin mukaan vuonna 2014 DN150 runkolinjalla Jarvenpédan kauko-
lampoverkkoon, jolloin Kellokoskella kaytettavastd kaukolampdenergiasta on n. 80 % biopolttoaineella
tuotettua lampoé. Kellokoskella tuotetaan vain huippuldmpd pakkasilla. Kellokoskella on toimiva l1am-
pokeskus jaa huippu — ja varalaitokseksi. Vauriotilanteissa Kellokoskella on aina 100 % varateho kay-
tettdvissa. Lausunnossaan Fortum Power and Heat Oy ilmoittaa tarjovansa uusille rakennettaville kiin-
teistoille kaukoldampda lammitysmuodoksi. Kaavassa ei ole ohjattu liittymista.

5.2.3 Tonttijako
Asemakaavan alueella laaditaan erillinen tonttijako.

5.2.4 Nimisto

Alueen nimistd pohjautuu pééasiassa aiempien kaavojen nimistoihin. Uudet alueen nimet perustuvat
Rakennushistoria ja kulttuuriymparistoselvityksen (RHS 13.12.2013) mukaisiin rakennetusta ympaéris-
tosta 10ytyviin rakennuksiin. Uusia nimid ovat;
Korjauspajankuja, Navettapolku, Tallipolku, Tallimé&enpuisto, Puuverstaspolku, Kellotori
(aukion nimi)
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5.3 Kaavan suhde muihin maakayttésuunnitelmiin

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Toimiva aluerakenne

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu
Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

Luonto ja kulttuuriympéristona erityiset aluekokonaisuudet

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi sijainti ja laajuus on maéa-
riteltava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alueet muodostavat toiminnallisesti yhtenéi-
sen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Asemakaava noudattaa 2. vaihemaa-
kuntakaavaa ja toteuttaa sen tavoitteita keskustan muodostamisesta Kellokoskelle. 4. vaiheen maakun-
takaavan RKY-alue sijoittuu osittain kaava-alueelle.

Yleiskaava

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan laatiminen on Tuusulan kunnan nettisivuilla. Parhaillaan laaditaan
yleiskaavaehdotusta.

Asemakaavaluonnokset ovat yleiskaavan tavoitteiden mukaisia.

C-merkintd on keskustatoimintojen aluetta, Kellokosken keskustan asemakaava-alueen kohdalla..

Osayleiskaava

Asemakaava perustuu Kellokosken osayleiskaavalle ja toteuttaa sitd. Osayleiskaavassa on asetettu ke-
hittdmistavoitteeksi Kellokoskesta 6000 -7000 asukkaan taajamaksi. Se tarkoittaa nykyiseen 4700 asuk-
kaaseen 1300 -2300 hlon kasvua vuoteen 2030 mennessé. Keskustan asemakaavaluonnoksissa oli mah-
dollisuudet veA 1000, veB 600 ja veC 800 asukkaan keskustakokonaisuuteen. Kaavaehdotusvaiheessa
aluetta on pienennetty niin, ettd asukasmaéaran lisays télla kaavalla on noin 380 asukasta (50m2/asukas).

Ruukin patoaltaan kunnostussuunnitelma

Ruukin patoaltaan kunnostussuunnitelmat asemakaava-alueen lounaispuolella merkittavan kevyenlii-
kenteen reitin (patosilta) lahell& mahdollistaisivat suuremmankin rantarakentamisen sairaalan l&nsirin-
teelld Keravajoen varressa. Kaava-alue 3448E Kellokosken keskusta ei ulotu ehdotusvaiheessa patoal-
taalle.

5.4 Kaavan vaikutukset

Katualueet ja liikenne

Alustavaa katusuunnitelmaa on tehty yhteistydssa teknisen toimen kunnallistekniikan suunnittelijoiden
kanssa, jotta katualueelle saadaan monimuotoisuutta ja riittavat tilavaraukset ja ettd katu on toteuttavissa
toimivuudeltaan ja ilmeeltdén tavoitteiden mukaisena. Kellokosken keskustan kaavan myota Vanha
valtatie muuttuu kaduksi vélill4 keskeiseltd ylitysalueelta Linjatielle saakka. VVanha valtatien katualue
tulee sijaitsemaan padosin nykyisen tiealueen rajojen mukaisesti. Tieosuuden muuttuminen kunnan ka-
duksi mahdollistaa kadun kehittdmisen paikallisen liikenteen ja toimintojen tarpeista lahtien.
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Kaava-alueella Vanhan valtatien- Nystenintien ja Toimelantien liittym&an varataan tilaa kiertoliittymén
rakentamisen mahdollistamiseksi. Kiertoliittyma alentaa kadun ajonopeuksia ja rauhoittaa liikennetté
Vanhalla Valtatiell& keskustan kohdalla parantaen liikenneturvallisuutta ja viihtyisyyttd. Keskustan alu-
eella katualue suunnitellaan siten, ettd katualueelle mahtuu viherkaista, johon nakemé&alueet huomioiden
VoI istuttaa puita ja pensaita vaihtelevasti keskelle tai reunalle. Tarkempi katualueen suunnittelu tehdaan
kaavaehdotuksen jalkeen tehtavéssa katusuunnitelmassa.

Keskustaan tulisi Vanhalle Valtatielle my6s ns. torialueen l&heisyyteen korotettu alue varmistamaan
turvallisen kevyen liikenteen ylityksen. Linja-autopysékit on suunniteltu korotetun ylityspaikan lahei-
syyteen. Kevyenliikenteen verkko yhdistd4 VVanhan valtatien molemmat puolet keskeisell& alueella Roi-
nilanpellonpuiston ja sairaala-alueen valilla.

Nystenintiestd/ Toimelantiestd pohjoiseen Vanha valtatie katu pysyisi lahes nykyisen tien kaltaisena,
mutta Kalliomaantien ja Linjatien valille rakennettaisiin kevyen liikenteen vayld myos Vanhan valtatien
itdreunaan.

Asukasmaaréan lisd&dntyminen olemassa olevan joukkoliikennekéytdvan véalittomassa laheisyydessa pa-
rantaa joukkoliikenteen toteuttamisedellytyksia ja turvaa osaltaan joukkoliikenteen palvelutason saily-
mist4 tai paranemista.

Toteutuessaan taysiméaaraisesti asemakaavassa osoitettu uusi asuminen lisaa henkil6autoliikennettd noin
460 ajoneuvoa vuorokaudessa. Asemakaavan mahdollistama kaupan mééra aikaansaa liikennetta noin
3000 henkildautoa ja noin 20 paketti- ja kuorma-autoa vuorokaudessa. Liikennetuotoksen arvioinnissa
on kaytetty Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa —ohjetta (Ymparistoministerio 2008).
Kauppojen toteutuminen asemakaavan osoittamaan kohtaan ja osoitetussa laajuudessa tulee kuitenkin
edellyttdmaan olemassa olevien kauppojen sulkeutumista, jolloin kaupan synnyttdma liikennemaaran
lisdys on merkittdvasti esitettyd pienempi. Liikenneselvityksen (Kellokosken osayleiskaavan liikenne-
selvitys sekd Tuusulan litkennemallityd (2015)) mukaan Vanhan Valtatien liikennemé&ara Kellokosken
keskustan kohdalla voi kasvaa noin 8400 ajoneuvoon vuorokaudessa vuoteen 2040 mennessa mykyises-
td 4700 ajoneuvosta/vrk. Ennustetuilla liikenneméarilla katuverkon vélityskyky ei ylity ja liikenteen
sujuvuus ei vaarannu maankayton lisdantymisestd. Kiertoliittymien rakentaminen parantaa liittymien
valityskykya erityisesti sivusuunnissa eikd jonoutumista liittymissa tapahdu ja hiljentédd kylan keskell&
liikenteen nopeuksia.

Vuorokausiliikenteesta 90% arvioidaan sijoittuvan pdivéaikaan klo 7-22 ja 10% y0aikaan klo 22-7 ja
raskaan liikenteen osuuden arvioidaan olevan noin 3% kokonaisliikennemaérasta. Vanhan Valtatien
nopeusrajoitus suunnittelualueella on nykyiselldan 40 km/h. Nailla 1&ht6tiedoilla Vanhan Valtatien lii-
kenteen aiheuttama lahtdmelutaso on pdivéaikaan noin 59 dB ja ydaikaan noin 51,5 dB. Kaavatyon yh-
teydessé Vanhan Valtatien nopeustasoa on kaavailtu alennettavaksi 40 km/h:sta 30 km/h:hon, mika
alentaa melutasoja noin 1,2 dB. Lahimpien rakennusten julkisivuille kohdistuisi siis péaivéaaikaankin
enimmill&d&nkin alle 60 dB &anenpainetaso, mika ei vield edellytd julkisivuille asetettavaa kaavamaa-
raystd. Kaavaméaarays kuvaa sisé- ja ulkotilan tavoiteltavaa aanitasoeroa, joka tassa tapauksessa olisi
alle 25 dB. Rakennusten sijoittelulla pystytadn varmistamaan, ett4 piha-alueet toteutuva meluohjearvo-
jen, 55 dB paivélla ja 45 dB yolla, mukaisina (valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista N:o 993
29.10.1992).
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Yhdyskuntarakenne

Asemakaava tiivistéda keskustarakentamista ja tuo asuntoja keskustaan, seké kaupallisten palveluiden
johdonmukainen hyddyntdminen yhteisten reitinvarsien kehittamisessa. Kéavely- ja pyorailyliikenteen
solmukohtaan torimaisen aukion muodostaminen monipuolistaa tilarakennetta keskustassa. Alueen si-
jainti nykyisen asuin- ja tyopaikkarakenteen tiiveimmassa kohdassa tukee kehittymisté paikkaansa.

Alueen sijainti seuturakenteessa on maaseutumaisessa vanhassa kylédkeskuksessa noin 3 km Lahti-
Helsinki moottoritieltd l&nteen. Alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi 2. vaihemaakuntakaavas-
sa, Kellokosken taajaman laajenemissuunta on eteldan Jarvenpadhan péin. Keskustan sijainti sairaalan ja
kohdalla tukee kehittymistd Ruukin aluettakin tukevaksi kylaksi.

Rakennettu ymparisto

Asemakaava-alueella on muutama kaksi kerroksinen punatiilinen asuin-ja liikerakennus ja aluetta vas-
tapaata on puistomaisella alueella Kellokosken sairaala-alue, joka on valtakunnallisesti merkittava ra-
kennettu kulttuuriymparisto aluetta (RKY)

http://www.rky.fi/read/asp/r_kohde det.aspx?KOHDE_1D=903

Uudisrakentamisen tulee kunnioittaa Kellokosken sairaala-alueen rakennuksia. Kaava-alueella ei ole
suojeltavia rakennuksia, mutta uudisrakennusten laadulla on merkitysta ymparistoonsa. Laatua ja merki-
tysta tarkennetaan osapuolien kanssa, jotta alueen toimiminen kylamaisend keskuksena sairaalaymparis-
ton vieressa luontevasti olisi mahdollista.

Kellokosken sairaalan toiminta siirtyy padasiassa toisaalle, kaavaehdotus on rajattu koskemaan Vanhan
valtatien itdpuolta. RKY-alueelta ovat kaavaehdotuksessa mukana Toimelan rakennuksen ja Annanpuis-
ton alue ja sairaala-alueen koillinen osa, jossa on liikenteellisesti kaavaan tarvittavaa aluetta. Valtakun-
nallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot on merkitty rajauksella (RKY 2009) asemakaava-
karttaan.

Kaavaehdotuksen alueella on rakennuksia, joiden séilyminen kylan kannalta on merkityksellistd, osassa
tosin kunto ratkaisee suojelutason. Kaavaluonnoksessa (liite 3) tutkittiin laajemmalla alueella maakun-
tamuseon kanssa suojelumerkintdjd, jonka pohjalta on paadytty seuraaviin merkintdihin kaavaehdotus-
vaiheessa; Toimelassa rakennuksen muodon, julkisivujen ja arkkitehtuurin suojelevaan seka sadstava
merkintd, joka mahdollistaa uudisrakentamisen, rakennusalalle saa siis rakentaa 400 k-m2 kokoisen
uudisrakennuksen (asuin- ja litkerakennuksen), mikali mitdan rakennuksen osista ei ole sééstettavissa.
Suojelumerkinté sr-3 kaytetd&n koskemaan itdpuoleista vanhaa aittaa estden sen purkamisen ja vr-1 -

merkinnalla ohjataan korjauspajan rakennuksen sdilymisen edellytyksi&, joskaan ei siihen pakota.

Uusi rakennettu ymparistd soveltuu ympéristoon ja tiivistad maankayttda Vanhan valtaitien itdpuolella.

Luonto ja maisema

Kaava-alueella ei ole merkittavia luontoarvoja Vanhan valtatien itdpuolella, muutama isompi tienvar-
ressa oleva manty esitetdan sailytettavéaksi Kellotorin alueella. Kellokosken historiallinen miljoé raken-
nuksineen ja puistoineen muodostaa arvokkaan kokonaisuuden, jotkut vanhat reittilinjaukset ja etupihan
muotopuiston ideat ovat edelleen muuttuneina havaittavissa. Yksittdisia arvokkaampia puita ei kuiten-
kaan voi osoittaa, kuitenkin katualueella olevia merkittavia puita halutaan séilyttaa kaavalla.
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Puustokokonaisuudet muodostavat paikoin pesimalinnustolle ja lepakoille otollisia aluekokonaisuuden
mm Annanpuistossa, jonka tulevaisuutta ehdotetaan puistoalueeksi luontoselvityksessé. Arvokkaat
luontoalueet on huomioitu jatkossa luo -merkinnéillg, jotka rajoittavat muutoksia. Puunkaadolle voi-
daan maarata maisemaluvan tarve, jolloin hoitoa voidaan pohtia yksityiskohtaisessa lupamenettelyssa.
Toimelan puistoaluetta (Annanpuisto) ehdotetaan Al —luokan hoidettavaksi puistoalueeksi ja sen etela-
puoleista lehmusrivist6d Toimelantien varressa séilytettavaksi. Alueelle olisi tarvetta toteuttaa koottu
hoitosuunnitelma siind vaiheessa, kun sairaala-alueen laajat puistoalueetkin kaavoitetaan.

Vanhan valtatien itdpuolella Tallim&enpuistossa voi muokata maata siten, etta puistosta muodostuu liu-
kumaelle soveltuva alue.

Kaupan kortteliymparisto

Kauppojen sijainnin mahdollistaminen valjemmélle alueelle, kuin nykytilanteessa mahdollistaa laajem-
mat palvelut ja asukkaiden lisdyksen keskusta-alueelle.

Talous

Alueelle suunnitellaan yhdyskuntarakennetta tiivistavaa keskustarakentamista, joka hyddyntaa nykyistéa
kunnallistekniikkaa ja parantaa sen kdyttdastetta. Suunnittelualueeseen sisaltyy runsaasti jo toteutettua
katualuetta, jonka saneeraaminen ja muutostdiden suunnittelun ja toteutuksen helpottamiseksi kunnan
hoidettavaksi ottaminen on tarpeen.

Kaavatalous tulkinnan mukaisesti tuottoja kunnalle tulee myyntituloina 2.700.000 euroa. Kunnallistek-
niikan parantamisen ja infrarakentamisen kustannuksia muodostuu uusien kortteleiden toteuttamista
varten 2.700.000 euroa (Vanha valtatie plv 260-640), Toimelantie, Nystenintie, Korjauspajankuja, Tal-
likuja, Konradinpolku, Roinilanpolku pp, Kellotori, Puuverstaanpolku). Kaava on talta osin kokonaista-
loudellisesti 1&helld nollaa. Tamén liséksi on suunniteltu VVanhan Valtatien parantamista. Tdman kustan-
nusarvio on noin 2,3 miljoonaa euroa.

Jatkosuunnittelussa on kaava-alueen kustannustehokkuutta pyritty parantamaan. Liitteend 18 olevaan
kaavatalouslaskelmaan on arvioitu kahdenlaisia myyntituloja, joissa toteutuminen joko pientaloina tai
asuinkerrostaloina A-kaavamerkinnan korttelialueilla vaikuttaa myyntihintaan. Kunnallistekniikan kus-
tannusarvio on tehty alustavan yleissuunnitelman perusteella. Rakennettavuuden ja toteutussuunnitel-
mien perusteella kustannusarvio tarkentuu jatkossa. Suurin ero aiempaan arvioon on se, ettd laskelmassa
ei ole kaytetty saneeraushintoja kuten aiemmassa arviossa, vaan paaasiassa uuden kadun hintoja. Kaa-
vatalouslaskelmassa on esitetty epdvarmuustekijoitd, joiden vuoksi lopullista arviohintaa on vaikea alus-
tavista suunnitelmista laskea. Kaikki kustannukset eivat suoranaisesti johdu tdiman kaava-alueen vaati-
mista uudistuksista, vaan ovat liikenneverkon perusparantamisesta johtuvia kuluja. Tarkennettujen las-
kelmien pohjalta kaavatalous arvioidaan kunnalle positiiviseksi, mikali tonttikauppa toteutuu arviodulla
tavalla.

Vaihtoehtojen vaikutukset

Kaavaluonnosvaihtoehtojen vaikutuksia on arvioitu luonnosvaiheessa selostuksen liitteessd 5, jossa on
myds vertailtu vaihtoehtoja toisiinsa. Kaavaehdotusvaiheessa on paadytty yhteen asemakaavaehdotuk-
seen. Kaupan Kkorttelin ja sen muodostamaa julkista ymparistda on tutkittu asemakaavaehdotuksessa.
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6 Asemakaavan toteutus
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaehdotus on laadittu luonnosten ja siitd saadun palautteen pohjalta. Yleisten alueiden suunnittelua
ohjaamaan laaditaan erilliset suunnitelmat, jotka ohjaavat toteutussuunnittelua ja rakentamisohjeet, jot-
ka ohjaavat korttelialueiden suunnittelua. Yksityiskohtaisempaa ohjaamista voidaan tehdd asemakaavan
lisaksi mm. tontinluovutusehdoilla, joita tarkastellaan alueeseen sopiviksi arkkitehtuurisilta ratkaisuil-
taan.

6.2 Vaiheistus

Vanhan valtatien itdpuoli toteutetaan yhdessa Nystenintien ja kiertoliittyman kanssa ensimmaisessa
vaiheessa. Tekniset verkostot voidaan arvion mukaan toteuttaa suurimmilta osin maankayton toteutumi-
sen kanssa yhtd aikaa. Kauppojen kortteleiden oletetaan toteutuvan kauppojen itdpuolisen kerrostaloton-
tin samaan aikaan.

Nystenintien pohjoispuolen tonteista voi jarjestéé tontinluovutuskilpailun.

Liitteet:

1. Ote Kellokosken sairaalan rakennushistoriallisen selvitys, rakennukset kaavaehdotusalue
(RHS 13.12.2013); ArkByroo oy

2. Luontoselvitys ja Is kartat2013; Luontotieto Keiron Oy (17.12.2013)

3. Rakennussuojelumerkinnét; perusteet ja suunnitelma

4. Havainnepiirros_pohjakartallal:2500

4B.Havainnepiirros_ilmakuvassa_1:2500

5. Kaavaehdotus A3 1:2500

5B Kaavamaaraykset A3 1:2800

6. Asemakaavavaihtoehtojen kuvaukset (luonnokset ABC ja ehdotus)

7. OAS péivitetty 14.12.2016

8. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun poytékirja 23.10.2013

9. Kellokoski vesihuollon nykytila 2014; Tuusulan vesi

10. Tuusulan kunnan maanomistus_2014

11. Ajantasakaava rajauksella 1_4000

12. Kellokoski, Kaupan palveluverkkoselvitys 5.2.2016

13. Kellokosken keskustan luonnos_mielipiteet ja lausunnot koonti

14. Kellokosken keskustan luonnos_Lausunnot, mielipiteet ja vastineet

15. Toimelan padpiirustukset 2005

16. Toimelan kuntoarvio 25 5 2010 Hiipakka

17. Rakentamisohjeet

18. Kaavatalouslaskelma_kh 20170515

19. Asemakaavan seurantalomake

Lahteet:

HUS Psykiatrian tiekarttatyéryhmén loppuraportti (30.4.2014)

Diplomityd; TKK; Arkkitehtiosasto, Keskustasuunnitelma Kellokosken kyl&an; Eila Lahdenpera
3.12.2007

Liikennesolmuja vai kaupunkikeskuksia; YKS 2013:1, Panu Stéderstrom

Kellokosken osayleiskaava, liikenneselvitys (Ramboll Oy, 2009).
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Kellokosken keskustan asemakaavan muutos-
luonnoksien lausunnot



Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo arvioi kaavahanketta kulttuuriymparistdon vaalimisen
nakdkulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Kellokosken keskustan asemakaavamuutoksen keskeisena tavoitteena on mahdollistaa
ymparoivaan taajamarakenteeseen sopiva ja keskustaa kehittava taydennysrakentami-
nen. Keskeiset korttelialueet on tarkoitus osoittaa paaosin asunto- ja palvelurakentami-
seen. Vanhan valtatien lansipuolista HUS:n sairaala-alueen korttelia tarkastellaan keskus-
tarakentamisen yhteydessa. Sairaalan toiminnan sailyminen Kellokoskella on kaavan ta-
voitteena. Asemakaavan yhteydessa paivitetadn rakennussuojelun asemakaavalliset maa-
raykset ja tutkitaan mahdollisen taydennysrakentamisen sijainti ja mitoitus.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, jonka si-
jainti ja laajuus on maariteltava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, etta alueet
muodostavat toiminnallisesti yhtenaisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan koko-
naisuuden. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavaehdotuksessa on RKY 2009 —rajaus, Ma-
rieforsin ruukki ja Kellokosken sairaala-alue, jotka ovat valtakunnallisesti merkittavia ra-
kennettuja kulttuuriymparistéja.

Asemakaava perustuu Kellokosken osayleiskaavalle ja toteuttaa sitd. Osayleiskaavassa on
asetettu kehittamistavoitteeksi Kellokoskesta 6000 -7000 asukkaan taajamaksi. Nykyinen
asukasmaéaara on 4700. Osayleiskaavassa on annettu sairaala- ja ruukkialuetta koskevat
rakennus- ja aluekohtaiset suojelumaaraykset. Vanhan valtatien lansipuoleinen alue on
kokonaisuudessaan RKY-aluetta, jolla on kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta,
rakenne ja ymparistd on sailytettava.

Suunnittelualueelle sijoittuva Kellokosken sairaala sijaitsee puistomaisessa ymparistossa
Keravanjoen itarannalla, Kellokosken tehtaiden koillispuolella. Ruukinkartanon maille pe-
rustettu Kellokosken sairaala on maan toiseksi vanhin piirimielisairaala. Asemakaavan
muutosta varten on kolme vaihtoehtoa, joissa kaupallisten palveluiden sijoittelua ja
asuinrakentamisen tyypittelya ja tehokkuutta on varioitu. Rakennussuojelun osalta vaih-
toehdot eivat poikkea toisistaan. Taydentamisrakentamisen sijoituksessa on eroja. Vaih-
toehto A:ssa ja B:ssa sallitaan taydentava rakentaminen sairaalan alueella Toimelantien
varrella, Impilinnan laheisyydessa ja nykyisen vastaanottokeskuksen paikalla. Maakunta-
museo pitaa naita malleja kulttuuriympariston vaalimisen kannalta mahdollisina. Vaihto-
ehto C, joka toisi tadydennysrakentamista sairaalan luoteisosan puistomaiselle alueelle,
henkilokunnan asuinrakennusten vélittoméaan laheisyyteen, ei maakuntamuseon mielesta
ole kulttuuriympériston suojelun kannalta sopiva paikka tdydennysrakentamiselle.

Maakuntamuseon nakemyksen mukaan vaihtoehto A tai B:n mukainen taydennysraken-
taminen sairaalan alueella ja sen valittoméassa laheisyydessa on mahdollista, jos se tyy-
likkaalla tavalla sovitetaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja uudisrakennusten sijoit-
telu ja massoittelu ovat luonteva jatkumo sairaalan kerroksiselle ja moni-ilmeiselle ra-
kennuskannalle.

Asemakaavan muutos tuottaa Vanhan valtatien itapuolelle aivan uudenlaisen rakenteen
nykyisten matalien liike- asuinrakennusten vaistyessa ja korvautuessa asuinkerrostaloilla
ja uusilla liikerakennuksilla. Nain suuren paikallisen muutoksen vastapainona on

erityisen tarkeaé turvata sairaala-alueen sailymisen edellytykset arvokkaana kulttuuriym-
paristona.



Kellokosken sairaala-alueesta on teetetty kaavatydon pohjaksi rakennushistoria- ja kult-
tuuriymparistéselvitys. Se on ollut tarkea tydkalu alueen historian ja eri-ikdisten sairaala-
rakennusten vaiheiden ymmartamiseksi. Rakennuskohtaisessa suojelutaulukossa on tuotu
esiin suojeluun liittyvia arvotuksia ja kriteeristoa. Niista johdetut suojelumerkinnéat ja -
maaraykset ovat maakuntamuseon mielesta asianmukaiset ja ne tulee liittda asemakaa-
van luonnoskarttaan.

Samalla aluerajaus RKY 2009 tulee merkitad kaavakarttaan. Sairaalan puistohistorialtaan
arvokkaimmat alueet tulee merkita /s merkinnalla.

Museovirasto lausuu arkeologisen perinndn osalta.
Kaavoituksen vastine:
Kellokosken sairaalan toiminta siirtyy padasiassa toisaalle, kaavaehdotus on
rajattu koskemaan Vanhan valtatien itapuolta. RKY-alueelta ovat kaavaehdo-
tuksessa mukana Annanpuiston alue ja sairaala-alueen koillinen osa, jossa on
lilkenteellisesti kaavaan tarvittavaa aluetta.
Suojelumerkintdja kaytetaa sr-3 koskemaan itdpuoleista vanhaa aittaa estaen
sen purkamisen ja vr-1 merkinnalla korjauspajaa, joka toteuttaa rakennuksen
sadilymisen edellytyksid, joskaan ei siihen pakota.
RKY2009 —aluerajaus on merkitty asemakaavakarttaan.

Jarvenpaan kaupunki

Jarvenpaan kaupungin lausunto
Jarvenpaan kaupunki on antanut Kellokosken osayleiskaavatydta koskevia lausuutola seu-
raavasti:

- lausunto osayleiskaavaluonnoksesta Kh 10.3.2008 § 119
- lausunto osayleiskaavaehdotuksesta, Kaupunginarkkitehti 20.11.2009 § 62
- lisdlausunto osayleiskaavaehdotuksesta, Kaupunginarkkitehti 26.5.20 10 § 38

Kellokosken osayleiskaavan keskustarakenne muotoutui osayleiskaavatydssa tar-
koituksenmukaiseksi, kun keskustan ulkopuolelle ei lopulta osoitettu luonnosvaiheessa
esiintynyttd vahittaiskaupan suuryksikdn varausta, mita Jarvenpaan kaupunki vastusti.

Kellokosken keskustan asemakaavan muutosluonnokset ovat kaikki Kellokosken osayleis-
kaavan mukaisia, koska siind ydinalueet on aika laajasti merkitty keskustatoimintojen C-
vybhykkeiksi. Taltd pohjalta Jarvenpaan kaupungilla ei ole mitaddn huomauttamista muu-
tosluonnoksesta tai sen maankayttovaihtoehdoista.

Jarvenpaan kaupungilla ei kuntanaapuruuden nakékulmasta ole erityista syyta asettaa
laadittuja maankayttévaihtoehtoja paremmuusjarjestykseen. Keskustarakentamisen ylei-
sesta nakokulmasta katsottuna vaihtoehto A vaikuttaa toimivimmalta ja kaupunkikuvalli-
sesti eheimmaltd, kun isot kauppaliikkeet reunustavat suunniteltua toria ja pysakointialu-
eet jaavat hieman taka-alalle.



Paatan lausuntona Tuusulan kunnalle todeta, ettei Jarvenpaan kaupungilla ole huomaut-
tamista Kellokosken keskustan asemakaavan muutosluonnoksesta tai sen maankaytto-
vaihtoehdoista.

Kaavoituksen vastine: Merkitaan tiedoksi

Fingrid Oyj

Kiitamme lausuntopyynndstanne. Kaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voimajohtoja eika
muita toimintoja. Fingridilla ei ole siten tarvetta ottaa kantaa kaavan sisaltéon.

Muiden kuin Fingridin omistamien voimajohtojen osalta teidan tulee pyytaa erillinen lau-
sunto voimajohtojen omistajalta.

Kaavoitusasioita Fingrid Oyj:ssa hoitaa Mika Penttila p. 030 395 5230. Yleis- ja osayleis-
kaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja, pyyddmme lahettamaan lausunnolle mielui-
ten sahkoisena osoitteeseen kirjaamo(at)fingrid.fi tai kirjallisena osoitteella Fingrid Oyj,
Maankaytto ja ympaéristd, PL 530, 00101 HELSINKI.

Kaavoituksen vastine: Merkitaan tiedoksi

Fortum Power and Heat Oy

LAMPOHUOLTO

Kellokosken muutoksenalaisen asemakaava-alueella olevat kiinteistot on liitetty jo kauko-
lampo6on. Alueelle on kaavoitettu lisarakennusoikeutta 3 eri vaihtoehdossa (33000 -
44000 k-m2). Taméa vastaa kaukolampoédtehoa (1 — 1,3 )MW. Kaikki vaihtoehdot on suun-
niteltu siten, etta alueelle rakennettavat uudet kiinteistdét on mahdollista liittaa kaukolam-
poon.

Suurimman rakennusoikeuden mahdollistava vaihtoehto A on kaukolammon kannalta pa-
ras vaihtoehto, koska silloin verkostokustannukset tuotettua lampdenergiaa kohden jaa-
vat alhaisimmiksi. Kellokosken alue liitetadn tdnd vuonna DN150 runkolinjalla Jarvenpaan
kaukolampoverkkoon, jolloin Kellokoskella kaytettavasta kaukolampdenergiasta on n. 80
% biopolttoaineella tuotettua lampoa. Kellokoskella tuotetaan vain huippulampé pakkasil-
la. Kellokoskella on toimiva lampodkeskus jaa huippu — ja varalaitokseksi. Vauriotilanteissa
Kellokoskella on aina 100 % varateho kaytettavissa. Fortum Power and Heat Oy tulee tar-
joamaan uusille rakennettaville kiinteistoille kaukolampoéda jatkossakin lammitysmuodoksi.
Kartta liitteena

Kaavoituksen vastine:

Kaukolampoputki sijaitsee kaavaehdotuksen korttelissa 7001, sen sijaintia ei
ole huomioitu kaavassa johdoille varattavana alueena. Putki on kayttéialtaan
vanha ja sen korvaavan linjan rakentaminen toteutuu korttelin rakentumisen
myota. Liitekartassa se on osoitettu siirrettavaksi.



Museovirasto

Tuusulan kunta on pyytanyt Museovirastolta lausuntoa Kellokosken asemakaavan
muutosluonnoksesta. Museovirasto on tutustunut asiaan ja toteaa siita arkeologisen
kulttuuriperinndén osalta seuraavan.

Suunnittelualue sijaitsee Tuusulan pohjoisosassa Kellokosken kylan keskustassa. Se
kattaa kulttuurihistoriallisesti merkittavan Kellokosken sairaala-alueen ja sen kokonaispin-
taala on noin 23,0 ha. Kaavahankkeen keskeisena tavoitteena on mahdollistaa alueen
taydennysrakentaminen, jota varten kaavasta on laadittu kolme vaihtoehtoista
luonnosmallia.

Kaava-alueelta tunnetaan yksi muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiintea
muinaisjaannos, joka on ruukinkartanonpaikka Kellokoski Mariefors (mj. rek. nro
1000014716). Vanhimmat tiedot ruukista ovat 1700-luvulta. Asemakaavaan muinais-
jaannos tulee merkita pisteviivarajauksella sen nykyisin tunnettujen rajojen mukaisesti
osa-aluemerkinnalla sm.

Muinaisjdanndoksiin liittyvan sm-kaavamaarayksen tulee kuulua seuraavasti:

”Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu

siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai

siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettavd Museoviraston lausunto.”

Tiedot muinaisjadnnosten sijainnista karttaliitteineen ovat nahtavissa Museoviraston
kotisivuilla osoitteessa: http://kulttuuriymparisto.nba.fi

Muinaisjdanndsrekisterin paikkatietoja voi ladata lisaksi latauspalvelusta
http://www.nba.fi/fi/tietopalvelut/tietojarjestelmat/kympariston_tietojarjestelma/aineistoj
en_lataaminen

Koska muinaisjaannoksen kohdalle ei ole missadn kolmessa vaihtoehtoisessa mallissa
esitetty muuttuvaa maankayttda, Museovirasto ei ota kantaa eri vaihtoehtoihin. Rakenne-
tun kulttuuriympariston ja maiseman osalta kaavahankkeesta lausuu Museoviraston ja
maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen perusteella Keski- Uudenmaan
maakuntamuseo.

Yhteyshenkilé Museovirastossa on Lansi-Suomen kulttuuriympadristépalvelut -yksikossa
intendentti Teija Tiitinen (teija.titinen@nba.fi, puh. 040 128 6293).

Kaavoituksen vastine:

Muinaisjaannosta koskeva lausunto kasitelladn tulevassa asemakaavassa.
Luonnoksen jadlkeen asemakaavaehdotusta on rajattu koskemaan pienempéa
noin 12 ha aluetta.

Kellokosken sairaalan toiminta siirtyy padasiassa toisaalle, kaavaehdotus on
rajattu koskemaan Vanhan valtatien itdpuolta. RKY-alueelta ovat kaavaehdo-
tuksessa mukana Annanpuiston alue ja sairaala-alueen koillinen osa, jossa on
liikenteellisesti kaavaan tarvittavaa aluetta. RKY2009 —aluerajaus on merkitty
asemakaavakarttaan.

Sosiaall- ja terveyslautakunta

Sosiaali- ja terveyslautakunta paattaa



- hyvaksyé laaditun asemakaavan muutosluonnoksen ja

— esittad, suunnitelmien edetessa huomioidaan tonttivaraus monimuotoiselle
julkiselle ja/tai yksityiselle palvelurakentamiselle

- esittad, ettd esteettémyys huomioidaan suunnittelualueen kaikissa osissa

Kaavoituksen vastine:

Kellokosken sairaalan toiminta siirtyy paaasiassa toisaalle, kaavaehdotus on
rajattu koskemaan Vanhan valtatien itapuolta. Itapuoleiselle alueelle ei varata
erillistd korttelia julkiselle palvelurakentamiselle, yksityisen palvelurakentami-
nen on mahdollista kunnan lupamenettelyn kautta, jos sellaiselle hankkeelle
on talla alueella tarvetta. Sairaala-alueen rakennuksista vapautuu tulevaisuu-
dessa tilaa, niiden uudelleenkayttba voidaan kaavanmukaisesti toteuttaa julki-
sena palvelurakentamisena. Tiedossa oleva asemakaavamuutos sairaalan alu-
eella myb6hemmin tarkentaa niiden maaraa.

Esteettomyyden huomioiminen on rakennusmaaraysten mukaisesti normaali
kaytanto kunnallistekniikan ja rakentamisen toteuttamisessa.

Kellokosken kehittamistmk

Kellokosken keskustan asemakaavanmuutos on erittain tarkea hanke Kellokosken kannal-
ta. Toimikunta kiittd&a luonnosvaiheessa laadittujen vaihtoehtojen monipuolisuudesta ja
ennakkoluulottomuudesta. Toimikunta toteaa, etta seuraavat seikat tulee ottaa huomioon
kaavaehdotusta laadittaessa:

1. Suunnittelun lahtokohta

Kellokoski on syntynyt ruukin ja kartanon ymparille. Tamén tulee olla jatkossakin kylan
suunnittelun lahtokohta. Tulee tinkimattomasti pitaa kiinni ajatuksesta kehittaa kylaa ko-
rostaen sen hyvia puolia ja erityisia arvoja. Naitad ovat historialliset rakennukset ja alueet,
monipuoliset ja hyvin hoidetut viheralueet sekéa yhteisollisyys. Naita seikkoja hyddynta-
mall&a voidaan yllapitaa ja jopa vahvistaa Kellokosken identiteettia omaleimaisena taaja-
mana.

Koko uuden keskusta-alueen arkkitehtuuria méariteltaessa tulee lahtokohdaksi ottaa val-
takunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto, eli sairaala-alueen arkkitehtuuri. Todenné-
koisimmin hyvaan tulokseen paastaan perinteisilla arkkitehtuurin keinoilla: harjakatto,
raystaat, hillitty arkkitehtuuri ja vaaleat varit. Kerrostalojen kerrosluvun tulisi olla 4-5.
Vahintdan Vanhan Valtatien suuntaan rakennusten tulee olla luonnoksessa esitettya pa-
remmin katualuetta rajaavia, muutoinkin katutilan rajaaminen keskustamaisemmin on
toivottavaa. Pistekerrostalot ovat valitettavan lahiomaisia, eika niiden avulla saada auto-
paikkoja riittavan hyvin katveeseen.

Valtakunnallisestikin merkittavat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat HUS:n rakennukset
tulee suojella. My0Os sairaala-alueen lahiympaéaristoa tulee sailyttaa siina maarin, etta his-
torilliset arvot eivat vaarannu.

Keskustan kehittymisen kannalta on tarke&a, ettd rakennusoikeutta kaavoitetaan run-
saasti. Kerrostalorakentaminen on valttamatontéa paaraitin varrella. Tasté poiketen on
ymmarrettavaa, joskin valitettavaa, ettd kauppojen rakentaminen esim. kerrostalon en-



simmaiseen kerrokseen lienee mahdotonta, mikali uusia kauppoja halutaan taajamaan

lahivuosina

Kaavoituksen vastine:

Kellokosken sairaala-alue on erotettu Kellokosken keskustan kaava-alueesta
omaksi kokonaisuudekseen, ainoastaan kiertoliittyméan tarvitsema alue sairaa-
la-alueen koilliskulmasta ja siihen liittyva kasvihuoneiden alue on mukana
kaavassa.

Kaavamerkinngilla ohjataan rakennuksen muotoa tdhan tapaan:

Vanhan valtatien lansipuolella olevan RKY -alueen (rakennetun kulttuuriympa-
riston) rakennuskannan ja mittasuhteiden tulee vaikuttaa alueen ilmeeseen.
Alueella tulee mukailla klassista arkkitehtuuria.

Kadun puolella parvekkeet tulee olla sisddnvedettyja ja lasitettuja tai ranska-
laisia parvekkeita. Matalammat rakennuksen osat ovat mahdollisia, niiden on
sovittava arkkitehtuuriltaan paarakennuksiin. Korttelin reunojen rakennukset
on lamellitaloja tyypeiltdan ohjeellisen havainnekuvan mukaisesti. Korttelin si-
sdosat voidaan rakentaa pistemaisilla kerrostaloilla, joiden etuna on nakymien
parempi sailyminen ja monipuolisuus saman ympariston siséalla.

Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai parveke.

Kattomuotona tulee kayttaa harja- tai aumakattoa, johon saa harkittuihin
paikkoihin avata ns. kattolyhtyja ullakkokerroksen ikkuna-aukoiksi. Matalam-
mat rakennukseen liittyvat osat voivat olla kattomuodoltaan rakennukseen
soveltuvia pulpettikattoisia tai tasakattoisia osia. Kellokoskella on muitakin
aumakattoisia pistetaloja, kuten Kalliolinnan pistemainen kuusikerroksien sai-
raalan henkilokunnalle 1950-luvulla rakennettu asuinkerrostalo Kalliomaan-
tiella.

2. Kaupalliset palvelut
Kaupallisen kehittamisen kannalta tulee ohjeena olla liiketilojen keskittaminen olevan

kaupallisen

keskukseen tai sen valittoméaan laheisyyteen. Toimikunnan nadkemyksen mu-

kaan asemakaavanmuutoksen tulisi mahdollistaa vahintadn yhden uuden paivittaistava-
rakaupan rakentaminen keskustaan.
Olevien kauppapaikkojen kehittdmista tulee tukea, ellei uusia kauppojen tontteja voida

kaavoittaa.
rekkain, on
korttelina.

Tassa mielessa vaihtoehto, jossa kaksi paivittaistavarakauppaa sijaitsee vie-
hyva ratkaisu. Samalla nykyisen K-kaupan tonttia voitaisiin kehittaa asuin-

Kaavoituksen vastine:

Kaupallinen keskittyma mahdollistetaan tdssa kaava-alueessa siirrettavan
pohjoisemmas, kahden péivittaistavarakaupan keskittymaksi, jossa erikois-
kaupan tiloja voidaan osoittaa to-1 —merkinnalld olevan aukion laidalle. Kaup-
pojen pysakdinti ja sinne ajoyhteys on ohjattu Nystenintien varteen.

Kaupan rakennuksille on asetettu vaatimuksia sen laadulle asemakaavaehdo-
tuksessa:

Kaava-aluetta on ehdotusvaiheessa pienennetty, osa kommenteista késitel-
laan niitd koskevissa tulevissa kaavoissa.



3. Toimelan kortteli

Mikéali Toimelan purkuun paadytédan, kohdalle voitaneen rakentaa Toimelan kokoinen ja
arkkitehtuuriltaan vastaava uusi rakennus, jonka tulisi olla muuta kuin tavanomaista
asumista, eli julkista rakentamista jotta puistoalue sailyisi julkisena alueena. Tontti télle
toiminnolle tulisi olla hyvin pieni, muu jatettaisiin puistoalueeksi. Toiminnan tulisi olla vain
vahan pysakdintipaikkoja edellyttdvaa. Ruusu- ja rhodopuisto, arvokkaat puut ja ylihoita-
ja Anna Packalénin seké pikkukarhujen patsaat tulee ehdottomasti sailyttaa.

Kaavoituksen vastine:

Toimelan rakennuksen ulkoasu ja muoto, rakennustapa ja rakennusoikeus
sailytetadn kaavassa siten, ettd rakennus on mahdollista soveltuvilta osin kor-
jata tai korvata uudisrakentamisella pd&asiassa samanlaiseksi kuin nykyisessa
muodossaan. Toimelantien varren puoleisessa osassa julkisivumuutokset voi-
vat olla liiketilaosaa palvelevasti suurempia kuin nykyjulkisivussa.
Kaavaluonnoksessa ei ollut kyse uusien rakennuspaikkojen osoittamisesta
vaan kayttotarkoituksen muutoksen osoittamisesta kunnan omistaman Y-
tontin 1400 rakennusoikeusnelibn muuttamisesta asuinrakentamista mahdol-
listavaksi.

Kaavatyon edetessa on Annanpuiston merkitysta korostettu, erityisesti sen
lansiosassa olevan lepakoiden saalistusalueena havainnoidun (luontoselvitys
Keiron) mantymetsikon ja itdosassa olevan ruusupuiston ja arboretumin alu-
etta. Rakennusoikeutta esitetdadn kaavaehdotuksessa poistettavaksi ja Annan-
puistoa VL-alueeksi, jossa on lepakoiden saalistusaluetta(luo-1) ja hoidettuna
ja avoimena(s-1) sailytettavaa aluetta, jossa aboretumia ja ruusupuiston ma-
talampaa kasvillisuutta hoidetaan A2-luokan puistona. Talla hetkella kunnassa
ei ole yhtadn Al —luokiteltua puistoa, mahdollisesti uuttaa puistojen hoitota-
son suunnitelmaa tehtaessa tata puistoa tulisi esittaa sellaiseksi.

4. Liikenne

Toimiva liilkenneverkko tulee varmistaa kaavatyon yhteydessa. Liittymien toimivuus tulee
selvittda huomioiden erityisesti Vanhan Valtatien likennemé&aran kasvun. Kiertoliittyman
rakentaminen vaikuttaa hyvalta ratkaisulta. Kevyen liikenteen vaylastolle tulee varata
tilaa ja verkon tulee olla yhtenainen.
Pysakoinnin osalta tulee selvittaa luonnoksessa esitettya tarkemmin sopiva mitoitus ja
mahdollisuudet toteuttaa pysakointi joko maanalaisena tai muutoin katukuvallisesti tyy-
likkaasti.
Kaavoituksen vastine:
Keskustaan tulisi Vanhalle Valtatielle my6s ns. torialueen laheisyyteen koro-
tettu alue varmistamaan turvallisen kevyen liikenteen ylityksen. Linja-
autopyséakit on suunniteltu korotetun ylityspaikan laheisyyteen. Torialueen la-
heisyydessa olevien yksityisten korttelialueiden kadunpuoleiset osat tulee
suunnitella liittymaan ympardéivaan katualueeseen luontevasti.

Nystenintiesta/ Toimelantiestd pohjoiseen Vanha valtatie katu pysyisi lahes
nykyisen tien kaltaisena, mutta Kalliomaantien ja Linjatien valille rakennettai-
siin kevyen liikenteen vayld myos Vanhan valtatien itdreunaan.

Ratkaisun tarkoituksena on rauhoittaa lapiajavaa liikennetta ja tehd& ympéris-
tosté turvallisempaa asukkaille. Kevyenliikenteen verkko yhdistda Vanhan val-



tatien molemmat puolet keskeisella alueella Roinilanpellonpuiston ja sairaala-
alueen valilla.

Toteutuessaan taysiméaaraisesti asemakaavassa osoitettu uusi asuminen lisda
henkildautoliikennetta noin 460 ajoneuvoa vuorokaudessa. Asemakaavan
mahdollistama kaupan maéaré aikaansaa liikennetta noin 3000 henkil6autoa ja
noin 20 paketti- ja kuorma-autoa vuorokaudessa. Liikennetuotoksen arvioin-
nissa on kaytetty Liikennetarpeen arviointi maank&yton suunnittelussa —
ohjetta (Ymparistoministeric 2008). Kauppojen toteutuminen asemakaavan
osoittamaan kohtaan ja osoitetussa laajuudessa tulee kuitenkin edellyttamaan
olemassa olevien kauppojen sulkeutumista, jolloin kaupan synnyttamaé liiken-
nemaaran lisdys on merkittavasti esitettyd pienempi. Vanhan Valtatien liiken-
nemaard on nykytilanteessa noin 4700 ajoneuvoa /vrk ja ennusteliikenne-
maaré vuodelle 2040 on noin 7100 ajoneuvoa /vrk (Tuusulan liikennemalli
2015). Ennustetuilla liikennemaarilla katuverkon valityskyky ei ylity ja liiken-
teen sujuvuus ei vaarannu maankayton lisadntymisesta. Kiertoliittymien ra-
kentaminen parantaa liittymien vélityskykya erityisesti sivusuunnissa eika jo-
noutumista liittymissa tapahdu.

Pysakointi on mahdollistettu kaupan korttelissa maanalaisena. Pdaasiassa
muissa kortteleissa rakennusoikeus ja pysakdinti pintapaikkoina on mahdollis-
ta, AK-korttelissa on korkeusasemaltaan helposti toteutettavissa oleva maan-
alainen pysakoéinnin mahdollisuus, jota ei ole kaavalla pakotettu toteutetta-
vaksi.

5. Puistot ja istutukset

Kellokosken omaleimainen piirre syntyy jokilaaksoista ja kulttuurihistoriallisen perinndn
myo6ta muodostuneista ja hyvin hoidetuista puistoista. Suunnittelualueella oleva sairaalan
viheralue, Toimelan puisto ruusu- ja rhodopuistoineen seka laajemmin koko alueelle istu-
tetut erityiset puulajit ja "veistospuisto” ovat siina méaarin alueen identiteettia rakentavia
osia, ettei niita tule poistaa. Vanhan Valtatien itapuolella on ennemminkin rakentamiseen
soveltuvaa aluetta, jolle rakentaminen tulisi ensisijaisesti suunnata. Vanhan Valtatien ja
Toimelantien varressa olevat puurivit seka alueen vanha arvokas puusto tulee sailyttaa.

6. Nimisto

Kaavoituksen vastine:

Kellokosken alueella on runsaasti puistoja, joissa voi olla erilaisia teemoja.
Kaavaehdotuksen rajauksen sisalla ovat mm Annanpuisto, Tallipuisto ja kaksi
viheraluetta, joiden lapi ohjataan kevyenliikenteen puistopolkuja.

Nimiston tulee pohjautua alueen historiaan. Vaikkei varsinaista toria tarvita, Antti Vainion
mukaan nimetty aukio on syytd kaavoittaa keskusta-alueelle.

Kaavoituksen vastine:

Alueen nimistd pohjautuu paaasiassa aiempien kaavojen nimistdihin. Uudet
alueen nimet perustuvat Rakennushistoria ja kulttuuriymparistoselvityksen
(RHS 13.12.2013) mukaisiin rakennetusta ymparistosta 10ytyviin rakennuk-
siin. Uusia nimia ovat; Korjauspajankuja, Navettapolku, Tallipolku, Puuvers-
taspolku, Kellotori (aukion nimi).

Antti Vainion mukaan nimettya aukiota ei ole kaavaehdotuksessa.



Rakennuslautakunta

Kaava-alueesta on laadittu kolme erilaista vaihtoehtoa. Vaihtoehdoissa on tutkittu mm.
liilkekeskuksen sijoittumista ydinkeskustaan. Versioissa on erilaisia rakennemalleja ja AO,
AP ja AL tonttien kerrosaloissa on vaihtelua aika lailla. Vaihtoehdon A mukaan asukkaitten
maara on suurin ja myos rakennettava viheralue on suurin.

Kellokosken keskustan kaavan laatimisen kannalta ehka merkittavin asia, mika tulee ot-
taa kaavoituksessa huomioon, on se, etta iso osa kaava-alueesta kuuluu valtakunnallises-
ti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparist6on (RKY). Alueella on kulttuurihistorial-
taan erilaisia rakennuksia, joten toisessa rakennuksessa voi olla tarkea suojella ulkokuor-
ta ja toisessa myo0s siatiloja. Nama suojelutarpeet tulee kaavassa selvittda rakennuskoh-
taisesti, jotta mahdollisten purkamis- tai muutoslupahakemusten kéasittelyn yhteydessa ei
ole enada tarvetta selvittad rakennusten sailyttamisen tarpeellisuutta ja laajuutta.

Esitetyista vaihtoehdoista ratkaisussa A liikerakentaminen keskittyy tiiviiksi kokonaisuu-
deksi. Vaikka talla hetkella liikerakentaminen on hiukan toisaalla kuin esitetyssa A vaihto-
ehdossa, on hyva, etta kaava tahtaa pitkalle tulevaisuuteen. Asuntorakentaminen on tii-
vista, keskustaa tukevaa ja riittdvan pienimuotoista. Myos Keravanjoen ranta-alue on esi-
tetty hyddynnettavéksi alueen virkistyskayttéon tukien myods olevaa Ruukin aluetta. Ruu-
kin alueelle on jo nyt sijoittunut kahvila- ja liikuntapalveluita. Tama vaihtoehto olisi paras
kaavan jatkokasittelylle.

Vaihtoehdossa A on osoitettu eniten asumista sairaala-alueelle, mika on kulttuurihistorial-
lista aluetta. Kaava-aineiston mukaan HUS:Ila ei ole tarvetta lisdrakentamiseen, joten
alueelle voisi osoittaa vahéaisesti rakentamista, mutta ei niin paljon kuin tassa A vaihtoeh-
dossa on osoitettu. Museovirasto ottanee tarkemmin kantaa taydennysrakentamisen
maaraan.

Kadun rakentamisen laatutasolla on olennainen merkitys ita- ja lansiosan nivoutumiselle
ja koko kylan ilmeelle. Tama tulee ottaa huomioon katusuunnittelun yhteydessa.

Kaavoituksen vastine:

Kaava-aluetta on ehdotusvaiheessa pienennetty, osa kommenteista kasitel-
ladn niitd koskevissa tulevissa kaavoissa.

Kaavaehdotuksen ratkaisun lahtokohdaksi on luonnosvaihtoehdoista valittu A
vaihtoehto, sen toteutumisen edellytyksena on kauppojen siirtyminen osoite-
tulle paikalle, mika tassa vaiheessa on epavarmaa.

Katuymparistén monipuoliseen ja turvalliseen jarjestamiseen kiinnitetdan to-
teutussuunnittelussa huomiota.

Tekninen lautakunta

Kellokosken keskustan asemakaavan muutosluonnoksia on suunniteltu tiiviissa ja hyvassa
yhteistydssa kaavoituksen, kunnallistekniikan ja Tuusulan vesihuoltoliikelaitoksen kanssa.
Ratkaisut kunnallistekniikan ja johtosiirtojen osalta tarkentuvat kaavatyon edetessa ja
vaihtoehdon valinnan myota.



Kaava-alueen maapera on rakennettavuudeltaan haastava pohjaolosuhteiden vuoksi. Alu-
een kunnallistekniikan rakentamiskustannuksiksi on arvioitu noin 4 miljoonaa euroa. Alus-
tava kustannusarvio on tehty kaavavaihtoehdosta A.

Kustannusarvio sisaltdda molemmat kiertoliittyméat, Vanhan valtatien rakentamisen kaduk-
si valilla Carlanderintie/Ruukinkuja—Nystenintie. Kustannusarvio sisaltda myos kadun sa-
neerauksen valilla Nystenintie/Toimelantie—Linjatie seka ko. alueella kevytvaylan raken-
tamisen puuttuvilta osilta. Kustannusarvioon sisdltyy muiden kaavassa esitettyjen nykyis-
ten katujen saneeraus tai uusien katuyhteyksien rakentaminen.

Kustannusarviosta puuttuvat torialueiden ja puistojen sekd mahdollisten hulevesien ta-
saamisen rakenteet.

Kaavaluonnoksien A- ja C- vaihtoehdoissa esitetdan rakentamista myo6s Annanpuiston
alueelle. Ruusupuistossa ja alppiruusupuistossa kasvaa erikoista kasvillisuutta mm. erit-
tain harvinainen riippaomenapuu sekd kymmenia ruusu- ja alppiruusulajikkeita. Puistossa
on tehty viime aikoina kunnostustdéita ainutlaatuisen kokonaisuuden sailyttamiseksi. An-
nanpuisto tulee kokonaisuudessaan tai ainakin ruusupuiston ja alppiruusupuiston osalta
sailyttda rakentamisen ulkopuolella.

Kaavoituksen vastine: Merkitaan tiedoksi

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

Kaava-alue ei sijaitse Tuusulan seudun vesilaitoksen kaytdssé olevilla pohjavesialueilla.
Vesilaitoksen mittausasema sijaitsee kaava-alueen tuntumassa lahella Toimelantien ja
Pranninkujan risteysta.

Tuusulan seudun vesilaitoksella ei ole huomautettavaa kaavan johdosta.

Kaavoituksen vastine: Merkitaan tiedoksi

Uudenmaan liitto
Tuusulan kunta on pyytanyt lausuntoa otsikossa mainitusta kaavasta.
lImoittaisin, ettd emme anna lausuntoa. Alueella on oikeusvaikutteinen yleiskaava. Jos

kuitenkin katsotte, etté lausunto olisi tarpeellinen asemakaavan jatkoké&sittelyissa, pyytai-
sin ilmoittamaan siitd minulle.

Kaavoituksen vastine: Merkitaan tiedoksi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta

Kasvatus- ja koulutuslautakunnalla ei ole huomautettavaa Kellokosken keskustan asema-
kaavan muutosluonnoksiin.



Kaavoituksen vastine: Merkitaan tiedoksi

Kulttuurilautakunta

Kellokosken keskustan asemakaavamuutoksen keskeisena tavoitteena on mahdollistaa
ympéaroivaan taajamarakenteeseen sopiva ja keskustaa kehittava tdydennysrakentami-
nen. Kaava-alue on vanhaa kulttuurimiljo6ta sairaalan puistoineen ja viljelysalueineen.
Tarkea maisemallinen elementti on Ruukin padon yldpuolinen patoallas.

Asemakaavan muutosalueella Marieforsin ruukki ja Kellokosken sairaalan alue
ovat valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistta, RKY aluet-
ta. Osayleiskaavassa RKY alueelle annettiin rakennus- ja aluekohtaiset suojelumaarayk-
set: kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset (sr), arvokkaat sailytettavat rakennuk-
set (sd) seka muinaismuistokohde (SM4).

Kaavamuutoksessa RKY alueen arvokkaiden rakennusten sailyminen turvataan,
samoin niiden Vanhan valtatien itdpuolella olevien rakennusten, joiden sailymi-
nen on kylan kannalta on merkityksellista (liite 3 rakennussuojelumerkinnat).
RKY alueen kaikki merkinnat on muutettu sr-merkinnoiksi (sr-2, sr-3, sr-46) seka mui-
naismuistokohde SM-alueeksi. Vanhan valtatien itapuolella olevissa kylamiljodn kannalta
merkityksellisissa rakennuksissa on vr-1 merkinnat.

Kulttuurilautakunta pitaa edella kuvattua muutosta, RKY alueen uusia merkinto-
ja seka kylamiljoon kannalta merkityksellisiin rakennuksiin tehtyja merkintoja,
erittain hyvana. Kellokosken kartanon kohdalla lautakunta esittaa sr-2 merkin-
nan muuttamista sr-1 merkinnaksi.

Kaava-alueen kolmesta erilaisesta suunnitelmaluonnoksesta (A-C) kulttuurilautakunta
pitda vaihtoehtoa A parhaimpana vaihtoehtona. Vaihtoehdossa asuinrakentaminen on
tilvista ja suhteellisen pienimuotoista. Kaavan jatkokasittelyssa RKY alueelle osoitet-
tua rakentamista tulee kuitenkin vahentaa oleellisesti (huom. HUS:lla ei ole tar-
vetta lisarakentamiseen).

Kaavoituksen vastine:

Kaava-aluetta on ehdotusvaiheessa pienennetty, osa kommenteista kasitel-
laan niitd koskevissa tulevissa kaavoissa.

Vanhan valtatien itdpuoleisista rakennuksista Korjauspaja (talli) merkitaan vr-
1 merkinnalla, joka mahdollistaa joko AK-korttelin kerrostaloyhtion varasto-
kayton tai AK-korttelin maarayksen mukaisesti liike- tai toimistotilojen raken-
tamisen rakennukseen voimassa olevien rakentamismaéaraysten mukaisin ra-
joituksin. Tallipolun pohjoispuoleinen hirsinen Aitta-rakennus merkitaan sr-3
merkinnalla. Aitta on vuodelta 1901, sen kylakuvallista arvoa pidetaan tar-
keana vahvistaa suojelumerkinnalla (joka estaa purkamisen) jo tassa kaava-
ehdotuksessa. RKY-alue on merkitty rajauksena kaavaan niilta osin, kun se
koskee tatd kaava-aluetta.



Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Kellokosken keskustan asemakaavoituksen suhteen on esitetty kolme kaavaluonnosvaih-
toehtoa. Ymparistokeskus pitad hyvana vaihtoehtoista lahestymistapaa kaavahankkeissa.

Ympaéaristokeskus pitaa tarkeana, etta kaavan jatkosuunnittelussa kiinnitetdan erityista
huomiota Vanhan Valtatien lansipuoliselle alueelle -kulttuurihistoriallisen ja rakennuskan-
nalta valjan ympariston seka viheralueiden sailyttdmiseen. Rakentaminen tulisi keskittda
Vanhan Valtatien itdpuolelle, joka on télla hetkella lahinn& joutomaata. Mikali sairaalan
alueelle halutaan osoittaa rakentamista, sen tulisi olla hyvin vahaista ja nykyrakennus-
kantaa kunnioittavaa ja mukailevaa. Koko suunnittelualueella tulee pyrkia vanhan puus-
ton sailyttamiseen.

Kaava-alueelle kesalla 2013 tehdyssa luontoselvityksesséa (Luontotieto Keiron Oy) Toime-
lan korttelin puistoalue (Annanpuisto/ Toimelanpuisto) on jokirannan tavoin arvotettu
erittain arvokkaaksi ymparistoksi (liitekartta k7). Luontoselvitys pohjautuu alueen kult-
tuuriperaiseen kasvilajistoon, linnustoselvitykseen ja lepakkokartoitukseen. Kaavaluon-
nosvaihtoehdoissa A ja C on esitetty Annanpuiston ottamista rakennus- ja paikoituskayt-
toon, vaihtoehdossa A C:ta mittavammin. Ymparistokeskus ei puolla naiden vaihtoehtojen
tyostamistd eteenpain, vaan esittaa puiston jattdmista kokonaan rakentamisen ulkopuo-
lelle ja kuntalaisten virkistyskayttoon. Nain on tehtykin vaihtoehdossa B.

Toimelan korttelin puisto on Tuusulan kunnan omistamista puistoista ainutlaatuisin ja
kasvillisuudeltaan monipuolisin. Puistossa on kaksi selvasti erottuvaa osaa: puiston hoi-
dettu itaosa nurmikkoineen, ruusuineen, Anna Packalenin muistopatsaineen ja suihkulah-
teineen seké& rehevampi ja puustoisempi lansiosa alppiruusuineen. Puiston vaihtelevuus
tekee puistosta mielenkiintoisen ja omalaatuisen. Puistossa on todettu kasvavan yli nelja-
kymmenté puu- ja pensaslajia (Noora Nieminen 2009). Naiden lisaksi siella kasvaa erikoi-
sia vanhan ajan perennoja, kuten varijoliljaa ja vuorikaunokkia. Kohteen lansilaidan pikku-
talvioesiintyman on sanottu olevan Suomen suurin lajin yhtendinen esiintyma.

Kohteen itdosan Annanpuiston ruusutarhaan on aikoinaan istutettu historiallisia ruusula-
Jikkeita, joista hengissé on arviolta reilut 30 lajia. Ruusutarhassa kasvaa arvokas riippu-
vaoksainen, valkokukkainen koristeomenapuu, joka edustaa maailman vanhinta riippuva-
oksaista koristeomenalajiketta, Malus prunifolia 'Pendulaa’. Kesalld 2014 kunta panosti
erityisen hyvin ruusutarhan hoitoon. Kellokosken asukkaat ovat hoitaneet puiston muita
osia talkoovoimin.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus esittaé, etta arvokas Toimelan kortteli kaavoitetaan
puistoalueeksi ja jokiranta esimerkiksi VL- alueeksi. Jotta lepakoiden tarkeat ruokailualu-
eet Toimelan korttelissa ja jokirannassa (liitekartta k6) tulevat huomioiduksi jatkossa,
lepakkoalueet olisi hyva osoittaa kaavassa erillisilla luo-rajauksilla.

Kaavaehdotusvaiheessa tulee lisaksi selvittdd Vanhan Valtatien lisddntyva liilkennemaara-
kuormitus ja sen aiheuttamat melupadstot asutukselle sekd asemakaava-alueelta kerty-
vien hulevesien kasittely.

LIITTEET: kartat lepakoiden esiintymisesté (k6) ja alueen elinymparistéjen arvoluokitus
(K7)

Kaavoituksen vastine: Merkitaan tiedoksi



Kaava-aluetta on pienennetty, joten osa kommenteista kasitelladn niitd kos-
kevissa tulevissa kaavoissa.

Toimelan kortteli kaavoitetaan AL-kortteliksi ja sen pohjois-, itd- ja lansipuo-
lella oleva Annanpuisto VL-alueeksi, jossa on huomioitu luo-1 -merkinnélla le-
pakoiden saalistusalueet ja s-1 merkinnalla ruusutarhanalueet luontoselvityk-
sen tavoitteiden mukaisesti.

Ratkaisun tarkoituksena on rauhoittaa lapiajavaa liikennetta ja tehdad ympaéris-
tosta turvallisempaa asukkaille. Kevyenliikenteen verkko yhdistda Vanhan val-

tatien molemmat puolet keskeisella alueella Roinilanpellonpuiston ja sairaala-
alueen valilla.

Liikenteen osalta;
Kaava-alueen asukasmaaréan lisays yhdessa, Linjapuistossa | ja Linjapuistossa

Il :n kanssa on noin 500 asukasta.

Toteutuessaan taysimadaraisesti asemakaavassa osoitettu uusi asuminen lisaa
henkilbautoliikennettd noin 460 ajoneuvoa vuorokaudessa. Asemakaavan
mahdollistama kaupan maéaré aikaansaa liikennetta noin 3000 henkilbautoa ja
noin 20 paketti- ja kuorma-autoa vuorokaudessa. Liikennetuotoksen arvioin-
nissa on kaytetty Liikennetarpeen arviointi maankdytdon suunnittelussa —
ohjetta (Ymparistoministeric 2008). Kauppojen toteutuminen asemakaavan
osoittamaan kohtaan ja osoitetussa laajuudessa tulee kuitenkin edellyttamaan
olemassa olevien kauppojen sulkeutumista, jolloin kaupan synnyttama liiken-
nemaaran lisays on merkittavasti esitettya pienempi. Vanhan Valtatien liiken-
neméaaréd on nykytilanteessa noin 4700 ajoneuvoa /vrk ja ennusteliikenne-
maaré vuodelle 2040 on noin 7100 ajoneuvoa /vrk (Tuusulan liikkennemalli
2015). Ennustetuilla liikennemaarilla katuverkon valityskyky ei ylity ja liiken-
teen sujuvuus ei vaarannu maankayton lisdantymisesta. Kiertoliittymien ra-
kentaminen parantaa liittymien valityskykya erityisesti sivusuunnissa eika jo-
noutumista liittymissé tapahdu.

Asukasmaaran lisdantyminen olemassa olevan joukkoliikennekaytavan valit-
tdmassa laheisyydessd parantaa joukkoliikenteen toteuttamisedellytyksia ja
turvaa osaltaan joukkoliikenteen palvelutason sailymisté tai paranemista.

Vanhan valtatien liikenteen nopeudet alennetaan 30-40 km/h, jonka liséksi
kiertoliittymat hiljentavat keskella kylaan liikenteen nopeuksia. Liikenteen me-
lun vaikutusten ei ole arvioitu ylittavan pihamelun osalta sallittuja arvoja,
koska piha-alueet saadaan suojattua. Normaalien rakenneratkaisuiden on ar-
vioitu riittavat sisatiloissa melutasojen alitukseen.

Hulevesien kasittely tutkitaan vesihuollon yleissuunnitelman yhteydessa.

Me Kellokoskelaiset ry

Kiertoliittymat yleisesti

Kannatamme lampimasti kiertoliittymien rakentamista nopeuksia hillitsemaan. Alueen
maaseutuelinkeinojen takia pyydamme suunnittelemaan ja toteuttamaan Kiertoliittymat
siten, etta niista lapiajaminen on mahdollista myos suurella maa- ja metsatalouskalustolla
(traktorit kylvo- ja muokkauskoneineen, leikkuupuimurit, metsakoneiden kuljetuslavetit

jne).



Tien ylityksissa eli suojateiden sijoittelussa on huomioitava luonnolliset, runsaasti kayte-
tyt ylityspaikat ja samoin bussipysakkien sijoituksessa tulisi huomioida nykyisia toimi-
vampi sijoittelu: Kukkupakan méaella tulee myo6s olla pysahdyspaikat.

Ruukinkujan paate tulee ratkaista siten, etta huolto- ja paikoitusajo on edelleen mahdol-
lista joen itapuoleiselle, entisen konttorin ja varastosiiven kéasittavalle ("rakennus 2") teh-
daskiinteistolle tatad kautta. Rakennusten valissa kulkuvayla erityisesti tavarantoimitusten
yhteydesséa on aivan lilan kapea (jakeluauto, jatehuolto, muuttoautot). Ruukinkuja on his-
toriallinen, kylan sisainen kulkuvayla joen ylitse, joten sen tulee séilya tunnistettavana
reittind edelleenkin.

Vaihtoehdot A, B jaC

Tutkittuamme kaikki kolme vaihtoehtoa paadyimme kannattamaan vaihtoehtojen A ja B
vhdistelméaa; vaihtoehdon C hylkdsimme kokonaan.

Vaihtoehto A:sta toteamme:

kortteli 7: kaupat on tassa vaihtoehdossa sijoitettu parhaalla mahdollisella tavalla luo-
maan taajamalle selkean kaupallisen keskustan ja samalla luonnollisen kilpailuasetelman.

Korttelit 8, 9, 10 ja 11: Korkeat rakennukset kivijalkaliiketilojen (voivat olla jopa laajem-
pia kuin itse torniosat) kanssa luovat toivottua keskustailmetta kunhan rakennukset to-
teutetaan korkeatasoisesti ja vastapaisen sairaalan arkkitehtuurin henkea kunnioittavaksi
mutta moderniksi. Endotamme myds kortteleihin 8 ja 9 Helsingin Arabianrannan "Loppu-
kiri"-senioritalon tyyppista asumista ja rakennuttamista, johon lahialueiden nuorten per-
heiden isovanhemmat voisivat halutessaan sijoittua: moni ikadntyva kokee omakotiasu-
misen rasitteeksi mutta lastenlasten laheisyyden toivottavaksi.

Korttelit 12 ja 17 koettiin alueen henkeen sopiviksi, mutta erityisesti korttelin 17:n ker-
roskorkeus saisi olla enintaan 2 ja rakentamisen tulisi olla sopusoinnussa seké ruukinmil-
joon etta 1950-luvun romanttista modernismia edustavan sairaalarakennuksen kanssa.
Korttelissa 12 toivomme enimmaiskerroskorkeuden olevan 3, silla kyseessa on korttelin
17 kanssa sisaantulo keskusta-alueelle ja samalla toivottiin, etta kerroskorkeus nousisi
kohti keskustaa: etelareunalla uudisrakentamisen pitda olla sopusoinnussa ja arkkitehto-
nisesti alisteisia Patruunanpuiston historiallisille rakennuksille ja

Lasipalatsille seka tulla juttuun myds sairaalan ja muiden tehdasalueen rakennusten
kanssa.

Asuinkortteleissa toivottiin pintamateriaaleiksi vaaleata rapattua pintaa sekd alueen ole-
massaolevan alkuperaisen (ennen 1960-lukua rakennetun) puuarkkitehtuurin varitysta ja
henkea noudattelevia puupintoja. Arkkitehtuurin pitda olla hengeltdan modernia ja mielui-
ten funkiksen henkeen toteutettua eika missaan tapauksessa historisoivaa "huvila-
imitaatiota”, silla historismi suotakoon alueella ainoastaan alkuperéiselle ja vanhalle ra-
kennuskannalle.

Kaavoituksen vastine:

Korttelialuetta (luonnoksessa 7,8,9,10) Nystenintien etelapuolella ja Vanhan
valtatien itapuolella kehitetdan palveluiden lahella oleviksi asuinkortteleiksi,
joissa on mahdollista toteuttaa yksityista palveluliiketoimintaa tarkoitukseen
suunnitellussa asuinkerrostalossa. Sijainniltaan korttelit ovat téllaiseen tarkoi-
tukseen sopivia, kunnalla ei ole tarkoitusta toteuttaa Loppukiri —asumisen kal-
taista palveluasumista lahtokohtaisesti talla alueella.
http://www.arabianranta.fi/taloyhtion_sivu/viewgroup/62/



http://www.arabianranta.fi/taloyhtion_sivu/viewgroup/62/

Kaava-aluetta on pienennetty, joten osa kommenteista kasitelladn niitd kos-
kevissa tulevissa kaavoissa. Luonnoksessa olleet korttelialueet 12 ja 17 eivat
ole piennetylla kaavaehdotusalueella.

Vaihtoehto B:sta toteamme:

Korttelit 1, 3, 4 , 5 ja 6 on mielestadmme onnistuneet hyvin ja luovat omaleimaista mutta
myos Kukkupakkaa ja kauppakortteleita yhdistava vaihettumisvythyke seké luonteikasta
ilmetta uudelle alueelle. Kortteleiden sisdinen liikkennejarjestely vaikuttaa toimivalta. Ny-
stenintien ylittavan Roinilantien kevyenliikenteenvaylan kohdalle tarvinnee jonkinlaisen
katurakenteellisen hidasteen.

Kortteli 15 eli Toimela ja Annanpuisto on tasséa vaihtoehdossa sailytetty, kuten kulttuuri-
historiallisesti merkittavan kokonaisuuden tuleekin sailya. Alueella on myds merkittavat
luontoarvot puulajipuiston, alppiruusuistutusten, ainavihannan aluskasvillisuuden ja van-
hoille pihoille tyypillisen perennakasvillisuuden seké linnuston ja lepakoiden muodossa.

Korttelit 13 ja 14 ovat onnistuneet tassa vaihtoehdossa, mutta Pranninkuja viereen tehty
18:a auton paikoitusalue ei ole onnistunut ratkaisu sijoitukseltaan: talle pitaa etsia uusi
paikka. Pranninkuja tulisi muutoinkin jattda kaavan ulkopuolelle. Impilinna ansaitsee pa-
rikseen modernin ja yhta korkean rakennuksen mutta ei pistetaloa vaan lamellitalon tai
sivukaytavatalon.

Kortteli 16 tulee jattaa rakentamatta.

Kiitamme kaavoitusta erinomaisista vaihtoehdoista, joita yhdistamaélla voidaan luoda Kel-
lokoskenkyldn omaleimaisuutta ja kulttuurihistoriallisia arvoja.

Kaavoituksen vastine:

Korttelialuetta (luonnoksessa 1,2,3,4,5,6) Nystenintien ja Vanhan valtatien
koillispuolella on asuinrakentamisen osalta vahennetty korttelilla 3, joka on
jatetty Y-korttelialueeksi nykyisen kayton turvaamiseksi Navettarakennukses-
sa.

Toimelan rakennuksen ulkoasu ja muoto, rakennustapa ja rakennusoikeus
sailytetadn kaavassa siten, ettd rakennus on mahdollista soveltuvilta osin kor-
jata tai korvata uudisrakentamisella pa&asiassa nykyisesta rakennusta vas-
taavaksi. AL-merkinnalla mahdollistetaan asuminen ja liiketoiminta korttelis-
sa. Toimelantien varren puoleisessa osassa julkisivumuutokset voivat olla lii-
ketilaosaa palvelevasti suurempia kuin nykyjulkisivussa.

Annanpuiston merkitysta korostettu siten, ettd Nykyisin Y-merkinnalla kaa-
vassa oleva kortteli, jossa on rakennusoikeutta 1400 k-m2 yleiseen rakenta-
miseen, esitetdan kaavaehdotuksessa muutettavan VL-alueeksi Annanpuis-
toksi, jota hoidettaisiin A2-luokan puistona. Alueella on lepakoiden saalistus-
aluetta(luo-1) ja hoidettuna ja avoimena(s-1) sailytettavaa aluetta, jossa abo-
retumia ja ruusupuiston matalampaa kasvillisuutta hoidetaan sailyttavas-
ti.(luontoselvitys Keiron).Talla hetkellda kunnassa ei ole yhtddn Al —luokiteltua
puistoa, mahdollisesti uuttaa puistojen hoitotason suunnitelmaa tehtaessa
Annanpuistoa tulisi esittaa sellaiseksi.



Kaava-aluetta on pienennetty, joten osa kommenteista kasitelladn niitd kos-
kevissa tulevissa kaavoissa. Pranninkujan alue jaa kaavaehdotuksen aluera-
jauksen ulkopuolelle.

Kaavalla tavoitellaan pitkdn aikavalin muutosta, jossa kauppojen sijainti asu-
kasmaaran kasvun myoté sijoittuisi pohjoisemmas Nystenintien ja Vanhan
valtatien liitoskohtaan. Nystenintien yhteys Vanhalle valtatielle toteutetaan
tassa kaavassa ymparistoineen.

Kaavamerkinnaltaan sairaala-alueen koilliskulma (luonnoksessa kortteli 16) ei
muutu alkuperaisesté, siihen on mahdollista rakentaa rakennusoikeuden ja
rakennusaluerajan mukaisesti Y-korttelialueelle soveltuvaa rakentamista.

Tuusulan seudun Maataloustuottajainyhdistys ry

Esitamme seuraavat huomiot muutosehdotuksesta:
Kiertoliittymat yleisesti

Kannatamme lampimasti kiertoliittymien rakentamista nopeuksia hillitsemaan mutta sa-
malla muistutamme, etta Vanha Valtatie on maaseudulla sijaitseva lapikulkutie, jota kay-
tetddn myds suureen ja raskaaseen liikenteeseen - erityisesti maaseutuelinkeinojen kulje-
tuksiin. Taman takia pyyddmme suunnittelemaan ja toteuttamaan kiertoliittymét siten,
etta niista lapiajaminen on mahdollista myds suurella maa- ja metsatalouskalustolla
(traktorit kylvo- ja muokkauskoneineen, leikkuupuimurit, metsakoneiden kuljetuslavetit
jne).

Vaihtoehdot A, B jaC

Selkea kaupallinen keskusta kuten on vaihtoehto A:ssa, on hyva lahtokohta keskustan
kehittdmiseen eli molempien ruokakauppojen sijoittaminen toistensa naapuriin muodos-
taa juuri sellaisen keskittymaéan, ettd kyldn muut kaupalliset palvelut (asiamiesposti ja
pankkiautomaatti) voivat sailya kylalla ja mahdollisesti my6s synnyttda uusia. Kanna-
tamme myos Kellokosken omaleimaisuuden sailyttdmista ja uuden
rakennuskannan sopeuttamisesta olemassa olevaan. Muutoin yhdistyksella ei ole erityi-
sempaa sanottavaa.

Kaavoituksen vastine:

Kiertoliittymat suunnitellaan kunnallisteknisessa suunnitelmassa, siind varau-

dutaan maaseutuajoneuvojen lapikulkuliikenteen.

Kaavaehdotusta on jatkettu pdaasiassa luonnosvaihtoehdon A mukaisesti.

Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiri

HUS-tilakeskus

Kellokosken keskustan asemakaavan muutosta esitetaan kolmena eri luonnosvaihtoehto-
na. Vanhan valtatien lansipuolista HUS:n sairaala-alueen korttelia tarkastellaan keskusta-



rakentamisen yhteydessa.

HUS-kuntayhtymalle on téarkeéa, etta tuleva asemakaavamuutos ei vaikeuta sairaalatoi-
mintaa sairaala-alueella eikd suojelumaéréayksilld vaikeuteta sairaala-alueen tarkoituk-
senmukaista kayttoa ja kehitysta.

Kaavan yhteydessa tullaan tarkistamaan mm. suojeltavat rakennukset sairaala-alueella.
HUSkuntayhtyma esittaa, etta Kellokosken sairaala-alueen rakennussuolelumerkintoja
kehitetdan kohti kohteen (rakennuksen) suojelua osana laajempaa kokonaisuutta, eli etta
asemakaavaluonnoksen liitteessa 3 esitetyt sr-2 —merkinndt muutetaan sr-3 — merkin-
ndiksi Anna Salomen kappelia lukuun ottamatta. Tadma on linjassa sen kanssa, mita HUS-
kuntayhtyma on esittanyt sekd Kellokosken keskustan osayleiskaavavaiheessa ettéd mieli-
piteessaan Kellokosken keskustan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta.

Sr-3 — merkinta takaa riittdvasti alueen sailymisen, ja se antaa riittavasti vapauksia ra-
kennussuunnittelulle peruskorjaus- ja! tai kayttotarkoituksen muutostilanteissa. Sr-2 —
merkinta pitaa sisallaan viittauksen mahdollisiin arvokkaisiin sisatiloihin. HUS-
kuntayhtynla on esittanyt jo aikaisemmin, etta se pitad alueen rakennusten sisatilojen
suojelua asemakaavan keinoin mahdottomana. HUS-kuntayhtyma pitda myos sairaala-
alueelle esitettyd SM-alue — rajausta (muinaismuistoalue) kohtuuttoman laajana ja kiin-
teistdn omistajaa raskaasti rasittavana rnaarayksina.

Luonnosvaihtoehdoissa Aja C esitetdan mahdollisuutta lisdrakentamiseen sairaala-
alueella. HUSkuntayhtyméa nakee asuinrakentamisen sairaala-alueen puolella mahdol-
liseksi, my6s nykyisen sairaalan vastaanottokeskuksen kohdalla, kuten vaihtoehdoissa on
esitetty. C-vaihtoehdossa mainittua mahdollisuutta sairaalarakennuksen taydennysraken-
tamiseen ei nahda tarpeelliseksi. Vaihtoehto B:lla ei ole merkittdvaa vaikutusta sairaalan
alueeseen.

Kaavoituksen vastine:

HUSIn sairaala-alueesta on kaavaehdotusvaiheessa mukana vain koillinen
kulmaus, joka liittyy kiertoliittyman tilavaraukseen. Kaavamerkinnalla muute-
taan vain rakennusalueen rajausta. Suojelumerkinn&t huomioidaan sairaala-
alueen kaavaehdotuksessa myéhemmin. Osayleiskaavan suojelumerkinnat
ovat lainvoimaisia talla hetkella.

Lapsi- ja perheasiainneuvosto

Liikennejarjestelyt

Alueen poikki kulkee vilkkaasti liikennoity Vanha Valtatie, jolla on jo pydratiet molemmin
puolin. Tiehen suunnitellut kiertoliittyméat ovat erittain hyvia ratkaisuja ajonopeuksien hil-
jentamiseksi, ja siten liikenneturvallisuuden selkeaksi parantamiseksi.

Roinilan alueen koululaiset ja muutkin alueella liikkuvat pdasevat ylittamé&an Vanhan val-
tatien nykyisin useasta kohtaa, joten tulevat suojatiet tulee suunnitella ja asemoida siten,
ettei tule houkutuksia lahtea ylittaméaan tietd muualta. Toki liikennekasvatus kotona ja
koulussa on tehtava asianmukaisesti. Korotetut ja/tai keskikorokkeiset suojatiet ovat
erinomaisia ratkaisuja Vanhalla Valtatiella ja risteavalla Nystenintiella.



Pihakatujen suunnittelussa on syytéd huomioida liikenne nimenomaan lasten liikkkumisen
suhteen, alueelle varmasti muuttaa paljon lapsiperheitakin.

Vaihtoehdot A, B ja C

Vaihtoehdoista A ja B ovat yhdistettyna kayttékelpoisia ja selkeita, ratkaisu C jatettiin
pois kokonaan. Rakennusratkaisut ja kerroskorkeudet tulee huomioida A:ssa ja B:ssa si-
ten, ettei esim. nykyisen K-marketin paikalle rakenneta liian korkeita kerrostaloja (max.
2-3 kerroksisia). Siten kylan yleisilme sinne saavuttaessa ei ole lilan "massiivinen”.

Korkeammat rakennukset voivat sijaita kauppojen luona (kortteli 7) kortteleissa 8, 9, 10
ja 11, samoin kortteleissa 13 ja 14 (vaihtoehto B). Talla ratkaisulla syntyy jo haluttu ja
riittava keskusmaisuus.

Kauppojen sijainti vaihtoehdossa A on paras niiden sijoittuessa tulevan Nystenintien var-
teen. Samalla kadulla tulee sijaitsemaan myo6s uusi Roinilan paivakoti, joka ohjaa perhei-
den tyomatkaliikennetta aamuin illoin télle osalle keskustaa. Uudet kaavoitetut asuinalu-
eet sijaitsevat kaava-alueen paassa, Linjatien varrella, joten liikenteen maaran on odotet-
tavissa myo0s lisaantyvan.

Leikkipuistot ja viheralueet

Roinilan alueelle on jo rakennettu laaja ja monipuolinen leikki- ja ulkoilupuisto, joka kat-
tanee paivakodin etta myds tulevan keskustan ja Roinilan asukkaiden vapaa-ajan tarpeet.
Suunnittelussa voisi silti jattaa tilaa pienille puistikoille, joihin esim. kerrostaloasukkaat
voisivat oman pihan puuttuessa piipahtaa.

Annanpuisto tulee ehdottomasti sailyttda alueen ns. ykkdspuistona sen historiallisen luon-
teen ja alueen omintakeisen kasvillisuuden ja elaimistdén vuoksi. Annanpuisto toimii myos
luontaisena kulkureittina joenvarren puistoalueelle.

Kaavoituksen vastine:

Kaava-aluetta on pienennetty, joten osa kommenteista kasitelladn niita kos-
kevissa tulevissa kaavoissa.

Kaavalla tavoitellaan pitkan aikavalin muutosta, jossa kauppojen sijainti asu-
kasmaaran kasvun myota sijoittuisi pohjoisemmas Nystenintien ja Vanhan
valtatien liitoskohtaan.

Liikennejarjestelyihin on vastattu vastineessa Keskiuudenmaan ymparistokes-
kus.

Vaihtoehtojen pohjalta on luonnoksesta A lahdetty kehittamaan kaavaehdo-
tusta tukemaan Roinilanpellonpuiston ja sairaalan valissa kehittyvan keskus-
tan muodostumista.

Caruna Oy
SAHKONJAKELUVERKOSTO

Kaava-alueella ja sen lahiymparistossa sijaitsee sahkdnjakeluverkostoa lausuntoliitteen
mukaisesti.



Ehdotamme alueelle puistomuuntamoaluevarauksia oheisen liitteen mukaisesti. Liitteessa
on esitetty muuntamoaluevaraukset jokaiselle kaavavaihtoehdolle. Muuntamoalueen pai-
kat on esitetty suuntaa antavasti ja niistd voidaan neuvotella erikseen.

Meilla ei ole huomautettavaa kaavamuutokseen.
Liitteet kaavalausuntoliite

Kaavoituksen vastine: Merkitaan tiedoksi

lkdihmisten neuvosto

Ikaihmisten neuvostolla ei ole huomauttamista Kellokosken asemakaavan
muutosluonnokseen.

Kaavoituksen vastine: Merkitaan tiedoksi

Vammaisneuvosto

Vammaisneuvostolla ei ole huomautettavaa asiaan Kellokosken keskustan
muutosluonnokseen.

Kaavoituksen vastine: Merkitaan tiedoksi

Tuusula-Seura

Kuten seura on OAS-vaiheessa antamassaan lausunnossa todennut, alueella sijaitsee se-
k& kulttuurihistoriallisesti arvokkaita sailytettavia rakennuksia ettd muinaismuistokohde
(SM 4). Kaavassa on annettu sairaala- ja ruukkialuetta koskevat rakennus- ja aluekohtai-
set suojelumaéraykset ja myods Vanhan Valtatien lansi-puolen kulttuurihistoriallisesti ar-
vokas alue on séailytetty.

Edellisten johdosta Tuusula-Seuralla ei ole huomautettavaa Kellokosken keskustan ase-
makaavan muutosluonnoksista.

Kaavoituksen vastine:

Kaavarajausta on pienennetty luonnosvaiheen jalkeen, muinaismuistokohde
sijoittuu tdman kaava-alueen ulkopuolelle. Pa&osa suojeltavista rakennuksista
sijaitsee sairaala-alueella ja niihin palataan toisessa asemakaavassa.

Litkuntalautakunta

Asemakaavaluonnos

Asemakaavan muutosta esitetddn luonnosvaiheessa kolmena erilaisena luon-
nosvaihtoehtona, joissa jatkosuunnittelussa on tavoitteena koota vaihtoeh-

doista osaratkaisut, jotka parhaiten soveltuvat Kellokosken keskustan kehit-
tdmiseen. Osa-alueiden numerointi (1-17) helpottaa mielipiteiden ja lausun-
tojen antamista. Vaihtoehtojen kuvaukset on tiivistetty numeroiksi liitteessa



Ehdotus
lip

5. Vaihtoehdot A ja C ovat paavaihtoehtoja ja ve B on valivaihtoehto, jossa
on tutkittu erilaisia ratkaisuita suhteessa paavaihtoehtoihin.

Kaikissa luonnosvaihtoehdoissa taajaman asuntojakauma taydentyy kyla-
maéiseksi. Olevaa yhdyskuntarakennetta hyddynnetéén ja eheytetddn mm.
muuttamalla VVanhaa valtatie kaduksi. Kevyenliikenteen yhteytté poikittais-
liikenteessa parannetaan seka itdpuoleinen kl-yhteys pohjoiseen jatkuu Lin-
jatielle Mantsalaan saakka.

Kellokosken sairaalan toiminta kaava-alueella on mahdollista kaikissa luon-
noksissa. Vaihtoehtojen lisarakentamista on tutkittu enemmaén asuinrakenta-
misen kannalta kuin sairaalan toimintojen kannalta, koska sairaala on ilmoit-
tanut, ettei lisdrakentamisen tarvetta ole. Lisérakentamisen paikat ovat luon-
noksissa erilaisia. Kaupan sijainnit on tutkittu siten, etta jokaisessa luonnos-
vaihtoehdossa on kaksi kauppaa, niiden valille syntyy erilaisia mahdolli-
suuksia erikoisliikkeiden sijoittumisessa. Katuverkko on vaihtoehdoissa la-
hes samanlainen, jossa yhdistetddn Toimelantie ja Nystenintie kiertoliitty-
maéll&. Vaihtoehdossa on erilaisia liittymisratkaisuita korttelirakenteen sisal-
le.

Vaihtoehto A: ssa suunnitelma on keskitetty kauppojen ympérille, jotka si-
joittuvat nykyisté kaupallista toimintaa pohjoisemmas uuden Kiertoliittyman
laheisyyteen. Synergia kauppojen kesken voi saada aikaan myos erikois-
kauppaa. Torin sijainti on kaikissa vaihtoehdoissa keskeisesti, vaihtoehdossa
A kaupat hyotyvat torin sijainnista, kulku kauppoihin vastakkaisista kulmis-
ta. Keravajoen rantoja on hyddynnetty tassa vaihtoehdossa eniten.

Vaihtoehdon B tarkoituksena on osa-alueittain kertoa erilaisesta tontin kayt-
tdmahdollisuudesta vaihtoehtoihin A ja C verrattuna. Sairaalan alue on jatet-
ty lahes ennalleen vastaanottokeskusta myoden. Suunnitelmassa kaupat ovat
molemmat oman kiertoliittyman lahella ja molemmista on ajoyhteys sivuka-
dun puolelta; pohjoisessa kaupassa Nystenintielté ja eteldisessa kaupassa
Carlanderintieltd. Ratkaisussa kaupan toiminnot on hajautettu.

Asuntoalueet toteutetaan kaikissa vaihtoehdoissa suhteellisen pienimittakaa-
vaisesti. Vaihtoehdossa B korttelirakenne on suurempi ja vinosti katuun ngh-
den sijaitsevat L-talot elavoittavat katunakyméa, mutta myos samalla osittain
sulkevat korttelipihan sis&dansa ja luo korttelin sisdlle yhtendisen piharatkai-
sun, jonka pohjoisosassa sdilyy vanha tallirakennus. Rakennusten korkeus
madaltuu kohti itaa.

Vaihtoehdossa C kauppojen sijainti on suhteellisen tiiviisti Roinilanpellon
puiston ja sairaalan valisen yhteyden eteldpuolella. Kauppojen vélisissa kort-
teleissa on edellytyksié erikoiskaupalle, samoin vastaanottokeskuksen pai-
kalla toteutuessaan edes osittain muuna kuin sairaalan rakennuksena.

Lisatiedot: litkuntapaallikko Risto Kanerva, p. 040 314 2220

Liikuntalautakunta paattaa

— todeta, ettd liikuntalautakunnalla ei ole huomautettavaa Kello-
kosken keskustan asemakaavan muutosluonnoksiin.



Paatos

Ehdotus hyvéksyttiin.

Kaavoituksen vastine: Merkitaan tiedoksi

Nuorisolautakunta

Asemakaavaluonnos

Asemakaavan muutosta esitetddn luonnosvaiheessa kolmena erilaisena luon-
nosvaihtoehtona, joissa jatkosuunnittelussa on tavoitteena koota vaihtoeh-
doista osaratkaisut, jotka parhaiten soveltuvat Kellokosken keskustan kehit-
tdmiseen. Osa-alueiden numerointi (1-17) helpottaa mielipiteiden ja lausun-
tojen antamista. Vaihtoehtojen kuvaukset on tiivistetty numeroiksi liitteesséa
5. Vaihtoehdot A ja C ovat padvaihtoehtoja ja ve B on vélivaihtoehto, jossa
on tutkittu erilaisia ratkaisuita suhteessa paavaihtoehtoihin.

Kaikissa luonnosvaihtoehdoissa taajaman asuntojakauma taydentyy kyla-
maéiseksi. Olevaa yhdyskuntarakennetta hyddynnet&én ja eheytetddn mm.
muuttamalla Vanhaa valtatie kaduksi. Kevyenliikenteen yhteytté poikittais-
liikenteessa parannetaan seka itdpuoleinen kl-yhteys pohjoiseen jatkuu Lin-
jatielle Mantsél&an saakka.

Kellokosken sairaalan toiminta kaava-alueella on mahdollista kaikissa luon-
noksissa. Vaihtoehtojen lisarakentamista on tutkittu enemmaén asuinrakenta-
misen kannalta kuin sairaalan toimintojen kannalta, koska sairaala on ilmoit-
tanut, ettei lisdrakentamisen tarvetta ole. Lisdrakentamisen paikat ovat luon-
noksissa erilaisia. Kaupan sijainnit on tutkittu siten, etta jokaisessa luonnos-
vaihtoehdossa on kaksi kauppaa, niiden valille syntyy erilaisia mahdolli-
suuksia erikoisliikkeiden sijoittumisessa. Katuverkko on vaihtoehdoissa la-
hes samanlainen, jossa yhdistetdan Toimelantie ja Nystenintie kiertoliitty-
maélla. Vaihtoehdossa on erilaisia liittymisratkaisuita korttelirakenteen sisal-
le.

Vaihtoehto A: ssa suunnitelma on keskitetty kauppojen ympérille, jotka si-
joittuvat nykyisté kaupallista toimintaa pohjoisemmas uuden Kiertoliittyméan
laheisyyteen. Synergia kauppojen kesken voi saada aikaan myos erikois-
kauppaa. Torin sijainti on kaikissa vaihtoehdoissa keskeisesti, vaihtoehdossa
A kaupat hyotyvat torin sijainnista, kulku kauppoihin vastakkaisista kulmis-
ta. Keravajoen rantoja on hyddynnetty tassa vaihtoehdossa eniten.

Vaihtoehdon B tarkoituksena on osa-alueittain kertoa erilaisesta tontin kayt-
tdmahdollisuudesta vaihtoehtoihin A ja C verrattuna. Sairaalan alue on jatet-
ty lahes ennalleen vastaanottokeskusta mydden. Suunnitelmassa kaupat ovat
molemmat oman kiertoliittyman ldhella ja molemmista on ajoyhteys sivuka-
dun puolelta; pohjoisessa kaupassa Nystenintielté ja eteldisessa kaupassa
Carlanderintieltd. Ratkaisussa kaupan toiminnot on hajautettu.

Asuntoalueet toteutetaan kaikissa vaihtoehdoissa suhteellisen pienimittakaa-
vaisesti. Vaihtoehdossa B korttelirakenne on suurempi ja vinosti katuun n&h-
den sijaitsevat L-talot elavoittavat katunakyméa, mutta myos samalla osittain



sulkevat korttelipihan sisééansa ja luo korttelin sisalle yhtendisen piharatkai-
sun, jonka pohjoisosassa sdilyy vanha tallirakennus. Rakennusten korkeus
madaltuu kohti itaa.

Vaihtoehdossa C kauppojen sijainti on suhteellisen tiiviisti Roinilanpellon
puiston ja sairaalan valisen yhteyden eteldpuolella. Kauppojen vélisissa kort-
teleissa on edellytyksia erikoiskaupalle, samoin vastaanottokeskuksen pai-
kalla toteutuessaan edes osittain muuna kuin sairaalan rakennuksena.

Lis&tiedot: nuorisotyonpaéllikkd Sami Paananen, p. 040 314 2211

Ehdotus
ntp Nuorisolautakunta pé&éattaa
— todeta, ettd nuorisolautakunnalla ei ole huomautettavaa Kello-
kosken keskustan asemakaavan muutosluonnoksiin.
Paatos Ehdotus hyvéksyttiin.

Kaavoituksen vastine: Merkitaan tiedoksi

Elinkeino-, liikenne- ja ympadristokeskus

Tuusulan kunta on pyytanyt Kellokosken keskustan asemakaavan muutos-
luonnoksista Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa 31.10.2014 mennessa.
Uudenmaan ELY -keskus on saanut lausunnolleen lisdaikaa 7.11.2014 asti.

Kellokosken sairaalasta on laadittu varsin kattava rakennus- ja kulttuurihisto-
riallinen selvitys, josta kdyvat ilmi alueen ja rakennusten arvot. Alueen kult-
tuuri- ja rakennushistorialliset arvot on tiedostettu asemakaavaselostuksessa.
Asemakaavan yhdeksi tavoitteeksi on asianmukaisesti kirjattu, ettd uudisra-
kentamisen tulee sopeutua valtakunnallisesti merkittavéan kulttuuriymparis-
toon. Havainnekuvien perusteella vaihtoehto B huomioi valtakunnallisesti
merkittdvan kulttuuriympariston parhaiten. Sairaala-alueelle rakentaminen on
keskitetty aluetta rajaaviin kahteen kerrostaloon, muissa vaihtoehdoissa alu-
eelle on esitetty sirpaleisempaa rakentamista. Vanhan valtatien itdpuoli kes-
t44 korkeampaa ja tiiviimpéa rakentamista. Vanhan valtatien itdpuoli kest&a
tiivista ja tehokasta rakentamista. Vaihtoehtojen yhdistelmaa on syyta tutkia.
Suunnittelualueelle on syyta laatia rakennustapaohje.

Yksittdisten rakennusten suojelutavoitteiden osalta asemakaavaluonnos on
puutteellinen. Kulttuurihistoriallista arvoa omaavat Kalliomaan tilan talli ja
aitta on jatetty suojelematta (vr-1 merkinté ei ole suojelumaérdys). Raken-
nuksilla on arvoa paitsi ik&dnsa, myds osana Kalliomaan sailynyttd vanhem-
paa rakennuskantaa. Kalliomaan tila kytkeytyi sairaalan toimintaan sairaalan
lunastaessa sen maat viljelymaaksi. Niille, kuten myds Roinilan talolle tulee
antaa asianmukainen suojeluméaarays. Toimelalle esitetty sr-46 merkinté ei
ole suojelumaérays. Myos sitd tulee tarkistaa. Vanhalle pesulalle esitetty sr-3
merkinta ei ole suojeluméérdys. Riittdva suojelumaardys on esim. sr: "Histo-
riallisesti ja kylakuvallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuk-
sessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta raken-



nuksen ominaispiirteet sailyvat. Korjaus-ja muutostoissa tulee kayttaa alku-
peréisen kaltaisia rakennusosia ja -materiaaleja. Museoviranomaiselle tulee
varata mahdollisuus lausunnon antamiseen korjaus- ja muutostoista.” Vuo-
delta 1901 olevasta varastosta ei ole inventointikorttia, eikd sit4 ole suojeltu.
Suojelematta jattdminen tulee perustella.

Kaavoituksen vastine:

Kellokosken keskustan asemakaavaa on pienennetty siten, etta sairaala-alue
jaa paaosin pois. Vastineessa vastataan kaava-aluetta koskeviin lausunnon
osiin. Sairaala-alueen koillinen kulma on mukana kaavassa kiertoliittyman ti-
lavarauksen takia. Y-korttelialueeksi merkitty kulma ei merkinnan osalta muu-
ta ajantasakaavaa.

Keskustan rakentamistapaohje on laadittu sairaala-alueen rakennuskantaa
huomioivasti, mm. kortteli AK-46 on kattomuodoltaan samankaltainen sairaa-
la-alueen rakennusten kanssa.

Kulttuurihistorialliselta arvoa omaavat Kalliomaantilan talli ja aitta on muutet-
tu merkinndiltaan siten, etta aitta on suojeltu sr-3 merkinnéalla (purkukielto).
Korjauspajan osalta ratkaisu on rakennuksen muotoa ja samankaltaisuutta
vaativa kaavamerkinta vr-1, jossa rakennus on mahdollista korvata saman-
muotoisella rakennuksella. Korttelissa AK-46 on lisaksi maarays 'Rakennusten
maantasokerrokseen saa rakentaa liike- ja toimistotiloja seka asukkaiden yh-
teiseen kayttoon tarkoitettuja tiloja, joita tulee rakentaa vahintaan 30%
maantasokerroksen kokonaiskerrosalasta.” Tama katsotaan riittdvaksi ohjaa-
vaksi tekijaksi tallin (korjauspaja) sailymisté edellyttavaksi tekijaksi.

Toimelan rakennuksen tavoitteena on myds muodon sailyminen, mutta kor-
vaamisen mahdollistava méaarays 'Kylakuvallisesti ja paikallishistoriallisesti ar-
vokkaan rakennuksen’ sdilyminen. Toimelan rakennuksen katsotaan olevan
kunnoltaan niin heikko, ettei itse rakennuksen kehikon sailymista voida vel-
voittaa.

Rakennuksilla on kayttbarvoa, jonka huomioidaan kaavamerkinndissa riitta-
valla tavalla.

Katujarjestelyiden jatkosuunnittelussa tullaan kiinnittdméaan huomiota laa-
jempaankin alueeseen kuin kaava-alueen katualueeksi muutettavalla osalla.
Joukkoliikenteen pysakkipaikkojen mahdollistaminen tdméan kaava-alueen tur-
vallisen ylityspaikan pohjoispuolelle parantaa saavutettavuutta.



Kellokosken keskustan asemakaavan muutos-
luonnoksien mielipiteet



Mielipide 1

1. Paras ensivaikutelma Kellokoskelle tultaessa on vaihtoehto A.
Nayttava kerrostaloalue: porrastetut kerrostalot, esim. eteldsta pohjoiseen
ensin 3-kerroksinen, sitten 4-kerroksinen ja lopuksi 5-kerroksinen.
Rivitalokorttelin naapuriksi 3-kerroksisia.

2. Nykyinen Keskon kauppapaikka on rakennettu peruskallion paélle.
Korttelin 12 maaperé on peruskalliota. (Rakennusvaiheessa louhittu
kalliota 1200m3)

3. Toteuttaminen ajankohtainen:
Kellokosken keskustaan tarvitaan kerrostalohuoneistoja.
Kaupalliset palvelut tarvitsevat lisaa nelidita.

Kaavoituksen vastine:

1

Kaavaehdotus on rajattu Nystenintien varrelle. Kerroskorkeus kaava-alueella
on 4 2/3 maksimissaan, mik& mahdollistaa viidenteen kerrokseen 2/3 suu-
rimman kerroksen kerrosalasta.

Muu palaute kasitelldaan seuraavassa kaavavaiheessa. Ensivaikutelmaan vai-
kuttavat korttelit tulevat sairaala-alueen kanssa tulevaan kaavamuutosaluee-
seen.

2

Kaavaehdotuksessa mahdollistetaan kaupallisen keskuksen sijoittuminen poh-
joisemmas, kaupan kerrosalaa yhteensa 5000k-m2.

3

Kokonaiskerrosalaa kerrostalokortteleihin mahdollistuu kaavassa noin 46 000
k-m2, joista liiketilaa rakentuu kaavan mukaan n. 1500 k-m2 rakennusten
pohjakerroksiin.

Mieljpide 2

Ohessa palautteemme. Vahvistattehan ystavallisesti vastaanottaneenne ja kirjanneenne
palautteemme.

Ostimme Tuusulalta omakotitalotontin Tahk&péa tieltd vuonna 2012. Isona vaikuttimena
tontin ostoon oli lapsiperheelle rauhallinen paattyva tie, jonka varrella on vain 11 omako-
titalo tonttia. Pidamme kohtuuttomana suunnitelmia, jossa liikennetta lisdtdan moninker-
taiseksi uuden alueen autopaikoituksille. Asia olisi pitanyt olla ilmi jo tontteja Tahkapaa
tielle myytéessa.

Uusi alue on laajuudeltaan sen kokoinen, etta autopaikat ovat suunniteltavissa ilman Tah-
kapaa tien kayttdéa. Muuten uusista suunnitelmista keskustan osalta vaihtoehdon A mu-
kainen ratkaisu, jossa kaupan palvelut ovat nivottu l&hekkain, tuntuu toimivimmalta. Ny-



stenintie tulee olemaan hyvin ruuhkainen, toivottavasti hidastustoyssyt otetaan k&yttoon
ennen korttelirallia.

Yli 2-kerroksisten rakennusten osalta lienee mielekkdampéaa sijoittelu, joka ei tule suo-
raan omakotitalotonttien viereen, sallien naille oman yksityisyyden piha-alueilla (kasvilli-
suudella mahdoton rajata korkeista rakennuksista nakymaa). Tama kannattaa huomioida
suunnittelussa.

Kaavoituksen vastine:

Liikennejarjestelyita on muutettu siten, ettd Nystenintielta pohjoiseen on li-
satty korttelin sisdinen katu Korjauspajankuja, josta 7048 A-25 korttelin paa-
asiallinen ajoneuvoliikenteen liittyminen tapahtuu, osalle korttelia 7048 mah-
dollistetaan liittyminen Tahkapaantielta. Y-kortteliin sallitaan ajoyhteys Tah-
k&paantielta korttelin pohjoislaidasta.

Kaksi ja 2/3 — kerroksisten, joka mahdollistaa ettd rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmaéassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi, mukaisen rakennusten sijoittuminen korttelissa 7418 ja
7047 on ohjattu padasiassa katulinjaan. Korttelissa 7048 rakennusten sijoit-
taminen on mahdollista neljadn metriin korttelin rajasta, etaisyytta olemassa
olevaan rakentamiseen on noin 19 metrid. llmansuunnaltaan tamén korttelin
pihat tulevat todennakdisimmin sijoittumaan lanteen, poispdin omakotialueis-
ta.

Mielipide 3

Vaihtoehto A seuraavin huomioin:

12 (7004)

Korkeintaan 2- kerroksisia asuintaloja. Rakennusten sokkelin korkeus samassa tasossa
kuin Carlanderintie 12 rivitalossa. Ei korkeampi. Kierratyspiste toiseen paikkaan, pois
korttelista 12

Kaavoituksen vastine:

Kaava-aluetta on pienennetty, joten osa kommenteista kasitelladn niita kos-
kevissa tulevissa kaavoissa.

Kaavalla tavoitellaan pitkéan aikavalin muutosta, jossa kauppojen sijainti asu-
kasmaaran kasvun myotéa sijoittuisi pohjoisemmas Nystenintien ja Vanhan
valtatien liitoskohtaan.

Mielipide 4

Kellokosken keskustan jatkosuunnittelussa johtotahtena tulisi olla historia ja valtakunnal-
lisesti merkittavan kulttuuriympariston korostaminen myds uutta rakennettaessa. Tulisi
korostaa alueen hyvia puolia ja korjata alueen heikkouksia. Hyvia puolia ovat ainakin his-
torialliset rakennukset ja alueet, monipuoliset ja hyvin hoidetut viheralueet seka Kello-
kosken yhteisollisyys. Heikkouksina voidaan pitda nykyisen keskustan epamaéaaraisyytta ja
asfaltin maaraa.



Koko uuden keskusta-alueen arkkitehtuuria méaariteltaessa tulee lahtdokohdaksi ottaa val-
takunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto, eli sairaala-alueen arkkitehtuuri. Todenna-
koéisimmin hyvaan tulokseen paastaan perinteisilla arkkitehtuurin keinoilla: harjakatto,
raystaat, hillitty arkkitehtuuri, vaaleat varit, rappaus tai puu julkisivumateriaalina ja katu-
julkisivuissa sisaanvedetyt tai ranskalaiset parvekkeet. On erittain tarkeaa, etta katualue
rajattaisiin luonnoksissa ndhtya selvemmin. Vahintdan Vanhan Valtatien suuntaan raken-
nusten tulee olla luonnoksessa esitettya paremmin katualuetta rajaavia, muutoinkin katu-
tilan rajaaminen keskustamaisemmin on toivottavaa. Pistekerrostalot ovat valitettavan
lahiomaisia, eika niiden avulla saada autopaikkoja riittavan hyvin katveeseen.

Valtakunnallisesti merkittdvat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat HUS:n rakennukset tulee
suojella. Tulisi myos huomioida rakennushistoriallisen selvityksen yhteydessa I0ytyneet
vanhat puistosuunnitelmat ja sailyttad mita sailytettavissa on.

Kaavoituksen vastine:

Kellokosken sairaala-alue on erotettu Kellokosken keskustan kaava-alueesta
omaksi kokonaisuudekseen, ainoastaan kiertoliittyméan tarvitsema alue sairaa-
la-alueen koilliskulmasta ja siihen liittyva kasvihuoneiden alue on mukana
kaavassa.

Kaavamerkinngilla ohjataan rakennuksen muotoa:

Vanhan valtatien lansipuolella olevan RKY -alueen (rakennetun kulttuuriympa-
riston) rakennuskannan ja mittasuhteiden tulee vaikuttaa alueen ilmeeseen.
Alueella tulee mukailla klassista arkkitehtuuria.

Kadun puolella parvekkeet tulee olla sisddnvedettyja ja lasitettuja tai ranska-
laisia parvekkeita. Matalammat rakennuksen osat ovat mahdollisia, niiden on
sovittava arkkitehtuuriltaan paarakennuksiin.

Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai parveke.

Kattomuotona tulee kayttaa harja- tai aumakattoa, johon saa harkittuihin
paikkoihin avata ns. kattolyhtyja ullakkokerroksen ikkuna-aukoiksi. Matalam-
mat rakennukseen liittyvat osat voivat olla kattomuodoltaan rakennukseen
soveltuvia pulpettikattoisia tai tasakattoisia osia.

Toimelan kortteli

Toimela tulisi kunnostaa. Jos kunnostaminen ei ole mahdollista, Toimela tulee purkaa.
Purettavan rakennuksen kohdalle voisi jatkaa alueella jo olevaa patsaspuistoa - mikali
Juhlatalolle tulevan Helsingin seurakuntayhtyman rakennushankkeen alle uhkaa jaada
Itamerikeskuksen taideteoksia, Toimelan kohdalla olisi hyva paikka pitda ne nahtavilla.
Toimelaan voisi myos siirtad mahdollisesti seurakuntayhtyman rakennushankkeen alle
jaavan arboretumin kasvit, mikali seurakunnalla ei ole niille kayttéa. Toimelan kortteliin ei
tule missdan nimessa osoittaa uusia rakennuspaikkoja tai paikoitusalueita, kuten kahdes-
sa kaavaluonnosvaihtoehdossa on tehty. Annanpuisto eli Toimelanpuisto, jossa on myos
sairaalan entisen ylihoitajan Anna Packalénin muistopatsas ja pikkukarhujen suihkulahde,
on Tuusulan kunnan omistamista puisto-alueista ainutlaatuisin ja lajirikkain. Kesélla 2013
kaava-alueella tehdysséa luontoselvityksessa (Luontotieto Keiron Oy) Toimelan kortteli ar-
votettiin erittain arvokkaaksi alueeksi. Arvotus perustui kohteen monipuoliseen kasvilli-
suuteen, linnustoon seka lepakkolajistoon.

Ihmetysta herattda lausuntovastineissa oleva toteamus ruusupuiston ja kasvien huonosta
kunnosta sekda puiston epaedullisesta sijainnista. Ruusuja on hoidettu kunnan toimesta
vuosittain. Viime kesana kaikki ruusut leikattiin ja lannoitettiin ja niiden alle levitettiin



katteet. Keséalla ruusut kukkivat upeasti. Taman lisaksi ruusujen luona kulkeva polkuver-
kosto avattiin ja paallystettiin. Puiston muita osia on alettu hoitamaan myos talkoovoimin.
Sijainti on oivallinen edustuspuistolle - keskeinen ja nakyvalla paikalla. Annanpuisto on
my0s perinteinen kylatapahtumien pitopaikka. Naistd syisté johtuen Toimelan kortteli tuli-
si kaavoittaa puistoksi.

Tuusulan kunnan yleiskaavan 2040 viheraluestrategian tavoitteeksi on kirjattu mm. seu-
raavaa: "Tulevaisuudessa jokaisesta keskustassa on varaa yllapitad Al-hoitotason puis-
toa". Tavoite on erittdin hieno ja kannatettava. Kellokosken alueelta puistojen helmi on
ehdottomasti Toimelan/Annanpuisto.

Kaavoituksen vastine:

Toimelan rakennuksen ulkoasu ja muoto, rakennustapa ja rakennusoikeus
sailytetadn kaavassa siten, ettd rakennus on mahdollista soveltuvilta osin kor-
jata tai korvata uudisrakentamisella pdaasiassa samanlaiseksi kuin nykyisessa
muodossaan. Toimelantien varren puoleisessa osassa julkisivumuutokset voi-
vat olla liiketilaosaa palvelevasti suurempia kuin nykyjulkisivussa.
Kaavaluonnoksessa ei ollut kyse uusien rakennuspaikkojen osoittamisesta
vaan kayttotarkoituksen muutoksen osoittamisesta kunnan omistaman Y-
tontin 1400 rakennusoikeusnelion muuttamisesta asuinrakentamista mahdol-
listavaksi.

Kaavatyon edetessa on Annanpuiston merkitysta korostettu, erityisesti sen
lansiosassa olevan lepakoiden saalistusalueena havainnoidun (luontoselvitys
Keiron) mantymetsikdn ja itdosassa olevan ruusupuiston ja arboretumin alu-
etta. Rakennusoikeutta esitetdan kaavaehdotuksessa poistettavaksi ja Annan-
puistoa VL-alueeksi, jossa on lepakoiden saalistusaluetta(luo-1) ja hoidettuna
ja avoimena(s-11) sailytettavaa aluetta, jossa aboretumia ja ruusupuiston
matalampaa kasvillisuutta hoidetaan A2-luokan puistona. Talla hetkella kun-
nassa ei ole yhtaan Al —luokiteltua puistoa, mahdollisesti uuttaa puistojen
hoitotason suunnitelmaa tehtaesséa tata puistoa tulisi esittaa sellaiseksi.

Puistoon tehtyja polkualueita rakennuksen lahella on mahdollista siirtda, mi-
kali asuinliikerakennuksen korttelin kulkureitit rakennuksen ympari sita vaati-
vat. Puiston kuntoa on kaavaluonnoksen lausuman jalkeen kunnostettu ilmei-
sesti kunnan ja talkoovoimien yhteisty6éna. Kellokosken alueella on runsaasti
puistoja, joissa voi olla erilaisia teemoja.

Puistot ja puusto

Suunnittelualueella oleva sairaalan viheralue, Toimelan korttelin puisto seka laajemmin
koko alueelle istutetut erityiset puulajit ovat siind maarin alueen identiteettia rakentavia
osia, etta tata tulisi vaalia. Vanhan Valtatien itapuolella on ennemminkin rakentamiseen
soveltuvaa vahalla kaytolla olevaa aluetta, jolle rakentaminen tulisi suunnata - siinakin
alueessa riittad kasvulle kortteleita 10-20 vuodeksi nykyiselld kerrostalojen rakentamis-
vauhdilla. Sairaala-alueelle uuden rakennuskannan osoittaminen tulisi alueen ainutlaatui-
suuden vuoksi tehda hyvin hillitysti.

Ranta- ja sairaala-alueen, Vanhan Valtatien ja Toimelantien varressa olevat puurivit seka
koko suunnittelualueen vanha arvokas puusto tulee sailyttaa. Sairaalan uudet pysakoéinti-
paikat on suojattu katundkymasté vain puurivilla ja tAman suojan poistaminen toisi Van-
han Valtatien varteen lisaa asfalttikenttad nakosalle. Rantaan suunniteltu kevyen liiken-



teen reitti toteutuessaan olisi erinomainen lisa verkkoon. Mikali alue varataan yksinomaan
sairaalan kayttoon, jaa suuri osa patoaltaan eteldpéasta pois kylaldisten kaytosta. Patoal-
taan etelapaahan, padon itapuolelle suunniteltu yleinen puisto vaikuttaa erittdin hyvalta
ratkaisulta. Paikka on Kellokosken parhaita ja olisi oivallista saada se yleiseksi puistoalu-
eeksi. Paikka ei kuitenkaan tarvitse nayttamorakenteita, vaan on pelkkana viheralueena-
kin hieno.

Kaavoituksen vastine:
Vanhan valtatien ja Toimelantien varren puurivistdot on suojattu asemakaa-
vassa. Muut kommentit eivat koske kaavarajauksen aluetta.

Kaupat

Uusia kauppoja varten on hyva varata tontit vierekkain, jotta keskustan keskipiste ei jaa
epéaselvaksi. Autopaikat tulee saada Vanhalta Valtatieltd katsottuna kauppojen taakse,
jottei nykyisen keskustan kanssa tehdyt virheet toistu. Asfalttikentta tulisi sijoittaa piiloon
ja kauppojen eteen suunnitella pieni aukio, kuten yhdessa luonnoksessa olikin.

Kaavoituksen vastine:

Kaupallinen keskittyma mahdollistetaan tdssa kaava-alueessa siirrettavan
pohjoisemmas, kahden péivittaistavarakaupan keskittymaksi, jossa erikois-
kaupan tiloja voidaan osoittaa to-1 —merkinnalld olevan aukion laidalle. Kaup-
pojen pysakdinti ja sinne ajoyhteys on ohjattu pdaasiassa Nystenintien var-
teen.

Sairaalan alueen asuinrakentaminen

Kannattaisi pohtia my0os sit&, ettei sairaalan alueelle tehtaisi sellaisia peruuttamattomia
ratkaisuja, jotka todettaisiin virheiksi myohemmin. Koska tuon tuostakin kaydaan keskus-
telua sairaalan siirtamisesta toisaalle, kannattaisi miettid mit&a se tarkoittaa maankéayton
kannalta. Jos sairaala siirtyy, todennéakoisesti ainakin osa rakennuksista yritettaisiin
muuttaa asuinkayttoon, mika johtaisi autopaikkatarpeen lisdantymiseen merkittavasti.
Jos nyt rakennetaan Y-korttelin pohjoislaidalle, saatetaan estda mydhempi muutos. Kar-
tanon pohjoispuolista viheraluetta eik& osastojen valisia alueita ei voi muuttaa pysakointi-
alueiksi tuhoamatta valtakunnallisesti merkittavad kohdetta. Tama huoli kannattaa esittaa
eteenpain myos HUS:lle tulevissa neuvotteluissa.

Kaavoituksen vastine:

Kellokosken sairaala-alue on erotettu Kellokosken keskustan kaava-alueesta
omaksi kokonaisuudekseen, ainoastaan kiertoliittyméan tarvitsema alue sairaa-
la-alueen koilliskulmasta ja siihen liittyva kasvihuoneiden alue on mukana
kaavassa. Sairaala-alueen kaavassa ratkaistaan kayttdtarkoitusten muutokset
ja lisarakentamisen mahdollisuudet, sekéa alueeseen liittyvat pysakadinnin si-
jainnit.

Liikenne ja melu
Tulee selvittda, miten liilkennemaarat muuttuvat ja lisdantyvan liikenteen melu kohdistuu

Vanhan Valtatien laheisyydessa olevaan asuntokantaan. On tarkeaa, etta naita asioita
tarkastellaan seuraavassa kaavavaiheessa.



Kaavoituksen vastine:

Liikenne-ennusteen mukaan asemakaavan mahdollistama uusi maankaytto ei
lisda merkittavasti Vanhan Valtatien liilkennemaéaaria nykyisesta. Vanhan Valta-
tien nopeusrajoitus tulee olemaan 40 km/h ja katuymparistd suunnitellaan
nopeusrajoitusta tukevaksi, mm. ajoradan leveys, kiertoliittymét, kevyen lii-
kenteen ylitykset. Rakennusten sijoittelulla pystytdan varmistamaan riittavien,
melulta suojattujen piha-alueiden toteuttaminen. Liikenneméaéarasté ja no-
peustasosta johtuen rakennusten sisatilat pystytaan suojaamaan liikenneme-
lulta normaalein rakenneratkaisuin.

Mielipide 5

Yleinen mielipide muutoksista:
o Koko idea rauhallisesta kylayhteisdsta "maalasimaisemineen” menee pilalle, jos
suunnitellaan n&in paljon asuntoja ja isoja kauppoja.
e Se kuka on paattanyt muuttaa Kellokoskelle tarkoituksella El haaveile isoista kau-
poista isoine parkkiruuhkineen. 7,5 km p&assa Jarvenpéaasta, eli ihan tarpeeksi la-
helta 10ytyy kaupat+muut palvelut.

o Riittadko edes asukkaiden lisayksen jalkeen asiakaskuntaa kahdelle noin suurelle
kaupalle (nykyiset kaksi kauppaa K-Supermarket ja Valintalo ovat yhdessa vain
puolet suunnitellusta kauppapinta-alasta.

KAAVIO A

e 1000 asukkaan lisays aivan liikaa.
e Carlanderintie 4-6 tontin viereen tulee aivan liian lahelle 4 krs. taloja -> eivat sovi
muun rakennuskannan kanssa yhteen, jotka ovat 1-2 kr. rivi — tai omakotitaloja.

KAAVIO B

e Jos valittavista suunnitelmista pitaisi joku ottaa niin kaavio B siedettavin vaihtoeh-
to.

o **MUTTA: emme hyvéaksy kaupan parkkipaikan sisddnajoa autokatoksen takaa. Lii-
kennemelu kasvaa suhteettoman paljon ja Carlanderintien pdahan lisaantyva lii-
kenne vaarantaa varsinkin lasten kulkemista!

KAAVIO C

e Sama kuin kaavio B kohta **
e suunnitelmassa edelleen liikaa korkeita kerrostalorakennuksia muuhun rakennus-
kantaan nahden.
[ ]
PS. He jotka haluavat "l1ahio kerrostalo asumista” muuttakoon Jarvenpéaahan tai Espoon
keskustaan.

VE A lilan iso asukasmaaran lisays (1000)
keskitetty kauppa-alue on hyva
ranta-alueen suunnitelma ok
kerrostalo ahdistavasti katujen reunoissa kiinni, C-suunnitelma ilmavampi

VE B kauppatontin sisdanajo tulee autokatoksen viereen!



VE C

VE B

VE C

erilliset kauppa-alueet liian kaukana toisisitaan

kerrostalo uppoavat paremmin maisemaan kuin A:ssa

Eteldisen liikenneympyran kevyenliikenteen jarjestelyt?
- ehdottomasti alikulut ympyran alta kuten pohjoisempaan kasittadkseni on piirretty seka
Vanhan valtatien suuntaisesti etta Carlanderintielta Ruukinkujalle.

Mielipide 6

Kaavoituksen vastine:

Kaava-aluetta on pienennetty, joten osa kommenteista kasitella&an niita kos-
kevissa tulevissa kaavoissa.

Kaavalla tavoitellaan pitk&n aikavalin muutosta, jossa kauppojen sijainti asu-
kasmaaran kasvun myota sijoittuisi pohjoisemmas Nystenintien ja Vanhan
valtatien liitoskohtaan. Kaupanmaaraa ja kaupankorttelin kokoa on tutkittu
kaupallisessa selvityksessa ja neuvotteluissa kauppaliikkeiden kanssa, seka
yleiskaavan kasvuennusteisiin suhteuttaen.

Mybhemmaéssa vaiheessa ratkaistaan Carlanderintien kauppojen paikalle osoi-
tettavaa maankayttoa, joka on mahdollisesti kaavaluonnoksessa esitetyn A-
vaihtoehdon mukainen.

Asukasmaéaran lisays tamén kaava-alueen toteutuessa on laskennallisesti 500
asukasta, joista asuinliike- ja asuinkerrostalokortteleissa (AL ja AK)on noin
300 asukasta ja pienkerrostalo- ja asuinpientalokortteleissa(A ja AP) on arvi-
olta 200 asukasta.

Rakennusten korkeus on AK-korttelissa 4 u2/3 kerrosta, joka tarkoittaa neljaa
taytta kerrosta ja ullakkotasossa suurimman kerrosalan pinta-alasta saa 2/3
kayttaa asumisen kerrosalaksi. AL-korttelissa on sallittu 5 kerrosta, jossa
(2/3) ilmoittaa ylimmankerroksessa sallittavan kerrosalaan luettavan tilan.

Alustavien tutkimusten mukaan alikulut eivat ole kyseisissa paikoissa savises-
sa maaperan vuoksi mahdollisia. Kyseiset risteykset toteutetaan kiertoliitty-
min&, joihin kaavassa on tilavaraukset. Kiertoliittymassa ajoneuvoliikenteen
nopeudet ovat huomattavasti alhaisemmat kuin normaalissa tasoliittymassa ja
kevyen liikenteen turvallisuus néin parempaa. Tarkemmassa katusuunnitte-
lussa kevyen liikenteen risteamien turvallisuuteen tullaan kiinnittdmaan eri-
tyistda huomiota.

Vahan jalkijunassa asiaan tutustuneena, haluaisin, etta keskustan suunnitelmat ulotettai-
siin koskemaan myds Vanhan Valtatien, Koulutien ja Kirvesmiehentien risteysaluetta.

Keskusaluetta kehitetdan ja ajatuksena nayttaa olevan, etta kaikki kylan kaupallinen toi-
minta keskitetadn vahvasti joen toiselle puolelle. Joen ylityspaikkoja autolla on vain yksi,
joten Jarvenpaan suunnalta tultaessa kaikki liikenne kulkee ylla mainitsemani risteysalu-

een kautta.

Uskoisin lilkenneympyran toimivan hyvin tassakin risteyksesséa, niitdhan nayt-

tad keskustaankin olevan suunnitteilla muutamia.
Asiasta on tehty useita aloitteita, joissa on kerrottu risteysalueen vaarallisuudes-



ta. Rajalinnan alueen liikenneturvallisuuden parantuessa ja keskusalueen liikkenneympyra-
suunnitelmien vuoksi tuntuisi oudolta, jos tama kiistatta vaarallinen risteys Kellokoskella
jatettaisiin tasta valilta huomioimatta.

Kaavoituksen vastine:

Risteysalueen tilanne on kaavoituksen ja kunnallistekniikan tiedossa. Vanha
Valtatie on maantiealuetta, joka keskustan kaava-alueen osalta haltuunote-
taan katualueeksi. Katualueen ulottaminen Kirvesmiehentien ja Koulutien ris-
teykseen saakka ei ole taman kaava-alueen asia.

Mielipide 7

Muutamia kommentteja kaavoitussuunnitelmiin:

Vaihtoehto Bssa on suunniteltu kulkua uusille asuinrakennuksille Tahkapaan kautta. Ko-
emme tadman kohtuuttomana liikenneméaaran kasvuna kadulla, joka on paattyva tie ja
pientalokortteli. Olemme hyvin pettyneitd, jos talla hetkella yhdeksén taloa kattava koti-
katumme muuttuukin useiden kymmenien uusien asukkaiden kulkureitiksi. Olemme tont-
tia ostaessamme ajatelleet pienten lasten turvallista kasvuymparistéa yhena merkittava-
na tekijana. Lilkennemaaré nain pienelle kadulle tuntuisi kasvavan aivan valtavasti. Tama
ei tunnu tarkoituksen mukaiselta. Kulku olisi my6s uusia asukkaita ajatellen melko sokke-
loinen. Naapureiden kanssa keskusteluissa asia on selvasti mietityttanyt muitakin kadun
asukkaita.

Valitettavasti emme paasseet osallistumaan yleisttilaisuuteen, jonka mydédta suunnitelmat
varmasti olisivat auenneet paremmin.

Kaavoituksen vastine:

Tahk&paan katualueen liikennetta on vahennetty kaavaehdotuksessa mm Ny-
stenintieltd suoraan pohjoiseen osoitettavan sisaisen kadun Korjauspajanku-
jan kautta kulkevaksi. Yleis6tilaisuuden kommentit ovat kaavaselostuksen liit-
teené.

Mielipide 8

Annanpuistoon ei tule tehda lisdrakentamista, ei siis uusia asuintaloja. Se on sailytettava
puistona kokonaisuudessaan kunnioittaen historiaa, arvokkaita vanhoja puita ja kylalais-
ten aktiivisuutta. My6s Roinilan paarakennus tulee sailyttda omalla nykyisella paikallaan,
sen historia valittyy paremmin yhteydessa paikkaansa kuin siirrettyna.

Sairaala-alueen lisdrakentaminen on tarkoin harkittava. Luonnoksissa sairaala-alueelle
tiputellut asuintalot eivat vaikuta harkituilta. Mikéali sairaalatoiminnan tarve vahenee, sai-
raala-aluetta tulisi kehitta& kulttuurisena, puistomaisena Kellokosken helmena kiinteasséa
yhteydessa Ruukin alueeseen, ei siis uudisasuinalueeksi muuttaen. Vaihtoehdossa A ran-
taan sijoitetut tapahtumapaikka ja laituri ovat hyva ajatus.

Kaavoituksen vastine:

Annanpuiston alue jaa paaasiassa puistokayttéon, Toimelan vanhan raken-
nuksen muoto ja kerrosala suojellaan kaavassa. Mikali siihen rakennetaan uu-
disrakennus tai rakennuksen joitakin osia, kuten Toimelantien puoleinen siipi,



kunnostetaan, tulee rakennuksen olla mittasuhteiltaan ja julkisivuratkaisuil-
taan Toimelan alkuperaisen rakennuksen kaltainen, asuinhuoneistojen ikku-
najako siipiosassa saa poiketa alkuperaisesta. Kadunpuolinen Toimelan osassa
on mahdollisuus liikehuoneistoon ja muutoin rakennukseen voidaan sijoittaa
1-2 asuntoa.

Kellokosken sairaala-alue on erotettu Kellokosken keskustan kaava-alueesta
omaksi kokonaisuudekseen, ainoastaan kiertoliittyméan tarvitsema alue sairaa-
la-alueen koilliskulmasta ja siihen liittyva kasvihuoneiden alue on mukana
kaavassa.

Mielipide 9

Asumme Kellokosken aivan kaavamuutosalueen rajanaapurina. Kun soitin kaavasuunnnit-
telijalle kysyakseni tarkemmin kaavasta, niin paljastui, etta meille ei ole suunniteltu tie-
yhteytté pihastamme. Asumme paritalossa, joka on viralliseti kytketty erillistalo. Nyt oli
kuulemma ajteltu, ettd meidan kulku autolla menisi naapurin pihan kautta! Taman ei kylla
kdy painsa. Eihdn yleensd omakotitaloissa kuljeta toisen pihan lapi. Lisaksi meilla mo-
lemmilla perheilld on kaksi autoa ja valilla on myds mieheni isompi tydauto pihassa. Pihat
eivat ole suuret, juuri mahtuu autolla kdantyméaan. Valilla my6s naapurin pieni lapsi leikkii
heidan pihallaan. Kaiken lisdksi tAma naapurin piha olisi ainoa pelastustie meille. Jos naa-
purilla on autot pihassa, niin meille ei paase edes vieraat, saati sitten paloauto tai ambu-
lanssi! En ehtinyt kysya naapureiltamme ovatko he laittaneet asiasta teille palautetta ja
tietavatkod he edes tasta tieasiasta, joka sattumalta meillekin paljastui, mutta varmasti
hekin vastustavat ajatusta, ettd heidan pihansa lapi ajettaisiin.

Meille helppo ja nyt jo valmis tieyhteys on pihastamme suoraan Roinilantielle eli Tahka-
paélle ja sita kautta tulevalle Nystenin tielle.

Kaavavaihtoehdoista vastustamme ehdottomasti vaihtoehtoa A, koska siina on taytetty
raja-alueemme taloilla ihan pihamme laheisyyteen.

Vaihtoehdot B ja C nayttavat paljon viihtyisemmilta. Niissa nayttaisi olevan enemman vi-
heraluetta ja vahemmaéan tayteenahdettua asumista, mika sopii hyvin tallaiseen kuitenkin
maalaismaisemaan.

Kaavoituksen vastine:

Ajantasaisessa kaavassa paritalolle on yhteinen kiinteist6lle ajo rasitetien
kautta. Kiinteiston eteldpuoleisessa kaavassa vahvistetaan virallinen yhteys
kiinteistébn 7000:40 paritalon etelapaan pihalle kiinteistén 3:1928 kautta ajo-
yhteysmerkinnéalla alueelle jaavan Y-korttelialueen koillisreunasta.

Mielipide 10

Esitetyisté vaihtoehdoista Vaihtoehto A on kehityskelpoisin erityisesti keskeisimpien kort-
teleiden osalta. Siind Kellokosken keskustaan muodostuu selked kaupallinen keskus, jota
tukee muiden ydinkeskustan kortteleiden riittavan tehokas rakentaminen. Muut vaihtoeh-
dot (B ja C) hajauttavat kaupallisia toimintoja liikaa.



Nykyisen asemakaavan mukaiselle tontille 7002:3 olisi sopiva tonttitehokkuus n. e=0,6.
Keskustakortteleissa tulisi sallia my0&s viisikerroksiset rakennukset. Kellokosken keskustan
alueella ainoa toteutuskelpoinen ratkaisu autopaikoitukselle on maa

paalliset autopaikat. Rakennusten massoittelua, harjansuuntia ja arkkitehtonisia yksityis-
kohtia ei tule sitoa asemakaavassa liian tarkasti, silla tall6in vaarana on asemakaavan
nopeampi vanhentuminen jos hankkeet eivat lahde heti liikkeelle. Riittavan valjilla ase-
makaavamaarayksilla turvataan erilaisten vaihtoehtoisten hankkeiden rakentumismahdol-
lisuudet tulevien vuosien aikana. Liike- ja toimistotiloja tulee sallia rakennusten ensim-
maisiin kerroksiin, mutta niiden maksimi- tai minimipinta-aloja ei tule maarata. Kadun-
varsipaikoitusta Vanhan Valtatien varrella tulee sallia myds torialueen ja kaupallisen kes-
kittyman valittomasséa laheisyydessa. Kerrostalojen maantasokerrosten liiketiloille tulee
voida sijoittaa asiakasautopaikkoja niiden eteen kadun varteen/torialueen yhteyteen.

Kaavoituksen vastine:

Keskustan toria ymparoivissa kortteleissa on tavoitteena korkeaan tehokkuus.
Yleiseen Roinilanpellonpuistoon ja toritilaan rajoittuvana korttelin pihatilojen
koko voi olla normaalia pienempi. mm leikkipihan voi osalta. Maanpéaéallinen
pysékadinti on kaavan mukaan korttelissa mahdollista. Torimaisen rakentami-
sen hyoty kylayhteison muodostumiselle tulee parhaiten kayttéon, jos torialu-
een viereisten kortteleiden rakennuksissa on toteutettu maantasossa mahdol-
lisimman paljon yhteisdllista tai julkista tilaa tai liiketilaa. Liiketilaksi osoitettu
maara on yhteenséa tassa kaava-alueessa n.1100 k-m2. Ajantasakaavan kort-
teli 7002:3 rajautuu pienentyneeseen kaava-alueeseen, sen kaavoittaminen
on ajankohtaista myohemmaéssa vaiheessa. Olemassa olevat rakennukset
mahdollistavat aluksi kylakeskuksen muodostumisen tavoitteet.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

858 Tuusula Tayttamispvm
KELLOKOSKEN KESKUSTA
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

41,9936

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

15.05.2017

18.01.2017
12.11.2012
3448

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 41,9936

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 41,9936 100,0 27638 0,07 0,0000 3828

A yhteensa 3,5090 8,4 19822 0,56 3,0657 18904

|P yhteensa

Y yhteensa 1,0674 2,5 2816 0,26 -5,1462 -20076

C yhteensa

IK yhteensa 1,0660 2,5 5000 0,47 1,0660 5000

T yhteensa

V yhteensa 1,2458 3,0 0,9617

IR yhteensé

|L yhteensa 35,1054 83,6 0,0528

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

flem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 41,9936 100,0 27638 0,07 0,0000 3828

A yhteensa 3,5090 8,4 19822 0,56 3,0657 18904

A 1,4976 42,7 5831 0,39 1,4976 5831

AK 1,0509 29,9 6305 0,60 1,0509 6305

AP 0,2031 5,8 609 0,30 -0,0812 9

AO -0,1590 -318

AL 0,7574 21,6 7077 0,93 0,7574 7077

|P yhteensa

Y yhteensa 1,0674 2,5 2816 0,26 -5,1462 -20076

Y -0,6878 -2500

YL 1,0674 100,0 2816 0,26 1,0674 2816

YS -5,5258 -20392

C yhteensa

|K yhteensa 1,0660 2,5 5000 0,47 1,0660 5000

KM 1,0660 100,0 5000 0,47 1,0660 5000

T yhteensa

V yhteensé 1,2458 3,0 0,9617

VP -0,2841

VL 1,2458 100,0 1,2458

IR yhteenséa

[L yhteensa 35,1054 83,6 0,0528

Kadut 34,4427 98,1 33,6855

Katuauk./torit 0,1603 0,5 0,1603

Kev.liik.kadut 0,5024 1,4 0,4585

LT -33,8513

LPA -0,4002

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




Rak. no 13

Toimela

OSOITE SISATILAT

Toimelantie | Ei inventoitu.

KIINTEISTONUMERO TILAN NIMI

858-404-0003-0963 004 Toimela

ARKKITEHTI

RAKENNUTTAJA

Robert Bjorkenheim TARKEIMMAT MUUTOSVAIHEET

OMISTUS TAI HALLINNOINTI Kunnostettiin potilasvoimin avo-osastoksi 1944. Tata edelsivit Toivo

Jantin toteutumattomat suunnitelmat Karjalaispaviljonkia tai jopa
kahta varten vuodelta 1941.

Tuusulan kunta

SUUNNITTELUAJANKOHTA VALMISTUMISAJANKOHTA
1860

BRUTTOALA (m?), HUS KERROSALA (m?), TUUS/RAHU

- 630

SUOJELUTILANNE

Sijaitsee RKY-alueella.
Kellokosken osayleiskaava 2010: ei suojeltu

KAYTTOHISTORIA

Hirsirakenteinen holsteinilaismeijeri, jonka yhteydessa toimi myos

KAAVATILANNE meijerikoulu muutaman vuoden 1870-luvun lopulla. Sittemmin

Kellokosken osayleiskaava 2010: C keskustatoimintojen alue kylatalo, kauppa, 1930-luvulla kahvila ja vuodesta 1942 sairaalan
omistukseen. Sairaalan siirtokarjalaisten potilaiden avo-osasto 1973

SAILYNEISYYS saakka. Sairaalamuseo ja kylitalo 2000-luvulle asti. Nykyisin tyhjillaan.

Rakennus on tyhji ja huonokuntoinen, mutta sen muoto ja

hahmo ovat sailyneet hyvin.

AIKAISEMMAT SELVITYKSET JA LAHTEET

Honkanen 2002.
Tuovinen 1990.
ARVOTUS

Kulttuurihistoriallinen ja paikallishistoriallinen arvo.
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Honkanen, 2002.

Liite 1

INVENTOINTI

HAHMO

Toimelan pohjaratkaisu on T-kirjaimen muotoinen.
Kadunsuuntainen siipi on kaksikerroksinen ja harjakattoinen.
Pihasiiven harja on samassa korossa kuin paidharja. Pihan puolella
toisessa sisakulmassa on yksikerroksinen laajennus ja uusi
sisadnkaynti. Kadun puolelta on purettu kuisti.

KATTO

Harjakatto on katettu huovalla ja piiput on pellitetty. Pellitykset
ovat ruosteessa. Rakennuksessa on riippuraystaat ja pintaan
asennetut syoksytorvet. Raystis on avoraystis. Paasiiven
takapuolen lappeeseen on myohemmin lisatty kattoikkuna. Tien
puoleisen lappeen huopakate on dskettdin uusittu, muualla katto
on huonossa kunnossa.

SOKKELI

Katusiiven luonnonkivisokkeli on saumattu muuri. Siind on IV-
ritiloita varhaisempien luukkujen paikalla.

OVET JA SISAANKAYNNIT

Padovi on pariovi, joka on levytetty umpeen. Laajennusosassa on
toinen sisaankaynti, jonka paalla on puurakenteinen katos ja
edessa betonitasanne. Umpinainen ovi on pystysuuntaista
helmipaneelia.

JULKISIVU

Julkisivussa on pystylauta (limilaudoitus). Paddyssa ullakon ja 2.
kerroksen vilissda on vaakalista. Pihasiivessa on foljareita.

Kellokosken sairaala Rakennushistoria

IKKUNAT

Ikkunat on levytetty umpeen. |. kerroksen ikkunat ovat
korkeampia kuin 2. kerroksen. lkkunoissa on koristeluukut.
Paadyn ikkunat ovat tasakokoisia.

MUITA HUOMIOITA

Rakennukseen liittyy osana hoitotyota toteutettu puutarha.
Rakennusta kiertaa betonikivilla reunustettu kaytava. Piha liittyy
Annanpuistoon ja Rodopuistoon. Molemmat rakennussiivet ovat
hirsirakenteisia. Rakennuksessa on paljon kosteusvaurioita.
Kokonaisuus on erinomaisen hieno rappeutuneesta tilastaan
huolimatta. Talo oli autiona tarkasteluhetkelld lokakuussa 201 3.

Arkkitehtitoimisto ark-byroo 87
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Rak. no 15

Liite 1

Korjauspaja, entinen talli

OSOITE
Vanha valtatie 203

KIINTEISTONUMERO TILAN NIMI
858-404-0003-1922 Kalliomaa
ARKKITEHTI

E. A. Talpo

RAKENNUTTAJA

OMISTUS TAI HALLINNOINTI

Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma

SUUNNITTELUAJANKOHTA
1927

VALMISTUMISAJANKOHTA
1930

BRUTTOALA (m?), HUS KERROSALA (m?), TUUS/RAHU
- 500

SUOJELUTILANNE
Sijaitsee RKY-alueella. Kellokosken osayleiskaava 2010: ei suojeltu

KAAVATILANNE

Kellokosken osayleiskaava 2010: C keskustatoimintojen alue

SAILYNEISYYS

Erittdin hyvin siilynyt.

ARVOTUS

SISATILAT

TARKEIMMAT MUUTOSVAIHEET

1936 Entisten sikala- ja kanalahuoneiden muutos karjakon ja
navettapalvelijan asuinhuoneiksi.
1937 (piirustukset) Katon muutos.

KAYTTOHISTORIA

Kalliomaan karjarakennus (Navetta, talli, sikala ja kanala seka
maitohuone). Sairaalan hankittua Kalliomaan tilan vuonna 1935 siitd
tehtiin sairaalan navetta ja siihen sijoitettiin myos asuinhuoneita.
Uuden navetan valmistuttua vuonna 1961 Kalliomaan navetta
korijattiin hevos- ja autotalliksi. Viimeistdan 1970-luvun lopulta
korjauspaja.

AIKAISEMMAT SELVITYKSET JA LAHTEET

Rakennuspiirustukset KSA/Kiint.
Kertomus Kellokosken sairaalan toiminnasta 1936. KSA.

Rakennushistoriallinen alueselvitys | 13.12.2013 | Arkkitehtitoimisto ark-byroo
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Piirustustukset KSA/KIINT.

INVENTOINTI

HAHMO KATTO

Punavalkoinen kaksikerroksinen rakennus on tyypillinen Harjakatto on katettu savitiililla (alkuperainen). Piirru on pellitetty
maatilarakennus. Sen arkkitehtuurissa on tavoiteltu ja maalattu punaiseksi.

monumentaalisuutta, mista viestii mm. vaakalista kerrosten
valissa. Pohjoispuolella on karjasilta, joka on katkaistu. Sen alle on
rakennettu tiloja.

SOKKELI OVET JA SISAANKAYNNIT
Autotallin leveit pystypaneeliovet ovat uusia. Pohjoispuolella
vanhemmat ovet ovat vaakapaneloituja, samoin kuin karjasillan

pariovi.
JULKISIVU IKKUNAT
Alaosa on rapattu ja maalattu valkoiseksi. Toinen kerros on Puuikkunat ovat kaksilasisia ja alkuperdiisia. Ikkunoiden
punamullattu ja pystyrimalaudoitettu. Kerrosten vililla on sisapuolelle on asennettu kalterit.
kiviaineinen lista. Pohjoispuolella karjasillan ovien kohdalla on
poikkipaaty.

MUITA HUOMIOITA
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Rak.no 16

Kalliomaa

OSOITE
Kalliomaantie 3

KIINTEISTONUMERO TILAN NIMI
858-404-0003-1922 Kalliomaa
ARKKITEHTI

RAKENNUTTAJA

Kellokosken sairaala

OMISTUS TAI HALLINNOINTI

Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma

SUUNNITTELUAJANKOHTA VALMISTUMISAJANKOHTA

1963

BRUTTOALA (m?), HUS
- 178

KERROSALA (m?), TUUS/RAHU

SUOJELUTILANNE
Sijaitsee RKY-alueella.

KAAVATILANNE
Kellokosken osayleiskaava 2010: AP-2 pientalovaltainen

SAILYNEISYYS

Erittdin hyvin siilynyt.

ARVOTUS

SISATILAT

TARKEIMMAT MUUTOSVAIHEET

KAYTTOHISTORIA

Sairaalan tilanhoitajan asuinrakennus, nykyisin osastona.

AIKAISEMMAT SELVITYKSET JA LAHTEET
Tuovinen 1990.
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Rak.no 16

Kalliomaa

OSOITE
Kalliomaantie 3

KIINTEISTONUMERO TILAN NIMI
858-404-0003-1922 Kalliomaa
ARKKITEHTI

RAKENNUTTAJA

Kellokosken sairaala

OMISTUS TAI HALLINNOINTI

Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma

SUUNNITTELUAJANKOHTA VALMISTUMISAJANKOHTA

1963

BRUTTOALA (m?), HUS
- 178

KERROSALA (m?), TUUS/RAHU

SUOJELUTILANNE
Sijaitsee RKY-alueella.

KAAVATILANNE
Kellokosken osayleiskaava 2010: AP-2 pientalovaltainen

SAILYNEISYYS

Erittdin hyvin siilynyt.

ARVOTUS

SISATILAT

TARKEIMMAT MUUTOSVAIHEET

KAYTTOHISTORIA

Sairaalan tilanhoitajan asuinrakennus, nykyisin osastona.

AIKAISEMMAT SELVITYKSET JA LAHTEET
Tuovinen 1990.
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INVENTOINTI

HAHMO
Omakotitalon yleivaikutelma on vaakasuuntainen ja matala.
Etelasivulla on suorakulmainen suurehko terassi, jota kannattaa
kaksi pilaria ja kaksi pilasteria. Rakennus edustaa ajalleen

tyypillista omakotirakennusta.

KATTO

Katto on erittain loiva harjakatto, joka on katettu punaisella
huovalla (2010-I). Raystailla on riippukouru ja syoksytorvet on
asennettu pintaan. Raystis on umpinainen.

SOKKELI
Maalattu betoni. Osassa sokkelia on pystyurat.
Sokkelikerroksessa on ikkunoita ja kellarin ovi paadyssa.

OVET JA SISAANKAYNNIT
Ikkunallinen kellarin ovi on pystypaneloitu ja se on alkuperainen.
P3dovi on mallia "kartano" eli uutta nk. rautakauppatavaraa.

JULKISIVU
Julkisivu on roiskerapattu ja maalattu tiilen variseksi. Ikkunoiden
ylapuolinen vyohyke on verhottu vaaleilla sementtilevyilla.

IKKUNAT
Ikkunat ovat kaksilasisia ja ne ovat alkuperaiset.

MUITA HUOMIOITA
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Rak. no 17
Aitta

OSOITE SISATILAT

KIINTEISTONUMERO TILAN NIMI

ARKKITEHTI

RAKENNUTTAJA

TARKEIMMAT MUUTOSVAIHEET

OMISTUS TAI HALLINNOINTI

SUUNNITTELUAJANKOHTA VALMISTUMISAJANKOHTA
1900

BRUTTOALA (m?), HUS KERROSALA (m?), TUUS/RAHU

0 0

SUOJELUTILANNE
Sijaitsee RKY-alueella. Kellokosken osayleiskaava 2010: ei suojeltu

KAYTTOHISTORIA

Sairaalan tilanhoitajan hirsirakenteinen sauna- ja aittarakennus.
KAAVATILANNE Rakennettu mahdollisesti ennen vuotta 1907.
Kellokosken osayleiskaava 2010: AP-2 pientalovaltainen

SAILYNEISYYS

Runko on melko hyvin siilynyt.

AIKAISEMMAT SELVITYKSET JA LAHTEET

ARVOTUS

Paikallishistoriallinen arvo.
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INVENTOINTI

HAHMO KATTO
Mansardikatto on katettu senettitiililla ja siina on avoraystaat.
Piippu on pellitetty. Katto on huonossa kunnossa ja
sammaloitunut. Yhdella lappeella on levy suojana.

SOKKELI OVET JA SISAANKAYNNIT

Luonnonkivi ja betoni. Ovet ovat lautaovia. Paddyssa on paneeliovet, joita kehystavit
koristeleikatut vuorilaudat. Paadyssa kahden oven ovilehdet on
sovitettu karmin sisdpuolelle ja yhden ovilehdet julkisivun pintaan.

JULKISIVU IKKUNAT

Punamullattu lautaverhottu julkisivu ja hirsi. Rakennuksessa on Puuikkunat, osa on yksi- ja osa kaksilasisia.

seka vaaka- etta pystylaudoitettuja osia.

MUITA HUOMIOITA

Rakennus on tulisijallinen koska siina on piippu. Paadyn edessa on
sortunut luonnonkiviladelma, jonkinlainen tasanne. Tasanteen
varassa on ilmeisesti ollut laatta.
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Rak.no 18

Uusi navetta, nykyinen tyokeskus ja palloiluhalli

OSOITE SISATILAT
Vanha valtatie 207

KIINTEISTONUMERO TILAN NIMI
858-404-0003-1928 Méenpai
ARKKITEHTI

Rkm Heikki Siikonen yhdessa tilanhoitaja Aimo Korhosen kanssa

RAKENNUTTAJA

Kellokosken sairaala TARKEIMMAT MUUTOSVAIHEET

OMISTUS TAI HALLINNOINTI 1972-73 Muutos terapiatiloiksi. Raimo Vlllinki

Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma 1978 Ylakerran muutos palloiluhalliksi.

SUUNNITTELUAJANKOHTA VALMISTUMISAJANKOHTA
1959 1961

BRUTTOALA (m?), HUS KERROSALA (m?), TUUS/RAHU
- 1200

SUOJELUTILANNE

Sijaitsee RKY-alueella.

Kellokosken osayleiskaava 2010: ei suojeltu
Sijaitsee RKY-alueella.

KAYTTOHISTORIA

Sairaalan uudempi navetta. Muutettu tydkeskukseksi 1973. Ylakerta
KAAVATILANNE muutettu liikuntahalliksi 1978. Toimii nykyisin tyokeskuksena ja

Kellokosken osayleiskaava 2010: C keskustatoimintojen alue palloiluhallina.

SAILYNEISYYS

Hyvin sailynyt.
AIKAISEMMAT SELVITYKSET JA LAHTEET
Piirustukset KSA/Kiint.
Rakennustoimikunnan selostus, KSA.
ARVOTUS
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INVENTOINTI

HAHMO

Suurikokoisessa suorakaiteen muotoisessa rakennuksessa on

harjakatto. Rakennus sijaitsee rinteessa. Eteldpaassa on rehutorni.
Toiseen kerrokseen johtaa karjasilta. Itdjulkisivun lastauslaituri on

muutettu sisatilaksi.

KATTO
Harjakatto on pellitetty.

SOKKELI
Maalattu betoni.

OVET JA SISAANKAYNNIT

Rakennuksessa on tummaksi petsatut puulasiovet, joissa on
kropuliainen potkupelti. Ikkunassa on ristikkojako. Alkuperaiset
ovet ovat pystypaneliovia. Osa navetan ovista on muutettu
ikkunoiksi. Kaikki ovet ovat tummanruskeita.

JULKISIVU

Alempi kerros on punatiiliverhottu. Ylaosassa on keltaiseksi
maalattu pystylaudoitus. Syoksytorvet on asennettu julkisivun
pintaan.

IKKUNAT

Rakennukset ikkunat on uusittu. Osa nykyisista ikkunoista
(puuikkunat) on ilmeisesti 1970-luvulta. Osa on uudempia, kuten
eteldpaadyn peililasitetut ikkunat, jotka ovat puualumiini-
ikkunoita. Kaikki ikkunanpuitteet ovat ulkopuolelta
tummanruskeita.

MUITA HUOMIOITA
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Puuverstas

OSOITE SISATILAT
Vanha valtatie 201

KIINTEISTONUMERO TILAN NIMI

Suomela

ARKKITEHTI
Rakennusinsinoori E. lkaheimo

RAKENNUTTAJA

Kellokosken sairaala TARKEIMMAT MUUTOSVAIHEET

OMISTUS TAI HALLINNOINTI 1935 muutos autotalliksi
1950-I muutos tyopajaksi.

SUUNNITTELUAJANKOHTA VALMISTUMISAJANKOHTA
1931
BRUTTOALA (m?), HUS KERROSALA (m?), TUUS/RAHU

SUOJELUTILANNE
Sijaitsee RKY-alueella.

KAYTTOHISTORIA

Suomelan tilalle rakennettu karjarakennus,
KAAVATILANNE autotalli 1935 alkaen, muutettu tyopajaksi 1950-luvulla. Autotallit /

Kellokosken osayleiskaava 2010: C keskustatoimintojen alue Puusepidnverstas + ulkotyoryhman varastotila 1989.

SAILYNEISYYS

Oleellisesti muutettu.

AIKAISEMMAT SELVITYKSET JA LAHTEET

ARVOTUS
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INVENTOINTI

HAHMO

Vanha yksikerroksinen navetta rakennettiin oletettavasti 1930-
luvulla. Sitd on laajennettu kaksikerroksisella osalla 1950-luvulla.
Vanhan osan itdpaassa on ylisille johtava alkuperdinen karjasilta,
jonka alle on rakennettu huone ja jota on muutettu (1950-I).
1950-luvulla kun navetta muutettiin tyokeskukseksi, koko
rakennuksen ulkoasua yhdenmukaistettiin 1950-luvun
materiaaleilla.

KATTO

Vanhassa osassa on jyrkka harjakatto. Uudemmassa tien
suuntaisessa siivessa on loivempi harjakatto. Raystis on
avoraystas rakennuksen uudessa osassa. Katto on pellitetty.
Pihasiivessa (1930-l) on punertava ja sinertava puinen karniisilista,
joka on alkuperiinen.

SOKKELI
Kuhmurainen betoni.

OVET JA SISAANKAYNNIT
Ovet ovat pystypaneloituja. Etelasivulla on autotallin ovia.

JULKISIVU

Julkisivu on maalaamatonta roiskerappausta (1950-I). Ikkunoiden
ymparilla on silea reunustava vyohyke. Seinassa on
ilmanvaihtosaleikkoja. Syoksytorvet on asennettu rakennuksen
julkisivun pintaan. Vanhan osan paadyssa karniisilista kaantyy
paatyseinalle ajankohdan arkkitehtuurille luonteenomaiseen
tapaan. Julkisivu on ylisten kohdalla punamullattua
rimalaudoitusta.

Kellokosken sairaala Rakennushistoria

IKKUNAT

Rakennuksessa on kaksilasiset puuikkunat. Osassa ikkunoita on
kaltereita.

MUITA HUOMIOITA

1950-luvun rakennuksessa on punatiilirunko. Karijasillan alla on
luonnonkivimuuri ja sita kannattavat betonipalkit. Nykyisin
karjasillan alla on rinnan uusia ja vanhoja palkkeja.
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Johdanto

Tuusulan kunta suunnittelee Kellokosken keskustaan asemakaavan muutosta, jonka ta-
voitteena on mahdollistaa ymparéivain taajamarakenteeseen sopiva ja keskustaa kehitta-
vi taydennysrakentaminen. Keskeiset korttelialueet on tarkoitus osoittaa paaosin asunto-
ja palvelurakentamiseen. Selvitysalueen laajuus on noin 23 hehtaaria ja se on Tuusulan
kunnan ja yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Tissa selvityksessa kartoitettiin Kellokosken keskustan asemakaavamuutosalueen luon-
toarvoja ja lajistoa kaavoituksen tarpeisiin. Luontoselvitys on laadittu Tuusulan kunnan
toimeksiannosta. Tyon ohjausryhmiin ovat kuuluneet kaavoituspaillikké Asko Honka-
nen ja kaavasuunnittelija Maria Suutari-Jadské Tuusulan kunnasta sekd ympiristosuun-
nittelija Mia Vaittinen Keski-Uudenmaan ympiristokeskuksesta.

Luontoselvityksen maastotyon ja raportin ovat laatineet biologit, FM Susanna Pimenoff
(kasvit ja elinympiristot), FM Anu Luoto (lepakot), seka lintuasiantuntija Tuomas Sei-
mola ja LuK Janne Koskinen (linnut). Istutettua kasvillisuutta on kartoittanut dendrologi
ja puutarhuri Antti Autio. Ty6td ovat ohjanneet biologi, FM Susanna Pimenoff Luonto-
tieto Keiron Oy:std seké lepakoiden osalta biologi FM Eeva-Maria Kyher6inen. Rapor-
tin kuvat ovat Anu Luodon ja Susanna Pimenoffin.

Alineistosta ja havainnoista on luotu paikkatiedot MaplInfo 12.0 — ohjelmalla. Tietoja sii-
lytetdan toimeksiantajan tietojirjestelmassa ja konsultin varmuuskopiolla.

Selvitysalueen sijainti ja suunnittelun laht6kohdat

Kellokosken selvitysalue sijaitsee Pohjois-Tuusulassa, Kellokosken kylin keskustassa
Vanhan valtatien varrella. Alueeseen kuuluu HUSin Kellokosken toiminnassa oleva sai-
raala-alue, jossa on merkittdvid maisema-arvoja; ldhelld sijaitseva Ruukin patoallas ran-
toineen, suojeltavia rakennuksia ja vanhoja puita. Vanhan valtatien itipuoleinen alue,
jossa on sijainnut aiemmin sairaalan kasvihuoneita, rajautuu Tahkdpadntichen ja Nyste-
nintichen ja sen itdpuolella rakenteilla olevaan pientaloalueeseen Roinilanpeltoon. Poh-
joisessa aluetta rajaa Kalliomaantien eteldpuoleiset tontit ja eteldssd Carlanderintie ja
Ruukin kuja. Kellokosken sairaala-alue rajautuu eteldssa Ruukin vanhaan teollisuusympa-

rist6on ja linnessa pato-altaaseen.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoiminnoille. Alueen etelipuolella
on viheryhteystarvemerkinti ja alueen lipi kulkee siirtoviemarilinjaus.

Kellokosken alueen osayleiskaava on hyviksytty 6.9.2010. Alue varataan keskusta-
asumiselle, hallinto-, palvelu- ja toimistotiloille sekd keskustaan sopiville tyotiloille. Alu-
eelle voidaan sijoittaa MRL 114§ mukaisia vahittiiskaupan suuryksikkoja. Alueen asema-
kaavaa muutettaessa tulee kiinnittdd erityistdi huomiota sen toimivuuteen, kuten jalankul-
ku-, pysakointi-, ja huolto- ja julkisen litkenteen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja
hiiriéttomyyteen seka alueen taajamakuvaan, vithtyisyyteen ja omaleimaisuuteen. Tontti-
tehokkuudeksi suositellaan e=0.4-1.0 ja kerroskorkeudeksi enintddn viisi. (Tuusulan kun-
ta 2012, OAS)

Kellokosken keskustan selvitysalue on asemakaava-alueella ja rajautuu asemakaavoitet-
tuihin alueisiin kaikilta sivuiltaan. Vanhan valtatien linsipuolinen HUSin sairaala-alueen
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4.1

4.2

korttelin kaava on vanhentunut ainakin suojeluméiriysten osalta ja sita tarkastellaan ko-
konaisuudessaan keskustan kaavoituksen yhteydessi. Kaavoituksen yhteydessa tarkiste-
taan mm. suojeltavat rakennukset sairaala-alueella, mutta my6s mahdollinen lisdraken-
tamistarve korttelissa paivitetidin vastaamaan koko keskustan kehittymistd. HUSin kort-
teli 1 on yleisten rakennusten korttelialue.

Toimelan korttelissa on Toimelan vanha rakennus, jonka sdilyttimisti ja kayttotarkoitus-
ta kaavatyon aikana tarkastellaan. Kaavoituksessa tulee ottaa huomioon alueen arvokas
luonne ja uudisrakentamisen on rakennustavaltaan ja sijainniltaan sovelluttava rakennus-

kannan historiallisiin rakenteisiin ja ymparistoon.

Alueen itdpuolisia alueita koskee 2005 vahvistettu Roinilanpellon alueen asemakaava.
(Tuusulan kunta 2012, OAS)

Taustatiedot

Maa- ja kalliopera

Selvitysalueen maaperi on padosin hienojakoista savea seka kalliota. Kallioperi on poh-
joisosassa kvartsimaasilpaliusketta ja eteliosassa mikroliinigraniittia. Koska alue on kaut-
taaltaan ihmistoiminnan vaikutuksessa on pintamaa muuttunutta (Helsingin Seudun
GEO Tieto 2013a ja b)

Luontokohteet

Selvitysalueelta ei ole tiedossa huomion arvoisten luontokohteiden rajauksia, kuten
luonnonsuojelulain luontotyyppeja tai metsilain erityisen tirkeita elinymparist6ja.

Uhanalaiset lajit

Uhanalaisista lajeista ei ollut aiempia tietoja.
Kartoitusmenetelmit

Esity6t

Ennen maastotditad tutustuttiin selvitysalueeseen ilmakuvan avulla. Alueen historiaan tu-
tustuttiin internetistd 16ytyneiden Kellokoskea esittelevien sivustojen avulla.

Elinympirist6jen, puiston ja kasvillisuuden kartoitus

Maastokartoitukseen 11.7.2013 kaiytettiin yksi maastopaivi. Lisdksi kevitkukkijoita ha-
vainnoitiin lepakkokartoituksen suunnittelukdynnin yhteydessa toukokuussa. Selvitysalue
kuljettiin ldpi jalan Pimenoffin ja Aution toimesta. Elinympiristot luokiteltiin luonto-
tyyppethin ja kulttuuriperiisiin tyyppeihin kasvillisuuden rakenteen perusteella. Elinym-
périst6ja arvotettiin mm. puuston idn, rakenteen ja luonnontilaisuuden perusteella, tdssi
kohteessa lisiksi puutarhahistorian ja puistolajiston perusteella. Kasvillisuuden yleispiit-
teet kartoitettiin elinympirist6ja mairitettiessd. Yleiset ja havaitut huomionarvoiset kas-
vilajit kirjattiin, mutta selvityksen tavoitteena ei ollut laatia kattavaa putkilokasvilistaa.

Maastokarttana kéytettiin Tuusulan kunnan laatimaa vektoripohjaista kantakarttaa mitta-
kaavassa 1:500 ja 1:6000. Kuvioiden rajaamisessa kaytettiin apuna GPS-paikanninta, jolta
siirrettiin lokitiedot paikkatieto-ohjelmaan.
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4.3

4.4

Linnuston kartoitus

Selvitysalueen linnusto laskettiin Koskimiehen ja Viisdsen (1988) kuvaaman kartoitus-
menetelmin mukaisesti. Kellokosken selvitysalueen linnuston selvittimiseen kiytettiin
kolme laskentakierrosta. Selvitettiva alue kartoitettiin yhden laskenta-aamun aikana.
Laskentapaivit olivat 9.5., 28.5. ja 16.6.. Laskijoina toimivat lintuasiantuntijat Tuomas
Seimola (toukokuun laskennat) ja Janne Koskinen (kesdkuu). Kartoituskdyntien ajoituk-
sella pyrittiin varmistamaan kaikkien aluetta mahdollisesti asuttavien lajien 16ytyminen.
Edelld kuvatulla tavalla voidaan kattavasti ja luotettavasti kartoittaa selvitysalueen linnus-
to, aikaisin pesintinsa aloittavat sekd myo6hdin saapuvat lajit mukaan lukien. Kartoitus-
tyo suoritettiin kulkemalla selvitysalueella mahdollisimman kattavasti, jottei yksikddn sel-
vitysalueen maastonkohta jdisi 30 metria kauemmaksi laskijasta.

Kartoituksissa havainnoitiin kaikkia aluetta asuttavia lajeja. Erityisesti huomiota kiinni-
tettiin arvokkaisiin lajeihin ja kolopesijoihin, joiden pesipaikat pyrittiin kartoittamaan
tarkasti. Maastohavainnot yhdistettiin lajikartoille kaikkien pesimilajien osalta. Niista la-
jeista tehtiin kullekin lajille reviiritulkinnat, jotka siirrettiin paikkatietomuotoon. Reviirik-
si tulkittiin useassa eri laskennassa samalla paikalla havaittu koiras tai pari, tai yhdeltd las-
kentakaynniltd selked reviiriin tai pesintdan viittaava havainto.

Arvokkaiksi lajeiksi luokiteltiin EU:n lintudirektiivin I liitteessi (EU-D1) ja uhanalai-
suusluokituksessa (UHEX) mainitut lintulajit. Alueelta pyrittiin 16ytdmédan kaikki sielld
esiintyvat EU-D1 ja UHEX lintulajit ja niiden elinpaikat seka selvittiméan reviirien maa-

ra.

Lepakoiden kartoitus

Lepakoita on Suomessa tutkittu toistaiseksi melko vihin, ja kartoitusmenetelmat ovat
vield vakiintumattomat. Lepakkokartoitukset ovat kuitenkin viime vuosina yleistyneet
(esimerkiksi Hagner-Wahlsten 2008, Kyheroinen & Pimenoff 2008, Vihervaara 2007).
Kartoituksissa on kaytetty mm. linjalaskentaan pohjautuvaa reittimenetelmai, ruutukar-
toitusta sekd erilaisten menetelmien yhdistelmia. Perustietoa lepakkokartoituksen mene-
telmistd antavat esimerkiksi de Jong & Ahlén (1996), Mitchell-Jones & McLeish (2004)
ja Sierla ym. (2004). Suomen lepakkotieteellinen yhdistys on laatinut oman ohjeistuksen-
sa lepakkoselvityksen tekemistd varten (SLTY 2012).

Tissd selvityksessd lepakoita havainnoitiin 6isin ns. aktiividetektorin, eli ultraddni-
ilmaisimen, avulla. Selvitysalueella kaveltiin rauhallista vauhtia piivisaikaan suunniteltua,
mahdollisimman kattavaa reittid seuraten. Liikkumisessa hyédynnettiin mahdollisuuksien
mukaan polkuja seki teitd, koska niiden ulkopuolella kuljettaessa aiheutuu runsaasti ha-
vainnointia vaikeuttavaa hiiri6ainti. Kuljetut reitit ja havaintopisteet tallennettiin GPS-
paikantimella (Garmin GPS 60CSx). Kellokosken kartoitusreitin pituus oli noin 4,5 ki-
lometrid, ja sen kiertimiseen kului noin 2,5 tuntia havaintomairisti riippuen.

Aktitvihavainnoinnissa kaytettiin  Pettersson Elektronikin valmistamaa D240X -
detektoria eli ultraddni-ilmaisinta, jolla lepakoiden korkeat kaikuluotausidnet muunne-
taan korvin kuultaviksi. Etiisyys, jolta kaikuluotausiinet voidaan kuulla, vaihtelee maas-
tosta ja lepakkolajista riippuen. Hiljaiset lajit, kuten korvayokko, voidaan kuulla muuta-
mien metrien padstd ja voimakasdaniset lajit, kuten pohjanlepakko, noin 50 metrin pads-
ti. Detektorin avulla voidaan kuunnella lepakoita reaaliaikaisesti (heterodyne-

4



Luontotieto Keiron Oy Tuusulan kunta, Kellokosken asemakaava .
Luontoselvitys 2013 Liite 2

menetelmad) tai tarkastella aikalaajennettuja ddnindytteitd (time expansion -toiminto).
Useimmiten havaitut lepakoiden kaikuluotausiinet nauhoitettiin digitaalisella Roland R-
09HR tallentimella.

Aktitvisen havainnoinnin lisaksi alueelle sijoitettiin kolmella kdyntikierroksella passiivide-
tektori (AnaBat- SD2 CF Bat Detector), joka reagoi automaattisesti havaitsemiinsa 4é-
niin. Laite tallentaa ddnet muistikortille, josta ne voidaan siirtda tietokoneelle. Passiivide-
tektori sijoitettiin jokaisella kerralla hieman eri paikkaan kartoitusreitin varrelle. Laitetta
pidettiin maastossa vain kartoituksen ajan eli siti ei jatetty maastoon useaksi yoksi.

Rauhallisella vauhdilla tehdylld laskennalla yhdistettynd hyviltd vaikuttavien saalistusalu-
eiden tarkempaan havainnointiin seki passiividetektorein kertyvain tietoon saadaan var-
sin kattava kuva lepakkolajistosta.

Lepakoita havainnoitiin lampimina (yli + 10 C), poutaisina ja vahituulisina 6ina. Kartoi-
tusta ei tehty sateella tai voimakkaassa tuulessa, koska lepakoiden saalistusaktiivisuus on
silloin huomattavan vihiistd. Havainnointi aloitettiin noin 45 minuutin kuluttua aurin-
gonlaskusta valo-olosuhteista riippuen.

Kartoituskierroksia oli nelji: 29.5., 26.6., 4.8. ja 29.8.2013 ja ne tehtiin Anu Luodon toi-

mesta.

Lajit tunnistettiin joko maastossa tai jalkikdteen analysoimalla nauhoitettuja ddnid tieto-
koneella BatSound® ja Analook - ohjelmistolla. Aktiivihavainnoinnissa nopeasti ohilen-
tavastd lepakosta ei aina saada kunnollista daninaytetta. Téllaisissa tapauksissa havainto
on midadritetty lepakkolajiksi. Myotis-lajien (Suomessa lihinnéd vesisiippa, viiksisiipat ja
ripsisiippa) kaikuluotausdinet muistuttavat hyvin paljon toisiaan eikd lajeja voida aina
erottaa luotettavasti ilman pyydystamistd. Tahin kartoitukseen ei sisdltynyt pyydystyksia.
Anabat-detektorilla saadut havainnot siipoista on yhdistetty tasolle siippalaji (Myotis sp).
Aktiivihavainnoinnissa lepakot pyrittiin myos nikemadn, mutta etenkin loppukesin pi-

meini 6ina tima oli varsin vaikeaa.

Kartoitusalueella kiinnitettiin huomiota my6s mahdollisiin paivépiilopaikkoihin (kolo-
puut, piilopaikoiksi soveltuvat rakennukset) seka talvehtimispiiloiksi sopiviin paikkoihin
(ahinna kellarit tai muut maanalaiset rakenteet) mahdollisia my6hempia tutkimuksia var-
ten. Alueella on joitakin vanhoja rakennuksia, jotka ovat purku-uhan alla. Naissa kaytiin
toukokuisen suunnittelukdynnin yhteydessa ja arvioitiin niiden soveltuvuutta lepakoiden
lisdadntymis- ja paivipiilopaikaksi.

Lepakkoalueiden arvottaminen

Suomen Lepakkotieteellinen yhdistys on antanut lepakkoalueille seuraavat luokat (SLTY
2012):

Luokka I: Lisddntymis- tai levihdyspaikka
Ehdottomasti siilytettiva, hivittiminen tai heikentdminen luonnonsuojelulaissa kielletty
e Havittimiselle tai heikentimiselle on haettava lupa ELY-keskukselta.

e Jos poikkeuslupa myonnetain, tulee lepakoille aiheutuvaa haittaa pienentai
esimerkiksi asentamalla korvaavia piivipiilopaikkoja, kuten ponttéjd. Kor-

vaavista toimista antaa tietoa esimerkiksi Mitchell-Jones (2004).
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4.5

e Suunnittelussa kannattaa ottaa huomioon suojeltuun kohteeseen liittyvat le-
pakoiden kayttimit kulkureitit ja ruokailualueet.

Luokka II: Téarkea ruokailualue tai siirtymaireitti

Alueen arvo lepakoille huomioitava maankdytéssi (EUROBATS). Vahva suositus, jolla

ei kuitenkaan ole suoraan luonnonsuojelulain suojaa.

e Tirked saalistusalue voi olla sellainen, jolla saalistaa monta lajia ja/tai alu-
eella saalistaa merkittdvd médrd yksiloita.

e Aluetta kayttava laji on harvinainen tai harvalukuinen.

e Alue on todettu tai todennakoinen siirtymareitti paivapiilon ja saalistusalu-

een vililla.
e Jos siirtymireitti katkaistaan, tulisi toteuttaa korvaava reitti.

e Huomioidaan alueen lihelld sijaitsevat lisidntymis- ja levihdyspaikat
Luokka III: Muu lepakoiden kiyttima alue

Maankiaytossia on mahdollisuuksien mukaan huomioitava alueen arvo lepakoille.
e Alue on lepakoiden kiyttimi, mutta laji ja/tai yksiloémaird on pienehko.
e Fi mainittu luonnonsuojelulaissa

e i suosituksia EUROBATS — sopimuksessa

Kaikki Suomessa tavattavat lepakkolajit ovat EU:n luontodirektiivin I'V-liitteen lajeja.
Luontodirektiivin lajien suojelu toteutetaan luonnonsuojelulain 49 §:n mairaykselld, jon-
ka mukaan niiden lajien lisddntymis- ja levihdyspaikat ovat tiukasti suojeltuja. Tunnetuin
esimerkki I'V-liitteen lajista on liito-orava. Lepakkolajeista uhanalaisiksi on arvioitu rip-
sisiippa (EN, erittain uhanalainen) ja pikkulepakko (VU, vaarantunut) (Rassi ym. 2010).

Havaintojen tulkinta

Kartalla esitetddn rajattujen, lepakoille tirkeiden alueiden lisiksi my0s eri lajien havain-
topisteet. On huomattava, ettd kyseessid on yksittiinen havainto lentivasta lepakosta ja
havaintopiste kuvastaa kartoittajan sijaintia havaintohetkelld. Havainnot eivit ole yksi-
l6miiria, eikd havaintomairan perustella voi tehda padtelmia kartoitusalueella esiintyvien
lepakoiden yksilomairistd. Saalistusalueiden ja muiden lepakoille tirkeiden alueiden raja-
uksissa on huomioitu tehtyjen havaintojen lisdksi lepakoille soveltuvan elinympiriston
laajuus. Lentdvini nisikkiina lepakot liikkuvat varsin laajasti, eivitka pistemdiiset havain-
topaikat anna taydellistd kuvaa lepakoiden litkkumisalueesta, eikd niistd voida lintukartoi-
tusten tapaan tulkita reviireja.

Kohteiden arvottamisen perusteet

Tissd tyossd emme voineet kdyttdd tavanomaisia luonnonalueiden arvottamisperusteita,
koska koko selvitysalue on vahvasti ihmistoiminnan muokkaamaa. Arvotus perustuu
kulttuurihistorialliseen arvoon, joka ulottuu ainakin yhden puusukupolven verran taak-
sepdin. Ty0ssi arvioidaan luontaisen kasvillisuuden lisdksi istutetun lajiston monimuo-
toisuutta, edustavuutta ja erikoisuutta sekd suhdetta rakennettuun kokonaisuuteen.
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i)

Kuva 1 Alueen ehkd vanhimman puusommitelman muodostaa ympyraan istutetut metsdkuuset sai-
raalan huoltorakennusten sisapihalla. SP
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5  Elinympirist6t ja kasvillisuus

5.1 Nykytilan kuvaus

Kaava-alue on vanhaa kulttuurimilj6ota sairaalaympariston puistoineen ja viljelysaluei-
neen. Ruukin padon ylipuolinen jarvi on tirked maisemallinen elementti, johon liittyy
my0s luontoarvoja. Toimelan vieressd sijaitsevaan Annanpuistoon on perustettu melko
ainutlaatuinen rosaario eli ruusutarha seké alppiruusutarha. Vanhan Maantien itdpuoli-
nen rakentumaton alue on toistaiseksi melko avointa, entistd viljelysmaisemaa, joka on

kasvamassa umpeen.

Selvitysalue on jaettu 38 pieneen kuvioon seki kasvillisuuden ettd teiden perusteella. Alla
kuvaillaan elinympiristoluokat paapiirteittiin, katso luokitukset, kuvioiden rajaus ja nu-
merointi elinympiristkartalta 1 ja paikkatietoaineistosta.

Hoidettu puisto, avonaiset alueet kuviot 1 - 10, 20, 24

Tidhan luokkaan on sisillytetty hoidetut ja puistomaiset alueet sairaala-alueella. Puisto-
maiseksi on luokiteltu sellaiset alueet, joiden puiden ja pensaiden alla kasvaa enimmak-
seen nurmikkoa. Kukkaistutuksia ja perennoja on yllittivin vihin.

Selvitysalueen etelireunalla sijaitsevan vastaanottorakennuksen pihaa reunustaa orapihla-
ja-aita (kuvio 1). Pihalla kasvaa muutamia poppeleita ja pensasryhmid. Rannassa kasvaa
kookkaita hopeasalavia kauniissa rivissd (kuvio 10). Ylirinteessd on toinen puurivi, jossa
kasvaa vuorimintya ja kanadantuija-lajiketta.

Korkean sairaalarakennuksen reunustat on istutettu moninaisilla pensailla ja perennoilla.
Lintisen oven edustalla kasvaa hevoskastanjaa, vuorimantyi ja rikkaruohojen valtaama
perennaistutus, jossa nakyvimpani lajina sinipitkkiputki (kuvio 4). Muita lajeja ovat ka-
nadanpiisku, kesileimu, tyrakki, akileija, vuorenkilpi, mahdollisesti keijuangervo ja tiike-
rililja ja jokin suurehko kellokasvi. Rikkaruohona levinneet ohdakkeet seurustelevat mel-
ko luontevasti istutusten kanssa, suuria ja komeita olivat ainakin keskikesilld. Pohjoissei-
nin vieressi (kuvio 3) kasvaa suuria lehmuksia, muutamia alppiruusuja ja pioneita seka
kukkapenkeissa ruttojuurta, kuunliljaa, tarha-alpia ja jotakin kelloa. Tassikin istutuksessa
rikkaruohoksi mielletty vuohenputki naytti penkissa luontevalta komeasti kukkiessaan.

Kartanon pédrakennuksen etupihalla (kuvio 6) kasvaa kookkaita lehtikuusia ja lehmuk-
sia. Leikattu orapihlaja-aita suojaa pienta puistikkoa, jossa on muistolaatta ja arboretumi-
en tarked laji linnenpihta. Puistikko 16ytyy myos vanhoista puutarhapiirustuksista, joista
voi havaita, ettd polkujen muodot ovat muuttuneet ja avoala pienentynyt, kun taas puu-
istutukset ovat nykyisin paaroolissa.

Sairaalamuseo (kuvio 5) toimii pienessd puurakennuksessa ilmavasti istutetun pihan ym-
paréimanad. Museon ympirilld kasvaa suuria syreeneitd ja istutusperiistd terttuseljaa, si-
sdantuloa reunustaa lehmusrivi ja rusopiivililjat. Etelakulmassa kasvaa hevoskastanja ja
muutama nuorehko rinsistynyt sembranminty. Sisddntulotien varrella oleviin tolppiin
on ripustettu kesikukka-amppeleita. Ilme on kovasti muuttunut verrattuna 1950-luvun
lmakuvassa olevaan metsapuistoon.
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Kuva 2 Kartanon etupihan (kuvio 6) muotopuistoon on istutettu lannenpihta, jota ymparoi orapihla-
ja-aita. SP

Suurten rakennusten sisipihalla on saareke (karttakuvio 7, kuva 1), jossa kuuset on istu-
tettu ympyrin muotoon hirsisen huvimajan viereen. Nama metsakuuset ovat rinsistynei-
td ja osa ympyrin kuusista on jo kaadettu. Sama kuusisommitelma nikyy puutarhapiir-
roksesta vuodelta 1930, jolloin pihan pohjoisreunan rakennusta ei vield ollut rakennettu.
Ilmakuvassa 1950-luvulla kuuset néyttivit tiyden pituutensa saavuttaneilta. Mitd ilmei-
simmin kuusisommitelma on yksi puiston vanhimmista istutetuista puuryhmisti. Kont-
rasti pihan keskelld sijaitsevaan hyvin monilajiseen kukkasommitelmaan on suuri. Ovaa-
lin muotoiseen kesdkukkapenkin virimaailma on riiked, tummanpinkeistd daalioista
oranssiin kéynnéstivdaan papuun ja sinisestd harmesalviasta valkoisiin ja punaisiin ruu-
subegonioihin.

Kuviolla 8 on térmalle perustettu kukkapenkki, joka on nikyvissd jo 1950-luvun ilmaku-
vassa. Sithen aikaan se oli tdysin avoin, nykyisin siind kasvaa muutama puu, pensaita ja
hoidettuja perennoja. Huomattavan erikoinen, lyhyt ja nuorehko metsitammi kasvaa ta-
lon kulmalla, silli on kaunis, pyored muoto ja erittdin runsaasti oksia. Sen padhaara on
saattanut vaurioitua ja ehka siitd syystd se on alkanut tuottaa runsaasti sivuhaaroja.
Tammen ympirilldi perennapenkissi kasvaa kuunliljaa, hortensiaa ja akileijaa ja liuskaleh-

tinen sulkahernepensas, jonka alla on matalahkoa angervoa.

Kuvio 9 on 1950-luvulla ollut jalkapallokentti, jonka linsi- ja pohjoislaidalla kasvoi pie-
nid ja keskikokoisia istutettuja lehtipuita. Nykyisin samalla paikalla on kasvihuone, jonka
linsipuolella kasvaa keskikokoinen lehmuskujanne. Puut ovat ilmeisesti samoja kuin
1950-luvun ilmakuvasta nikyy.
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Kuva 3 Rosaarion ruusut vaativat sdilydkseen jatkuvaa huolenpitoa, muuten ne ransistyvat. SP

Annanpuistossa (kuvio 24) lajien monimuotoisuus on suurta ainutlaatuisen rosaarion an-
siosta. Puiston historia juontuu jo ylihoitaja Anna Packaléniin, joka edesauttoi sairaalan
hoitokdytintdjen uudistamista mm. toiminnallisella tyGterapialla. Sithen kuului kiytin-
non toitd mm. navetassa, talleilla tai puutarhassa. Hin kehitti madritietoisesti sairaa-
laympariston viihtyisyyttd ja puistoymparisto oli siind tirked tekijd. Annanpuistossa kas-
vaa nykyisin suuria metsimantyjd, lehmuksia ja metsitammia, jotka mahdollisesti pilkot-
tavat 1950-luvun viistoilmakuvassa keskikokoisina puina. Ylihoitajan muistoksi pystytet-
tyyn Annanpatsaan ympiristooén on viime vuosikymmenend istutettu mm. tuijia sekd
pienikokoinen, riippuvaoksainen rautaticomenapuu. Puiston istutuksiin on uhrattu pal-
jon sekid vaivaa ettd rahaa, mutta sen yllipitivd hoito on ilmeisesti jadnyt vahille huomi-
olle viime vuosina. Ruusujen nimikyltit eivit kaikki ole kunnolla paikallaan, mikd ennen
pitkdd johtaa rosaarion arvon romahtamiseen, ellei lajikkeita ja kasvupaikkoja ole doku-
mentoitu erittdin tarkasti. Rikkaruohot rehottavat puiston keskeisessd istutuksessa ja
yleisilme on hylityn oloinen. Toistaiseksi puisto on helposti hoidettavissa upean nakoi-
seksi, koska istutukset voivat vield hyvin.

Hoidettu puisto, puustoiset alueet kuviot 11 - 13, 22 - 23, 25 - 26

Kartanon pairakennuksen linsirinteen (kuvio 12) kasvillisuus edustaa vanhaa kar-
tanokulttuuria ja hiukan melankolista rappioromantiikkaa. Puut ovat todennikoéisesti
suurimmaksi osaksi istutettuja, ehkd mannyt ovat luonnontaimia ajalta ennen paaraken-
nusta. Hoidon vihyyden seurauksena esimerkiksi kuuset ja kartanorakennuksen rantaan
vievit portaat ovat vihin rinsistyneet. Portaita reunustaa lumimarja-pensaikko. Kevailld
rinteessa kuvioilla 11-13 kasvoi runsaasti keviatleinikkia ja kevittaskuruohoa ennen nur-
mikon leikkuuta. Kartanon pation viereen on istutettu noin 30-vuotiaaksi selvinnyt eu-
roopanpyokki. Pyokin suojuspuiksi on istutettu ruotsinpihlajia. Pyokki menestyy Suo-
men talvissa yleensd huonosti ja siksi yksilon hyvikuntoisuus on erityisen hieno saavu-
tus. Pyokin siilyttiminen on haasteellista, koska suojaavat pihlajat ovat kasvaneet liian
suuriksi. Kasvutila ei riitd seka pyokille ettd pihlajille, mutta pyokki saattaa heikentya suo-
japuuston poistosta. Kartanon pohjoispuolella kasvaa lehmusryhma, jota olisi syytd har-

ventaa.
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Kuva 4 Nurmikot ja suuret jalopuut ovat luonteenomaisia sairaalan puistolle (kuvio 12). SP

Vanhat metsiminnyt kuviolla 13 ovat elinvoimaisia ja vanhenevat tyylikkadsti. Méntyjen arvo
tulisi paremmin esille, jos vanhoja metsidkuusia harvennettaisiin. Rannan ldheisyydessi on van-
han saunarakennuksen perustukset ja timin vieressid pitkddn hoitamattomina olleita tarha-
omenapuita. Kartanopuistoihin titvisti kuuluva ruttojuuri peittdia muutaman aarin verran maata
rannan laheisyydesta. Nykyisin ruttojuuri luokitellaan haitalliseksi vieraslajiksi, joka pitdisi hé-
vittdd. Kartanopuistossa sen paikka on kuitenkin kulttuurihistorialla ansaittu, kunhan levidmis-

td estetddn riittdvalld lahiympiériston hoidolla.

Kartanon etelipuolella (kuvio 11) kasvaa melko tihed ja monilajinen puusto, joka lienee istutet-
tu noin 20 - 30 vuotta sitten. Kulkuviylin vieressd kasvaa engelmanninkuusi. Taaempana kas-

vaa pienikokoisia metsivaahteroita ja lehmuksia.

Impilinnan ymparistéssa (kuviot 22 - 23) kasvaa nuoria ja keskikokoisia jalopuita. Keskikokoi-
nen tammiryhma l6ytyy Impilinnan luoteispuolella.

Annanpuiston ldnsilaitaan on perustettu alppiruusupuisto (kuvio 25). Suuret metsimannyt ja
jalopuut varjostavat erikoisia alppiruusuja ja toyhtéangervoja. Tummalehtinen purppuratuomi
ja suurilehtinen jalopahkindpuu erottuvat tihedstd pensaikosta. Toimelan pohjoispuolella kas-
vaa ndyttdvid sormivaleangervoa ja puiston erikoisuutta, pienilehtistd dahurianalppiruusua.
Lehtipuuvaltainen kasvillisuus jatkuu kuviolla 26, mutta istutettujen lajien osuus on pienempi.

Kuvion 26 puuston varjostava vaikutus on tirkedid alppiruusutarhan menestykselle.
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Kuva 5 Ldhinna lehtipuiden varjostamien alppiruusujen seassa kasvaa varjoliljaa (kuvio25). SP

Piha-alueet, piha-istutukset kuviot 18, 27 - 29

Rantavyohykkeelld (kuvio 18) sijaitsee kolme sairaalan henkilokunnan asuinrakennusta.
Niiden pihapiireja kartoitettiin vain etailtd. Pohjoisinta rakennusta varjostavat jalopuut
kuten suuri metsitammi ja keskikokoinen metsisaarni, pieni kuusiaita sekd useat pienet
havupensaat kuten tuijat ja vuorimannyt. Pohjoisimman rakennuksen puutarhaistutukset
nayttivit vanhoilta ja jokseenkin hoidetuilta. Muiden rakennusten yhteydessi kasvaa
nuorempia puita, jotka lienevat perdisin 1970- ja 1990-luvuilta. Rakennusten itipuolelle
on istutettu metsdsaarnia. Pihoilla kasvaa nurmikkoa, mutta vain vihin perennaistutuk-
sia. Rannan puoleisilla piha-alueilla ei kayty.

Kuviot 27-29 ovat takapihan kaltaisia, vahilld hoidolla olevia puoliavoimia ymparistja.
Vihittdiskaupan takana (kuvio 27) kasvaa korkeaa ja rehevyyttd ilmentidvid heindniittya ja
muutamia keski-ikdisid ja nuoria lehtipuita. Lajin muodostavat apilat, hiirenvirna, koiran-
putki ja ohdakkeet sekd puutarhakarkulaiset suopayrtti ja terttuselja. Asuinrakennusten
yhteydessi kasvaa pitkiksi venynyt kuusiaita (kuvio 28), jossa yksi omenapuu ja metsi-
vaahtera. Kuvion 29 kasvillisuus on villiintynyttd, penkereelld kasvaa mm. ruttojuurta,
palsamipihtaa ja rehevyyttd ilmentivia korkeaa joutomaalajistoa esim. nokkosta ja takiai-
sia.

Avoalueet, niityt ja joutomaat kuviot 30 - 36, 38

Laajat avoimet tai puoliavoimet alueet Vanhan valtatien itdpuolella lienevit olleet sairaa-
lan viljelyskdytossd. Vanha meijeri ja tyOpaja sijaitsevat alueella. Sairaalalla on ollut kasvi-

huone avoalueella, mutta se on purettu.

Kasvillisuudessa korostuu hoitamattomuus, kujapaju on levittiytynyt avoalueen reunoille
ja vanhoja riviin istutettuja omenapuita ei ole leikattu pitkdan aikaan (kuvio 30). Kuvion
itireunalla kasvaa muutamia kirsivin nakoéisid serbiankuusia ja douglaskuusia. Niityn
heinilajistossa kasvaa ldhinnd nurmipuntarpaiti, mutta my6s koiranheinii ja juolaveh-
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ndd. Ilmeisesti kasvihuoneen entiselld paikalla on matalia niittykasveja, lahinnad pioneeri-
vaitheen joutomaakasvillisuutta kuten peltosaunio, pihatatar, peltotaskuruoho ja hietakas-
tikka. Maininnan arvoisia lajeja avoalueella ovat rohtovirmajuuri ja haitallinen vieraslaji
komealupiini. Istutettuja puuvartisia ovat alueen reunoilla kasvava siperianhernepensas ja
toinen haitallinen vieraslaji kurtturuusu. Vanhan navettarakennuksen ymparistossa kuvi-
olla 32 kasvavat sembranminty, mongolianvaahtera, hurmehappomarja, kaunis
omenapuu sekd erikoinen pyoreinmuotoinen ja tuuheaoksainen metsitammi, joka on

harvinaisen muotonsa ansiosta siilyttimisen arvoinen maisemapuu.

Kuviolla 31 on hiekkapohjainen pallokenttd, joka ilmeisesti liittyy kesdlldi 2013 puretun
koulurakennukseen (kuvio 33). Kuviolla 34 kasvaa vuorimintyi ja muuta hoitamatonta
istutusperaista kasvillisuutta. Kuviolla 35 on pitkinomainen maavalli, jolla kasvaa rehe-
vyyttd ilmentavid joutomaakasveja, kurtturuusua, terttuseljaa ja kujasalavaa. Pohjoisosas-
sa kasvaa kuusia. Kuviolla 36 on jyrkka térma, jolla kasvaa tuoreen niityn kasvillisuutta,
mm. keltamataran risteymad paimenmataraa. Kuvio 38 on samankaltainen kuin 30.

Kaupunkimetsit 17, 19, 21, 37

Rantatormilld kuviolla 17 kasvaa tavanomaisia metsipuita, suuria kuusia, nuorehkoja
koivuja ja kookkaita mintyja. Puusto lienee padosin luontaisesti kylvaytynytta. Ylildakarin
asunnon pihalle puutarha-arkkitehti Paul Olsson on vuonna 1934 piirtinyt puutarha-
suunnitelman, mutta sen toteutuksesta ei ole tarkempaa tietoa. Pihaa ei kesilld kartoitet-
tu tarkemmin, kun taustasta ei silloin ollut tietoa. Pensaita on rantatormalli melko vi-
hin, lihinnd vadelmaa, harmaaleppii ja pihlajaa. Aluskasvillisuudesta 16ytyy sekd kult-
tuurilajistoa kuten puna-apilaa ja pujoa, ettd luontaisempaa lajistoa kuten leskenlehted ja
hietakastikkaa. Kasvillisuus on ithmisvaikutteinen. Rannan pohjoisosassa (19) 16ytyy pieni

haapaa kasvava kuvio, jonka aluskasvillisuudessa on suursaniaisia.

Sairaalapuiston laidalla sijaitsee metsdinen kumpare, jossa on vesisiili6 ja kappeli (kuvio
21). Puusto koostuu nuorista mannyista, joiden seassa kasvaa vihin koivua. Aluskasvilli-
suus on kastikan vallitsemaa, kangasmetsin ja niityn lajiston sekoitusta. Luonnonkoloja
tarvitsevaa linnustoa pesi kumpareella. Jokseenkin hoitamaton kumpare muodostaa
kontrastin vieressi sijaitsevalle hoidetulle puistolle.

Aivan selvitysalueen koilliskulmassa sijaitsee tyypillinen kaupunkimetsi (37), jonka alus-
kasvillisuus on ldhiulkoilusta kulunut. Puusto koostuu suurista minnyisti, joiden suojissa
vithtyy tihed tuomipihlaja- ja kotipihlajavesakko. Aluskasvillisuus on kielon vallitsemaa,
mustikavarvikko on kulunutta. Tuomipihlaja on herkisti lintujen avulla levidvi vieraslaji,
joka on hankala havittdd. Tuomipihlajat kuuluivat kartanoiden arboretumeihin ja saattaa
olla periisin 1900 —luvun alkupuoliskolta, joskin sitd istutetaan vield nykyisinkin.

Rannat kuvio 16

Varsinainen rantakasvillisuus muodostaa hyvin kapean kaistaleen tormin ja veden vilis-
sd, sen leveys vaihtelee puolesta metristd metriin. Vedenrajassa puustossa on harvaksel-
taan nuoria koivuja ja leppid. Kasvilajistoon kuuluvat ainakin kaksi suurikokoista saraa,
josta toinen ilmeisesti viiltosara, sarojen seassa ranta-alpi, myrkkykeiso ja vedessa levea-

osmankaami.
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5.2

Historiallinen miljoo

Kellokosken piirisairaalan puutarhasta on olemassa puutarhuri Toivo Vakkurin kartta
vuodelta 19306, jota voi verrata puutarha-arkkitehti Paul Olssonin pihasuunnitelmaan
vuodelta 1934. Istutusten sdilyneisyyttd on mahdollista todentaa Veljekset Karhumien
ilmakuvista 1950-luvulta. Nama historialliset asiakirjat ovat merkittavid puuston idn arvi-
oinnissa ja puiston arvottamisen tyokaluna.

Kartanon pairakennuksen itdpuolella eli etupihalla kasvoi 1950-luvulla suuri méari pui-
ta, josta Vanhan valtatien puoleinen osa oli pitkilti koivikkoa, linnempina kasvoi havu-
puita. Ilmeisesti lajikirjo on ollut suurin juuri padrakennuksen ympiristossi, kuten kar-
tanopuistossa kuuluikin olla. Sairaalamuseon ja padrakennuksen vilissi on pieni, keski-
osastaan puuton muotopuisto. Puistikko (kuvio 6) on siilynyt nykypaivdan, mutta sen
muoto on muuttunut ja puita on ilmeisesti istutettu aiemmin avoimeen keskiosaan. Pai-
rakennuksen linsipuolella rantaan piin (kuvio 12-13) on kasvanut enimmikseen havu-
puita. Kuuset ja mannyt kasvavat paikalla edelleen ja ne arvioidaan seki koon ettd niiden
lihteiden perusteella selvitysalueen vanhimmaksi sidilyneeksi puustoksi. Ilmakuvista on
pédteltivissd, ettd rantakuvion 10 salavia ei ollut vield 1950-luvulla istutettu, vaan tdssi
kohtaa ranta on ollut lihes avoin.

Merkittivda huomioitava on lihes avoimena siilynyt nikymai pairakennuksesta alildaka-
reiden talolle (kuvio 20). Tdmi nidkymaiakseli on suositeltavaa sdilyttdd avoimena edel-
leen. Jos halutaan palauttaa aiempi ja nykyistd avoimempi nidkymi, nuoret puut voisi
korvata pensailla. Avomaan viereinen kumpare kuviolla 21 on kokenut muodonmuutok-
sen, koska 1950-luvulla se on kasvanut keskikokoista viljad koivikkoa, nykytilassa siini

kasvaa nuorehkoa mintya.

Kuva 6 Pitkaan lahes avoimena sailynyt ndkyma sairaalalta lddkareiden asunnoille (kuvio 20). SP
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Nykyisen kasvihuoneen paikalla oli 1950-luvulla jalkapallokentti. Tienvarteen Toimelan
edustalle ja sisddntulotielle on istutettu lehtipuita 1950-luvulla, eli lehmukset ovat toden-
nikoisesti noin 60-vuotiaita. Sen sijaan ympyridn istutetut metsikuuset kuviolla 7 ovat
1950-luvulla jo kookkaita ja sama istutus 16ytyy vuoden 19306 kartasta, josta voi paatella,
ettd kuuset ovat hyvinkin yli 80-vuotiaita.

Sairaala-alueen vierasperdiset puut ovat verraten nuoria, useimmat lienee istutettu 1980-
luvulla, osa ehkd 1970-luvulla. Yliladkarind toiminut psykiatri Ilkka Taipale on innokas
dendrologi, joka on kiynyt Elimden Mustilan arboretumissa hakemassa puuntaimia, eh-
ki juuri Kellokoskelle (Antti Autio, suull. tiedonanto lokakuu 2013). Jotkin yksittdiset
puut ovat ehkd 1930-luvulla istutettuja sairaalarakentamisen yhteydessid. Muutama jalava
kartanon liheisyydessd ja mahdollisesti lehtikuuset saattavat olla vanhempia, kartanon
ajalta 1900-luvun alkupuolelta. Kellokoskella esiintyvistd lajeista kartanoille tyypillisid
ovat jalopuut ja lehtikuuset, ruttojuuri, pionit ja tyhtéangervo.

Aliladkireiden talon pihapuista ainakin yksi metsitammi on kookas, se nakyy ilmakuvissa
1950-luvulta, mutta silloin pituutta ei vield ole ollut kovin paljon. Useissa paikoissa kas-
vavat vuoriminnyt on todennikéisesti istutettu 1970 tai -80 -luvulla, jolloin lajia istutet-
tiin Suomessa laajalti. Alueen puulajisto on tavanomaiseen puistoon verrattuna moni-
muotoinen. Syind ovat todennikéisesti vanhojen suomalaisten mielisairaaloiden arbore-
tumperinne ja Ilkka Taipaleen my6tivaikutus. Lajisto on kuitenkin vihidinen verrattuna
varsinaiseen puulajipuistoon eli arboretumiin.
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6.1

Linnusto ja lepakot

Linnuston yleispiirteitd Kellokosken kaava-alueelta

Kellokosken selvitysalueen pesimalinnusto osoittautui lajistoltaan kartoitusten perusteel-
la suhteellisen tavanomaiseksi. Laskennoissa kaava-alueella havaittiin pesimalajeja kaikki-
aan 34, mikd on kohtuullisen runsaasti niin pienelle alueelle. Lajimdird kuvastaa hyvin
Kellokosken kaava-alueen elinympiristojen runsautta. Yhteensi kartoitettujen lajien re-
viireitd havaittiin 165, joiden mukaan Kellokosken kaava-alueen yleiseksi lintutiheydeksi
muodostuu 698 paria/km? Lintutiheys kaava-alueella on kohtuullisen tavanomainen
timan tyyppisille puistomaisille kulttuuriympiristéille. Vertailuna voidaan esittdd esimer-
kiksi Helsingin puistojen pesimilintujen tiheyksid, jotka ovat laskennoissa olleet noin
800 paria nelickilometrilld (Halonen ym. 1998).

Kellokosken kaava-alueen pesimilinnusto koostuu tyypillisestd etelisuomalaisesta metsa-
ja kulttuuriympiriston lajistosta. Erilaisten elinympiristojen runsaus selvitysalueella tar-
joaa pesimapaikkoja kuitenkin sangen monipuoliselle lajistolle. Yleisten Eteldi-Suomessa
esiintyvien kulttuuri- ja metsdymparistdjen lajien lisiksi alueelta tavattiin muutamia har-
valukuisempia peltojen ja metsien lajeja.

Kellokosken kaava-alueen metsiaymparistot olivat hyvin pienid tyypillisid saarekemaisia
hoidettuja kaupunkimetsikoitd asutuksen ja puistoalueen reunoilla. Alueen aivan luoteis-
kulmassa (kuvio 19) joen varressa esiintyi vanhempaa lehtipuuvaltaista metsda kapeana
reunusmetsind. Metsilajistossa kaava-alueella maapesijit, jotka vaativat runsasta aluskas-
villisuutta tai pensaskerrosta, olivat erittdin vahalukuisia. Kellokosken selvitysalueella
esiintyivit runsaina tavallisista metsalajeista sepelkyyhky, punarinta, mustarastas, pajulin-
tu, harmaasieppo seki peippo. Muita Kellokosken selvitysalueella tavattuja Etela-
Suomessa yleisid metsilajeja olivat mm. hernekerttu, seki lehtimetsia suosivat lehtokert-
tu ja mustapéaakerttu.

Kolopesijit olivat erittiin runsaasti edustettuina Kellokosken kaava-alueella. Havaitusta
pesimilajistosta kolmasosa oli kolopesij6itd ja niidden parimdird muodosti koko alueen
pesimalinnustosta noin puolet. Selvitysalueella on kolopesijéille runsaasti vaihtoehtoja
tarjolla. Sairaala-alueen ja selvitysalueen itdosan hylityissd rakennuksissa on paljon pesi-
paikkoja useille lajeille; pontt6ja on runsaasti tarjolla sekd puiston alueella ja joen varrella
on vanhemmissa puissa my6s luonnonkoloja. Kolopesijoista runsaimmat lajit Kellokos-
ken selvitysalueella ovat lihinna sairaala-alueen rakennuksissa pesivd naakka (14 paria)
sekd sini- (11 paria) ja talitiainen (12 paria), jotka pesivit suurimmaksi osaksi pontoissi,
mutta my0s rakennuksissa ja luonnonkoloissa. Varpunen (11 paria) kuuluu my6s tyypilli-
siin alueen lajeihin. Varpuset asuttivat kaikki rakennusten koloja. Muista ldhinné raken-
nuksia asuttaneista lajeista tervapadsky (7 paria) ja vastirakki (5 paria) olivat runsaita.
Kirjosieppo (6 paria) oli kaava-alueella kohtuullisen runsas, ja laji asutti sekd ponttoja et-

ta luonnonkoloja.

Luonnonkoloja ei kaava-alueelta 16ytynyt kovinkaan runsaasti. Puiston puusto on suu-
rimmaksi osaksi kohtuullisen nuorta ja hyvikuntoista. Joen rannasta 16ydettiin 5-6 kolo-
puuta (minty, jokin salava, haapoja), joissa kaikki kolot olivat asuttuja. Puiston alueella
vain muutamassa vanhimmassa puussa oli luonnonkoloja. Kottaraisten (7 paria) pesi-
paikat kertovat hyvin luonnonkolojen sijainnit. Kottaraiset olivat l6ytineet kaikki l6ydet-
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6.2

tavissa olevat, lajille sopivat luonnonkolot. Muista kolopesijoistd tavattiin kapytikka (1
pari), leppilintu (2 paria), pikkuvarpunen (2 paria) ja vanhaa metsia suosivia puukiipijd
(1 pari).

Kulttuuri- ja avointen ympiristojen suosijoista selvitysalueella esiintyivit runsaina rikat-
tirastas, viherpeippo ja hemppo. Muista ryhman lajeista aluetta asuttivat fasaani, harakka,
pensaskerttu, kiuru, vaarantunut kivitasku, tikli ja harvalukuinen nokkavarpunen, jonka

reviiri sijaitsi osin sairaala-alueen puistossa.

Vesi- ja rantalinnuista kaava-alueelta tavattiin telkkd, jonka pesipaikka sijaitsee kaava-
alueen ulkopuolella samoin kuin silmilldpidettivin rantasipin. Kalalokki pesi sairaalara-
kennusten katoilla vihintddn 5 parin voimin. Korkeat katot muodostavat turvallisia ’saa-
ria” asutuksen keskelle, jotka houkuttelevat usein lokkeja pesimain.

Kellokosken kaava-alueella tavatut pesimilajit on esitetty neljalld eri kartalla. Uhanalai-
nen kivitasku on esitetty kartalla 5. Kolopesijit on esitetty kahdella kartalla. Lihinni ra-
kennuksissa pesivit kolopesijat on esitetty kartalla 2 ja luonnonkoloissa ja pontoissi paa-
sdantoisesti pesivit lajit kartalla 3. Avointen alueiden, kulttuuriympiristén ja metsin
reunojen suosijat sekéd kalalokki on esitetty kartalla 5. Metsdympdriston lajit on esitetty
kartalla 4.

Laskennoissa havaitut arvokkaat lajit (EU-D1 JA UHEX) esitetddn tarkemmin omissa

luvuissa.

Lepakot

Selvitysalueelta ei ollut tiedossa aiempia lepakkohavaintoja. Alueelta tehtiin kaikilla nel-
jalla kuuntelukierroksilla joitakin havaintoja. Havaintomaarit esitetaian taulukossa 1.

Maastokauden neljilld kuuntelukierroksella kertyi kaikkiaan 24 lepakkohavaintoa. Ha-
vainnoista kymmenen tehtiin pohjanlepakosta. Pohjanlepakko on Suomen yleisin lepak-
kolaji. Sille soveltuvat monentyyppiset saalistuspaikat ja se ylittad helposti my6s laajem-
pia avoimia alueita, joita monet muut lepakot karttavat. Selvitysalueelta havaittiin lisaksi
10 tarkemmin mdéarittimattd jadnyttd lepakkoa sekd tehtiin nelja havaintoa siipoista.
Tunnistamattomiksi jadneistd lepakoista saadut adnitykset olivat niin lyhyitd, ettei niiden
perustella maritystd voinut varmentaa edes lajiryhmaitasolle tai sitten ddnityksid ei saatu
lainkaan tallennettua. Harvinaisista tai harvalukuisista lajeista (esimerkiksi isolepakko,
pikkulepakko, kimolepakko ja etelinlepakko) ei kertynyt yhtdan havaintoa.

Taulukko 1 Lepakkohavainnot Kellokosken selvitysalueella kesalld 2013

29./30.5. 25/26.6. 4/5.7 29.8.

Laiji 1. kierros 2. kierros 3. kierros 4. kierros Yhteensa
lepakkolaiji 2 0 7 1 10
siippalaji 0 1 2 1 4
pohjanlepakko 4 3 2 1 10
Yhteensa 6 4 11 3 24

Kellokosken selvitysalue on lepakoiden kannalta varsin kaksijakoinen: itiosassa on laajal-
ti avointa joutomaata seké rakennettua ymparistod, linsipuolella taas Kellokosken sairaa-
lan hoidettua puistoa ja patoaltaan rantaa. Varsinaisia luonnontilaiseksi luokiteltavia alu-
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eita on hyvin niukasti. Alueen luonne nikyy myos tehdyissd lepakkohavainnoissa, jotka
selkedsti keskittyvit alueen linsiosaan. Itdosan avoimelta alueelta on vain muutamia ha-
jahavaintoja.

Selvitysalueelta on rajattu kaksi lepakoille tirkeda saalistus- ja ruokailualuetta, jotka kuu-
luvat arvoluokkaan II (kartta 6, alueet A ja B). Rajaukset on muodostettu tehtyjen ha-
vaintojen seké lepakoille sopivan elinympiriston perustella. Saalistusalue A on rajattu pa-
toaltaan ranta-alueelle. Taltd alueelta tehtiin eniten lepakkohavaintoja. Patoallas soveltuisi
mm. vesisiipan saalistusalueeksi, mutta lajista ei kuitenkaan tehty niko- tai detektoriha-
vaintoja. Veden ylli saalistava vesisiippa on usein helppo havaita. Saalistusalue A sisaltid
my0s Kellokosken sairaalan puistoaluetta, jossa on vanhoja jaloja lehtipuita. Lepakot
kayttivit puiden koloja piivipiiloinaan ja lisadntymispaikkoina. Tassd selvityksessd ei
tehty suoria havaintoja lepakoiden piivapiiloina kiyttimistd koloista, vaikka luonnonko-
loja oli muutamia. Toinen saalistusalue sijoittuu Annanpuistoon. Tdma alue on melko
pieni, mutta silti siind on sekd tihedd ettd harvempaa puustoa, joka soveltuu pienia auki-
oita suosiville lepakoille mainiosti. Etenkin ensimmiiselld kierroksella tilld alueella ha-
vaittiin aktiivisesti saalistava pohjanlepakko. Annanpuisto sijoittuu huonokuntoisen ra-
kennuksen Toimelan viereen. Kartoitusten aikana ei saatu viitteita siitd, ettd lepakot kayt-
taisivait Toimelan rakennusta paivipiilona - lepakoiden ei esimerkiksi nihty lihtevin ra-
kennuksesta. Annanpuiston vanhoissa tammissa ja muissa jaloissa lehtipuissa on myo6s
lepakoille soveltuvia puun koloja.

Lepakoiden mahdollisia siirtymareitteja on arvioitu tehtyjen havaintojen seka lepakoiden
vaatimien ympiriston ominaispiireiden perustella. Pddosan lepakoista vilttelee laajoja
avoimia alueita ja kayttad siirtymiseen mieluusti puuston tai pensaston suojaamia reuna-
linjoja. Tdmin selvityksen aikana tehdyt havainnot sijoittuvat padosin patoaltaan rannan
tuntumaan. Niin ollen rantaviiva puustoineen toimii my0s lepakoiden siirtymareittina.
Rajatulta saalistusalueelta A lepakot voivat jatkaa rantaviivaa seuraillen sekd pohjoiseen
ettd etelain, joskin eteldinen suunta on vihanpuustoisempi. Patoallas on kapeimmalta
kohdaltaan 40 metrid leved, joten todennikéisesti ainakin pohjanlepakko voi sen helpos-
ti ylittdd. Vastarannalla on rakentamatonta puustoista aluetta, jota el myoskain ole valais-
tu. Tamin kaltainen ymparisté soveltuu hyvin lepakoille. Saalistusalueen A ja B vilinen
reitti on piirretty selvitysalueen reunoja pitkin. Reitti on pddosin puustoinen ja siind on
puuston ja avoimen alueen muodostamia reunoja, joita lepakot mielellidn seurailevat.
Siirtyminen saalistusalueiden A ja B vililld voi tapahtua my6s suoraviivaisemmin, jolloin
lepakot kayttaisivat sairaala-alueen puistoa siirtymiseen.

Lepakot ja rakennukset

Toukokuisella suunnittelukdynnilli kdytiin my6s kolmessa rakennuksessa (kuva 7).
Kiyntien tarkoituksena oli arvioida rakennusten soveltuvuutta lepakoiden paivipiiloiksi
ja lisddntymispaikoiksi. Tarkastetut rakennukset olivat vanha saunarakennus selvitysalu-
een pohjoisreunalla ja sitd vastapddtd oleva navettarakennus (kuvio 32), josta tutkittiin
lihinni vinttid/entistd heinilatoa sekd tyopaja (kuvio 30), jossa vintilld oli suuti avoin ti-
la. Kahdessa ensiksi mainitussa rakennuksessa on tiilikatot ja — piiput, jotka voivat nekin
tarjota lepakoille soveltuvia piilopaikkoja. Kolmannen talon katto oli peltid. Kaikki tar-
kastetut rakennukset soveltuvat periaatteessa lepakoiden piivipiiloiksi tai lisdadntymispai-
koiksi kesaaikaan. Rakennusten liheisyydesta tehtiin vain yksittdisid havaintoja lentavista
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lepakoista. Toimelan huonokuntoisessa autiossa rakennuksessa (kuvio 24) ei kdyty timin
selvityksen puitteissa sisilld. Tuusulan kunnan kiinteisthuollosta saadun tiedon mukaan
rakennus on kirsinyt pahoista kosteusvaurioista ja sielld kdynti on terveysriski. Kaavoi-
tuspaillikké Asko Honkasen tiedon mukaan Toimelan katto on uusittu, joten ullakko
saattaisi olla kuiva. Lepakot suosivat kesiisind piivapiiloinaan ja lisidntymispaikkoinaan
kuivia ja limpimia paikkoja. Nisdkkidind ne tuskin pystyvit elimddn kovin homeisessa
ymparistOssi, vaan voidaan olettaa ettd ne reagoivat homeeseen kuten ihmiset. Toimelan
rakennusta tarkkailtiin ulkopuolelta kaikilla kuuntelukierroksilla, eiké sieltd havaittu lah-
tevin lepakoita. Rakennuksen ldhelti tehtiin joitakin havaintoja.

Lepakoiden piivipiiloista tai lisidntymispaikoista ei tehty kartoitusten aikana havaintoja.
Sairaala-alueen vanhoissa puissa on kuitenkin useita koloja, joissa lepakot saattavat viet-
tdd piivinsd. Lepakoista tehtiin havaintoja etenkin mahdollisten kolopuiden lihelt,
minkd perustella puiden kolot ovatkin todennakoisempia piilopaikkoja kuin rakennukset,
vaikka tarkastetuissa rakennuksissa oli sopivia ominaisuuksia lepakoiden kannalta. Selvi-
tysalueen pohjoispuolella on vanhempaa omakotitaloasutusta, joka voi my6s tatjota le-
pakoille soveltuvia piilopaikkoja. Itse sairaala-alueen kivitaloissa ja uudemmissa raken-
nuksissa tuskin on lepakoille soveltuvia paikkoja. Talvehtimiseen soveltuvia rakenteita,
kuten maakellareita, ei alueella ollut.

Kuva 7 Lepakoita etsittiin navetasta (kuvio 32), tyopajasta (kuvio 30 N) ja entisesta saunasta (kuvio 32 N), ja
samalla rakennusten soveltuvuutta lepakoille arvioitiin. AL
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7.1

7.2

7.3

Tulokset
Lajimaarat
Putkilokasvilajeja havaittiin ja kirjattiin kaikkiaan 171 kappaletta. Lajilistaan on kirjattu

suuremmalla tarkkuudella istutusperiisid kasveja kuin luontaisia lajeja eikd se kuvasta
alueen koko kasvilajistoa. Lista kasvilajeista 10ytyy liitteesta 1.

Lintulajeja, joiden tulkittiin esiintyvan selvitysalueella pesivini tai alueen kuuluvan olen-
naisesti niiden reviirin, havaittiin yhteensd 34. Uhanalaisluokituksen (UHEX) alaisia laje-
ja havaittiin alueella kaksi.

Lepakoista havaittiin pohjanlepakko, siippalaji seki lepakkolaji (taulukko 1/luku 6.2).
Kaikkiaan alueelta tehtiin 24 lepakkohavaintoa.

Uhanalaiset ja EU:n luontodirektiivin IV lajit
Uhanalaisia kasvilajeja ei havaittu.

Uhanalaisista pesimilintulajeista alueella tavattiin pesivana kivitasku (kartta 5). Sil-
mallapidettivistd (INT) lajeista havaittiin rantasipi (kartta 4).

Kivitasku (VU)

Kivitasku on monenlaisten avomaiden tyyppilajeja. Laji esiintyy tunturilapin kivikoilla,
saariston avoimilla luodoilla ja saarilla, maatalousympiristossi ja monentyyppisilla ra-
kennetuilla ympirist6illd ja joutomailla. Kivitasku on taantunut erityisesti Pohjois- ja Si-
sa-Suomessa voimakkaasti. Erityisesti laji on taantunut maatalousymparistoissa, missa
pienipiirteisyyden (kivikasat, ladot ym.) viheneminen on kaventanut lajin pesimépaikko-
ja. Laji on edelleen Eteld-Suomessa kohtuullisen runsaslukuinen pesimalaji.

Yksi kivitaskupari asutti itiosan rakennustyémaan joutomaa-aluetta.

Rantasipi (NT)

Rantasipi esiintyi selvitysalueella Keravanjoen rannalla. Lajin pesimapaikka sijaitsi joen
toisella rannalla ja kaava-alue kuului vain osaksi lajin elinpiiria. Laji nostettiin 2010 uhan-
alaisuustarkastelussa silmallapidettiviksi viime vuosina tapahtuneen vihentymisen joh-
dosta. Rantasipi on edelleen kohtuullisen runsaslukuinen pesimilintu Suomessa, jossa
esiintyy yli 15 % koko lajin Euroopan kannasta. Rantasipid on esitetty kartalla 4.

Uhanalaisia lepakkolajeja ei havaittu. Kaikki alueella havaitut lepakkolajit (pohjanlepak-
ko, siippalaji ja lepakkolaji) ovat Eu:n luontodirektiivin IV liitteen lajeja, joiden lisddnty-
mis- ja levihdyspaikat ovat tiukasti suojeltuja LsL 49 § perusteella eikd niitd saa heiken-
tad tai hdvittdd. Lajien lisddntymis- ja levihdyspaikkoja ei havaittu tdssi selvityksessa.
Lintudirektiivin lajit

Lintudirektiivilli (‘Bird directive® 79/409/ETY) suojellaan kaikkia EU:n alueella luon-
taisesti esiintyvid lintuja sekd niidden munia, pesid ja elinympirist6ja. Sen mukaan jasen-
valtioiden on suojeltava, sidilytettdvi ja kunnostettava riittivisti elinympirist6jd kaikille
direktiivin lintulajeille.

Lintudirektiivin liitteen I alaisia lajeja ei havaittu kaava-alueelta.
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7.4

Lain suojelemat kohteet

Luonnonsuojelulain (LsL 49 §) suojelemia lisddntymis- ja levihdyspaikkoja ei havaittu
lepakoiden osalta. Muita direktiivin IV — liitteen lajeja ei kartoitettu. Arviomme perus-
teella alueella tuskin esiintyy viitasammakkoa tai suojeltuja sudenkorentoja.

Liito-orava saattaa esiintya rantapuustossa ja haavikossa (kuvio 19). Varovaisuusperiaa-
tetta soveltamalla haavikko suositellaan siilytettdviksi, mutta erillista liito-oravaselvitystid
ei tarvitsisi tehdd, ellei rantapuustoon kohdistu muutospaineita.

Luonnonsuojelulain 29 § luontotyyppeja tai metsilain 10 § erityisen tirkeitd elinymparis-
t6ja ei alueella ole.

Kuva 8 Vanha Valtatie eteldan, vasemmalla kuvio 32 ja oikealla Annanpuisto kuvio 24. Sairaala-
aluetta reunustavat vehreét jalopuut taaempana. AL
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Johtopiaitokset ja suositukset

Kellokosken historiallinen milj66 rakennuksineen ja puistoineen muodostaa arvokkaan
kokonaisuuden. Rakennushistoriallisesti alue on luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaaksi.
Kasvillisuus tukee rakennetun miljoén kokonaisuutta, ilman puita ja puistoa kokonai-
suus nayttiisi hyvinkin askeettiselta. Yksittdisid arvokkaampia puita alueelta ei kuitenkaan
vol osoittaa, vaan arvo perustuu kokonaisuuteen. Uraa uurtava puutarha-arkkitehti Paul
Olsson on vuonna 1934 tehnyt pihasuunnitelmat kartanon pairakennukselle ja ylilddka-
rin talolle, ja niitd on ainakin jossain mdéarin toteutettu (Olsson 1934, Vakkuri 1930).
Jotkut maisemapuiston reittilinjaukset ja etupihan muotopuiston ideat ovat edelleen
muuntuneina havaittavissa. Puistoistutuksista vain pieni osa edustaa kartanoaikaa noin
vuonna 1900, ja muutamat puuryhmit sairaalan laajennusvaiheen aikaa 1930-1950-
luvuilla. Suurin osa puustosta on 60 vuotta nuorempaa. Puiston ja istutusperiisen kasvil-
lisuuden arvo on tavanomaista kaupunkipuistoa huomattavasti suurempi, mutta ei kui-

tenkaan valtakunnallisesti arvokas.

Kuva 9 Kartanoa suojaa alueen vanhin puusto, jossa kasvaa mm. pihtaa ja lehmusta. Viehattava rap-
pioromantiikka nakyy puiston yleisilmeessa ja mm. naissa portaissa, jotka on aikoinaan piirretty Paul
Olssonin puutarhasuunnitelmaan vuodelta 1934. SP

Annanpuisto on kasvilajiston osalta alueen arvokkain kohde, jossa kasvaa hieno koko-
elma alppiruusuja ja ruusuja. Ylihoitaja Anna Packalénin hoitoideologiaan kuulunut toi-
minnallinen tyGterapia, johon Annanpuiston puutarhanhoito kuului, on esitelty puiston
opastaulussa. Uudehko rosaario tarvitsee jatkuvaa yllipitoa siilydkseen, kun taas alppi-
ruusupuisto on helppohoitoisempi. Vastaavan kokoelman perustaminen nykyisessa talo-
ustilanteessa olisi todennikoéisesti mahdottomuus ainakin julkiselle taholle, mikéd lisad
Annanpuiston ainutlaatuisuutta ja arvoa. Suuren tyén vaatinut perustaminen on yllipi-
don arvoista, ettei tehty investointi valu hukkaan. Ylldpito pitdisi saada nykyistd toimin-
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tavarmemmaksi, esimerkiksi yhteistyé Suomen Ruususeura ry:n kanssa voisi olla toimiva
ratkaisu.

Kellokosken selvitysalueen pesimilinnusto osoittautui lajistoltaan kesin 2013 kartoi-
tuslaskentojen perusteella suhteellisen tavanomaiseksi. Alueella on erityyppisia pesi-
maymparistojd, jotka mahdollistavat kohtuullisen monipuolisen lajiston esiintymisen alu-
eella. Kaava-alueen peruslinnusto on runsaslukuinen, mikd on hyvin tyypillistd kaupun-
kiympiriston viheralueille, joissa reunavaikutus lisaa lintujen tiheytta. Hoidettujen viher-
alueiden tapaan lajistossa on runsaasti kolopesijoitd sekd metsien yleislajeja, ja sangen
vihin runsasta pensaskerrosta ja hallittua hoitamattomuutta suosivia lajeja. Kellokosken
sairaala-alueen puustossa on jonkin verran vanhempia puita, joiden luonnonkoloissa pe-
sit mm. kottaraisia. Eritoten Keravanjoen rantavyohykkeelld olevat kolopuut tulisi sdds-
tad harvennuksilta. Muutamissa kaava-alueen vanhoissa purku-uhan alla olevissa raken-
nuksissa pesii tervapdiskyji. Mahdollinen purku suositellaan tehtdviksi pesimikauden
(touko-elokuun alku) ulkopuolella.

Selvitysalueelta tehtiin lepakkohavaintoja varsin normaali maird vastaavan rakennet-
tuun ymparistoon verrattuna. Selvitysalueen pinta-ala on 23 hehtaaria, mutta noin puolet
siita on lepakoille huonosti soveltuvaa avointa tai rakennettua aluetta. Alueelta rajattiin
kaksi saalistusaluetta tehtyjen havaintojen perustella sekd mairiteltiin todennikéiset siir-
tymireitit (kartta 6). Lepakoita havaittiin eniten selvitysalueen linsiosasta, patoaltaan
rannasta sekd Annanpuistosta, jotka tulkittiin saalistusalueeksi. Vanhoissa jalopuissa on
todennakoisesti lepakoiden paivipiiloiksi soveltuvia koloja. On suositeltavaa huomioida
rajatut saalistusalueet, mikali naille alueille suunnitellaan muutoksia. Saalistusalueet tulee
pyrkid pitimain ainakin osittain valaisemattomina ja valaistus tulee suunnata kohti maa-
ta. Vanhojen jalopuiden kaataminen voi vihentii lepakoille soveltuvien kolojen maaraa.
Kolojen mahdollista vihenemistd voi kompensoida kiinnittdmalld puistoalueille lepakoil-

le suunnattuja ponttoja.

Itdosa ei tehtyjen lepakkohavaintojen ja avoimen ymparistonsd perusteella ole sovelias
lepakoille. Itdosan rakentumiselle ei ndin ollen ole lepakoiden osalta esteiti. Itdosassa si-
jaitsee my06s kolme rakennusta ja lisiksi Toimela linsipuolella, jotka mahdollisesti tullaan
purkamaan. Kaikissa rakennuksissa oli vinttitiloja ja muita rakenteita, jotka soveltuvat
lepakoiden piivipiiloiksi tai lisidntymispaikoiksi. Rakennusten luota ei kuitenkaan tehty
kuin yksittiisid havaintoja lepakoista vaikka rakennuksia tarkkailtiin kaikilla kuuntelukier-
roksilla mahdollisten rakennuksista ldhtevien lepakoiden havaitsemiseksi. Vihiisten le-
pakkohavaintojen vuoksi katsottiin, ettei rakennuksissa ainakaan tind kesdna ole ollut
lepakoiden lisddntymisyhdyskuntia. Mikili rakennukset puretaan tulevaisuudessa, tulee
purku suorittaa mieluiten talviaikaan, jolloin niissd mahdollisesti olevat lepakot ovat joko
muuttaneet tai siirtyneet horrostamaan sopiviin talvehtimispaikkoihin. Kyseiset raken-
nukset eivit sovellu lepakoiden talvehtimispaikoiksi.

Kun alueesta tehdyt luontohavainnot ja istutetun puiston arvot yhdistetddn yleiseksi
luontoarvoksi, nousevat lepakoille ja puiston kannalta tirkeit alueet korkeimmalle ar-
volle. Tiérkeita sailyttdmisen arvoisia kohteita ovat koko rantavyéhyke ja Annanpuisto
(arvokartta 7). Nama arvokkaat alueet suositellaan jitettavaksi rakentamisen ulkopuolel-
le, niin ettd lajiston séilymiselle jda edellytyksid. Sairaalan puistoalueet ovat kulttuurihisto-
riallisena miljoona sailyttimisen ja huolenpidon arvoisia kokonaisuuksia, johon muutok-
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set tulisi sovittaa taitavasti. Viehattavad miljoota ja rikasta kulttuurihistoriaa voidaan
kayttda vahvuuksina, jotka ovat puoleensa vetavia tekijoita muuttajien keskuudessa.

Kaavoituksessa arvokkaat luontoalueet voidaan huomioida esim. erillisilld luo -
merkinnoilld, jotka toimivat informatiivisina lisind ja rajoittavat merkittavid muutoksia.
Puunkaadolle voidaan miarita maisemaluvan tarve, jolloin hoitoa voidaan pohtia yksi-
tyiskohtaisemmin lupamenettelyssi. Annanpuiston tulevaisuus turvataan aiempaa pa-
remmin, kun se merkitiin puistoalueeksi. Rantapuuston voi huomioida jollakin omalla
merkinnilld, se voi olla esimerkiksi virkistysaluetta.
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Liite 1 Lajilista putkilokasveista

Havaitut ja kirjatut putkilokasvit, 171 taksonia. Luettelossa lajit ovat tieteellisen nimen mukaan

aakkosjirjestyksessd. Tieteelliset nimet Retkeilykasvion (4. painos) mukaan. Uudemmat istu-

tusperiiset ja selkedsti tarkoituksella istutetut on lihavoitu ja ne sisaltavit myo6s villiintyneet

lajit. Vanhat kulttuuriperiiset tulokkaat on jatetty lihavoinnin ulkopuolelle.

Tieteellinen nimi

Suomalainen nimi

Abies balsamea

Abies lasiocarpa

Abies sibirica

Acer platanoides

Acer pseudoplatanoides?
Acer tataricum subsp. ginnala
Achillea millefolium
Aesculus hippocastanum
Alnus incana

Alopecurus pratensis
Amelanchier spicata
Anthriscus sylvestris
Antirrhinum majus
Aquilegia vulgaris

Arctium tomentosum
Artemisia vulgaris

Aruncus dioicus
Asparagus officinalis
Athyrium filix-femina
Berberis sp

Berberis x ottawensis Superba’
Bergenia sp.

Betula pendula
Calamagrostis arundinacea
Calamagrostis epigejos
Calla palustris

Callistephus chinensis
Caltha palustris
Campanula patula
Campanula rapunculoides
Capsella bursa-pastoris
Caragana arborescens
Caragana arborescens ’Lorbergi’
Carex acuta

Carex nigra

Carex pallescens

Carex vesicaria

Centaurea montana
Chelidonium majus

Cicuta virosa

palsamipihta
lannenpihta
siperianpihta
metsdvaahtera
vuorivaahtera
mongolianvaahtera
siankdrsamo
balkaninhevoskastanja
harmaaleppa
nurmipuntarpda
isotuomipihlaja
koiranputki
leijonankita
lehtoakileija
seittitakiainen

pujo
toyhtdéangervo
ruokaparsa
hiirenporras
happomarja
hurmehappomarja
vuorenkilpilaji
rauduskoivu
metsakastikka
hietakastikka
vehka

kesaasteri
rentukka
harakankello
vuohenkello
lutukka
siperianhernepensas
sulkahernepensas
viiltosara
jokapaikansara
kalvassara
luhtasara
vuorikaunokki
keltamo

myrkkykeiso
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Cirsium arvense
Cirsium helenioides
Cirsium vulgare
Convallaria majalis
Cornus alba ’Argenteomarginata’
Cosmos bibinnatus
Cotoneaster lucidus
Crataegus grayana
Dactylis glomerata
Elymus repens
Epilobium angustifolium
Equisetum arvense
Eryngium planum
Euphorbia sp

Fagus sylvatica

Festuca pratensis
Filipendula ulmaria
Fragaria vesca

Fraxinus excelsior
Galeopsis speciosa
Galium album

Gagea minima/pratensis
Geranium sanguineum
Geranium sylvaticum
Geum rivale

Glechoma hederacea
Hemerocallis fulva
Hesperis matronalis

Hosta sp.

Hydrangea anomala subsp. petiolaris

Hydrangea arborescens/paniculata
Hypericum maculatum
Iris pseudacorus
Juglans mandschurica
Juglans sp.

Juncus effusus

Lamium album

Larix sp.

Lathyrus pratensis
Leucanthemum vulgare
Liatris spicata

Lilium lancifolium
Lilium martagon

Linaria vulgaris
Lonicera tatarica/lajike
Lupinus polyphyllus
Lysimachia nummularia

pelto-ohdake
huopaohdake
piikkiohdake

kielo
laikkukirjokanukka
kosmoskukka
kiiltotuhkapensas
aitaorapihlaja
koiranheina
juolavehna
maitohorsma
peltokorte
sinipiikkiputki
tyrakki
euroopanpyokki
nurminata
mesiangervo
ahomansikka
lehtosaarni
kirjopillike
paimenmatara
pikku/puistokdenrieska
verikurjenpolvi
metsakurjenpolvi
ojakellukka
maahumala
rusopadivanlilja
illakko

kuunliljalaji tai lajike
kéynndshortensia
pallo/kuutamohortensia
sarmakuisma
kurjenmiekka
mantsurianjalopahkina
jalopahkinalaji
royhyvihvila
valkopeippi
lehtikuusilaji
niittynatkelma
paivankakkara
punatdhka
tiikerililja

varjolilja
kannusruoho
kuusamalaji
komealupiini
suikeroalpi
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Lysimachia punctata tarha-alpi
Lysimachia vulgaris ranta-alpi
Lythrum salicaria rantakukka
Maianthemum bifolium oravanmarja

Malus ’Hyvingiensis’
Malus —lajike

Malus domestica
Matricaria matricarioides
Paeonia sp.
Parthenocissus sp.
Petasites hybridus
Philadelphus sp

Phleum pratense ssp. pratense
Phlox —lajike

Picea abies

Picea engelmannii
Picea omorika

Picea pungens “Glauca’
Pinus cembra

Pinus mugo

Pinus sylvestris

Plantago major

Poa pratensis
Polygonum aviculare
Polygonum sp

Populus sp.

Populus tremula

Prunus padus

Prunus padus ’Colorata’
Pseudotsuga menziesii
Pteridium aquilinum
Quercus robur
Ranunculus acris
Ranunculus auricomus —ryhmd
Rhododendron dauricum
Rhododendron sp

Ribes alpinum

Ribes nigrum

Rodgersia aesculifolia
Rosa dumalis

Rosa rugosa

Rubus idaeus

Rubus odoratus

Rumex sp.

Salix aurita

Salix caprea

Salix phylicifolia

rautatienomenapuu
tumma koristeomenapuu
tarhaomenapuu
pihasaunio

pioni

villiviini
eteldnruttojuuri
jasmikelaji
timotei, nurmitahkio
kesaleimu

kuusi
engelmanninkuusi
serbiankuusi
sinikuusi
sembranmainty
vuorimanty

manty

piharatamo
niittynurmikka
pihatatar

tatar

poppeli

haapa

tuomi
purppuratuomi
douglaskuusi
sananjalka
metsatammi
niittyleinikki
kevatleinikit
dahurianalppiruusu
alppiruusulaji
taikinamarja
mustaherukka
sormivaleangervo
orjanruusu
kurtturuusu
vadelma
tuoksuvatukka
hierakka

virpapaju

raita

kiiltopaju
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Salix purpurea

Salix x rubens

Salvia farinacea
Sambucus racemosa
Saponaria officinalis
Scilla siberica
Senecio vulgaris
Solanum dulcamara
Solidago canadensis
Solidago virgaurea
Sorbaria sorbifolia
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Spiraea japonica ’Little Princess’
Stellaria media
Symphoricarpus albus (?)
Syringa vulgaris
Tanacetum vulgare
Taraxacum sp.

Taxus cuspidata
Thalictrum flavum
Thlaspi caerulescens
Thuja occidentalis
Tilia x europaea

Tilia sp.

Trientalis europaea
Trifolium pratense
Trifolium repens
Tripleurospermum inodorum
Tussilago farfara
Typha latifolia

Ulmus glabra

Urtica dioica
Vaccinium myrtillus
Waldsteinia ternata
Valeriana officinalis
Veronica chamaedrys
Veronica officinalis
Vinca minor

punapaju
kujasalava
harmesalvia
terttuselja
suopayrtti
idansinililja
peltovillakko
punakoiso
kanadanpiisku
kultapiisku
pihlaja-angervo
pihlaja
ruotsinpihlaja
keijuangervo
pihatdhtimo
lumimarja
pihasyreeni
pietaryrtti
voikukka
japaninmarjakuusi
keltadngelma
kevéattaskuruoho
useita tuija —lajikkeita
puistolehmus
lehmuslaji
metsatahti
puna-apila
valkoapila
peltosaunio
leskenlehti
levedosmankaami
vuorijalava
nokkonen
mustikka
ronsyansikka
rohtovirmajuuri
nurmitadyke
rohtotadyke
pikkutalvio
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Liite 2 Havaitut pesimalintulajit vuonna 2013.

Reviirien lukumiiri seki esiintymistiheys/km?® esitetiin lajeittain. Luettelo systemaattisen jit-

jestyksen perusteella. Lihavoidut lajit ovat merkittivia.

Laji Tieteellinen nimi reviirit  Tiheys/ km?
Telkka Bucephala clangula 1 4,2
Fasaani Phasianus colchicus 2 8,5
Rantasipi Actitis hypoleucos 1 4,2
Kalalokki Larus canus 4 16,9
Sepelkyyhky Columba palumbus 5 21,2
Tervapaasky Apus apus 7 29,6
Kapytikka Dendrocopos major 1 4,2
Kiuru Alauda arvensis 1 4,2
Vastarakki Motacilla alba 5 21,2
Punarinta Erithacus rubecula 1 4,2
Leppaélintu Phoenicurus phoenicurus 2 8,5
Kivitasku Oenanthe oenanthe 1 4,2
Mustarastas Turdus merula 4 16,9
Rakattirastas Turdus pilaris 25 105,8
Hernekerttu Sylvia curruca 1 4,2
Pensaskerttu Sylvia communis 2 8,5
Lehtokerttu Sylvia borin 1 4,2
Mustapadkerttu  Sylvia atricapilla 2 8,5
Pajulintu Phylloscopus trochilus 4 16,9
Harmaasieppo Muscicapa striata 3 12,7
Kirjosieppo Ficedula hypoleuca 6 25,4
Sinitiainen Parus caeruleus 11 46,6
Talitiainen Parus major 12 50,8
Puukiipija Certhia familiaris 1 4,2
Harakka Pica pica 1 4,2
Naakka Corvus monedula 14 59,2
Kottarainen Sturnus vulgaris 7 29,6
Varpunen Passer domesticus 11 46,6
Pikkuvarpunen Passer montanus 2 8,5
Peippo Fringilla coelebs 14 59,2
Viherpeippo Carduelis chloris 5 21,2
Tikli Carduelis carduelis 2 8,5
Hemppo Carduelis cannabina 5 21,2
Nokkavarpunen  Coccothraustes coccothraustes 1 4,2
Reviireita

yhteensa 165 698,3
Lajeja 34
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Elinymparistot

I:l Piha-alue, piha-istutukset

Avoalueet, niityt, joutomaat

Hoidettu puisto, avoalaa
m Puisto, puusto sulkeutunut

Kaupunkimetsa, puistomainen metsa

[
E Rantakasvillisuus

2 Kuvion numero

I ISeritysaIueen rajaus

Tuusulan kunta
Kellokosken keskusta asemakaavoitus

Luontoselvitys 2013

Kartta 1 Elinymparistdjen rajaus, luokittelu ja
numerointi.

Mittakaava 1:4000
Kartan laatinut Luontotieto Keiron Oy/SPi
28.11.2013
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Kolopesijat rakennuksissa 2013
(reviirien lukumaara)

Naakka (14)
Tervapaasky (7)
Varpunen (11)
Vastarakki (5)

I Iselvitysalueen rajaus
-

>eOO

Tuusulan kunta
Kellokosken keskusta asemakaavoitus

Luontoselvitys 2013

Kartta 2 Pesimalinnusto 2013. Rakennuksissa
pesivat linnut.

Mittakaava 1:4000
Kartan laatinut Luontotieto Keiron Oy/TSe, SPi
28.11.2013
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Avomaan ja kulttuuriympariston lajit
(reviirien lukumaara)

Fasaani
Kalalokki
Sepelkyyhky
Rakattirastas
Kivitasku VU
Kiuru
Pensaskerttu
Harakka
Viherpeippo
Tikli

Hemppo
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Selvitysalueen rajaus
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Tuusulan kunta

Kellokosken keskusta asemakaavoitus

Luontoselvitys 2013

Kartta 5 Pesimalinnusto 2013. Avomaita ja kulttuuri-
ymparistoja suosivat linnut.

Mittakaava 1:4000
Kartan laatinut Luontotieto Keiron Oy/Tse, SPi
28.11.2013
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Saalistusalueet ja mahdolliset siitymareitit

/ /ﬂ Saalistusalue

Siirtymareitti

$%

= e emme Kartoitusreitti

Selvitysalueen raja

]

Tuusulan kunta
Kellokosken keskusta asemakaavoitus

Luontoselvitys 2013

Kartta 6 Havaitut lepakot kartoituksessa 2013.
Arvio lepakoille tarkeista saalistusalueista ja
siirtymareitista.

Mittakaava 1:4500
Kartan laatinut Luontotieto Keiron Oy/ALu, SPi
28.11.2013
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Elinymparistdjen arvotus Tuusulan kunta
luontohavaintojen ja kulttuurilajiston perusteella
E erittin arvokas Kellokosken keskusta asemakaavoitus

m jokseenkin arvokas Luontoselvitys 2013

tavanomainen

Kartta 7 Elinymparistojen arvoluokittelu kulttuuri-
peraisen lajiston ja luontohavaintojen perusteella.
2 Kuvion numero
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Kartan laatinut Luontotieto Keiron Oy/SPi
28.11.2013
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2014 KELLOKOSKEN KESKUSTAN ASEMAKAAVALUONNOS
11.6.2014 RAKENNUSSUOJELUMERKINNAT
KULTTUURIHISTORIA (Véhatalo) RHS arvotus 27.5.2014 11.6.2014 RHS arvotus sanallisesti
5 c
£ y
5 |8 s g
= 2 T £ “ 2
g £ |8 |F |8 £ 5
; 32 f % 3 : 3
> =] ~ = 1 = <]
Nro (RHS) Rakennus kaava-alueella vuosi ALUE Rakennus = ALUE 2 & s X ® 5
1 Vastaanottorakennus 1983 | LUOKKA S ehs ei
2 Uusitalo 1958 | LUOKKA 164 h I-luokka on S X X X ehs on Kulttuurihistoriallinen, rakennustaiteellinen ja maisemallinen arvo
3 Kellokosken kartano 1889 | LUOKKA 164 a I-luokka on S X X msaa on Kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen arvo
4 Keskitalo 1931 | LUOKKA 164 b I-luokka on S X X ehs Kulttuurihistoriallinen, rakennustaiteellinen ja maisemallinen arvo
5 Sininen talo 1930 | LUOKKA 164 | I-luokka on S X hs Kulttuurihistoriallinen arvo
6a Talousrakennus, ruokala ja keittio 1951 | LUOKKA 164 g II-luokka on S X hs portaan seinalla Kulttuurihistoriallinen arvo
6b Lampokeskus ja muuntamo 1948 | LUOKKA S 0 X X ehs Kulttuurihistoriallinen ja rakennustaiteellinen arvo
6C Talousrakennuksen pesulasiipi 1948 | LUOKKA S 0 X moh Kulttuurihistoriallinen arvo
7 Laakareiden talo 1951 | LUOKKA 164 k I-luokka on S sa X X X ehs Kulttuurihistoriallinen, rakennustaiteellinen ja maisemallinen arvo
8 Rantasauna 1988 | LUOKKA S 0 ehs ei
9 Ylilaakarin talo 1933 | LUOKKA 164 f I-luokka on S sa X X X mhs Kulttuurihistoriallinen, rakennustaiteellinen ja maisemallinen arvo
10 Paavalinlinna, alilaak 1938 | LUOKKA 164 e I-luokka on S sa X X hs Kulttuurihistoriallinen ja rakennustaiteellinen arvo
11 Impilinna 1936 | LUOKKA 164 d I-luokka on S X X X ehs on Kulttuurihistoriallinen, rakennustaiteellinen ja maisemallinen arvo
12 Anna Salomen kappeli 1934 | LUOKKA 164 c I-luokka on S X X ehs on Kulttuurihistoriallinen ja rakennustaiteellinen arvo
13 Toimela 1860 Il-luokka S 0 X X sr-3 sr-46 hk Kulttuurihistoriallinen ja paikallinen arvo
14 Kylmavarasto S 0 ehs ei
15 Korjauspaja, entinen talli 1930 164 m Il-luokka 0 sr-3 sr-3 vr-1 ehs ei
16 Kalliomaa 1963 164 o 0 ehs ei
17 Kalliomaan aitta 1907 164 n Il-luokka 0 X sr-3 sr-3 vr-1 mhs Paikallishistoriallinen arvo
18 Uusi navetta, nykyinen tyokeskus ja palloiluhalli 1961 164 p II-luokka 0 hs ei
23 Entinen navetta, nykyinen puuverstas 1931 1 0 puretaan puretaan om ei
24 Varastorakennus 1901 0 ei
Kaava-alueella, muttei sairaalan toimintaan liittyva
Roinilantalo Il LUOKKA 167 Il-luokka vr-1 vr-1
Ei kaava-alueella
19 Juhlatalo 1873 I-luokka S _ X X hs on Kulttuurihistoriallinen ja paikallinen arvo
20a Lévbo 1890 S sa X sop hk Paikallishistoriallinen arvo
20b Lévbon aitta 1874 S mhs hk ei
21 Bjorkebo 1890 S sd X hs hk Paikallishistoriallinen arvo
22a Lindebo 1878 S sa X ehs Kulttuurihistoriallinen arvo
22b Lindebon aitta 1874 S ei
Kalliolinna 164 i Ill-luokka
Rivitalo 164 j II-luokka

Suojeluluokka (noudattaa Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston ohjeistusta)

SAILYNEISYYSMERKINNAT (RHS)

om oleellisesti muutettu
_ sr-1 -merkintaa kaytetéaan kohteissa, joihin littyy huomattava rakennustaiteellinen arvo. Lisaksi ne ovat yleensa historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavia. mhs melko hyvin sdilynyt
Perusteena voi myos olla esimerkiksi kohteen harvinaisuus tai séilyneisyys alkuperéisené. Sr-1 -luokan kohteissa on usein arvokkaita sisatiloja. hs hyvin sailynyt
ehs erittdin hyvin sdilynyt
_ sr-2 -merkintd& kaytetédan kohteissa, joilla on erityisesti kaupunkikuvallista merkitysta ja/tai ne ovat arvokkaita kokonaisuuden osana. msaa  muutokset sovitettu alkuperdiseen arkkitehtuuriin
Usein kohteilla on myds rakennustaiteellista ja/tai historiallista arvoa. Niissé voi joskus olla myds arvokkaita sisétiloja. moh muutettu, mutta keskeiset ominaispiirteet havaittavissa
mhs hk  melko hyvin sdilyttanyt ominaispiirteensd, huonossa kunnossa
Seka sr-1 etta sr-2 -merkinta sisaltavat ehdottoman purkamiskiellon. hk huonokuntoinen, mutta muoto ja hahmo sailyneet hyvin
sr-3 sr-3 -merkinté& kaytetéan, kun pyritdén kohteen suojeluun osana laajempaa kokonaisuutta. hs hk  hyvin sdilynyt, huono kuntoinen

Merkinté& voidaan kayttda myds, kun kohteessa sallitaan tehtéavan suuriakin muutoksia, mutta samalla halutaan turvata keskeisten ominaispiirteiden sailyminen.

Kaavassa voidaan maaritellda mahdollisesti purettavan tilalle tulevan rakennuksen ominaisuuksia.

srs -merkintad kaytetaén, kun rakennus on suojeltu lailla rakennus-perinnén suojelemisesta (2010) tai rakennussuojelulain (1985),

q

aikaisemman kulttuurihistoriallisesti huomattavien rakennusten suojelusta annetun lain (1964) tai valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (1985) nojalla.

S_.

SR-merkintaa kaytetaén, kun alue on suojeltu asemakaavalla tai lailla rakennusperinnén suojelemisesta, rakennussuojelulailla tai valtion omistamien rakennusten suojelusta annetulla asetuksella,

sa

Alue, jolla kulttuurihistorialliseti arvokas rakennuskanta, rakenteet ja ymparisto sailytetaan

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus

Arvokas sailytettdva rakennus

ja kun ensisijaisena tarkoituksena on suojella koko rakennettu kulttuuriymparistd rakennuksineen, rakenteineen ja pihapiireineen.

Kun alue on suojeltu rakennussuojelulain nojalla tai lailla rakennusperinndn suojelemisesta, voidaan kayttaa merkintad SRS. Naméa merkinnat ovat erittain harvinaisia.

Helsingisséa Meilahdessa on kaytetty S-merkintaéa ja sen kayttoa harkintaan Suomenlinnassa.

S-merkinté on yleisluontoinen merkinté alueille, joilla on useita eri perustein suojeltavia kohteita.

srk -merkintaé kaytetaan kirkkolain nojalla ja lailla ortodoksisesta kirkosta suojelluista kirkollisista rakennuksista.

SM Muinaismuistolain mukaisesti suojeltavat kohteet esitetdan SM-merkinnalla tai osa-aluerajauksella ja sm-merkinnalla.

sr-46 Alueen perinteen kannalta edustava rakennus. Rakennuksessa suoritettavissa korjaus- ja muutostdissa on otettava huomioon ulkoasun ominaispiirteet ja kaupunkikuvalliset vaatimukset.
Mikali rakennukset korvataan uudisrakennuksella , tulee suunnittelussa kiinnittaa erityista huomiota rakennuksen sopeutumi ) ymparistoonsa. ‘

vr-1/2009 Rakennusala ennen merkinnan osoittamaa vuosilukua valmistunutta rakennusta varten. Jos olemassa oleva rakennus puretaan, ei uudisrakennusta saa sijoittaa télle rakennusalall
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Kulttuurihistoriallinen selvitys 2014 (V&hatalo)

Rakennukset a, b, ¢, d, e, f, h, k ja | luokka 1, rakennukset g, j, m, n ja p luokka 2, rakennukset i Iun\ Kulttuurihistoriallinen selivitys 2014(\VVahéatalo)

167. Roinilan talo

Kellokosken kartanosta lohkotun uudistilan paarakennus 1910-luvulta on séilynyt muodoltaan ja ulkoverhoilultaan suhteellisen alkuperdisessd asussa ja edustaa vahaisté sdilynyttd uudistilojen rakennuskantaa kylan keskusta-alueella. Luokka 2.

Luokituksen kriteerit (Véhéatalo)

Yksittaiset kohteet

Luokka I

Erityisen merkittavat kohteet, joilla on suuri paikallinen arvo ja myds mahdollisesti valtakunnallista merkitysta.

Antikvaarisesti hyvin sdilyneet kohteet, joilla on suuri merkitys Tuusulan rakennusperinteen osana.

Naihin kohteisiin siséltyy useita arvonékdkulmia tai erittdin vahva yksi peruste. | luokan kohteiden kuvauksiin on liitetty lyhyt perustelu luokituksesta.

Suojelusuositus: Rakennuksia ei saa purkaa. Kohtuullisen pienid muutoksia sallitaan, mutta ne tulee tehd& harkiten ja rakennuksen kulttuurihistoriallisia ominaispiirteitd kunnioittaen.

Luokka Il

Merkittavat kohteet, jotka ovat paikallisesti, mahdollisesti kokonaisuuden osana tarkeitéa.

Kohteita, jotka ovat vahintaén kohtalaisen hyvin sdilyneitd ja edustavat Tuusulan rakennuskulttuurinarvokasta osaa. Ne sisaltavat yleensé useita arvonakékulmia.

Suojelusuositus: Rakennuksia saa purkaa vain erityisen pakottavasta syystd, joka taytyy perustella alan asiantuntijoita apuna kayttden. Mahdollisissa muutoksissa tulee sailyttadd rakennusten historiallinen ilme. Kevyet ja pienehkdt laajennukset ovat mahdollisia.

Luokka I11

Maisemallisesti tai historiallisesti arvokkaat kohteet.

Kohteita, joissa on tehty muutoksia, mutta joilla on historiallista arvoa tai jotka ovat mahdollisesti osana arvokkaampaa kokonaisuutta.

Suojelusuositus: Rakennukset tulisi pyrkia sailyttdamaan. Muutokset tulisi tehd& rakennusta

kunnioittaen, vaikka suuremmatkin laajennukset ovat mahdollisia. Laajennukset tulisi toteuttaa kuitenkin rakennuksen muodon ja koon sekd ympériston ehdoilla.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Kortteli- ja katualueen toteutusta ja kayttda ohjataan kaavamerkinndin ja -méaarayksin.
Kaavamaarayksilla ohjataan lisaksi mm. rakennusten sijoittumista ja tarvittavaa pysakaintipaikkojen
maarad, joka on autopaikkanormien mukainen

Ll JLJ

L

LJLlg

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa asuinkerrostaloja. Rakennusten maantasokerrokseen saa rakentaa like- ja
toimistotiloja seké asukkaiden yhteiseen kéayttoon tarkoitettuja tiloja, joita tulee rakentaa vahintaan
30%maantasokerroksen kokonaiskerrosalasta. Kadunvarren julkisivujen ikkunakenttien tulee olla
liketiloissa yhtenéisia ja lahes kerroksen korkuisia.

Tontille saa sille merkityn kerrosalan liséksi rakentaa kunkin porrashuoneen 15 m2 ylitava osa, hissikuilut,
asumista palvelevia yhteistiloja, irtaimistovarastoja seka teknisia tiloja kerroksiin, kuitenkin yhteensa
enintaan 15 % asuntokerrosalasta.Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen
kohdalla.

Vanhan valtatien l&nsipuolella olevan RKY -alueen (rakennetun kulttuuriympéristén) rakennuskannan ja
mittasuhteiden tulee vaikuttaa alueen ilmeeseen. Alueella tulee mukailla klassista arkkitehtuuria.

Kadun puolella parvekkeet tulee olla sisaanvedettyja ja lasitettuja tai ranskalaisia parvekkeita.
Matalammat rakennuksen osat ovat mahdollisia, niiden on sovittava arkkitehtuuriltaan péérakennuksiin.

Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai parveke.

Kattomuotona tulee kéytta aumakattoa, johon saa harkittuihin paikkoihin avata ns. kattolyhtyja
ullakkokerroksen ikkuna-aukoiksi. Matalammat rakennukseen liittyvat osat voivat olla kattomuodoltaan
rakennukseen soveltuvia pulpettikattoisia tai tasakattoisia osia.

Rakennusten oleskelu- ja leikkipaikat tulee sijoittaa sis&pihan puolelle. Kevyen liikenteen liittyminen
sallittu liittymakieltoalueelta korttelin sisalle Nystenintien puolelta.

Korttelit tulee liittda kaukolampéverkkoon MRL:n 57:n mukaisesti.
Lisaa maarayksia § 1,2,3,4,5,6,7,8.

Asuin- ja likerakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa asuinkerrostaloja. Kellotorin viereen rakennettavan rakennuksen
maantasokerrokseen tulee 1. kerrokseen rakentaa liike- ja toimistotiloja sek& asukkaiden yhteiseen
kayttoon tarkoitettuja tiloja vahintaén 50% kerrosalasta. Maantasokerroksen ikkuna-aukoitus tulee olla
koko kerroksen korkuista. Ensimmaisen kerroksen kerroskorkeuden tulee olla korkeampi
normaaliakerroskorkeutta.

Tontille saa sille merkityn kerrosalan liséksi rakentaa kunkin porrashuoneen 15 m2 ylitdva osa, hissikuilut,
asumista palvelevia yhteistiloja, irtaimistovarastoja seka teknisia tiloja kerroksiin, kuitenkin yhteens&
enintadn 15 % asuntokerrosalasta.

Katosten littyminen julkisivuihin ja muuhun korttelialueeseen tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
laadukkaana ratkaisuna materiaaleiltaan ja yksityiskohdiltaan.

Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai parveke. Vanhan valtatien suuntaan olevien
parvekkeiden tulee olla lasitettuja ja sisdénvedettyja tai ranskalaiset parvekkeita.

Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen kohdalla. Oleskelupaikat tulee sijoittaa
sisapihan puolelle. Julkisen puiston sijainti korttelin vieressa pienentéaa leikkipaikkatarvetta.

Korttelit tulee littda kaukolampéverkkoon MRL:n 57:n mukaisesti.
Lisaa maarayksia § 1,2,3,4,5.

Asuin- ja liiketalojen korttelialue, Toimela

Alueelle voidaan rakentaa rakennusmuodoltaan, korkeudeltaan materiaaleiltaan Toimelan rakennusta
jaljittelevan rakennuksen. Rakennuksen maantasokerrokseen pitéa rakentaa liike- ja toimistotiloja seké
asukkaiden yhteiseen kayttoon tarkoitettuja tiloja vahintdan 30% kerrosalasta. Liike- ja toimistotiloja tulee
rakentaa Toimelantien puoleiseen rakennusmassaan.

Tontille saa rakentaa toteuttaa maantasopysékaintia, ei katoksia, rajatusti vahintaan 1ap/ 90km2
asuinhuoneistoissa. Liiketilojen pysékéinti voidaan osoittaa kadunvarren pysékointing,

Paajulkisivun katos tulee toteuttaa alkuperaista noudattaen. Koko rakennus tulee toteuttaa
kylakuvallisesti laadukkaana alkuperaista rakennusta kunnioittavana ratkaisuna materiaaleiltaan ja
yksityiskohdiltaan. Ikkunajako voi poiketa alkuperéisesta rakennuksesta vahaisesti. Osa
ikkuna-aukotuksista voidaan muuttaa pihalle avattavaksi pari-ikkunaksi.

Rakennukseen tulee toteuttaa useamman asunnon suojatulla yhteispihalla. Kortteli rajautuu julkiseen

puistoon, piha-alueen rajaus on mahdollista toteuttaa kasvillisuudella, tai rakennuskseen soveltuvalla

puurimoitetulla aidalla, jonka véri tulee olla paérakennuksen vérinen.

Lisaa maarayksia § 2.

Asuinrakennusten korttelilalue.

Pienkerrostalojen tai rivi- ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten tai erillispientalojen alue.

Alue voidaan toteuttaa osin kerros- ja osin pientalokortteleina.

Rakennusten katutasoon voidaan rakentaa ymparistohairidita aiheuttamatonta tyo-, like- tai yhteistilaa

korkeintaan 5 % rakennuksen kerrosalasta. Tilaan tulee olla oma sisaénkaynti kadulta ja sen on liityttavéa asuntoon

sisaisella yhteydella. Tyo-, like- tai yhteistila saadaan rakentaa kerrosalan lisaksi.

Rakennusoikeuden lis&ksi saa rakentaa yhteensa enintaan 20 % sallitusta kerrosalasta lasikatteista tilaa tai muita

kuin asuinhuoneita sisaltavia piharakennuksia.

Ensimmaisen kerroksen lattian korkeusasema tulee olla 0,8 m viereisen kadun pinnan tasoa korkeammalla. Rakennukset
tulee julkisivun- ja kattomateriaalien seké kattomuodon suhteen rakentaa yhtendista rakennustapaa noudattaen.

Lisaa maarayksia § 1, 2, 3 ja 4.

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa asuinpientaloja; rivitaloja tai paritaloja.

Tontille saa sille merkityn kerrosalan liséksi rakentaa yhteisia tai huoneistokohtaisia irtamistovarastoja ja
teknisia tiloja kuitenkin yhteensa enintaan 15 % asuntokerrosalasta.

Lisamaarayksia §1,2.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon

Liiketilojen rakenteet on tehtava niin, etta ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisélla alittaa
45dB. Varastoalueet on sijoitettava rakennuksen sisélle.

Liikennealueen puoleisissa julkisivuissa ja l&hiympariston kasittelyssa on kiinnitettava erityista huomiota
kaupunkikuvallisiin seikkoihin.

Rakentamisen laadun tulee korostaa alueen merkitysta RKY alueen viereen sijoittuvanan
kuntakeskuksena.

Huoltopiha ja lastaustilat on erotettava muusta ympéristostéa kaupunkikuvalliseksi korkeatasoisin aidoin
ja paaasiassa toteuttaa rakennusmassan sisélle. Maanalaiseen pysakaintiin tuleva luiska tulee olla
upotettuna rakennusalan sisélle.

Korttelialueita varten on varattava autopaikkoja seuraavasti:
-liketilat 1 ap/ 35k-m2

-maanalaisessa (ma) pysakoinnissa autopaikkavaatimus on :
-liketilat ~ 1ap/ 30k-m2

-toimistotilat 1ap/ 70k-m2

Korttelialueen maanpaallinen pysakaintialue tulee jakaa istutuksin ja reunakiveyksin kohtuullisiin osiin
jalankulkijoiden paasya kaupan oville tulee korostaa rakennusten reunamilla.

Pysakaintialueelle sallitaan rakennettavan aluetta elavoittavia vahaisia ja korttelin paakayttétarkoituksen
mukaisia tiloja palvelevia rakennelmia, jotka lupavaiheessa esitetddn asemapiirroksessa ja jotka
rakennusvalvonta katsoo hyvéksyttavaksi.

Toiseen kerrokseen saadaan sijoittaa teknisia tiloja, joita ei lasketa kerrosalaan.

To-1 -merkintaan rajautuva kayttotarkoitus on erikoiskaupan tilaa, liiketilaa tai kaupan tilaa, siihen ja
Vanhaan valtatiehen liittyvasta julkisivusta 40% tulee olla ndyteikkunamaisilla ikkunoilla aukotettu.
Mainoksia saa olla 20 % aukotetusta pinta-alasta ja 20% umpijulkisivun alasta. Paasisaankaynti tulee
sijaita to-1 rajauksen alueella.

Sosiaalitointa ja terveydenhoitoa palvelevien rakennusten korttelialue.
Autopaikkoja on varattava 1 ap/100 k-m2.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Lé&hivirkistysalue.

Lahivirkistysalue.
Aluetta tulee kayttaa ja kunnostaa erikseen laadittavan hoito- ja kayttésunnitelman mukaisesti

Lahivirkistysalue.

Aluetta tulee kéyttaa ja kunnostaa erikseen laadittavan hoito- ja kéyttdsunnitelman mukaisesti.
Merkittdvia maastonmuokkauksia voi tend alueella.

3 metri& kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai muun yleisen alueen nimi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kéyttaa kerroslaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerroslaan laskettavaksi tilaksi.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kéytettavan kerrosluvun.

Alleviivaamaton roomalainen numero suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman

kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.
Rakennusalalle saa sijoittaa talousrakennuksen tai katoksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Maanalainen tila, johon voidaan sijoittaa autonséilytyspaikkoja. Tonttien tai kiinteistéjen

vélisille rajoille ei tarvitse rakentaa palomuuria, jos maanalaiset pysakaintitilat
varustetaan automaattisella sammutuslaitteistoilla.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa

Suojeltava puurivisto.

r

:
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Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu
Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.
Ohjeellinen ajoyhteys.
Kadun ylittava kevyenliikenteen yhteys.

Ohjeellinen kevyen likenteen reitti.

Pysakoéimispaikka, johon siséltyy alueen siséiselle huoltoliikenteelle ja jalankululle
varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Kylakuvalli i ja paikallishistoriall i arvokas rakennus. )
Rakennusmuodoltaan ja kerrosalaltaan samankaltainen rakennus voidaan toteuttaa rakennusalalle.

Kulttuurihistoriallisesti ja kylékuvallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa ja
jonka korjaus- ja muutosty6t tulee tehda ominaispiirteet sailyttaen.

Avoimena torimaisena alueena toteutettava alueenosa.

Toritoimintaan liittyva tilapainen jattéliikenne sallittu. Alueen suunnitelma tulee
hyvaksyttaa rakennusluvan yhteydessa, tulee pinnoitettava laadukkailla materiaaleilla.
Tontin hulevedet voidaan osittain viivyttaa alueella laadukkailla hulevesialtailla ennen
jcihtanuqista kunnallistekniseen verkostoon. 5% korttelin pysakéinnista voidaan toteuttaa
alueella.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkedna metsana sailytettava alueen osa.

Suojeltava alueen osa, jota on hoidettava niin, ettd maiseman luonne ei olennaisesti muutu.
Avoimena hoidettuna alueena sailytettava alueen osa.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympaéristo.

Asemakaavamerkintdihin ja -maarayksiin liittyvat pykalat:

1§

2§
38
4§

5§

6§

78

8§

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
A -korttelialueet

pienkerrostalot:

-1 ap /90 k-m2 tai vahintaan 1 ap / asunto

asuinpientalot/rivitalot:

-1 ap /90k-m2 tai vahintaan 1.2 ap /asunto
AL-ja AK -korttelialueet:

-1ap/90 k-m2 tai 1 ap / asunto

-1 ap /50 k-m2 likekerrosalaa
Y-Kkorttelialueet

-1 ap/100 k-m2
Hulevesien muodostumisen vahentamisté ohjataan vetté lapaisevan pintamateriaalin kayttéon
pihoilla (sorapinnhuokoinen aslafaltti, betoninen reikékiveys 30 % peitetysta pinta-alasta).
Jokaisen tonttilittyman yhteyteen on istutettava puu, esim. pihlaja tai mongolianvaahtera,
joka ei kasva kohtuuttoman korkeaksi.
Katosten seindpinta-alasta tulee olla vahintaan 30 % avointa.
AK ja AL-korttelialueilla autopaikat voi toteuttaa maanalaisina ja ne saadaan sijoittaa
tonttijaosta riippumatta. Kortteleissa saa rakentaa kerrosalan liséksi pysakéintihallin
maantasoisen pihan alle. Rakenteellinen pysakointi tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
laadukkaana ja korkeusasemaan soveltuen.

Kattolyhdyt, joista ullakkohuoneistoihin saadaan luonnonvaloa, on oltava muodoltaan vertikaaleja
ja samanmuotoisia.

Kattomuoto tulee olla harja- tai aumakatto tai epakeskeinen harjakatto on mahdollinen, jos kattolyhdyt
ja Jyrkempi sivu suuunnataan katualueelle. Matalampien rakennuksen osien kattomuotona pulpettikatto.

Pistemaisten talojen kattomuoto tulee olla padasiassa aumakatto, epakeskeinen harjakatto mahdollinen, jos
kattolyhdyt ja jyrkempi sivu suuunnataan katualueelle. Nurkalla sallitaan nouseva kerrosksen osa arkkitehtuuriin
soveltuvana osana.

Tuusulan kunta

Kirkonkylan kyla

KELLOKOSKEN KESKUSTA

ASEMAKAAVAN MUUTOS

3. kunnanosa, Kellokoski ja 31. kunnanosa, Roinila

1:2000

Asemakaavan muutos koskee osaa kortteleista 1 ja 7000, kortteleita 70004,
70005,70014 ja 7418 seka lahivirkistys-, pysékointi-, liikenne- ja katualueita.

Asamakaavan muutoksella muodostuu osa korttelista 7000,7001, korttelit 7043-7048
ja 7418 sekéalahivirkistys- ja katualueet.

Talla asemakaava-alueella laaditaan erillinen tonttijako.

Tuusulan kunta
Kaavoitus 22.5. 2017

Maria Suutari-Jaasko, kaavasuunnittelija Marko Harkénen, kuntakehitysjohtaja

Pohjakartta tayttad maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset.
Koordinaatisto/korkeusjarjestelméa: ETRS-GK25/N2000.

Tuusulassa

Jarmo Kyllonen, paikkatietopaallikkd
Asemakaava on ollut maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n

mukaisesti julkisesti nahtavilla

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kunnanvaltuuston
tekeman paatdksen kanssa todistaa:

Tuusulassa

Tuula Hyttinen, kunnansihteeri
Kunnanvaltuuston poytakirjanpitaja

KKL 11.12.2012 §63 KH

MRA 30 § 11.9.2014-13.10.2014 KV

KKL 18.1.2017 L.V

KH 20.3.2017

KH 22.5.2017

MRA 27 §

KKL Voimaantulo 3348




Asemakaavavaihtoehtojen
kuvaukset

Kellokosken keskusta
Asemakaavaluonnos
3448L

Vaihtoehto A

Vaihtoehto B

Vaihtoehto C

Lahtokohdat, yleiskuvaus

- Suunnittelualue sijoittuu Kellokosken keskustaajamaan, Vanhan valtatien varteen.
- Suunnittelualueen koko on noin 23 ha.
- Suunnittelualueeseen kuuluu Kellokosken sairaala (psykiatrian yksikko)

- Alue sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen koillisosaan. Ruukin vanhan
tehdasalueen pohjoispuolelle.
- Alue sijoittuu pohjois-eteldsuunnassa olevan yhdyskuntarakenteen keskelle. |ddssa
on viheraluepainotteinen Roinilanpellon alue, Iannessad on Keravajoen patoallas

vihreine rantoineen.

- Alueeseen rajautuu itdpuolella Roinilanpellon puisto ja paivakodille varattu Y-
tontti. Lihimpaan alakouluun on matkaa alle puoli kilometria. Ylakoulu ja lukio
sijaitsevat alakoulun vieressa.
- Lahipalvelut sijaitsevat kaava-alueen eteldosassa, Vanhan valtatien varressa.

Ratkaisu, yleiskuvaus

- Alue on suunniteltu kyldan keskukseksi.
-Kaavaratkaisu ei vaikuta HUS:n toiminnan jatkamiseen.
- tehokkaampi rakentaminen sijoittuu Vanhan valtatien itdpuolelle, paaasiassa

kerrostalorakentamista.

- Alueen itdosaan, Vanhan valtatien varteen on osoitettu kaupallisia palveluita.

- Alueen itdpuolen Roinilanpellon asemakaavassa on osoitettu paikka paivakodille
(hankesuunnitelma vaiheessa).

- Keravajoen vartta varataan virkistyskayttoon.
- Alueen poikki ita-lansisuunnassa on osoitettu kokoojatie, joka liittyy alueen
itdpuoleiseen pientaloalueen kautta ja lansipuolella Toimelantien kautta Linjatiehen
- Alueen sisdisessa katuverkossa parannetaan keskell3 sijaitsevaa Vanhaa valtatieta.

Mitoitukset
AO-tontit 0-20 0 0
AP-asunnot 400 200 215
ka AP -tontit 4300 m2 4300 m2 4300 m2
ei tark.maaritelty ei tark.maaritelty ei tark.maaritelty
AP (A) kerrosala yht. 30.000 k-m2 15.000 k-m2 16.000 k-m2
AL(AK) kerrosala yht. 14.000 k-m?2 18000 k-m2 22000 k-m2
AL (asunnot) 180 250 420
AL (liikekerrosala) 2000 k-m2 2800 k-m2 3000 k-m2
asukkaat noin 1000 asukasta, 2/5 noin 600 asukasta, 2/5 | noin 800 asukasta, 1/2 A ja
AP/A ja 3/5 AK AP ja 3/5 AK AP ja1/2 AK
tyopaikat. 100 100 100
asukkaat+tyopaikat/ha 43 33 39
korttelialueen osuus 41% 30% 49%
rakennettavaa 15500 m2 5200 m2 2500 m2
viheralueitta (ilman VV
lansipuolta)
aluetehokkuus 0,31 0,26 0,39

(poislukien sairala-alue)




Asemakaavan kuvaus
Kellokosken keskusta
Asemakaavaehdotus
3448E

Muuttuneet lahtokohdat,
yleiskuvaus

- Suunnittelualueen koko on noin 12,2 ha.

- Suunnittelualueeseen ei kuulu Kellokosken sairaala alue kokonaisuudessaan

- Alue sijoittuu yhdyskuntarakenteen keskelle. Iddssa alue rajautuu
viheraluepainotteiseen Roinilanpellon alueeseen, lannessa on RKY-alue Mariefors
Ruukki ja Kellokosken sairaala

- Alueeseen rajautuu itdpuolelle rakennettuun Roinilanpellon puistoon ja
paivakotiin.

-Mantsalan Hyokannummen ylakoululaiset kdyttavat Kellokosken ylakoulua

Ratkaisu, yleiskuvaus

- Alue on suunniteltu kylan keskukseksi.

-Kaavaratkaisua on rajattu pienemmaksi

- tehokkaampi rakentaminen sijoittuu Vanhan valtatien itdpuolelle, paaasiassa
kerrostalorakentamista.

- Alueen itdosaan, Vanhan valtatien varteen on osoitettu kaupallisia palveluita.
-Nystenintie liittaa Roinilanpellon Toimelantien risteykseen tulevaan
kiertoliittymaan

- Keravajoen vartta varataan virkistyskadyttoon.

- Alueen poikki ita-lansisuunnassa on osoitettu kokoojatie, joka liittyy alueen
itdpuoleiseen pientaloalueen kautta ja lansipuolella Toimelantien kautta Linjatiehen
- Alueen sisdisessa katuverkossa parannetaan keskelld sijaitsevaa Vanhaa valtatieta.

Mitoitukset

AO-tontit 0-20
AP/A-asunnot 200

ka AP -tontit 2000 k-m2
AP j A kerrosala yht. 15.400 k-m2
AL ja AK kerrosala yht. 17.000 k-m2
AL (asunnot) 90 as

AL (AK)(liikekerrosala) 1100 k-m2
KM kaupankerrosala 5000 k-m2

asukkaat

noin 500 asukasta, 2/5
AP/A ja 3/5 AK

tyopaikat.

100

asukkaat+tyopaikat/ha

49

korttelialueen osuus

38%

rakennettavaa
viheralueitta (ilman VV
lansipuolta)

15 500 m2

aluetehokkuus
(poislukien VV lansipuoli ja
Vanha valtatie)

0,50

aluetehokkuus (poislukien
lansipuolen korttelit,
katualueet ovat mukana)

0,35




TUUSULAN KUNTA, Kellokoski kunnanosa 404
Kellokosken keskusta, asemakaavan muutos, nro 3448

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.11.2012
paivitetty (luonnos) 30.7.2014
paivitetty (ehdotus) 14.12.2016

KELLOKOSKEN KESKUSTA,
ASEMAKAAVA MUUTOS NRO 3448

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kunnan esitys yhteistydsta osallisille. Se méaarittelee kaa-
van valmistelussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaiku-
tuksen periaatteet ja tavat (MRL 63 8). OAS:ia voidaan taydentad ja muokata tarvittaessa.

1. SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA NYKYTILANNE

Suunnittelualue sijaitsee Pohjois-Tuusulassa, Kellokosken kylan keskustassa Vanhan valtatien
varrella. Etaisyytta Hyryladn on noin 17 kilometria, lannessa olevaan Jokelaan 10 kilometria ja Jar-
venpaan keskustaan noin 7,5 kilometrid(joissa molemmissa on ratayhteys). Idassa lahin ratayhteys
on Haarajoen lahijuna-asema noin 6 km paéassa Kellokosken keskustasta oikoradan varressa ja
lannessa Nuppulinnan asema 6,6 km paassa Kellokosken keskustasta paaradan varressa.
Suunnittelualueeseen kuuluu paaasiassa HUSIn Kellokosken toimiva sairaala-alue, jossa on mer-
kittavia maisema-arvoja; lahella Ruukin patoallas rantoineen, suojeltavia rakennuksia ja vanhoja
puita. Vanhan valtatien itdpuoleinen alue, jossa on sijainnut sairaalan kasvihuoneita aiemmin, ra-
jautuu Tahk&paantiehen ja Nystenintiehen ja sen itdpuolella olevaan pientaloalueeseen Roinilan-
peltoon. Pohjoisessa aluetta rajaa Kalliomaantien eteldpuoleiset tontit ja etelassa aluetta rajaa
Carlanderintie ja Ruukin kuja. Kellokosken sairaala-alue rajautuu eteldssa Ruukin vanhaan teolli-
suusymparistdéon ja patoon, joka toimii jalankulku- ja pyorailyreittind Keravajoen eteldpuolelle.
Maastonmuodoltaan alue viettda tasaisen loivasti kaakkoon Roinilanpellon kaava-alueen suun-
taan. Pohjoisessa alue rajautuu pientaloalueeseen. Suunnittelualueella ei ole tavattu merkittavia
luontoarvoja. Alueella on korkeuseroa noin yhdeksan metria. Maaston alimmat kohdat etelassa
Valtatien varressa ovat noin tasolla +57 m ja korkeimmat kohdat alueen pohjoisosassa tasolla +66
m. Keskialueelta maasto on suhteellisen tasaista. Alueen rajaus ja pinta-ala saattavat muuttua
kaavatyon edetessa. Kaava-alueen pinta-ala on noin 23,0 ha. Tarkemmin alueen maaston muodot
seka kasvillisuus ja rakennettu ymparist6 ilmenevaét liitteisté 1 (ote pohjakartasta ja alueen rajaus
1:3000) ja 5 (rakennettu- ja luonnonymparisté 1:3000).
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paivitetty (ehdotus) 14.12.2016

Maakuntakaava

Ymparistdministerié vahvisti 8.11.2006 Uudenmaan maankuntakaavan. Siina suunnittelualue sijoit-
tuu taajamatoimintojen alueelle.

Ymparistoministerio vahvisti Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaavan 22.6.2010. Vaihemaakunta-
kaavassa ei ole tehty suunnittelualuetta koskevia muutoksia tai tarkennuksia.

Punaisen nelién kohdemerkinnalla on osoitettu keskustatoimintojen alueiden sijainti ja laajuus on
maadriteltava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alueet muodostavat toiminnallises-
ti yhtendisen keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Suunnittelualueen sijainti
maakuntakaavaan on osoitettu mustalla nuolella ja soikealla ympyralla, suunnittelualue sijaitsee
keskustatoimintojen alueella. Suunnittelualueen eteldapuolella on osoitettu viheryhteystarve, se kul-
kee Keravajoen varressa kokonaisuudessaan sen eteldpuolella. Alueen lapi kulkee siirtoviemari
(sv vaaleanpunainen viiva). Suunnittelualueen lounaispuolella on merkitty sinisin vaakaviivoin kult-
tuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue, joka on Ruukin teollisuusalue.
Maakuntakaavan uudistamisty®d on parhaillaan tekeilla .Uudella maalla on voimassa useita vahvis-
tettuja maakuntakaavoja; Uudenmaan maakuntakaava, Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava ja
Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaava. Lisdksi hyvaksytty on 2. vaihemaakuntakaava, jossa vahvis-
tamatta jai Ostersundomin alue.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on kaynnistynyt syksylla 2013,
http://www.uudenmaanliitto.fi/aluesuunnittelu/valmistelussa_4. vaihemaakuntakaava.
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Kellokosken osayleiskaava
Osayleiskaava on yleiskaavaa tarkempi ja lainvoimainen kaava. Kunnanvaltuusto hyvaksyi Kello-
kosken osayleiskaavan 6.9.2010 8§90 ja osayleiskaavan voimaantulosta kuulutettiin 6.4.2011.

Osayleiskaavassa asemakaava-alue on keskustatoimintojen aluetta (C) punainen. Punaisella reu-
nustettu (C) on uusi tai olennaisesti muuttuva alue tai alueen asemakaavaa on tarkoitus muuttaa,
kirjain osoittaa maankayttémuodon( sama kuin punaisessa C:ssé). Alueen katuverkko on ohjeelli-
nen. Alue varataan keskusta-asumiselle, hallinto-, palvelu- ja toimistotiloille seka keskustaan sopi-
ville tyttiloille. Alueelle voidaan sijoittaa MRL 1148 mukaisia vahittdiskaupan suuryksikkéja. Alueen
asemakaavaa muutettaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota sen toimivuuteen, kuten jalankulku-,
pyséakointi-, ja huolto- ja julkisen liikkenteen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen ja hairidttomyy-
teen seka alueen taajamakuvaan, viihtyisyyteen ja omaleimaisuuteen. Tonttitehokkuudeksi suosi-
tellaan e=0.4-1.0 ja kerroskorkeudeksi enintaan viisi.

Alueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia(sr) ja arvokkaita sailytettavia ra-
kennuksia (s&) ja muinaismuistokohde (SM4) sininen nelié. Vanhan valtatien lansipuoleinen alue
on kokonaisuudessaan aluetta(s), jolla on kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta, rakenne
ja ymparisto sailytettava. Huutomerkilla on osoitettu puhdistettava/kunnostettava maa-alue. ET:lla
tarkoitetaan yhdyskuntateknisen huollon aluetta. Asemakaavatyon edetessa kaava-alueen rajaus
on pohjoisessa laajentunut Linjatielle saakka, koska Vanha valtatie on tarkoitus ottaa katualueeksi
kaavan yhteydessa.

RKY-alue
Valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympéristot RKY,22.12.2009, Museoviraston sivuilla:
http://www.rky.fi/read/asp/r_kohde det.aspx?KOHDE [ID=903
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AO

ko

Ote osayleiskaavasta 6.9.2010 , jossa kaavarajaus punaisella pistekatkoviivalla.
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Asemakaava

Kellokosken keskustan suunnittelualue on asemakaava-alueella ja rajautuu asemakaavoitettuihin
alueisiin kaikilta sivuiltaan.

Suunnittelualueesta pieni osa on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparist6a,
Marieforsin ruukki ja Kellokosken sairaalan RKY- aluetta Vanhan valtatien lansipuolelta.
http://www.rky.fi/read/asp/r_kohde det.aspx?KOHDE_1D=903

Vanhan valtatien lansipuolinen HUSIn sairaala-alueen korttelin asemakaava on vanhentunut aina-
kin suojelumaaraysten osalta ja tarkastellaan kokonaisuudessaan keskustarakentamisen yhtey-
dessa. Kaavan yhteydessa tarkistetaan mm. suojeltavien rakennukset sairaala-alueella, mutta
my6s mahdollinen lisdrakentamistarve korttelissa tarkistetaan vastaamaan koko keskustan kehit-
tymista. HUSIn kortteli 1 on yleisten rakennusten korttelialue (YS), jolla tehokkuus on =0.4 ja ker-
roskorkeus (1V), seka yhdella rakentamisalueella (VI). Toimelan korttelissa 70014 (YS) on Toime-
lan vanha rakennus, jonka sailyttamista ja kayttotarkoitusta kaavatyon aikana tarkastellaan ja kort-
telin kehittamista ja lisdrakentamista huomioidaan kokonaisuutena. Rakentamisessa tulee ottaa
huomioon alueen arvokas luonne ja uudisrakentamisen on rakennustavaltaan ja sijainniltaan so-
velluttava rakennuskantaan historiallisiin rakenteisiin ja ymparistoon.

Alueen itdpuolisia alueita koskee 2005 vahvistettu Roinilanpellon alueen asemakaava (kaava nro
3403). Asemakaavassa suunnittelualueeseen rajautuvat kortteli 7417 on (YL) yleisten rakennusten
korttelialueeksi varattu,7401 ja 7402 ovat (A ja AR) korttelialueita joissa on pientalorakentamista ja
rivitaloja korttelitehokkuudella e=0.35 maksimissaan Il kerroksen korkuisena. Nykyisellaan kortte-
lissa 7402 on yksikerroksisia rivitaloja ja korttelissa 7401 uudempia kaksikerroksisia pientaloja.
Roinilanpellon asemakaava koostuu pééasiassa omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden
perheen talojen korttelialueista(AO) ja keskeisesta lahilikuntapuistosta(VL).

Suunnittelualueeseen rajautuu eteldssa Kellokosken Ruukin valtakunnallisesti arvokkaaseen teolli-
suusmiljooseen(korttelit 70313 ja 71312), jonka patoaltaan kautta kulkee merkittava jalankulku- ja
pyoratieyhteys patoaltaan lounaispuolelle. Ruukin asemakaava on vanhentunut, merkinta (TTY/s).

Kaava-alueen pohjoispuolella on asemakaava, jossa kortteli 10011 on Kukkupakan pientaloaluet-
ta(AO). Sairaala-alueen lansipuolella on pientalovaltainen alue, jonka liikenne tapahtuu Toimelan-
tien kokoojakadun kautta Vanhalle valtatielle

3. KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMINEN

Kellokosken asemakaava on kaynnistetty kunnan aloitteesta. Hanke on ensimmaisen kerran mai-
nittu vuoden 2003 kaavoituskatsauksessa. Tuusulan kunnan kaavoitussuunnitelmaan 2012-2016
alue on merkitty karkihankkeeksi. Kellokosken keskustan asemakaava on tullut vireille osallistumis-
ja arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 29.11.-31.12.2012. OASia on paivitetty 30.7.
2014 ja aluerajauksen osalta tédssa 14.12.2016 OASissa.
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Suunnittelualueen rajaus ajantasaisessa asemakaavassa k

5. ASEMAKAAVA MUUTOKSEN TAVOITTEET

Kellokosken keskustan asemakaavamuutoksen keskeisena tavoitteena on mahdollistaa ymparoi-
vaan taajamarakenteeseen sopiva ja keskustaa kehittava taydennysrakentaminen. Keskeiset kort-
telialueet on tarkoitus osoittaa paaosin asunto- ja palvelurakentamiseen. Suunnittelualueen edulli-
nen sijainti yhdyskuntarakenteessa ja liikenneverkossa puoltaa em. tavoitteita. Alueelle soveltuva
rakentamisen tehokkuus maaritelladn kaavatyon yhteydessa. Merkittavana tavoitteena on keskus-
tan muotoutuminen toimivaksi kylaksi ja palveluiden sijoittuminen saavutettavaksi likennemuodos-
ta riippumatta. Toiminnallisen toriaukion mahdollinen sijoittuminen kylakeskustaan on tutkittava
asemakaavaty0ssa. Asemakaava toteutuessaan tiivistda nykyista taajamarakennetta ja parantaa
olemassaolevia tie- ja kunnallisteknisidverkostoja.

Asemakaavaa laadittaessa pyritdan hyvaan ja laadukkaaseen ymparistdon seka kylaidentiteetin
vahvistamiseen.
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Kaupallisen keskustan vahvistaminen keskusta-alueella Vanhan valtatien varteen ja keskustan
likenneyhteyksien turvaaminen ovat asemakaavan tavoitteita. Vanhan valtatien ja poikittaisliiken-
teen toimivuutta tutkitaan Toimelantieltd Nystenintielle. Mahdollisen kiertoliittyman tilavarauksen ja
littyman sujuvan ajettavuuden takia

Vanhan valtatien lansipuolinen HUSIn sairaala-alueen korttelia on tarkasteltu keskustarakentami-
sen yhteydessa kokonaisuudessaan. Kaavan yhteydessa tarkistetaan mm. suojeltavien rakennuk-
set sairaala-alueella, mutta myés mahdollinen lisdrakentamistarve tarkistetaan vastaamaan koko
keskustan kehittymistd. Kaava-alueella olevat suojeluarvot ja niiden huomioiminen tarkentuvat
suunnittelun aikana. HUSIn rakennusten suojavien rakennusten osalta maaraykset tarkentuvat
vaiheittain.

Kaupallisen keskuksen katumiljodn viihtyisyyteen ja keskustamaisuuden luomiseksi suunnitellaan
mahdollisesti torimainen alue, jonka sijoittaminen keskeiselle ja kaupunkikuvallisesti toimivalle pai-
kalle on yksi asemakaavan tavoitteista. Pysakoinnin jarjestamiseksi keskusta-alueella kaavoitus-
tydn yhteydessa tutkitaan tasamaan pysakoinnin liséksi rakenteellista pysakointia korttelialueilla.
Viheralueiden toimivuutta ja jatkuvuutta keskustan lapi sairaala-alueen ja Ruukin alueiden suun-
taan tutkitaan kaavoituksessa. Kellokosken keskustan jalankulku- ja pyoréliikenteen yhteyksista
merkittdvana pidetddn Ruukin patoaltaan yhteytta, johon myoés keskustan kevyenliikenteen yhtey-
det tulee yhtya.

6.MAANOMISTUS JA MAANKAYTTOSOPIMUS

Kaava-alue on paaosin kunnan omistuk-
sessa. Kaava-alueen maanomistajien
kanssa voidaan tehda maankayttésopi-
mukset kunnanvaltuuston hyvaksyman
maapolitikan mukaisesti. Kaava-alueen
rajausta on tarkennettu tyon kuluessa.
Asemakaavaluonnoksesta ehdotukseen
kaava-alue on pienentynyt.

Kunnan maanomistus sinisella.

100 m Pohjakartta, Kunnan smistamat alueet @Tuusulan kunta
Kiinteistakartta GMML
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7. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan vaikutukset MRL 98:n mukaisesti. Kaavan vaikutukset
arvioidaan suhteessa rakennettuun ymparistoon, maisemaan, luonnonymparistéon, kulttuuriympa-
ristdn arvojen sailyvyyteen ja virkistys-mahdollisuuksiin seka kaavatalouteen, palveluihin, liikentee-
seen ja lahialueen asukkaiden elinymparistoon.

Vaikutusten arviointi

Arviointituloksista raportoidaan kuten MRA 178:ssé sdadetaan. Vaikutusarvioinnit liitetdan kaava-
selostukseen ja niitd korjataan asiantuntijoiden, viranomaisten ja osallisten antamien mielipiteiden
ja lausuntojen perusteella tarpeen mukaan.

Vaikutusten arviointiin osallistuminen

Osalliset voivat osallistua myds arviointitydhon ja esittaa mielipiteensa kaavan vaikutuksista. Osal-
listen on mahdollista osallistua arviointitydhdn sen edetessa ottamalla yhteytta suunnittelijaan seka
lausua mielipiteensa tai jattdd muistutuksensa nahtavillaolojen aikana.

8. OSALLISET

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Alla olevaa
osallisten luetteloa tadydennetaan tarvittaessa.

Kellokosken keskustan asemakaavatydssa keskeisia osallisia ovat mm.:
- Alueen asukkaat

- Alueen maanomistajat

- Alueella tytskentelevat ja alueella toimivat yritykset

- Alueella toimivat yhdistykset, seurat ja jarjestot, kuten

Me Kellokoskelaiset ry, Kellokosken Yrittdjat ry, Kellokosken-Linjamaen pienviljelijayhdistys
ry, Kellokoskiseura ry

Keskisen Uudenmaan Kehittamisyhdistys KEHU ry, Tuusulan ymparistoyhdistys ry, Tuusula Seura
ry, Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiri (HUS).

- Tuusulan kunnan hallintokunnat ja luottamuselimet

Tuusulan kunnan rakennuslautakunta, tekninen lautakunta, sosiaali- ja terveyslautakunta, kasva-
tus- ja koulutuslautakunta, kulttuurilautakunta, nuorisolautakunta, liikuntalautakunta, maankaytto-
ja karttapalvelut,

- Muut viranomaiset ja yhteistydtahot, kuten

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, ikdihmisten neuvosto, lap-
si- ja perheasiainneuvosto, vammaisneuvosto,

Uudenmaan elinkeino, -liikenne- ja ymparistokeskus(ELY), Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan
maakuntamuseo, Museovirasto, Fortum sahkoénsiirto Oy, Fortum Power & Heat, Fingrid OYJ, Tuu-
sulan seudun vesilaitos kuntayhtyma, Puhelinyhtitt, Mantsalan kunta. Jarvenpaan kaupunki, Hy-
vinkaan kaupunki.
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9. SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaavoituksen | Kuvaus Tavoite-
vaihe aikataulu
Vireille tulo Kuulutus loppuvuosi 2012
OAS Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla mielipitei-
den esittAmista varten. loppuvuosi 2012
Tarvittaessa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.
Luonnos Esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavaluonnos
o kuntakehityslautakunta 2014
Asemakaavan luonnos nahtavilla vahintaan 30 paivaa
MRA 30 § mukaisesti 2014

e Luonnoksesta tiedotetaan kuuluttamalla lehdes-
sa ja kunnan ilmoitustaululla.

e Alueen maanomistajille ja l&ahinaapureille iimoite-
taan kaavaluonnoksesta kirjeitse.

e Osallisilla on mahdollisuus mielipiteen esittami-
seen nahtavillaolon aikana kirjallisesti tai suulli-
sesti.

¢ Pyydetaan lausunnot kaavaluonnoksesta.

o jarjestetddn yleisotilaisuus

Kaavaluonnos tyodstetdén saatujen lausuntojen ja mieli-
piteiden pohjalta ehdotukseksi.
Ehdotus Esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavaehdotus
o kuntakehityslautakunta 2016
e kunnanhallitus
Asemakaavamuutosehdotus julkisesti ndhtavilla kunnan
ilmoitustaululla vahintdan 30 paivad MRA 27 § mukai- 2017
sesti

o Ehdotuksesta tiedotetaan kunnan ilmoitustaulul-
la.

o Mielipiteen jattaneille osallisille ilmoitetaan kirjeit-
se.

e Muistutukset on jatettava kirjallisena ennen néh-
tavillaoloajan paattymista. Muistutuksen tekija voi
kirjallisesti pyytaa kuntaa ilmoittamaan perustel-
lun kannanoton muistutukseensa.

¢ Pyydetaan lausunnot asemakaavaehdotuksesta

o jarjestetddn yleisotilaisuus

Kaavaehdotus tyOstetdan saatujen lausuntojen ja muis-
tutusten pohjalta asemakaavaksi.
Asemakaava Esitetdaan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos

o kuntakehityslautakunta 2017

e kunnanhallitus

e kunnanvaltuusto

Valitusaika 30 paivaa, jolloin osallisilla on mahdollisuus
valittaa hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston paattkses-
ta.
Voimaantulo Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissé ja |2017

kunnan ilmoitustaululla.

9. TIEDOTUS JA OSALLISTUMINEN
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Luonnoksen ja ehdotuksen néhtéville asettamisesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kuu-
lutukset paikallislehdissa. Kaavoitettavan alueen maanomistajalle ja rajanaapureille tiedotetaan
kaavan luonnosvaiheesta kirjeitse. Halutessaan myts mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat
tiedon kaavan etenemisesta kirjeitse.

Osallliset voivat jattaa luonnosvaiheen nahtavillaoloaikana mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti
suunnittelijalle. Mielipiteiden toivotaan kuitenkin olevan kirjallisia. Ehdotusvaiheen nahtavillaoloai-
kana muistutus tulee jattaa kirjallisesti. Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot litetdén vastineineen
kaavaselostukseen, jonka perusteella kaavoituslautakunta, kunnanhallitus ja kunnanvaltuusto te-
kevat paatoksensa esitetystd asemakaavasta.

Asemakaavaluonnoksesta on jarjestetty yleisétilaisuus 1.10.2014.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin, aikatauluun ja kaavoitettavan alu-
een rajaukseen voi tulla muutoksia suunnittelun kuluessa.

Lisétietoja kaavasta antaa:

kaavanlaatija: Maria Suutari-Jaaskd, kaavasuunnittelija
kayntiosoite: Hyrylantie 16, 3.kerros, C-siipi
postiosoite: PL 60, 04301 TUUSULA

sahkoposti: maria.suutari-jaasko@tuusula.fi

puhelin: (09) 8718 3517 tai 040- 314 3517
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Liite 8
POYTAKIRJA 29.10.2013
ALOITUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELU
KELLOKOSKEN KESKUSTA, ASEMAKAAVAN MUUTOS
AIKA Keskiviikko 23.10.2013 klo 14-16

PAIKKA Tuusulan kunnantalo, valtuustosali
Hyrylantie 16

KUTSUTUT Jussi Heinamies Uudenmaan ELY -keskus
Henrik Wager Uudenmaan ELY -keskus
Hannu Palmén Uudenmaan ELY —keskus
I;'Ha |n|Jl:II|E|G"|:EHFIIIEII Igluellenmaan :.'.'“9
Sari Saresto Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

HelenaTFaskinenr——Museeovirasto

I=a.u||| GHIH.” A :‘;Ia' ||ts. Elklla“l Kuta s ristikes)
Hannu Haukkasalo Tuusulan kunta

Kaija Hapuoja Tuusulan kunta
Jukka-Sahlakari——Tuusulankunta

Maria Suutari-Jadskd®  Tuusulan kunta

Anne Toivanen Tuusulan kunta

Heikki Vaananen Tuusulan kunta

ASIAT
1. Kokouksen avaus

Kuntakehitysjohtaja Hannu Haukkasalo avasi kokouksen. Kokouksen
puheenjohtajaksi nimettiin ylitarkastaja Jussi Heinamies Ely:sta ja
sihteeriksi kaavasuunnittelija Maria Suutari-Jaaské Tuusulan kunnasta.

2. Kellokosken keskusta, asemakaavan muutos

Heindmies totesi viranomaisneuvottelun tarpeellisuuden johtuvan siita, ettéa
kyseessa on tyypillinen viranomaisneuvottelukaava johtuen
valtakunnallisesti merkittavasta rakennetusta kulttuuriymparistésta.
Suunnittelualue on osa Marieforsin Ruukin ja Kellokosken sairaalan RKY-
aluekokonaisuutta, rajautuen eteldssa Ruukkiin ja Kellokosken sairaala-
alue kuuluu suunnittelualueeseen.

POSTIOSOITE: PL 60, 04301 TUUSULA; KAYNTIOSOITE: HYRYLANTIE 16, TUUSULA
PUHELIN: (09) 87181; FAKSI: (09) 8718 3072; WWW.TUUSULA.FI
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Lahtékohdat ja tavoitteet
Kaavasuunnittelija Suutari-Jaasko esitteli lahtékohdat ja tavoitteet.
o0 kunnan maanomistus Vanhan valtatien itapuolella
o0 toimiva sairaala-alue RKY alueella
o lainvoimainen osayleiskaava
tavoitteet:
o tavoitteisiin tulisi lisata, etta uudisrakentamisen tulee soveltua
oleviin kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin rakennuksiin

Kayty keskustelu

Osallisten maaran laajuus tuntui riittavalta, Hyvinkaan kaupungin
tarpeellisuutta voisi harkita, kun HUS Kellokosken sairaala on siirtynyt
Hyvink&éan sairaanhoitoalueesta osaksi HYKSin sairaanhoitoaluetta
Joulukuussa 2012. Jarvenpaan kaupunki todettiin kuitenkin kuuluvan
kuultavien osaan kuten Mantsalakin mahdollisten kaupallisten vaikutusten
osalta. Haukkasalo kertoi ettd Tuusulassa kaytetaan yleisesti sosiaalista
mediaa suunnitteluun osallistamisessa, jokaisella kaavalla on kunnan
sivulla osoite.

Haukkasalo kaytti puheenvuoron, jossa kertoi paaosan alueesta kuuluvan
kunnan omistukseen. Etelaosan nykyisen kaupallisen keskuksen osalta
neuvotellaan parhaillaan kaupallisten l&ht6kohdista ja niihin liittyvissa
sopimusneuvotteluista johtuen ollaan aikataulullisesti hieman mydhassa.
Luonnos siirtyy alkuvuodelle 2014. Kaavaluonnoksia on tarkoitus esittaa
useampi vaihtoehto, viranomaisneuvottelun kokouskutsun liitteena oli jo
alustavia suunnitelmia mukana.

Kellokosken sairaalan lisdrakentamistarvetta nykyisen kaavan lisaksi talla
tietoa ei tarvittaisi HUSIlle, mutta sijainnin tarkistaminen sairaalatoimintojen
kehittdmisen osalta tulisi mahdollistaa asemakaavassa. HUSIin psykiatrian
selvitys toimintojen sijoittumisesta tulevaisuudessa valmistuu helmikuussa
2014.

Alue on kokonaisuutena riittdva kaava-alueeksi vaikka Mariefors Ruukki ei
ole mukana asemakaava-alueessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaytiin l1api osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
0 maakuntakaavassa uusi vaihe, joka tulee taydentad OASIin; siina
todetaan lainvoimainen maakuntakaava Kellokosken osalta
o0 tulee korjata ettd suunnittelualue on osa RKY —aluetta, ei
ainoastaan rajaudu siihen
0 osayleiskaavakarttaan voisi rajata myos asemakaava-alueen rajat
0 tarvitaan viranomaisneuvottelu suunnitteluvaiheessa

POSTIOSOITE: PL 60, 04301 TUUSULA; KAYNTIOSOITE: HYRYLANTIE 16, TUUSULA
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0 Maanomistus ja maankayttdsopimus-kohtaan HUSIn tai kunnan
suurelta osin. Seka joidenkin maanomistajien kanssa kaavoituksen
kaynnistamissopimukset ovat kesken.

o0 Arvioitavat vaikutukset- kohtaan tulisi konkretisoida milla tavalla ja
mit& arvioidaan

3. Viranomaisten kommentit

Sarkomaa kysyi ettd onko Vanhaa valtatietd ajateltu muuttaa jatkossa.
Kylla on. OASia tulee paivittda kaava-alueen laajentamisesta Linjatielle
(Mantsalan rajalle) saakka. Toivanen kertoi, ettd Vanha valtatie tulee
katuna kaavaan ja pyora- ja jalankulkutie jatkaminen Linjatielle on tarkoitus
mahdollistaa molemmin puolin katua. Tavoitteena on muuttaa katu
keskustamaiseksi paakaduksi, jossa my0s istutuksia.

Palmén huomautti onko tottunutta neuvottelijaa, joka saisi kaupalliset
sabloonat muuttumaan mm. pysakoinnin osalta. Pysakaintid kauppojen
edessa suositellaan mietittavan nykyisesta (laajasta kaupan edessa
tapahtuvasta) tavasta poikkeavasti. Likkenneturvallisuuden kannalta
sisdantulo ja poismeno tulisi olla eri kohdissa, jotta tarpeetonta
edestakaista liikennetta valtettaisiin. Haukkasalo kertoi etta alustavasti
kauppaliikkeiden kanssa on neuvoteltu alueen kaavoituksesta.

Melu tulee selvittdd Vanhan valtatien osalta koko asemakaava-alueella.
Yhtendista taajamaa Ohkolan kanssa, pyoraily- ja jalankulkuyhteydet.

Haukkasalo kysyi, ettd onko mahdollista nayttaa eri aluerajauksia
kaavaluonnoksessa. Heindmies totesi etta alue tulisi olla aluksi
mahdollisimman laaja aluerajaukseltaan ja jatkossa sen voi pienentaéa
osiin. Laajemmasta alueesta on mahdollista omistajien arvioida
vaikutuksia.

Osayleiskaava menee maakuntakaavan edelle lainvoimaisuudessa.

Museovirasto on lahettanyt ennakkoon muinaisjganndksen paikkatiedot ja
edellyttaa aluerajauksen merkitsemista kaavaan.

Maakuntamuseo on edellyttanyt, etta Kellokosken sairaalasta tehdaan
rakennushistoriallinen selvitys, joka on parhaillaan tekeilla. Selvitys
siséltad rakennusten ja ympariston tarkastelua alueesta. Maakuntamuseo
on mukana kaavamaaraysten arvottamistydssa, jotta turvataan seka
rakennusten riittava suojelutavoitteet, etta toimivan sairaalaympariston
mahdolliset muutostarpeet. Y-merkinnan sisaltva on pohdittava siten, etta
saako rakennuksia vuokrata ja nain mahdollistaa esim. myds yksityisten
hoivapalveluiden tarve mikéli sairaalatoimintojen tarve pienenee joissain
rakennuksissa. Vastaavasti toiminnan turvaamiseksi
lisdrakennuspaikkojen kartoittamisesta huolehditaan asemakaavalla.
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Rantapenkereiden eroosion varalta tulva- ja hulevesiongelmiin
varautuminen ja niiden selvittdminen on tarpeellista. Keskusteltiin Ruukin
pohjapatoaltaasta ja ruoppauksen tarpeesta sen kohdalla, alue ei kuulu
kuitenkaan tdh&n kaava-alueeseen. Virkistysmahdollisuuksien
turvaaminen pitkélla aikavalilla Keravajoen altaan ymparistossa nahtiin
tarpeellisena. Se on osa melontareitistod, joka on yksi vetovoimatekija
alueella Kulkureittien ja rantaan paasyn mahdollistamista kaavassa
sairaala-alueen lapi pidettiin hyvana asiana, HUS on ottanut asiaan
myonteisen kannan.

Pilaantuneiden maiden puhdistustilanne otettiin esille. Tulee varautua
puhdistamaan laajempia alueita, mikéli muita 16yt6ja alueella tulee kuin jo
puhdistetut entisen HUSIn kasvihuoneiden paikat Vanhan valtatien
itdpuolella kunnan omistamalla maalla. Alustavissa luonnossuunnitelmissa
niiden paikalla sijaitsee torialueita.

Vaikutusten arvioinneissa tarkennuksia ja avauksia tulisi tehda
likenteeseen ja likenneturvallisuuteen koskevissa asioissa, joissa ohjattiin
tutkimaan Liikennesuunnittelu kaavoituksessa -teosta. Jasentymattoman
tien suunnittelua kaupunkimaisena katuna ilmeen kannalta olisi kylan
kehittamisen kannalta tarpeen.

Sairaalan tulevaisuuden vaikutusten arviointia tulisi olla mukana myads
OASissa.

Taman kaavan myota tulee Kellokoskelle lisaa asukkaita noin 600-1000
asukasta nykyisen liséksi. Tulee tutkia onko kivijalkakaupan
mahdollistaminen talla vakimaaran lisayksella mahdollista.

4. Jatkotoimenpiteistd sopiminen
Kaava on sen verran merkittdva RKY-alueen takia, etta asemakaavasta
tulee jarjestaa suunnitteluvaiheen viranomaisneuvottelu
lausuntomenettelyn lisaksi.

5. Muut mahdolliset asiat

Kokous péaattyi 15.00.

Maria Suutari-Jaasko
kaavasuunnittelija
p. 040-3143517
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Kellokosken keskustan asemakaava
Vesihuollon nykytila 2014

1 Vesijohtoverkko

Kaava-alueen sijainti verkostossa on esitetty seuraavassa kuvassa.

[
Yhteys Mantsalaan

“PKaunisnummen paineenkorotusasema

—

Kaava-alue kuuluu Kellokosken painepiiriin, jossa painetaso on noin 95..100 mmp (N43).
Keskimaarainen verkostopaine suunnittelualueella maantasossa on noin 4 bar.

1000

1000 asukkaan ja suunniteltujen perustoimintojen (kaupat, paivakodit, koulut jne.)
ennustettu keskimaarainen vedenkayttdé on noin 2 I/s (mitoitusvirtaama noin 9 I/s).
Vesijohdot ovat alueella suhteellisen valjat nykytilanteessa ja kaava-alueelle saadaan
vettd kahdesta suunnasta, joten uusille runkolinjoille ei ole tarvetta (160M, kapasiteetti

noin 15 I/s).
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2 Jatevesiverkko

Alueen viemarivedet ohjautuvat lansipuolelta sairaalan alueen viemariverkostoa pitkin
(koot, korot ja sijainti epavarmoja) ja itdpuolelta Roinilantien varren 300B-viemarin kautta
kohti Rajalinnan jatevedenpumppaamoa (max n. 120 I/s). Seuraavassa kuvassa on
esitetty viemareiden runkolinjat Rajalinnan pumppaamolle.

Rajalinnan pumppamo

500

Mitoitusvirtaama Rajalinnan pumppaamolle kaava-alueen suunnasta nykytilanteessa on
noin 20 I/s ja ennustetilanteessa noin 23 I/s. Normaalitilanteessa viemarin kapasiteetti
riittdd hyvin myos ennustetulla vieméarivesimaaralla. Ongelmia Kellokosken vanhassa
viemariverkostossa aiheuttaa runsaat vuotovedet rankkasateilla ja lumien sulamisen
aikaan. Ennen alueen toteutusta on alueelta Rajalinnan pumppaamolle johtava runkolinja
tutkittava ja mahdollisesti saneerattava.

POSTIOSOITE: PL 60, 04301 TUUSULA; KAYNTIOSOITE: HYRYLANTIE 16, TUUSULA
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3 Hulevesiverkosto

Kaava-alueen hulevedet ohjautuvat hulevesiviemaria (400VRA/450M/900M) pitkin
Keravanjokeen.

Alueen sisainen hulevesiverkosto on vanhaa. Seuraavassa kuvassa on korostettu
hulevesiputket kaava-alueelta purkupaikkaan saakka.

Linjauksia voi siirtdd ja mahdollisuuksien mukaan lisatd avouomien osuutta. Roinilantien
alitse meneva osuus 400VRA on perusteltua uusia samalla, koska kapasiteetti ei tule
rittimaan uuden alueen vesille, ja putki on vanha. Hulevesien laatu vaikuttaa suoraan
Keravanjoen kuormitukseen, joten maanpaadlliset hulevesien viivytysaltaat ovat
suositeltavia.
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1.1

1.2

2.1

LAHTOKOHDAT

Lahtokohdat ja tavoitteet

Tuusulan kunta on laatimassa Kellokosken keskusta-alueelle asemakaavaa: asemakaavaehdotus
on tulossa nahtaville kevaallda 2016. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa taajamarakentee-
seen sopiva ja keskustaa kehittava taydennysrakentaminen. Keskeiset korttelialueet osoitetaan
padosin asunto- ja palvelurakentamiseen.:

Taman selvityksen tavoitteena on antaa kuva Kellokosken palveluiden kehittamistarpeista. Ase-
makaavoitusta varten laaditaan arvio Kellokosken tulevasta kaupan ja palveluiden mitoitustar-
peesta toimialoittain: paivittais- ja erikoistavarakauppa seka muut kaupalliset palvelut. Aikai-
sempi Kellokosken kaupallinen selvitys on vuodelta 2007, joten kaupallinen selvitys vaatii péivi-
tysta.

Tarkastelualue

Selvityksessa tarkasteltava alue kattaa asemakaava-aluetta laajemman alueen, Kellokosken taa-
jaman Iahiymparistdineen. Selvityksessa varsinaisten kehittdmisehdotusten osalta keskitytdan
kuitenkin Kellokosken ydinkeskustaan asemakaava-alueelle.

Kellokosken keskustan kaakkoispuolella sijaitsevan Rajalinnan yritysalue ei kuulu asemakaava-
alueeseen ja se on rajattu tarkemman tarkastelun ulkopuolelle. Alueen kehittymismahdollisuudet
kaupan ndkokulmasta yleiselld tasolla tuodaan kuitenkin esille.

Tarkastelualue sijaitsee usean kuntarajan leikkauskohdassa: Kellokosken taajaman pohjoisosa
(H6ykéannummi) kuuluu Mantsalan kuntaan. Etdisyys Mantsalan keskustaan on em. alueilta yli 15
kilometria, joten Kellokoski on ensisijainen asiointialue Idhipalveluiden osalta. Myds alueen taa-
jamarakenne jatkuu yhtendisena kuntarajan yli ja koko taajamaa kehitetaan yhtendisena alueena
kuntarajasta riippumatta kuntien valisilla keskinaisilla sopimuksilla. Hoykdannummen puolelle ei
esimerkiksi tule omaa ylakoulua vaan Tuusulan puolella sijaitsevaa koulukeskusta laajennetaan
koko taajaman oppilaita varten kotikunnasta riippumatta?. Kellokosken taajaman toissijaiselle
vaikutusalueelle jaa niin my6s Jarvenpaalle kuuluvia alueita. Vaikutusalue on kuvattu tarkemmin
seuraavassa luvussa 2.1.

VAHITTAISKAUPPA KELLOKOSKELLA

Vaikutusalue

Kellokoski sijaitsee Pohjois-Tuusulassa ja etdisyys Tuusulan keskustaan (Hyryld) on linnuntieta
noin 16 kilometria. Ajoaika Kellokoskelta Hyrylédan on Google Maps —karttapalvelun mukaan 20-
25 minuuttia. Kellokoski sijaitseekin ldhempana naapurikunnan, Jarvenpaan keskustaa: linnun-
tieta etdisyys noin 6-7 km ja ajoaika reilut 10 minuuttia.

Seuraavalla kartalla (Kuva 1) on esitetty Kellokosken saavutettavuus henkildautosaavutettavuu-
tena. Kellokoski ei sijaitse raideyhteyden varrella, joten saavutettavuustarkastelua henkiléautolla
voidaan pitaa riittdvana kaupallisen selvityksen tarkoituksiin. 5 minuutin ajoaikavyéhykkeen si-
saan mahtuu koko Kellokosken taajama ja sitd pidetaankin tassa selvityksessa Kellokosken lahi-
vaikutusalueena, josta valtaosa Kellokosken asiakkaista tulee.

! Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Kellokosken keskusta, asemakaava muutos nro 3448, Tuusulan kunta, 12.11.2012.
2 Lahde: Maria Suutari-)a&ské, kaavasuunnittelija, Tuusulan kunta, 21.1.2016.
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Toissijaiseksi vaikutusalueeksi, josta Kellokoskelle voidaan olettaa suuntautuvan myds jonkin
verran asiointia, on maaritelty 6-10 minuutin ajoaikavydhyke Kellokoskelle pois lukien Jarven-
paan keskusta ja sen lahialueet. Saavutettavuusvydhykkeesta rajattiin pois ne alueet, joista toi-
nen suurempi tai samankokoinen keskus on saavutettavissa nopeammin. Ei ole todennakoista,
etta Kellokoskella asioidaan niilté alueilta, joista tarjonnaltaan monipuolisempi Jarvenpaan kes-
kusta on saavutettavissa nopeammin tai samassa ajassa. Toissijaisen vaikutusalueen rajaus on
suuntaa-antava ja erityisesti Kellokosken koillispuolelta asiointia voi suuntautua Kellokoskelle
laajemmaltakin alueelta.
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2.2

Kellokosken asema seudullisessa kaupan verkostossa

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (Ymparistdministerion vahvistama 30.10.2014) Kellokos-
ki on luokiteltu kuntakeskukseksi, jonka vahittaiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintaan 20 000 k-m2. Kellokosken kanssa saman merkinnan ovat saaneet my6s muut
vastaavat kuntien alakeskukset, kuten Jokela Kellokosken luoteispuolella, ja pienten kuntien kun-
takeskukset.

Seuraavassa kartassa (Kuva 3) on esitetty lahialueen merkittavimmat kaupalliset keskittymat
kerrosalan ja toimialajakauman suhteen teemoitettuna. Kaupallisen keskittyman muodostavat
ne alueet, joissa on vahintaan nelja vahittaiskaupan tai palveluiden ketjumyymalaa ja myymaloi-
den valinen etaisyys jaa alle 300 metriin. Kellokoski ei tassa tarkastelussa nouse esille kaupalli-
sena keskittymana. Kartan tiedot perustuvat Ramboll Finland Oy:n ketjutietokannan sijaintitietoi-
hin sekd pinta-ala-arvioihin. Kartalla esitetyista kaupan eri toimialoista paivittaistavarakauppa
tarkoittaa.. Tilaa vaativa erikoistavarakauppa tarvitsee nimensa mukaisesti paljon tilaa myytavien
tavaroiden luonteen vuoksi (vrt. huonekalut, rakennustarvikkeet jne.) ja se on myds enemman
riippuvainen autolla asioivista asiakkaista verrattuna muuhun erikoiskauppaan. Tilaa vaativaan
erikoistavarakauppaan kuuluvat toimialat ovat huonekalukauppa, rautakauppa, rakenteellinen
sisustuskauppa, kodintekniikkakauppa, puutarha- ja maatalouskauppa, venekauppa ja moottori-
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ajoneuvojen seka niiden tarvikkeiden kauppa. Myymaldkonseptit ovat kuitenkin kehittyneet niin,
ettd monissa myymaldissa myydaan yha enemman muutakin kuin paljon tilaa vaativaa erikoista-
varaa ja tuotevalikoima lahestyy perinteisen keskustahakuisten erikoiskauppojen tuotevalikoi-
maa. Kuvassa 3 termilla erikoistavarakauppa viitataan ns. keskustahakuiseen erikoistavara-
kauppaan, jolla tarkoitetaan perinteista ja monipuolista, tyypillisesti kaupunki- tai kuntakeskuk-
siin tai kauppakeskuksiin sijoittuvaa, erikoistavaran ja niihin liittyvien palveluiden kauppaa. Tark-
kaa maaritelmaa keskustahakuisesta erikoistavarakaupasta ei ole, vaan silla tarkoitetaan yleisesti
erikoiskaupan aloja, jotka eivat ole kaupunkikeskustojen ulkopuolelle sijoittuvaa tilaa vaativaa
kauppaa. Tarkeimpia tuoteryhmia ovat mm. muoti-, urheilu-, kirja- ja optisen alan ja vapaa-ajan

kauppa.

Kartalla (Kuva 3) on esitetty ainoastaan ketjuihin kuuluvat toimijat, mutta alueiden keskindiset
suhteet tulevat kartasta hyvin ilmi; Kellokosken lahimmat kaupallisesti merkittavat keskittymat
sijaitsevat pohjoisessa Mantsalassa ja Hyvinkaalla seka eteldassa Jarvenpdd, Hyryla ja Kerava.
Tarkastelualueen merkittavin kaupallinen keskittyma sijaitsee Keha III:n varrella Vantaalla, noin
30 km:n padssa Kellokoskesta. Kellokoski kuuluu paakaupunkiseudun vaikutuspiiriin ja alueelta
asioidaankin mm. Keha III:n erikoiskaupoissa. Paakaupunkiseudun vahvan kaupan tarjonnan
takia luontainen asiointisuunta Kellokoskelta on eteldaan, vaikka viime vuosina pohjoisessa myos
Hyvinkaan kaupan tarjonta on kehittynyt: kauppakeskus Willa avautui Hyvinkaalla vuonna 2012.
Mantsalan kaupan tarjonta on selvasti vaatimattomampi verrattuna esimerkiksi Hyvinkaaseen tai

Jarvenpaahan.
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Kuva 2 Kaupan alueiden pinta-alat ja toimialajakaumat

Seuraavalla kartalla (Kuva 3) on viela esitetty tarkemmin vahittaiskaupan ketjumyymalat Kello-
koskella ja sen lahialueella. Ketjuihin kuuluvien myymaldiden liséksi Kellokoskella ja muissa lahi-
taajamissa toimii my6s ketjuihin kuulumattomia yksityisia vahittaiskaupan ja palveluiden toimi-
joita. Kartta kuitenkin havainnollistaa Kellokosken kaupallisen tarjonnan maaran suhteessa mui-
hin ympardiviin keskuksiin. Kellokosken kaupan tarjonta on huomattavasti niukempi verrattuna
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Jarvenpaahan, joka on lahin suurempi kaupallinen keskittymd. Kartasta nahdaan, etta Kellokos-
kella sijaitsee vahittaiskaupan ketjutoimijoista vain paivittaistavaramyymalagita.
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Kuva 3 Vahittdiskaupan ketjumyymalat (Lahde: Ramboll Finland Oy, ketjutietokanta 10/2015)

Seuraavalla kartalla (Kuva 4) on kuvattu paivittaistavarakaupan myymalaverkostoa Kellokosken
lahialueella. Paivittaistavarakaupassa korostuu lahipalveluiden merkitys erityisesti asukkaiden
arjen sujuvuuden kannalta, silla paivittdistavarakaupassa asioidaan keskimaarin 3,2 kertaa vii-
kossa. Taman vuoksi on keskeistd, etta paivittaistavarakaupan palvelut ovat hyvin saavutettavis-
sa ja mahdollisimman lahellé asutusta. Paivittaistavarakaupan palveluverkosto on Kellokosken
ympaérilla suhteellisen harva; [ahimmat myymalat Kellokosken taajaman ulkopuolella sijaitsevat
vaikutusalueen ulkopuolella Mantsalassa, Jokelassa, Jarvenpddssa ja Haarajoella. Padosalle laa-
jan vaikutusalueen asukkaista lahimmat paivittdistavarakaupan palvelut 16ytyvat taten Kellokos-
ken taajamasta.

Seudullisessa kaupan palveluverkossa Kellokoskea voidaan edella esitetyn perusteella luonnehtia
paivittdistavarakaupan ostopaikaksi Kellokosken laajan vaikutusalueen asukkaille. Erikoiskaupan
tarjonnalla Kellokoski ei kilpaile samassa sarjassa tarkastelualueen muiden kaupan keskittymien
kanssa ja Kellokosken vaikutusalueen asukkaiden erikoistavarakaupan ostokset suuntautuvat
todenndkdisesti paaosin muualle.
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Kuva 4 Paivittdistavarakaupan myymalaverkosto Kellokosken ldahialueella

2.3

Kellokosken viahittdaiskauppa

Kellokoskella on liiketiloja kdytdssa yhteensa noin 4 150 k-m2. Pinta-alasta noin 1 900 k-2m on
paivittaistavarakauppaa, 500 k-m2 keskustahakuista erikoistavarakauppaa ja palveluita noin

1 750 k-m23. Seuraavalla kartalla (Kuva 5) on esitetty Kellokosken vahittdiskaupan myymaldiden
ja kaupallisten palveluiden sijainti*. Kellokosken nykyiset kaupalliset palvelut ovat keskittyneet
Vanhan valtatien varteen. Tiiveimpana kaupallisena ydinalueena voidaan pitaa noin 300 metrin
vybhykettd, joka ulottuu Ruukinkujalta Puutarhakujalle. Kaupallisella ydinalueella toimii kaksi
paivittaistavaramyymalaa (supermarket ja valintamyymald), apteekki, kauneushoitola, kampaa-
mo, kukka- ja lahjatavarakauppa, leipomokahvila, pizzeria seka kangas- ja paperikauppa, jonka
yhteydessa toimii myds asiamiesposti. Lisaksi alueella on muutamia tyhjia liiketiloja, kuten esi-
merkiksi entinen pankin kaytossa ollut liiketalo. Pankin konttori lakkautettiin vuonna 20125, Muita
merkittavia muutoksia Kellokosken kaupan tarjonnassa ei ole viime vuosina tapahtunut: verrat-
taessa palvelutarjontaa Kellokosken aikaisempaan kaupalliseen selvitykseen vuodelta 2007, on
palvelutarjonta ja niiden sijoittuminen kaupunkirakenteessa pysynyt hyvin samanlaisena.® Aino-
astaan K-market on muuttunut K-supermarketiksi, mutta myymalaa ei ole laajennettu vaan on
kyse ainoastaan samojen seinien sisdlla tapahtuneesta konseptimuutoksesta.

Kaupallisen ydinvybhykkeen lounaispuolella sijaitsee ns. Ruukin alue, jonne vanhoihin ruukin
rakennuksiin on sijoittunut myds muutamia pienia erikoisliikkeitd, ravintola, kuntosali ja kam-

3 Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava, Kaupan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi; Uudenmaan liitto, Santasalo Ky ja
Strafica Oy, Uudenmaan liiton julkaisuja E 125 - 2013. Ko. selvityksen mukaan liiketiloja Kellokoskella vuonna 2011 noin 4 400 k-m2,
josta palveluita 2 000 k-m2. Kellokoskella toiminut pankki kuitenkin lopettanut vuonna 2012, joten pankin pinta-ala on véhennetty
palveluiden pinta-alasta. Pankin pinta-ala on arvio ja perustuu karttapohjalta mitattuun pinta-alaan. Liiketilojen pinta-ala on joka
tapauksessa suuntaa-antava ja pankin lisaksi tiloissa on voinut tapahtua muitakin pienid muutoksia.

4 Myymalat ja palvelut on dokumentoitu paikan p&élla tehdyn kenttékierroksen perusteella 12/2015.

® Asemakaavan selostus nro 3448L, Tuusulan kunta, luonnos 27.8.2014)

¢ Kellokosken osayleiskaava, kaupallinen selvitys, Tuomas Santasalo Ky, 14.5.2007.
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paamo. Ruukin alueella sijaitsee myds muita yrityksid ja kasitydlaisten tyotiloja, minka lisaksi
alueella on tyhjia tiloja vuokrattavana. Vuokrattavana olevat tilat soveltuvat paremmin muuhun
kuin vahittaiskaupan kayttéon.

Vanhan valtatien ja Kellokoskentien risteysalueella, kaupalliselta ydinalueelta etelaan, sijaitsee
grillikioski, taksiasema ja autohuolto. Ydinalueen pohjoispuolella taas toimii vanhassa liikeraken-
nuksessa ravintola ja kulta- ja kelloliike. Koulutiella Ruukinpolun ja Aurinkokujan risteysalueella
toimii niin ikaan ravintola seka muutamia muita kaupallisia palveluita (fysioterapia, sdahkotarvi-
kemyymala ja —-palvelu).

Kartan ulkopuolelle jaa keskustan etelapuolella sijaitseva Rajalinnan teollisuusalue (ks. sijainti
edeltd kuvasta 4), jossa toimii myds mm. rengasliike ja lounasravintola. Rajalinnan teollisuusalue
on nimensa mukaisesti kuitenkin ensisijaisesti pienteollisuuden kdytdssa kuin varsinaisesti kau-
pallinen alue.
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Kuva 5 Kellokosken vahittdiskaupat ja kaupalliset palvelut 12/2015

Julkisten palveluiden sijainnilla on merkitystda myds kaupan sijoittumisen kannalta, silld molem-
mat saavat synergiaetuja sijainnista toisiaan lahella. Kellokoskella on asukkaan nakdkulmasta
kattavat julkiset palvelut, mika osaltaan turvaa myds kaupan kehittymismahdollisuuksia jatkos-
sakin. Seuraavalla kartalla (Kuva 6) on esitetty Kellokosken julkisten palveluiden sijainti. Kartalle
on myo0s rajattu em. kaupallinen ydinalue. Vahittdiskauppaan ja kaupallisiin palveluihin verrattu-
na julkiset palvelut sijaitsevat osittain enemman hajallaan ja esimerkiksi Kellokosken terveys-
asema, ylaaste, lukio, kirjasto, useita paivakoteja ja samoin useita liikuntapaikkoja on keskitty-
nyt Koulutien tuntumaan, missa taas kaupallisten toimintojen osuus on vahainen. Vanhan valta-
tien varteen kaupallisen ydinalueen tuntumaan on sijoittunut Kellokosken sairaala, joka on ollut
psykiatrian erikoissairaanhoitoa tarjoava yksikké. Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin halli-
tus on kuitenkin paattanyt syksylla 2015 kaynnistaa suunnittelu- ja valmistelutyén Kellokosken
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sairaalasta luopumiseksi ainakin padosin.” Taman paatdoksen vaikutuksia tyépaikkoihin ja sita
kautta Kellokosken kaupallisiin palveluihin on kasitelty tarkemmin jaljempé&na luvussa 3.2.

~
Sairaala

Kuva 6 Julkiset palvelut 1/2016 (Ldhde: Tuusulan karttapalvelu, http://kartta.tuusula.fi/)

2.4 Vahittdiskaupan liikevaihto ja ostovoiman siirtymat
Vuonna 2011 Kellokosken postinumeroalueella (04500) vahittaiskaupan liikevaihto oli yhteensa
noin 13 miljoonaa euroa, kun se Tuusulassa oli yhteensa lahes 165 miljoonaa euroa. Kellokosken
osuus Tuusulan liikevaihdosta oli taten noin 8 prosenttia, vaikka ko. postinumeroalueella asui
vastaavana ajankohtana noin 16 prosenttia kunnan asukkaista.

Seuraavassa kaaviossa (Kuva 7) on havainnollistettu Kellokosken postinumeroalueen asukaslu-
kuun suhteutettua vahittaiskaupan liikevaihtoa toimialoittain Tuusulan sekd koko maan lukuihin
verrattuna. Koko vahittaiskaupan osalta Kellokosken suhteellinen liikevaihto jaa noin puoleen
Tuusulan liikevaihdosta ja kolmasosaan koko maan tasosta. Kaytanndssa tama tarkoittaa sita,
etta vahittaiskaupan ostovoimaa virtaa alueelta muihin kaupallisiin keskuksiin. Asukaskohtaisen
liikevaihdon perusteella arvioituna yli 60 prosenttia vahittdiskaupan ostovoimasta virtaakin Kello-
koskelta ulos. Kellokosken kaupallisessa selvityksessa vuonna 2007 on arvioitu, etta kellokoske-
laisten ostovoimasta kaikkiaan yli 70 prosenttia virtaa alueelta ulos.® Kellokosken kaupallinen
asema ei ole siis juurikaan parantunut ja Kellokosken kaupan tarjonta ole riittavan laajaa ja mo-
nipuolista véaestdmaaraan nahden.

7HUS:in hallitus p&étti Kellokosken sairaalasta, paatdstiedote 2.11.2015, saatavilla http://www.hus.fi/hus-
tietoa/uutishuone/Sivut/HUSN-hallitus-p%C3%A4%C3%A4tti-Kellokosken-sairaalasta.aspx, haettu 5.1.2016.
8 Kellokosken osayleiskaava, kaupallinen selvitys, Tuomas Santasalo Ky, 14.5.2007.
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Toimialoittain tarkasteltuna Kellokoski jaa asukaskohtaisella liikevaihdolla mitattuna selke&sti
Tuusulan seka koko maan keskimdaaraisen tason alapuolelle kaikilla toimialoilla. Asukaskohtaisen
liikevaihdon perusteella arvioituna paivittaistavarakaupan ostovoiman ulosvirtaus olisi Idhes 70
prosenttia (66 %). Vuoden 2007 selvityksessa on arvioitu, etta paivittaistavarakaupan ostovoi-
man ulosvirtaus on hieman muita toimialoja hillitympaa: arviolta 40 prosenttia paivittaistavara-
kaupan ostovoimasta siirtyisi muihin keskuksiin.® Asukaskohtaisen liikevaihdon perusteella arvioi-
tu ostovoiman siirtyma on suuntaa-antava, mutta em. luvut kertovat kuitenkin siita, etta Kello-
kosken paivittdistavarakaupan tarjonta ei ole kehittynyt riittdvasti alueen asukkaiden ostovoi-
maan nahden. Kellokosken asukasluku on kasvanut (ks. luku 3.1.2.), mutta paivittaistavarakau-
pan tarjonta ei ole lisdantynyt riittdvasti vaan ostovoiman ulosvirtaus on kasvanut. Kellokoskella
toiminut paivittaistavaran market-myymala on muuttunut supermarket-myymaldksi vuosien ai-
kana, mika periaatteessa tarkoittaa laajempaa tavaravalikoimaa asiakkaille. Myymalaa ei ole
kuitenkaan laajennettu, joten tavaravalikoiman laajentaminen samojen seinien sisalla on ollut
rajoitettua, ja tarjonnan lisdys ei ole ollut riittava kysyntaan nahden.

Asukaskohtaisen liikevaihdon perusteella arvioituna tilaa vievan kaupan ostovoiman ulosvirtaus
on 50 prosenttia ja muu erikoiskaupan ldhes 70 prosenttia. Lukujen valossa tilaa vievan kaupan
ostovoimasta siis lahes puolet jaisi Kellokoskelle, mika vaikuttaa tarjontaan nahden korkealta.
Kellokoskella toimi vain 3 tilaa vievan kaupan myymalaa vuonna 2011 ja tarjonta ei ole lisdanty-
nyt. Kellokoskella on toiminut keittiokalustevalmistajan tehtaanmyymala ydinkeskustan lansipuo-
lella, mika osaltaan selittdnee vuoden 2011 tilaa vievan kaupan liikevaihtotasoa. Tehtaanmyyma-
la on sittemmin siirretty Jarvenpaahan®, mika tarkoittaa, etta tilaa vievan kaupan ostovoiman
ulosvirtaus on kasvanut. Erikoistavarakaupan ostovoiman ulosvirtaus on Kellokoskelta joka ta-
pauksessa merkittavaa ja tarjonta ei vastaa vaikutusalueen kysyntaa.

Vahittdiskaupan liikevaihto (€/as) Kellokoskella,
Tuusulassa ja koko maassa keskimaarin
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Kuva 7 Vahittaiskaupan liikevaihto (€/as.) Kellokoskella, Tuusulassa ja koko maassa keskimaa-
rin

9 Santasalo (2007) Kellokosken osayleiskaava, kaupallinen selvitys. Tuusulan kunta 14.5.2007.
0 Tehtaanmyyymald muuttanut Jarvenpaahéan, tiedote, AKA-Kaluste, http://www.aka-
kaluste.com/fi/akakaluste/ajankohtaista_nayta.tmpl?id=32, haettu 29.1.2016.
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2.5

Vahittaiskaupan hankkeet

Konkreettisia vahittaiskaupan hankkeita ei ole tiedossa, mutta keskustan asemakaavaa on val-
misteltu alustavasti kahden, noin supermarket-tasoisen paivittdistavaramyymalan mallilla perus-
tuen keskusteluihin kaupan toimijoiden kanssa. Toisin sanoen Kellokoski kiinnostaa paivittadista-
varakaupan toimijoita sijaintipaikkana ja he nakevat tarvetta nykyista laajemmalle palvelutarjon-
nalle. Jaljempana luvussa 4.2. on kasitelty asemakaavavaihtoehtoja ja kaupan sijoittumista tar-
kemmin, mutta nykyisten asemakaavojen valossa supermarketin tontilla on kayttdamatonta ra-
kentamisoikeutta noin 800 k-m2, mika mahdollistaisi myymalan laajentamisen kaikkiaan noin

2 000 k-m2:n myymalaksi.

Kellokoskella nykyisin toimivat paivittaistavarakaupat kuuluvat K-ryhmalle (Kesko Oyj) ja Suo-
men Lahikaupalle. Kesko Oyj hankki vuoden 2015 lopussa Suomen Lahikaupan omistukseensa.
Kauppa edellyttaa edelleen Kilpailuviraston hyvaksyntaan, mutta mikali kauppa hyvaksytaan
sellaisenaan, siirtyy Kellokoskella toimiva Valintatalo niin ikdan K-ryhman omistukseen. Tata kir-
joittaessa ei ole tietoa, miten kauppa vaikuttaa Valintatalon toimintaan. Sinalldan edella esitetty-
jen ostovoiman siirtymien valossa (ks. luku 2.4.) Kellokoskella on asukaslukuun ja ostovoimaan
ndhden edelleen toimintaedellytykset molemmille myymaldille, mutta paatékset myymalaverkos-
tosta riippuvat muistakin tekijoista.

Jarvenpdan keskustassa, mika on Kellokoskea lahimpéana sijaitseva suurempi kaupallinen keskit-
tyma, on valmisteilla ns. Perhelan korttelin kehittamishanke. Jarvenpaan kaupungin tavoitteena
on lisata kaupallista tarjontaa Jarvenpaan keskustassa. Kaupunki on saanut kumppanuushaun
perusteella nelja erilaista kehittdmisehdotusta arvioitavaksi, mutta lopullista toteuttajaa ei ole
vield valittu. Ehdotuksissa liikerakentamisen maara vaihtelee muutamasta tuhannesta nelidsta
jopa 16 000 m2:n.* Perhelan korttelin kehittamisella ei ole suoranaisia vaikutuksia Kellokosken
kaupalliseen kehittamiseen, koska hankkeen tavoitteena on lisata erityisesti erikoiskaupan tar-
jontaa Jarvenpadssa ja Kellokosken edellytykset kilpailla erikoiskaupan tarjonnalla Jarvenpaan ja
muiden isojen keskusten kanssa ovat joka tapauksessa rajalliset.

1 Ks. lisatietoja http://www.jarvenpaa.fi/--Kumppanuushaun_tulos--/sivu.tmpl?sivu_id=8833, haettu 3.2.016.
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3. VAHITTAISKAUPAN TOIMINTAYMPARISTO JA SEN
MUUTOKSET

3.1 Vaesto

3.1.1 Vaestdon maara ja mennyt kehitys

Seuraavalla kartalla (Kuva 8) on havainnollistettu vaeston sijoittumista Kellokosken vaikutusalu-
eella. Viiden minuutin ajoajan sateelld Kellokosken keskustasta asuu noin 4 900 asukasta ja 6-10
minuutin sateelld lahes 5 600 asukasta (31.12.2014). Vaikutusalueella on siis yhteensa noin

10 500 asukasta. Lahivaikutusalue on melko tiivisti asutettu. Toissijaisella vaikutusalueella tii-
veimmat asutuskeskittymat sijoittuvat etelddn Kellokosken ja Jarvenpaan keskustan valille.

Tl e T T .

Viiests 31.12.2014 =
250 * 250 m ruuduissa
Léhde: Tilastokeskus

[ osmin

6-10 min (pl.
Jarvenpéaa)

o
Rejalinna o
&:Ilfsuusam’:‘

Kuva 8 Vdeston maara 250 x 250 m tilastoruuduissa 31.12.2014
(Lahde: Tilastokeskus, Ruututietokanta 2015)

Seuraavalla kartalla (Kuva 9) ja taulukossa (Taulukko 1) on esitetty vaesténmuutos vaikutusalu-
eelle vuosien 2010 ja 2014 valilla. Kartassa punaiset pallot kuvaavat vaestdon kasvua ja siniset
vastaavasti vaeston pienenemista 250 x 250 m ruuduissa. Vaestd on koko vaikutusalueella kas-
vanut yhteensa lahes 400 asukkaalla (n. +4 %). Vaestonkasvu on ollut hieman nopeampaa 0-5
minuutin ajoajan sateella (+5 %) kuin ulommalla, 5-10 minuutin kehalla (+3 %).

Taulukko 1 Vaeston maaran kehitys 2010-2014 ajoaikavyohykkeilla

Vaestonmuutos Muutos-

Vaesto 2014 2010-2014 %
0-5 min 4 915 235 5%
5-10 min 5 560 147 3 %

Yhteensa 10 475 382 4 %
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Vaestomuutos 2010-2014
250 * 250 m ruuduissa
Lahde: Tilastokeskus
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Vaestonmuutos 2010-2014 250 x 250 m tilastoruuduissa
(Lahde: Tilastokeskus, Ruututietokanta 2011 ja 2015)

3.1.2 Vaestdennuste

Kellokosken yleiskaavaehdotuksessa vaestotavoitteeksi vuodelle 2034 on esitetty ns. karkihank-
keilla (keskusta ja Linjapuisto) noin 970 uutta asukasta ja koko alueen vaestdnkasvu Kellokos-
kentie ja joenranta mukaan lukien olisi noin 1 570 asukasta.? Tall6in esitetyn ldhivaikutusalueen
vaeston maara vuonna 2034 olisi noin 5 900 asukasta ja toissijaisen vaikutusalueen 6 200 asu-
kasta, eli yhteensa vaikutusalueella asuisi lahes 12 100 asukasta. Ennuste mukailee myés Tuusu-
lan vuonna 2010 osayleiskaavan pohjana kayttdmaa ennustetta, jonka mukaan Kellokosken vaki-
luku vuonna 2030 on 6 400 asukasta.® Vaestdnkasvutavoitteet mukailevat myds Kellokosken

toteutunutta vdestdnkasvuvauhtia vuosina 2010-2014.

Taulukko 2 Kellokosken osayleiskaavaehdotuksen viestotavoite 2034 mennessa
Vaesto 2014 2024 2034
Lahivaikutusalue 4 900 5400 5900
Toissijainen vaikutus-
alue 5 600 5900 6 200
Yhteensa 10 500 11 300 12 100

Vaestotavoite ei noudata taysin edelld esitettyjen ajoaikavydhykkeiden rajoja, mutta karkihank-
keiden vdestdnkasvu on kohdistettu ldhivaikutusalueelle ja Kellokoskentien ja joenrannan véaes-
tonkasvu taas toissijaiselle vaikutusalueelle suuntaa-antavasti. Karkihankkeiden vaestdnkasvu
kohdistuu itse asiassa ldhivaikutusaluetta pienemmalle alueelle. Lisaksi lahivaikutusalueeseen
kuuluu myés Mantsalan kunnan puolella sijaitsevia alueita. Mdntsdlan vdesténkehitys on ollut

2 Ldhde: Maria Suutari-Jaaskd, kaavasuunnittelija, Tuusulan kunta, 21.1.2016.
3 Asemakaavan selostus nro 3448L, Tuusulan kunta, luonnos 27.8.2014.
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3.1.3

positiivista ja koko kunnan vdestdn ennustetaan kasvavan edelleen: Tilastokeskuksen vaestten-
nusteen mukaan vuosina 2015-2020 yhteensa noin 700 asukkaalla ja vuosina 2021-2030 noin

1 100 asukkaalla. Vaestdnkasvun jakautumisesta alueittain Mantsalan sisalla ei ole tietoa ja osa
vaestdnkasvusta kohdistuu myds Kellokosken lahivaikutusalueelle (Héykéanummi) ja osa toissijai-
selle vaikutusalueelle (Ohkola), mutta ko. alueiden vaestdénkasvu on koko kunnan kasvulukujen
valossa vahaisempdaa verrattuna Kellokosken yleiskaavaehdotuksen kasvutavoitteisiin. Héykan-
numen osayleiskaavassa 2020 on arvioitu, etta ko. kaava-alueella olisi 1 530 asukasta vuonna
2020.** Kaavaselostuksessa ei ole kerrottu alueen taman hetkista asukaspohjaa, mutta Héykan-
nummen alueella on Tilastokeskuksen ruututietokannan mukaan vuoden 2014 lopussa noin 1400
asukasta. Alue kasvaisi ndin ollen noin 100 asukkaalla vuoteen 2020 mennessa.

Toissijaisen vaikutusalueen vdestd kasvaa muullakin, erityisesti Jarvenpdan keskustan ja Kello-
kosken vdliselld alueella ja Haarajoella. Asiointi toissijaiselta vaikutusalueelta Kellokoskelle on
kuitenkin vdahaisempaa verrattuna ldhivaikutusalueeseen, joten ko. alueen vaesténkasvua ei ole
huomioitu jaljempana esitetyissa ostovoima- ja tilantarvelaskelmissa. Vaestdnkasvua on osin
haasteellista kohdistaa vaikutusalueina kaytettyjen ajoaikavydhykkeiden rajojen mukaan. Kello-
kosken kaupallisten kehittymisedellytysten turvaamiseksi riittaa, etta palvelut mitoitetaan
osayleiskaavaehdotuksen vaestodtavoitteiden mukaisesti. Jaljempdna ostovoima- ja tilantarvelas-
kelmissa on kaytetty taulukon 2 mukaisia Kellokosken osayleiskaavaehdotuksen vaestdtavoitteita
pohjana. Kellokosken kaupallisen kehittdmisen kannalta positiivista kuitenkin on, ettd Kellokoski
sijaitsee seudulla, jonka vaestd kaikkiaan kasvaa ja maankayttd tiivistyy.

Ikarakenne

Seuraavassa taulukossa (Taulukko 3) on esitetty lahivaikutusalueen ikdrakenne sekd koko Suo-
men keskimaaradinen ikajakauma. Taulukosta nahdaan, etta Idhivaikutusalueella on keskimaarais-
td enemman lapsia ja nuoria. Nuoria aikuisia taas alueella on keskimaaraistd vahemman kuin
myos 30-39-vuotiaita aikuisia. 40-64-vuotiaita aikuisia alueella on hieman keskimaaraista
enemman. Eldkeikdisia ja vanhuksia lahivaikutusalueella on taas keskimaardista vahemman.
Taman perusteella Kellokosken lahivaikutusaluetta voidaan luonnehtia lapsiperhevaltaiseksi alu-
eeksi. Valtaosa (78 %) alueen asuntokannasta onkin pientaloasuntoja (31.12.2014)%*.

Taulukko 3 Lahivaikutusalueen ikdrakenne31.12.2014 (Lahde: Tilastokeskus, Ruututietokanta 2015)

Lahivaikutus- Lahivaikutus-

Ikaluokat alue, lkm alue, osuus % Suomi, osuus %
Alle kouluikdiset, 0-6 v 506 10 % 8 %
Alakouluikaiset, 7-12 v 491 10 % 7 %
Nuoret, 13-17 v 389 8 % 5 %
Nuoret aikuiset, 18-29 v 468 10 % 15 %
Aikuiset, 30-39 v 728 15 % 13 %
Aikuiset, 40-64 v 1782 36 % 33 %
Elakeikaiset, 64-79 462 9 % 16 %
Vanhukset, 80- 89 2 % 5 %
Yhteensa 4 915

Kellokoski pysyy tulevaisuudessakin todennakoisesti pitkalti lapsiperhevaltaisena alueena pienta-
lovaltaisen asuntokannan vuoksi, mutta myds senioreiden osuus Kellokosken ikarakenteessa
kasvanee. Tama johtuu kerrostalovaltaisemmasta rakentamisesta ydinkeskustaan seka ylipaansa
vaeston pidentyvasta elinidsta ja sita kautta vaeston yleisesta vanhenemisesta. Seniorit ovatkin
entista tarkeampi asiakasryhma usean liikekeskustan kannalta ja senioreiden rahankaytté on
kasvussa.

4 Méantsalan kunta, Ymparistdpalvelut, Hoykdnnumen osayleiskaava 2020, kaavaselostus,
http://www.mantsala.fi/tiedostot/palvelut/kaavoitus-ja-rakennusvalvonta/Hyknnummen_osayleiskaava_2020.pdf, haettu 5.2.2016.
15 Tilastokeskus, Ruututietokanta 2015.
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3.2

3.2.1

Tyopaikat

Tydpaikkojen maara ja mennyt kehitys

Seuraavalla kartalla (Kuva 10) on havainnollistettu tydpaikkojen sijoittumista Kellokosken vaiku-
tusalueella. Viiden minuutin ajoajan sateelld Kellokosken keskustasta on noin 1 600 tydpaikkaa ja
6-10 minuutin sdteelld hieman alle 600 tydpaikkaa (31.12.2013). Kellokosken kaupallisen kehit-
tdmisen kannalta ldhivaikutusalueen tydpaikoilla on enemman merkitysta kuin enda toissijaisella
vaikutusalueella sijaitsevilla tyopaikoilla. Suurin tydpaikkakeskittyma sijaitsee Kellokosken sairaa-
lan ymparistdssa.
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Kuva 10 Tyopaikkojen maara 250 x 250 m tilastoruuduissa 31.12.2013
(Ldhde: Tilastokeskus, Ruututietokanta 2015)

Tybpaikkojen maara on vahentynyt vaikutusalueella vuosina 2009-2013 noin 170 kappaleella.
Suurin osa tyOpaikkamaaran pienenemisesta on tapahtunut ulommalla vaikutusalueella, erityi-
sesti Haarajoen alueella. My6s Kellokosken taajamassa tyépaikkojen maara on vahentynyt erityi-
sesti ydinkeskustassa, mutta vastaavasti erityisesti keskustan pohjois- ja eteldpuolella tydpaik-
kamaara on myds kasvanut. Tarkemmat tydpaikkatiedot on esitetty seuraavassa taulukossa ja
kartassa (Taulukko 4 ja Kuva 11).

Taulukko 4 Tyopaikkamaaran kehitys 2009-2013

Tyopaikka-
muutos 2009- Muutos-
Vaesto 0 2013 %
0-5 min 1603 -6 0 %
5-10 min 578 -167 -22 %

Yhteensa 2181 -173 -7 %
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Kuva 11 Tyopaikkamadarien muutokset 2009-2013

3.2.2 Kellokosken sairaalan lakkauttamisen vaikutukset
HUS:n paatds lakkauttaa Kellokosken sairaalan toiminnot vuoteen 2019 mennessa vaikuttaa tar-
kastelualueen tulevaan tydpaikkakehitykseen. Kellokosken sairaalakampuksella tyéskenteli mar-
raskuussa 2015 yhteensa noin 430 henkil6a. Tyoéntekijat sairaalaan tulevat varsin laajalta alueel-
ta painottuen Hyvinkaan sairaanhoitoalueen kuntiin, mutta myo6s Keravalta, Vantaalta, Helsingis-
ta ja Espoosta.* Joka tapauksessa, sairaalan lakkauttamisen myoéta Kellokosken lahivaikutusalu-
eelta poistuu noin 430 tydpaikkaa. Tydpaikkojen nettomuutos vuoteen 2019 mennessa voi olla
pienempi riippuen sairaala-alueen tulevasta kayttoétarkoituksesta ja vaikutusalueen muusta tyo-
paikkakehityksesta.

Kellokosken sairaalan lakkauttaminen vaikuttaa osaltaan Kellokosken taajaman kaupallisten lahi-
palveluiden potentiaalisiin asiakasmaariin. Tyontekijat kayttavat kaupallisia palveluita esimerkiksi
tybpaivan aikana (lounaskysynta) ja ostosten tekemiseen tyématkan varrella. Ty6aikana ja tyo-
matkan varrella tehtavat asioinnit ovat selkedsti satunnaisempia. Vuonna 2012 toteutetun Henki-
I6liikennetutkimuksen mukaan 63 % asioinneista on kotoperdisia. Tama tarkoittaa sita, etta kau-
pan toimintaedellytysten kannalta keskeista on erityisesti lahiasutuksen maara. Seuraavassa
kuvassa (Kuva 12) on esitetty Helsingin seudun lilkkennetutkimuksen perusteella arkivuorokauden
matkojen jakautumista eri toimintojen valilla. Asiointimatkoista 837 000 (73 %) on joko kotipe-
raisia tai paattyvat kotiin. Tydpaikan ja asiointikohteen valisia matkoja on vain 100 000 kpl (8,7
%).

6 Lahde: HUS psykiatrian tiekarttatydskentelyyn liittyvan Kellokoski-tyéryhméan loppuraportti.
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Yleisesti suomalaistaloudet tekevat keskimaarin 3,2 paivittaistavarakaupan ostoskayntia per viik-
ko ja ostoskaynnin keskiostos on noin 21,8 euroa*. Ndin ollenn viikon paivittdistavarakaupan
kokonaisostokset ovat 69,80 euroa. Jos ostoksista tehddaan em. Henkiléliikennetutkimuksen mu-
kaisesti 8,7 prosenttia tydperadisesti, tehdaan tydmatkalla tai téista kdsin esim. lounastunnilla
paivittdistavarakaupan ostoksia viikossa 6,1 eurolla per henkilé. Vuodessa tdma tarkoittaisi noin
315 euroa. Kerrottuna Kellokosken sairaalan ty6paikkamaaralla tarkoittaisi tama, etta Kellokos-
ken sairaalassa tyOskentelevat kayttavat vuodessa tyOperaisesti noin 136 000 euroa paivittaista-
varakaupan ostoksiin. Tama tarkoittaa kaytanndssa korkeintaan yhden kioskimyymalan (pinta-
ala muutamia kymmenia neliometreja) vuosittaista liikevaihtoa. Tassa kohtaa on myés muistet-
tava, etta kaikki Kellokosken sairaalan tyontekijoiden tyoperadinen asiointi ei kohdistu Kellokoskel-
le vaan osa voi kohdistua myds myymaloihin lahempéanéa kotoa huomioiden tydntekijoiden saa-
pumisen laajalta alueelta. Nain ollen, Kellokosken sairaalan lakkauttamisen vaikutukset Kellokos-
ken paivittaistavarakauppojen toimintaedellytyksiin jaavat pieniksi. Vahittaiskaupan tilantarpeen
laskennan kannalta keskeista on nimenomaan asukasmaara ja sen muutokset vaikutusalueella.

Vahittaiskaupan ostovoima

Ostovoiman arvioinnin lahtokohdat

Vahittaiskaupan ostovoimaa arvioidaan keskimaardisen asukaskohtaisen kulutusluvun kautta.
Kulutusluku tarkoittaa yhden henkilon vuodessa vahittaiskauppaan kuluttamaa rahamaaraa. Ker-
tomalla kulutusluku alueen vaestomaardlla saadaan arvio alueella vahittdiskauppaan suuntautu-
vasta ostovoimasta. Ostovoimaa kasvattavat alueen vaesténkasvu ja yleinen tulojen ja kulutuk-
sen kasvu. Ostovoiman avulla voidaan arvioida vahittaiskaupan pinta-alan tarvetta jakamalla
ostovoima myyntiteholla.

7 HSL (2013) Liikkumistottumukset Helsingin seudulla 2012:
https://www.hsl.fi/sites/default/files/uploads/liikkumistottumukset_helsingin_seudulla_2012_hlj2015_raportti_0.pdf
18 pajvittaistavarakauppa Ry: http://www.pty.fi/fileadmin/user_upload/tiedostot/Tilastot/Tilastot_2014_2015/Pt_ostomenot_2014.pdf


https://www.hsl.fi/sites/default/files/uploads/liikkumistottumukset_helsingin_seudulla_2012_hlj2015_raportti_0.pdf
http://www.pty.fi/fileadmin/user_upload/tiedostot/Tilastot/Tilastot_2014_2015/Pt_ostomenot_2014.pdf
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Pitkalle tulevaisuuteen ulottuvat ostovoima- ja pinta-alalaskelmat sisaltdvat aina epavarmuutta.
Ostovoimalaskelmissa tarkeimmat muuttujat ovat vaestéennuste ja kulutusluku. Jos jompikumpi
kasvaa selvasti laskelmissa oletettua tasoa vahemman, on kaupan palveluilla huonommat toteu-
tumisedellytykset.

Tassa selvityksessa kulutuksen kasvun on arvioitu olevan noin 0,5-2 % vuodessa toimialasta ja
aikajanteesta riippuen. 2000-luvun ensimmaisella vuosikymmenella kauppa on kasvanut selvasti
nopeammin. Viime vuosina sen sijaan vahittaiskaupan kulutus on jopa supistunut. Jos yleisessa
taloustilanteessa tapahtuu suuria muutoksia, heijastuu se toki myds yksityiseen kulutukseen.
Kuitenkin pitkalla aikavalilla talouden nousu- ja laskukauden tasoittavat toisiaan ja 1-2 % vuo-
tuinen kasvu on taysin mahdollinen.

Ostovoimalaskelmat antavat suuntaa alueen asukkaiden kauppaan kaytettdvissa olevista rahois-
ta, mutta kulutustottumukset voivat muuttua nykyisestd. Tavaroiden sijaan kulutus voi suuntau-
tua tulevaisuudessa entista enemman palveluihin tai perinteisten myymaldiden sijaan aletaankin
tavarat ostaa verkkokaupasta. Myds vaestdén merkittava ikdantyminen voi vaikuttaa kulutuskayt-
tdytymiseen ja liiketilojen kysyntaan huomattavasti. Ennusteet ja laskelmat on kuitenkin tehtava
tamanhetkisen tiedon perusteella ja hyvaksyttava tulevaisuuden ennustamiseen liittyva epdvar-

muus.

Vahittaiskaupan ostovoima ja sen kasvu

Tassa selvityksessa ostovoimalaskelmien perusteena on kaytetty Santasalo Ky:n vuoden 2012
kulutuslukuja, jotka ovat olleet pohjalla my6és Uudenmaan maakuntakaavan mitoitusselvitykses-
sa. Kulutusluvut on korjattu vuoden 2014 tasolle vahittaiskaupan toteutuneen liikevaihdon muu-
toksen mukaisesti, eli kulutusluku on /laskenut paivittaistavarakaupassa 1,7 prosenttia ja erikois-
tavarakaupassa 2,15 prosenttia vuodesta 2012 vuoteen 2014. Vuoteen 2030 mennessa on kay-
tetty seuraavia kulutuksen kasvuoletuksia:

o Pdivittdistavarakauppa 0,5 %/vuosi 2024 asti, 1 %/vuosi 2025-2034
e FErikoistavarakauppa 1 %/vuosi 2024 asti, 2 %/vuosi 2025-2034

Vuoteen 2025 asti kasvuoletus on pienempi kuin esimerkiksi Uudenmaan maakuntakaavan selvi-
tyksissa ja kuin mita alalla yleisesti on kaytetty. Lahivuosien talouden nakymat ovat kuitenkin
niin heikot, etta hitaamman kasvun oletus on perusteltu. Vuosien 2024—2034 vuosikasvu on
vakiintuneen kaytannoén mukainen 1-2 %/vuosi toimialasta riippuen. Kulutusluvut muodostuvat
nailla oletuksilla hieman matalammaksi kuin esimerkiksi Uudenmaan maakuntakaavan mitoitus-
selvityksessa. Laskelmissa kaytetyt asukaskohtaiset kulutusluvut on esitetty oheisessa taulukos-
sa.

Taulukko 5 Vahittdiskaupan kulutusluvut, €/henkild

Kulutusluvut 2014 2024 2034
Paivittaistavara

(ml. alkoholi) 3 382 3 555 3927
Tilaa vieva kauppa 1747 1930 2 352
Keskustaerikoiskauppa 3 348 3 698 4 508

Ostovoiman laskennassa kaytettava vdestdennuste perustuu luvussa 3.1.2 esitettyihin lukuihin.
Vaeston ja kulutuksen kasvun perusteella laskettu vahittaiskaupan ostovoima on lahivaikutusalu-
eella yhteensa noin 42 miljoonaa euroa ja koko vaikutusalueella yhteensa 89 miljoonaa euroa.
Vahittaiskaupan ostovoiman arvioidaan kasvavan vuoteen 2030 mennessa lahivaikutusalueella
noin 22 miljoonalla eurolla (+52 %) ja koko vaikutusalueella noin 41 miljoonalla eurolla (+46 %).
Koko vaikutusalueella paivittdistavarakaupan osalta ostovoiman kasvua arvioidaan noin 12 milj.
€, keskustaerikoiskaupan 19 milj. € ja tilaa vievan kaupan noin 10 milj. €. Nykytilanteessa alueen
vahittaiskaupan ostovoimasta valtaosa virtaa Kellokosken ulkopuolelle (ks. luku 2.4.).
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Taulukko 6

Lahivaikutusalue

Ostovoima, milj. € mm

Paivittaistavara (ml. alkoholi)

Ostovoima ja sen kasvu vaikutusalueella vuosina 2014-2030

17

Tilaa vieva kauppa

Keskustaerikoiskauppa

Toissijainen vaikutusalue

Ostovoima, milj. €
Paivittaistavara (ml. alkoholi)

Tilaa vieva kauppa

4,8

Keskustaerikoiskauppa

9,2

Ostovoima (milj. Ostovoiman kasvu, milj. \

IS P Lk
Ostovoima, milj. € 2024 2034 . _Yht |

Paivittaistavara (ml. alkoholi) 35,5 40,1 47,4 11,9
Tilaa vieva kauppa 18,3 21,8 28,4 3,4 6,6 10,0
Keskustaerikoiskauppa 35,2 41,7 54,4 6,6 12,7 19,3

4. VAHITTAISKAUPAN PALVELUVERKON KEHITTAMISTAR-
PEET JA MAHDOLLISUUDET
4.1 Liiketilan lisatarve

Ostovoiman perusteella on arvioitu Kellokosken vaikutusalueen laskennallista vahittdiskaupan
tilantarvetta. Laskennallinen tilantarve saadaan jakamalla ostovoima toimialoittaisella keskimaa-
raisellda myyntiteholla. Tassa selvityksessa on kdytetty paivittdistavarakaupan myyntitehona

8 000 €/myynti-m2 ja erikoistavarakaupassa (ml. tilaa vieva kauppa) 3 000 €/myynti-m2. Myyn-
tineliot on muutettu kerrosneliometreiksi kertoimella 1,25. Tilantarvelaskuissa ei ole huomioitu
kaavaylimitoitusta.

Koko vahittaiskaupan tilantarpeeksi nykytilanteessa on arvioitu Idhivaikutusalueella noin 13 000
k-m2 ja koko vaikutusalueella noin 27 900 k-m2. Koko vaikutusalueen tilantarpeesta noin 5 600
k-m2 kohdistuu paivittaistavarakauppaan, 7 700 k-m2 tilaa vievaan kauppaan ja 14 600 k-m2
keskustaerikoiskauppaan. Laskennallisen tilantarpeen arvioidaan kasvavan koko vaikutusalueella
lahes 14 000 k-m2 vuosina 2014-2030. Laskennallisesta kasvusta noin 1 800 k-m2 kohdistuu
paivittaistavarakauppaan, 4 200 k-m2 tilaa vaativaan kauppaan ja 8 000 keskustaerikoistavara-
kauppaan. Vahittaiskaupan laskennallinen tilantarve alueittain ja toimialoittain on esitetty seu-
raavassa taulukossa.

Taulukko 7 Vahittaiskaupan laskennallinen tilantarve 2014-2034

Lahivaikutusalue Tilantarve, k-m2 Kasvu 2014-2034
Tilantarve, k-m2 2014 | 2024 | 2034 k-m2 | % |

Paivittdistavara (ml. alkoholi) 2 600 3 000 3 600 1000 38 %
Tilaa vieva kauppa 3 600 4 300 5 800 2 200 61 %
Keskustaerikoiskauppa 6 800 8 300 11 000 4 200 62 %

Toissijainen vaikutusalue Tilantarve, k-m2 Kasvu 2014-2034

Tilantarve, k-m2 %

Paivittaistavara (ml. alkoholi) 3 000 3 300 3 800 800 27 %
Tilaa vieva kauppa 4 100 4 700 6 100 2 000 49 %
Keskustaerikoiskauppa 7 800 9 100 11 600 3 800 49 %
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Tilantarve, k-m2 Kasvu 2014-2034
Tilantarve, k-m2 | 2014 | 2024 | 2034 | k-m2 | % |

Paivittaistavara (ml. alkoholi) 5 600 6 300 7 400 1 800 32 %
Tilaa vieva kauppa 7 700 9 000 11 900 4 200 55 %
Keskustaerikoiskauppa 14 600 17 400 22 600 8 000 55 %

Ostovoiman ulosvirtaus Kellokoskelta on kuitenkin huomattava, mika nakyy mm. siing, etta ny-
kyinen toteutunut vahittaiskaupan ja palveluiden pinta-ala ei vastaa laskennallista vuoden 2014
tilantarvetta. Asukkaiden ostovoimaan perustuva laskennallinen tilantarve toteutuukin Kellokos-
ken lisdksi esimerkiksi Hyryldassd, Jarvenpaassa ja Keha III:n alueella sekd muissa paakaupunki-
seudun merkittavissa kaupallisissa keskuksissa. Kaupan ohjauksen keinoin voidaan pyrkia vdahen-
tamaan ulosvirtausta osoittamalla kaavoituksen yhteydessa kaupalle riittavasti houkuttelevia
sijainteja Kellokosken taajamasta. Kaupan ohjausta varten Kellokoskelle on tassa laadittu tavoit-
teellinen, mutta realistinen, ostovoiman suuntaukseen perustuva tilantarvelaskelma, jossa las-
kennallisesta tilantarpeen kasvusta on osoitettu Kellokoskelle seuraavat tavoitteelliset suun-
tausosuudet:
- Paivittaistavarakauppa
o 90 % lahivaikutusalueen ja
o 60 % toissijaisen vaikutusalueen tilantarpeen kasvusta toteutuu Kellokoskella
-  Erikoistavarakauppa:
o 30 % lahivaikutusalueen ja
o 15 % toissijaisen vaikutusalueen tilantarpeen kasvusta toteutuu Kellokoskella.

Suuntausosuuksien taustalla on ndkemys siitd, ettd Kellokosken taajama kehittyy erityisesti pai-
vittaistavarakaupan lahipalveluiden seka sita tukevien erikoistavarakaupan ja palveluiden kes-
kuksena, mutta erikoistavarakauppa suuressa maarin keskittyy entistd enemman muihin suu-
rempiin keskuksiin. Padkaupunkiseudun vetovoimainen kaupan tarjonta vaikuttaa osaltaan sii-
hen, etta erikoistavarakaupan tarjonta ei todenndkdisesti tule kehittymaan Kellokosken kokoises-
sa taajamassa vahvaksi. Laskelmissa on kdytetty pohjana laskennallista tilantarpeen kasvua eika
esimerkiksi vertailua laskennallisen kokonaistilantarpeen ja nykyisen vahittdiskaupan pinta-alan
valilla. Taustalla on ajatus, etta vain tilantarpeen tulevaa kasvua on realistista ohjata.

Edellad kuvattujen ostovoiman suuntauslukujen perusteella laskettu vahittaiskaupan mitoitus on
esitetty seuraavassa taulukossa (Taulukko 8). Kellokoskella on tarkasteluhetkelléd yhteensa noin
4 150 k-m2 vahittaiskaupan pinta-alaa. Suunnattu tilantarpeen kasvu on ensisijaiselta vaikutus-
alueelta yhteensa 3 600 k-m2 ja toissijaiselta vaikutusalueelta 1 800 k-m2, jolloin kasvu on yh-
teensa 5 400 k-m2. Palveluiden mitoitukseksi on arvioitu noin 25 % muun vahittaiskaupan tar-
peesta. Lisaksi osa esimerkiksi osa keskustahakuisen erikoiskaupan mitoituksesta saattaa toteu-
tua palveluiden muodossa. Laskelman perusteella Kellokosken vahittaiskaupan mitoitukseksi
vuonna 2034 arvioidaan yhteensa 9 800 k-m2, joka jakautuu paivittdistavarakauppaan (3 300 k-
m?2), tilaa vievaan kauppaan (1 000 k-m2), keskustaerikoiskauppaan (2 400 k-m2) ja palveluihin
(3 100 k-m2).

Taulukko 8 Vahittaiskaupan mitoitus kellokoskella 2014 ja 2034

Kasvu

Nykyinen Kasvu yhteensa |Tarve yh-

pinta- Kasvu 2034, | 2034, tois- | 2014- teensa

ala, k- ensisijainen, | sijainen, k- | 2034, k- 2034, k-

m2 k-2m m2 m2 m2
Paivittaistavara (ml. alkoholi) 1 900 900 500 1400 3 300
Tilaa vieva kauppa 0 700 300 1 000 1 000
Keskustaerikoiskauppa 500 1 300 600 1 900 2 400
Kaupalliset palvelut 1750 700 400 1100 3100

Yhteensa 4 150 3 600 1800 5400 9 800
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4.2

Taulukossa 8 esitetty suunnattu mitoitus on tehty nimenomaan Kellokosken keskusta-alueen
ndkodkulmasta. Kellokosken muiden alueiden kaavoituksessa, esimerkiksi mahdollisesti Rajalinnan
alueen kehittamisessa, voidaan varautua tilaa vievan kaupan osalta suurempaankin mitoituk-
seen, mikali tilaa vievan kaupan toimintoja halutaan mahdollistaa alueella.

Todettakoon vield, etta taulukossa 8 esitetty mitoitus on aika tiukka ja sita voidaankin pitaa Kel-
lokosken keskustan minimimitoituksena. Kuten edella on todettu, Uudenmaan 2. vaihemaakun-
takaavan mukainen suuryksikdéiden enimmaismitoitus on selvasti valjempi, 20 000 k-m2. Keskus-
tan kaavoituksessa voidaan varautua myo6s edellisessa taulukossa esitettya suurempaan tilantar-
peen kasvuun, jos halutaan mahdollistaa vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. Talldin kuitenkin suosi-
teltavaa on, ettd kauppa on vain yksi mahdollinen kayttétarkoitus eri kortteleissa ja kaavoituksel-
la mahdollistetaan myds muita vaihtoehtoisia kdyttétarkoituksia. Taulukossa 8 esitettya mitoitus-
ta huomattavasti suurempi tilantarpeen kasvu ei ole kuitenkaan todenndkoéista ilman suurempaa
vaestdnkasvua.

Tilantarvelaskelmissa on huomioitu vain Kellokosken osayleiskaavaehdotuksen vaesténkasvu.
Mikali vaest6 kasvaa ennakoitua enemman ja on huomattavaa esimerkiksi Mantsalan puolella
Hoéykdannnummella, voidaan suuntaa-antavasti todeta, ettd nykyiselld kulutustasolla (ilman kulu-
tuksen kasvun huomioimista) esimerkiksi 100 henkea tarvitsee noin 40 k-m2 paivittdistavara-
kaupan, 60 k-m2 tilaa vievan erikoistavarakaupan ja reilut 100 k-m2 keskustahakuisen erikoista-
varakaupan pinta-alaa. Tasta esimerkiksi em. ldhivaikutusalueen suuntausprosenteilla keskustan
lisatilantarve olisi paivittaistavarakaupan osalta reilut 35 k-m2, tilaa vievan kaupan osalta alle 20
k-m2 ja keskustahakuisen erikoistavarakaupan osalta noin 30 k-m2.

Paivittaistavarakaupan kehittaminen

Paivittaistavarakaupan mitoitukseksi vuonna 2034 on arvioitu 3 300 k-m2 Kellokosken keskusta-
alueella. Kaytanndssa tama tarkoittaa kahta supemarket-kokoluokan myymalaa (1 500-2 000 k-
m2/myymala), mika on ollut lahtékohtana Kellokosken keskustan asemakaavan valmistelussa.
Keskustan paivittdistavarakaupan nykyinen tarjonta ei vastaa vaikutusalueen kysyntaa ja mitoi-
tuksella on mahdollistettava laajempi ja monipuolisempi paivittaistavarakaupan tarjonta. Kello-
kosken taajama on laajan vaikutusalueen asukkaille [&hin paivittaistavarakaupan palveluita tar-
joava keskus. Laajempi paivittdistavarakaupan tarjonta Kellokosken taajamassa pienentaa osto-
voiman ulosvirtausta alueelta, kun isommatkin ostokset voidaan enenevissd maarin tehda lahella
sijaitsevasta myymalasta. Tama parantaa paivittdistavarakaupan saavutettavuutta ja asukkaiden
arjen sujuvuutta seka lyhentaa asiointimatkoista aiheutuvaa liikennetuotosta. Paivittaistavara-
kaupan hyvat lahipalvelut ovat myds keskeisid, jotta Kellokosken taajaman vdestdnkasvutavoit-
teet tayttyvat.

Alustavissa keskustan asemakaavavaihtoehdoissa paivittdistavarakaupan sijoittumiselle on tutkit-
tu useita eri vaihtoehtoja. Karkeasti suunnittelussa pisimmalla eteenpdin viedyt vaihtoehdot ovat
olleet joko paivittaistavarakauppojen keskittdminen keskusta-alueelle samaan kortteliin tai ha-
jauttaminen erilleen keskustan keskelle ja eteld@an. Samalle alueelle sijoittaminen voi tuoda jon-
kin verran synergiaetuja kaupoille ja lisata myo6s keskittyman vetovoimaa. Paivittaistavarakaup-
pojen keskittaminen samaan kortteliin ja uuden palvelukeskittyman luominen parantaa erityisesti
muiden palveluiden ja erikoiskauppojen toimintamahdollisuuksia osana isompaa palvelukeskitty-
maa, jonka ankkurimyymaldind paivittdistavarakaupat toimivat. Paivittaistavarakauppojen itsen-
sa toimintaedellytysten kannalta silla, sijoitetaanko myymalat samaan kortteliin vai erilleen, ei
ole suurta merkitystd, jos vain kaupan mikrosijaintitekijat voidaan huomioida kaikissa vaihtoeh-
doissa yhta hyvin eivatka vaihtoehdot eroa toteuttamiskustannuksiltaan merkittavasti. Paivittais-
tavarakaupalle tarkeitéd mikrosijaintitekijoita ovat erityisesti saavutettavuuteen ja nakyvyyteen
liittyvat tekijat, mika Kellokosken taajamassa tarkoittaa erityisesti kaupan helppoa saavutetta-
vuutta kaikilla liikennemuodoilla ja ndkyvyytta taajaman lapi kulkevalta paakadulta kasin kuin
myos toimivaa pysakéintialuetta. Nain ollen paivittaistavarakaupan keskittdéminen vs. hajautta-
minen Kellokosken kaupunkirakenteessa riippuu enemman muista maankaytdn ratkaisuista ja
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tavoitteista esimerkiksi kaupunkikuvan suhteen, kuin varsinaisesti itse paivittaistavarakauppojen
toimintaedellytysten turvaamisesta. Samaan kortteliin keskittamisen merkittavimmat hyddyt
liittyvat muiden palveluiden kehittymisedellytyksiin. Kahden erillaan sijaitsevan paivittaistavara-
kaupan yhteyteen ei todenndkoisesti muodostu yhtd mittavaa muuta palvelutarjontaa kuin suu-
rempaan, keskitettyyn palvelukeskittymaan.

Uusien paivittdistavarakauppojen suunnittelussa tulisi huomioida mydés ns. tilaa ja nouda -
palveluiden kehittyminen. Paivittaistavarakaupassa hiljalleen yleistyva toimintamalli on, etta ku-
luttaja tilaa ostokset verkon kautta ja noutaa ne valmiiksi kerattynad noutopisteesta. Kellokosken
kokoisessa taajamassa paivittdistavarakaupoista erilldan sijaitseva noutopiste ei ole todennakoi-
nen ainakaan ilman palvelun volyymin erittéin voimakasta kasvua. Noutopalvelusta tilatut tavarat
keratdan todenndkoisesti myymalasta Kellokoskella, jolloin noutopisteiden sijoittelu tulee huomi-
oida paivittaistavarakaupan suunnittelussa.

Erikoistavarakaupan ja palveluiden kehittaminen

Keskustaerikoiskauppa

Valtaosa keskustaerikoiskaupan ostovoimasta virtaa tulevaisuudessakin alueelta erityisesti Jar-
venpddhan, Keravalle seka Keha III:n varren ostoskeskittymiin. Lisdksi keskustaerikoistavara-
kaupan kehittymisedellytyksiin vaikuttaa keskeisesti verkkokaupan kasvu. Keskustaerikoistava-
rakaupan nykyisestd tilantarpeesta Kellokoskella on koko vaikutusalueen osalta toteutunut vain 3
% ja lahivaikutusalueenkin osalta ainoastaan 7 %. Monipuolistuva paivittaistavarakaupan tarjon-
ta voi kuitenkin tuoda mukanaan myds uusia keskustaerikoistavarakaupan palveluita esimerkiksi
paivittdistavaramyymaldiden etutiloihin/yhteyteen. Osa keskustaerikoistavarakaupan mitoituk-
sesta saattaa toteutua myo6s kaupallisina palveluina kuten ravintoloina ja kahviloina tai kauneu-
denhoito- ja terveyspalveluina.

Keskustaerikoistavarakauppaa voi pienessa mittakaavassa kehittya esimerkiksi Kellokosken sai-
raala-alueen seka Ruukin alueen miljééseen, mikali alueita Idhdetdan kehittdmaan monipuolisen
yritystoiminnan alueina. Vahittaiskaupan kehitystrendeina on viime vuosina nostettu toistuvasti
esille elamyksellisyyden ja my0s aitouden etsiminen, kuluttajat etsivat vaihtoehtoisia ostospaik-
koja. Ruukin alue vastaa tahan kehitystrendiin ja osa alueen yrityksista saa jo nykyisin viikonlop-
puisin asiakkaita jopa vaikutusaluetta laajemmalta alueelta. Ruukin alueen kehittamismahdolli-
suudet ovat kuitenkin haasteelliset. Alueen maaperan pilaantuneisuudesta johtuen alueen kehit-
tdmiskustannukset nousevat helposti korkeiksi ja investoinnista ei muodostu kannattavaa. Ruu-
kin alueen kehittaminen, vaikka pienimuotoisestikin ilman merkittavia investointeja erilaisten
pienten toimijoiden sijaintipaikkana, voisi kuitenkin lisata Kellokosken vetovoimaa viikonlopun
viettajien keskuudessa. Lisaantyvat asiakasvirrat parantavat osaltaan my6s taajaman muiden
myymaldiden ja palveluiden toimintaedellytyksia. Ruukin alueella onkin potentiaalia toimia Kello-
kosken “urbaanina kesantona“”®, joka alhaisella vuokratasollaan houkuttelee erilaisia luovien alo-
jen yrittajia sijoittumaan alueelle.

Palvelut

Palveluille osoitetaan tyypillisesti mitoitusta noin 1/4 koko vahittdiskaupan tilantarpeesta perus-
tuen toteutuneiden kaupan alueiden ja kauppakeskusten pinta-alajakaumiin. Palvelut tarkoittavat
tdssa kaupallisia palveluita sisaltden myo6s ravintola- ja kahvilapalveluita. Palveluille varattuja
tiloja voidaan keskustassa sijoittaa paivittdistavarakaupan etumyymaléiden lisaksi myés mahdol-
listen asuintalojen kivijalkoihin: palveluiden toimintaedellytykset niissa ovat paremmat kuin eri-
koistavarakaupan.

9 Lahde: Kaavoituspaallikkd Asko Honkanen, Tuusulan kunta, 20.1.2016.
20 Urbaanit kesannot kéasitteen lanseerasi professori Terttu Pakarinen. Ks. lisatietoja esim. Luova Tampere - hankkeen loppuraportista
"Taydellinen soppa”, http://www.luovatampere.fi/arkisto/materiaali/LuovaTampere_loppuraportti.pdf, haettu 3.2.2016.
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Kuten edella on todettu, senioreiden osuus saattaa kasvaa Kellokosken ikdrakenteessa, mika
osaltaan vaikuttaa palvelutarjonnan kehittymiseen. Vdestorakenne ei sindlldan vaikuta edelle
esitettyihin liiketilatarpeisiin vaan lahinna siihen, millaisia palveluita niissa on tarjolla. Senioriva-
estdn kasvava maara lisaa erilaisten hyvinvointi- ja terveyspalveluiden kysyntaa. Senioreille pal-
veluita suunniteltaessa tulisi myds muistaa ko. palveluiden integroiminen muuhun kaupunkikes-
kustaan. Esimerkiksi tuetun asumisen yhteyteen mahdollisesti suunniteltavat senioreille suunna-
tut palvelut voidaan avata myds alueen muun vaestén kayttdén, mika osaltaan parantaa niiden
kannattavuusedellytyksia.

Kattavaa tutkimustietoa siita, miten verkkokaupan lisdantyminen vaikuttaa vahittaiskaupan ja
palveluiden kehittymiseen ja esimerkiksi liiketilatarpeeseen, ei ole, mutta yksittaisista palveluista
erilaisten noutopisteiden merkitys on hiljalleen kasvamassa nettikaupan kasvaessa. Verkkokaup-
pa kasvaa voimakkaasti ja suurinta kasvu on juuri vahittdiskaupan tavaraostojen osalta: vuosina
2010-2013 vahittaiskaupan verkkokauppa kasvoi 25 %. Kokonaisuutena vahittdiskaupan verkko-
kauppa vastaa kuitenkin alle 8 prosenttia kaikesta vahittdiskaupasta. Toimialoittaiset erot voivat
kuitenkin olla suuria: vahittaiskaupan tuotteista suurimmat verkkokaupan tuoteryhmat ovat viih-
de-elektroniikka, pukeutuminen (sis. urheiluvaatteet) ja moottoriajoneuvot ja veneet tarvikkei-
neen.? Kellokosken keskustassa toimii talld hetkelld asiamiesposti kangaskaupan yhteydessa,
jonka toiminta on loppumassa/muuttumassa omistajan vaihdoksen takia. Uuden asiamiespostin
jarjestamisesta kdydaan neuvotteluita, mutta varmuutta postin sailymisestd ei ole tata kirjoitet-
taessa. Matkahuolto toimii talld hetkelld Valintatalon, jonka tulevaisuudesta ei ole varmuutta (ks.
luku 2.5.), yhteydessa. Verkkokaupan kasvaessa erilaisista noutopisteista saattaa tulla entista
tarkedmpi osa kuluttajien tarvitsemia Iahipalveluita ja niiden sijainti paivittaistavarakauppojen
yhteydessa on suositeltavaa asiointien keskittamisen kannalta. Todenndkdisesti paivittdistavara-
kaupan ja kuljetuspalveluiden tarvitsemista huoltojarjestelyista I6ytyy myds synergiaetuja. Kello-
koskella olisi syyta pyrkia sadilyttdamaan em. Postin ja Matkahuollon tai muun vastaavan operaat-
torin toiminnot ja pyrkia sijoittamaan ne uusien paivittdistavarakauppojen yhteyteen. Verkkokau-
pan noutopisteen puuttuminen lisdisi todennakdisesti asiointitarvetta Kellokosken ulkopuolella.

Tilaa vaativa kauppa

Tilaa vaativa kauppa sijoittuu yha enenevissa maarin harvoihin ja suuriin kaupan keskittymiin.
Kellokosken taajaman tai lahialueen kehittyminen jatkossa tilaa vaativan kaupan alueena ei ole
todennakdista. Rajalinnan alueelle on mahdollista sijoittua joitakin pienia tilaa vaativan kaupan
yksikdita liittyen esim. huolto- tai tuotantotoiminnan yhteydessa tapahtuvaan varaosamyyntiin.
Talldin tilaa vievan kaupan mitoitus voi ylittda taulukossa 8 esitetyn keskusta-alueen mitoituksen.
Tilaa vaativassa kaupassa ostovoiman ulosvirtaus on ollut 2011 noin 50 %, mutta liikkeita on
viime vuosina lopettanut. Mikali tilaa vievaa kauppaa on tavoitteena lisata Kellokosken alueella,
edellyttadisi se Rajalinnan alueen merkittavaa kaupallista kehittamista.

2! Lshteet: Verkkokauppatilasto 2013, TNS Gallup, ASML ja Kaupan liitto.
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Pohdittavaa ja vastineita

Sopiiko puurakentaminen
itapuolelle ?

Pistetaloissa useampi sivu
kaytettavissa oleskeluun;

ilmansuuntia ikkunoille enemman,
Myos monipuolisempia paikkoja
syntyy rakennusten sivuille,

Voidaan liittdaa matalampia osia, joilla
korttelia tehdaan
umpikorttelimaisemmaksi

Autopaikat osoitetaan pienempiin
yksikoihin

Toimela—> suojellaan
rakennusmuodoltaan ja
sijainniltaan

vastaavan kokoisen rakennuksen voi
sijoittaa (ostaja voi paattaa kunnon
perusteella, mitkd osat saastaa)

AL -merkinnalla todennakoisesti

Puistosta



Rakennuslautakunta

Poimintoja lausunnosta Huomioita ja vastineita
e Vaihtoehto A saa kiitosta e Kaava tahtaa pitkalle
rakenteellisesti tulevaisuuteen

— Asukkaiden maara suurin ja
rakennetun puiston maara suurin

e Suojelutarpeiden selvittaminen
rakennuskohtaisesti myos  Harkitaan tarkemman

sisatiloilta selvityksen teettamista;
— Jotta purkamis —tai o — Museovirasto haluaa joka
muutoslupahakemuksen kasittelyn

vhteydessa ei olisi tarvetta tapauksessa_ Ohj‘?ta . .
selvittss erikseen hankekohtaisesti suojeltuja

rakennuksia, selvitykset
riippuvat myos siita, mita
rakennukseen aiotaan tehda

e Virkistyskayton tulee tukea myos
Ruukin aluetta

— Vaihtoehto A tukee sita



Tekninenlautakunta

Poimintoja lausunnosta

e Kunnallistekniikan kustannukset noin 4
miljoonaa
— Huomioitu ;
*  molemmat kiertoliittymat,

* Vanhan Valtatien muuttaminen kaduksi
(Carlanderintie/Ruukinkuja-Linjatie
valilla)

e Nystenintie/Toimelanti-Linjatie kadun
saneerauksen seka kyseisen alueen
kevytvaylan rakentaminen

— Ei huomioitu;
e Torialueiden ja puistojen,

¢ Seka mahdollisten hulevesien
tasaamisen rakenteet

 Annanpuiston arvokkaita puistoalueita
tulee sailyttaa rakentamisen
ulkopuolella

Huomioita ja vastineita

Tarvitaan selvitysta hulevesista
vhdessa puisto- ja torialueen
suunnittelun yhteydessa

Kustannuksissa ei huomioitu
myodskaan mahdollisesti
Annanpuistosta poistuvaa
rakennusoikeuden menetysta,
mika ajantasakaavassa on

— Poistuu mahdollisesti



Kulttuurilautakunta

Poimintoja lausunnosta Huomioita ja vastineita

* Rakennussuojelumerkinnoissa on
muutettu osayleiskaavan
merkinndista kaikki sr-merkinnoiksi

— VYleisesti pitaa suojelumerkintéja
kylamiljoon kannalta erittdin hyvina
(taulukko)

— Esittda Kellokosken kartanon kohdalla
merkinnan tarkistamista sr-2-=>sr-1
e Vaihtoehto A vaikuttaa
parhaimmalta

e Rakennusoikeuden lisaamista RKY-
alueelle tulee harkita, koska HUSilla
ei ole tarvetta lisarakentamiseen



HUS-tilakeskus

Huomioita ja vastineita

Poimintoja lausunnosta

Tuleva asemakaavamuutos ei saisi
vaikeuttaa sairaalatoimintaa, eika
suojelumaarayksilla vaikeuteta
tarkoituksenmukaista kayttoa ja
kehitysa

— Esittaa etta esitetyt sr 2-merkinnat

muutettaisiin sr-3 merkinnoiksi,
lukuunottamatta Anna Salomen kappelia

— sr-2->sr-3
Sr-2 merkinta pitaa sisalla viittauksen
mahdollisesti arvokkaisiin sitatiloihin

— HUS pitaa alueen rakennusten sisatilojen
suojelua asemakaavan keinoin
mahdottomana

SM-alueen rajausta
(muinaismuistoalue) pitaa
kohtuuttoman laajana ja
kiinteistbnomistajaa rasittavana

Luokituksen muutos
osayleiskaavasta
asemakaavaehdotukseen

Suojelumaarayksien luokittelusta
tulee kayda erillinen neuvottelu
HUSIn ja museoviraston ja
kunnan kesken

SM-aluerajaus tarvitseen
arkeologisen selvityksen, mikali
alueelle osoitetaan muutostoimia
(mita nyt ei ole tehty)

HUS-psykiatrian
tiekarttatyoskenteluun liittyvan
Kellokoski-tyoryhmanraportti
valmistunut 28.5.2015

— Onvuoropuhelua kunnan ja HUS-
toimijoiden kesken



Me Kellokoskelaiset

Poimintoja lausunnosta

Kiertoliittymien toteuttaminen
siten, etta niista lapiajaminen on
mahdollista suurella maa- ja
metsatalouskalustolla

Ruukinkujan paate tulee
suunnitella siten, etta huolto- ja
paikoitusajo on mahdollista
konttorin ja varastosiiven
tehdaskiinteistolle tata kautta

— Tavarantoimituksille tila liilan kapea
rakennusten valissa
Kauppojen sijainti vaihtoehdoissa A
on paras

Kerroskorkeutta sisaantulossa
etelasta pain haluttaisiin madaltaa
2 -3 kerrokseen (korttelit 17 ja 12)

Huomioita ja vastineita

Kylan sisdisena reittina alue
on tarkea ja sen suunnittelu
toteutetaan tiiviissa
vhteistydssa
kunnallistekniikan kanssa



Luontoselvityksen arvokkaimmat
alueet

Rantapuistikko ja

Toimelanpuiston ldansipuoli Sailytettavaa mahdollisesti

 Anna Packalenin puistossa;
— ruusu- ja rhodopuisto

— Arvokkaat puutu ylihoitaja
Anna Packalenin ja
pikkukarhujen patsaat

e Puurivit katujen varsilla
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pidettiin hyvana, mikali
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laatikkomaisia
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TOIMELA P1

K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rn:o Viranomaisen arkistointimerkintoja varten
Kellokoski 3:963

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva n:o
MITTAUSPIIRUSTUS PAAPIIRUSTUS

Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisaltd Mittakaavat|
TOIMELA 1100
TOIMELANTIE ASEMAPIIRUSTUS 1 : 1000
KELLOKOSKI

Suunnittelijan nimi, paivays ja allekirjoitus Suunnitteluala, tydn numero ja piirustuksen numero Muutos
Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen
Torpantie 7A, 04430 JARVENPAA A R K =
Puh: 09-286396, Fax: 09-2790307(@‘/}( g

4.4.2005




6 360

8 870

6 200

9 020 )

10770

—

——

|
| |
| | < | h=2550 <
| h=2680
I I | B i 13
I | |144 |241,1 m2
| % i 15 < 21,1 m2 l
; ET
I 21,2m2 S [11]
| | 461,50 B — L
: /\| | Ve
I
| i ~ I :B 3 |
=== B = — '—I I IL 1T .r= |
o A X |— 9 12
———————————— pu— PH H
v +62,00 o P :F 6, m2 o Aem %
I 2";1”‘2 om2 || &
S -1 B |
18 i I ! I  — I |
H \ _ | H ) T
3 8
21,4 m2 <_ - > ] \/ |
= 2.6 m2] 6 h=2660 :,|1E:§1= ] |
] - - - —— - - — - PH
h=3370 [@ 7 Hhame . é %ﬂzﬁ +60,96 :
—-————-— - — - — - 1,2m2 +61,50 IS =i l AN |
y —— cHeIlEy SO :
. - s —-—-—% B |
2112 (R SO (Do Bt o I— J
Iz 1 K
18,8 m2
O - — - — - — - — - — - — NN > %
o c n /AN
—=,_t§:§l=,_u_=,__%1 B = P Jl_ —

| 12 650 ! 10 770 .
T T T
| <
g) <

8 480

4 530

8 420

21430

I
SO

=

TOIMELA

P2

K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rn:o

Kellokoski 3:963

Viranomaisen arkistointimerkintoja varten

Rakennustoimenpide

MITTAUSPIIRUSTUS

Piirustuslaji

PAAPIIRUSTUS

Juokseva n:o

Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisaltd Mittakaavat
TOIMELA 1. KERROS POHJAPIIRUSTUS 1:100
TOIMELANTIE
KELLOKOSKI

Suunnittelijan nimi, paivays ja allekirjoitus Suunnitteluala, tydn numero ja piirustuksen numero Muutos

Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen
Torpantie 7A, 04430 JARVENPAA
Puh: 09-286396, Fax: 09-2790307@1.4,( 3

4.4.2005
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TOIMELA

P3

K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rn:o

Kellokoski 3:963

Viranomaisen arkistointimerkintoja varten

Rakennustoimenpide

MITTAUSPIIRUSTUS

Piirustuslaji

PAAPIIRUSTUS

Juokseva n:o

Rakennuskohteen nimi ja osoite

Piirustuksen siséltd

Mittakaavat

TOIMELA 2. KERROS POHJAPIIRUSTUS 1:100
TOIMELANTIE
KELLOKOSKI
Suunnittelijan nimi, paivays ja allekirjoitus Suunnitteluala, tydn numero ja piirustuksen numero Muutos

Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen
Torpantie 7A, 04430 JARVENPAA
Puh: 09-286396, Fax: 09-2790307@1.4,( 3

4.4.2005
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TOIMELA

P4

K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rn:o Viranomaisen arkistointimerkintoja varten
Kellokoski 3:963

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva n:o
MITTAUSPIIRUSTUS PAAPIIRUSTUS

Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisaltd Mittakaavat

TOIMELA
TOIMELANTIE
KELLOKOSKI

LEIKKAUKSET A-A, B-BJA C-C 1100

Suunnittelijan nimi, paivays ja allekirjoitus

Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen

Torpantie 7A, 04430 JARVENPAA
Puh: 09-286396, Fax: 09-2790307@1.4, (

4.4.2005

Suunnitteluala, tydn numero ja piirustuksen numero Muutos
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TOIMELA

P5

LANTEEN

K.osa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rn:o Viranomaisen arkistointimerkintoja varten
Kellokoski 3:963

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva n:o
MITTAUSPIIRUSTUS PAAPIIRUSTUS

Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisaltd Mittakaavat
TOIMELA JULKISIVUT 1:100
TOIMELANTIE
KELLOKOSKI

Suunnittelijan nimi, paivays ja allekirjoitus Suunnitteluala, tydn numero ja piirustuksen numero Muutos
Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen
Torpantie 7A, 04430 JARVENPAA A R K =
Puh: 09-286396, Fax: 09-2790307(0‘/1,. ( 3

4.4.2005
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Kuntoarvio 25.5.2010

Toimelan talo
Toimelantie 1 Kellokoski

Toimelan talon kuntoa ja korjauskelpoisuutta arvioitiin silmé@madréisesti rakenteita purkamatta tai
lisdd avaamatta.

Nimein tdssd kadun suuntaisen osan rakennuksesta péataloksi ja takapuolen ristedvén osan
siipiosaksi.

Aikaisemmin avattujen kohtien ja nyt ndhdyn perusteella esitdn ndkemyksenéni seuraavaa.

Talon takana oleva ,ristedvé siipiosa on hirsiseinien ja my®6s lattian osalta tuhoutunut
korjauskelvottomaan kuntoon. Tuhon suurin syy on sisdpuolisen kdyton tuottama pitkdaikainen
kosteus, ja my6hemmin myos liitosalueen vesikattovuodot molempien jiirien kohdilla.

Ainoa vaihtoehto on siipiosan purkaminen ja uudelleen rakentaminen tai jéttdad rakentamatta.
Kuitenkin tuhoutumatta on jdidnyt iso osa siipiosan yldpohjan ja vesikaton rakenteita ja puutavaraa.
Purkuty6 tulee tehdd mahdollisimman paljon “kidsitydnd” ja ottaa terveet puutavarat talteen
korjaustarpeiksi.

Péditalon ja siipiosan vilinen liittyméseind, noin 40 m2, on tuhoutunut vesikaton vuodoista johtuen.

Péaitalon rakenteista on noin 75 % sdilynyt hyvékuntoisena. Alahirsien vaihtoa, eli kengityst,
tarvittaneen pari kierrosta sekid em liittyméiseindn uusiminen.

Talo on rakennettu porakiviperustukselle, mutta kiven ja hirsiseindn saumaaminen rappauslaastilla
on ollut alahirttd tuhoava toimenpide.

Kivijalka ja talo ovat pysyneet tdysin ryhdissddn joko hyvin maaperin, tai hyvin tehdyn
perustamistyon ansiosta.

My®s jiirien alapuoliset lattia, vili- ja yldpohja on rakennettava uudelleen.

Sieni ja hyonteisvaurioita ei ollut huomattavissa muualla kuin muutenkin purettavilla alueilla.
Hirsipintojen sisdpuoliseen tasoittamiseen on kdytetty savirappausta, jonka véri saattaa ndyttas
homeen aiheuttamalta. Sitd se ei ole, vaan savitasoitus pdinvastoin torjuu homeita yms vaurioita.

Katselmuksen perusteella on helppo todeta rakennus péétalon osalta hallittavissa olevin
kustannuksin korjauskelpoiseksi.
Korjaustapojen suunnittelussa olisi hyva kayttda restaurointialaan perehtyneiti asiantuntijoita.

[Imajoella 2.6.2010 Erkki Hiipakka
Restaurointimestari
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Kellokosken keskustan aluekuva kaavaehdotuksen ja nykytilan yhdistelma.
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Asemakaava 3448; Kellokosken keskustan rakentamisohjeet korttelit 7000,7001, 7043-7048, 7418

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén. . i o i
KM—[+ Liiketilojen rakenteet on tehtava niin, efta ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso siséllé alittaa Kaupan kortteli on Kellokosken keskustan keskeinen kortteli, jonka toteuttaminen
45dB. Varastoalueet on sijoitettava rakennuksen sisalle.

Liikennealueen puoleisissa julkisivuissa ja lahiymparistén késittelyssa on kiinnitettava erityista huomiota vaatii yhteisty(’jté rakennusvalvonnan ja rakenn uttaja n/ra ke ntaja n kanssa.
kaupunkikuvallisiin seikkoihin,

Eakfnklan;iSEn laadun tulee korostaa alueen merkitysta RKY alueen viereen sijoittuvanan Paapiirteissaan toteuttamisen tavoitteet on kerrottu tdssa rakentamistapaohjeessa.
uniaKkesKuksena.

Hucltopiha ja lastaustilat on erotettava muusta ymparistosia kaupunkikuvalliseksi korkeatasoisin aidoin Valtakunnallisesti merkittiavan rakennetun kulttuu riym pé riston ( RKY-alueen
ja padasiassa toteutiaa rakennusmassan sisélle. Maanalaiseen pysakointiin fuleva luiska tulee olla ’

upotettuna rakennusalan sisalle Kellokosken sairaalan) rakennuksilla tulee olla merkittava vaikutus rakennusten
e e o 2 1ava autopaikkoja seuraavasts véritykseen ja julkisivuihin. Massoitukseltaan rakennukset voivat olla normaaleja
-maanalaisessa (ma) pysékdinnissa auiopaikkavaatimus on : H HIR isia linig H H = 233 ni _

ikatlal - tap) 30km3 kaupan rakennuksia, hillittyja ja linjakkaita. Mainontaan kadytettavaa pinta-alaa on
“oimistotilat 1ap/ 70k-m2 rajoitettu, koska julkisivun ulko- ja sisdpuolen vililld tulee olla visuaalinen yhteys.

Korttelialueen maanpaallinen pysakdintialue tulee jakaa istutuksin ja reunakiveyksin kohtuullisiin osiin

jalankulkijoiden paasya kaupan oville tulee korostaa rakennusten reunamilla. . . e e .
Pysakointialueslie salilaan rakennelavan aluetta elavoiliavia vahaisia ja korlieln paakaytiolarkoitksen  Erikoiskauppaa on mahdollistettu kortteliin ja sen tulee sijaita to-1-alueeseen

mukaisia tiloja palvelevia rakennelmia, jotka lupavaineessa esitetaan asemapiirroksessa ja jotka

rakennusvalvonta katsao hyvaksyttavaksi. liittyvan alueen julkisivussa. Torimaisen (to-1) alueen pintamateriaalien ja
Toiseen kerrokseen saadaan sijoittaa teknisia tiloja, joita ei lasketa kerrosalaan. . . e . o . . .
To-1 -merkintan rajautuva kayitotarkoitus on erikoiskaupan tilaa, liiketilaa tai kaupan tilaa, siihen ja suunnittelun tulee olla laadukasta ja liittya poikittaiseen Kellotoriin saumattomasti,
Vanhaan valtatienen liittyvasta julkisivusta 40% tulee olla nayteikkunamaisilla ikkunoilla aukotettu. . . . . . . . .

Mainoksia saa olla 20 % aukotetusta pinta-alasta ja 20% umpijulkisivun alasta. Paasisaankaynti tulee hulevesien hallinta viivytysaltaita sallitaan alueella. Vesihuollon yleissuunnitelman

sijaita to-1 rajauksen alueella. . . . o .. .
yhteydessa tarkennetaan pinta-alatarpeita ja maaperan rajoitteita.

Ulkoalueet
Aidat Katualuetta rajaavat Kadun varteen saa rakentaa rakennukseen sopivan aidan peittdmaén huoltoajoa. Kulmaan tulee toteuttaa puuistutuksia aidan
aidat syvennykseen. Katualueita rajaavan aidan enimmaiskorko on 2,8m.
KM-kortteli ja kevyen Tonttien vélille saa rakentaa kaupan korttelia ja AL-korttelia erottavan puurakenteisen tai rakennuksiin soveltuvan aidan max1400 mm
likenteen vayla korkeana vain toiselle puolelle kevyenliikenteen vaylaa. Tonttien véalisen aidan korvaamista istutuksilla osittain tai kokonaan suositellaan.
Varastointi Padaasiallinen varastointi tulee sijoittaa rakennuksen sisélle, huoltopihalla ei saa varastoida pysyvasti. Vanhan valtatien puolelle ei saa
nakya huoltopihaa.
Puuistutukset Pysékointialueelle tulee sijoittaa puita pysékointikampojen paatyihin ja kevyen liikenteen reitin varteen. 1 puu jokaista alkavaa
pyséakointikampaa kohden. Nystenintien reunaan tulee istuttaa 200 m2 kohden. Vahintdan yhden puun tulee olla havupuu. Istutettaessa
lehtipuutaimien tulee olla vahintd&dn 2 m mittaisia - havupuutaimien tulee olla vahintdan 1,5 m.
Suositeltavampia lajeja ovat pienikokoiset puut ja puumaiset pensaat, kuten mm. tuomet, pihlajat, mongolianvaahtera, koristekirsikat,
omena-puut, syreenit ja tuomipihlajat. Havupuiden kaytt6d suositellaan elavoittdmaén myos talvista maisemaa esim havu.
Maastonmuotojen Maaston muokkauksista tulee esittda leikkauskuvat jossa nakyvéat naapurirakennusten lattiakorot (tai rakentamattomien tonttien
muokkaaminen keskikorot), jotta kohtuuttomilta maanmuokkauksilta valtytddn. Maiseman tulee sailyd laskevan peltomaiseman kaltaisena.
Autopaikat, liittyma Liittyma korttelin huoltoliikenteelle ja pysakdinnille tulee jarjestaa Nystenintien kautta.
to-1 Toritoimintaan liittyvad pysakaointia saa osoittaa 5% korttelin kokonaispyséakdinnin alasta télle alueelle. Alueen pintamateriaalien tulee olla
laadukkaita Paasisaénkaynnit tulee toteuttaa to-1 alueeseen sivuavasta julkisivusta. Hulevesien viivyttamisté paikallisesti suositellaan
toteutettavan laadukkailla materiaaleilla talla alueella. Esim kivi- ja kasvillisuusryhmien toteuttamisella painanteisiin alueen toimintaan
liittyen.
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Rakennuksen ominaisuudet KM-4 Kkortteli

Julkisivut Julkisivun mainontaa saa olla nayteikkunoista 20% ja
umpijulkisivusta 20%. Nayteikkunamaista pinta-alaa tulee
olla 40% julkisivusta.

Tekniset tilat Teknisia tiloja saa liittdd rakennuksen nurkassa olevan
mainostornin yhteyteen, ylimman kerroksen ylépuolelle.

Kattomuoto ja Rakennukset voivat olla tasakattoisia. Kuutiomainen

mainostorni mainostorni on sallittu rakennuksen kulmassa.

Sokkeli Sokkelin ndkyvan osan korkeuden tulee olla 300-800.

Alueleikkaus ja Rakennussuunnitelmasta tulee tehda alueleikkauspiirros,

harjakorkeus jossa nakyy RYK-rakennusten ja Nystentintien

pohjoispuolen rakennusten lattiakorko (tai arvioitu korko
taso) ja harjakorkeus. Vierekkaisten rakennusten korkeus
tulee KM-korttelissa olla sama ja pysya kohtuullisina RYK-
alueen rakennuksiin ndhden, rakennusvalvonta ohjaa
korkeusasemia.

Mainospylvaat Kortteliin ei sallita mainospylvaita.

Mainosvaloseina Torinpuoleiselle seinélle, voi toteuttaa julkista toimintaa
palvelevan mainosseinan, johon toteuttaa julkista
yhteisoéllista toimintaa palvelevan screenin
(nayttdmaoseinan).

AK -46 korttteli (ylld)

Kerrostalokortteli Vanhan valtatien itapuolella, jossa katulinjaan kiinni
rakentaminen on kyldkuvallisesti tavoiteltavaa sekd Vanhan valtatien, etta
Nystenin tien kohdalla. Pysakointi on mahdollista toteuttaa kasvillisuudella
jaksoteltuna pienemmissd kokonaisuuksissa (12-28 paikkaa). Maanalainen
pysakointi pykadlan §5 mukaisesti mahdollista. Vanhan valtatien pohjoisempi osa
on korttelin kohdalla korkeammalla kuin korttelin 7001 korttelin
maanpinnantaso.

Kuvassa on Vanhan valtatien katundakyma korotetun
ylityspaikalta; nakyma kohti kaupan korttelia (koilliseen).
Mahdollisen mainosvaloseinin paikka on osoitettu sinisella
nuolella.

Matalammilla yhteis- tai liiketiloilla tulee jaksottaa korkeaa rakennusmassaa
katujen varsilla, pihan suojauksen kannalta toteutettava. Pistemaiset kerrostalot
ovat tavoiteltavia korttelin sisdosassa ja Korjauspajankujan ja Nystenintien
kulmassa.Korttelissa oleva Korjauspajan rakennus (vr-1 merkintd) Osoittaa, etta
vanha rakennus on kyldkuvallisesti arvokas ja silld on kayttoarvoa, sita voi kdyttaa
esim varastona tai toiminnallisena pajana. Mutta sen voi muodoltaan
samankaltaisena toteuttaa uudisrakennuksena.

Kaupan sisddntulon sijoittuminen suhteessa erikoiskauppaan
(vier. luonnoskuva). Hyvin toteutettuna on saatavissa
kaupallisen sisa- ja ulkotilan luontevaa lomittumista
toisiinsa.
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa asuinkerrostaloja. Rakennusten maantasokerrokseen saa rakentaa liike- ja
toimistotiloja seka asukkaiden yhteiseen kayttdon tarkoitettuja tiloja, joita tulee rakentaa vahintaan
30%maantasokerroksen kokonaiskerrosalasta. Kadunvarren julkisivujen ikkunakenttien tulee olla
liketiloissa yhtenaisia ja lahes kerroksen korkuisia,

AK-46

Tontille saa sille merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa kunkin porrashuoneen 15 m2 ylitava osa, hissiku
asumista palvelevia yhteistiloja, irtaimistovarastoja seka teknisia tiloja kerroksiin, kuitenkin yhieensa
enintdan 15 % asuntokerrosalasta.Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen
kohdalla,

Vanhan valtatien lansipuclella olevan RKY -alueen (rakennetun kulttuuriympdristén) rakennuskannan |
mittasuhteiden tulee vaikuttaa alueen ilmeeseen. Alueella tulee mukailla klassista arkkitehtuuria,
Kadun puolella parvekkeet tulee olla sisdanvedettyja ja lasitettuja tai ranskalaisia parvekkeita
Matalammat rakennuksen osat ovat mahdollisia, niiden on sovittava arkkitehtuuriltaan paarakennuksii

Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai parveke.

Kattomuotona tulee kayttd aumakattoa, johon saa harkittuihin paikkeihin avata ns. kattolyhtyja
ullakkokerroksen ikkuna-aukoiksi. Matalammat rakennukseen littyvat osat voivat olla kattomuodoltaar
rakennukseen soveltuvia pulpettikattoisia tai tasakattoisia osia.

Rakennusten oleskelu- ja leikkipaikat tulee sijoittaa sisapihan puolelle. Kevyen likenteen liittyminen
sallittu littymakieltoalueelta koritelin sisalle Nystenintien puolelta.

Korttelit tulee liittaa kaukolampodverkkoon MRL:n 57:n mukaisesti,
Lisad maarayksia § 1,2,3,4,5,6,7.8.

4

Korttelin AK-46 rakennukset muodostavat
parin Kellokosken sairaalan aumakattoiselle
rakennusryhmalle.

Uusitalon juhlasalin (ylld) arkkitehtuuri on
Kellokosken sairaalan RKY-alueella.

Keskitalon julkisivua ja aumakaton
muotoa. (oik)

Kuvat Ark-byroo, RHS 2013

AK-46 —kortteli Rakennuksen ominaisuudet

Raystaat

Rakennuksissa tulee olla riittavat raystaat. Piitotetut rannit
mahdollisia lyhytraystdiden toteutuessa.

Tekniset tilat

Tulee sijoittaa rakennuksen kattorakenteiden sisélle.

Kattomuoto

Kattomuoto tulee olla aumakatto, matalissa liittyvissa osissa
pulpettikatto tai tasakatto. Kattolyhdyt sallittuja sisépihan ja
Nystenintien puolella.

Kattomateriaali ja
vari

Tummanharmaa tai musta tai kupari saumapeltikatto on sallittu.
Kattoon saa integroida pinnan suuntaisia aurinkopaneeleita/-
ker&imié.

Julkisivumateriaali
ja vari

Rapattu vaalea muuraus (vari RKY alueelta) tai liittyvat osat,
seka ensimmaisen kerroksen osia punatiilimuuraus. Puutalojen
julkisivut tulee olla tasaisen kaltaisia (esim. rimalaudoitus).

Ikkuna-aukotus

Klassista yksinkertaistettua aukotusta tulee suosia. Vaihtelevaa
ikkunakoko sallittu suurimmissa tiloissa, aukotus tulee olla
rauhallista. Tuuletusikkunat pystysuuntaisia ja niiden tulee liittya
aukotukseen. Liike- tai yhteistilojen ikkunoiden tulee avautua
kadulle péin ja olla yhtenaisia ikkunakentaltaan, kuten
juhlasalissa (Uusitalo, kuva).

Parvekkeet Vanhan valtatien puolella ei sallita ulokkeellisia parvekkeita.
Sisapihan puolella on myo6s yhtenaiset ulokkeelliset parvekkeet
ilman lasitusta sallittuja. Pinnakaiteita tulee suosia toteutuksessa.
Parvekkeet tulee toteuttaa lasitettuina kadunpuolella.

Sokkeli Sokkelin ndkyvan osan korkeuden tulee olla 500-800.

Rakennusvalvonnan ohjauksessa maastomuodoiltaan
jyrkimmissé kohdissa voi sokkelikorkeus olla max.1200 mm.

Lattian korko

Asuinrakennuksen 1. kerroksen lattiapinta vahintddn 80 cm
(keskimaarin) viereista kadun pintaa ylempana kadun puoleisten
kulmapisteiden keskivaliltéa kohtisuoraan kadun keskilinjaan
mitattuna. Estettdmyys tulee toteutua sisdantuloissa.

Alueleikkaus ja

Rakennussuunnitelmasta tulee tehda alueleikkauspiirros, jossa

harjakorkeus nakyy RYK-rakennusten ja Nystentintien pohjoispuolen
rakennusten lattiakorko (tai arvioitu korko taso) ja harjakorkeus.
Harjakorkeus tulee olla sama ja pysya kohtuullisina RYK-alueen
rakennuksiin ndhden, rakennusvalvonta ohjaa korkeusasemia.

Nurkkatorni Nurkkatorni pistemaisissa taloissa on mahdollinen, kun se

pistetaloissa

toteutetaan isoilla ikkuna-aukoilla alueen ilmetta korottavalla
yhtendisella tavalla.

Jatehuoneet/-
rakennus

Rakenteelliset jatesuojat suositeltavia, mikali rakennetaan pihalle
jaterakennus, siihen tulee liittdd muitakin toimintoja esim. pyoran
sailytysta. 6
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AL-32

Asuin- ja likerakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan rakentaa asuinkerrostaloja. Kellotorin viereen rakennettavan rakennuksen

maantasokerrokseen tulee 1. kerrokseen rakentaa liike- ja toimistotiloja seka asukkaiden yhteiseen

kéyttoon tarkoitettuja tiloja vahintaéan 50% kerrosalasta. Maantasokerroksen ikkuna-aukoitus tulee olla
koko kerroksen korkuista. Ensimmaisen kerroksen kerroskorkeuden tulee olla korkeampi
normaaliakerroskorkeutta,

Tontllle saa sllle merkltyn kerrosalan lisaks| rakentaa kunkin porrashuoneen 15 m2 ylltava osa, hisslkullut,
asumista palvelevia yhtelstlioja, Irtalmistovarastoja seké teknlsla tiloja kerrokslin, kultenkin yhteensa
enintéén 15 % asuntokerrosalasta.

Katosten llittyminen julkisivuihin ja muuhun korttelialueeseen tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
laadukkaana ratkaisuna materlaaleiltaan ja yksityiskohdiltaan.

Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai parveke, Vanhan valtatien suuntaan olevien
parvekkeiden tulee olla lasitettuja ja sisddnvedettyja tai ranskalaiset parvekkeita,

Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen kohdalla, Oleskelupaikat tulee sijoittaa
sisdpihan puolelle. Julkisen puiston sijainti korttelin vieressa pienentaa leikkipaikkatarvetta,

Korttelit tulee littda kaukolampdverkkoon MRL:n 57:n mukaisest.
Lisaa maarayksia § 1,2,3,4,5.

KORTTELEIHIN LIITTYVAT PYKALAT:

Asemakaavamerkintoihin ja -maaréyksiin littyvat pykalat:

1§

2§
3§
4§

58

6§

78

8§

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
A -korttelialuest

pienkerrastalot:

-1 ap /90 k-m2 tai vahintaan 1 ap / asunto

asuinpientalot/rivitalot

-1 ap /90k-m2 tai vahintdan 1.2 ap fasunto
AlL-ja AK -korttelialueet:

-1ap/90 k-m2 tai 1 ap / asunto

-1 ap /50 k-m2 likekerrosalaa
¥-kortelialueet

-1 ap/100 k-m2
Hulevesien muodostumisen vahentdmistd ohjataan vettd Ipaisevan pintamateriaalin k&yttéan
pihoilla (sorapinnhuckoinen aslafaltti, betoninen reikakiveys 30 % peitetysta pinta-alasta)
Jokaisen tonttilittyman yhteyteen on istutettava puu, esim. pihlaja tai mongolianvaahtera
joka ei kasva kohtuutioman korkeaksi.
Katosten seindpinta-alasta lulee olla vahintadn 30 % avointa
AK |2 AL-korttelialueilla autopaikat vai toteuttaa maanalaisina ja ne saadaan sijoitlaa
tonttijgosta rippumatta. Kortteleissa saa rakentaa kerrosalan lisaksi pysakointihallin
maantasoisen pihan alle. Rakenteellinen pysakéinti tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
laadukkaana ja korkeusasemaan soveltusn,

Kattolyhdyt, joista ullakkohuoneistoihin saadaan luonnonvaloa, on oltava muodoltaan vertikaaleja
ja samanmuotoisia.

Kattomuoto tulee olla harja- tai aumakatto tai epakeskeinen harjakatto on mahdollinen, jos kattolyhdyt
|a jyrkempi sivu suuunnataan katualueelle. Matalampien rakennuksen osien kattormuotona pulpettikatto

Fistemnaisten talojen kattomuoto tulee olla paaasiassa aumakatto, epakeskeinen harjakatto mahdollinen, jos
kattolyhdyt ja jyrkempi sivu suuunnataan katualueelle. Nurkalla sallitaan nouseva kerrosksen osa arkkitentuuriin
soveltuvana osana.

AL-32 —kortteli Rakennuksen ominaisuudet

Raystaat

Rakennuksissa tulee olla riittavat raystaat, jotka ulottuvat
seinalinjan yli, mikali ei ole kyse tasakattoisesta
rakennuksesta tai piiloranneista.

Tekniset tilat

Tulee sijoittaa rakennuksen kattorakenteiden sisélle.

Kattomuoto

Kattomuoto tulee olla aumakatto, harjakatto tai
epakeskeinen harjakatto.

Kattomateriaali ja vari

Tummanharmaa tai musta tai kupari saumapeltikatto on
sallittu. Kattoon saa integroida pinnan suuntaisia
aurinkopaneeleita.

Julkisivumateriaali ja
vari

Rapattu vaalea muuraus (vari RKY alueelta) tai liittyvéat
osat, sekd ensimmaisen kerroksen osia punatiilimuuraus.
Puutalojen julkisivut tulee olla tasaisen kaltaisia (esim.
rimalaudoitus).

Ikkuna-aukotus

Klassista yksinkertaistettua aukotusta tulee suosia.
Vaihtelevaa ikkunakoko sallittu suurimmissa tiloissa,
aukotus tulee olla rauhallista. Tuuletusikkunat
pystysuuntaisia ja niiden tulee liittyd aukotukseen.

Liike- tai yhteistilojen ikkunoiden tulee avautua kadulle pain
ja olla yhtenaisia ikkunakentaltdan, kuten juhlasalissa
(Uusitalo).

Parvekkeet Sisaanvedetty ja lasitettu parveke on sallittu. Sisapihan
puolella myds yhtendaiset ulokkeelliset parvekkeet ilman
lasitusta sallittuja. Pinnakaiteet mahdollisia.

Sokkeli Sokkelin ndkyvan osan korkeuden tulee olla 500-800.

Rakennusvalvonnan ohjauksessa maastomuodoiltaan
jyrkimmissa kohdissa voi sokkelikorkeus olla max.1200
mm.

Lattian korko

Asuinrakennuksen 1. kerroksen lattiapinta vahintddn 80 cm
(keskimaarin) viereista kadun pintaa ylempana kadun
puoleisten kulmapisteiden keskivalilta kohtisuoraan kadun
keskilinjaan mitattuna.

Alueleikkaus ja
harjakorkeus

Rakennussuunnitelmasta tulee tehda alueleikkauspiirros,
jossa nakyy RYK-rakennusten ja Nystentintien
pohjoispuolen rakennusten lattiakorko (tai arvioitu korko
taso) ja harjakorkeus. Harjakorkeus tulee olla sama ja
pysya kohtuullisina RYK-alueen rakennuksiin nahden,
rakennusvalvonta ohjaa korkeusasemia.
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Oleskelupihat
Aidat Katualuetta rajaavat Kadun varteen voi rakentaa puurakenteinen aita ainakin niille tontin rajoille, joiden vierella ei ole rakennusta. Katualueita rajaavan
aidat aidan enimmaiskorko on 220 cm. Katualueen kevyen liikenteen reittiin saa liittya tonttiliittyman lisdksi kahdesta kohtaa. Katualuetta

rajaamaan tulee tehda viheraita tai rakennustapaan sopiva aita.
KM-kortteli ja kevyen Korttelin reunoille saa rakentaa aidan kaupan korttelin puolelle, kevyenliikenteen reittiin saa liittya kahdesta-kolmesta kohdasta
liikenteen vayla korttelia., kaupan korttelia ja AL-korttelia erottavan puurakenteisen tai rakennustapaan sopivan aidan max1400 mm korkeana.

Tonttien valiset aidat Tonttien valisen aidan korvaamista istutuksilla osittain tai kokonaan suositellaan tonttien vélille, tonttien vélisen aidan maksimikorkeus
1200 cm. Avoimat nakymat toivottavia Roinilanpellonpuistoa kohti, istutukset ryhmittaisia.

Puuistutukset Vahintaan 1 puu jokaista alkavaa tontin 400 m2 kohden. Vahintdan yhden puun tulee olla havupuu.

Istutettaessa lehtipuutaimien tulee olla vahintddn 2 m mittaisia - havupuutaimien tulee olla vahintdan 1,5 m. Pihalle tulee toteuttaa
puista ja pensaista koostuvan viherryhman.

Tontin rajalle ei tule istuttaa suurikokoisiksi kasvavia puita. Suositeltavampia lajeja ovat pienikokoiset puut ja puumaiset pensaat, kute
mm. tuomet, pihlajat, mongolianvaahtera, koristekirsikat, omena-puut, syreenit ja tuomipihlajat. Havupuiden kaytt6a suositellaan
elavoittdmaan myos talvista maisemaa. Havupuidenkin kohdalla on kiinnitettdva huomiota kasvin lopulliseen kokoon.

>

Maastonmuotojen Maaston muokkauksista tulee esittéda leikkauskuvat jossa nakyvat naapurirakennusten lattiakorot (tai rakentamattomien tonttien
muokkaaminen keskikorot), jotta kohtuuttomilta maanmuokkauksilta valtytdan. Maiseman tulee sailyd padosin avoimena.
Liittymat ja pysakointi Asemakaavamerkintdihin ja —maarayksiin liittyvissa pykalissa.

Tonttilittyman leveys on oltava riittava liilkenngintiin (yli 5m). Tonttiliittymi& suunniteltaessa tulee huomioida riittévéat nakemaalueet.
Tonttiliittymien sijaintien tulee noudattaa kunnallistekniikan suunnitelmaa, perustelluista syistéa vahaisia poikkeuksia voidaan hyvaksya.
Tontilta voidaan liittya hallituissa paikoissa kevyenliikenteen reitille kvely-yhteydella.

Jatehuoneet/-rakennus Rakenteelliset jatesuojat suositeltavia, mikali rakennetaan pihalle jaterakennus, siiten tulee liittd& muitakin toimintoja esim pydérén
sailytystd. Tulee soveltua pdarakennuksen arkkitehtuuriin.

Kortteleiden koordinaatiston muutos tapahtuu korttelin AL-32 eteldisimman rakennuksen
kohdalla. Rakennukseen tulee toteuttaa liike ja yhteistilaa ensimmaiseen kerrokseen.

Nakyma lounaasta sairaalan puolelta keskustan kaava-alueelle.
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Asuin- ja liketalojen korttelialue, Toimela. r|
AL—33 Alueelle voidaan rakentaa rakennusmuodoltaan, korkeudeltaan materiaaleiltaan Toimelan rakennusta ol
jaljittelevan rakennuksen. Rakennuksen maantasokerrokseen pitaa rakentaa liike- ja toimistotiloja seka
]
[z

asukkaiden yhieiseen kayttoon tarkoitettuja tiloja vahintaan 30% kerrosalasta. Like- ja toimistotiloja tulee J‘M

rakentaa Tomelantien puoleiseen rakennusmassaan

Tantile saa rakentaa toteuttaa maantasopysakdintia, ei katoksia, rajatusti vahintaén 1ap/ 90km?
asuinhuoneistoissa. Liiketilojen pysakdinti voidaan oscittaa kadunvarren pysakdintina.

Paajulkisivun katos tulee toteuttaa alkuperdistd noudattaen. Koko rakennus tulee toteuttaa
kylakuvallisesti laadukkaana alkuperaista rakennusta kunnioittavana ratkaisuna materiaaleiltaan ja
yksityiskohdiltaan. Ikkunajako voi poikela alkuperaisestd rakennuksesta vahaisesli, Osa
Ikkuna-aukotuksista voidaan muullaa pihalle avattavaksi pari-ikkunaksi.

POHIOISEEN

ITAAN

Rakennukseen tulee tateuttaa useamman asunnon suojatulla yhteispihalla. Kortteli rajautuu julkiseen T

1. KATTCHUDPA MUSTA

puistnon, piha-alusen rajaus on mahdollista toteuttaa kasvilisuudella, tai rakennuskseen soveltuvalla 2 SEINEN LOMALAUDOITUS SuNamuEKes

5. BETONIEORKELIT MAALATTU RUZKEA

puurimeitetulla aidalla, jonka véri tulee olla pAarakennuksen vérinen. £ 50 AR A TR, askone

= HKUNALUUKUT, KELTARUSKEA

S —— ww”mwﬁmn

Toimelan mittapiirustukset; Arkkitehtitoimisto Olli Kumpulainen, 2004

Ranskalaisten parvekkeiden mahdollinen sijainti siniselld nuolella.

Toimelan rakennus 1950-luvulla

Toimelan rakennus on kylakuvallisesti tarkea, se sailytetdadan kaavassa T
muotona ja toiminnallisesti siihen sallitaan toteutettavan asuntoja ja

liiketiloja kadunvarteen. Rakennuksen siipiosa on kunnoltaan heikompi, :
kuin kadunpuoleinen osa. Rakennus on hirsirakenteinen.

ang

Varitys on mahdollista toteuttaa alkuperdisend vaaleahkona ruskeine

ikkunaluukkuine nykyisen pinkin varityksen sijaan. Ikkunaluukkujen
toteuttaminen ei ole valttamatonta. ™3 34
Porakiviperustukset tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa, kivijalka on
hyvassa kunnossa. T
Rakennuksen ldnsipuolelle voi osoittaa yhteistd pihaa asunnoille, g ]
parvekkeita ei saa toteuttaa. Ranskalaisia parvekkeita rakennuksen siiven
lansipuolelle on aukotukseen mahdollista toteuttaa. Liiketilojen pysakaointi - +4
voidaan osoittaa kadunvarteen. ' . ' P )

9

Maakuntamuseolle osoitetaan lausunto-oikeus rakennuslupavaiheessa.



A7 Tuusula

Asemakaava 3448; Kellokosken keskustan rakentamisohjeet korttelit 7000,7001, 7043-7048, 7418

Asuinrakennusten korttelilalue,

Pienkerrostalojen tai rivi- ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten tai erillispientalojen alue.

Alue voidaan toteuttaa osin kerros- ja osin pientalokortteleina.

Rakennusten katutasoon voidaan rakentaa ymparisthairidita alheuttamatonta tyd-, like- tal yhteistilaa

korkeintaan 5 % rakennuksen kerrosalasta. Tilaan tulee olla oma sisaankaynti kadulta ja sen on liityttdvé asuntoon
siséisella yhteydelld. Tyo-, like- tal yhteistila saadaan rakentaa kerrosalan lisaksi.

Rakennusolkeuden lisaksi saa rakentaa yhteensa enintdan 20 % sallitusta kerrosalasta lasikatteista tilaa tai muita

kuin asuinhuoneita siséltavia piharakennuksia,

Ensimmaéisen kerroksen lattian korkeusasema tulee olla 0,8 m viereisen kadun pinnan tasoa korkeammalla, Rakennukset
tulee julkisivun- ja kattomateriaalien seké kattomuodon suhteen rakentaa yhtenaistd rakennustapaa noudattaen,

Lisda maaréayksia § 1,2, 3 ja 4.

Aidan suhhde rakennuksiin on esitetty
luonnoksissa.

Maantasokuva Kellokosken keskustan maastomallista
Nystenintieta pitkin kiertoliittymalle (Ianteen) pain.
Rakennusten paddyt ovat kohti katua, aitarakenteilla
katundakyma tiivistyy.

Korttelit 7418,7047,7048,7000

A-25, Asuinrakennusten korttelialue. Lisaksi pykalat § 1,2, 3, 4

Kattomuoto
Kattokulma ja Harjansuunta

Sallittuja kattomuotoja ovat harjakatto, pulpettikatto, epdkeskeinen harjakatto.
Kattomuotona suositellaan kdytettdavan ensisijaisesti harjakattoa. Raystdiden on suositeltavaa ulottua vahintadan 500 mm seinalinjan yli.

Rakennusten sijoittelu

Harjan tulee olla kohtisuoraan Nystenintien suuntaa vasten.

Muoto ja Ulokkeet

Rakennukset ovat padasiassa suorakaiteen muotoisia. Aumakattoisia ikkunallisia ulokkeita voi kayttaa sisapihan puolella. Kadunpuoleiset ulokkeet
voivat olla 1m syvyisid maksimissaan ja ne saa rakentaa rakennusalanrajan kadun puolelle. Pdamassan tulee olla kiinni rakennusalueen rajassa.

Julkisivu

paavari

Julkisivuissa tulee kdyttaa yhta paavarisavya. Varitys tulee soveltua Kellokosken sairaalan RKY-alueen rakennusten varitykseen, ei kuitenkaan
Kartanon tai Toimelan véari. Rakennusten savyt tarkistetaan rakennuslupavaiheessa soveltuviksi toisiinsa.

paamateriaali

Julkisivun pdamateriaalina tulee kayttaa lautaverhousta tai rappausta. Laudoituksen tulee olla yhdensuuntainen sokkelista raystaaseen.

Aukotus

Korttelissa 7418 ja 7047 tulee olla vahintdan yksi jokaisen rakennuksen paaikkunasta kadun suuntaan. Nurkkaikkunoita suositaan kaytettavaksi
kadun puolella eldavoittdamdssa katujulkisivua. 7048 korttelissa tulee olla vahintaan yksi padikkunoista Roinilantien tai lounaispuoleisen puiston
suuntaan.

10




A7 Tuusula

katualueesta

Vesikate vari Katon tulee olla musta tai tummanharmaa. Vesikatteen vérin tulee olla yhtendinen tonttikohtaisesti.
materiaali Pelti- tai huopakate. Yhteniisid aurinkopaneeli/kerdinpintoja voidaan sallia kattopinnoille. Aurinkopaneeleita/-kerdimid kaytettdessd on
kattomuotoon kiinnitettava huomiota, paneelit/kerdimet eivat saa nousta harjakorkeuden yli.
Aidat ja aitaukset Tontin Tontti tulee rajata Nystenintien katualueesta pensas- ja puuistutuksin tai 220 cm korkealla puurakenteisella aidalla tai ndiden yhdistelmalla. Aidan
rajaaminen tulee soveltua varitykseltadn rakennuksen véritykseen, aita voi olla maksimissaan 1m rakennusalan rajasta tontin puolella tai kadun puolella. Aita

tulee liittya saumattomasti rakennukseen ja soveltua varitykseltdan paarakennukseen (Puukapyla)

Tonttien valinen
aita

Tonttien rajaamiseksi toisistaan suositellaan pensas- ja puuistutusryhmia. Puurakenteisen aidan rakentaminen on sallittua. Aita tulee sijoittaa joko
tonttien rajalle tontinomistajien niin sopiessa tai kokonaan tontin puolella kuitenkin siten, ettei samalle rajalle sijoiteta kahta erillista aitaa
vierekkadin. Puurakenteinen aita tonttien valilla saa olla korkeintaan 140 cm korkea.

Aita

Aidan vari tulee soveltua rakennuksen variin, rimalaudoitettu pystypuuaita.

Autosuojat ja muut talousrakennukset

Autosuojan ja muiden talousrakennusten tulee olla ilmeeltdan, materiaaleiltaan ja véareiltddn yhdenmukaisia asuinrakennuksen kanssa tai
perinteisen punamultaisen piharakennuksen kaltaisia. Autokatosten sallittuja kattomuotoja ovat harjakatto seka pulpettikatto. Harjan suunta on
kaavassa maaratty.

Jatesuoja

Jatesuoja sijoittaa ensisijaisesti huomaamattomasti, mutta tonttiliittyman ldheisyyteen. Jateastia ei saa aiheuttaa ndkemaestetta tonttiliittymassa.
Jateastioille tulee varata kierratykseen vaadittavat tilat. Jatesuojan on noudatettava muiden rakennusten vareja tai rakenteelliseen aitaan
yhdistettyna aidan varia. Jatesuojan kadun puoleisen sivun tulee olla aidattu. Yksisuuntaisen pulpettikaton lappeen on laskettava tontille.

Pysakoinnin jarjestaminen

Autopaikat toteutetaan kaavamaarayksen mukaisesti. Auto pitaa voida kaantaa tontilla, kadulle peruuttaminen ei ole sallittu. Ajoyhteys tontille
tulee toteuttaa siten, etta se vie tonttialaa mahdollisimman vahan. Tonttiliittyman leveys saa olla enintdan 5 metria. Tonttiliittyman suunnittelussa
on huomioitava riittavat nakemaalueet.

Maastonmuodot, Taytot Rakennukset tulee sovittaa tontille siten, ettd valtetddn turhaa tayttamista. Tukimuureja tulee valttaa.

Hulevedet; Hulevedet Lahivirkistysalueeseen rajautuvilla tonteilla rajalle suositellaan rajaojaa, jonka mahdollinen vesi viivytetdan tontilla kulmassa ennen lahivirkistys
alueelle paasya. Viivyttaminen tapahtuu painanteessa, jonka ldaheisyydessa on soveltuvaa kasvillisuutta.
Maastonmuokkauksissa on huolehdittava tontin pintavesien ohjaamisesta tontin kadun puolella mahd. sadevesiviemariin.
Pysakointipaikoilla tulee tutkia ldpédisevien pintojen mahdollisuutta hulevesien hallinnassa, asfalttipintojen maara tulee minimoida. Alueelle
tehtava vesihuollon yleissuunnitelma sisaltda myds mahdollista hulevesien kasittelya.

Korkeuserot Rakennussuunnitelmasta tulee tehda alueleikkauspiirros, jossa nakyy viereisten rakennusten lattiakorko (tai arvioitu korko taso) ja harjakorkeus.

Vierekkaisten rakennuksen korkeuserot tulee pysya kohtuullisina, rakennusvalvonta ohjaa korkeusasemia.

Kasvillisuus Tontille on istutettava vahintadan marjapensas jokaista 200 m2 kohden. Tonttiliittyman yhteyteen on istutettava matalahko puu pihlaja tai

mongolianvaahtera. Puutarhakaupunkimaisessa ymparistdssa hedelmapuut on suositeltavia.
Suurikokoisten puiden sijoittamisessa ldhelle tontin rajaa on huomioitava juuriston ja latvuksen koko.
Istutettaessa lehtipuutaimen korkeuden on oltava vahintdan 2 metria ja havupuutaimen vahintaan 1 metria.
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Kellokosken keskustan aluekuva kaavaehdotuksen ja nykytilan yhdistelma.

Kaavasuunnittelija Maria Suutari-Jaasko p.040-314 3517, etunimi.sukunimi@tuusula.fi Malli: Mikko Kantonen, Maria Suutari-Jaiasko
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15.5.2017  Laatijat: Maria Suutari-Jaasko, Paivi Hdimalainen
KELLOKOSKEN KESKUSTAN KAAVATALOUSLASKELMA
MAANKAYTTOTULOJEN ARVIOINTI

Arvioidut myyntihinnat ARA x 1,5 + keskustalisd (vapaarahoitteinen tuotanto)

ARA-kerrostalo hinta (75) * 1,5 + 15% = 129 €/k-m?
ARA-pientalo hinta (100) * 1,5 + 15 % = 173 €/k-m?

huom! Aravakohteissa ARA-hinta * keskustalisd = minimi hinta

Taulukossa on arvioitu alottamisvuosia kaava-alueella oleville tonteille.

Aikataulu on viittellinen; markkinatilanne méaarittelee toteuttajien kiinnostuksen kyseisiin tontteihin.

TULOT A Kunnan omistamien tonttien arvioidut myyntihinnat
kortteli tontti  kaavamerk. pan. ro €/k-m? €/k-m?* €/k-m? myyntihinta
min (ka) max min ka max
7001 1 AK-46 10500 6300 86 107,5 129 541800 677 250 € 812700 €
7048 1 A-25 6680 2672 115 129 173 307280 344 688 £ 462 256 €
7047 1 A-25 4470 1788 115 129 173 205620 230652 € 309324 €
7418 3 A-25 2240 896 115 129 173 103040 115584 € 155008 €
7044 1 AL-33 900 400 86 107,5 129 34400 43 000 € 51600 €
7046 1 AL-32 6650 6650 86 107,5 129 571900 714 875 € 857 850 €
7045 1 KM-4 10650 5000 173 211,5 250 865000 1057500 € 1250000 €
7000 37 A-25 1550 465 115 144 173 53475 66 960 € 80445 €
(ka) 3250509 €
(max) 3979183 €
min 2682515
B ARA-valtionavustus kunnallistekniikan rakentamiselle
VUosi 2017
VUOSi 2018
VUuosi 2019
Yhteensa tulot (ka) 4 150 509,00 €
(max) 4 879 183,00 €
MENOT JAOTELTU KUNNALLISTEKNIIKAN KULUJEN ARVIO
Kunnallistekniikan kustannukset(taulukko) Vaihe 1
Vaihe 1 muut kulut
Vahe2
Vaihe 3
Yhteensa menot 2 052 405 €
Voitot/Tappiot Vuosikohtainen (laskenttu keskiarvolla (ka))
Yhteensa (ka-hinnat) 2098 104 €

(max-hinnat)

2826778 €

3 . /

vuosijaottelu /arvioitu aikataulu

2017

X
225544 €
287053 €

0,00 €

2018

x(2/3)
X

1517944 €
1867495 €

900 000,00 €

vuosijaottelu /arvioitu aikataulu

233117 €

-7572,80 €

1104997 €
118 866 €

1194 081,53 €

1168396 €
1418 285 €

0,00 €

0€

1168 396,00

2020

x(1/2)

338625 €
406 350 €

595 426 €

-256 801,00 €



15.5.2017 Laatijat: Maria Suutari-Jaasko, Suvi Niemi
KELLOKOSKEN KESKUSTAN KAAVATALOUSLASKELMA
KUNNALLISTEKNIIKAN MENOJEN ARVIOINTITAULUKKO
Laskelma perustuu alustavaan kaava-alueen kunnallistekniseen laskelmaan.

Alue Kohteen nimi Kadun pituus (m) pa Vaihe Aluesumma Pt Faan e AE
Kellokosken keskusta
plv 0-340 340 [xadun vaihelstus |
60 0 Spavatalsus 112400
60 I_[l 2 1_ E0 130
plv 340-640 Vanha valtatie 300
Toimelantie 135
Nystenintie 190
Korjauspajankuja 70 vaihe 1 1456 980
Tallipolku 60
Navettapolku 84
Kellotori 107
Puuverstaanpolku 142
Tallim&en puisto 1070
Yhdyspuisto 845
Annanpuisto 3100
plv 640-946 Vanha valtatie 360 vaihe 3 595 426
2 052 406
uusi katu 70 €/m2
torialue 100 €/m2
katusaneeraus 190 €/m2
vesijohto+viemari 200 €/m
hulevesi 150 €/m
ROINILA
Hinta w3l
Vaihe 1 (2017) Vanha valtatie (plv 340-640), ( 233117
Nystenintie, Korjauspajankuja)
Vaihe 1 (2018) Vanha valtatie (plv 340-640), 1104997
Toimelantie, Tallipolku,
Navettapolku, Kellotori,
Puuverstaanpolku

Vanha valtatie (plv 0-340), e
0 aa pois 775152
_ Ruukinkuja, Carladerintie Jaa pol

Vaihe 3 Vanha valtatie (640-946) 595 426

Ei parannuksia Annanpolku, Roinilantie pp

Puistot (sis.vaihel) Tallim&enpuisto, 118 866 /
Yhdyspuisto,Annanpuisto S — _ <

Muut kulut (Vaihe 1) Kaukolammon siirtoa (sis. arvioon) 89100 Fa
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