Lausunto julkisivujen ddneneristamisvaatimuksista

12,11.2013

Toimeksianto

Tuusulaan Rykmentinpuiston alueelle suunnitellaan rakennettavaksi uutta asuinaluetta. Erityisesti alueen
pohjoisosassa, Kuullontien varrella, tieliikenne synnyttda melutasoja jotka asettavat vaatimuksia tien
laheisyydessa sijaitsevien rakennusten julkisivujen daneneristavyydelle.

Alustavien laskentojen perusteella tien valittdmassa laheisyydessa (~15m tien keskilinjasta) kohdistuu
julkisivuihin suurimmillaan noin 67 dB péivadaikainen ja 59 dB yoaikainen keskidanitaso. Valtioneuvoston
paatoksessd 993/1992 on asetettu asuintilojen paivaajan keskididnitason ohjearvoksi 35 dB ja yoajan 30 dB.

Vaatimukset julkisivun rakenteille

Julkisivun ddneneristdvyys (liite 1) maaritettiin ymparistdoppaan YM 108/2003 mukaisesti. Laskennoissa
kaytettiin 15m” esimerkkimakuuhuonetta, joka sijaitsee tien puoleisella julkisivulla. Julkisivun
daneneristysvaatimukseksi saadaan Ry, vaad = 39 dB ja rakennusten ikkunoille daneneristysvaatimukseksi
saadaan Ra4 = 36 dB.

Vaadittu ikkunoiden daneneristavyys voidaan saavuttaa esimerkiksi seuraavilla ikkunatyypeilla:
- ALU MSE 131 6+4+4
- ALU MSE 170 4+4+4

Mikali rakennusten tienpuoleisille julkisivuille suunnitellaan rakennettavan parvekkeita, suositellaan ne
varustettavan parvekelasituksella.



Julkisivuaanieristyksen mitoitus
Ymparistboppaan YM 108/2003 mukaisesti

Tilaaja:
Kohde: Rykmentinpuisto, Tuusula
Huone: Esimerkkimakuuhuone 15m2

Kulloontien varrelta

Laskennan lahtotiedot

kaavamaarays AL = 32 dB
tarkasteltavan julkisivun pinta-ala S 12 m2
ikkunoiden ja ovien yhteispinta-ala ZSi 2 m2
huonetilan lattiapinta-ala SH = 15 m2
pinta-alojen suhde S/SH 0,8
absorptioalan korjaustermi K1 = 0 dB
ovien ja ikkunoiden korjaustermi K2 -3 dB
pinta-alojen suhde 2S8i/S = 0,2
Rakennekohtaiset aanieristysvaatimukset

koko julkisivu R tr,vaad = dB
ulkoseina ja kattorakenne R A tr seina > dB
ikkunat ja ovet RAtr > dB
pienet rakennusosat DneAdtr >[ 44 ]dB
(venttiilit yms.)

pienet rakennusosat (monta) DneAdtr >[ 46 |dB
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1. Esipuhe

Rykmentinpuiston suunnittelualue sijoittuu  Tuusulan kunnan Hyrylan taajamaan, kunta-
keskuksen itad- ja kaakkoispuolelle. Alue rajautuu lannessa Jarvenpaantiehen, pohjoisessa
Kulloontiehen, iddssa osayleiskaavan mukaisiin viheralueisiin ja korttelialueisiin ja etelasséa
Kievarin ja Sulan alueisiin sek& urheilupuistoon. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 150
hehtaaria. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kuvassa 1.

Kuva 1. Kaava-alueen rajaus.

0 500m

Hulevesien hallinta suunnitelma suunnittelualueelle laadittin  WSP Finland Oy:ssa
vuorovaikutteisesti alueen maankaytdnsuunnittelun kanssa. Tydn ohjaukseen osallistuivat:

Tuomas Seppanen Arkkitehtitoimisto B&M
Bjorn Silfverberg WSP Finland Oy
Hanna Hannula WSP Finland Oy
Tomi Jaskari WSP Finland Oy

Hulevesien hallinta suunnitelman kaavaselostuksen laatimisen edellyttamalla tarkkuudella on
laatinut Kia Aksela ja Heidi Hypponen.

Tydssa arvioidaan rakentamisen vaikutuksia hulevesien maaraan ja laatuun, ja naiden tietojen
pohjalta maéritetddn hulevesien hallinnan tarve. Tydn tavoitteena on suunnitella alueen
hulevesien hallinta siten, ettd pohjaveden muodostuminen turvataan ja toisaalta laatu
sdilytetddn seka siten, etteivat hulevedet aiheuta haittaa rakennetulle ympéristolle
suunnittelualueella tai hulevesien virtaamasuuntien alajuoksulla. L&htdaineistona on
hyddynnetty Rykmentinpuiston hulevesimallinnus selvitystd (Topi Tiihonen 2009, WSP
Finland Oy) sek& Rykmentinpuiston pohjavesiselvitystd (Koljonen & Taipale 2013, Ramboll
Oy).

Lahtékohtana hulevesien hallinnan suunnittelussa on ollut, ettd maankaytén muuttuessa
alueelta purkautuvat vesimaarat pysyvat nykyisella tasolla usein esiintyvien sadetapahtumien
yhteydessd. Osa kaava-alueesta sijoittuu Hyryldn pohjavesialueelle ja hulevesien hallinta
pyritdan jarjestama&dn siten, ettd pohjaveden muodostuminen turvataan. Hyrylan
pohjavesialueen suojelusuunnitelmassa on esitetty, ettd pohjavesialueen rakentamattomilla
osa-alueilla voidaan kayttaa vetta lapaiseméattomia paallysteitd ja johtaa niille kertyvat sade- ja
valumavedet pohjavesialueen ulkopuolelle enintdédn 10 ha kokoiselta alueelta.
Osayleiskaavassa on kerrottu hulevesien hallinnan periaatteet, joiden mukaan hulevedet
ensisijaisesti imeytetddn ja muussa tapauksessa viivytetddn ja hidastetaan, niin ettei niiden
huippuvirtaama kasva nykyisesta, jotta tulvariskeja alajuoksulla voidaan ehkaista.
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2. Suunnittelualue ja alueen nykytila

2.1. SUUNNITTELUALUEEN MAANKAYTTO

Rykmentinpuiston asemakaava-alue sijoittuu Hyrylan keskustan itdpuolelle. Rykmentinpuiston
asemakaava-alueen pinta-ala on noin 150 ha. Nykyinen maankayttd sisaltdd seka
rakennettua ymparistoa ettd metsdalueita. Alueen luoteis- ja lansiosaan on keskittynyt tiivein
rakentaminen ja sielld sijaitsee uimahalli, lehtipainotalo seka kerrostaloja, kun puolestaan
kaakkoisosat ovat metsdalueita. Alueesta osa on toiminut varuskunta-alueena ja alueen
itAosassa sijaitsee kaytostd poistettu ampumarata-alue. Alueella on useita historiallisia
muinaismuistoja. Suunnittelualue ortokuvassa on esitetty kuvassa 2. Tuleva maankayttd on
suunniteltu siten, etté tehokkain rakentaminen silyy alueen luoteisosassa ja sieltd tehokkuus
laskee asteittain itd&n pain siirryttédessa.

Kuva 2. Suunnittelualue
ortokuvassa, nykyinen
maankaytto.
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2.2. TOPOGRAFIA JA MAAPERA

Kaava-alueen korkeudet vaihtelevat +35 ja +74 metrin valilla. Korkeimmillaan maanpinta on
kaava-alueen lansireunalla, josta se laskee koilliseen ja itdan. Matalimmat kohdat sijaitsevat
koillisosan peltoalueilla. Itdosissa sijaitsee muutamia kalliom&kid, joissa maanpinta nousee
+55- +58 metriin. Kuvassa 3 on esitetty maastomalli, valuma-alueiden rajat ja hulevesien
johtumissuunnat suunnittelualueelta.

Kuva 3. Maastomalli ja
valuma-alueet — korkeimmat
alueet ruskealla ja malimmat
vihrealla.

Minimum Elevation Maximum Elevation Scheme: Land

35.000' 46.000"
46.000° 50.000°
50.000" 52.000'
52.0000 54.000'
54.000' 55.223'
55.223' 58.000"
58.000' 60.000"
60.000" 74.000'

Valuma-alueraja
— Virtausnuoli

0 500m Suunnittelualue

Maaperaltddan alue on vaihtelevaa. Rykmentinpuiston asemakaava-alueen lansiosa on
maaperaltdan soraa, hiekkaa ja hietaa. Nama alueet sopivat hyvin hulevesien imeyttdémiseen.
Kaava-alueen ita- ja koillisosat ovat paaasiassa heikosti vetta johtavaa savea ja hienoa
hietaa. Osittain nama alueet ovat soistuneet. Alueen keski- ja itdosissa on kallioalueita, joissa
maapeitteen paksuus on alle metrin. Alueen maaperakartta on esitetty kuvassa 4.

Kuva 4. Maaperaolosuhteet
suunnittelualueella.

Maalajitunnukset:

Ct — saraturve

Ka — kallio

Ht — hieta

HtM — hietamuodostuma
HHt — hienohieta

Hk — hiekka

HKM — hiekkamuodostuma
Hs — hiesu

Sr —sora

SrM — soramuodostuma
Sa — savi

Mr — moreeni
Kartoittamaton (0)

Ve - vesi

I
<)~

RYKMENTINPUISTON ASEMAKAAVA | hulevesien hallinta 5/19



B=WSP

2.3. PINTA-JA POHJAVESIOLOSUHTEET

Alue sijoittuu kolmelle valuma-alueelle. Alueen luoteisosa kuuluu Piilinojan valuma-alueeseen,
josta vedet virtaavat lanteen sek& pohjoiseen kohti Piilinojaa joka laskee Tuusulanjarveen.
P&aaosa kaava-alueesta kuuluu Nissinojan valuma-alueeseen, joka laskee Myrtinojan kautta
Nissinojaan Keravan suuntaan. Alueen itapuoli kuuluu Rekolanojan valuma-alueeseen. Siella
virtaus on maanpinnan muotojen mukaisesti kohti itda, josta vedet virtaavat edelleen eteldaén
kohti Rekolanojaa.

Kaava-alueen laskuojissa, Piilinojassa ja Nissinojassa, esiintyy nykyisellaan paikoittain
tulvahaittoja. Piilinojan tulvahaitat keskittyvat Mattilan ja Mahlaméaen alueille, jossa nykyisten
hulevesiviemarien kapasiteetti ja edelleen Piilinojan vedenjohtokyky on todettu
rittimattdmaksi. Nissinojan kapasiteettiongelmat ulottavat vaikutuksensa aina Keravalle,
Rekolanpuron valuma-alueen alajuoksulle asti. (Keski-Uudenmaan Vesiensuojelun
kuntayhtyman lausunto, 2007)

Suunnittelualueesta noin 70 ha sijoittuu Hyryldn | luokan pohjavesialueelle ja 60 ha
pohjaveden muodostumisalueelle. Pohjavesialueella pohjaveden pinnankorkeus vaihtelee
+42 ja +54 valilla. P&avirtaussuunta pohjavesialueella on eteldstd pohjoiseen kohti
Koskenméaen vedenottamoa. Asemakaava-alueella virtaus suuntautuu paaosin luoteeseen.
Pohjavesialue on esitetty kuvassa 5. Pohjaveden pinnan etaisyytta maanpinnasta on arvioitu
sekd Geologian tutkimuskeskuksen keilauksilla (kuva 6) sekd Rykmentinpuiston pohjavesi-
selvitystyossa (kuva 7). Esitetyn aineiston pohjalta on paateltavissa, etta pohjaveden pinnan
etaisyys maanpinnasta on pohjavesialueella suurimmalta osalta reilustikin yli 4 m. Ainoastaan
pohjavesialueen eteldisimméssad osassa pohjavedenpinta on alle 4 m etéaisyydella
maanpinnasta. Pohjavesialueen ulkopuolisilla osilla maaperd on heikosti vettd johtavaa
savea, hienoa hietaa tai hietaa tai kalliota. Nailla alueilla pohjaveden virtaus noudattaa alueen
maanpinnan muotoja suuntautuen kohti painanteita. Suunnittelu alueen lounaisosaa koskee
Hyrylan pohjavesialueen suojelusuunnitelma, jossa on esitetty ettd pohjavesialueen
rakentamattomilla osa-alueilla voidaan tehda vetta lapaisemattdmia pinnoitteita seka johtaa
niille kertyvéat sade- ja valumavedet pohjavesialueen ulkopuolelle enintdan 10 ha:n suuruiselta
alueelta.

Kuva 5. Vedenjakajat ja pohjavesialueet.

I & . .
. Suunnittelualueen raja
e

Pohjavesialue

== == == Alueen padvedenjakajat

----- Alemman luokan vedenjakajat

% Pilaantunut maa
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Kuva 6. Pohjavesikaavio Geologian
tutkimuskeskuksen keilausten mukaan.
Rajauksena pohjavesialueet
suunnittelualueella.

PPOHJAVEDEN JA u 2005) ALLE 4m
4-8m

8-12m

12-16m

16-20m

yi20m

POHJAVEDEN MUODOSTUMISALUE SUUNNITTELUALUEELLA 603 ha
POHJAVESIALUEET YHTEENSA SUUNNITTELUALUEELLA 1.5 ha

1M KORKEUSKAYRAT

(Pohjavesialueen geologisen rakenteen
selvitys Tuusulanharjulla
Matakivennummen -Vaunukankaan
vélisella alueella, Geologian
tutkimuskeskus 2005)

Kuva 7. Maanalaiseen rakentamiseen
soveltuvat alueet, pohjaveden pinnan
etdisyys maanpinnasta

- .- . "
u Rykmentinpuiston asemakaava-alue
L] - .

[ soveltuu maanalaiseen rakentamiseen
[ Kallioalue, soveltuu maanalaiseen rakentamiseen

Soveltuu maanalaiseen rakentamiseen varauksin.
Pohjaveden pinta keskimaarin noin 4-5 syvyydella
maanpinnasta.

Solveltuu huonosti maanalaiseen rakentamiseen.
[ Pohjavedenpinta keskimaérin < 3 metrin syvyydelld
maanpinnasta.

Maanalainen rakentaminen ei teknistaloudellisesti
kannattavaa

Alueella esiintyy paineellista pohjavettd. Mik&li alueella
—.—._ olevaa savikerrosta ei puhkaista, voidaan alueella
mahdollisesti toteuttaa maanalaista rakentamista.

(Tuusulan kunta Rykmentinpuiston
pohjavesiselvitys, Koljonen & Taipale
2013, Ramboll Oy)
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3. Maankayton kehittymisen vaikutukset hulevesiin ja
hulevesien hallinnan tarpeet

3.1. MAANKAYTTO TULEVAISUUDESSA JA VAIKUTUKSEN HULEVESIIN

Asemakaavoituksessa alueelle suunnitellaan merkittavaa asutuksen ja toimintojen lisdamista.
Kaavan toteutuminen muuttaa jonkin verran myos valuma-alueiden rajoja. Rakentamisen
seurauksena valuma-alueiden 2 ja 3 vélinen raja siirtyy lanteen péin ja néin ollen Huvilakyla
lahes kokonaisuudessaan kuuluu valuma-alueeseen 3. Kuvassa 8 on esitetty tulevaisuuden
maankayttod, alueen ollessa valmis sekd uudet valuma-alueet kaavan toteutumisen jéalkeen.

Kuva 8.
Osavaluma-alueet
maankayton
muutosten jalkeen.

T >
4 o ~
W

73 Opa =
f T )

Valuma-alueraja

Suunnittelualue

Suurin vaikutus alueen hydrologiaan on lapaisemattdmien pintojen maaran kasvulla. Talla on
vagjaamatta hulevesien maaraa kasvattava ja laatua heikentava vaikutus, koska seka
vedenimeytymis- ettd pidatyskapasiteetit vahentyvat. Hulevesien maéaran lisdéntyessa ja
virtausnopeuksien kasvaessa alivirtaamat pienenevét ja vylivirtaavat kasvavat. Etenkin
kattopinnoilta sateen seurauksena syntyvat hulevesimaéarat johtuvat tdysimé&araisesti ja
nopeasti hulevesiviemariin tai kouruihin. Toisaalta my6s asfaltoiduilta katu- ja likennealueilta
vedet virtaavat lahes taysimaaraisesti ja myds verraten nopeasti kuivatusratkaisuiden kautta
eteenpain. Naiden lapaisemattdmien pintojen liséksi hulevesia syntyy vahaisempia maaria
myds lapaisevilta pinnoilta. Tahan vaikuttaa pintojen kaltevuus ja imeytantakyky siten, etta
pinnan muodoiltaan tasaisemmilla ja huokoisemmilla, esimerkiksi luonnon maalla ja heinikolla,
pinnoilla hulevesia pidattyy enemmaén verrattuna kalteviin sora pintoihin tai kasvillisuuden
verhoamiin kivikkorinteisiin. Liséksi rakennetuilla alueilla painannesdailynta vahenee pintojen
tasoittumisen seurauksena latdkoiden havitessa. Tall6in myds lapéiseville pinnoille pidattyva
huleveden maara on pienempi verrattuna luonnontilaisiin lapaiseviin pintoihin.

My6s hulevesien laatu muuttuu niiden keratessd lika-aineet pinnoilta. Maankayton
tehostumisesta seuraa kiintoainesmaaran seka ravinteiden maaran kasvua, metalli- ja suola-
pitoisuuksien kasvamista seka liikenteen johdosta 6ljyn, rasvan, orgaanisten yhdisteiden
esim. PAH-yhdisteet osuudet kasvavat, liséksi torjunta- ja puunsuoja-aineet, ja mikrobit
lisdantyvat.
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Tuleva maankaytdn muuttuminen voi vaikuttaa myés muodostuvaan pohjaveden maaraan ja
pohjaveden virtauksiin sekd pohjaveden laatuun. Pohjaveden suojelun yleiset ohjeet alueella
tulee huomioida maankéytdssd ja kaavoituksessa suojelutoimenpiteind, jotta voidaan
varmistua pohjaveden maérén ja laadun turvaamisesta. Naistéd merkittdvimpié ovat rajoitukset
teollisuus- ja yritystoiminnan sijoittumisessa, maa-ainestenottamisessa, polttonesteiden ja
muiden haitallisten kemikaalien sailididen sijoittumisessa ja varustamisessa seka jatteiden
varastointipaikkojen, hautaamisalueiden, ampuma- ja moottoriajoneuvoratojen seka
golfkenttien sijoittumisessa. Lisdksi on huomioitava ohjeet koskien liikennetta ja tienpitoa,
lumien vastaanottopaikkojen sijoittumista, maataloutta seka jatevesien johtoa ja kasittelya.

Pohjaveden maaran turvaamiseksi pohjaveden muodostumisalueilla tulisi lapéisevan pinnan
maara pitdd mahdollisimman suurena. Toisaalta pohjaveden laatua pilaamattomat hulevedet
katoilta ja soveltuvilta (ei moottoriajoneuvoliikennoidyiltd) lapaiseméattémilta pinnoilta olisi
suodatettava ja imeytettdvd maaperddn. Laadun turvaamisen kannalta on tarkeaa, ettd
moottoriajoneuvoilla liikennditavien katujen ja paikoitusalueiden pinnat ovat lapaisemattomia
ja, ettd nailtd alueilta muodostuvat hulevedet johdetaan pohjavesialueen ulkopuolelle joko
hulevesivieméarin tai avo-ojien valityksella, etenkin alkuhuuhtouman osalta td&ma on
ensiarvoisen tarkedd. Pohjavesialueille sijoittuvien katu- ja tiealueiden suojaamisesta on
huolehdittava siten, ettd niiltd johtuvat hulevedet kulkeutuvat pohjavesialueiden ulkopuolelle
paikkoihin, joista ne eivat johdu pohjavesialueille. Lisdksi tulee huolehtia 6ljyn ja muiden
haitallisten aineiden erotuksesta.

Maankéayton voimakkaan kehittymisen myota tulee lapaisemattoman pinnan maara alueella
kasvamaan nykytilanteeseen verrattuna. Hulevesien hallinta konseptin pohjana on taulukossa
1 esitetyt arviot lapdisemattdoman pinnan maaran kasvusta suunnittelualueen pohjavesi-
alueella ja valuma-alueilla niilla osilla jotka eivat ole osa pohjavesialuetta.

Taulukko 1. Valuma-alueiden pinta-alat ja lapaisematodn pinta-ala suunnittelualueella
nykytilassa ja alueen valmistuttua.

Valuma-alue Pinta-ala, ha Lapaisematdn pinta-ala, ha
nykytila tuleva tila nykytila tuleva tila

Pohjavesialue 60 60 14 28

valuma-alue 1 11 11 7 8

valuma-alue 2 47 30 11 13

valuma-alue 3 33 50 1 16

Yhteenséa 151 151 35 65

Maankayton tiivistymisen seurauksena suunnittelualueen hulevesimaarat kasvavat. Kullekin
osa-alueelle on laskettu nykyiset ja maankayton muuttumisen seurauksena lapaisemattomilta
pinnoilta johtuvat hulevesien méaarét taulukkoon 2, valumakertoimena on kaytetty arvoa 0,9.
Lisaksi lapaiseviltd muodostuu hulevesia, mutta maaran laskeminen kannattaa tehda kun on
tiedossa niiden tyypit ja sijoittuminen. Huleveden maéran laskennassa on kaytetty joka toinen
vuosi esiintyvaa rankka sadetta 150 I/s/ha, kesto 10 minuuttia sekd joka kymmenes vuosi
esiintyvaad pitkadkestoista 3 tunnin sadetta 36 I/s/ha. Keskim&éaraiset valuntakertoimet
muuttuvat maankaytén kehittymisen seurauksena ja kasvavat nykyisestd 14 — 98 % riippuen
alueesta ja lapaisevien pintojen tyypeista, esimerkiksi puolilapaisevat paallysteet.
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Taulukko 2. Hulevesien keskimaéréaiset, laskennalliset mé&arat lapaisemattomilté
alueilta, laskennassa kaytetty valumakertoimen arvoa 0,9.

Alue huleveden maara huleveden maaran kasvu
nykytila, m* tuleva tila, m* 10 min sateella 180 min
150 l/s/ha, m® sateella 36
lis/ha, m®
Pohjavesialue 1100/ 4 740 2290/9900 1190 5160
valuma-alue 1 550/ 2 400 670/ 2 890670 110 490
valuma-alue 2 870/3 740 1060/ 4 550 190 810
valuma-alue3 70/290 1310/5 1250 5380
Yhteensa 2740 11 840

3.2. HULEVESIEN HALLINNAN TARPEET JA TAVOITTEET

Hulevesien hallinnan tarve alueella on ilmeinen pyrittdessd alueen vesitaseen ja
pohjavesivarantojen seka luontoarvojen sdilyttdmiseen tai hallitsemaan harvinaisen
rankkasateen aiheuttamia hulevesim&aria ja niistd seuraavia tulvariskeja. Hulevesien
lisdantymisen vaikutuksia arvioitaessa merkittdvimmat hallintatarpeet nousevat pohjavesi-
alueiden ennallaan silyttémisestéd sekd harvoin esiintyvien sadetilanteiden aiheuttamien
virtaamien hallinnasta.

Hulevesien hallinnan tavoitteena on korkean toimintavarmuuden omaava, kokonaisvaltainen
ja suurelta osalta luonnonmukainen hajautettu ratkaisu, jolloin voidaan paasta vesitaseen
lagjaan alueelliseen hallintaan. Liséksi pohjaveden laadun sailyminen on tavoite, jonka
johdosta hulevesien hallintaratkaisuja painotetaan niiden syntyalueen mukaan. Tallainen
hallintajarjestelmd on hierarkkinen ja se koostuu pienenmittakaavan ratkaisuista jotka
kytkeytyvat lahialueiden osakokonaisuuksiin jotka edelleen kytkeytyvat alueellisiin
ratkaisuihin. Toimintavarmuuden kannalta keskeistda on, ettd hulevesiratkaisut sijoitetaan
ympéariston  korkeussuhteisiin  ndhden aina paikallisesti matalimpaan kohtaan jotta
jarjestelman toiminta perustuu gravitaation hyddyntdmiseen mahdollisimman kattavasti.
Talloin lahtdkohtina voivat olla:

- hulevesien muodostumisen ehkdiseminen mm. kayttamalla puolilapéisevia
pintoja tiiviilla alueilla ja
- hulevesien hallinta syntypaikoillaan niitd hyédyntaen seka

- avoimien ratkaisuiden kayttd maaston alavimmilla alueilla mahdollisesti
yhdistettynd luonnon norojen ymparistoon, jotka jéljittelevat luonnon prosesseja
hulevesien viivyttAmisessa, suodattamisessa ja imeytymisessa.

Hulevesien hallinta konseptin kytkeminen muuhun alueen maankaytdnsuunnitteluun on
ensiarvoista, jotta hulevesia voidaan hyddyntdd osana kaupunkien yleisia alueita esteettisina
ja kauniina elementteind sekd valjien puistojen monimuotoisuutta lisdavina tekijoina.
Maankayton suunnittelussa hulevesien hallinta-alueiden ilmettd voidaan maarittaa
huomioimalla aihioiden hoidon tarve. Mikali aihio on osa hoidettua viheraluetta, ja sen
halutaan kestdvan koneella suoritettavaa niittamistd, tulisi se huomioida sijoittamisessa,
hoitoluokituksen ja hoitotarpeen maarityksesséa. Toisaalta luonnontilaisen kaltainen alue vaatii
vahemman hoitoa ja on rakenteiltaan kevyempi toteuttaa, mutta vaatii sopivan ympariston.

Hulevesien hallintajarjestelmén toteutuksen vaiheistus tulisi kytked maankéayttn toteutuksen
vaiheistamisen kanssa, jotta saadaan hulevesien laatua heikentévid rakentamisenaikaisia
vaikutuksia minimoitua. Talléin on ensiarvoista ettd alueelliset keskitetyt ratkaisut ovat jo
toiminnassa kun siihen liittyvan alueen rakentamista aloitetaan ja pienemmé&n mittakaavan
lahialueiden ja kortteleiden seka tonttien ratkaisut valmistuvat. Talldin keskitetyt ratkaisut
keraavat rakentamisen aikaisia lisdantyneitd kiintoainesta sekd muita hulevesien laatua
heikentavia aineita ja niiden hoito ja yllapito korostuvat.
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4. Hulevesien hallinta

4.1. HULEVESIEN HALLINTA, MITOITUSPERIAATTEET JA JOHTAMINEN

Hulevesien hallintajarjestelman toimintaperiaatteena on, ettd se rakentuu hierarkkisesta
ratkaisusta, jossa tontti- ja korttelikohtaiset, pienemman mittakaavan ratkaisut liittyvat asuin-
ja toiminta-alueiden kokoaviin lahiratkaisuihin, jotka edelleen liittyvat valuma-alueiden
keskitettyihin  ratkaisuihin. Talldin mittakaavoiltaan erilaiset osaratkaisut yhdistyvat
kokonaisuudeksi, joka mahdollistaa erilaisten sadetilanteiden johdosta syntyvien hulevesien
hallinnan ja asetettujen tavoitteiden saavuttamisen. Hulevesien hallinnan kokonaisvaltainen,
hierarkkinen rakenne on esitetty kuvassa 9. Sovellettavat hulevesiratkaisut kussakin
mittakaavassa on yhdistettavisséa joustavasti maankayton tehostumiseen olosuhteiden
mukaisesti. Hulevesien johtaminen eri tason ratkaisuiden valilla voi tapahtua hulevesi-
vieméreitda kayttden tai avo-ojia ja viherpainanteita hyddyntaen. Tiiviimmilla alueilla
tilankayttoéon liittyen usein johtamisratkaisuksi valikoituu hulevesivieméri, mutta valjemmilla
alueilla avonaisten ratkaisuiden suosimista kannattaa harkita. Avonaisissa ratkaisuissa
virtausnopeudet ovat alhaisempia verrattuna viemareihin ja toisaalta niita voidaan hyddyntaa
myos viivyttavina alueina.

Hierarkkisen hallinta periaatteen lisaksi toimintaperiaatteeseen kuuluu pohjavesialueiden
huomioiminen. Alue on jaettu hulevesien hallinnan tavoitteiden osalta kahteen erilaiseen
osaan riippuen pohjavesialueen sijainnista. Niilla alueilla suunnittelualuetta jotka kuuluvat
pohjavesialueeseen sovelletaan mahdollisimman kattavaa hulevesien imeyttamista siihen
soveltuvien, kohtuullisen puhtaiden vesien osalta. Pohjavesialueilla hulevedet jaotellaan
syntyperdn mukaan ja lapaisemattomistd pinnoista kaikki kattovedet imeytetdan
suodattamalla mahdollisimman lahella syntypaikkaa tontti- ja Kkorttelikohtaisesti seka
l&hialuekohtaisesti samoin kuin suodattamalla imeytetddn suuri osa lapaiseviltd pinnoilta
syntyvista hulevesistd. Tavoitteena on sailyttdd pohjavesialueiden vesitase nykyisellaan
kuitenkin taaten pohjaveden laadun sailyminen. Tah&n on alueella erinomaiset edellytykset
maaperan laadun sekd pohjavedenpinnan sijainnin suhteen. Pohjavesialueen ulkopuolisilla
alueilla pyritdan luonnonmukaiseen hulevesien hallintaan ja télla alueella voidaan imeyttaa
suodatuksen kautta myds paadkatujen ja parkkialueiden hulevesid, joita johdetaan
hulevesiverkostojen kautta myods pohjavesialueelta. Osassa pohjavesialueen ulkopuolisia
alueita ratkaisuna toimii vain viivytys maapera- ja pohjavesiolosuhteiden johdosta.

Kuva 9.
HuI_eveS|en Alueiden valiset Alueiden sisaiset Kortteli ia
hallinta hallintaratkaisut hallintaratkaisut :

tonttikohtaiset

osana yleisid puistoja, osana : e
v e s . ratkaisut, sademaara
sademadard 39 mm - Idhiviheralueita,
. e 9mm
tulvamitoitus sademaara 9-28 mm

Alueiden valiset
hallintaratkaisut

Alueiden sisdinen
hallintaratkaisu osa 1

Alueiden sisdinen

hallintaratkaisu osa n

UNITED
BY OUR

DIFFERENCE ﬁ.wsp '
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Alatason tontti- ja Kkorttelikohtaiset ratkaisut mitoitetaan joka toinen vuosi esiintyvalle
rankkasateelle, intensiteetti 150 I/s/ha, kesto 10 minuuttia. Talléin ratkaisut vield mahtuvat
tiiviillekin alueille osaksi piha-alueita. Tilavarauksina suhteessa lapaisemattéméan pinta-alan
maaraan tdma tarkoittaa alueilla joilla lapaisemattoman Einnan osuus vaihtelee 40 - 70%
valilla koko pinta-alasta noin 1 - 1,2 m? tilavuutta 100 m lapdiseméatontd pintaa kohti, kun
lapaisevien alueiden valumakertoimena kaytetddn keskimaaraistd kerrointa 0,25. Nama
alueet ovat verraten pienid, joten kaikki alueella sateen johdosta syntynyt hulevesi johtuu
verraten nopeasti hallintaratkaisuun seka lapaisemattomilta ettd osin lapaiseviltd pinnoilta.
Hallintaratkaisuna voidaan kayttaa sadepuutarhoja joissa vesi suodattuu maakerrosten lapi ja
samalla puhdistuu Kiintoaineksesta ja Kkiintoainekseen sitoutuneista aineista ja poistuu
tarvittaessa salaojien kautta tai maaperaolosuhteiden salliessa imeytyy salaojien alapuolisen
imeytystilavuuden kautta maaperaan. Sadepuutarhoista on hyva suunnitella useampi tasoisia
siten etta niissa on syvempia ja matalampia osia, jotta ne pysyvéat kauniina myds pienemmilla
sateilla. Liséksi sadepuutarhojen osittainen salaojittaminen edesauttaa niiden kuivumista ja
parantaa niiden hyotykaytt6a osana pihoja ja virkistysalueita kuivina aikoina. Sadepuutarhan
ulkondkdéa muokkaamalla siitd saa toimivan hulevesien hallinnan osaratkaisun erilaisiin
ymparistdihin  kaupunkimaisesta alueesta aina pientaloalueille. Kohtuullisen puhtaita
kattovesia voidaan johtaa avonaisiin kivipesiin joista on ylivuoto sadepuutarhaan maaperén
ollessa imeytyskelpoinen maaperan tyypin sek& pohjavedenpinnan korkeuden osalta tai
vaihtoehtoisesti hulevesiverkostoon. Tiivimmilla alueilla viivytys- ja imeytyskaivot seka
erilaiset maanalle sijoitettavat muovirakenteet ovat varteenotettavia ratkaisuja kattovesille joko
yksindan tai yhdistettyna sadepuutarhoihin. Suunniteltaessa maanpinnan alle sijoitettavia
imeytysrakenteita tulee olemassa oleva pohjavedenpinnan korkeus vaihteluineen huomioida
ja taman jalkeen varmistua siita ettd imeytysrakenne on kokonaisuudessaan pohjaveden
pinnan ylapuolella. Imeytyskaivon, istutuslaatikon ja sadepuutarhan tyyppiratkaisut on esitetty
kuvissa 10, 11 ja 12. Hulevesien hallinta-ratkaisuiden sijoittamisessa tonteille ja kortteleille
tulee varmistua vahintadan kolmen metrin etdisyydestéa rakennuksiin yms. kuivina pidettéviin
rakennelmiin.

Kuva 10.
Imeytyskaivo
pienille
hulevesimaarille,
pohjaveden pinnan
ollessa yli 4 metria : ‘
maanpinnasta So TTOM. <o 110M

Murske #8—16 mm
“*~—— Suodatinkangas N3

Murske #16—32 mm

=+ Routimaton tdytts

Kuva 11. Imeytyslaatikko osana
lapaisematonté yleistaaluetta
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Kuva 12. Sadepuutarhan
tyyppikuva paikalliseen
hulevesien hallintaan.

Koo

SO NIP S A ——

s e
e

Alueen luonteen johdosta katualueiden kuivatus hoidetaan hulevesiviemardinnilla. Taman
ratkaisun hyvana puolena on, ettd se mahdollistaa rakennusten perusvesien johtamisen
samaiseen hulevesiviemériin ja toisaalta pohjavesien muodostumisalueella vilkkaasti
liikenndidyiltd kaduilta syntyvien hulevesien johtamisen pohjavesialueen ulkopuolelle. Lisaksi
paikoissa joissa tontti- ja korttelikohtaisten ratkaisuiden ylivuotoja ja / tai salaojituksia ei saada
johdettua alueiden siséisiin hallintaratkaisuihin tarjoaa hulevesiviemari ratkaisun vesien
poisjohtamiseen. Alkuhuuhtouman kasittelemiseksi liikenndidyitd alueilta hulevesiviemarilla
purkupaikkoihin johdetut vedet olisi suositeltavaa suodattaa ja tarvittaessa esimerkiksi
logistiikka-alueilta johtaa alkuhuuhtouman osalta hiekan ja &ljynerotuksen lapi ennen
suodatusta.
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Alueiden sisdiset ratkaisut toimivat yleisten alueiden hulevesien hallintaratkaisuina seka
tarvittaessa myos tontti- ja korttelikohtaisten ratkaisuiden ylatasoina, jotka ottavat vastaan
hulevesia tonteilta ja kortteleista naiden kapasiteettien loputtua. Alueiden sisaisten
ratkaisuiden mitoitus on hyva tehda vahintdén joka toinen vuosi esiintyvélle rankkasateelle
150 I/s/ha, kesto 10 min, sademaara 9 mm. Pohjavesialueilla, joilta moottoriajoneuvo-
likennoidyiltd pinnoilta syntyvét hulevedet johdetaan alueen ulkopuolelle hulevesiviemérin
valityksella, tulisi ndma mitoittaa joka toinen vuosi sattuvaan pitkdkestoiseen sateeseen 26
I/s/lha, kesto 3 tuntia, sademaaralle 28 mm. Talldin tilavuudesta voidaan vahentaa tontti ja
korttelikohtaisten ratkaisuiden kerdama huleveden maara 9 mm. Tiukin mitoitus
pitkékestoisen sateen tapauksessa esimerkiksi 5 ha alueelta jonka pinta-alasta puolet on
lapdisematontd kattoa ja asfalttia (asfaltin osuus 10% - taltd alueelta hulevedet
hulevesiviemariin) ja jossa ei korttelikohtaisia ratkaisuja ole kaytdssa, viivytystilavuus olisi noin
700 m°, joka olisi noin 3 m%100 m? lapaisematonta pintaa. Tama tarkoittaisi sadepuutarhan
pinta-alavarauksena hieman alle 5 000 m? kapasiteetin ollessa taysin kaytetty ja syvyyden
ollessa keskimaarin 0,15 m eli noin 10 % alueen pinta-alasta. Tall6in aihion maksimisyvyys
olisi esimerkiksi puolelta osalta 0,2 m ja korotetuilta tasanteelta alalta 0,1 m. Syventamalla
aihiota voidaan pinta-alaa pienentdd. Mikéli aihio sijaitsee pohjavesialueen ulkopuolella,
voidaan sinne johtaa myos katujen hulevesia liikenndidyiltéd alueilta. Talléin rakenteen tulla
olla hyvin hulevesid suodattava ja sen mitoitus kannattaa tehda tiukimman vaihtoehdon
mukaisesti, jotta suotautumiselle jaa riittdvasti aikaa. Pohjavesialueella aihioon ei
liikenndityjen alueiden hulevesia johdettaisi. Alueellisten sadepuutarhojen esimerkissa
laskettu yhteistilavuus ja -pinta-ala pienenevat, mikali tonteilla ja kortteleissa huolehditaan
sadevesien hallinta suositellulle 150 I/s/ha, kesto 10 minuuttia sateen osalta.

Tiiviiden toiminta-alueiden vdlisien alueiden keskitetyt hallintaratkaisut suositellaan
Rykmentinpuistossa mitoitettaviksi tulvatilanteen aiheuttavan pitkékestoisen sateen mukaan.
Naita on laskettu aikaisemmin hulevesien mallinnus tydssa, jonka tulokset perustuivat alueelta
purkautuvan virtaaman nykyiselladn pitdmiseen tavoitteen ollessa tulvavahinkojen ehkaisy
alueilla jonne Rykmentinpuiston hulevedet johdetaan. Keskitettyjen alueiden tilavarauksia
pienentd& joka toinen vuosi esiintyvien sateiden hallintaratkaisuiden rakentaminen tiiviimmille
alueille. Talldin esimerkiksi 50 ha alueen keskitetty ratkaisu mitoitettaisiin siten, etta ratkaisun
tilavuudesta, joka perustuu tulvariskin aiheuttavaan sateen johdosta syntyvdan huleveden
maaréan, vahennetddn hulevesien Kkasittelemiseen varattu hallintaratkaisuiden tilavuus
tiivimmilla alueilla. Kaytdnnossad keskitetyt ratkaisut voisivat olla useampitasoisia
kosteikkoratkaisuita, joissa on vaihteleva vesisyvyys ja joiden purkupdan vetta seka
mahdollisen salaojituksen kautta saatavaa suodatettua vetta voitaisiin hyodyntaa paikallisesti
johtamalla vesi pumpulla varustettuun kaivoon. Talléin naiden keskitettyjen ratkaisuiden
kerdadma hulevesi voitaisiin tarjota palveluna viheralueiden hoitoon. Kuvassa 13 on esitetty
kosteikkoratkaisu Rykmentinpuiston alueella johon johdetaan avouomassa vesia kahdelta
suunnalta ja purku tapahtuu avouomassa kohti vesistéon johtavaa noroa.

Tulvariskien hallitsemiseksi Rykmentinpuiston viheralueiden hulevesien hallintaratkaisut
mitoitetaan harvoin toistuvan, tulvavahinkoja alajuoksulla aiheuttavan sadetapahtuman
mukaan. Tama mitoitus on laadittu hulevesien mallinnuksen yhteydessa ja tuloksina
suositeltiin ettd valuma-alueilta 1 ja 2 johdetaan hulevesia suunnittelualueen pohjoisreunan
tuntumaan (Pond-1) tilavuudeltaan vahintddn 2000 m® kokoiseen hulevesien viivytys-
ratkaisuun. Mikali halutaan varautua kerran kymmenessé vuodessa esiintyvan pitkdkestoisen
kolmen tuntia kestavan sateen varalle aihion tilavuus tulisi olla kuitenkin noin 5000 m>.
Valuma-alueen 2 pohjavesialueelle on hulevesien mallinnuksen tuloksena suositeltu noin
2600 m® imeytystilavuutta (Imeytysrakenne). Mikali se mitoitetaan kerran kymmenessa
vuodessa toistuvan pitkakestoisen sateen varalle ja kortteleissa seké tonteilla on toteutettu
suositellut lyhyt kestoisen sateen aiheuttamat imeytystilavuudet olisi rakenteen tilavuus noin
3000 m®. Lisaksi suunnittelualueen itareunalle, valuma-alueelle 3, on suositeltu hulevesien
hallinta-allasta (HVallas Kpuisto), joka on osa noin 30000 m® viivytysratkaisujen
kokonaisuutta laajemmalla alueella. Mikéli se mitoitettaisiin tulvan aiheuttaman sateen
hulevesia tasaamaan ja siihen johdettaisiin asemakaavoitettavan alueen valuma-alueelta 3
johtuvat hulevedet voisi sen tilavuus olla vahintddn noin 12 000 m®. Talléin tulee alueen
itAsuunnan maankéytbn edessa varmistaa, ettd Myrtinojaan johtaville reiteille suunnitellaan
viela ainakin 18 000 m? viivytystilavuutta, jotta virtaamat alajuoksulla eivat kasvaisi.
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Kuva 13.

Alueellisen
viheraltaan
[ kosteikon

tyyppikuva

Hulevesien imeyttdmisen kannalta alue jakaantuu kahteen p&a alueeseen,
pohjavesialueeseen ja sen ulkopuolisiin alueisiin. Taulukossa 3 on esitetty pohjavesialueella
imeytettavia vesimaarid, kun katualueiden vedet johdetaan alueelta pois.

Taulukko 3. Pohjavesialueen vesitaseen sailyttdminen, kun lapaisevien alueiden
keskimaaraiseksi valumakertoimeksi on oletettu 0,2.

huleveden maara 10 min  huleveden maara 180 min sateella

sateella 150 I/s/ha, m® 36 I/s/ha, m®
Poisjohdettavia katuvesia 650 2810
Imeytettavid vesia 2220 9 580

Vaihtoehto 1 — sadepuutarhat seka kosteikko ja imeytysrakenne (2)

Imeytysratkaisujen

lukumaara, kpl Imeytysratkaisujen lukumaara, kpl

Imeytys sadepuutarhoissa,

koko 55 m3, 272 m2 40 175

Pinta-alan tarve, m? 10 965 47 360

Vaihtoehto 2 — sadepuutarhat 50%, imeytysrakenteet 50% sekéa kosteikko ja imeytysrakenne (2)

Imeytysratkaisujen

lukumaara, kpl Imeytysratkaisujen lukumaara, kpl

Imeytys sadepuutarhoissa,

koko 55 m?, 272 m? 2y &
Imeytysratkaisut tonteille, m* 1110 4790
Pinta-alan tarve, m? 5 480 23 680
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Suunnittelualueen tiivistyessa osittain hyvinkin tiiviiksi, on suositeltavaa varautua myoés
lumienvastaanottopaikan sijoittamiseen suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen siten, etta
kuljetusetaisyydet pysyvét kohtuullisina. Lumien vastaanottopaikka tulee sijoittaa
pohjavesialueen ulkopuolelle paikkaan josta sulamisvedet eivat suoraan johdu pohjavesi-
alueille. Liitteessé 1 on esitetty kartta hulevesien hallinnasta.

4.2. HULEVESIEN TULVAREITIT JA TILAVARAUKSET

Kerran 100 vuodessa tapahtuvan erityisen rankan sateen, esimerkiksi 270 l/s/ha, kesto 15
min tai pidempikestoisen suuremman hulevesi maaran aiheuttavan sateen huomioiminen
tiiviiden alueiden suunnittelussa, kun viivytys- ja imeytysrakenteiden kapasiteetit loppuvat, on
oleellista jotta ehkaistaan riskien realisoitumista mahdollisessa tulvatilanteessa. Harvinaiseen
sateeseen varautumisen lisdksi on maankaytdssa huomioitava tulvaherkat alavat alueet siten
ettei niille sijoiteta rakennuksia tai vedestd karsivid toimintoja ilman ettd rakennusten
perustusten korot nostetaan riittavan ylos, jotta lattiatasot saadaan tulvatason ylapuolelle.

Perusajatuksena tulisi olla, ettd tulvavedet ohjataan gravitaatiolla alueiden valisiin
keskitettyihin ratkaisuihin ja niiden ylivuotojen kautta avo-ojia ja noroja pitkin edelleen
vastaanottaviin vesistdihin. Hulevesien tulvareititys tapahtuu asuin- ja toiminta-alueilla paaosin
katujen ajovaylien reuna-alueita pitkin, kun hulevesiviemarin kapasiteetti loppuu.
Tulvareititysten tilavaraukset mitoitetaan kerran sadassa vuodessa esiintyvan sateen mukaan
kun alueiden pintojen tyypit on méaaritelty seka hulevesien johtamissuunnat alueiden sisalla
selvilla, rakennussuunnitteluun kuuluvalla katualueiden tasauksen suunnittelulla tulee
varmistaa, ettd tulvavedet johtuvat vahinkoja aiheuttamatta alaville alueille tiiviiden alueiden
valiin.

4.3. VAIHEISTUS MAANKAYTON KEHITTYMISTA TULEVASTI

Hulevesien hallintaratkaisuiden toteutusjarjestyksen suunnittelualueella maéarittda alueiden
toteutusjarjestys. Alueittain rakentamisen aikainen hulevesien hallinta suositellaan
toteutettavaksi siten, etta yhteiset, ylatason keskitetyt hulevesien hallinta ratkaisut valmistuvat
ennen siihen hulevedet johtavan alueen rakentamista. Toisaalta alueiden sisdiset kokoavat
hulevesien hallinta ratkaisut tulisi olla toiminnassa ennen tontti- ja kortteleiden rakentamista.
Suositellulla mitoituksella ne kykenevat kasittelemaan joka toinen vuosi esiintyvan
rankkasateen 150 I/s/ha, kesto 10 minuuttia, aiheuttamat hulevedet, jotka sisaltavat
alkuhuuhtouman johdosta enemman lika-aineita ja roskia. Ajoittamalla ylatason ratkaisuiden
valmistumisen etupainotteisesti voidaan hallita rakentamisenaikana lisdéntyvaa kiintoaineksen
kulkeutumista alueelta. Liséksi kiintoaineksen pidattyessa pidattyy myds merkittdva maara
ravinteita ja muita yhdisteitd. Sadevesien johtaminen naihin ylatason ratkaisuihin voidaan
jarjestdd rakennusaikana pintojen ja avo-ojien valitykselld, jolloin valtytddn vieméareiden
etupainotteiselta rakentamiselta ja toisaalta voidaan hyddyntdd avo-ojia roskien ker&ajina.
Rakentamisen valmistuttua ylatason hallintaratkaisut on huollettava ja poistettava niista
rakentamisen aikana kertynyt kiintoaines ja roskat. T&han vaiheeseen voidaan jattaad myos
aihioiden istutuksien viimeistely.
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5. Yhteenveto hulevesien hallinnasta ja suositus
kaavaselostukseen

Hulevesien hallinta konseptissa tavoitteena on sailyttdd suunnittelualueen vesitase nykyisen
kaltaisena etenkin pohjavesialueilla, turvata pohjavedenlaatu ja muodostaa perusta
toimintavarmalle hulevesien hallinnalle, joka huomioi myds alajuoksulla sijaitsevat alueet
tulvavesien hallinnalla. Tydssa hulevesien hallinta konseptiksi ehdotetaan hierarkkista
ratkaisua, jossa ylimman tason kosteikkoratkaisut kerddvat niihin gravitaatiolla johtuvat vedet
alemman tason alueellisilta ja paikallisilta ratkaisuilta, kun niiden kapasiteetit ylittyvat. Liséksi
ehdotetaan vesitaseen sailyttAmisen johdosta tiukempia toimintaperiaatteita pohjavesi-
alueelle.

Kaavoituksessa hulevesien hallinta tulisi huomioida asettamalla tonteille ja kortteleille velvoite
hulevesien hallinnasta 9 mm sateen varalta. Talléin vaatimuksesta aiheutuvat jarjestelmat
ovat viela sijoitettavissa maanpaallisinakin ratkaisuina osaksi kiinteistdiden viheralueita.

Yleisten alueiden hulevesien hallinta ratkaisuiden osalta tavoitteeksi voitaisiin asettaa
pohjavesialueilla varautuminen muiden kuin katualueiden osalta 28 mm sademaaraan, koska
katualueiden vedet johdetaan pois alueelta, maarastd kuitenkin vahennetdan tonteille ja
kortteleille varattu hallintatilavuus. Talléin pohjavesialueella hulevesien imeytystilavuudet olisi
mitoitettu joka toinen vuosi esiintyvan pitkdkestoisen sateen varalta. Harvemmin esiintyvilla
sadetapahtumilla pohjavesialueilta kylla virtaisi hulevesia ylivuotojen kautta alueen
ulkopuolelle, mutta toisaalta télldin pintavalunta kasvaa maankéaytosta riippumatta. Riippuen
toteutuneesta kaavasta, lapaisemattomien pintojen suhteellisesta osuudesta tama tarkoittaisi
kaytanndssa matalilla viheralueisiin integroiduilla sadepuutarhoilla noin 7-12% pinta-
alavarausta. Pohjavesialueiden ulkopuolella hulevesien hallinta ratkaisuiden mitoituksessa
tavoitteet voisivat olla 9-28 mm sateen hallinnassa riippuen asetetuista maankayton tavoitteita
seka alueen sijainnista suhteessa ympardivaan alueeseen, ylajuoksulla suositeltavaa olisi
kayttaa tiukempia vaatimuksia, jotta voidaan ehkaista tulvariskien aiheutumista alajuoksulle.

Laajoille viheralueille sijoittuvien kosteikko- / lammikkoalueiden mitoitus Rykmentinpuistoon
suunniteltavalle asemakaava-alueelle suositellaan laadittavaksi siten ettd ne kykenevat
pidattamaan tulvariskin aiheuttaman huleveden maaréan, joka pohjautuu aikaisempaan alueen
hulevesijarjestelman simulointiin ja kuitenkin vahintddn kerran kymmenessa vuodessa
esiintyvan 39 mm sateen johdosta alueelta johtuvan huleveden, joka ei pidaty alueiden
sisaisiin ratkaisuihin. Simuloinnissa tavoite oli pitdd alueelta harvinaisemman sateen johdosta
tapahtuva virtaama ennallaan, jotta alajuoksulla sijaitseville alueille ei aiheutuisi haittaa
Rykmentinpuiston maankaytdon muuttumisesta. Toisaalta kosteikkojen sijaitessa toimintoihin
nahden ylajuoksulla tulisi ne joka tapauksessa mitoittaa harvemmin esiintyvia sateita ajatellen,
jotta valtytdan tulvavahingoilta. Ensisijaista olisi sijoittaa kosteikkoratkaisut maaston alimmille
alueille toimintavarmuuden takaamiseksi.

Alueen hulevesiratkaisun toimintaa tulee tarkastella kokonaisuutena ja suhteessa ymparistoon
vaikka alueen rakentaminen toteutuneekin vaiheittain. Vaikka yleisella tasolla on hyvin
tiedossa maaperan laatu ja pohjaveden etdisyys maanpinnasta, tulee viela rakennus-
suunnittelua ennen varmistaa hulevesiratkaisuiden tarkempaa sijoittamista suunniteltaessa ja
tyyppid valittaessa sekd maapera- ettd pohjavesiolosuhteet tutkimuksin, jotta valtytaan
virheellisten ratkaisuiden suunnittelulta ja varmistutaan asetettujen tavoitteiden
saavuttamisesta. Kaikkien ratkaisuiden toteuttaminen useampi tasoisina, hoidettuina
rakenteina on suositeltavaa, jotta ne toimivat myds pienempien sateiden aikana ja pysyvét
aikojen saatossa esteettisind ympariston monipiirteisyytta lisdavina tekijéina.
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6. Selostuksen liitteet ja lahteet

Suunnitelman liitteet

1 LIITE 1 Hulevesien hallinta Rykmentinpuiston asemakaava-alueella
3.10.2013 WSP Finland Oy

Suunnitelman lahteet

1 Rykmentinpuiston hulevesimallinnus (Topi Tiihonen 2009, WSP Finland)
2 Rykmentinpuiston pohjavesiselvitysta (Koljonen & Taipale 2013, Ramboll Qy).
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1. Mantyharjanne

Mantyharjanne on voimakas maisemallinen elementti, ja harjanteen
maastonmuodot ja puusto sailytetdan. Tavoitteena on puistomets3,
jonka paapuulajina on manty ja jonka pohjakasvillisuus on luonnon-
kasvillisuutta.

= e
Valokuva nykytilanteesta

2. Kirkonmaen rinnepuisto

Rinteiden luonne sailytetaan nykyisena seka rinteen etela- etta poh-
joispuolella. Pohjoispuolella alarinteen avoin nurmipinta vaihettuu
ylarinteessa puoliavoimeksi sekapuuston pilaristoksi. Pohjakasvillisuu-
tena on avoimemmilla kohdilla hoidettu niittynurmipinta ja tihedmmissa
kohdissa luonnonkasveja sisaltava niittynurmi. Rinteessa kulkee ulkoi-
lureitti Hyrylan keskustaan.

Valokuva nykytilanteesta

3. Kirkkopuistikko

Kirkon entiselle sijaintipaikalle perustetaan pieni puistikko. Kirkon si-
jaintipaikkaa voidaan tuoda esille esimerkiksi kiveyksella.

4. Lampokeskuksen alue

Yksi paareiteista urheilukeskukseen kulkee pienen painanteen kautta
vanhan lampdkeskuksen editse. Harjanteiden valiin jdavaan painan-
teeseen voidaan luodatoiminnallinen puistikko, jota voidaan hyédyntaa
esimerkiksi vapaa-ajan toimintoihin osana lampdkeskuksen rakenteita.

Puistikon lansipuolelle voidaan sijoittaa hulevesipainanne, jonka reu-
nat liittyvat saumattomasti ympardivaan pohjakasvillisuuteen. Painan-
teen pohjaan istutetaan kosteikkokasveja.

Valokuva nykytilanteesta

5. Puistometsa

Alue aloittaa Rykmentinpuiston varsinaisen keskuspuiston, ja sen ny-
kyinen luonne puistomaisena manty- ja kuusimetsana sailytetdan. Ta-
voitteena on puoliavoin puistometsd, jonka pohjakasvillisuus on suu-
relta osin luonnonkasvillisuutta. Metsikon lapi johtavan kevytliikenteen
paareitin varsi rakennetaan laadukkaaksi ja houkuttelevaksi yhteydek-
si. Reitin varret ovat luonteeltaan avoimet.

Metsikdn pohjoisreunalla tontteihin rajautuen rakennetaan kapea,
pitkinomainen hulevesipainanne. Painanteen reunat liittyvat saumat-
tomasti ymparoivaan pohjakasvillisuuteen. Painanteen pohjaan istute-
taan kosteikkokasveja.

Referenssikuva

6. Taideraitti

Keskusaukioilta lammelle kulkeva paareitti toimii taideraittina, jonka
varrelle sijoitetaan Aune Laaksosen taidesaation kokoelman ulkoveis-
toksia. Raitti mitoitetaan ja suunnitellaan niin, etta voi toimia nopeana
pyoraily-yhteytena Keravan asemien suuntiin.

7. Kallioinen puistometsa

Kallioinen metsainen kukkula kehitetaan kallioiseksi puoliavoimeksi
puistometsaksi. Aluskasvillisuutena suositaan olevaa metsanpohjan
varpukasvillisuutta. Paikalta avautuu nakyma kohti pohjoista.

Referenssikuva

8. Perhepuisto

Kukkulan laella, ita-lansisuuntaisen ja pohjois-etelasuuntaisen vihe-
rakselin ristedmiskohdassa sijaitsee perhepuisto. Puisto toimii alueen
asukkaiden vihreana kohtaamispaikkana. Puistossa on toimintaa
kaiken ikaisille, esimerkiksi leikkipuisto, pienimuotoisia pelialueita,
mahdollisuus paivahoitopalveluihin ja voimistelulaitteita kaiken ikaisil-
le. Puutarhamaisella kasvillisuudella, kuten kukkivilla kivikkokasveilla
perhepuistoon luodaan puistomainen ilme. Tavoitteena on ymparistolli-
sesti laadukas ja yhtendinen kokonaisuus.

Referenssikuva



9. Lahimetsat

Tiiviilla 1ahimetsilla luodaan alueelle luonnon tuntua. Metsissa kulkee
monipuolinen reitistd: nopean liikkkumisen paareitteja, pienempia met-
sapolkuja seka talvisin hiihtoladuiksi soveltuvia kuntopolkuja.

11. Lahiliikunta

Lahiliikunta-alueella on urheilukenttia itsendiseen Iahilikuntaan ja
yhtenaiskoulun kayttdon. Sopivia ovat mm.esimerkiksi jalkapalloon ja
luisteluun sopivan monitoimikentan lisdksi esimerkiksi koripallokentta
ja PANNAfootball-kentta.

Referenssikuvia

10. Urheilukeskuksen viereinen mannikkokangas

Mantykankaalla kulkevalta polulta avataan nakymia alempana sijaitse-
vaan avoimeen urheilupuistoon. Yhteyksia kavelylle ja polkupyorailylle
jarjestetaan tarvittavasti.

Valokuva nykytilanteesta

Referenssikuva

12. Lehto

Saastettava lehtolaikku, jota jatetdan luonnontilaiseksi. Reitit linjataan
niin, etta lehdon poikki ei synny kulkutarvetta. Rakentamisen aikana
tulee kiinnittda huomiota alueen sailyttamiseen.

Lehdon viereen ehdotetut viljelypalstat sijaitsevat nykyisella pellolla.

13. Viljelypalsta-alueet

Suunnittelualueelle sijoitetaan viljelypalsta-alueita. Palsta-alueet sijait-
sevat pitkanomaisina rinteiden juurella, jotta ne istuisivat mahdollisim-
man hyvin maastoon ja jotta viljelypalstojen usein puolikorkea kasvilli-
suus ei tukkisi nakymia. Palsta-alueiden ja asutuksen valiin istutetaan
kerroksellinen puustovyodhyke, joka muodostuu korkeista puista, ko-

risteellisista pienikokoisista puista ja korkeista pensaista. Palsta-alue

rajataan puistosta pensasistutuksin.

Alueen pohjoisosan palsta-alue muodostaa jatkoa Kulloontien pohjois-
puolella sijaitsevalle peltoaukealle.

14. Oleskelunurmi

Alueelle luodaan avoin nurmipinta oleskeluun, leikkiin ja vapaamuotoi-
seen liikuntaan. Puustovydhykkeiden reunoille sijoitetaan ulkokalustei-
ta kuten pdytaryhmia, aurinkotuoleja ja penkkeja. Avoin nurmi yhdistaa
yhtenaiskoulun liikuntakenttia ja perhepuistoa.

15. Maisemaniitty

Avoin maisema yhdistaa kylia toisiinsa visuaalisesti ja parantaa orien-
toitavuutta keskuspuistossa. Maisemaniitty voi olla osittain toiminnal-

lista niittynurmea, osittain helppohoitoista luonnonniittya seka osittain
variloistetta tuovaa kukkaniittya (esim. ruiskukka, paivankakkara).

L

Referenssikuva

16. Sillat

Keskuspuistoa halkaisee useampi kahta kylaa yhdistava katu . Puis-
ton jatkuvuus toteutetaan eritasossa joko puistosiltana tai nostamalla
katu sillalle. Talla tavalla mahdollistetaan katkeamaton puistotila ja
keskeisten yhteyksien laadukas kytkenta mm. koulureiteille ja hiihtola-
duille.

Siltapenkereiden pintamateriaalit ja kasvillisuus suunnitellaan osana
muuta puistotilaa.

Siltojen alustoihin ja valaistukseen kiinnitetaan erityista huomiota ja
niita kasitelldan osana ympardivaa puistoa

Referenssikuva



17. Reunakasvillisuus

Puiston ja asutuksen valiin istutetaan kerroksellinen puustovyohyke,
joka muodostuu korkeista puista, koristeellisista pienikokoisista puista
ja korkeista pensaista. Reunavyohykkeella kulkee viereisiin korttelei-
hin liittyva puistoraitti.

18. Taidepuistikko

Taideraitin paatepisteena on lammen rannalla sijaitseva taidepuistikko.

Taidepuistikossa on esilla Aune Laaksosen taidesaation kokoelman
ulkoveistoksia. Puistossa voi olla vaihtuva nayttely.

19. Lampi

Keskuspuiston kohokohta on puistolampi. Lammen vieressa oleva hu-
levesipainanne johtaa lammen ympariston kaksijakoiseen kasittelyyn.
Taidepuiston puoli kdsitelldan laadukkaana, mahdollisesti osin kivetty-
na ja aukiomaisena alueena ja itapuoli luonnonmukaisen tyyppisena

hulevesien kasittelyn johdosta. Kasittelyerot nakyvat selvasti havaitta-

vasti mm. maiseman rajaamisessa puustolla ja puuston lajivalinnoissa.

Lammen polveileva muoto luo vaihtelevia nakymia ja luo tilan tuntua.
Lampea kiertaa puistoraitti. Lampi toimii hulevesien viivytysaltaana
yhdessa hulevesialtaiden ja -painanteiden kanssa.

20. Hulevesipainanteet 21. Korpimetsa

Kosteassa korpimetsassa kulkeminen on jarjestetty pitkospuilla. Ke-
vytliikenteen paareitti johdetaan korpimetsan vieresta.

Viheralueilla on muutama suuri ja useampi pieni hulevesipainanne.
Painanteet ovat paaosin loivia ja nurmipintaisia, ja ne liittyvat sau-
mattomasti ympardivaan kasvillisuuteen. Usein veden vallassa oleva
painanteen osa istutetaan kosteikkokasvillisuudella. Vesi kuljetetaan
painanteisiin erilaisin keinoin, esimerkiksi loivissa nurmipainanteissa ja

vesiportailla.

Referenssikuva

22. Vanha ortodoksihautausmaa

Hautausmaan ymparistd sailytetdan tapaan kuuluvan metsaisena.
Alue on suojeltu, ja sen lahiymparistdéa koskevista suunnitelmista ja
hoitotoimenpiteistd neuvotellaan museoviranomaisen kanssa.

23. Suojavyohyke

Tiivis metsainen suojavydhyke erottaa asuinalueet Sulan tyépaik-
ka-alueesta. Kulloontien varren vydhyke toteutetaan laadukkaana
viheralueena, jonka kautta johdetaan kevytliikenteen reitti Keravan
suuntaan. Kortteleiden meluntorjunta jarjestetaan rakennusten sijoitta-
misella, viheralueelle ei toteuteta rakenteellista meluntorjuntaa.

24. Hyokkalan viheralue

Viheralue erottaa keskustamaista rakentamista museoalueesta ja
vanhoista asuinrakennuksista. Viheralue voidaan jakaa eri tyyppisiin
pienipiirteisiin osiin. Alueen lansiosan ilmetta kehitetaan nykyisen kal-
taisena rehevana, mutta hoidettuna puustona. Nykyisia avoimia aluei-
ta jaetaan kasvillisuudella osiin.

Referenssikuvia
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tulkita rakentamisohjeita joustavasti erityisen hyviksi todetuissa suunnitteluratkaisuissa.
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1. RAKENTAMISTAPOHJEEN TARKOITUS JA SISALTO

Tama rakentamistapaohje koskee Rykmentinpuiston keskuksen asemakaava-alueen
kortteleita 5722-5731. Rakentamistapaohjeet tdydentavat asemakaavan ymparistoa ja
rakentamista koskevia maarayksia ja merkintgja. Ohje on kunnan tontinluovutuksessa
rakentajaa ja tontin haltijaa sitova. Ennen rakennussuunnittelun aloittamista ohjeet
kaydaan lapi rakennusvalvonnan kanssa. Rakennussuunnittelun aloituskokouksessa
selvitetaan tonttia koskevat asemakaavamaaraykset, rakennusjarjestys seka mahdolli-
set muut asiakirjat ja huomioon otettavat seikat.

2. ALUEEN SIJAINTI

Rykmentinpuiston keskuksen asemakaava sijoittuu Hyrylan kuntakeskuksen
itdpuolelle. Suunnittelualue rajautuu luoteessa Tuusulanvaylaéan, pohjoisessa
[Imatorjuntamuseon ja Klaavolan alueisiin, etelassé Kirkonméaen asuinalueisiin ja
itdreunalla Puustellinmetsén kaava-alueeseen.

Rykmentinpuiston asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnoksen likimaa-
réinen rajaus vihreélld, Rykmentinpuiston keskuksen asemakaavan sijainti
punaisella:
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Havainnekuva

Rykmentinpuiston keskus yhdistetdan Tuusulanvaylan lansipuolella sijaitsevaan
nykyisen Hyrylan keskustaan. Yhdistaminen tehdaan kehittamalla ja parantamalla
kaduksi muutettavan Tuusulanvaylan ympariston poikittaisyhteyksia, kaupunkitiloja
ja kortteleita niin, ettd mielenkiintoisten ja aktiivisten aukioiden sarja yhdistaa
keskustan puoliskoja luontevasti toisiinsa jalankululla, ja katuyhteydet kytkeytyvéat
suoraan nykyisen keskustan katuverkkoon. Aktiiviset tilat ja toiminnot avautuvat
aukioille ja johtavat kulkijan luontevasti Tuusulanvaylan parannettavan alikulun
kautta Hyrylan keskustaan. Tuusulanvayla on tarkoitus muuttaa bulevardimaisem-
maksi ja nain myods Rykmentinpuiston keskuksen saavutettavuus Tuusulanvaylan yli
paranee..

Rykmentinpuiston keskus jaksottuu eri luonteisten aukioiden tilasarjan ymparille.
Aukioiden tilasarja muodostuu monipuolisia keskustatoimintoja siséltavien raken-
nuksien rajauksilla. Vanhat varuskuntarakennukset muodostavat aukioille nékyvéaa
ajallista syvyytta, ja aukion etelapuoleisten kortteleiden tilarakenne periytyy
vanhasta varuskuntarakennusten sijainnista ja rytmista. 1900-luvun alun varuskun-
tarakennusten kohdalla aukio jakautuu kahteen eri suuntaan muuntuen kaakkoon
pain kuljettaessa keskuspuistoksi ja itaan yhtenaiskoululle ja liikuntakentille
johtavaksi pienempimittakaavaisten aukioiden sarjaksi.

Aukiotilasarja kasitellaan yhtendisena ja jatkuvana, mutta kuitenkin niin, etta sen
varrelle muodostuu eri henkisia ja eri tavoin avautuvia tiloja. Aukiosarjan lansip&é on
keskustamaisen aktiivinen ja se rytmittyy osiin pienilla puistikkomaisilla osilla. Itdosa
on vehredmpi ja sen varrella voi olla monipuolisemmin istutuksia.

Aukioakselin pohjoispuolella sijaitsee pohjoisempi paakatuyhteys, joka yhdistaa
Tuusulanvaylan Rykmentinpuiston pohjoisiin osa-alueisiin. Kadun varrella on mm.
linja-autoterminaali. Puuistutukset, kivijalkaliiketilat ja kadunvarsipaikoitus muodos-
tavat kadusta viihtyisan bulevardin. Terminaalilta etelaan johtava katuyhteys risteaa
aukiosarjan kanssa shared space -tyyppisesti siten, ettd katu mahdollistaa toimivan
ja turvallisen jalankulun ja pyo6railyn risteamisen muun liikenteen kanssa. Etelaisem-
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pi paékatu tulee kytkemaan Rykmentinpuiston keskuksen eteldosan ja alueen
etelapuolen Tuusulanvaylaan ja Sulan suuntaan.

Puistokatumaiset paakadut muodostavat Rykmentinpuiston kylien vélille katuverkon,
joka kytkeytyy lannessa Tuusulanvaylaan, pohjoisessa Kulloontiehen, idassa
Rykmentinpuiston osayleiskaavassa suunniteltuihin kyliin ja etelassé Sulan
alueeseen ja edelleen Tuusulanvaylaan.

Rykmentinpuiston keskuspuisto, Rykmentinpuisto, yhdistaéa osa-alueita toisiinsa
virkistysyhteyksilla ja toiminnallisilla ulkotiloilla, ja samalla jaksottaa osa-alueita
omaleimaisiksi kyliksi. Keskuspuisto kytkee Rykmentinpuistossa yhteen Tuusulanjo-
kilaakson, Urheilukeskuksen, alueen pohjoispuoleiset metsa- ja peltoalueet seka
alueen itdpuoleiset virkistysalueet.

Rykmentinpuistossa kaupalliset palvelut keskitetddn keskukseen. Pdaaukion ja
paakatujen varrelle avautuu kaiken kokoisia liikkeitd asuntojen sijoittuessa katutasoa
ylempiin kerroksiin. Keskeiset korttelit tarjoavat monia joustavia mahdollisuuksia
like- ja tyotiloille. Julkiset palvelut on sijoitettu keskeisten alueiden lahelle kes-
kuspuiston yhteyteen ja paékatujen varsille helposti saavutettavasti. Yhtendiskoulun
ja paivakotien valilla on suora ja esteetdn yhteys toisiinsa, kulttuuripalveluihin,
laajoille viheralueille ja monipuolisiin liikuntakohteisiin.

limakuva kaakosta

4. KORTTELIT

Liikekeskus ja uimahalli muodostavat yhdesséa saapumisen alueelle Tuusulanvaylal-
ta. Liikekeskukseen sijoittuu huomattava maéaréa asumista. Liikekeskuksen
pohjoispuolinen keskustakortteli voi siséltdd monipuolisesti erilaisia toimintoja.
Uimahallin paikotus tulee sijoittumaan rakennuksen ja etelaisen liikekeskuksen valiin.
Aukion etelapuolisiin vanhoihin rakennuksin sijoittuu keskustatoimintoja. ldempéana,
paakadun pohjoispuolella sijaitsee hyvinvointipalveluiden kortteli, jossa on sekoitet-
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tuna tavanomaisen asumisen lisdksi huomattava maara senioriasumista ja jonkin
verran palveluasumista. Seurakuntakeskus sijaitsee 1990-luvun rakennuksissa
alueen keskella. Sen ymparilla korttelit ovat paaosin asuinkortteleita.

Keskeisilla alueilla asuminen sijoittuu katutasokerrosta ylempiin kerroksiin, maanta-
sokerros muodostuu paadasiassa eri kokoisista liike-, palvelu- ja tyotiloista. Ylemmat
kerrokset ovat padasiassa asumista tuomassa alueelle elamaa myds liikkeiden
aukioloajan ulkopuolella. Alueelle voi sijoittua myds toimitiloja, kookkaammat yksikot
sijoittuvat lahinna aktiivisen maantasokerroksen ylapuolelle. Asuntojen pihat ovat
joko maantasossa sisdpihoilla ja mahdollisesti ensimmaisen kerroksen paalla.
Asuinrakennukset hahmottuvat usein yksikerroksisesta yhtenaisena jatkuvasta
maantasokerroksesta, podesti-osasta, kohoavina melko pienipiirteisind massoina,
jolloin julkisille ulkotiloille ja pihoille saadaan paremmin valoa ja asunnoista ja
kadulta mielenkiintoisia pitkia nakymia. Yhtendinen maantasokerros suojaa myos
pihoja kadun héairiélta. Rakennuksen podestiosa on yksi- tai kaksikerroksinen, ja
padaukion vartta lukuun ottamatta se voi hyvin olla myds esimerkiksi kaupunkirivita-
loasumista.

Nakymékuva Vanhalta Varuskunnanaukiolta

Paakadun varressa linja-autoterminaalin eteldpuoliseen keskustakortteliin keskite-
tadan kaupallisia toimintoja. Aukion laidoille avautuu tiloja siten, etté kirjo on
mahdollisimman monipuolinen ja yhden tilan / toiminnon julkisivu on riittavan lyhyt.
Paakadulta avautuu aukioille useita nakymia ja kavely-yhteyksia.

Terminaalin pohjoispuolella kortteleiden rakennustapa rajaa katutilaa kaupunkimai-
sesti kadun suuntaisilla rakennuksilla ja samalla suojaa sisapihoja. Terminaalin
pohjoispuoleisissa kortteleissa voi sijaita monen tyyppisia keskustatoimintoja,
paakadulle avautuu liike- ja toimitiloja.
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5. ARKKITEHTUURI JA ALUEEN ILME

Keskuksen kaupunkirakenne on urbaania ja julkista tilaa selkedasti rajaavaa.
Rakennusten julkisivut sijoittuvat kiinni katuihin ja aukioihin niin, etté kulkupinnan
pinnoite jatkuu yhtendisena julkisivuun asti. Katujen puoleisten julkisivujen tulee
hahmottua yhtendisina ja selkeiné: parvekkeet ovat sisdanvedetyt ja julkisivupinta
on materiaaliltaan yhtenainen. Katutason toimintoja korostetaan, ja maantason tilat
varustetaan sisdankaynneilla ja ikkunoilla. Umpinaisia tai sokkelimaisia julkisivuja ei
sallita. Porrashuoneiden sisdankaynnit jarjestetddn kadun puolella sisdanvedettyina.
Pihojen puolella julkisivu voi olla moninaisempi ja parvekkeet voivat olla my6s
kokonaan ulkonevia. Véri- ja materiaalimaailma voi olla monipuolisempi.

Kattomuodot ovat olennainen osa keskuksen yleisiimetta. Katot ovat veistoksellisia
luoden nykypaivan viitteitd vanhojen kasarmirakennusten massoihin. Kattoikkunat ja
kattoterassit voivat tuoda lisdé ilmeikkyyttd kaupunkikuvaan. Matalien rakennusten
kattoja toivotaan kaytettaviksi viereisten korkeampien osien terasseina

tai viherkattoina.

Keskuksen arkkitehtuuri soveltuu vanhojen kasarmirakennusten arkkitehtuuriin ja
julkisivumateriaaleihin. Materiaalipaletti on vanhojen rakennusten yhteydessé
paaosin punatiilta ja siita eri savyisia versioita. Muualla katujulkisivujen ja aukioiden
puolen julkisivumateriaali voi olla tiilté ja rappausta. Tiilipinnan keventgjana voidaan
kayttaa muitakin materiaaleja, kuten rappausta, slammausta, puuta tai metallipintoja,
kuitenkin maltillisen kokoisina pintoina ja varisavyiltddn harmonisia, tiilipintoja
tukevia vareja.

6. JULKISIVUMATERIAALIT

Esimerkinomaisia julkisivun materiaaleja, kasittelyja ja varisavyja:

RYKMENTINPUISTON KESKUS

RYKMENTINPUISTON KESKUKSEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVANMUUTOS Asemakaava nro 3565
Rakentamistapaohje 7124



 E
M=
@ 'f’ z
o )
Uyt

Rakennusten julkisivujen ohjeelliset paamateriaalit:

YHTENAINEN, PUHTAAKSIMUURATTU PUNATIILI
RAPPAUS

— T PUU

______ MUURS TAI KIINTEA AITA

TARKEA JULXISIVU
Rakentaminen savitetaan pullossvurmateriaalin

massaitieiun | vartyksen puclests suojeitavin
rakemnnuksin

Paamateriaalien lisaksi julkisivuissa suositellaan kaytettavan muita materiaaleja
elavéittamaan kaupunkiymparista.

7. PYSAKOINTIRATKAISUT

Keskuksessa pysakointi on jarjestetty paaosin rakenteellisena. Asuinkortteleiden
paikoitus jarjestetddn osin rakenteellisena ja osin kortteleiden valeissa sijaitsevina
aukiomaisina paikoitusalueina. Niiden soveltuminen ymparist66n edellyttaa
laadukasta rakentamistapaa, kuten aukiopintaa jatkavasta yhtenaisesté kiveyspin-
nasta seka autopaikkoja rytmittavista puuistutuksista. Kavelyaukioiden alle on
mahdollista rakentaa paikoituslaitoksia. Katujen varsia hydédynnetéaéan asiointi- ja
vieraspaikoituksena, mahdollisesti paikoin myds asukaspaikoituksena. Rakenteelli-
nen paikoitus jarjestetdan laadukkaasti niin, etta autopaikat eivat nay kaduille tai
pihoille. Paikoituskansille ja pysékointilaitoksiin tulee rakentaa riittavan laadukkaat ja
julkisivunomaiset seinét.
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Alue sijoittuu suurelta osin pohjavesialueelle, joten paikoitusratkaisuissa korostuu
tarve puhtaiden sadevesien suuren maaran imeyttaminen. Rakenteellinen pysakaointi
mahdollistaa pinta-alan sadevesien imeyttamisen kiinteiston alueella. Ylimaaraisia
ajovaylia tulee valttaa, jotta hulevesia on mahdollisuus imeyttaa mahdollisimman
suuri maara pohjavedeksi.

8. PIHAT

Tavoite on aikaansaada vehreitd, esteettisesti ja toiminnallisesti korkeatasoisia,
viihtyisia ja omaleimaisia korttelipihoja kaikkien ikaryhmien kayttoon. Sisapiha tulee
toteuttaa yhteiskayttdisena yhteispihana. Pihatilojen tulee olla mahdollisimman
yhtenaisid, voimakkaasti jakavia tasoeroja tulee valttéda ja yhteispihaa ei saa aidata
osiin. Piha tulee erottaa selkeé&sti julkisista tiloista, kuten kaduista ja aukioista siten,
ettd niiden liikenne ei aiheuta pihoille ylimaaraista hairiéta ja lapikulkua.

Asuntopihat rajataan selkeasti yhteispihoista rakenteellisesti, esim. tukimuurin tai
pergolan avulla. Paikoitus, rakenteellinen ja maantasossa sijaitseva, sovitetaan
kokonaisuuteen laadukkaina ratkaisuina.

Pelastuspaikat suositellaan hyodynnettaviksi oleskelu- ja leikkitiloina. Pelastuspaikat
sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan katualueille. Pelastusjarjestelyt on suositelta-
vaa suunnitella osa-aluekohtaisina kokonaisuuksina.

Hulevesiratkaisut ja muut erityisteemat huomioidaan pihan suunnittelussa positiivisi-
na elementteina. Imeyttamisratkaisujen tulee olla helposti huollettavia. Saman pihan
ymparilla oleville rakennuksille on suositeltavaa rakentaa yhteiset hulevesijarjestel-
mat. Totutus suositellaan ensisijaisesti sadevesipuutarhoina, myods pihan alle
sijoitettavia sailidité voidaan kayttaa tarpeen mukaan.

Pihat tulee rakentaa ja istuttaa puilla ja pensailla. Tavoitteena on aikaansaada
viihtyisid, vehreita pihoja. Alueelle ei tule istuttaa haitallisia vieraslajeja. Liséatietoa
www.vieraslajit.fi

9. MELUSUOJAUS

Asuinkortteleiden piha-alueita tulee suojata melulta katujen suuntaan yhtenaisilla
kerroksen korkuisilla tiloilla. Aukioiden suuntaan pihat tulee rajata vahintaan
kiviaineisilla muureilla. Liséksi suositellaan hyddynnettavaksi korkeuseroa, istutuksia,
ja muita rakennusosia.

Kaava-alue ei sijaitse lentomeluvydhykkeelld, mutta alueella on melua-aiheuttavaa
lentoliikennetta. Lentomelulta suojaamiseksi suositellaan kiinnittamistéa huomiota
asuin- ja kokoontumistilojen melunsuojaukseen erityisesti rakennusten ylapohjissa.

10. ENERGIARATKAISUT

Rykmentinpuistosta tavoitellaan erittéain vahapaastoistéa ja vahan energiaa kulutta-
vaa aluetta. Alueella on tavoitteena hyddyntaa alueellista uusiutuvan lammityksen
verkkoa, johon kaikki korttelit liitetaan. Lampoenergiaa voidaan tuottaa usealla
tavalla, esimerkiksi uusiutuvalla energialla tuotettua kaukolampda keskitetyssa
laitoksessa alueen ulkopuolella.
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Rakennuksissa pyritddn hyédyntamaan aurinkoenergiaa integroimalla aurinkoke-
raimia rakennuksien arkkitehtuuriin. J&&hdytystarpeelta voidaan suojautua suunnit-
telemalla ja toteuttamalla etel&n suunnassa passiivista aurinkosuojausta.
liImalampépumppujen ulkoyksikét ja vastaavat tekniset rakenteet sijoitetaan siten,
ettd ne eivat nay hairitsevasti yleisille alueille, kuten kadulle ja aukioille.

RAKENTAMINEN POHJAVESIALUEELLA

Pohjavesialuetta koskevat voimassa olevat lait pohjaveden pilaamiskiellosta seka
maaperan pilaamiskiellosta. Alueella on noudatettava voimassa olevaa Tuusulan
kunnan rakennusjarjestysta ja voimassa olevia muita pohjaveden suojaamiseksi
vahvistettuja maarayksia. Katoilta, aukioilta ja kansilta valuvat hulevedet on
imeytettava maaperaéan edellytyksella, etté niiden puhtaus varmistetaan esimerkiksi
pintamateriaalien perusteella.

Tontin ja rakennuksen kuivatustaso ei saa olla pohjaveden pinnan alapuolella.
Korttelialueelle saa rakentaa kaksi kellarikerrosta.

Kiinteistojen lammityksessa suositellaan koko alueen kattavan kaukolamporatkaisun
toteuttamista. Maalampojarjestelmat ja 6ljylammitys ovat kielletyt.

Jatevesiviemaroinnin tiiveys on varmistettava rakentamisen yhteydessa asiallisilla
tiiveyskokeilla kaikkien viemareitten osalta, mukaan lukien tonttiviemarit.

Liikennealueilta (kadut, tiet, kattamattomat paikoitusalueet) muodostuvat, puhdista-
mattomat hulevedet on ensisijaisesti johdettava putkilla pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Pohjaveden kanssa ristedva rakentaminen tulee perustua asiantuntijan laatimaan
pohjaveden hallinta-suunnitelmaan. Pohjaveden pinnan pysyvaa alentamista
salaojin tai pumppausjarjestelyin ei sallita.

Pohjavesialueeseen rajoittuvan korttelin kaikkien tonttien hulevedet tulee imeyttaa
pohjavesialueelle.
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12. RAKENTAMISMAARAYKSET

12.1. A-23 -KORTTELIT

Kortteleiden valisen aukion aarella rakennusten rakentamistapaan ja yhtenaisena
jatkuvaan ilmeeseen on kiinnitettava erityistd huomiota. Rakennusten julkisivut
toteutetaan korttelikohtaisesti olemukseltaan yhtendisena. Vierekkaisten tonttien
suunnitelmat on sovitettava toisiinsa.

TAULUKKO 1.

Korttelit: 5723-5725

TONTTI

Tontin rajaus katualueesta

tonttien valilla
Piha

RAKENTAMISMAARAYS

Rakennukset sijoitetaan rakennusalalla padasiassa sen ulkoreunan
suuntaisina. Rakennukset rakennetaan vahintaan
maantasokerroksessa padasiassa yhtenaisina ja kiinni katualueen
rajaan, tai enintdan 75cm padhan siita. Kadun puoleisen
tontinreunan pintamateriaalit ja ratkaisut tulee suunnitella
katuymparistoon sopiviksi. Mahdollisesti rakennettava aita tulee
sijoittaa rakennusalan rajalle ja sen tulee olla julkisivunomainen.

Tonttien vélille ei saa rakentaa aitaa.

Asuntopihat on toteutettava kaupunkimaisina, hoidettuina ja koko
korttelin alueella yhtenaisina kokonaisuuksina.

Puita istutettava vahintaan 1 puu/ alkavaa 100 pihaneliéta kohden.
Tonteille tulee laatia yhtenainen pelastussuunnitelma. Tonteille
tulee laatia yhtenéinen piha-, hulevesi- ja valaistussuunnitelma.
Pihan puhtaat hulevedet tulee imeyttaa.
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Tontin ja rakennusten korkotasot

Autopaikat
RAKENNUKSET
Rakennus muoto

lisdosat

Rakennuksen kattomuoto
katto

Materiaali ja
varisavy

Autosuojat, muut rakennukset ja
katokset

Julkisivut paamateriaali

varitys

sokkeli
Maantason tilat ja yhteistilat
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Piha tulee rakentaa korkotasoiltaan soveltuvaksi kadun ja aukion

suunnitellun korkoaseman kanssa. Piha saadaan rakentaa yleista
aluetta korkeammalle tasolle.

Véahintddn asemakaavamaarayksella osoitettu osa korttelin
autopaikoista tulee toteuttaa rakenteellisena pysakoéintina
(pysakointipaikat, rampit ja ajovayla katettu). Maantasoon sijoitetut
autopaikat saa jakaa enintaan 10 autopaikan kokoisiin osa-alueisiin.
Paikoitusalueet tulee erottaa muista alueista rakenteilla ja
istutuksilla. Autopaikat tulee erottaa katualueesta vahintaan
muurimaisella aidalla. Kattamattomat autopaikat tulee rakentaa

RAKENTAMISMAARAYS

Rakennuksen tulee olla rakennusalan rajan suuntainen. Kadun
suuntaisen julkisivun ja raystaslinjan tulee olla suora.

Kadun suunnassa parvekkeiden tulee olla paaasiassa julkisivun
tasossa. Sisapihan julkisivulla ei saa rakentaa monessa
kerroksessa paallekkaisia ja ulkonevia parveketorneja. Kadun
puolen parvekkeet tulee lasittaa.

IV-konehuoneet, ilmastointilaitteet ja muut tekniset tilat tulee
sovittaa muodoin ja materiaalein osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.
Aurinkokeraimet ja muut tekniset laitteet tulee jasentaa osaksi
rakennuksen arkkitehtuuria.

Yhta kerrosta korkeammissa rakennuksissa taitettu-, harja- tai
lapekatto. Yksi- tai kaksikerroksisissa rakennuksissa tai niiden
osissa ei kadun, aukio tai pysakoéinniksi osoitetun alueen osan
suuntaan ulkonevaa raystasta.

Yhta kerrosta korkeammissa rakennuksissa katemateriaalin tulee
olla tummasavyinen pelti-, huopa- tai tiilikate. Tiilikattoa jaljittelevaa
peltikateprofiilia, aaltopeltikattoa tai palahuopakatetta ei sallita.
Yksikerroksisissa rakennuksissa tai niiden osissa suositellaan
viherkattoa ja kattoterasseja.

Kattovedet tulee imeyttaa.

Mahdollisilla talousrakennuksilla rajataan piha-alueita.
Polkupyorapaikoitus tulee sijoittaa asuinrakennusten yhteyteen.

Julkisivumateriaalit kappaleen 6 kaavion mukaisesti. Yksi selkea
paamateriaali. Julkisivuissa mahdollisesti olevat elementtisaumat
eivat saa nakya. Elementtisaumojen listoituksia tai pellityksia ei
sallita.

Kortteleissa pyritaan myos varityksen keinoin pienimuotoiseen,
pikkukaupunkimaiseen mittakaavaan. Paavéri saa vaihdella
rakennuskohtaisesti. Paavari ei saa olla raikea, suosituksena
rauhallinen véri.

Sokkelin korkeus enintaan 0,7 m.

Porrashuoneiden sisadnkaynteja tulee korostaa kadun puolella.
Porrashuoneesta tulee olla yhteys myds pihalle. Kadun puolen
julkisivulla olevia yhteistiloja, varastoja ja muita tiloja tulee jasentaa
ikkunoilla ja sisdankaynneilla. Liike-, toimisto-, tyd- ja palvelutiloihin
tulee olla suora kulkuyhteys kadulta. Jateastiat tulee sijoittaa
rakennukseen tai rajata laadukkaalla aitauksella.
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Kortteleiden valisten katujen kulmien rakentamistapaan on kiinnitettava erityista
huomiota. Rakennusten julkisivut toteutetaan korttelikohtaisesti yhdeltd suunnalta
olemukseltaan yhtenéisena. Vierekkaisten tonttien suunnitelmat on sovitettava

toisiinsa.

TAULUKKO 2.

Korttelit: 5726

TONTTI

Tontin rajaus yleisesta
alueesta

tonttien valilla
Piha

Tontin ja rakennusten korkotasot

RAKENTAMISMAARAYS

Rakennukset sijoitetaan korttelin rakennusalan ulkoreunan &éarelle
siten, ettd ne muodostavat katualuetta vasten yhtenéisen julkisivun.
Puiston suunnassa rajaus voi olla valjempi. Yleisen alueen
puoleisen tontinreunan pintamateriaalit ja ratkaisut tulee suunnitella
ymparistéon sopiviksi. Viheraluetta vasten tulee rakentaa aita tai
tukimuuri. Aidan tulee olla korkeudeltaan vahintdan 0,5m ja
enintdan 1,2m ja sen tulee olla tukeva. Aidan suositusmateriaali
luonnonkivi. Aidan tulee olla yhtenainen viereisilla tonteilla ja sen
tulee olla jadsennetty vaihteleviin osiin.

Tonttien valille ei saa rakentaa aitaa.

Puita istutettava vahintédén 1 puu/ alkavaa 100 pihaneliota kohden.
Korttelialueelle tulee laatia yhtendinen pelastussuunnitelma. Piha-,
hulevesi- ja valaistussuunnitelmat tulee sovittaa yhteen.

Pihan puhtaat hulevedet tulee imeyttaa.

Piha tulee rakentaa korkotasoiltaan soveltuvaksi kadun ja aukion
suunnitellun korkoaseman kanssa. Piha saadaan rakentaa yleista
aluetta korkeammalle tasolle.

RYKMENTINPUISTON KESKUKSEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVANMUUTOS Asemakaava nro 3565

Rakentamistapaohje

13/24



Autopaikat
RAKENNUKSET
Rakennus muoto

lisdosat

Rakennuksen kattomuoto
katto

materiaali ja
varisavy

Julkisivut paamateriaali

varitys

sokkeli
Maantason tilat ja yhteistilat

wE 4
¥ ‘A
N

x L z
o‘do.
Uyt

Véahintaan asemakaavamaarayksella osoitettu osa korttelin
autopaikoista tulee toteuttaa rakenteellisena pysakéintina
(pysakointipaikat, rampit ja ajovayla katettu). Maantasoon sijoitetut
autopaikat saa jakaa enintdan 10 autopaikan kokoisiin osiin.
Paikoitusalueet tulee erottaa muista alueista rakenteilla ja
istutuksilla. Autopaikat tulee erottaa katualueesta vahintaan
muurimaisella aidalla. Kattamattomat autopaikat tulee rakentaa

RAKENTAMISMAARAYS

Rakennuksen tulee olla paaosin rakennusalan rajan suuntainen.
Kadun suuntaisen julkisivun ja raystaslinjan tulee olla suora.

Parvekkeet, terassit, katokset ja muut rakennusosat tulee
suunnitella osana rakennusmassaa. Rakennusmassa saa olla
monimuotoinen.

lImastointilaitteet ja muut tekniset tilat tulee sovittaa muodoin ja
materiaalein osaksi rakennuksen arkkitehtuuria. Aurinkokeraimet ja
muut tekniset laitteet tulee jasentdd osaksi rakennuksen
arkkitehtuuria.

Yhta kerrosta korkeammissa rakennuksissa harja- tai lapekatto.
Yksi- tai kaksikerroksisissa rakennuksissa tai niiden osissa ei
kadun, aukio tai pysakoinniksi osoitetun alueen osan suuntaan
ulkonevaa raystasta.

Yhta kerrosta korkeammissa rakennuksissa katemateriaalin tulee
olla tummasavyinen pelti-, huopa- tai tiilikate. Tiilikattoa jaljittelevaa
peltikateprofiilia, aaltopeltikattoa tai palahuopakatetta ei sallita.
Yksikerroksisissa rakennuksissa tai niiden osissa suositellaan
viherkattoa ja kattoterasseja.

Kattovedet tulee imeyttaa.

Julkisivumateriaalit kappaleen 6 kaavion mukaisesti. Yksi
paamateriaali tonttia kohti. Yleisen alueen suuntaan ei saa rakentaa
julkisivuja, joissa elementtisaumat ovat nakyvissa.
Elementtisaumojen listoituksia tai pellityksia ei sallita.

Paavari saa vaihdella rakennuskohtaisesti. Paavari ei saa olla
raiked, suosituksena rauhallinen vari.

Sokkelin korkeus enintaén 0,7 m.

Porrashuoneiden sisddnkaynteja tulee korostaa kadun puolella.
Porrashuoneesta tulee olla yhteys myds pihalle. Kadun puolen
julkisivulla olevia yhteistiloja, varastoja ja muita tiloja tulee jasentaa
ikkunoilla ja sisdankaynneilla. Liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutiloihin
tulee olla suora kulkuyhteys kadulta. Jateastiat tulee sijoittaa
rakennukseen tai rajata laadukkaalla aitauksella.
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Korttelit sijoittuvat alueelle, joka rajoittuu suojeltaviin rakennuksiin. Rakentamista-
vassa tulee kiinnittaa erityistd huomiota materiaalien ja julkisivujen jasentamisen
soveltuvuuteen ja laadukkuuteen suhteessa vanhoihin rakennuksiin.

Kortteleiden valisten katujen kulmien rakentamistapaan on kiinnitettava erityista
huomiota. Rakennusten julkisivut toteutetaan korttelikohtaisesti yhdeltd suunnalta
olemukseltaan yhtenaisena. Vierekkaisten tonttien suunnitelmat on sovitettava

toisiinsa.

TAULUKKO 3.
Korttelit: 5727-5730
TONTTI

Tontin rajaus

Piha

yleisesta
alueesta

tonttien valilla

RAKENTAMISMAARAYS

Rakennukset sijoitetaan rakennusalalla padasiassa sen ulkoreunan
suuntaisina. Rakennukset rakennetaan vahintaan
maantasokerroksessa paaasiassa yhtenaisina ja kiinni katualueen
rajaan, tai enintdén 75cm paahan siitéd. Kadun puoleisen
tontinreunan pintamateriaalit ja ratkaisut tulee suunnitella
katuymparistdon sopiviksi. Mahdollisesti rakennettava aita tulee
sijoittaa rakennusalan rajalle ja sen tulee olla julkisivunomainen.
Vanhojen rakennusten yhteyteen ei saa rakentaa aitaa.
Rakennusten piha-alueen tulee olla aukiomainen ja se tulee
suunnitella yhtenaiseksi ympardivan aukioalueen kanssa.

Tonttien vélille ei saa rakentaa aitaa.

Asuntopihat on toteutettava kaupunkimaisina, hoidettuina ja koko
korttelin alueella yhtendisina kokonaisuuksina.
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Maanvaraisille pihoille tulee istuttaa puita. Kansipihat tulee istuttaa.
Tonteille tulee laatia yhtenainen pelastussuunnitelma. Tonteille
tulee laatia yhtenainen piha-, hulevesi- ja valaistussuunnitelma.
Puhtaat hulevedet tulee imeyttaa.
Vanhojen rakennusten piha-alueita jasennetaan laadukkaina,
soveltuvin osin kivipintaisina ja niiden tulee liittyd materiaaleiltaan
viereisiin aukioalueisiin.
Tontin ja rakennusten korkotasot Uudisrakennusten piha saadaan rakentaa kansipihana.
Vanhojen rakennusten pihojen tulee liittya korkotasoiltaan aukioihin.
Hulevesié saadaan jarjestella aukioilla ja tonteilla yhtendisena
jarjestelyna.
Autopaikat Véahintdan asemakaavamaarayksella osoitettu osa korttelin
autopaikoista tulee toteuttaa rakenteellisena pysakoéintina
(pysékointipaikat, rampit ja ajovayla katettu). Maantasoon sijoitetut
autopaikat saa jakaa enintdén 5 autopaikan kokoisiin osiin.
Paikoitusalueet tulee jasentaa puuistutuksilla. Kattamattomat
autopaikat tulee rakentaa kivettying.

RAKENNUKSET RAKENTAMISMAARAYS
Rakennus muoto Rakennuksen tulee olla paaosin rakennusalan rajan suuntainen.
Kadun suuntaisen julkisivun ja raystaslinjan tulee olla suora.
lisdosat Kadun suunnassa parvekkeiden tulee olla julkisivunomaisia:

sisdanvedettyja ja lasitettuja, vierekkaiset ja paallekkaiset
parvekkeet erotettu toisistaan paajulkisivumateriaalilla. Kaikki
parvekkeet tulee lasittaa.

Rakennuksen  kattomuoto IV-konehuoneet, lauhduttimet, ilmastointilaitteet ja muut tekniset

katto tilat tulee sovittaa muodoin ja materiaalein osaksi rakennuksen
arkkitehtuuria. Aurinkokeraimet ja muut tekniset laitteet tulee
jasentaa osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.
Yhta kerrosta korkeammissa rakennuksissa taitettu-, harja- tai
lapekatto. Yksi- tai kaksikerroksisissa rakennuksissa tai niiden
osissa ei kadun, aukio tai pysékdinniksi osoitetun alueen osan
suuntaan ulkonevaa raystasta.

materiaali ja Yhta kerrosta korkeammissa rakennuksissa katemateriaalin tulee
varisavy olla tummasavyinen pelti-, huopa- tai tiilikate. Tiilikattoa jaljittelevaa
peltikateprofiilia, aaltopeltikattoa tai palahuopakatetta ei sallita.
Yksikerroksisissa rakennuksissa tai niiden osissa suositellaan
viherkattoa ja kattoterasseja.
Kattovedet tulee imeyttaa.

Muut rakennukset ja katokset Kaikki apurakennukset ja katokset seka huolto- ja jatetilat
integroidaan rakennusmassoihin. Huolto- ja lastaus tulee sijoittaa
ovien taakse.

Julkisivut paamateriaali Julkisivumateriaalit kappaleen 6 kaavion mukaisesti. Yksi selkea
paamateriaali. Julkisivuissa mahdollisesti olevat elementtisaumat
eivat saa nakya. Elementtisaumojen listoituksia tai pellityksia ei
sallita. Vanhoihin rakennuksiin nakyvissa kortteleissa julkisivujen
jasentamiseen ja laatuun tulee kiinnittéaa erityistd huomiota.

varitys Paavari saa vaihdella rakennuskohtaisesti. Paavari ei saa olla
raiked, suosituksena rauhallinen véri.
sokkeli Sokkelin korkeus enintéén 0,7 m.
Maantason tilat ja yhteistilat Porrashuoneiden sisadnkaynteja tulee korostaa kadun puolella.

Porrashuoneesta tulee olla yhteys myds pihalle. Kadun puolen
julkisivulla olevia yhteistiloja, varastoja ja muita tiloja tulee jasentaa
ikkunoilla ja sisdankaynneilla. Liike-, toimisto-, tyd- ja palvelutiloihin
tulee olla suora kulkuyhteys kadulta.
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Lahtdkohtia jatkosuunnitteluun. Vanhan Varuskunnanaukion ymparistdssa rakentaminen tulee sovittaa
julkisivumateriaalin, massoittelun ja varityksen osalta suojeltaviin kasarmirakennuksiin.
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Korttelit sijoittuvat kaupunkikuvallisesti merkittaville paikoille, joten niiden julkisivui-
hin ja paikoituksen jarjestamiseen on kiinnitettéava erityistd huomiota.

TAULUKKO 4.
Korttelit: 5722, 5723 JA 5731
TONTTI RAKENTAMISMAARAYS
Tontin rajaus yleisesta Rakennukset sijoitetaan rakennusalalla kadun ja aukion puolelle.
alueesta Rakennusten julkisuutta suositellaan korostettavaksi siten, etta

paasisaankaynnit ja sivusisdankaynnit erottuvat selvasti.

Kadun ja aukion puoleisen tontinreunan pintamateriaalit ja ratkaisut
tulee suunnitella katuymparist6on sopiviksi.

Seurakuntakeskuksen katu- ja aukioaluetta vasten rakennettava
aita on suosituksena kivirakenteinen.

Yhtendaiskoulun piha aidataan katualueesta suosituksena
kiviaineisella tukimuurilla tai aidalla seka hitsatulla ja
polttomaalatulla terasverkkoaidalla.

Piha Piha-alueet tulee rakentaa laadukkaina ja istutettuina. Puita tulee
istuttaa suosituksena 1 puu / alkava 100 m2 piha-aluetta. Tonteille
tulee laatia yhtenainen piha-, hulevesi- ja valaistussuunnitelma.
Puhtaat hulevedet tulee imeyttaa.

Tontin ja rakennusten korkotasot Korkotasot suositellaan jarjestettavaksi siten, ettd puhtaita
hulevesia voidaan imeyttda pohjavesialueille myds sen
ulkopuolisilla korttelialueilla.

Autopaikat Autopaikat tulee jasentda enintdan 20 autopaikan kokoisiin osa-
alueisiin. Pysakointipaikat suositellaan rakennettavaksi
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nurmikiveyksenda. Paikoitusalueet tulee jasentaa puuistutuksilla.

RAKENTAMISMAARAYS

Julkisen rakennuksen muodon tulee korostaa julkista roolia
kaupunkikuvassa. Muoto saa olla muusta ymparistosta poikkeava.

Rakennuksen lisdosien ja rakennusosien tulee olla laadukkaita.

IV-konehuoneet, lauhduttimet, ilmastointilaitteet ja muut tekniset
tilat tulee sovittaa muodoin ja materiaalein osaksi rakennuksen
arkkitehtuuria. Aurinkokeraimet ja muut tekniset laitteet tulee
jasentaa osaksi rakennuksen arkkitehtuuria. Kattomuodoksi
suositellaan veistoksellista lape-, taite- tai harjakattoa.
Rakennusmassa suositellaan jaettavaksi useaan pikkukaupunki-
maista mittakaavaa luovaan osaan.

Yhta kerrosta korkeammissa rakennuksissa katemateriaalin tulee
olla tummasavyinen pelti-, huopa- tai tiilikate. Tiilikattoa jaljittelevaa
peltikateprofiilia, aaltopeltikattoa tai palahuopakatetta ei sallita.
Yksikerroksisissa rakennuksissa tai niiden osissa suositellaan
viherkattoa ja kattoterasseja.

Kattovedet tulee imeyttaa.

Uudisrakennusten apurakennukset ja katokset seka huolto- ja
jatetilat integroidaan rakennusmassoihin. Huolto- ja lastaus tulee
sijoittaa ovien taakse.

Julkisivumateriaalit kappaleen 6 kaavion mukaisesti. Yksi selkea
paamateriaali. Julkisivuissa mahdollisesti olevat elementtisaumat
eivat saa nakya. Elementtisaumojen listoituksia tai pellityksia ei
sallita. Vanhoihin rakennuksiin nékyvissa kortteleissa julkisivujen
soveltumiseen niihin tulee kiinnittd& erityista huomiota.

Paavari saa vaihdella. Paavari ei saa olla raikea, suosituksena
rauhallinen vari.

Sokkelin korkeus enintéén 0,7 m.
Sisadankaynteja tulee korostaa kadun puolella. Kadun puolen

julkisivulla olevia yhteistiloja, varastoja ja muita tiloja tulee jasentaa
ikkunoilla ja sisdankaynneilla.
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13.

YLEISET ALUEET

13.1.

AUKIOT

Rykmentinpuiston keskeisia julkisia tiloja jasennetdén aukioilla ja toreilla. Tilat
sijoittuvat niin, ettd ne muodostavat mielenkiintoisen ja monipuolisen sarjan eri
luonteisia tiloja. Keskeiset julkiset tilat muodostavat merkittdvan osan alueen
imagosta, joten ne tulee kasitella huomattavan korkealla laatutasolla. Tilojen
monipuolisuus edellyttdd monipuolisten toimintojen sijoitusta sopiville paikoille ja
kokonaisuuksien suunnittelemista ja toteutusta laadukkaasti.

Aukioiden keskeisilla kohdilla katujen ylityksia suositellaan rakennettavaksi
aukiomaisina niin, ettd kadun pinnoite muuttuu osaksi aukiota ja likenneymparistts-
sa korostuu kavelyn ja pyorailyn ristedva paareitti.

Aukion jasentaminen tulee olla yhtendinen ja jatkua rakennusten seiniin asti.
Paapintamateriaali on kiveys.

Aukioiden yhteyteen rakennetaan tarvittavia teknisié jarjestelmia esimerkiksi
hulevesille. Jarjestelyt toteutetaan laadukkaina ja viihtyvyytta parantavina, kuten
nurmialueina tai vesipeileind. Puhtaita hulevesid hidastetaan ja imeytetd&n myos
aukioiden alapuolisilla rakenteilla.

Aukioiden valaistus toteutetaan laadukkaana. Valaistuksella luodaan vuorokau-
denaikojen mukaan vaihtuvia tunnelmia ja voidaan korostaa aukioiden aarella
olennaisia ja kiinnostavia kohteita.

Tuusulanvaylan alikulku

Alikulku muodostaa tarkean yhteyden nykyisesta keskustasta Rykmentinpuiston
puolelle. Alikulkua on tarkoitus leventaa merkittavasti, ja vapaata korkeutta lisata.
Ajoratojen véliin suositellaan lisattavaksi valoaukko, ja valaistuksen tulee olla
korkeatasoinen. Sivuseinét tulee rakentaa rakennuksen omaisina. Kulkupinnan
materiaalin tulee olla aukiomainen, ensisijaisesti kiveys. Alikulun tulee johtaa
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suoraan Rykmentinpuiston paaaukiolle. Siltojen siipimuurien sijaan suositellaan
terassoitua ja istutettua rakennetta. Terassointi voi liitty& tai muuntua tarvittaessa
portaikoksi.

Vanhojen rakennusten ymparisto

Keskuksen kortteleiden jasentdminen perustuu osa-alueiden ominaispiirteisiin.
Alueella aikaisemmin sijainneet varuskuntarakennukset luovat perustan keskusau-
kion etelapuolen kortteleiden jarjestelmaélliselle sommitelmalle. Niiden yhteyteen
voidaan sijoittaa esimerkiksi katettu lava tai mu aukiolle soveltuva toiminto, joka
muodostaa paikalle siltd "puuttuvan” rakennuksen paikkaa.

Aukiolla sijaitsevan yksittaisen vanhan rakennuksen yhteyteen voidaan sijoittaa
harkiten uuden toiminnan edellyttdma rakenteita. Rakenteiden tulee olla ensisijassa
kevytrakenteisia.

Aukion itdpaahan on osoitettu rakennusala, jolle voidaan rakentaa alueelle
soveltuva rakennus, kuten ravintola. Rakennuksen tulee olla paviljonkimainen, ja
seinien paaosin lasia.

13.2. KATUALUEET

Paakadut jasennetddn bulevardimaisina puuistutuksilla ja my6s muulla kasvillisuu-
della jasennettyina. Katujen varsia hyddynnetéén asiointi- ja vieraspaikoitukselle.

Pienempien katujen varsilla voidaan jarjestaa mahdollisesti myts asukaspaikoitusta.
Kadunvarsipaikoitusta hyddynnetdan tarvittaessa lumitiloina.

Tonttikadut jAsennetaan tavoitteellisesti osin aukiomaisiksi hidaskaduiksi, joissa
kulkemisen pinta on lahtdkohtaisesti yhtendinen, autopaikat ja ajoradat voidaan
osoittaa kiveyksen muuttumisella tai muulla vastaavalla tavalla. Tarkoitus on alentaa
ajonopeuksia ja muodostaa jalankulkijaystavallista ymparistda, joka muistuttaa
iimiasultaan enemman pienimuotoista aukiota kuin katua tai paikoitusaluetta.

Katujen hulevesia hidastetaan ja imeytetaan viherpintojen ja rakenteellisten
ratkaisujen avulla pohjavesialueen ulkopuolella.

Kaikki julkiset tilat, kuten aukiot, kadut ja jalankulun - ja pyorailyn paayhteydet
jarjestetaan esteettomina.

13.3. TAIDE
Taide osana elinymparistdd saa kaupunkikuvassa nakyvan roolin mm. alueelle

sijoitettavien taideteosten ansiosta. Ensisijaisia sijoituskohteita ovat keskusta-alueet
ja aukiot. Alueilla voi olla pysyvia ja vaihtuvia nayttelyita ja esillepanoja.
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RYKMENTINPUISTON SUUNNITTELUN YLEISTEEMOJA

ENERGIA

Aluerakenteen tavoitteena on saavuttaa
hiilineutraali jalanjalki: alue sitoo
hiilidioksidia yhta paljon kuin tuottaa.

Lammityksessa pyritdan

omavaraisuuteen maalammon ja

rakentamisratkaisujen avulla.

Lammitysjarjestelman vaatima sahko

voidaan tuottaa uusiutuvilla

energialahteilla ja jateveden lampo

voidaan ottaa kootusti talteen.

Aluerakenne voi kayttaa keskitetysti
uusiutuvilla muodoilla tuotettua sahkda.
Jatteiden tehokas kierratys vahentaa
ymparistén kuormitusta ja liikennetta.

Energiaratkaisuja esitellan
infopaviljongissa.

Jalanjaljeltdan hiilineutraali alue
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Lammitysenergian
omavaraisuus

Energian kierratys
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gy

2014 2020 2030

Energiamuodot
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LIIKENNE

Alue kytkeytyy julkisen liikenteen
runkoyhteydelld muihin
likenneyhteyksiin: paarataan ja linja-
autoreitteihin. Tehokas sisainen
rakenne mahdollistaa kattavan julkisen
liikenteen palvelutason. Kevyen
likenteen verkko yhdistaa alueita ja
toimintoja. Polkupy®éria ja muita kevyita
kulkuvalineitad varten rakennetaan
laadukkaat ja kannustavat
pysakointipaikat.

“'car
sharing"

Julkinen
iikenne

Kewyt
liikenne

Julkisen ja kevyen liikenteen
merkittdva kasvattaminen

o
R[4

Kytkeytyminen
paakaupunkiseudun
joukkoliikennejarjestelmaan

Autottomat alueet

1 polkupyérapaikka / asukas
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LUONTO

Ekologiset kaytavat toteutuvat
yhtenaisen viherverkoston ansiosta.
Biodiversiteettia parannetaan mm.
ottamalla vesiaiheet ja kosteikot
positiiviseksi osaksi asuinymparistoa.
Viimeistelty viherymparistd on lasna
joka puolella.

Alueen puistot ja metsat toimivat
hiilinieluna: yksi kasvava puu sitoo
vuodessa keskimaarin 6 000 kg
hiilidioksidia.
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Ekologiset kaytavat

Metsityypit Lampi

Kosteikot Kedot ja nurmet

Biodiversiteetti
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Viimeistelty viherymparisté
pienesta suureen mittakaavaan
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Pintavedet osana
asuinymparistoa ja
pohjaveden muodostus
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KAUPUNKIRAKENNE

Alue toimii linkkina seudullisten
merkittavien virkistyskohteiden valilla.
Tehokkaasti rakennetut ja selkeasti
jasennetyt alueet mahdollistavat
yhtenaiset viheralueet. Rakenne liittyy
tiiviisti nykyiseen keskustaan ja
laajentaa sita. Helminauhamainen
kylista koostuva uudisrakentaminen
mahdollistaa valmiin ja toimivan
ymparistdn joka vaiheessa. Kylat
toimivat mahdollisimman pitkalti omina
yksikkoinaan, jossa palvelut ovat
lahella. Kylia jasentavat aukiot ja
erilaiset asuinymparistot, jokainen kyla
on uniikki.

Tuusulan jarvi +
Jokil

Kulttuurimaisema

O

Urheilukeskus Metsialueet

1. Vaihe 2. Vaihe

{ : {

3. Vaihe Viimeinen

Vaiheistus -kokonaisuus
toimiva, valmis joka vaiheessa

Taydennetadan olemassa oleva
rakenne, luodaan uusia kylia
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Toimintojen Sekoittaminen

ARKKITEHTUURI

Kortteliratkaisuilla pyritdan juostavaan
ja kestavaan rakenteeseen. Asunto-,
asuin- ja omistusmuotojen
sekoitaminen luo positiivista
monimuotoisuutta. Nykyiset
erityiskohteet voivat muodostua
huomisen arkipaivaksi, mm.
kilpailukohteet, koekorttelit, kolmanen
sektorin toteutuskohteet ja
asuntomessut lisdavat innovatiivista
ymparistéa. Monipuolinen rakennettu ja
luonnonymparistd antavat hyvat
|ahtékohdat monimuotoiselle
elinymparistolle.

Elinkaarikorttelit

o
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Pienet toteutusyksikot -
monipuolinen kaupunkikuva
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Monipuolinen ja tiivis
pientaloasuminen: kaupunki-
rivitalot, kaupunkivillat, rivitalot
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Joustavuus, monikayttoisyys
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KULTTUURI

Laaja ja monipuolinen vaestépohja,
urbaani keskusta, kattava
palvelutarjonta ja hyvéat yhteydet ovat
toisiaan ruokkiva yhdistelma. Nykyiner
keskusta tarjoaa hyvat palvelut jo
ensimmaisessa vaiheessa.
Palvelutarjonta on tarkoitus saada
jokaisen ulottuville niin, etta tarkeimmé
kohteet ovat lahella. Pienet kylat luova
yhteisollisyytta ja Tuusulan
mittakaavaan sopivaa
kaupunkikulttuuria. Taide on osa
jokapaivaista elinymparistda.

Palvelut ja aktiviteetit 15 min
kavelyetaisyydella
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Pienet kylat -yhteisollisyys

Monipuolinen
kulttuuriymparistd

Taide osana
asuinymparistéa
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15. LITTEET
A Asemakaavakartta ja —maaraykset sek& merkinnat

B Asemakaavan havainnekuva

16. LISATIETOJA

Lisatietoa Peltokaaren alueen tonttien hakemisesta, kaavamaarayksista, rakennus-
suunnittelusta ja rakennusluvan hakemisesta tarjoavat kunnantalossa sijaitsevat
rakennusvalvontavirasto, kaavoitustoimi sek& asuntopalvelujen yksikko.

TUUSULAN KUNNANTALO:
osoite: Hyrylantie 16, 04300 Tuusula
sahkoposti:  etunimi.sukunimi@tuusula.fi

RAKENNUSVALVONTAVIRASTO:
Kaisa Nousiainen, johtava rakennustarkastaja
Puhelin: 040 314 3591, faksi: 8718 3512

KAAVOITUS:

Asko Honkanen, kaavapaallikk®

Puhelin: 040 314 3518, faksi: 8718 3512
Jouni Maatta, asemakaava-arkkitehti

Puhelin: 040 314 2016

RYKMENTINPUISTON KESKUKSEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVANMUUTOS Asemakaava nro 3565
Rakentamistapaohje 24124
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VUONNA

2030

RYKMENTINPUISTOSSA JA SEN LAHISTOLLA ON:

TUUSULA

12 ooo - 15 ooo ASUKASTA, 1 ooo TYOPAlKKAA,so JULKISTA VEISTOSTA,
12 000 NELIOMETRIA AURINKOPANEELIA, 4 MUSEOTA,1OO HIMOHIIHTAJAA,G PULKKAMAKEA,
72 KILOMETRIA KEVYEN LIIKENTEEN VAYLAA, 5 RUOKAKAUPPAA,

10 PUTIIKKIA, 25 HEHTAARIA KESKUSPUISTOA,
5 ooo LITRAA MUSTIKOITA ODOTTAMASSA POIMIJOITAAN,

1 URHEILUKESKUS, 250 METRIA UIMA-ALLASRATAA.

ASUNTO. LEPO. KAUPUNKI & KETO.

Avara

asunto
Rykmentinpuistossa saa sormet
syyhydamaan sisustamisesta!
Hienoa muuttaa téanne etelddn

ja menna tyohon Helsinkiin.
Nyt tédma tati ldhtee shoppailemaan!

ENNEN MITAAN UUTTA

JA TURHAA El HANKITTU.
Oli vain tarpeellisia vehkeita.
Nyt ei perinndksi saadut kalut
enaa kelpaal

,’ :(I:Janngra:’koulut

ja paivakodit lahella ja arki toimiil
Jaad enemman aikaa perheelle ja
itselle. Kédvin aamulla juoksemassa
takapihalta alkavassa metsassa.
Nyt virkistyneena etatyohuoneella.
Tama on ihana loft-henkinen

tila. Rakennettu armeijan entisen
kasarmirakennuksen viereen. Pakko
hehkuttaa, etta kerrankin kaupunki ja
maaseutu on yhdistetty uudella

ja upealla tavallal

_adiy

RYKMENTINPUISTON

VISIO 2030

A 79N 79N 79N
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TUUSULAN RYKMENTINPUISTO

KYLAKAUPUNGIN JA
PUISTOMETSAN KOHTAUSPAIKKA

Tuusulan keskustaan, Hyrylan vanhalle kasarmialueelle
rakentuu lahivuosina kutsuva koti15 000 ihmiselle.
Tuusulan Rykmentinpuisto on raikas kylakaupunki,

jossa elava kaupunkikeskus ja sen ymparille rakentuvat
vehmaat puistokylat yhdistyvat. Se on paikka, jossa moderni
arkkitehtuuri ja luonnon muovaama metsa kohtaavat.

Olo naissa maisemissa on kuin Pekka Halosella aikoinaan,
silla seka historiallisen kasarmialueen henki etta Tuusulan
taiteilijoiden kulttuuriperintd ovat yha vahvasti lasna tanne
rakentuvassa modernissa miljoossa. Uudessa Rykmentin-
puistossa harrastus- ja virkistysmahdollisuudet ovat kulman
takana, mutta alueelta paasee nopeasti matkustamaan
kauemmaskin, silla lentokentta on lahella.

Parasta Rykmentinpuistossa on, ettei sinun tarvitse valita
maaseudun tai kaupungin valilta. Ollako luonnon keskella
vai palveluiden laheisyydessa — taalla saat ne molemmat.

Tuusulan Rykmentinpuisto onyksi Helsingin
seudun merkittdavimmista aluekehitys-
kohteista. Alue alkaa Tuusulanvaylan
varresta, Hyrylan keskustan tuntumasta
ja suuntautuu kohti Keravaa. Rykmentin-
puiston keskusta kohoaa komeasti vanho-
jen kasarmirakennusten ymparille, niiden
arvon sailyttaen. Talle ainutlaatuiselle
alueelle nousee moderni asuinalue lahi-
palveluineen, tydpaikkoineen ja monipuoli-
sine asumismuotoineen.

Uuteen kylakaupunkiin sijoittuvat sopi-
vasti kaikki asukkaiden tarvitsemat palvelut.
Rykmentinpuistosta ja sen lahialueilta |16y-
tyy tulevaisuudessa paivakoteja, kouluja
peruskoulusta lukioon, satoja ty6paikkoja
ja kymmenia yrityksia. Myos kauppakeskus,
kivijalkakaupat, uimahalli, kirjasto, terveys-
keskus ja muu Hyrylan keskustan palvelu-
tarjonta on kaden ulottuvilla.

Keskustaan rakentuva kauas nakyva torni-
talo saa vierelleen matalampia kerrostaloja.
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Keskustasta poispain rakentaminen muut-
tuu asteittain matalammaksi. Monipuolinen
rakennuskanta takaa sen, etta alueelta voi
hankkia kodin terassitalosta townhouseen
tai kaikista talotyypeista silta valilta.
Erityistd Rykmentinpuistolle on, ettd kaikki
kaunis ei jaa kylakaupungin keskustaan,
vaan sen ymparille rakentuu omaleimai-
sia vehreita puisto- ja huvilakylia keskus-
aukioineen ja elintarvikekauppoineen.

VANHASTA VARUSKUNNASTA
MODERNIIN ASUMISEEN

Rykmentinpuiston tarina alkaa Hyrylan
vanhasta varuskunnasta, joka perustettiin
joVenajan vallan aikana vuonna 1874. Viela
vuosina 1957-2006 alueella toimi Helsin-
gin ilmatorjuntarykmentti. Myés Tuusulan-
jarven viime vuosisadan alun taiteilija-
yhteis6 sekd boheemin asumisen uudet
virtaukset antavat oman leimansa alueelle.

py
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rentoutua, tydskennella ja kayttaa joko lahi-
tai etapalveluja. Asuntojen muunneltavuus,
yhteiset tilat, monipuoliset tilaratkaisut, eta-
tyémahdollisuudet ja yhteisélliset kohtaus-
paikat 16ytyvat kaikki Rykmentinpuistosta.

Rykmentinpuistossa toteutuu luonte-
valla tavalla my6s elamankaariasuminen.
Kylakaupunkikeskustan alueelle sijoittuu
senioriasumisen erityispalveluja tarjoava
hyvinvointipalvelukeskus. Vilsketta ja ker-
roksellisuutta luovat laheiset paivakodit,
koulut ja leikkipuistot.

ASUNNOSTA LEPOON,
TASAPAINOSTA TEKOON

Mista loytyy se tasapaino, joka takaa kesta-
van kehityksen ja kasvun? Rykmentinpuis-
tossa ratkaisun avain on sopusoinnussa.
Luonto ja kaupunki, ihminen ja ymparisto,
palvelut ja tarpeet, ajaton ja aktiivinen ovat
symbioosissa keskenaan.

Rykmentinpuiston kultainen lanka on tarjota asukkailleen
molemmat: yhdistaa kaupunki ja luonto, palvelut ja koti,
tyo ja vapaa-aika, aktiivinen toiminta ja oma rauha.

Asumisen roolit ovat jatkuvassa muu-
toksessa. Tana paivana asunto on enem-
man tukikohta nukkumista ja syémista var-
ten tai huoltopiste tydn, koulun ja vapaa-
ajan valilla. Tulevaisuudessa koti Ryk-
mentinpuistossa on yha enemman paikka

Monipuolinen ja moderni arkkitehtuuri,
paikallisesti tuotettu ja uusiutuva ener-
gia, puurakentamisen mahdollisuudet seka
uuden ty6kulttuurin ja teknologian hyddyt
ovat asioita, jotka ovat Rykmentinpuiston
suunnittelun ytimessa.
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Rykmentinpuistossa luonnon moni-
muotoisuutta sailytetaan ja kehitetaan. Eri
puolille Rykmentinpuistoa tulee viljelypals-
toja, joilla asukkaat voivat kasvattaa lahi-
ruokaa kayttoénsa. Alueen luonto tarjoaa
sieni- ja marjametsat seka hiihto- ja juoksu-
maastot lahes jokaiselta kotiovelta.

Keskuspuisto yhdistyy ympardiviin viher-
alueisiin sujuvalla kavely- ja pyoratiever-
kostolla. Hyvin valaistut kevyen liikenteen
vaylat, monipuoliset ulkoilureitit seka lahella
olevan urheilukeskuksen, uimahallin, golf-
kentadn ja Tuusulanjarven virkistyskaytto-
mahdollisuudet tukevat aktiivista elamaa.

LAHELLA METSAA, HELSINKIA,
NEW YORKIA JA KERAVAA

Vaikka koti on maailman paras paikka,
joskus matka vie muualle. Rykmentinpuis-
tosta on lyhyt matka lentokentalle ja noin
kahdeksan minuutin matka Keravan rauta-
tieasemalle, joka on vain kahden pysakin
paassa Helsingin keskustasta. Lisaksi liik-
kumista helpottaa alueelle tuleva uusi
bussiterminaali.

Rykmentinpuistossa et joudu valitsemaan
joko tai, vaan saat aina molemmat. Taalla
sinulla on kaupunki ja maaseutu, raken-
nettu maisema ja luonto, puisto ja metsa,
matala ja korkea, historia ja moderni, multa
ja asfaltti, julkinen ja yksityinen, yhdessa olo
ja oma tila. Rykmentinpuistossa on kaikki
lahella. Pois taalta ei tee mieli lahted, mutta
kauaskin paasee ja takaisin kotiin on ihana
tulla.

Moskovaan! Golf-mailat
mukaan varuiksi. Testaan
paikallisen rangen, vaikka
meidan oma kentta taalla \
on tietysti vihreampi! Valentina £
neuvottelee silla aikaa isosta
designprojektistaan.

ENNEN KYNNETTIIN

VAIN OMAA MAATA JA
KIRKONKYLALLA KAYTIIN
KERRAN KUUSSA. Naapurissa
kaytiin vain haviamassa
sodassa, jaakiekossa tai
maaottelussa.

Y

Huvikumpu!

ENNEN LAPSIA EI TARVINNUT

LEIKITTAA. Ne leikki kapylehmill3,
ennen kuin ne opetteli lypsamaan
oikeaa. Ei siihen mitaan taidetta
sotkettu!

kiireeton paiva. Leikittiin
pikku-Maxin kanssa uudessa
taideleikkipuistossa. Poika
oliihan elementissaan.
Tama huvilakyla on kuin

N \( }

/

\ ‘ =Y

Kiva, kun asutaan nyt niin
lahell3, etta voivat piipahtaa.
Kaija tekee sienikeittoa
takapihan suppiksista ja mina
kokeilen uutta sahképyoraa!

“////\/;ﬁx\%h / tulevat Espoosta kylailemaan.

kun piha on vaihtunut
parvekkeeseen ja
puistoon. Jaa aikaa
laiskotellakin! Huomenna
klassisen musiikin
konserttiin kasarmin
kupeeseen rakennettuun
monitoimisaliin.
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Tuusula

Kaavatalous ja-maankayttoon liittyvat
taloudelliset laskelmat

Kasitteet, nykytilanne, kehittaminen
ja Rykmentinpuisto I-case

19.9.2016 Tuomo Sipila / Patrik Skogster



Rakentamistalous

Kiinteistotalous

Kaavatalous

Yhdyskuntatalous

19.9.2016

Yleista terminologiaa

Design Factory, Otaniemi

Tuomo Sipila / Patrik Skogster



Rakentamistalous

1. rakentamista ja
2. kiinteistdon- ja infrastruktuurinpitoa

tarkastellaan talouden nakokulmasta

19.9.2016 Tuomo Sipila / Patrik Skogster



Kiinteistotalous

Kiinteistojen eli rakennettujen ja
rakentamattomien maa-alueiden hallintaa

tekniikka
talous

oikeustieteet

= W

maankaytdn suunnittelu

19.9.2016 Tuomo Sipila / Patrik Skogster




Kaavatalous

Kaavatalouslaskelmissa esitetaan kaavan
toteuttamisesta

1. kunnalle aiheutuvat

2. kustannukset ja

3. tuotot

19.9.2016 Tuomo Sipila / Patrik Skogster




19.9.2016

Kaavatalouteen eivat pelkistetyssa muodossa kuulu
esimerkiksi vaeston sijoittumiseen, liikkumiseen tai
tyopaikkatoimintaan liittyvat tulot tai menot

Naita kutsutaan muun muassa yhdyskuntataloudellisiksi
laskelmiksi ja ne tehdaan erillisen laskentaprosessin
kautta. Niita voidaan toki sivuta myds kaavataloudellisen
laskennan kautta.

Perusmuodossaan kaavatalouslaskenta suoritetaan
laskenta-ajankohdan arvioitujen tulojen ja kustannusten
mukaan

Yhdyskuntataloudellisesta laskennasta on kyse myos
silloin, jos suunnittelualueeseen liittyvat tulot ja menot
arvioidaan pidemmalle tulevaisuuteen eli diskontataan
nykyarvoon esimerkiksi 30 vuoden ajalle

Tuomo Sipila / Patrik Skogster



Kaavoituksen aikaansaamat TULOT

* Esimerkiksi tontinmyynnista saatavat tulot, mikali maa-
alueet ovat kunnan omassa omistuksessa

 Mikali kunta ei omista kaavoitettua maa-aluetta, ovat
kunnan tulonlahteena maankayttosopimukset ja/tai
kehittamiskorvaukset

* Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) velvoittaa kaavasta
merkittavasti hyotya saavat maanomistajat osallistumaan
kunnalle aiheutuviin kaavan toteuttamiskustannuksiin

e Kustannuksiin osallistumisesta on pyrittava ensisijaisesti
sopimaan kunnan ja maanomistajan valilla tehtavin
maankayttosopimuksin.

19.9.2016 Tuomo Sipila / Patrik Skogster



Kaavoituksen aikaansaamat TULOT

* Mikali maankayttésopimusneuvottelut eivat johda molempia osapuolia
tyydyttavaan tulokseen, kaupungilla on mahdollisuus peria
vhdyskuntarakentamisesta aiheutuvat kustannukset
kehittamiskorvauksena

* Ne kohdistetaan niille maanomistajille, jotka saavat kaavasta merkittavaa
hyotya
— Kehittamiskorvaus lasketaan prosenttiosuutena maanomistajan
saamasta tontin arvonnoususta

— Tama tarkoittaa kaytannossa kaavan toteutumisen jalkeisen ja sita
edeltaneen tilanteen erotusta

— Kuntien arvonnousuleikkurin taso vaihtelee, yleisimmin se on 40-60 %

e Tuloihin lasketaan myds kunnallistekniset tai muut liittymismaksut seka
kaavan toteutumisen kautta mahdollisesti saatavat kiinteistoverot

19.9.2016 Tuomo Sipila / Patrik Skogster




Kaavoituksen aikaansaamat KUSTANNUKSET

e Suurimmat ovat yleensa yhdyskuntateknisen
huollon (perusinfrastruktuurin) rakentamiskulut

e Niista vastaa lahtokohtaisesti kunta
Naita kustannuksia ovat esimerkiksi

- lilkennevaylat (mm. kadut ja kevyen liikenteen
vaylat)

- jarjestelmat (mm. vesihuolto, tietoliikenne,
kaukolampd, valaistus, liikenteenohjaus)

- erikoisrakenteet (mm. sillat)

- puistot

- aukiot ja torit

- esirakentaminen

19.9.2016 Tuomo Sipila / Patrik Skogster




Kaavoituksen aikaansaamat KUSTANNUKSET

 Myos alueen rakennuskelpoiseksi saattamisen
aikaansaamat menot
— pilaantuneen maaperan kunnostaminen paikan paalla
— korvaaminen uudella maamassalla
— pilaantuneen aineksen uudelleensijoittaminen

e Alueen tutkimuksen ja kunnostuksen maksaa
pilaantumisen aiheuttaja
— Alueen kiinteistonomistaja tai -haltija voi myos joutua
toissijaiseksi maksuvelvolliseksi

— Viime kadessa maksuvelvollisena on lopulta kunta, mikali edella
mainittuja ei saada kustannusvastuuseen

* Lisaksi kustannuksiin lasketaan kaavoituskustannukset ja
kuulutuskulut seka mahdolliset tonttijaon muutokset

19.9.2016 Tuomo Sipila / Patrik Skogster




PERUSLOGIIKKA JA KAAVATALOUDEN HAASTE

Kaavataloudellisesti edullisin alue sijaitsee
toimivien, merkittavien joukkoliikenneyhteyksien
varrella, mikali alueella on jo olemassa

kayttokelpoista perusinfrastruktuuria.

19.9.2016 Tuomo Sipila / Patrik Skogster



Kaavatalous Tuusulassa

* Tuusulassa kaavataloudellisia tarkasteluja _ =
on laadittu asemakaavojen yhteydessa e L
— Laskelmien laatimisessa ei ole kaytdssa e 3
yhtendista vakiintunut tapaa I —— s LG i it
— Rykmentinpuistossa on laadittu lisdksi s : )
.l . . . . o S g Y U,
erillinen taloudellinen esiselvitys, joka kattaa i
. . . S 8 A PP
koko Rykmentinpuiston osayleiskaava-alueen | bl 04
* Tavoitteena on kehittaa seka yhtenéistéé .,,.,.(mm,. iy
kaavataloudellista laskentaa ja ottaa uusia ="
. . . oo oo E AN T it i\
- alan tOimijOiden ka nssa kéYdéén jO Manner-Naantalin osayleiskaavaluonnoksen infrakustannuksia koskeva v;kutustenarviointi. .

keskustelua, jonka jalkeen tunnistetaan ne
mallit / tydkalut, joita Idhdetdan pilotoimaan
ja joiden pohjalta luodaan yhtenainen
kaytanto

* Rapal FORE- ohjelmisto koekadytdssa

* FCG:n AVE —ohjelmistosta neuvotellaan parasta
aikaa

Esimerkki FCG:n AVE Economy -tyokalusta

19.9.2016 Tuomo Sipila / Patrik Skogster




Kaavatalous Tuusulassa

e Paatoksenteon yhteydessa on
myOs osattava tunnistaa, etta
kaavatalous on vain yksi,

joskin merkittava, elementti
paatdksenteon tukena

— monissa tapauksissa ei
mydskadn ole mielekasta tehda
johtopaatoksia yhden
asemakaavan laskelman
pohjalta, vaan oleellisempaa on

tunnistaa kytkenta suurempaan
kokonaisuuteen

19.9.2016

Tuomo Sipila / Patrik Skogster




Kaavatalous: Rykmentinpuisto |

Tausta: Yhteistoiminta- ja aiesopimus Alueen sijainti ja merkittavyys
* maa-alueiden hankinta, mm.  Alue yhdistida nykykeskustan ja muun

— Puustellinmetsan alue Rykmentinpuiston

— Sikokallio « Sisaltdd huomattavia ja kalliita

— |T-museo : : ..

. _ _ kynnysinvestointeja, jotka palvelevat

. erlster.1 alueiden hankinta kunnalle paljon suurempaa kokonaisuutta
* y-tonttl — erityisesti aukiot, paakadut, alikulku
* nykyisten rakennusoikeuksien seka lilkkenneympyrat

hyvitykset  sopimuksellisesti aluetta rasittaa
* tuloutus

Senaatin aiesopimuksen nykyisen
rakennusoikeuden hyvitys, seka
tuotonjaon alkuvaihe (50% / 50%)

— vahennettyna myynti — ja
markkinointikulut seka purkukulut

19.9.2016 Tuomo Sipila / Patrik Skogster




Mita huomioitu

Yleisten alueiden hankinta o
Y-tontin hankinta
Nykyisten rakennusoikeuksien

hyvitykset

Saavutettu etuus (MRL)

Kalliit ja merkittavat suurempaa

aluetta palvelevat kynnysinvestoinnit

aukiot, isot kadut, alikulku,
liikenneympyrat jne.

e Tulonjako

19.9.2016

Nykyisten rakennusoikeuksien hyvitys
ensimmaiset 100.000 k-m? (50%/50%)

+100.000 k-m? (60% kunta / 40%
Senaatti)

vahennettyna purkukulut

Tuomo Sipila / Patrik Skogster

Infrakulut

— huomioitu 7,5%
suunnittelukustannukset
— Laskettu omin tiedoin,

Rambollia konsultoiden seka
RAPAL:in Forea hyddyntaen



Miljoonat
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m Tonttitulot

19.9.2016

M Maankayt.Sop.kulut

Rykmentinpuisto | -asemakaavaehdotuksen
taloudellinen tarkastelu

mnfrastruktuurikustannukset M Kiinteistojen hankintakulut

Tuomo Sipila / Patrik Skogster

M Suunnittelukulut
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IRR: 1,47 %
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Tuotto: 1, 3 milj. euroa
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1 JOHDANTO, LAHTOKOHDAT

Taman tyon tavoitteena on ollut arvioida vaihtoehtoisia mahdollisuuksia osoittaa
asemakaavassa liikennevaylan paéallerakentamista ja antaa suosituksia Tuusulan
Rykmentinpuistoa koskevaan asemakaavaprosessiin ja kaavoituksen
sisaltoratkaisuihin.

Selvityksen taustalla on my6s tarve selkeyttad Tuusulan kuntakehityslautakunnan
tekeman paatdoksen merkitysta, jonka mukaan Rykmentinpuiston asemakaava-
aluetta tulisi laajentaa Jarvenpaantien paalle osoittamalla siihen C-korttelialue.

Tybn lahtdtietoina on hyddynnetty kuntakehityslautakunnan paatésta siihen
liittyvine  asiakirjoineen, paallerakentamisesta laadittuja ohjeistoja (mm.
Liikennevirasto 2015) sek&a ymparistoministerion kaavamerkintaasetukseen liittyvia
oppaita. Konsultilla on my6s kokemuksia useista kaavoitushankkeista, joissa on
kasitelty paallekkaisia maankayttémuotoja.

Maanmittauslaitoksen ja ymparistoministerion yhteistybna on vireilla 3D-
kiinteistojarjestelméan ja -kaavoitukseen liittyva hanke, jossa tassa esilla olevia
kysymyksia on pohdittu. Hanke ei tietojemme mukaan ole viela valmis, eika tassa
selvityksessa ole tarkasteltu kiinteistonmuodostukseen liittyvaa problematiikkaa.

Tata selvitysta varten on myo6s koottu esimerkkeja paallerakentamishankkeiden
asemakaavoituksesta muualta Suomesta.

Selvityksen ovat laatineet Ramboll Finland Oy:ssd maisema-arkkitehti MARK
Mariikka Manninen ja DI Pasi Rajala.
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2 TAUSTASELVITYKSIA, SUUNNITTELUPERIAATTEITA

Paallerakentamista on selvitetty muun muassa Liikenneviraston

selvityksessd “Maavaylien paallerakentaminen — suunnitteluprosessin

hallinta”, Liikenneviraston ohjeita 20/2015. Ohjeessa on

paallerakentamishankkeeseen liittyvia  suunnitteluvaiheita, selvitystarpeita,
suunnittelua, asiakirjoja ja hyvaksymiskasittelyita seka eri osapuolten valilla
tehtavia sopimuksia. Seuraavaan on kyseisestd selvityksesta koottu erityisesti

asemakaavoitukseen liittyvia otteita.

29 -2015

LIIKE Nve VIRASTON
OHIEIA

Maaviylien péa'llerakentaminen
SUUNNIYTELUPROS[SSIN HALLINTA
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1.3 Suunnitteluprosessin vaiheistus

Maavaylan paallerakentaminen on kallis ja useaa osapuolta koskeva hanke. Siksi on tér-
keaa, etta suunnitteluprosessi jaetaan paatoksenteon kannalta esiselvitysvaiheeseen ja
yksityiskohtaiseen suunnitteluun, ks. suunnitteluprosessin hallinnan kaavio alla. Esisel-
vitysvaiheen tytt on tehtava perusteellisesti, koska sen paatteeksi paatetdan hankkeen
jatkamisesta/hylkaamisesta, suunnitteluperusteista, kaavoituksen lahtokohdista ja vas-

tuista.
Esiselvitysvaihe Yksityiskohtainen suunnittelu Toteutusvaihe Kayttovaihe
ja kaavoitus
~Risopimis * Hankesopimus + Toteutussopimus » Kaytto- ja_ )
« Alustava kiinteistdsopimus « Kiinteistdsopimus kurlnos?apltosoplmus
+ Alustavat el PR
el S » Riskiienarvioinnit ja 2 -
r|sk|en_a\.rlomn|t Sallin astatkactaliit » Taydennykset Taydennykset
turvallisuustarkastelut
. 3 _ » Suunnitteluperusteiden = Suunnitteluperusteiden taydennys
:;3:;"](33“ laadinta = Sopiminen teknisistd asioista
selvitykset « Alustavat tekniset * Yksityiskohtainen tekninen + Taydennys- ja
+ Taloudelliset » selvitykset ja suunnittelu _ muutessuunnittelu
selvitykset suunnittelu (tie- tai ratasuunnitelma) (rakennussuunn.)
- Asemakaavoituksen « Asemakaavan laatiminen /
valmistelu, maankaytén s
tavoitteiden asettelu
+ Toimenpideselvitysraportti » Hyvaksytyt tekniset + Kayttésuunnitelma
suunnitelmat
+ Suunnitteluperusteet + Liikenteelle luovutus
+ Hyvadksytty asemakaava |
+ Kaavoituksen l3htékohdat « Kayttéonottolupa
+ Toimintasuunnitelma
Kaavio 1. Pdadllerakentamisen suunnitteluprosessin hallinta (liitteend isommassa

mittakaavassa).
Asemakaavoituksen lahtokohdat luodaan esiselvitysvaiheessa ja asemakaavatyo

tapahtuu rinnan yksityiskohtaisen suunnittelun kanssa. Kannenpaallisen rakennuksen/
rakennelman selvitykset ja suunnittelu kytkeytyvat asemakaavoituksen etenemiseen.

Maavaylien paallerakentaminen — suunnitteluprosessin hallinta, Liikenneviraston ohjeita 20/2015
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1.4.2 Sopimukset ja hyvaksymiset

Koska toiminta koskee maantietd tai rataa, on solmittava litkenneviranomaisten ja kun-
nan valisid sopimuksia, joilla sdadelldan litkenneviranomaisten ja kunnan valisia oikeuk-
sia ja velvoitteita. Sopimukset ovat:

= aiesopimus

+ hankesopimus

+ toteutussopimus

» kayttd- ja kunnossapitosopimus

Kaikissa sopimuksissa allekirjoitusosapuolina ovat lilkenneviranomainen ja kunta. Sen
lisdksi toteutus- seka kaytti- ja kunnossapitosopimuksissa voi olla muitakin osapuolia.

Sopimusten sisaltd esitetddn jéljempinad omassa asiayhteydessa. Naiden sopimusten
lisaksi kunta voi tehda sopimuksia maanomistajan/hankkeeseen ryhtyvén kanssa maan-
kayttéan, alueiden ja oikeuksien luovutuksiin sekd rakennusoikeuksiin littyen. Myds
kunnan ja valtion valinen maankaytto- ja kiinteistisopimus voi tulla kysymykseen.

Suunnitteluprosessi on vuorovaikutteista suunnittelua, johon hankkeen kaikki osapuolet,
tekniikka-alat ja riskienarviointi- ja turvallisuusasiantuntijat osallistuvat hankeryhma-
tydskentelyn kautta. Suunnitelmaratkaisuista keskustellaan ja niistd paatetdan yhdessa
vaiheittain prosessin edetessa. Riskiarvioinnit ja turvallisuusasiakirjat otetaan suunnitte-
lussa ja toteutuksessa huomioon luvun 4 mukaan.

Liitkenneviranomainen hyvaksyy tie/ratasuunnitelman, jos sellainen tehdaan. Litkenne-
viranomainen hyvaksyy valmiin rakennus/rakentamissuunnitelman kohdassa 6.2 esite-

tylla tavalla.

Hyvaksytyt suunnitelmat tai keskeiset, yhdessa paatetyt suunnitelmaratkaisut kirjataan
tarvittaessa edelld mainittuihin ikenneviranomaisen ja kunnan valisiin sopimuksiin.

Maavaylien paallerakentaminen — suunnitteluprosessin hallinta, Liikenneviraston ohjeita 20/2015
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2.2 Maankaytolliset lahtokohdat

Paallerakentaminen kytkeytyy olemassa olevan rakennetun ymparistdn tédydentamiseen,
yhdyskuntarakenteen ja alueiden kéyton taloudellisuuteen seka rakennetun ymparistén
laadun parantamiseen. Padllerakentamisen keskeisia tavoitteita ovat eri puolilla vaylaa
olevien alueiden kytkeminen toisiinsa, maankaytén eheyttdminen ja kulkuyhteyksien pa-
rantaminen sekd lisdrakennusoikeuden hankkiminen. Maankdyttda ja sen kehittdmista
laajalla alueella sekd@ paallerakentamisen tarvetta tulee tarkastella yleiskaavassa tai
yleiskaavatasoisilla selvityksilld, jos padllerakentamista pidetdan todennakéisena. Tal-
L6in voidaan esittad kaupunkialueelle useita alustavasti tutkittuja, potentiaalisia paalle-
rakentamiskohteita. Padllerakentamishankkeen konkretisoituessa téllainen selvitys an-
taa hyvan pohjan jatkoselvityksille ja asemakaavoitukselle. Yleiskaavatasoisissa tarkas-
teluissa kdytetadn taman ohjeen riskienhallintaa ja suunnittelua koskevia ohjeita sovel-
tuvin osin.

Paallerakentamisen aloittaminen edellyttdad lainvoimaista asemakaavaa seka uutta hy-
vaksyttya rata- tai tiesuunnitelmaa silloin, kun asemakaavassa tie- tai rautatiealueen
paakayttotarkoitus on jokin muu kuin vaylatarkoitus tai vayldlle tarvitaan lisdalueita tai
paallerakentaminen aiheuttaa merkittavia pysyvia vaikutuksia (maantielaki 58 § ja rata-
laki 48 §). Esiselvitysvaiheessa kootaan varsinaisen paallerakentamissuunnittelun rinnal-
la tapahtuvaa asemakaavoitusta varten maankaytén suunnittelun [@htékohdat ja tavoit-
teet.

3 Yksityiskohtaisen suunnittelun ja asema-
kaavoituksen vaihe

3.1 Yksityiskohtainen suunnittelu ja riskien-
hallinta

Yksityiskohtainen suunnittelu ja kaavoitus voidaan kdynnistéa esiselvitysvaiheen ja sen
tuloksena tehdyn jatkopaattksen jdlkeen. Suunnittelua johtamaan perustetaan hanke-
ryhma, joka kokoontuu riittdvén usein ja joka jakaa tietoa omassa organisaatiossa ja
hankkii oman organisaation kannanotot prosessin aikana syntyviin kysymyksiin. Suun-
nitteluperusteet ja toimintasuunnitelma ohjaavat suunnittelua.

Paallerakentaminen on maavaylan kannalta verrattavissa liikennetunnelin rakentami-
seen ja siksi yksityiskohtainen suunnittelu voi pitkdlle noudattaa liikennetunneleita kos-
kevia ohjeita. Maavaylén paalle tulevien rakenteiden suunnittelussa noudatetaan talon-
suunnittelun ohjeita ja maarayksia, ks. kohta 5.8 Rakennetekniikka.

Rinnakkain yksityiskohtaisen suunnittelun kanssa etenevat riskienhallinta- ja turvalli-
suusselvitykset. Ne toimivat vuorovaikutteisesti toisiinsa siten, etta riskien kartoitus ja
niiden véhentamiseksi tai poistamiseksi tdhtadvat esitykset antavat suunnittelulle laht6-
kohtia ja suunnitteluratkaisut taas vaikuttavat riskeihin ja turvallisuuteen. Riskienhallin-
nan ja suunnittelun vuorovaikutuksella pyritddn lopputulokseen, jossa eri rakenteiden ja
jarjestelmien muodostama kokonaisuus on kustannustehokas ja varmistaa riittdvan tur-
vallisuuden (ei yli- eikd alimitoitusta).

Ennen tie/ratasuunnitelman laadinnan aloittamista on annettava kuulutus maantielais-
sa/ratalaissa esitetylld tavalla.

Maavaylien péaallerakentaminen — suunnitteluprosessin hallinta, Liikenneviraston ohjeita 20/2015
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3.2 Tilavaraukset

Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta riittévat tilat varataan Llii-
kennevdylan lisdksi mm seuraaville tilaa vaativille rakenteille:
+ poikkileikkausta suurentavat laitteet kuten puhaltimet, valaisimet, viitat, liiken-
nemerkit, kaapelihyllyt ja puomit
+ paikalliskeskuksen tilat, johon sijoitetaan ohjaus- ja valvontalaitteet
¢ yhdyskdytdvat, palo-ovet ja niiden koneisto, hatdpoistumistiet, hatdpysdytys-
levennykset ja poistumiskaistat
¢ muuntamot, séhkokeskukset ja varavoima-asema
+ turvalaitteet
¢ hulevesi-, pesu- ja palovesialtaat
¢ ilmanvaihtohormit
¢ huoltoajoneuvojen tarvitsemat ajotiet ja huoltosyvennykset
+ rakennusaikaiset lilkennejarjestelyt.

3.3 Asemakaavoitus

Jotta maavaylan paille voidaan rakentaa, on laadittava asemakaava tai asemakaava-
muutos, joka laaditaan alueiden kaytdn yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja
kehittamista varten. Asemakaavassa esitetadn kaavaan sisdltyvien eri alueiden rajat ja
kayttotarkoitus, rakentamisen maara seka rakennusten sijoitusta ja tarvittaessa raken-
tamistapaa koskevat periaatteet.

Maakuntakaava ja yleiskaava ovat ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa.
Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asema-
kaavaa laadittaessa huomioitava soveltuvin osin myos yleiskaavan sisaltdvaatimukset.

Ymparistdministerid on 31.3.2000 antanut asetuksen maankayttd- ja rakennuslain mu-
kaisissa kaavoissa kdytettavistd merkinndistd. Ympdristéministerion Asemakaava-
merkinnat ja -maaraykset -oppaassa vuodelta 2003 kuvataan kaavamerkintdjen ja -maa-
raysten kdyttdmahdollisuuksia ja muodostamistapoja eri tilanteissa ja niihin vaikuttavia
oikeudellisia perusteita.

Ympadristdministeridn asetus kaavoissa kdytettdvista merkinndista sisaltaa kdyttétarkoi-
tuksen yksityiskohtaisen jaottelun. Yleisperiaatteena on, ettd kaavamaaraysasetuksen
mukaista asemakaavamerkintaa kdytetadn asemakaavassa aina ensisijaisesti. Jos tarkoi-
tukseen soveltuvaa merkintaa ei l6ydy asemakaavamerkinndistd, voidaan kayttaa muita-
kin merkint6ja. Olennaista on merkinta- ja maardyskdytédnnon johdonmukaisuus ja sel-
keys.

Maavaylien paallerakentaminen — suunnitteluprosessin hallinta, Liikenneviraston ohjeita 20/2015
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3.3.1 Maanalaiset lilkennevaylat

Ymparistéministerién asetus kaavoissa kaytettdvista merkinndista ja sita ohjeena tay-
dentdva opas ohjaavat litkennettd ja maanalaisia lilkennevaylid koskevien kaavamerkin-
tojen kayttda.

Tunnelissa kulkeva maantie voidaan asemakaavassa osoittaa seuraavalla kaavamerkin-
nalla:
O T TO "D [ jikennetunneli,

ma-LT

Litkennetunnelin merkintaa kaytetaan silloin, kun kyseessa on selkedsti molemmilta puo-
litta kiintedksi rakennettu kansirakenne. Merkintd ma-LT ei ota kantaa tunnelin rakenta-
mistapaan.

Alueilla, joilla on tarkoitus sijoittaa rakennuksia tunnelin paalle, on syyta erottaa syvalla
kalliossa kulkevat tunnelit avokaivannossa rakennettavista ja erikseen katettavista tun-
neleista. Tunnelien erilaiset ominaisuudet voidaan osoittaa kaavamaaraykseen liittyvilla
indekseilld esimerkiksi seuraavasti:

[eskkeskksshiee]
ma-LT-1

Katettu yleisen tien tunnell.

Katettu maantien tunneli, indeksimerkinta yksiléidéadn kaavoitusvaiheessa, tdssa vain
esimerkinomaisesti -1.

Merkintaa kaytetaan katetuista yleensa betonirakentein toteutettavista tunneleista. Kaa-
vaan voidaan tarvittaessa lisdtd maardyksia tunnelin toteuttamisesta ja sen rakenteiden
kunnossapidosta. Toteuttamisen yksityiskohdista joudutaan yleensa sopimaan erikseen.

DO
ma-LT-1
0000 00 C0

Kallion sisadn sijoittuva yleisen tien tunneli.

Kallion sisadn sijoittuva maantien tunneli, indeksimerkinta yksiléidaan kaavoitus-
vaiheessa, tdssa vain esimerkinomaisesti-1.

Merkinnalld osoitetaan kallion sisdan sijoittuvat tunnelit, joilla ei ole yleensa merkittavia
vaikutuksia maanpinnan maankaytt6dn. Tarpeen mukaan on kuitenkin esitettéva tunne-
lin aiheuttamat rajoitukset erityisesti sen ylapuolella tapahtuvaan rakentamiseen. Tallai-
sia rajoituksia voidaan antaa muun muassa kellarikerrosten maarasta ja rakennusten
korkeusasemasta.

Kaavaa laadittaessa kokonaan maanpinnan alla kulkevan kalliotunnelin ja katetun beto-
nitunnelin rajaa ei yleensa pystytd maaraamaan tarkasti. Tasta johtuen tunnelin erilaiset
rakentamistavat on yleensa tarkoituksenmukaista esittad ohjeellisella katkoviivalla.

Merkinnan ma-LT kaytén yleisend edellytyksena on se, ettd kyseessd on maanalainen
ratkaisu. Maanalaisuutta on arvioitava toteutuvan lopputuloksen kannalta, eika sen pe-
rusteella, mika ldhtotilanne oli. Maanalaisena on pidettdva sellaista ratkaisua, joka on
kokonaan tai padasiallisesti maanpinnan alapuolella.

Maavaylien paallerakentaminen — suunnitteluprosessin hallinta, Liikenneviraston ohjeita 20/2015
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Kun vdyld alittaa maantasossa tai lahelld maanpinnan tasoa esimerkiksi rakennuksen,
voidaan kdyttaa a-LT -merkintdja.

CU'W'L"_CrU'I' Alirtava vleisen tien alue.
a-

Q0. 40 . Q0 .00

Alittava maantien alue. Rautatietunnelin ollessa kyseessa LT korvataan merkinngissa LR-
kirjainyhdistelmalla.

3.3.2 Kayttotarkoituksen ja rakennusoikeuden yksilinti padllerakentamisessa

Ympéristoministerion asetus kaavoissa kaytettdvistd merkinndistd ohjaa, ettd milloin
asemakaavassa on ratkaistu maanalaisen tilan ohella myds maan paallad oleva maankayt-
t6, pidetaan sitd paakayttdtarkoituksena ja tunnelissa olevaa vaylaaluetta sivukaytto-
tarkoituksena. Kartan varityksen maaraa paakaytidtarkoitus.

Silloin kun asemakaavassa on osoitettu rakennusalat, rakennusoikeus voidaan ilmaista
osoittamalla kullekin rakennusalalle sallittu kerrosalanelibmetreind. Tarvittaessa voi-
daan lisdksi maarittaa kayttotarkoitukseltaan eriteltyja kerrosaloja. Tontin tai rakennus-
paikan kerrosalan maarittdmistd voidaan asemakaavassa tarkentaa ilmoittamalla se
kayttotarkoitukseltaan eriteltyina nelibmetreing, prosenttilukuina tai osista koostuvina
lukusarjoina. Eri kayttétarkoituksiin varatut kerrosalat voidaan ilmoittaa koko kortteli-
aluetta, tonttia tai rakennuspaikkaa koskevina tai rakennusalakohtaisesti.

Kayttotarkoitus on kaavassa yksilditava niin tarkoin, ettd toimintojen vaikutukset ympa-
ristéon ja yhdyskuntarakenteeseen voidaan riittavasti arvioida. Jos aluetta saadaan sen
paakayttotarkoituksen lisdksi kayttaa myds muihin tarkoituksiin, eritellaan kayttGtarkoi-
tuksen osoittamalla madraykselld lisakayttGtarkoituksia sallittavan kerrosalan suuruus
kokonaiskerrosalasta. Toinen tapa eri kayttotarkoitusyhdistelmien osoittamiseen on
kayttaa yhdistelmamerkintad, joka osoittaa sallittavat eri kayttotarkoitukset. Jos kaava
sallii useampia vaihtoehtoisia kayttétarkoituksia, voi niistd mika tahansa kayttaad koko-
naan sallitun rakennusoikeuden. Ellei ndin valjaa rakentamistapaa haluta kayttaa, voi-
daan antaa méaérays kullekin kayttotarkoitukselle sallittavasta rakennusoikeudesta.

Maavaylien paallerakentaminen — suunnitteluprosessin hallinta, Liikenneviraston ohjeita 20/2015
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3.3.3 Paallerakentamisen ulottuminen osittain vaylan paalle

Ymparistoministerion asetus kaavoissa kaytettavistd merkinndista erottelee koko liiken-
nevaylan yli ulottuvasta kansirakenteesta tilanteen, jossa rakennus ulottuu vain osittain
vayldan paalle. Talloin kortteli jatkuu selkedsti toiselta puolelta irrallisena ulokkeena osit-
tain vaylan paalle.

Ulokemerkintaa (u) tulee kayttaa vain silloin, kun kyseessa on selkeésti uloketyyppinen
rakenne. Silld ei pida muussa merkityksessd, esimerkiksi tilanteessa, jossa kyse on koko
vaylan yli ulottuvasta kansirakenteesta.

Ulokemerkintaa kaytettdaessa litkennevayla sailyy alueen padkayttotarkoituksena.

3.3.4 Kaavamaaraykset ja rakentamisen muut ohjauskeinot

Asemakaava maarayksineen muodostaa osan rakentamisen ohjauskeinoista. Rakenta-
mista ja muuta maankayttod voidaan lisdksi ohjata muilla MRL:n mukaisilla ohjauskei-
noilla sekd muuhun lainsdadantoon kuuluvilla sadannoksilla. Maankaytto- ja rakennusla-
kia sovellettaessa joudutaankin kdymaan rajanvetoa muun ymparistéa koskevan, sekto-
roituneen lainsaadanndn (mm. maantielaki ja ratalaki) kesken tai niita joudutaan sovel-
tamaan yhtd aikaa. Kaytannossa rakentamista ja maankayttoa koskevat eri lakien saan-
nokset tulevat usein sovellettaviksi rinnakkain kaavan ja siina annettujen maaraysten
kanssa.

Varsinaisten lainsadadannossa saanneltyjen ohjauskeinojen lisdksi kunta voi ohjata
maankayttoa tekemilldaan tontin luovutussopimuksilla tai maankayttésopimuksilla. Ton-
tin luovutussopimuksiin ja maankadyttosopimuksiin voidaan ottaa maardyksia monista
keskeisista asioista, joista ei kaavassa voida maarata esim. tarpeellisista yhteisjarjeste-
lyista ja kiinteiston kayttoon ja kunnossapitoon liittyvista seikoista. Sopimuksiin voidaan
ottaa myods maardys korttelisuunnitelman tai vastaavan tekemisesta ja saattamisesta
kunnan viranomaisen hyvaksyttavaksi.

Maankayttosopimuksilla (MRL 12a luku) ei voida sitovasti sopia kaavan sisallosta eika
sopimuksilla muutenkaan ole oikeudellista merkitystda arvioitaessa kaavan sisaltoa.
Maankayttosopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jalkeen, kun kaavaluon-
nos tai -ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Sopimuksilla ei ole kaavoitukseen myos-
kaan sellaista oikeudellista vaikutusta, ettd kunta voitaisiin sopimukseen vedoten vel-
voittaa laatimaan tai hyvaksymaan sopimuksen sisaltoa vastaava kaava.

Maavaylien péaallerakentaminen — suunnitteluprosessin hallinta, Liikenneviraston ohjeita 20/2015
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3 ESIMERKKEJA PAALLERAKENTAMISEEN LIITTYVISTA
KAAVOISTA

Esimerkki 1. Hameenlinna, keskustan lansireuna: Moottoritien ylittava
kauppakeskus ja asuntoja.

(http://Iwww.hameenlinna.fi/pages/400622/2322_KeskustanLansireuna_05032008_A0_1000.pdf)

o o T KATETTU MAANTIEN TUNNELI.
m a_LT_1 MAANTIEN AJORADAN JA TUNNELIN BETONIKANNEN VALINEN VAHIMMAISKORKEUS ON 5.3 m.
BETONIKANNEN ALLE VOIDAAN SIJOITTAA ENIMMILLAAN 0.5 m KORKEITA TUNNELIN VARUSTEITA
SEKA MAANTIEN OPASTEITA JA VITOITUSTA SITEN, ETTA TUNNELIN VAHIMMAISALIKULKU-
KORKEUDEN ON OLTAVA 4.8 m,
VAYLAA KATTAVAN BETONIKANNEN PAALLE RAKENTAMISESTA ON SOVITTAVA TIENPITAJAN KANSSA,
(§12)
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MERKINTA OSOITTAA LIIKETILAN RAKENNUSOIKEUDEN, JOKA ON EHDOTTOMASTI TOTEUTETTAVA.
SULUISSA OLEVA LUKU ILMOITTAA LIKIMAARAISEN TASON, JOLLE TILAT ON SIJOITETTAVA.
TILAT SAA RAKENTAA ASEMAKAAVAAN TONTILLE MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN RAJOITTAMATTA.

ALUEEN OSA, JOSSA LIIKE- JA PALVELUTILOJA SAA SIJOITTAA KELLARIIN TAI PIHAKANNEN
ALAISIIN TILOIHIN SULUISSA OLEVAN LUVUN ILMOITTAMALLE LIKIMAARAISELLE TASOLLE.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA TALOUSRAKENNUKSEN.

MERKINTA OSOITTAA RAKENNUSALALLE SALLITUN HUOLTO- JA LASTAUSTILOJEN RAKENNUSOIKEUDEN.,
SULUISSA OLEVA MERKINTA ILMOITTAA LIKIMAARAISEN TASON, JOLLE TILOJA SAA SIJOITTAA.

MAANALAINEN TILA, JOLLE SAA SWOITTAA hUTOF‘MKKOJA_SEKA ASUMISTA PALVELEVIA
VARASTO-, TEKNISIA JA VAESTONSUOJATILOJA SEKA NIITA VARTEN TARVITTAVIA AJOLUISKIA,
RAKENTEITA JA TEKNISIA LAITTEITA. TILAT SAA SIJOITTAA YHTEEN TASOON.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA PIHAKANNEN TAI MAANALAISEN PYSAKOINTILAITOKSEN.
MERKINNAN ROOMALAINEN LUKU ILMOITTAA PAALL EKKAISTEN PYSAKOINTITASOJEN
ENIMMAISMAARAN.

LIKIMAARAINEN ALUEEN OSA, JOLLE ON RAKENNETTAVA VALOKATTEINEN KAYTAVATILA.
TILAN ON OLTAVA KESKIMAARIN VAHINTAAN 8 m LEVEA. TILAN TULEE PALVELLA
KATETTUNA JALANKULKUYHTEYTENA PAASIKIVENTIEN JA TULLIAUKION VALISSA JA SIITA
ON OLTAVA KATETTU JALANKULKUYHTEYS PAASIAUKIOLLE. .

TILAAN SAA SIJOITTAA ISTUTUKSIA, VESIAIHEITA, PORTAITA, HISSEJA JA TASONVAIHTO-
LAITTEITA KONEISTOINEEN.

6§ MAAN-, KANNEN TAl RAKENNUKSEN ALAISET HUOLTO- JA PYSAKOINTITILAT
Korttelissa 3-21, lukuun ottamatta liikennetunnelin aluetta, saa rakentaa rakennuksen tai pihakannen alaisia
pysakointi-, huolto-, varasto- ja teknisia tiloja kahteen tasoon. Tilat saa rakentaa asemakaavassa ilmoitetun
rakennusoikeuden lisaksi.
Tilojen alimman sallitun tason likimaarainen korkeusasema on +80.30, ottaen huomioon sen, mitd maarataan §5.
Tilat saa rakentaa kaikki tontit kasittavana yhtenaisena laitoksena kiinteistdjen rajoista riippumatta siten, etta
- tonttien valisia palomuureja ei tarvitse rakentaa
- palomuureja vastaava pelastusturvallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin
- tilat saa ulottaa tonttiin liittyvan katualueen alle sielld, missa maan-alaisen tilan rakentaminen
asemakaava-merkinnélla "ma-ajo" osoitetaan. Rakentaminen kadun alle ei saa vaikeuttaa kadun ja katualueelle
tulevien kunnallisteknisten laitteiden toteuttamista, kunnossapitoa eika huoltoa
- ajoyhteydet huoltotiloihin ja pysdkdintilaitoksiin saa jarjestaa toisen tontin kautta kiinteistdjen valisin sopimuksin
- huolto-, varasto-, tekniset ja pysakaintitilat erotetaan toisistaan.
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Esimerkki 2. Tampere, radan ylittava Keskusareena
(http://www. tampere filcgi- b|n/kaava/kaavadoc’?8366)
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KORTTELIALUEET

Keskustatoimintojen korttelialue, jolle voidaan rakentaa liike-,
majoituspalvelu-, asuin- seka toimistorakennuksia erikseen
maaratyssi suhteessa. Korttelialueella sallitaan rakennusten vélisten

tilojen kattaminen. Rakentaminen on sovitettava kaupunkikuvaan ja
esitettdva rakennussuunnitelmissa.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten sek& kulttuuri- ja urheilutoimintaa
KYU palvelevien rakennusten korttelialue.

LIIKENNEALUEET

b w Rautatiealue.

o o Rautatiealue, jonka paille saa rakentaa rajoittuvaan kortteliin tai
1 LRIU muuhun alueeseen Kuuluvan ulokkeen. Ulokkeen alalla saa rakentaa
Lo LS kansirakenteita ja kortteliin kuuluvia rakennuksia. Liikennealueelle
saa sijoittaa paallerakentamisen edellyttamia kantavia rakenteita,
jotka eivét haittaa likennealueen kayttda. Paallerakentajan tulee
ennen rakentamista hankkia lupa liikennevirastolta, joka antaa
rakentamista koskevat yksityiskohtaiset ehdot. Ennen rakennusluvan
myo6ntamistd suunnitelmasta on hankittava rautatieviranomaisen

lausunto.
KORKEUSASEMAT
(+104.0) Kansitason ylapinnan likima&réinen korkeusasema.
+92.0 Maanpinnan likiméérdinen korkeusasema.
+1015 Kadun likimaaréinen korkeusasema.

RAKENNUSOIKEUS JA KERROSALAT

9200 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

kansi23000 Korttelialueen ja siihen liittyvan rautatiealueelle sijoittuvan ulokkeen
yhteenlaskettu rakennusoikeus kerrosalanelibmetreind.
Rakennusoikeus on sijoitettava rakennusaloille. Rakennusoikeus
saadaan jakaa osoitettujen tonttien kesken.

RAKENNUSALAT
|"r'—" - r‘] Merkinnalld osoitettu rakennusala saa ulottua viereisen kortteli-, katu-
_|_L ulo J tai muun alueen ylapuolelle. Ulokerakentamisen perustukset ja

littyminen maantasoon on sijoitettava ylittdmatta alueen rajaa.
Rakentaminen ei saa haitata viereisen alueen kayttod, kuten
kulkuyhteyksien ja pelastusteiden jarjestamista tai katupuuston,
valaistuksen seka ilmajohtojen sijoittamista.

u|0(447f3) Suluissa olevat numerot osoittavat ne korttelit tai korttelin osat, joilta
ulo-merkinnan sallima rakentaminen voidaan toteuttaa.

irla

Alue on tarkoitettu junaan ajettavien autojen lastausalueeksi.
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Alueella sallitaan esitetyn rakennusoikeuden liséksi maanalaisten ja
kansialueen alapuolisten pys&kdinti-, sdilytys-, teknisten- ja
huoltotilojen seké huoltoyhteyksien rakentaminen.

'!_ ''''' —|' Uloke.

gy Kadun ylapuolinen kansirakenteen rakennusala.
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Esimerkki 3. Pasila, aseman alue

(http://kartta.hel.fi/kaavapdf/12261.pdf)
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c Keskustatoimintojen korttelialue

Henkildliikenneterminaalin korttelialue.

[ ' ' ] Rautatiealue.

Rautatiealue, jonka paalle saa rakentaa
rajoittuvaan kortteliin tai muuhun alueeseen
kuuluvan ulokkeen.

Toimistorakennusten korttelialue.
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Esimerkki 4. Vuosaari, metroradan ylittava Columbus -kauppakeskus
(http://kartta.hel.fi/lkaavapdf/11309.pdf)
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueen osa, jolla raideliikenteelle varattavan ti-
lan vapaan korkeuden tulee olla vahintaan 4,10
m kiskon selasté lukien. Vuotielle ja Tyynylaa-
vantielle varattavan tilan vapaan korkeuden tu-
lee olla vahintdaan 4,60 m. Likim&ariisten taso-
jen +8.00 ja +12.60 vélille saadaan rakentaa
metroaseman tiloja seka kantavia rakennus-
osia, jotka eivat haittaa kadun ja metroradan
rakentamista ja kdyttda. Korkeustason +4.50
alapuolella saa rakentaa ja kunnossapita3
maanalaisia johtoja, joiden ylépinta saa olla
enint&an tasolla +4.30.

Alueen osa metrorataa varten.

Alueen osa metroasemaa varten.
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4 JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET

4.1 Asemakaavan sisalto

pPaallerakentaminen on mahdollista osoittaa asemakaavassa eri tavoin.
Paavaihtoehdot ovat:

¢ liikennealue, jonka paalle ulotetaan viereisten kortteleiden
rakennusoikeutta

o korttelialue, jolle osoitetaan tunnelirasite liikennevaylaa varten

Suosittelemme  korttelialuevaihtoehtoa sen selkeyden ja helpon
tulkittavuuden vuoksi. Taméa vaihtoehto ei mydskaan edellyta sita, etta viereisia
kortteleita olisi valttamatta otettava kaavaan mukaan tai kuten Pasilan tapauksessa
keinotekoisten “korttelisiivujen” osoittamista niihin liittyvine liikennealueen péaalle
ulottuvine ulokkeineen. Korttelivaihtoehtoa on menestyksellisesti kaytetty mm.
Hameenlinnan Goodman-kauppakeskuksen kaavassa sek& Vuosaaren metroasemaa
koskevassa asemakaavassa.

4.2 Asemakaavaprosessi

Paallerakentaminen edellyttad sitd, ettad asiasta neuvotellaan Liikenneviraston ja
ELY-keskuksen kanssa. Todennakoisesti asemakaavan hyvaksyminen edellyttaisi
liséksi aiesopimuksen laatimista osapuolien valilla.

Lisdksi on tarpeen laatia selvityksia, joiden avulla varmistetaan hankkeen
toteuttamisen edellytykset (esim. lilkenne, turvallisuus, geotekniikka,
rakennetekniikka). Selvitykset ja neuvottelut seka aiesopimuksessa maéariteltavat
yhteiset tavoitteet vaikuttavat osaltaan kaavaratkaisun sisaltéon.

Neuvottelu- ja selvitystarpeiden vuoksi suosittelemme, etta
Jarvenpaantien paalle rakennettavaa korttelialuetta ei sisallytettaisi
Rykmentinpuistoa koskevaan asemakaavaan, silla tama hidastaisi
merkittavasti kaavan etenemista. Paallerakentamista koskeva
asemakaavoitus on syyta hoitaa omana kaavanaan tai sitten tien
pohjoispuolisen kaavoituksen yhteydessa.

Paallerakentaminen edellyttda aiesopimuksen ja kaavoitukseen liittyvien
neuvottelujen lisdksi myods lukuisia muita sopimuksia ja yksityiskohtaisempaa
suunnittelua, joiden tunnistaminen jo kaavoitusvaiheessa on tarkedd. Taman
selvityksen yhteydessa ei ole voitu selvittda tarvittavia menettelyja tarkemmin, silla
ne joudutaan aina raataldimédan kunkin hankkeen tarpeiden mukaisiksi, riippuen
osapuolista, alueesta ja hankkeen sisallosta.
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5 LAHTEET, TAUSTA-AINEISTO

Maavéaylien paallerakentaminen — suunnitteluprosessin hallinta, Liikenneviraston
ohjeita 20/2015.

Kaavaesimerkit:

Hameenlinna:

http://www.hameenlinna.fi/pages/400622/2322_KeskustanLansireuna_05032008__
AO_1000.pdf

Tampere:

http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8366

Pasila:
http://kartta.hel.fi/kaavapdf/12261.pdf

Vuosaari:
http://kartta.hel.fi/kaavapdf/11309.pdf



§ 117 Rykmentinpuiston asemakaavaehdotus - muutosehdotus

* Asemakaava-alueella on erityista huomiota kiinnitettava
Rykmentin puistotien liikenteen sujuvuuteen ja tdma on
varmistettava tarpeellisin suunnitelmin

* Asemakaavassa on varauduttava sote-tilojen
sijoittamiseen keskustan C- ja Y-kortteleihin
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C-4 Keskustatoimintojen korttelialue
Alueelle ei saa toteuttaa paivittdistavarakauppaa

Koska muodostettavalle korttelialueelle ei voida sijoittaa
tarvittavia autopaikkoja, pysakointipaikat tulee sijoittaa
velvoitepysakoéintind enintdan 300 m etaisyydelle.
Korttelialueen kautta tulee toteuttaa kevyen liikenteen
yhteys yhdistden Tuusulanvaylan ita- ja lansipuolella olevat
korttelit.

Kantavat rakenteet tulee toteuttaa siten, etta
lilkenneturvallisuus ei vaarannu. Liikenneviraston on
vuoden 2015 aikana antanut ohjeita maavaylien paalle
rakentamisesta.

Tuusulanvaylalle tulee jattaa riittava tila
korkeussuunnassa, vahintaan 4,5 metria

KKL edellyttdaa uudenlaisen matalan ja tehokkaan
pientalorakentamisen kehittamista Rykmentinpuiston
jollakin tai useammalla “kyldalueella” Porvoon
Lansirannan modernin puutalokorttelin tai TTYn
Talopaletti-selvityksen osoittamilla tavoilla.
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KAAVASELOSTUS

TUUSULAN RYKMENTINPUISTON
KESKUKSEN ASEMAKAAVA JA
ASEMAKAAVANMUUTOS

Asemakaava nro 3565
Asemakaavanmuutos koskee korttelia 8070 seka katualueita.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 5722-5731 virkistys-, katu- ja katuaukioaluetta.
Tonttijaot laaditaan sitovina ja erillisina.
29.9.2016
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1. Perustiedot ja tiivistelma

1.1. SUUNNITTELUALUE

Rykmentinpuiston keskuksen asemakaava ja asemakaavanmuutos sijoittuu
Hyrylan kuntakeskuksen itapuolelle. Suunnittelualue rajautuu luoteessa Tuu-
sulanvaylaan, pohjoisessa tyopaikka-alueeseen ja museoalueeseen, etelassa
nykyisiin asuinrakennuksiin ja itareunalla Puustellinmetsén asemakaava-
alueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on 27,2 hehtaaria. Suunnittelualue on
osa Rykmentinpuiston 1. vaiheen asemakaavan ja asemakaavan muutos-
luonnoksen aluetta.

Rykmentinpuiston 1. Asemakaavan luonnoksen alue on merkitty keltaisella, Rykmentinpuiston keskuk-
sen asemakaava-alueen sijainti punaisella

1.2. ASEMAKAAVAN TARKOITUS

4167

Alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittamista
varten laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alu-
eet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankayttda paikal-
listen olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan,
olemassa olevan rakennuskannan kayton edistamisen ja kaavan muun oh-
jaustavoitteen edellyttamalla tavalla. (MRL 50 8)
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Asemakaavalla osoitetaan alueen kayton ja rakentamisen jarjestaminen sito-
vasti. Asemakaava ohittaa ylemman tason kaavojen, kuten osayleiskaavan,
ohjausvaikutuksen voimaan astuessaan. Asemakaava sisaltaa kartan, kaa-
vamerkinnat ja —maaraykset ja kaavaan liittyy selostus.

Rykmentinpuiston keskuksen asemakaava on osa Rykmentinpuiston aluetta,
joka laajentaa Hyrylan keskustaa uudella liikekeskuksella ja bussiterminaalilla.
Asemakaava lisaa kuntakeskuksen laheisyyteen sopivia asuin- ja virkistysalu-
eita seka niiden tarvitsemia palveluja. Kaava toteuttaa Rykmentinpuiston
osayleiskaavaa.

Tonttijaot laaditaan sitovina ja erillisina.

1.3. KAAVAN PAASISALTO
Taustaa

Tuusulan kunta ja Senaattikiinteistot jarjestivat vuonna 2007 kansainvalisen
suunnittelukilpailun Rykmentinpuiston alueen osayleiskaavoituksen pohjaksi.
Suunnittelukilpailun ratkettua alueelle laadittiin osayleiskaava. Sen tarkeimmaét
tavoitteet on asetettu kunnanvaltuuston ndhtéville asettamassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Osayleiskaavan tavoitteena oli kehittda varuskunta-
aluetta ja ymparistda tulevaisuuden tarpeita vastaavaksi monipuoliseksi ja vi-
rikkeelliseksi keskusta-, asuin-, virkistys- ja tyopaikka-alueeksi seka eheyttaa
nykyista Hyrylan taajamarakennetta. Merkittavaa on alueen keskeinen sijainti
osana keskustaajamarakennetta ja yhdistava rooli Hyrylan ja Keravan taaja-
marakenteiden valilla. Maankayton suunnittelussa huomioitiin keskustaajaman
alueen nykyinen ja kehittyva yhdyskuntarakenne ja tieverkko. Suunnitelmassa
pyrittiin kestavan kehityksen mukaiseen ymparist6on. Ekologia osana ympa-
ristoa sisaltyi jokaiseen suunnittelun osa-alueeseen.

Rykmentinpuiston visio

Tuusulan keskustaan, Hyrylan vanhalle kasarmialueelle rakentuu lahivuosina
kutsuva koti 15 000 ihmiselle. Tuusulan Rykmentinpuisto on uudenlainen rai-
kas kylakaupunki, jossa elava kaupunkikeskus ja sen ymparille rakentuvat
vehmaat puistokylat yhdistyvat. Se on paikka, jossa moderni arkkitehtuuri ja
luonnon muovaama metsa kohtaavat.

Olo naissa maisemissa on kuin Juhani Aholla aikoinaan, silla seka historialli-
sen kasarmialueen henki etta Tuusulan taiteilijoiden kulttuuriperinté ovat yha
vahvasti lasné tulevassa modernissa miljo6ssa. Rykmentin-puistossa harras-
tus- ja virkistysmahdollisuudet ovat kulman takana, mutta alueelta paasee no-
peasti matkustamaan kauemmaskin, silla lentokentta on lahella.

Parasta Rykmentinpuistossa on, ettei sinun tarvitse valita maaseudun tai kau-
pungin valilta. Ollako -luonnon keskella vai palveluiden l&heisyydessa — taalla
saat ne molemmat.

Kaava-alueen liittyminen ymparistéon

Suunnittelualueen tarkoituksena on toimia yhdistavana osana seudullista kau-
punki- ja viherrakennetta. Rykmentinpuiston keskus laajentaa Hyrylan keskus-
taa ja liittyy siihen, ja parantaa osaltaan Hyrylan keskustan monipuolisempaa
kytkeytymistad ymparoiviin liikenneverkkoihin. Viheralueet mahdollistavat osal-
taan Tuusulanjarven ja Tuusulan jokilaakson, Urheilukeskuksen, Kulloontien
pohjoispuoleisen kulttuurimaiseman ja 1. vaiheen asemakaavan itdpuoleisten
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metsaalueiden yhteen kytkemisen osana jatkuvaa viherverkostoa ja liittavat
alueen edelleen seudulliseen viherverkkoon. Alue liitetddn olemassa olevaan
ja suunniteltuun tie- ja katuverkkoon ja virkistys- ja kevyen liikenteen yhteyk-
siin.

Kaava-alueen kuvaus

Tavoitteena on luoda alueen oloja ja historiaa hyddyntava tulevaisuuden puu-
tarhakaupunki. Rykmentinpuiston keskus laajentaa Hyrylan nykyista keskusta-
aluetta ja suunnitelman tarkoituksena on yhdistaa molemmin puolin Tuusulan-
vaylaa sijaitsevat keskusta-alueet tiiviisti toisiinsa, ja kehittda seka vahvistaa
keskustan roolia seudullisessa verkossa. Samalla laajentuvalle keskustalle
luodaan toiminnallista ja eri aikakausien rakennuskantaa hyddyntava imagoa.
Keskuksen sydamena toimii urbaani, kavelykaupunkimaista ymparistoa luova
aukioalue ja sita jatkava aukioiden sarja. Aukiosarjaa jasentéa eri aikakausien
rakennusten monipuolinen toiminnallinen ja tilasarjallinen hyédyntaminen.

Alue muodostuu keskustatoimintojen ja asuinkortteleiden osista, joiden kes-
kella sijaitsee Rykmentinpuiston pohjoinen paakatu, Rykmentin Puistotie.
Paakatuun kytkeytyy viereisille asemakaava-alueille johtavia katuja. Padkadun
lansipaahan on osoitettu bussiterminaali. Asemakaavan tavoitteena on kytkea
Puustellinmetsdn asemakaava-alue mahdollisimman varhaisessa vaiheessa
katuyhteydelld Tuusulanvaylan lansipuoliseen keskustaan.

Paikoitusjarjestelyissd on mahdollistettu monipuolisia ja joustavia ratkaisuja.
Alueen keskeisesta sijainnista ja pohjavesialueesta johtuen merkittava osa
paikoituksesta ratkaistaan rakenteellisena.

Alueen itdosassa on varattu korttelialue yhtenaiskoululle, paivakodille ja liikkun-
takentille sek& niiden vaatimalle paikoitusalueelle. Yhtenaiskoulun kentat ja
piha-alue ovat osa etela-pohjoissuuntaista viheryhteyttd Urheilukeskuksesta
Kulloontielle.

Alue voidaan toteuttaa vaiheittain niin, ettd kokonaisuus on toimiva, tasokas ja
mahdollisimman valmis jokaisessa vaiheessa. Lahtokohtana on muodostaa
miellyttavaa ja inhimillisen mittakaavan asuinymparistoa. Asemakaavalla
muodostuu kerrosalaa noin 176 500 k-m?, joka sisaltaa keskustatoimintoja,
asumista, sekéa alueen tarvitsemia yksityisia ja julkisia palveluja. Asuntoker-
rosala vastaa noin 2500 asukasta. Liséaksi muodostuu viheralueita ja katu- ja
muita likennealueita. Kokonaismitoitus vastaa likimain aluetehokkuutta 0,7.

1.4. KAAVAPROSESSIN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN
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Rykmentinpuiston asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nah-
tavilla 10.5.-10.6.2013. Osallistuminen ja vuorovaikutus jarjestetaan erillisen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Viranomaisneuvottelu Rykmentinpuiston asemakaavan lahtékohdista pidettiin
7.10.2013.

Asemakaavan luonnos oli nahtavilla 13.2. — 14.4.2014. Luonnoksesta annet-
tiin 26 lausuntoa ja 13 mielipidetta. Niihin on laadittu vastineet koskien laadit-
tavaa Rykmentinpuiston keskuksen asemakaavaehdotusta. TAman liséksi
ideoita ja kommentteja keréattiin luonnosvaiheessa internetissa selainpohjaisel-
la PehmoGis-sivustolla.

PehmoGis-kysely asemakaavan luonnoksesta oli avoinna 26.10.2015 —
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6.12.2015. Kyselyyn vastasi kaiken kaikkiaan 119 henkildd. Suurin osa vas-
taajista oli postinumeron perusteella Tuusulasta.

Rykmentinpuiston asemakaavaluonnoksen ja Rykmentinpuiston keskuksen
asemakaavaehdotuksen laatii Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy seka WSP Fin-
land Oy ja Arkkitehtitoimisto Harris - Kjisik Oy. Kaavanlaatija on arkkitehti
Tuomas Seppanen. WSP Finland Oy vastaa liikenteen, teknisten verkostojen
ja ymparistdon suunnittelusta. Asemakaavan laatimista ohjaa Tuusulan kunta.
Asemakaavaty6hon on osallistunut liséksi useita eri viranomaistahoja.
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2. Lahtokohdat

2.1. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1.

8/67

Kaupunkirakenteellinen sijainti

Rykmentinpuiston keskuksen asemakaava-alue sijoittuu Hyrylan keskustan
itdpuolelle. Suunnittelualue sijaitsee seudullisesti keskeisella paikalla osana
paaradan kaupunkirakenteellista kehityskaytavaa, ja sinne on olemassa hyvat
tieyhteydet ja hyvat seudulliset joukkoliikenneyhteydet. Hyrylan linja-
autoasema sijaitsee alueen lansipuolella. Keravan rautatieasema ja Savion
seisake sijaitsevat muutaman kilometrin paassa idassa. Lentoasema sijaitsee
muutaman kilometrin paassa alueesta etelaan.

Sijainti seudullisessa viheralueverkostossa on erinomainen, Tuusulanjarvi ja
Tuusulanjokilaakso sijaitsevat l&hella ja suunnittelualueelta on viheryhteys Hy-
rylan urheilupuistoon. Rykmentinpuiston keskuspuisto kytkeytyy alueen poh-
joispuolella yhtenaiseen viljeltyyn peltomaisemaan ja alueen itdosa liittyy met-
saalueeseen, josta on yhteys seudulliseen viherkaytavaan. Monipuoliset vir-
kistysmahdollisuudet ovat alueen merkittava vahvuus ja arvostusta nostava
tekija.

Sijainti seuturakenteessa.

Kaava-alueen lansipuolella Tuusulanvayla kytkee Hyrylan keskustan Helsingin
ja lentokentan suuntaan. Hyrylan keskusta kytkeytyy suunnittelualueen poh-
joispuolella kulkevaa Kulloontieta pitkin Keravalle, pdaradalle ja edelleen Lah-
dentielle.

Alueen rakennuskanta paaosin varuskunnan tarpeisiin tehtyja ja sailyneita ra-
kennuksia. Ympariston maankayttd on jo jonkin aikaa laajentunut alueen ym-
parille jattaen entisen varuskunta-alueen yha keskeisemmalle paikalle tiivisty-
vaa kaupunkirakennetta. Varuskunnan rakennusten lisaksi alueella sijaitsee
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niihin kuulunut rakennus joka toimii seurakuntakeskuksena sekéa uimabhalli.

Alueella sijainnut Hyrylan varuskunta lakkautettiin vuonna 2007. Aikaisemmin
suljetusta kaytosta vapautunut alue avaa seudullisessa mittakaavassa merkit-
tavat kehittamismahdollisuudet. Rykmentinpuiston alue kuuluu Helsingin seu-
dun merkittaviin lahitulevaisuuden kehittyviin taajama-alueisiin. Silla on hyvét
edellytykset eheyttaa ja taydentdd olemassa olevaa taajamarakennetta sekéa
virkistysalueiden verkostoa ja kehittya omaleimaiseksi ja houkuttelevaksi tule-
vaisuuden keskusta-, asuin- ja virkistysalueeksi. Rykmentinpuiston keskuksen
asemakaavalla pyritddn tukemaan samalla Hyrylan keskustan kehittymista
edelleen merkittadvdmmaksi ja houkuttelevaksi seudulliseksi keskukseksi.

2.1.2. Luonnonympaérist6 ja maisema
Yleista

Tuusulan maiseman perusrakenne on muotoutunut viimeisen jadkauden jal-
keen. Veden alta paljastuneet lakialueet ovat metsaisia selanteita ja alavim-
missa laaksoissa on paksujakin savialueita. Rykmentinpuiston keskuksen
kaava-alueen maisemakuva muodostuu lantisessa osassa rakennetusta ym-
paristdsta ja itAosan kangasmetsasta.

Alue sijaitsee seudullisen viherrakenteen solmukohdassa, jossa Tuusulanjar-
ven ja Tuusulanjokilaakson kulttuuriymparistd, viljelty kulttuurimaisema, urhei-
lukeskus ja metsaalueet kohtaavat. Maakuntakaavassa Tuusulan itavaylan
itdpuolelle on esitetty seudullinen viheryhteys, joka toimii ennen muuta ekolo-
gisena yhteytena etelasta Vantaan suunnasta pohjoiseen pain. My6s Tuusu-
lanjokilaakson suuntaisesti on merkitty seudullinen viheryhteystarve. Maakun-
takaavassa asemakaavan alueelle ei ole osoitettu seudullisia viheryhteystar-
peita, mutta kaava-alueen viheralueilla on hyva mahdollisuus osaltaan kehit-
téaa seudullisia yhteyksia Tuusulanjokilaakson ja Keravan suuntaan. Alueen
vaihteleva maasto ja ymparistd, kaava-alueen eteldpuolella sijaitseva moni-
puolinen urheilukeskus seka ympariston muut virkistyskohteet tarjoavat hyvat
lahtbkohdat laajojen yhtenaisten virkistysyhteyksien ja monipuolisten toimin-
nallisten viheralueiden kehittamiselle.

Pinnanmuodot ja maapera

Kaava-alueen pinnanmuodot ovat suhteellisen pienipiirteisid. Matalimmat alu-
eet ovat n. 49 metrin korkeudella ja korkeimmat hieman yli 56 metrin korkeu-
della merenpinnasta. Alueen maaperéa on suurelta osin hiekkaa ja muuttuu
pohjoista kohden hiedasta hiesuun.

Kallioperan kivilajit ovat Tuusulalle tyypillisia syvakivilajeja: graniittia, kvartsia
ja granodioriittia. Maaston alavimmat kohdat ovat maaperaltdén savea, korke-
ammat kohdat karkeaa / hienoa hietaa.
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Maaperéakartta.

Maalajitunnukset:

Ct — saraturve

Ka — kallio

Ht — hieta

HitM — hietamuodostuma
HHt — hienohieta

Hk — hiekka

HkM — hiekkamuodostuma
Hs — hiesu

Sr—sora

SV — soramuodostuma
Sa —savi

Mr — moreeni
Kartoittamaton (0)

Ve - vesi

Pintavedet ja pohjavedet

Kaava-alue kuuluu Piilinojan valuma-alueeseen, josta vedet virtaavat lanteen
seka pohjoiseen kohti Piilinojaa, joka laskee Tuusulanjarveen.

(Keski-Uudenmaan Vesiensuojelun kuntayhtyman lausunto, 2007)

Maaston korkeudet, vedenjakajat
ja virtaussuunnat.

35.000°  46.000"
46.000°  50.000°
s0.0a¢°  s5z.OO0°
000 5,000
000 55223
33.223"  5e.000°
58.000"  &0.000"
6O0.000" 74000

Valuma-alueraja
— Virtausnueli
) 500m Suunnittelualue

Kaava-alueesta huomattava osa sijoittuu Hyrylan | luokan pohjavesialueelle.
Pohjavesialueella pohjaveden pinnankorkeus vaihtelee +42 ja noin +51 valilla.
Paavirtaussuunta pohjavesialueella on eteléasta pohjoiseen kohti Koskenméen
vedenottamoa.
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Pohjaveden korkeuskayrastoa. o P32100
Korkeudet on laskettu pohjave- 7777
siputkien mittausten perusteella.

(Ramboll, 2013)

{

N

Pohjaveden pinnan etéisyytta maanpinnasta on arvioitu sekd Geologian tutki-
muskeskuksen keilauksilla ettd Rykmentinpuiston pohjavesi-selvitystyossa.
Pohjavesialueen ulkopuolisilla osilla maapera on heikosti vetté johtavaa sa-
vea, hienoa hietaa tai hietaa tai kalliota. Nailla alueilla pohjaveden virtaus
noudattaa alueen maanpinnan muotoja suuntautuen kohti painanteita. Ase-
makaava-alueen pohjoisosassa on paineellista pohjavetta.

Pohjavesikaavio
Geologian tutki-
muskeskuksen kei-
lausten mukaan.
Rajauksena pohja-
vesialueet suunnit-
telualueella.

POHJAVEDEN JA MAANPIN}
4-8m

8-12m

12-16m

16-20m

(Pohjavesialueen geologisen rakenteen selvitys Tuusulanharjulla Matakivennummen -Vaunukankaan
valisella alueella, Geologian tutkimuskeskus 2005, hulevesiuunnitelma, WSP Finland Oy, Rykmentin-
puiston pohjavesiselvitys, Ramboll 2013)

Luonto

Rykmentinpuiston kaava-alueelta ja sen lahiymparistosta on tehty luontoselvi-
tyksid vuosina 2005-2007, 2012 ja 2016. Selvityksiin kuuluivat mm. liito-orava
ja lepakkoselvitykset, kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykset, linnustoselvitys
seka perhosselvitys tiettyjen lajien osalta. Selvitysten teon jalkeen uhanalai-
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suusluokituksissa tapahtui muutoksia. Vuonna 2012 asemakaavan laadintaa
varten tarkistettiin aiemmat selvitykset uutta uhanalaisuusluokitusta silmallapi-
téden raportissa Tuusulan Hyryldn Rykmentinpuiston luontoarvotarkastelu
2012. Liséksi laadittiin paivitetty liito-oravaselvitys, Tuusulan Hyrylan liito-
oravatarkistus 2012.

Luontoselvityksissé ei ole ilmennyt luontoarvoja, jotka rajoittaisivat lainsaa-
danndllisesti maankayttta tai antaisivat aihetta antaa maankayttésuosituksia
Rykmentinpuiston keskuksen asemakaava-alueella. Alueelle ei sijoitu luon-
nonsuojelulain tai metsa- ja vesilain mukaisia suojeltavia kohteita. Selvityksis-
sa ei ole myoskaan tehty havaintoja lajeista, jotka ovat lainsdadannollisesti
suojeltuja.

Rykmentinpuiston keskuksen kaava-alueelta ei ole 16ytynyt merkkeja liito-
oravasta. Alueella ei ole lajille erityisen hyvin sopivia metsikditd, mutta kuiten-
kin muutamia alueita, joilla liito-orava periaatteessa voisi esiintya. Metsanhoi-
dossa tulee pyrkia sdastamaan haapoja mahdollisuuksien mukaan. Alueelta ei
ole my6skaan tavattu lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkoja.

Luonnonarvoiltaan tarkeimpien kuvioiden ra-
jaukset (Ote Hyrylan varuskunta-alueen
luontoselvityksesta 2006-2007).

(Hyrylan Rykmentinpuiston alueen luontoselvitysten tdydennys 28.1.2016, Ymparistdsuunnittelu Enviro
QOy. Hyrylan varuskunta-alueen luontoselvitykset, Realprojekti, Faunatica oy 2006-2007. Sulan osayleis-
kaavan ja varuskunta-alueen osayleiskaavan itédisen osan luonto- ja maisemaselvitys. Tuusulan kunta,
Air-Ix Ympaéristd Oy. 2006. Tuusulan Hyrylan liito-oravatarkistus. Ymparistotutkimus Yrj6éla Oy, 2012.
Tuusulan Hyrylan Rykmentinpuiston luontoarvotarkastelu. Ympéristotutkimus Yrjéla Oy, 2012.)

(liite: luonto- ja maisemaselvitykset)

Imasto

Vallitseva tuulensuunta alueella on lounaasta. Kuukauden keskimaarainen
sademé&ara on 54 mm. Lumimé&é&ra on suurimmillaan maaliskuussa, jolloin se
on noin 22 cm. (Helsinki-Vantaan lentokentan keskiarvotiedot vuosilta 1971-
2000). Alueen pohjoispuolella Kulloontien pohjoispuolinen peltoaukea muo-
dostaa tuulista ymparistoa.

(Hyrylan varuskunta-alueen maisemaselvitys, Realprojekti, Ecobio 2006)
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2.1.3. Rakennettu ymparisto

Hyrylan lapi kulki 1400-luvulla asiakirjoissa mainittu Hameentie. Hyrylasta tuli
tienristeys, kun nykyisen keskustan kohdalta alkaen rakennettiin 1680-luvulla
Mantsalan maantie. Ensimmainen laajempi asutuskeskittyma syntyi, kun
1850-luvulla tilapainen sotilasleiri muutettiin pysyvaksi varuskunnaksi. Ensim-
maisessa vaiheessa kasarmit rakennettiin nykyisen keskustan alueelle, pian
varuskuntaa laajennettiin my6s maantien toiselle puolelle. Kasarmialue oli 50
metrid leved ja 200 metrid pitk& suoraviivainen alue. Kasarmialueen ymparille
kehittyi taajama 1800-luvun lopulla. Varuskunnan toinen merkittava rakennus-
vaihe valmistui vuonna 1915, jolloin rakennusten maara kasvoi noin neljaan-
kymmeneen. Sotasairaalalle, varuskunnalle ja taajaman venalaiselle vaestolle
valmistui vuonna 1900 maen paaélle taajamakuvaa hallinnut punatiilinen orto-
doksikirkko.

Varuskunta muutettiin tykistovaruskunnaksi vuonna 1944 ja toiminnan paino-
piste siirtyi 1950-luvun uudisrakennusten myé6téa kasarmialueen itaosiin. Va-
ruskunta muutettiin ilmatorjunnan koulutuskeskukseksi vuonna 1957. Hyrylan
taajaman rakenne muuttui merkittavasti 1960-luvulla vanhojen kasarmien jaa-
dessa vaille kayttod. Keskustassa harjoituskentan paikalle rakennettiin liikera-
kennuksia ja Tuusulanvaylan itdpuolella puukasarmialueen reuna-alueelle ra-
kennettiin asuinkerrostaloja. Huonokuntoinen kirkko purettiin ja vieressa ollut
hautausmaa siirrettiin kauemmas varuskunta-alueelle 1950-luvulla. Uudet va-
ruskuntatoiminnot rakennettiin 1950- ja 1960-luvuilla p&&asiassa valjasti
maaston muotoihin sovittaen, mutta 1970-luvulta eteenpain rakennetut toimin-
not sijoitettiin [&helle toisiaan ja suorakulmaiseen koordinaatistoon. Varuskun-
nan varsinaisen kasarmialueen ulkopuolisiin rakennettuihin toimintoihin on
kuulunut mm. varastoalue, urheilukenttd, ampumarata ja harjoitusalueet. Aida-
tun harjoitusalueen kayttd on keskittynyt makien lakiosiin, joita yhdistaa hiek-
katiesto. Varuskunta lakkautettiin vuonna 2007. Nykyisella&n varuskunnan
varhaisempaa, suurelta osin tiivista rakennetta on vaikea havaita.

Keskuksen asemakaava-alueen pohjoispuolella Saksan ja Klaavolan kantati-
lojen historiaa tunnetaan jo 1500-luvulta, jolloin tilat olivat asuttuja ralssitiloja.
Kaksi tilaa muodostivat 1700-luvulle asti Hyokkalan kylan. Tilojen pellot olivat
alkujaan tilakeskusten lansipuolella ja niityt itdpuolella. Vaikka isojako toteutet-
tiin Hyokkalassa 1780-luvun alussa, pienen kylan rakenne on edelleen havait-
tavissa. Nykyaan pellot sijaitsevat kylan ita- ja pohjoispuolella.

Painotalon kortteli Rykmentin keskuksen kaava-alueen pohjoispuolella ja uusi,
2004 valmistunut uimahalli laajentavat keskustatoimintojen aluetta Tuusulan-
vaylan yli. Uimahallin etel&puolella ja maen harjalla sijaitsee asuinkerrostaloja
1950- ja 1960-luvuilta.
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Viistokuva lannesta: etualalla kes-
kustaa ja Tuusulanvayla, keskella
varuskunta-aluetta.

Viistoilmakuva: Tuusulan kunta

(Tuusulan kulttuurimaiseman ja rakennuskannan inventointi, luonnos 2005, Tuusulan kunta.)
(Rakennetun kulttuuriympdristdn inventointi, luonnos 2014, Anne Vahéatalo, toim.)
(Hyrylan kasarmialue, Rakennushistoriainventointi, Senaatti-kiinteistot, 2005.)

Viistokuva idasté: etualalla varus-
kunta-aluetta, taustalla Hyrylan
keskusta ja Tuusulanjarvi.

Viistoilmakuvat: Tuusulan kunta

(Tuusulan kulttuurimaiseman ja rakennuskannan inventointi, luonnos 2005, Tuusulan kunta.)
(Hyrylén kasarmialue, Rakennushistoriainventointi, Senaatti-kiinteistot, 2005.)

(liitteet: Tuusulan kulttuurimaiseman ja rakennuskannan inventointi, ote raportista ja Kasarmialueen ra-
kennushistoriallinen arvotus)

Vaesto, tydpaikat ja palvelut

Tuusula oli vuoden 2016 heindakuun lopussa vakiluvultaan Suomen 29. suurin
kunta, asukkaita oli 38 459 (Tilastokeskus). Kaava-alueella ei ole asutusta.
Alueen tydpaikat sijaitsevat aiemmissa varuskuntarakennuksissa, seurakunta-
keskuksessa ja uimahallissa.

Suunnittelualueen palvelut sijaitsevat padasiassa keskusta-alueen tuntumas-
sa lahellda Tuusulanvaylaa. Alueella sijaitsee mm. uimabhalli, ravintola ja paiva-
koti.

Maakuntaliitto on teettdnyt KUUMA-kuntien kaupan palveluverkon selvityksen,
jonka liséksi Tuusulan kunta teetti Etela-Tuusulan kaupallisen selvityksen,
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jossa pureuduttiin erityisesti alueellisiin erityiskysymyksiin. Selvitysten mukaan
Hyrylan kaupallista vetovoimaa tulee merkittavasti kehittdd. Painopiste tulee
pitaé erityisesti paivittdistavarakaupan ja keskustahakuisten palveluiden seka
erikoistavarakaupan palveluiden kehittamisessa.

(KUUMA-kunnat, kaupan palveluverkkoselvitys. FCG Planeko Oy, 2010.)
(Etela-Tuusulan kaupallinen selvitys. FCG Oy, 2009.)

Vasemmalla uimahalli 2000-luvun alusta ja edus-

talla pieni tiilimakasiini toisen rakennusvaiheen
ajalta. Kuva etelasta.

Uimahalli ja makasiinirakennus.

Varuskunnan esikuntarakennuksia 1990-luvulta.
Nykyisin seurakuntakeskuksen kaytossa.

Kulttuurihistorialliset kohteet ja muinaisjaanndkset

Rykmentinpuiston merkittavimman rakennetun ympariston muodostaa entinen
varuskunta-alue, jonka vanhimmat rakennukset sijaitsevat Hyrylan keskustas-
sa ja sen laheisyydessa. Varuskunta-alue ja sen pohjoispuolella sijaitsevat ti-
lakeskukset kuuluivat vuoden 1993 valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriym-
paristdjen luetteloon. Vaikka kohde ei sisally 2010 uudistettuun RKY luette-
loon, alueen arvot ovat edelleen samat. Kohteen kuvaus vuoden 1993 luette-
lon mukaan: Hyrylan kasarmialue lukeutuu maan vanhimpiin varuskuntiin.
Alueen ensimmainen, puisista kasarmeista koostuva rakennusvaihe ajoittuu
kaudelle 1858-1885. Téalta ajalta on sailynyt yksi puurakennus vuodelta 1862.
Toinen, tiilisten kasarmien rakennusvaihe, ajoittuu vuosille 1900-1915. Talta
kaudelta on sailynyt kymmenkunta punatiilista kasarmirakennusta.
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Pysyvan varuskunnan ensimmaisen rakennusvaiheen rakennuksista on saily-
nyt yksi, asemakaava-alueen eteldpuolella, Tuusulanvaylan varressa sijaitse-
va, 1863 valmistunut pitk&a puinen ja yksikerroksinen kasarmirakennus, jossa
toimii nykyisin mm. paivakoti. Varuskunnan toisen rakennusvaiheen kerrostu-
man muodostavat punatiiliset, 1915 mennessa rakennetut ja alunperin en-
simmaista vaihetta laajentaneet kasarmirakennukset. Kasarmirakennukset si-
jaitsevat asemakaava-alueen eteldosassa.

Tuusulanvaylan varrella sijaitsevaa entista upseerikerhoa lukuun ottamatta ra-
kennukset ovat yksikerroksisia ja kaikki on tehty ajan tyyppipiirustusten mu-
kaan. Sek& ensimmainen etta toinen rakennusvaihe muodosti tiiviin, aidatun
kokonaisuuden silloisen maantien molemmin puolin. Ymparistén rakenteen
kehittyminen johti varuskunnan toisen rakennusvaiheen sijoittumiseen hieman
hajanaisesti varsinkin varuskunnan lansiosien ymparistéssa. Ensimmaisesta
ja laajimmasta rakennusvaiheesta on jaljella yksi rakennus, sen sijaan toisesta
rakennusvaiheesta on sailynyt lahes kaksi kolmannesta.

Toisen rakennusvaiheen tiilimakasiineja idasta
pain katsottuna.

Makasiineja katsottuna keskuksen suuntaan.
Ylemman kuvan makasiini oikealla.

Alue ei ole nykyaan kaupunkikuvallisesti yhtendinen. Suunnittelualueella pu-
rettujen puisten kasarmien paikalle on rakennettu kaksi pitkda punatiilista,
kolmikerroksista asuinrakennusta 1960-luvulla. Niiden it&dpuolella sijaitsee toi-
sen rakennusvaiheen ajalta neljan rakennuksen yhtendinen kokonaisuus,
kaikki vuodelta 1915. Rakennuksista kaksi valmistui aliupseerien asuntoloiksi
ja kaksi talleiksi. Rakennukset otettiin toimistokayttdon 1960-luvulla. Raken-
nukset muodostavat kulttuurihistoriallisesti merkittavan kokonaisuuden.

Varuskunnan kolmas tarkeéa rakennusvaihe ajoittuu 1950-luvulle. Rapatut ra-
kennukset sijaitsevat valjasti maastossa aikaisempien vaiheiden laheisyydes-
sa. Valmistuneita rakennuksia ovat mm. kaksikerroksinen Olympiakasarmi
(1951) ja tyyppipiirustusten mukainen ruokala (1955), jotka liittyvat valjasti en-
tiselle kirkonméelle 1950-luvun lopulla rakennettuihin kolmikerroksisiin asuin-
rakennuksiin. Myohemmin 1950-luvun lopulla ja 1960-luvun aikana valmistu-
neet rakennukset rakennettiin aikaisempien vaiheiden itapuolelle. Valmistunei-
ta rakennuksia ovat kaksi kaksikerroksista kasarmirakennusta, sotilaskoti,
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lampokeskus ja korjaamorakennus.

Nakyma Hyrylan keskustan suuntaan. Etualalla
Tuusulanvaylan alikulku, oikealla uimahalli.
Maanpinnan taso keskustassa Tuusulanvaylan
toisella puolella on itdpuolta alempana.

1885

. Ruokala, 1858

. Kasarmirakennus, 1858

. Varasto, 1858

. Kasarmi, 1863

Miehistokasarmi, 1854

. Miehistokasarmi, 1854

. Upseerien asuntola, 1854

Kasarmi, myéhemmin, 1854
upseerikerho

. Paavartio, 1854

10. Sairaala,1873

© ONOOAWN=

11. Talleja, pajoja, varastoja, 1855-1885

Q "Akseerauskentta"

KAAVASELOSTUS asemakaava nro 3565

1915

12. Kreikkalaiskatolinen kirkko, 1900
13. Aliupseerikerho, 1907

14. Aliupseerien Asuntoja

15. Leipomo, 1914

16. Puhelinkeskus, 1915

17. Kasarmi, 1915

18. Talli, 1915

19. Ammusvarasto,1915

20-24. Miehistokasarmeja, 1915

{_» Hautausmaa
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1965 2009

25. Henkilokunnan asuinrakennuksia, 1960

| Puretut rakennukset

26. Olympiakasarmi, 1951 B Olemassa olevat rakennukset
27. Ruokala — Tie

Varuskunta-alueen vanhan osan paakehitysvaiheet.

(Tutkimusraportti Tuusula, Hyryla Rykmentinpuisto, Kirkonmé&ki ja Varuskunnankoto, Historiallisen ajan
varuskunta-alueen arkeologinen koekaivaus ja kartoitus 18.6.-30.6.2012. Museovirasto, 2012.)
(Tuusulan historiallisen ajan muinaisjaanndsinventointi. Museovirasto, rakennushistorian osasto, 2009.)
(Tuusulan kulttuurimaiseman ja rakennuskannan inventointi, luonnos 2005, Tuusulan kunta.)

(Hyrylan kasarmialue, Rakennushistoriainventointi, Senaatti-kiinteistot, 2005.)

(Rakennussuojelun tavoitteet Hyrylén varuskunta-alueen suunnittelukilpailua varten. Museovirasto, Juha
Vuorinen, 2007.)

(Rakennettu kulttuuriymparistd. Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ympéaristot. Museovi-
raston Rakennushistorian osaston julkaisu 16, 1993.)

(Tuusula sotilaspitajand — Hakkapeliitoista ohjusmiehiin, 2007, toim. lImo Kekkonen.)

(Tuusulan rantatie Ruotsin vallan aikana, 1998, TVL Uudenmaan piiri, Petri Hiltunen.)

Liikenne

Rykmentinpuisto kytkeytyy liikenteellisesti tehokkaasti kaikkiin suuntiin. Poh-
joisessa alue kytkeytyy Kulloontiehen (mt145), lannessa Tuusulanvaylaan ja
eteldssa Fallbackantiehen — Tuusulanvaylaan. Rykmentinpuiston itdosassa si-
jaitsee Tuusulan itavayla, jonka jatkamista pohjoiseen kaavaillaan ja johon
kytkeytyminen on esitetty osayleiskaavassa. Myos Tuusulan itavaylan etela-
osan liittyman parantamista suunnitellaan.

Tuusulassa suurimmat liikenteelliset ongelmakohdat keskittyvat Hyrylan alu-
eelle. Seudullisen liikenteen vaylat, jotka palvelevat seka lapikulkuliikennetta
ettd kunnan sisaista liikennettd, ovat paikoin huomattavan kuormittuneita ja
vilkkaimman tytmatkaliikenteen aikoina esiintyy ruuhkia, erityisesti Tuusulan-
vaylalla ja Hameentiella.

Rykmentinpuiston alue rajautuu pohjoisessa Kulloontiehen, joka on seudulli-
sesti merkittéva poikittaisyhteys. Se palvelee Hyrylan paayhteytena Keravalle
ja samalla padéradan asemiin Keravalla ja Saviolla. Kulloontien likennemaara
on nykyiselld&n n. 8 000 — 10 000 ajon./vrk. Tien yhteydessa sijaitsee kevytlii-
kenteen vayla.

Aluetta nykyisellaan palveleva joukkoliikenne toimii padasiassa Hyrylan kes-
kustan kautta josta joukkoliikenteellda saavuttaa Helsingin seudun varsin katta-
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vasti. Rataverkko on saavutettavissa alueelta eri likennemuodoilla.
Tekninen huolto

Alueella on melko vahan teknisen huollon verkostoja. Puolustusvoimien ver-
kosto tulee siirrettavaksi tarvittavasti.

Varuskunta-alueen osalta jatevedet on viemaroity Tuusulanvaylan alitse Hyry-
lan keskustan suuntaan.

Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkon 20 kV johdot kulkevat kaava-alueen poikki
pohjois-etelasuunnassa Rykmentintien linjausta pitkin, seka idempéana Klaavo-
lantielta etelaan, kohti Kilpailutieta.

Alueella sijaitsee telemasto.
Ympariston hairiotekijat
Tieliikenne

Uusille asuntoalueille sovelletaan 55 dB melun ohjearvoa paivaaikaan ja 45
dB ydaikana (Valtioneuvoston paatos 993/92). Tuusulanvaylan melu vaikuttaa
uimahallin korttelialueeseen, mutta ei edellyta muilla korttelialueilla melunsuo-
jaustoimenpiteita.

liImatieteen laitoksen laatiman selvityksen mukaan (Tuusulan keskustan ja
Kievarinkaaren asemakaavan liikenteen paastdjen leviamisselvitys, 26.05
2008), typenoksidien raja-arvot alittuvat selvasti jo alle 10 m:n etaisyydella
Tuusulanvaylasta. Taman perusteella ja ottaen huomioon muiden suunnittelu-
aluetta rajaavien tai sen halki kulkevien katujen alhaisemmat liikennemaarat,
likenteen paastot eivat aseta kaava-alueen ratkaisuille erityisia rajoituksia.

Paloaseman tarinaselvityksessa (Geomatti Oy, 2007) Kulloontien liikenteen
aiheuttama tarin& todettiin Kulloontien varteen kaavoitettavalla alueella oh-
jearvot alittaviksi. Tama huomioiden tariné ei aseta kaavan laatimiselle erityi-
sia rajoitteita.

Lentomelu

Asemakaava-alueelle ei ole osoitettu maakuntakaavassa lentomeluvydhykkei-
ta. Finavian ymparistéluvan mukaiset lentomeluvydhykkeet (Helsinki-Vantaan
lentoasema, Ymparistdlupahakemus 2007) eivat ulotu kaava-alueelle. Melu-
kayra LDEN 50 ulottuu llmailulaitoksen selvityksen A19/2001 mukaan jonkin
matkan paahan kaava-alueen itdpuolelle eika siten koske kaavaa.

Radon

Sateilyturvakeskus on mitannut Hyrylassé pientaloasuntojen radonpitoisuuk-
sia. Mittausten perusteella Hyrylan keskustan alueella tiedetaan olevan rado-
nia. Kaava-alueella tulee noudattaa rakennusjarjestyksessa maarattya radonil-
ta suojautumista.

Pilaantuneet maa-alueet

Asemakaava-alueella on todettu pilaantuneita maa-alueita, mutta ne on puh-
distettu (paatos ELY 6.10.2008).

Maanomistus

Maa-alueet omistaa paaosin Senaatti-kiinteistdt. Tuusulan kunta omistaa ui-
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mahallin alueen itdosassa ja Tuusulan seurakunta seurakuntakeskuksen alu-
een etelassa. Tuusulan kunta ja Senaatti-kiinteistot ovat allekirjoittaneet yh-
teistydsopimuksen ja asemakaavoituksen kaynnistdmissopimuksen. Tuusulan
kunnan tavoitteena on solmia MRL 91 b §:n tarkoittamat maankayttésopimuk-
set kunnanvaltuuston maapoliittisen ohjelman mukaisesti.

2.2. SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1.

2.2.2.

20/67

Maakuntakaavat

Uudenmaan maakuntakaavassa, joka on vahvistettu ymparistoministeriossa
8.11.2006, suunnittelualue on Puolustusvoimien aluetta (EP). Merkinnan mu-
kaan "alue varataan puolustusvoimien kaytt6on. Mikali taajamatoimintojen
alueisiin kiinteasti liittyvat alueet Helsingin Santahaminassa, Tammisaaren
Dragsvikissa ja Tuusulan Hyrylassa vapautuvat puolustusvoimien kaytosta ne
varataan vapautuvilta osin taajamatoimintojen alueeksi.” Maakuntakaavassa
entisen varuskunta-alueen lansiosa on osoitettu kulttuuriympariston tai mai-
seman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi, seka keskeiset liikennevaylat
ja pohjavesialueet (pv).

Ymparistoministerio vahvisti Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan
30.10.2014. Tuusulan Rykmentinpuiston taajamatoimintojen alue jatettiin vah-
vistamatta. 2. vaihemaakuntakaavassa Hyryla on osoitettu kaavamerkinnalla
"Keskustatoimintojen alue” ja sen ymparille "Tiivistettava alue”. Lentorata on
osoitettu "Liikkennetunneli” kaavamerkinnalla alueen itapuolelle.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan ehdotus oli lausunnoilla helmikuun
2016 loppuun asti. Lausuntojen pohjalta aineisto tarkentuu kaavaehdotuksek-
si, joka tulee nahtaville vuoden 2016 aikana. Ehdotuksessa entisen varuskun-
ta-alueen lansiosa on osoitettu maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparis-
toksi. Pyrkimyksena on, ettd maakuntavaltuusto hyvaksyy kaavan alkuvuodes-
ta 2017.

Ote vahvistettujen maakuntakaavojen |8/ @\'(;? .
yhdistelmasta 2014.

Tuusulan yleiskaava 2040

Tuusulan yleiskaava 2040 on eteneméssa ehdotusvaiheeseen. Yleiskaava on
ollut luonnoksena nahtavilla 11.8. - 30.9.2014. Luonnoksessa alueen itaosa
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on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi ja lansiosa keskustatoiminto-
jen alueeksi. Alueelle on osoitettu julkisen lahipalveluiden keskus. Alueen ete-
lapuolta sivuaa viheryhteystarve keskuspuiston Urheilukeskuksesta Jokipuis-
toon. Alueen luoteisreunaan on osoitettu linja-autoterminaali ja alueen keskel-

le rautatieasema, josta lahtee maanalainen rautatievaraus koilliseen ja lou-
naaseen.

Tuusulan yleiskaava 2040, ote luon-
noksesta

2.2.3. Rykmentinpuiston osayleiskaava

Rykmentinpuiston keskuksen asemakaavan laatiminen perustuu 7.5.2012
Tuusulan kunnanvaltuustossa hyvéksyttyyn Rykmentinpuiston osayleiskaa-
vaan. Osayleiskaava on kaava-alueen osalta lainvoimainen (KHO
13.10.2014). Osayleiskaava on asemakaavan laatimista ohjaava kaava.

Kaava-alueen ita- ja pohjoisreunoilla on asuinkerrostalovaltaisia alueita (AK),
joiden ohjeellinen aluetehokkuus on 0,5 ja suurin kerrosluku on V. Keskusta-
toimintojen alueiden yhteydessa tehokkuus voi olla korkeampi, kuitenkin enin-
taan 0,8. Alueella voidaan sallia my6s asuinymparistéon soveltuvia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja seka kerrostalokortteleita taydentavia rivitalo- ja kytkettyja
asuinpientaloasuntoja.

Kaava-alueen lansiosa on osoitettu Hyrylan aluetta palveleville keskustatoi-
minnoille (C). Ohjeellinen aluetehokkuus on 0,6-0,9 ja suurin kerrosluku on VI.
Alue tulee yhdistaa kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti Hyrylan nykyiseen
keskustaan. Osa keskustatoimintojen alueesta on osoitettu lisaksi ydinkeskus-
ta-alueeksi, jolla sallitaan VIl —kerroksiset rakennukset.

Keskustatoimintojen alueelle on merkitty henkildliikenteen terminaalialue, jon-
ka kautta on linjattu joukkoliikennekaytava (jl).

Kaava-alueen pohjoisreuna on osoitettu palvelujen alueeksi (P-1), jolla salli-
taan keskustamaiset yksityiset ja julkiset palvelut. Alueen itdosa on varattu jul-
kisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY-1).

Ydinkeskusta-alueen etelapuoli on osoitettu torialueena. Alueella on sijainnut
aiempia varuskunnan rakennuksia, jotka on merkitty osayleiskaavaan mui-
naismuistokohteina. Alueella on tehty arkeologiset kaivaukset ja tutkimukset.
Niiden valmistumisen my6ta alueet ovat vapautuneet rakennettaviksi. Liséksi
alueella on osoitettu arvokkaita sailytettavia rakennuksia (sd) ja kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaita rakennuksia.
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Alueella on saa -merkinnalla osoitettu alue, jolla maaperan pilaantuneisuus on
asemakaavatyon yhteydessa tutkittava ja kunnostettava.

Asuinkorttelialueita ymparoivat viheralueet, joihin on linjattu Rykmentinpuistoa
palvelevia ulkoilureittiyhteyksid. Tuusulanvayla on osoitettu kaduksi.

T

Kaava-alueen lounaisosa on pohjavesialueella.

Rykmentinpuiston osayleiskaava.
Korkeimman hallinto-oikeuden ku-
moamat A-2 ja AP-alueet kartassa
yliviivattuina.

Ote Rykmentinpuiston osayleiskaa-
vasta.

Asemakaavat

Suunnittelualueen luoteinen, Hyrylan keskustaan rajoittuva osa on osin ase-
makaavoitettua. Muualla suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.

Asemakaavassa uimahallin alue on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi (YU-1). Klaavolantie ja Rykmentintie on asemakaa-
voitettu katualueeksi ja Tuusulantie on osoitettu maantien alueeksi, jonka ali
on linjattu yhteys. Alueella on desibelimaarays Tuusulantien suuntaan, seka
pohjavesialuetta koskeva merkinta (pv-15). Lisdksi alueella on yhdyskuntatek-
nista huoltoa varten varattu korttelialue (ET-11).
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Suunnittelualueesta on asemakaavoitettua n. 4 ha.

~QTL.

Asemakaavoitetut alueet.

Rakennusjarjestys ja pohjakartta

Kunnanvaltuuston 11.6.2012 867 hyvaksymaé rakennusjarjestys on tullut voi-
maan 16.11.2013.

Pohjakartta on Tuusulan kunnan laatima ja se tayttaa kaavoitusmittausase-
tuksen (1284/1999).

Kiinteistorekisteri ja tonttijako

Alueen kiinteisttt ovat kiinteistorekisterissa tiloina.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa MRL 388 mukaista olevaa rakennuskieltoa.
Liittyvat suunnitelmat ja kaavat

Tuusulan keskustan yleissuunnitelma

Keskustan alueesta laadittu yleissuunnitelma on valmistunut vuonna 2013.
Yleissuunnitelma on hankkeita ja kehitystarpeita kokoava ja yhteen sovittava
viitesuunnitelma, jossa paatarkoituksena oli ehedn kokonaisuuden aikaan-
saaminen. Yleissuunnitelmassa esitettiin olennaisena asiana Rykmentinpuis-
ton tavoitteellinen littyminen Hyrylan keskustaan verkostoina, toimintojen suh-
teen ja kaupunkikuvallisesti. Yleissuunnitelma ei ole virallinen kaavamuoto.
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Tuusulan keskustan yleis-
suunnitelma 2013, havainne-
kuvan ote. Arkkitehdit Anttila &
Rusanen Oy ja Ramboll Fin-
land Oy.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Rykmentinpuiston tavoitteena on olla tulevaisuuden asuinalue. Tahan tavoit-
teeseen paastakseen alue toimii alustana erilaisille tutkimushankkeille seka
innovaatioille.

Kolmivuotisessa ATRA (Aluerakentamisen rahoitus- ja toteutusmallit) -
hankkeessa selvitetaan erilaisia aluerakentamisen rahoitus- ja toteutusmalle-
ja. Rykmentinpuisto toimii hankkeessa case-alueena. Kunnan tavoitteena on
ATRA-hankkeen avulla saada lahtékohdat parhaan mahdollisen rahoitus- ja
toteutusmallin tunnistamiseen Rykmentinpuisto-projektille. Hanke on Tekesin
rahoittamana ja sita koordinoi Aalto-yliopiston maankayttotieteiden laitos.

Tuusulan kunta oli mukana VTT:n ohjaamassa Tekes -rahoitteisessa uusiutu-
vien energialdhteiden REmix -tutkimushankkeessa (Renewable Energy Multi-
technology Mix, 9/2011-12/2013). Hankkeessa on kartoitettu mahdollisuuksia
hyodyntad Rykmentinpuistossa erilaisia uusiutuvia energiaratkaisuja. Tutki-
mushankkeessa keskitytiin muun muassa erilaisten uusiutuvien energiaratkai-
sujen liiketaloudelliseen arviointiin. Rykmentinpuisto on myos ollut case-
kohteena TEKES:in rahoittamassa FINSOLAR-hankkeessa, jossa on selvitetty
aurinkoenergialiiketoiminnan kehittamismahdollisuuksia.

Hyrylan keskustan ja Rykmentinpuiston pysakéinnin ratkaisuja on tarkasteltu
Fira:n Verstas -selvityksessa. Alueen tavoiteltu maankayton tehokkuus ja poh-
javeden suojelu edellyttavat rakenteellista pysakointia ainakin tiiviimmin ra-
kennettavalla keskusta-alueella. Selvityksen mukaan Tuusulan keskustan alu-
eella nayttaa olevan rajatuilla alueilla potentiaalia vuorottaispyséakainnille. Vuo-
rottaispysékaoinnissa voisivat olla mukana pysakoinnin sydamena toimiva liike-
keskus, uimahalli, likekeskuksen asuntojen pyséakainti, etenkin vieras-
pysakaointi ja terminaalin lityntapysakointi. Selvityksessa tuotiin ilmi, etta Tuu-
sulan keskustan ja Rykmentinpuiston kehittaminen tiivimmin rakennetuksi
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kaupunkiymparistoksi edellyttaa nykyistd vahvempaa pysakéinnin ohjausta ja
valvontaa. Selvitys antaa hyvéat lahtokohdat kehittad Rykmentinpuiston alueel-
le kestavan pysakointiratkaisu.

Rykmentinpuiston keskuksen aluetta on kehitetty asemakaavan laatimisen yh-
teydessa hankkeina. Hyvinvointikortteli HYPA:sta ja ns. Senaatin aloituskort-
teista on jarjestetty kumppanuushakumenettely, ja alueita on kehitetty valittu-
jen kumppanien kanssa. Myds liikekeskukselle on valittu kumppani kilpailu-

menettelyn kautta.
@\ e Sy u

Havainnekuva Senaatin aloi-
tuskorttelista 5724,.

7.6.2016, Arkkitehtitoimisto
Veli Karjalainen Oy ja Raken-
nusteho

Havainnekuva HYPA -
korttelista 5726, 20.10.2014,
Arsatek Oy ja Rakennus
Pohjola
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Nakymakuva liikekeskuksen
kortteleista, 20.10.2014,
SRV

Rykmentinpuisto on ollut myds mukana SPIRE -tutkimushankkeessa, jossa
kehitettiin alykkaan pysakoéinnin joustava jarjestelma. Jarjestelma integroituu
erilaisten Kiinteistdjen jarjestelmiin, kuten opastus-, mainonta- ja business in-
telligence —jarjestelmiin seka kulunvalvonta- ja muihin seurantajarjestelmiin.
SPIRE:n uutuusarvo on siing, etté se parantaa sekéa kiinteiston etta pysakoijan
ennakointikykya ja reaaliaikaista tilanteisiin ja olosuhteisiin varautumista.
Hankkeen loppuraportin osana tuotettiin kunnalle liséksi tiivis selvitys Ryk-
mentinpuiston ja Hyrylan keskustan pysakéinnin haasteista. Hankkeen tulok-
sia on mahdollista hyddyntamaa erityisesti keskuksen pysakdintiratkaisua luo-
dessa, kun yhdessa toteuttajien kanssa suunnitellaan hankkeita pidemmalle
Tekes-hanke oli kaksivuotinen ja sita koordinoi Aalto-yliopiston tutkimuslaitos
HIIT. Hankkeen myd6ta perustettiin myds yritys, joka vie idean kehittelya
eteenpain.
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Asemakaavan suunnittelun vaiheet

2.3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Kunnanvaltuusto on asettanut Rykmentinpuiston alueen asemakaavoituksen
yhdeksi kunnan karkihankkeista. Karkinankkeet ovat kaavoja, joiden valmis-
tumiseen panostetaan ensisijaisesti. Kunnanvaltuusto hyvaksyi Tuusulan kun-
tastrategian vuoteen 2020 10.12.2012. Valtuusto linjasi kunnan tavoitteellisek-
si kasvuvauhdiksi 2%. My6s Yleiskaava 2040:n luonnosta laadittaessa selvi-
tettiin taajamien kasvutarpeita kunnan vaestdénkasvun ollessa 2%. Taméa edel-
lyttda seka kokonaan uusien alueiden kaavoittamista etté olemassa olevien
asuinalueiden taydennysrakentamista. Asemakaava vastaa tarpeeseen laa-
jentaa Hyrylan kaupunkimaista aluetta.

2.4. SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN

Asemakaavatyd on kaynnistynyt kunnan aloitteesta. Alueen kaavoittaminen
siséltyy valtuuston hyvaksymaan kaavoitussuunnitelmaan.

2.5. OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
2.5.1. Suunnittelun vireille tulo

Asemakaava on tullut vireille Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuk-
sella 7.5.2013. Kaavoituksesta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa 2011,
jonka kaavoituslautakunta hyvaksyi kokouksessaan 13.4.2011.

2.5.2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Rykmentinpuiston asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaa-
vaselostuksen liitteend. Se on ollut julkisesti nahtavilla 10.5.-10.6.2013 valise-
na aikana ja siita jatettiin yhteensa 12 lausuntoa. Palaute OAS:sta oli pdaosin
positiivista ja asemakaavalle asetettuja tavoitteita pidettiin hyviné ja perustel-
tuina. Palautteessa korostui myds liikenneverkon ja pohjavesien tarkeys aluet-
ta suunniteltaessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kunnan
ilmoitustaululla ja ilmoituslehdissa seka kunnan verkkosivuilla internetissa.
Kaavoituksen kaynnistymisesta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavoituksen etenemisesta ilmoitetaan liséksi suunnittelualueen asukkaille ja
maanomistajille kirjeitse. Osallisille pidetd&n osallisuustilaisuuksia, joista tiedo-
tetaan lehti-ilmoituksin ja artikkelein. Kaava-aineisto pidetd&n nahtavilla kun-
nantalolla kaavoitustoimistossa. Asemakaavan valmisteluaineistoon, kuten
tehtyihin selvityksiin seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, on mahdol-
lista tutustua kaavoituksen kuluessa kunnan kaavoitusosastolla. Kaavoituksen
verkkosivuilla julkaistaan kaavoitusta koskevaa aineistoa suunnittelun kulues-
sa. Kunnan Kkotisivujen osoite on www.tuusula.fi.

2.5.3. Viranomaisyhteistyo

Rykmentinpuiston asemakaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta on pyydetty
asiaankuuluvien viranomaisten lausunnot. Aloitusvaiheen neuvottelu pidettiin
7.10.2013. ELY-keskuksen mukaan asemakaavan luonnosvaiheesta ei jarjes-
tetda varsinaista viranomaisneuvottelua.
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2.6. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
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Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa lainvoimaista osayleiskaavaa.

Rykmentinpuiston keskuksen asemakaavan tavoitteet perustuvat Rykmentin-
puiston asemakaavan tavoitteisiin; tavoite on kehittda Tuusulan keskustaaja-
ma-aluetta ja siihen tiiviisti liittyvaa aiempaa varuskunta-aluetta ja ymparistta
tulevaisuuden tarpeita vastaavaksi monipuoliseksi ja virikkeelliseksi keskusta-,
asuin-, virkistys-, ja tydpaikka-alueeksi seka eheyttaa nykyista Hyrylan taaja-
marakennetta.

Rykmentinpuiston keskusta koskevat yleistavoitteet asemakaavan luonnos-
vaiheesta:

a) Maaritellaan Rykmentinpuiston jatkosuunnittelua ja toteuttamisen tavoite-
tasoa varten visio.

b) Edistetaan alueen kehittamista ja rakentamista omaleimaisena tulevaisuu-
den kaupunki- ja virkistysalueena.

c) Eheytetddn olemassa olevaa taajamarakennetta. Edistetédéan ekologista, ta-
loudellista, kulttuurillista ja sosiaalista kestavyytta.

d) Kehitetdan Hyrylan taajaman kaupallisten palveluiden tarjontaa.
e) Kehitetd&n aluetta historia ja kulttuuriymparistd huomioiden.

f) Edistetddn innovatiivisen tydpaikkatarjonnan seké uusien toimitilojen kehit-
tamista, parannetaan ty6paikkaomavaraisuutta.

g) Parannetaan alueellisia likenneyhteyksia, edistetdan joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen toimintaedellytyksia ja vahennetéaan liikkenteen haittavai-
kutuksia.

h) Eheytetddn olemassa olevia virkistysyhteyksia ja luodaan uusia seka pa-
rannetaan viheralueverkostoa.

i) Osa-alueita kehitetddn vahvan identiteetin omaaviksi elinymparistdiksi ja
osoitetaan niille taajamarakenteellisesti ja maisemallisesti sopivan mitta-
kaavan ratkaisu. Mahdollistetaan osa-alueiden vaiheittainen toteutus val-
miina, toimivina ja korkeatasoisina osakokonaisuuksina ja luodaan mah-
dollisuuksia monipuolisen rakennustypologian ja asuntotarjonnan syntymi-
selle.

j) Pyritddn aikaansaamaan arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas
alue.

k) Huomioidaan puolustusvoimien tarpeet.

[) Varataan tarvittavat energiahuollon alueet niin, ettd merkittava osa alueen
energiatarpeesta voidaan kattaa l&hienergialla. Luodaan edellytykset to-
teuttaa energiankulutukseltaan vahaista yhdyskuntarakennetta. Pyritaan
vah&paastoiseen ja energiatehokkaaseen rakenteeseen seka hillitsemaan
ilmastonmuutosta. Huomioidaan ilmastonmuutoksen sopeutumistarve.

m) Selvitetddn mahdollisuuksia tehostaa puun kayttéa rakennusmateriaalina.
n) Huomioidaan Hyrylan pohjavesialue.

0) Huomioidaan kunnan ja muun palvelutarjonnan edellyttamat tilatarpeet,
kasittden ainakin:
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- Oppilaitoksen (esim. yhtenaiskoulu) alue lahella olevia liikkuntamah-
dollisuuksia ja hyvan joukkoliikenneyhteyden laheisyydessa.

- Paivakoteja varten varaukset.
- Hyvinvointipalvelukeskuksen korttelivaraus.

- Hankesuunnittelun yhteydessa niin paatettédessa sosiaali- ja ter-
veysaseman ja Tuuskodon korvaavien tilojen varaukset.

2.7. ASEMAKAAVAN LUONNOSVAIHE

Asemakaavan luonnosvaihe sisélsi n. 150 ha kokoisen alueen. Rykmentin-
puiston keskuksen asemakaavan laatiminen koskee sen lantista osaa.

Asemakaavan luonnoksessa kaava laajentaa nykyista Hyrylan keskustaa ja
taajamaa ja Hyrylan keskusta laajentuu Tuusulanvaylan poikki kaava-alueelle.
Alueen lantisimmat korttelit liittyvat toiminnollisesti nykyiseen liikekeskustaan,
ja rakentaminen on tehokasta. Keskustakorttelit kytkeytyvat alueen paakatuun
seka keskuspuiston itapaahan.

Keskuksen itédpuolelle sijoittuvat keskuspuistoon ja viheralueisiin rajautuvat ky-
lat, jotka ovat mittakaavaltaan ja rakentamistavaltaan keskusta pienimuotoi-
sempia.

Kaava-alueelle on laadittiin kaksi paavaihtoehtoa. Vaihtoehtoisia osa-alueiden
tai kohteiden ratkaisuja on mahdollista yhdistaa monella tavalla. Alueen te-
hokkuutta on tutkittu lisaksi alavaihtoehdoilla.

Havainnekuva
luonnosvaihe,
vaihtoehto 1
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Havainnekuva
luonnosvaihe,
vaihtoehto 2

Kaavakartta
luonnosvaihe,
vaihtoehto 1
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Kaavakartta
luonnosvaihe,
vaihtoehto 2

Rykmentinpuiston asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 13.2. — 14.4.2014.
Asemakaavasta saatiin 26 lausuntoa ja 13 mielipidettd. Rykmentinpuiston
keskuksen asemakaavaa koskevaan palautteeseen on laadittu vastineet.
Muuta Rykmentinpuistoa koskevaan palautteeseen laaditaan vastineet pa-
lautetta koskevan alueen asemakaavaehdotuksen yhteydessa.

Rykmentinpuiston keskusta koskevan palautteen paakohdat olivat:

- aluerakenne on toimiva

- kaava ja havainnekuva antavat hyvat lahtokohdat tavoitteiden mukai-
sen alueen toteuttamiselle

- pohjavesialueen yksityiskohtaisempi huomioiminen ja hulevesien huo-
mioiminen pohjavesialueella sekd Keravan suunnassa

- pohjavesialueen ja maaldampoékaivojen yhteensovittaminen

- energiaverkostojen tarpeellisuus ja uusiutuvan ja innovatiivisen energi-
an tuotantoa hyddynnettava

- vanhat rakennukset on sovitettu hyvin suhteessa uuteen rakenteeseen,
suojelukohteiden yksityiskohtainen huomioiminen jatkosuunnittelussa
tarkeaa mm. kerroslukujen, julkisivumateriaalien ja massoittelun osalta

- julkisten palveluiden mitoitus ja verkko toimiva, alueelle tulee osoittaa
yhtendiskoulu, kookas paivékoti ja lukio, uimahallia tulee voida laajen-
taa

- kaupallisten palveluiden mitoitus kuvattava

- kytkeytyminen nykyiseen keskustaan kaupallisesti ja kulkuyhteyksina
tarkeaa

- toimiva julkinen liikenne tarpeellinen alusta alkaen

- julkisten palveluiden tilavarauksien riittdvyys paikoituksen nakékulmas-
fa

- liityntapysakaointi alueella ja asemaymparistdissa

- uimahallin pysakaointiratkaisua kehitettava
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- rakenteellinen paikoitus on hyva mutta aiheuttaa kustannushaasteen

- likkenteellisten liittymien toimivuus ja turvallisuus tarke&a

- Tuusulanvayla katualueeksi

- kewvytliikenneverkoston kytkeytyvyys ja toiminnallisuus eri vaiheissa tar-
ked, erityisesti Tuusulanvaylan alikulku parannettava

- kytkeytyminen viheralueisiin tarkeaa

- maanomistajien esityksia luonnoksen kortteleiden kehittdmiseksi

- ehdotettu nimistda

- tekniset verkostot hyva huomioida kaavavaiheessa
ehdotuksia kaavaméaarayksiin aiheesta riippuen lisdyksina ja lievennyk-
siné

2.8. ASEMAKAAVAN KEHITTAMINEN LUONNOKSESTA EHDOTUKSEKSI

32/67

Rykmentinpuiston keskuksen aluetta kehitettiin ehdotukseksi saatu palaute
huomioiden. Koska alueelle oli laadittu vaihtoehtoiset luonnokset, otettiin ra-
kenteelliseksi lAhtokohdaksi yhdistdd molempien luonnoksen vaihtoehtojen
parhaita ominaisuuksia. Samalla kehitettiin mm. Rykmentinpuiston energiarat-
kaisua, palveluiden verkkoa ja neuvoteltiin pohjavesialueen ja teknisten ver-
kostojen ratkaisuista. Rykmentinpuiston osayleiskaava sai lainvoiman kaava-
ehdotuksen laatimisen aikana.

Asemakaavan ehdotusvaiheeseen valmistelussa tavoitteita ja ratkaisuja on
tasmennetty koskien luonnoksesta saatua palautetta ja mm. kunnallisten toi-
mintojen sijoittamista koskevia paatoksia, autopaikoituksen uutta ohjeistusta ja
korttelikohtaisia kumppanuuskaavoitusmenettelyissa tehtyja ratkaisuja.
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Asemakaavan kuvaus

2.9. KAAVAN RAKENNE

2.9.1.

Kaavan yleiskuvaus

Rykmentinpuiston keskuksen asemakaava laajentaa nykyista Hyrylan keskus-
taa ja taajamaa ja Hyrylan keskusta laajentuu Tuusulanvaylan poikki kaava-
alueelle. Alueen lantisimmat korttelit liittyvat toiminnollisesti nykyiseen liike-
keskustaan, ja rakentaminen on tehokasta. Keskustakorttelit kytkeytyvat alu-
een etelaiseen ja pohjoiseen padkatuun seka keskuspuiston lansipaahan.
Tuusulanvayla sisaltyy asemakaava-alueeseen. Asemakaava-alue kytkeytyy
nykyiseen keskustaan parannettavalla alikululla.

Alueen lansipaahan sijoittuu padaukioakselin &éarelle, uimahallin viereen sijoit-
tuu liikekeskus. Liikekeskuksen ja uimahallin véliin on osoitettu paikoitusalue
paaasiassa uimahallille. Aukion etelapuoliset vanhat rakennukset tulevat sisél-
tamaan keskustatoimintoja. Padkadun varteen sijoittuu bussiterminaali, ja lii-
kekeskuksen pohjoispuoliseen kortteliin keskustamaisen asumisen kortteli.
Sen itapuolelle on osoitettu Hyvinvointipalvelukeskuksen kortteli HYPA.

Seurakuntakeskuksen itapuolelle sijoittuu keskustamaisia asuinkortteleita.
Kaava-alueen kytkee Puustellinmetsdn asemakaava-alueeseen yhtenaiskou-
lu.

Rykmentinpuiston keskuksen havainnekuva:

Vanhat rakennukset ovat aktiivisessa ja ndkyvassa roolissa Rykmentinpuiston
puolen keskuksen osassa. Alueen itdreunassa on yhtenaiskoululle varattu

alue, jonka kenttien ja piha-alueiden valityksella kokonaisuus kytkeytyy alueel-
liseen virkistysreitistoon. Rykmentinpuiston keskuksen alueelle rakentuu asun-
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2.9.2.
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toja noin 2560 asukkaalle. Kaava-alueen kokonaistehokkuus on 0,7.

Asemakaavakartta maarayksineen ja niihin liittyva havainnemateriaali on kaa-
vaselostuksen liitteend.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Alueen imago

Rykmentinpuistosta rakennetaan tulevaisuuden puutarhakaupunki, jossa yh-
distetédan alueen historia, taide, maastonmuodot ja kestavan kehityksen peri-
aatteet uniikiksi kokonaisuudeksi. Puutarhakaupunki muodostuu Tuusulan mit-
takaavaan sopivista pikkukaupunkimaisista kylista.

Taide osana elinymparistda ja saa kaupunkikuvassa nakyvan roolin mm. alu-
eelle sijoitettavien taideteosten ansiosta. Alueella tullaan noudattamaan myds
prosenttiperiaatetta valmisteilla olevan taideohjelman mukaisesti. Alueelle on
suunnittetelmissa asukaslahtéinen huippunopea valokuituverkko.

Alueiden omaleimaisuuden aikaansaamisessa kaytetddn mahdollisimman laa-
jaa tyokalupakkia. Tyokaluja ovat esim. ekologisten ratkaisujen koekohteet,
erilaiset suunnittelukilpailut ideatasolta toteuttamiseen ja suuresta pieneen,
suunnittelupajat, kolmannen sektorin toteutuskohteet ja yleiset suunnittelupai-
vat. Alueen toteuttamiseen kuluva aika toimii positiivisena omaleimaisuuden
tekijana.

Energia ja ekologia

Suunnitteluteemana "vihrealla kaupungilla” pyritdan laaja-alaiseen ekologisesti
kestavaan ratkaisuun. Kaavallisilla ratkaisuilla luodaan edellytyksia asukkai-
den energiankulutuksen vahentamiseen ja hiilijalanjaljen pienentamiseen.
Olennaisena osana on palveluiden, rakentamisen ja yhteyksien yhteensovitus
kestavaa elamantapaa tukevaksi kokonaisuudeksi.

Alueelle tutkitaan erilaisia uusiutuvan ja paikallisesti tuotetun energian tuotan-
tomalleja. Tavoitteena on saada kehittda alueellinen energiaratkaisu, joka
mahdollistaisi kaksisuuntaisen energiahuollon ja riittdvan muuntojoustavuuden
tulevaisuuden varalle tekniikoiden kehittyessd. Asemakaava mahdollistaa se-
ka paikallisen energian etta seudullisen uusiutuvan energian monipuolisia rat-
kaisuja.

Kaavassa osoitetaan mahdollisuuksia alueellisen maalammaon hyddyntamisel-
le kortteli- ja viheralueille, mutta pohjavesialueelle maaldammaon rakentamista
ei osoiteta. Maalammon osalta on huomattava, etta maalampokaivojen avulla
voidaan tuottaa hyvin tehokkaasti my6s maakylmaa. Kaukokylman kaytt on
yleistynyt voimakkaasti ja Rykmentinpuiston alueella on huomattavaa tarvetta
myos viilennykselle. Rakennuksissa pyritdan minimoimaan jaahdytyksen tarve
ensisijaisesti rakenteellisilla ratkaisuilla.

Rakennusten osalta tavoitteena tulee pitd& matalan energiankulutuksen ra-
kennuskantaa. Asemakaavassa on huomioitu rakennusten suuntaamista si-
ten, ettd voidaan hytdyntaa passiivista aurinkoenergiaa ja sijoittaa aurinkoke-
raimid edullisiin ilmansuuntiin. Ikkunoita voidaan suojata esimerkiksi yhtenéi-
silld, julkisivunomaisilla parvekevyohykkeilla niin, ettd koneellinen jaahdytys-
tarve voidaan valttaa.
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Ekologiset kaytavat toteutuvat yhtenaisen viherverkoston ansiosta. Biodiversi-

teettid parannetaan mm. ottamalla vesiaiheet ja kosteikot positiiviseksi osaksi
elinymparistoa.

2.9.3. Kaava-alueen toiminnot

Asemakaavakartan pienenngs:

PRI

Kaupunkikuva

Asemakaavan myota Hyrylan keskusta tulee sijaitsemaan Tuusulanvaylan
molemmin puolin, samaan tapaan kuin varuskunta aikaisemmin. Keskuksen
olennaisena lahtbkohtana on kytkea uusi Rykmentinpuiston keskustakorttelit
seka nykyinen keskusta tiiviisti toisiinsa yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Rat-
kaisu edellyttaa Tuusulanvaylan varren kehittamista kaupunkimaisemmaksi
erityisesti alikulkujen parantamista. Tavoitteena on muodostaa nykyisesta
maantiemaisesta Tuusulanvaylasta bulevardimainen katu, jonka estevaikutus
minimoidaan. Alikulun tulee olla valj4, valoisa ja laadukas ja luiskan tulee olla
aukiomainen ja liittya seka nykyisen keskustan aukioihin etta Rykmentinpuis-
ton paaaukioon saumattomasti.

Vanhat rakennukset ovat aktiivisessa ja ndkyvassa roolissa Rykmentinpuiston
puolen keskustan osassa. Vanhat rakennukset luovat keskukselle positiivisen
pikkukaupunkimaista mittakaavaa ja kaupunkimaiselle ymparistdlle ominaista
ajallista ulottuvuutta. Keskuksen kehittAmisessa pyritddn omaleimaiseen, viih-
tyisdan ja poikkeuksellisen laadukkaaseen kaupunkiymparistoon.

Keskusta jasentaa keskeinen kavelypainotteisten aukiotilojen sarja. Aukioilla
jasennetty kaupunkitila luo viittauksia alkuperaiseen, tiiviisti rakennettuun va-
ruskunta-alueeseen. Alueen selkdrankana toimiva aukiosarja yhdistaa nykyis-
ta ja uutta keskusta ja edelleen Rykmentinpuiston keskusta-alueen kortteleita.
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Keskuksen julkisia tiloja aktivoidaan elavoéittavilla ratkaisuilla, kuten hyvilla yh-
teyksilla, palvelujen tasapainoisella sijoittamisella, toimintojen avaamisella au-
kioille ja paakaduille seka aktiivisiin julkisivuihin. Alue muodostaa osan kasva-
vaa kuntakeskusta ja huomattavaa keskustatoimintojen aluetta. Kaikki alueella
sijaitsevat 1915 mennessa valmistuneet varuskuntarakennukset on osoitettu
suojeltaviksi.

Keskuksen kortteleiden jasentaminen perustuu osa-alueiden ominaispiirteisiin.
Alueella aikaisemmin sijainneet varuskuntarakennukset luovat perustan kes-
kusaukion etelapuolen kortteleiden jarjestelmalliselle sommitelmalle. Keskus-
aukiota rajaava uusi rakentaminen voidaan toteuttaa purkamatta nykyisia pu-
natiilisia asuinrakennuksia.

Keskuksen itdaisemmalla osalla ruutukaavamaisen ulkohahmon omaavien kort-
teleiden valikkda on jasennetty pienimittakaavaisemmaksi, ikdan kuin ruutu-
kaavaan perustuvan perinteisen sotilasleirimallin pohjakaavan maastokuvioi-
tuna versiona. Uudemman ja vanhemman varuskunnan osa-alueiden valilla si-
jainnut nivelkohta sailyy uudessa korttelirakenteessa erottamassa osa-alueita.
Keskuksen itdreunaan osoitetun yhtenaiskoulun kentat sijoittuvat osaksi kes-
kuspuistoa.

Asuminen

Kaava-alueen sijainti tulevan keskustarakenteen laheisyydessé johtaa kau-
punkimaisempien rakennustyyppien ja asumismuotojen merkittavaan rooliin.
Keskusta-asuminen aukion ymparistossa on kerrostalomaista ja alueelle 0soi-
tetaan mahdollisuus kehittaa keskustatoimintoja. Sosiaalisesti monipuolisen ja
tasapainoisen elinympariston aikaansaamiseksi tarkoituksena on yhdistaa eri-
laisia asumis- ja omistusmuotoja. Seka rakennetussa etta luonnonmukaisessa
ymparistossa lahtokohtana on kaikkien vaesto- ja ikaryhmien huomioon otta-
minen. Hyvinvointipalvelukeskus, HYPA, sijoittuu keskuksen alueelle. Kortte-
liin osoitetaan seniori- ja palveluasumista palveluita soveltuen ensisijaisesti
korttelin asukkaille.

Rykmentinpuiston keskusta-alue tarjoaa monen tyyppisia asuinymparistoja.
Kaava-alueen sijainti tulevassa keskustarakenteessa ja sen laheisyydessa
johtaa kaupunkimaisempien rakennustyyppien ja asumismuotojen merkitta-
vaan rooliin. Keskusta-asuminen on kerrostalomaista. Alueen eteldosan kort-
teleita kehitetdan kumppanuuskaavoitusmenettelylla.

Kaupalliset palvelut

Rykmentinpuiston keskus kuuluu osana Hyrylan keskustaan, ja laajentaa seka
vahvistaa sitéd osaltaan. Rykmentinpuiston puolen kaupalliset palvelut sijoite-
taan paaasiassa liikekeskukseen, joka vahvistaa samalla Hyrylaa kunnan
kaupallisena keskuksena. Rykmentinpuiston keskukseen on mahdollista sijoit-
taa esim. kaksi kookasta paivittaistavarakaupan yksikkoa sekéa keskustaha-
kuista erikoistavarakauppaa keskuksen keskeiselle paikalle. Erityisesti kes-
kuksen jalankulkuymparistbon ja liséksi olennaisten katuyhteyksien varrelle
korostaen risteyskohtia on tavoitteellista sijoittaa kivijalka- ja vastaavia liiketilo-
ja. Myos alueen padkadun varrelle sijoitetaan kivijalkaliiketilaa. Tavoitteena on
luoda toimiva, viihtyisa ja elinvoimainen keskus. Liikekeskuksesta on jarjestet-
ty toteuttamiskilpailu, jonka pohjalta suunnittelua jatketaan kumppanuuskaa-
voituksella.
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Etela-Tuusulan kaupallisen selvityksen mukaan Hyryla on kunnan kaupallinen
paakeskus ja sen keskustan kaupallista vetovoimaa paivittais- ja erikoistava-
rakaupassa tulee kehittaa edelleen. Keskustan vetovoimaa voidaan parantaa
tiivistamalla keskustaa, lisddmalla keskustatoimintoja ja sijoittamalla alueelle
enemman keskustahakuisen erikoistavarakaupan ja ajanmukaisen paivittais-
tavarakaupan tarjontaa. Toimintojen saavutettavuus kavellen luo keskusta-
maista palvelutasoa ja synergiaa. Keskustan vaikutusalueen vakiluvun lisaa-
minen tukee keskustan elinvoimaisuutta ja lisééa tarjontaa.

Julkiset palvelut

Keskuksen alueelle osoitetaan mahdollisuus rakentaa hyvinvointipalvelukes-
kus, johon kuuluu palveluasumisen liséksi rakennusoikeutta palvelu- ja liiketi-
loille.

Kaava-alueelle osoitetaan sijoituspaikat yhtenaiskoululle ja paivakodille. Ne si-
joitetaan keskeisesti keskuspuiston aarelle niin, etta ne ovat saavutettavissa
mahdollisimman hyvin seka esteettomasti puistoa pitkin, katuverkossa julkisel-
la liikenteelld ja henkildautolla saattoliikenteena. Yhten&iskoulu on sijoitettu
kaava-alueen keskeiseen osaan, ja se hytdyntaa alueen keskuspuiston ja la-
heisen Urheilukeskuksen alueita ja toimintoja sek& uimahallin laheisyytta.

Tarvittavia kasvatus- ja sivistystoimialan palveluja on arvioitu tarvittavan seu-
raavasti:

Yhtenaiskoulun tontin mitoituksessa varaudutaan asemakaava-alueen koulu-
laisten sijoittamisen mahdollisuuteen yhtenaiskouluun (1.-9. luokat). Koulun
lopullinen koko riippuu myds kaava-aluetta ymparoivien alueiden kehitykses-
ta. Koulun mitoituksessa varaudutaan kaava-alueen asukasmaarasta johtu-
vaan hieman yli 1000 oppilaaseen. Tilantarve on n. 15000 k-m2. Koulu voi-
daan toteuttaa vaiheistettuna. Mitoitukseen voi vaikuttaa lisdksi esikoulujen
sijoitus ja 10. luokan tarve. (Kaavakartassa korttelialueen kerrosalaan on
osoitettu yhtenaiskoulun ja lisaksi paivakodin tiloja.)

Alueen asukkaille tarvitaan paivakoteja siten, etta niitéa voidaan toteuttaa jous-
tavassa jarjestyksessé alueen vaiheistuksen mukaan. Tarvittava yksikkdjen
lukumaara riippuu yksikkokoosta, kaavan toteutuvasta mitoituksesta ja aika-
taulusta, seka vaeston toteutuvasta ikdjakaumasta. Asemakaavassa varau-
dutaan yhteen paivakotiyksikkdon, liséksi voidaan toteuttaa pienempia julkisia
tai yksityisia yksikaita.

Kunnan paéakirjasto sijaitsee Hyrylan keskustassa. Alueelle on mahdollista si-
joittaa kirjaston toimipiste. Keskusta-alueen elavyyteen kuuluvia kulttuuripalve-
luja on mahdollista sijoittaa alueelle jo varhaisessa vaiheessa olemassa ole-
viin rakennuksiin. Kulttuuritarjonta on tarkoitus nostaa nakyvéksi osaksi kau-
punkikuvaa. Asemakaavan kulttuuritoiminnot voivat kytkeytyd paaaukion lou-
naislaidan aarelle sijoittuvaan lukiokampukseen, Monioon (kunnanhallitus
11.4.2016).

Alueen rakennettavat liikuntapalvelut sijoittuvat yhtenaiskoulun yhteyteen, kat-
tavat liikunta- ja urheilupalvelut sijaitsevat alueen eteldpuolella urheilukeskuk-
sessa.
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Yhtenaiskoulun ja paivakodin yhteyteen rakennettavien kenttien ja liikuntasa-
lien kaytossa huomioidaan kaikki kasvua tukevat hyvinvointipalvelut. Urheilu-
keskuksen laheisyys mahdollistaa ison liikuntahallin /monitoimihallin sijoittami-
sen tontille.

Seurakuntakeskus on sijoittunut alueen aiempiin, 1990-luvun esikuntaraken-
nuksiin.

Kerrostalovaltaisiin kortteleihin voidaan rakentaa asukastalotyyppisia tiloja.
Myads julkisia rakennuksia voidaan hyddyntaa asukaskaytossa.

TyOpaikat

Tyopaikat keskittyvat keskusta-alueelle hyvien liikkenneyhteyksien yhteyteen.
Alueen tarvitsemat yksityiset ja julkiset palvelut tuottavat tyopaikkoja. Tyopaik-
koja voidaan arvioida syntyvan likimain yksi 40-50 kerrosneliometrid kohden,
jolloin alueelle voidaan arvioida syntyvan tyépaikkoja noin 950-1200.

Luonto ja virkistys

Alueella ja sen valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat luontoymparistbalueet
seka nykyiset, l&heiset olevat urheilu- ja virkistyspalvelut mahdollistavat hyvat
lahtbkohdat laajojen yhtenaisten virkistysyhteyksien ja monipuolisten toimin-
nallisten viheralueiden kehittamiselle.

Kaava-alue rajautuu koillisessa keskuspuistoon, joka on osa Rykmentinpuis-
ton yhtenéista viheralueverkostoa. Viheralueet muodostavat Rykmentinpuis-
ton kaupunkirakenteeseen vihrean selkarangan. Rakennetuilta alueilta osoite-
taan sujuvat yhteydet keskuspuistoon ja muille viheralueille. Asemakaava-
alueen viheralueiden ja -yhteyksien tulee liittya sujuvasti myds laajempaan vi-
heralueverkostoon.

Viheralueilla pyritdéan sadstamaan mahdollisimman paljon olemassa olevaa
puustoa. Ekologisten hyotyjen lisdksi alueelle saadaan talla tavalla heti vehreéa
ilme. Sujuvat ja nopeat kevyen liikenteen paareitit kannustavat likkumaan ja-
lan ja pyoralla henkildauton sijaan. Viheralueille suunnitellaan myds pienem-
pia rauhallisempia virkistysreitteja.

Viheralueista pyritddn suunnittelemaan monipuolisia ja vaihtelevia, osittain
toiminnallisempia, osittain luonnonmukaisempia. Kaava-alueen viheralueet ja
muut julkiset ulkotilat vaihettuvat kaupunkimaisista aukioista puistomaisem-
miksi ja luonnonmukaisemmiksi alueiksi. Viheralueiden suunnittelussa pyri-
taan huomioimaan kaikenlaiset kayttajaryhmat.

Kulttuurimaisema

Merkittdvimmat kulttuurimaiseman kohteet sijoittuvat Hyrylan entisen varus-
kunta-alueen rakennetuille osille. Avoimen viljelymaiseman keskeisin osa on
kaava-alueen pohjoispuolella Kulloontien varressa.

Liikenne
Lahtokohdat

Rykmentinpuiston keskuksen asemakaava-alueen liikennejarjestelman suun-
nittelussa on noudatettu osayleiskaavan mukaisia ratkaisuja. Lahtokohtaisesti
on pyritty kevytliikenteen ja joukkoliikenteen mahdollisimman korkeaan mat-
kaosuuteen kaikista matkoista. Suunnittelualue kytkeytyy viereisten alueiden
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kehittamisen myo6ta tehokkaasti kaikkiin ilmansuuntiin. Liikenneverkon raken-

ne on sellainen, etta alueen Iapi ei johdu seudullista lapiajoliikennetta.

Liikenneverkon mitoitus perustuu seudulliseen likkenne-ennusteeseen (Strafi-
ca Oy / Tuusulan liikkennemalli 13.4 2015). Ennuste on laadittu [&ht6kohdiltaan
Helsingin seudun tydssakayntialueen liikenne-ennustemallin pohjalta (HSL
2010). Tuusulan tarkennetun ennusteen osalta liikenteen kehitysarviossa on
huomioitu mm. koko yleiskaavan mukainen maankéayton mitoitus. Verrattuna
ymparoivaan tieverkkoon Tuusulanvaylan liikennekuorma kasvaa selvityksen
mukaan maltillisesti vuoteen 2025 ja edelleen vuoteen 2040 asti. Yleiskaavan
hanketarkasteluissa ei ole esitetty Tuusulanvaylalle asemakaava-alueen
osuudella parantamisehdotuksia (Strafica Oy / Tuusulan yleiskaavan liiken-
teelliset hanketarkastelut ja yleiskaavan tavoiteverkon laadinta 16.4.2015).

Liikenne vuonna 2009 KAVL (keskim&arainen arkivuorokausiliikenne)
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Liikenneverkko ja katujen mitoitus

Rykmentinpuiston keskuksen katujen liikenteellinen mitoitus noudattaa Ryk-
mentinpuiston osayleiskaavan mukaisia periaatteita. Kokoojakadut on linjattu
siten, ettei pituuskaltevuus ylita 5% jolloin myds joukkoliikenne voi liikenndida
esteittd. Tonttikaduilla enimmaiskaltevuus on 8%.

Kokoojakadut toteutetaan siten, etté verkosta tulee jatkuva ja kevyen liiken-
teen ja huoltoliikenteen yhteydet eivat hankaloidu. Ratkaisu myds vahentaa
kaantopaikkojen tarvetta.

Alueen eteldosan asuinkorttelialuetta kiertda hidaskatualue Asuinkortteleiden
valissa on torialueeksi osoitettu kavelyalue, joka yhdistaa Hyrylan keskustan
ja yhtenaiskoulun. Torialueilta on jalankulun ja pyéréilyn yhteydet myos tonteil-
le ja pihoille.

Kulloontien rooli suunnittelualueen pohjoispuolella muuttuu Tuusulan itdvaylan
jatkeen toteutuessa paakatumaiseksi, jonka nopeusrajoitus on 60 km/h. Kul-
loontien lilkenteellisessa mitoituksessa varaudutaan 2+2 ajokaistaan ja mo-
lemminpuolisiin erillisiin kevytlikenneyhteyksiin. Rykmentinpuiston kehittami-
nen ei edellytd lisdkaistojen rakentamista Kulloontielle (levitys 1+1 -> 2+2),
vaan lisékaistat tulevat mahdollisesti tarpeellisiksi, jos seudullisen liikenteen
kasvu edellyttda sita. Kulloontie tukee Rykmentinpuiston alueen rakentumista.

Joukkoliikenne

Rykmentinpuisto lisaa tarvetta tiheavuorovéliselle linjalle paaradan suuntaan.
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Ratkaisuksi esitetédan joukkoliikenteen runkolinjaa, joka kytkee Hyrylan ja Ke-
ravan keskustat ja niiden tarkeimpia toimintoja toisiinsa Rykmentinpuiston
alueen kautta.

Linjaston suunnittelu tulisi tarkentaa seudullisen joukkoliikennesuunnitelman
laadinnan yhteydessa. Asemakaavassa osoitetaan linja-autoterminaali paaka-
dun varteen, liikekeskuksen pohjoispuolelle. Terminaalin molemmissa p&éa-
dyissa sijaitsevat kiertoliittymét mahdollistavat linja-autojen helpon suunnan-
vaihdon. Tasauspaikat sijoittuvat joko terminaaliin alueelle tai sen pohjoispuo-
lisille kaduille, mitoituksesta riippuen. Terminaalin sijaintiin ja mitoitukseen vai-
kuttaa mm. pakettipalvelu ja joukkoliikenteen operaattori/ operaattorit. Kaava-
ratkaisu mahdollistaa terminaalin joustavan toiminnan ja sijoittamisen. Termi-
naalin molemman puolen pysakit / laiturit voidaan kattaa.

Osayleiskaavan liikenneverk-
koperiaate.

Joukkoliikenteen runkoyhteys
Hyrylan keskustasta Keravan
asemalle on merkitty sinisella
viivalla. Linja-autoterminaalin
esitetty sijainti on merkitty pu-
naisella. Nykyinen sijainti on
Hyrylan keskustassa noin kah-
densadan metrin paassa.

Jalankulku ja pyoraily

Rykmentinpuiston osayleiskaavan mukainen reitistorakenne kannustaa jalan-
kulkuun ja pyoérailyyn hyvan saavutettavuuden ja turvallisen likkumisymparis-
ton myotd. Rykmentinpuiston keskuksen jalankulku ja pyorareitit noudattavat
Rykmentinpuiston kevytliikennejarjestelman periaatteita.

Pyséakointi

Rykmentinpuiston keskuksen alueella sovelletaan Tuusulan pysakadintinormin
(KKL 20.5.2015) A-vyOhykkeen mitoitusta. Pysakoinnin mitoituksen 1&htokoh-
tana on asumisen osalta

- asuinkerrostaloasunnoille 1 autopaikka / 100 k-m? tai vahintaan 0,8 ap /
asunto ja 0,6 ap / yksi6. Enintaan 30% asuintilojen autopaikoista voi-
daan toteuttaa vuoropysakaointina toimisto-, palvelu- tai ty6tilojen kans-
sa. Jos pelkastaan asunnoille osoitetut autopaikat ovat nimeamattomia
ja vapaasti valittavissa, voidaan maaraa pienentaa 10%. Yhteiskaytto-
autolla saa korvata enintdan 10 asuntopaikkaa. Yhteiskayttoautoilla
voidaan korvata enintddn 20% asuntojen autopaikoista. Asuinkorttelei-
den toteutuessa vuokratuotantomuotoisina, pyséakdintipaikkoja edellyte-
taan 10% vahemman.

- Rakenteellinen pyséakointi tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti laaduk-
kaana. ARA -kohteissa ei edellyteta rakenteellista pysakointia. Asuin-
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kortteleiden pihoille, muualla kuin p-alueilla, saadaan sijoittaa enintaan
10% korttelialueen autopaikoista.

- Senioriasunnot: vahintdédn 1 ap / 120 asuinkerrosneliometria kohden tai
0,6 / asunto

- Palveluasunnot: vahintaan 1 ap / 250 kerrosneliometria kohden.

- 1 ap/ 30 paivittdistavarakaupan kerrosneliometria kohden.

- Muut liiketilat 1 ap / 50 kerrosnelidmetria.

- Toimistotilat 1 ap / 50 kerrosneliometria.

- Koulut, oppilaitokset ja yleiset palvelutilat: 1 ap / 250 kerrosneliometria

kohden tai hankekohtaisen selvityksen mukaan.

Asuinkortteleissa sijaitsevien muiden palvelutilojen asiakas- ja vieraspaikoitus
pyritdén sijoittamaan katualueelle katusuunnitelmassa osoitettaville pysakoin-
tipaikoille.

Korttelialueella tulee olla polkupyérien sailytyspaikkoja yksi jokaista asuinhuo-
netta kohti, joista sddsuojattuina vahintadan 75%. Polkupydrien tai likunta-
apuvalineiden tarkoituksenmukaisen séailytystilan saa rakentaa kaavakartalla
osoitetun kerrosalan liséksi.

Liike-, toimisto-, palvelu- ja tyétiloille on osoitettu tarve polkupydrapaikkojen
rakentamiselle. Polkupydrien pyséakoinnille keskusta-alueilla ja palveluiden aa-
rellda on hyvin mahdollisuuksia.

Alueella sijaitsevien toimintojen pysakdintijarjestelyt muuttuvat osittain. Uima-
hallin pysakainti sijoittuu viereiselle paikoitusalueelle, lopputilanteessa tavoit-
teellisesti aukionomaiseen maantasopaikoitukseen ja yhteen kerrokseen sen
alapuolelle, yhteensa vahintaan noin 160 paikkaa. Paikkoja on mahdollista ra-
kentaa lisaa liikekeskuksen yhteyteen ja kadun toiselle puolelle, mikali maaraa
halutaan lisatad. Seurakuntakeskuksen paikoitus sijoittuu muiden kortteleiden
tapaan omalle tontille.

Linja-autoterminaalin yhteyteen on mahdollista sijoittaa liityntapysékaintia. En-
sisijainen sijoituspaikka on viereisessa liikekeskuksen korttelissa.

Keravan liityntapysakointialueen kehittamisesta on tehty selvitys, jossa Tuusu-
lan kunta olisi osallinen kustannuksissa (Liityntapysakoinnin kustannus- ja
vastuujakomallin pilotointi Pasila—Riihiméaki —ratakaytavassa, HLJ 2015 jatko-
ty0).

Liikenteen hairiotekijat kaava-alueella

Liikenteen hairidtekijat on pyritty minimoimaan asettamalla alueen sisélla no-
peustaso alhaiseksi 30 — 40 km/h seka suunnittelemalla tarkeimpien virkistys-
reittien ja ajoneuvoliikenteen vaylien risteily eritasoon. Asemakaavan yhtey-
dessa tehdyn meluselvityksen mukaan alueella ei ole tarvetta asemakaava-
maarayksille meluntorjunnan nakoékulmasta lukuun ottamatta uimahallin laa-
jennusta, jolle on osoitettu melunsuojausmaarays.

2.9.7. Suojelu
Pohjavesi

Kaava-alueen lounainen osa kuuluu Hyrylan pohjavesialueeseen, joka on
osoitettu vedenhankinnan kannalta tarkeaksi pohjavesialueeksi (1. luokka)
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kaavamerkinnalla pv-1. Suppeampaa pohjaveden muodostumisaluetta ei ole
merkitty kaavakarttaan.

Alueella on maaratty pohjaveden maaran ja laadun turvaamiseksi vesien
Imeyttamisesta. Autopaikoituksesta huomattava osa tulee toteutettavaksi ra-
kenteelliseen pyséakdintiin. Ratkaisu edistaa pohjaveden muodostumista ver-
rattuna kattamattomaan maantasopaikoitukseen. Pohjavesialueen lahialueen
kortteleista on mahdollista johtaa ja imeyttdd puhtaita vesia pohjavesialueelle.

Muinaismuistokohteet
Kaava-alueella ei ole muinaismuistokohteita.
Rakennussuojelu

Kaavassa on osoitettu suojeltaviksi rakennukset, joilla on arvioitu olevan eri-
tyista kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista merkitysta. Suojeltavista ra-
kennuksista ja niita koskevista toimenpiteista on neuvoteltava museoviran-
omaisen kanssa.

2.10. ALUEVARAUKSET JA TEKNINEN HUOLTO

2.10.1.

44/ 67

Korttelialueet
Korttelialueiden mitoitus

korttelithro pinta-alain2 tehokkuus@T kerrosalaak-m2 %lk-m2 asuntoja asukkaita

A-23 5723-5725 4900 1,2 61250 34,73 820 1225

A-24 5726 24®00 1,2 30250 17,13 400 605
C-1 5729 16300 2,0 33300 19,086 200 370
c-2 5730 11300 1,8 20000 11,36 200 360
C-3 5727325728 7200 0,4 2500 1,526
LP 2600
Y-2 5722Fa3731 45300 0,5 24M00 13,66

YK-6 5723 8300 0,5 4000 2,33

katuaukio 850
yht 1656500 17650 10036 1620 2560

Asukasmaaran mitoitusperuste on 1 asukas 50 kerrosneliometria kohden. A-
23- ja A-24 -kortteleissa asuntojen keskipinta-ala on oletettu olevan 75 k-m?.

C-1 —korttelialueella on laskettu asuinkerrosalaksi 18 500 k-m?, jolloin kortte-
lissa liike-, toimisto-, palvelu- ja paivittaistavarakaupan kerrosalasta kaytetaan
enimmaismaara. C-2 —kortteleissa asuntokerrosalan méaara on arvioitu olevan
95% kokonaiskerrosalasta.

Yhteensa kerrosalaa on osoitettu n. 176 000 k-m?. Asuin- ja keskustakortteli-
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alueiden keskiméaarainen tonttitehokkuus on 1,1 ja korttelialueiden yhteenlas-
kettu ala on n. 16,6 ha.

Asuinrakennusten korttelialueet
Asuinrakennusten korttelialueita on n. 27% kaava-alueesta.

Tehokas asuinrakennusten korttelialue. (A-23)

Alue on osoitettu paaasiassa asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytketty-
jen rakennusten korttelialueeksi.

Paakadun varrelle on osoitettu kerrostalovaltainen korttelialueita, joille saa to-
teuttaa rakennuksen maantasokerrokseen saa rakentaa kerrosalan lisaksi
ymparistoa hairitsemattomia liike-, toimisto-, tyo-, ja palvelutiloja seka yksityi-
sille etta julkisille palveluille, kuten paivakodeille ja asukastiloille, enintaan 10%
asemakaavan mukaisen korttelin asuinkerrosalasta.

Rykmentinpuiston keskuksen keskeiset asuinkorttelit on osoitettu kerrostalo-
valtaisina alueina. Paakadun eteldpuolelle on osoitettu kerrostalovaltaisia kort-
teleita, joille on mahdollista rakentaa viisi- ja kuusikerroksisia rakennuksia.
Kiertoliittyman vieressa rakennusten kerrosluku voi olla kahdeksan.

Tontin ja rakennuksen kuivatustaso ei saa olla pohjaveden pinnan alapuolella.
Korttelialueelle saa rakentaa kaksi kellarikerrosta.

A-23 -korttelialueita on yhteensa n. 4,9 ha.

Asuinrakennusten korttelialue (A-24)

Asuntojen ja korttelin pihan tulee soveltua senioriasumiselle. Alueelle tulee ra-
kentaa palvelutalo. Alueelle saadaan rakentaa kerrosalan lisdksi korttelin toi-
mintoja tukevia liike- ja palvelutiloja enintédén 20% korttelin kerrosalasta.

Paakadun pohjoispuolelle on osoitettu kerrostalovaltainen kortteli, jolle saa to-
teuttaa liikke-, toimisto-, palvelu- tai tyotiloja. Asuinkortteleihin saadaan sijoittaa
erityisryhmien asumista palvelutiloineen.

Kortteliin saa toteuttaa paivittistavarakaupan.

Kokoojakatujen risteykseen muodostuvan torin pohjoislaidalla on mahdollista
rakentaa kahdeksankerroksisen rakennuksen, muualla korttelialueella enin-
taan kuusikerroksisia rakennuksia.

A-24 -korttelialueita on yhteensa n. 2,5 ha.

Keskustatoimintojen korttelialueet
C -korttelialueita on yhteensa n. 13% kaava-alueesta.
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Keskustatoimintojen korttelialue (C-1)

Alueelle saa toteuttaa yhden tai useamman péivittaistavarakaupan suuryksikon.

Alueelle voidaan toteuttaa my0s esim. sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevia
rakennuksia.

C-1 -korttelialueita on yhteensé n. 1,7 ha.

Keskustatoimintojen korttelialue (C-2)

Alueelle ei saa toteuttaa paivittaistavarakauppaa.

Alueelle voidaan toteuttaa my0s esim. sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevia
rakennuksia.

C-2 -korttelialueita on yhteensa n. 1,2 ha.

Keskustatoimintojen korttelialue (C-3)

Alueelle ei saa toteuttaa paivittaistavarakauppaa tai asuntoja.

C-3 -korttelialueita on yhteensé n. 0,7 ha.

Muut korttelialueet

Yleisten rakennusten korttelialue (Y-2)

Alueelle saa sijoittaa liiketiloja enintaan 5 % kerrosalasta.

Rykmentin puistotien eteldpuolelle, alueen itdpddhan osoitettu alue on tarkoitettu yh-
tenaiskoululle ja paivakodille. Alueelle voidaan toteuttaa myds esim. sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevia rakennuksia.

Y-2 -korttelialuetta on yhteensé n. 4,6 ha.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue (YK-6)

Korttelialueelle voidaan rakentaa tiloja seurakunnan toimintaa, julkista hallintoa ja jul-
kisia palveluita varten.

Korttelialue sijoittuu kavelyalueen laidalle, Rykmentintien varteen.

YK-6 -korttelialuetta on yhteensa n. 0,8 ha.

Yleinen pysakointialue (LP)

Korttelialue sijoittuu kaava-alueen luoteisosaan uimahallin ja likekeskuksen valiin.
Kortteliin saa rakentaa enintéaéan 3-kerroksisen pysakointilaitoksen, joka voi palvella
uimabhallin asiakkaita ja viereista likekeskusta. Alue on tarkoitettu ensisijaisesti uima-
hallin paikoituksen tarpeisiin.

LP -korttelialuetta on yhteensa n. 0,3 ha.

Yleiset alueet
Viheralueet

Kaava-alueen alasta viheralueita on n. 6 % ja pinta-ala yhteensa noin 1,5 ha.
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Kaava-alueen viheralueet on osoitettu puistoina (VP) ja lahivirkistysalueina
(VL). Viheralueille on osoitettu yhteystarpeet pyorailya ja jalankulkua varten.

Liikennealueet

Asemakaava-alueesta on aukio- ja katualuetta n. 9,2 ha, joka vastaa noin 34%
kaava-alueen alasta.

Asemakaava-alueella katusuunnitelmat laaditaan erikseen.

Katuverkko kytkee alueen Tuusulanvaylaan, Puustellinmetsan alueeseen ja
viereisiin, myéhemmassa vaiheessa asemakaavoitettaviin alueisiin, joista ete-
laisille ja pohjoisille osille on laadittu Rykmentinpuiston asemakaavaluonnos ja
voimassa osayleiskaava.

2.10.2. Tekninen huolto

Teknisten verkostojen rakentamisessa tavoitteena on yhteisrakentaminen, jol-
loin mahdollisimman suuri osa verkostoista (tele-, vesi-, viemari-, sahko-, kau-
kolampo- ja kaasuverkot) pyritdén sijoittamaan samaan kaivantoon.

Vesijohtoverkosto

Hyrylan alue kuuluu kahteen painepiiriin. Korkeampi painepiiri on Hyrylan kes-
kustan alueella ja matalampi painepiiri on Mahlamaen, Mattilan ja Rantatien
alueilla. Tuusulan seudun vesilaitoksen paavesijohto sijaitsee Rykmentin alu-
een ja Kulloontien pohjoispuolella. Johdosta voidaan muodostaa rengasyhteys
Rykmentinpuiston alueelle siten, ettd ensimmaéinen liitoskohta (lantinen) ote-
taan ennen Ruoholan paineen alennusasemaa, joka on Koskenméentien var-
ressa. Toinen syottoyhteys eteldpuolelta kytketaan uusien katuyhteyksien
kautta Hyrylan teollisuusalueelle ja sieltéa edelleen uuden katuyhteyden kautta
Rykmentinpuiston alueelle.

Jatevesiverkosto

Rykmentinpuiston eri osa-alueiden jatevesiviemaroinnin hoitamiseksi raken-
nettaan uusi paakokoojaviemari alueen lapi. Linja yhdistetaan Helsingin Vii-
kinmé&keen johtavaan meriviemariin Korkinmaen alueella, lahella nykyisen siir-
toviemarin liitosta. Paajatevesiviemarin pumppaamoa varten on osoitettu oh-
jeellinen jatevesipumppaamon rakennusala.

Myoéhemmin myds nykyisen Mattilan ja Rantatien alueita seké tulevaisuuden
Koillis-Hyrylan alueet pyritaan littdmaan uuden viemariverkoston piiriin.

Energiahuolto
Alue liitetdan sahko- ja kaukolampoverkostoihin.

Muuntamot sijoitetaan p&dasiassa korttelialueille. Muuntamoista on annettu
kaavamaarayksia ja muuntamoille on osoitettu ohjeelliset sijoituskohdat kortte-
lialueilta. TAsmalliset muuntamoiden sijoituspaikat ratkaistaan alueen raken-
tamisen vaiheistuksen mukaan.

Tietoliikenneverkot

Alueelle tullaan rakentamaan asukaslahtdiset huippunopeat valokuituyhteydet.
Kaava-alueelle voidaan sijoittaa tarvittavia telepylvaita.

KAAVASELOSTUS asemakaava nro 3565 47 | 67



Jatehuolto

Tuusulan kunta on Kiertokapula Oy:n osakas. Jatehuoltojarjestelman avulla
hyodynnetdan jatteet energia- ja materiaalihy6tykayttoon.

LP —korttelialueelle saadaan sijoittaa ekopiste (jatteiden kierratyspiste).

2.11. POHJAVEDEN MUODOSTUMINEN, HULEVEDET JA MAAPERA

48/ 67

Hulevesijarjestelyt toteutetaan hulevesisuunnitelman ja rakentamista valvovan
viranomaisen ohjeiden mukaisesti. Hulevesijarjestelman toteutuksen ja raken-
tamisaikaisten hulevesien hallinnan tavoitteena on estaa kortteli- ja katualuei-
den toteutuksen ja kayton aiheuttamaa vesiston ja muun ympariston kuormi-
tusta. Pohjavesialueeseen rajautuville korttelialueille on annettu kaavamaa-
rays viivytyksen jarjestamisesta. Katualueilla ja viheralueiden osilla on varau-
duttu lumitiloihin.

Hulevesien kasittely on todettu erdéksi kaava-alueen olennaisista elementeis-
ta ja erilaisten rakentamisen aiheuttamien hydrologisten vaikutusten ehkaise-
miseksi pyritdéan kaava-alueella soveltamaan luonnonmukaisia hulevesienhal-
lintamenetelmid, kuten imeytysta seka viivytysta.

Kattovesien liséksi piha- ja kansialueiden vesien imeyttaminen pohjavesialu-
eella mahdollistaa pohjaveden muodostumisen sailymisen kaytanndssa nykyi-
sellaan. Imeytys piha- ja kansialueilta on mahdollista suodattamalla epapuh-
taudet pois erillisilla suodatinrakenteilla. Rakenteissa voidaan hyddyntaa
luonnonmukaisia pintoja tai ne voidaan jarjestaa rakennettuina esim. paikoi-
tusalueiden alle. Alueilta, joilla on huolto- tai ajoneuvoliikennettd, suodattava
rakenne uusitaan maaravalein kuormituksesta riippuen. Muodostuvan veden
laadun tarkkailu tulee jarjestaa tarvittavasti. Kevyen liikenteen reiteilta ja jal-
kakaytaviltd on mahdollista jarjestaé hallittu suodatus. Samalla tavoin ja mm.
kattovesia voidaan imeyttdd pohjavesialueelle pohjaveden muodostumisalu-
eeseen rajautuviltakin alueilta. Em. keinoilla muodostuvan pohjaveden méaa-
raa voidaan lisata nykyisesta, jolloin alueen pohjaveden muodostuminen voi-
daan saada lahelle luonnontilaa.

Erilaisista hulevesien imeytysratkaisuista on laajoja ja hyvia kokemuksia. Hu-
levesien imeyttaminen varsinkin pohjavesialueella tulee ratkaista asemakaa-
voituksen yhteydessa. Laaditussa hulevesien hallintasuunnitelmassa ehdote-
taan alueelle hierarkkista ratkaisua, jossa tontti- ja korttelikohtaiset, pienem-
man mittakaavan ratkaisut liittyvat asuin- ja toiminta-alueiden kokoaviin lahi-
ratkaisuihin, jotka edelleen liittyvat valuma-alueiden keskitettyihin ratkaisuihin.
Ratkaisun toimintaperiaatteessa pohjavesialueet huomioidaan asettamalla
alueiden sisaisten hallintaratkaisuiden mitoitus 28 mm sademaaran mukaan,
joka vastaa joka toinen vuosi esiintyvan pitkakestoisen sateen maaraa. Tama
tarkoittaa, ettd lukuun ottamatta asfaltoituja, moottoriajoneuvoliikennoityja pin-
toja kaikilta muilta pinnoilta syntyvat hulevedet suodatetaan ja imeytetaan.
Moottoriajoneuvoliikennoidyiltéa pinnoilta syntyvat hulevedet johdetaan katujen
kuivatusratkaisuna kaytetyn hulevesiviemarin valitykselld pohjavesialueiden
ulkopuolella sijaitseviin kosteikko- / lammikkoaihioihin.

Kaavoituksessa hulevesien hallinta tulisi huomioida asettamalla tonteille ja
kortteleille velvoite hulevesien hallinnasta 9 mm sateen varalta. Talléin vaati-
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muksesta aiheutuvat jarjestelmat ovat viela sijoitettavissa maanpaallisindkin
ratkaisuina osaksi kiinteistdjen viheralueita. Kaavaratkaisu mahdollistaa myos
rakenteelliset imeytysjarjestelmat.

Yleisten alueiden hulevesien hallinta ratkaisuiden osalta tavoitteeksi voitaisiin
asettaa pohjavesialueilla varautuminen muiden kuin katualueiden osalta 28
mm sademaaraan, koska katualueiden vedet johdetaan pois alueelta, maaras-
ta kuitenkin vahennetéan tonteille ja kortteleille varattu hallintatilavuus. Talléin
pohjavesialueella hulevesien imeytystilavuudet olisi mitoitettu joka toinen vuo-
si esiintyvan pitkékestoisen sateen varalta. Harvemmin esiintyvilla sadetapah-
tumilla pohjavesialueilta hulevesia virtaisi ylivuotojen kautta alueen ulkopuolel-
le. Riippuen toteutuneesta kaavasta, lapaisemattomien pintojen suhteellisesta
osuudesta tdma tarkoittaisi kaytdnnossa matalilla viheralueisiin integroiduilla
sadepuutarhoilla noin 7-12% pinta-alavarausta. Pohjavesialueiden ulkopuolel-
la hulevesien hallinta ratkaisuiden mitoituksessa tavoitteet voisivat olla 9-28
mm sateen hallinnassa riippuen asetetuista maankayton tavoitteita seka alu-
een sijainnista suhteessa ymparotivaan alueeseen, ylajuoksulla suositeltavaa
olisi kayttaa tiukempia vaatimuksia, jotta voidaan ehkaista tulvariskien aiheu-
tumista alajuoksulle.

Hulevesien
hallinta Alueiden viliset Alueiden sisdiset Kortteli ia
hallintaratkaisut hallintaratkaisut . )8
e tonttikohtaiset
osana yleisia puistoja, osana . v
e T ; ratkaisut, sademaara
sademdara 39 mm - ldhiviheralueita,
L e e 9mm
tulvamitoitus sademaara 9-28 mm

Alueiden viliset
hallintaratkaisut

Alueiden sisdinen
hallintaratkaisu osa 1

Alueiden sisdinen

hallintaratkaisu osa n

UNITED

BY OUR

DIFFERENCE ﬁ}wsp

Rykmentinpuiston kaava-alueesta on luonnosvaiheessa tehty laajemmalle
alueelle ulottuva hulevesien mallinnus. Siind ja asemakaava-alueelle tehdyssa
hulevesien hallintasuunnitelmassa kaavoituksen tarpeisiin tarkasteltiin aluei-
den valisten hallintaratkaisuiden mitoitusta tavoitteena ollen tulvariskien hallit-
seminen alajuoksulla sijaitseviin alueisiin ndhden. Talloin alueelliset ratkaisut
mitoitettiin siten, ettd Rykmentinpuiston alueella maankaytdon muutokset eivat
kasvata hulevesien huippuvirtaamaa alueelta. Mallinnus suoritettiin kahdella
erityyppisella mitoitussadannalla, jotka ottavat huomioon ilmastonmuutoksen
vaikutuksen rankkasateiden kasvavina intensiteetteina ja sadetapahtumien
kestoina. Keskuksen alueen hulevesialtaat tulee mitoittaa varastotilavuudel-
taan 4 800 m? kokoisiksi. Alueen keskeisen Keravan suuntaan purkavan Myr-
tinojan valuma-alueen pidattavien altaiden varastotilavuus tulee mitoittaa yh-
teensa 30 000 m? kokoiseksi. Tasta tilavuudesta tulisi vahintdan 12 000 m?3 si-
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joittua nyt asemakaavoitettavan alueen itareunalla sijaitsevan viheralueen yh-
teyteen. Hulevesimallinnuksen mukaan mitoitus toteutuessaan pitaé laskuojan
virtaamat ennallaan eika nain ollen lisaa tulvimista laskuojan vaikutusalueilla.
Talloin jatkossa asemakaavoitettaessa suunnittelualueen itapuolen alueita tu-
lee huolehtia riittavan viivytystilavuuden 18 000 m? jarjestamisesta.

Pohjaveden muodostumisen nykytila on esitetty asemakaavan selvityksissa ja
liteaineistossa. Nykytilan imeytyviksi alueiksi on laskettu kantakarttaan perus-
tuen alueet, joilta pintavesia saadaan imeyttaad. Ajoreiteiltd ei saa imeyttaa
pohjavetta (ajoneuvojen paastdjen pohjavetta likaava vaikutus), joten ajoreitit
on luettu pois imeytettavasta alasta riippumatta niiden pinnoitteista. Valtaosa
nykyreitistosta ja ajopinnoista on asfaltoitua.

(liitteet: hulevesien hallinta, pohjavesialueen pintatyypit kaava-alueella, muodostuvan pohjaveden maa-
ran ja laadun turvaaminen Rykmentinpuiston ja Sulan kaavoituksessa, paivitetty 16.8.2016)

Maaperan rakennettavuus

Kaava-alueen pinnanmuodot ovat suhteellisen pienipiirteisia. Matalimmat alu-
eet ovat n. 49 metrin korkeudella ja korkeimmat hieman yli 56 metrin korkeu-
della merenpinnasta. Alueen maapera on suurelta osin hiekkaa ja muuttuu
pohjoista kohden hiedasta hiesuun.

Osa Rykmentinpuiston Keskuksen kaava-alueesta on pohjavesialuetta. Kort-
teleissa tontin ja rakennuksen kuivatustaso ei saa olla pohjaveden pinnan ala-
puolella. Talla ehkaistaan mahdollisia haittavaikutuksia, joita pohjavedenpin-
nan lasku aiheuttaisi.

Pohja- ja pintaveden laheisyys rajoittaa rakentamista nykyisen maanpinnan
tason alapuolelle alueen alavilla osilla koillisissa ja itaisissa osissa siten, etta
kellarirakentaminen on mahdollista niilla osin vain osalla aluetta nykyiseen
maanpinnantason nahden. Maanpinnan vahainenkin nostaminen mahdollistaa
huomattavasti laajamittaisemman kellarirakentamisen.

Alueella syntyvia maamassoja pyritddn hyddyntamaan ensisijaisesti niiden
syntypaikan lahella.

Kaava-alueella on ollut pilaantuneita maita, jotka on puhdistettu. Puhdistetuis-
ta alueista on laadittu loppuraportit, jotka ELY-keskus on hyvaksynyt.

Radonin torjunta jarjestetaan rakennusjarjestyksen mukaisesti.

(liitteet: Rykmentinpuiston pohjavesiselvitys)

2.12. TONTTIJAKO

Kaava-alueella tonttijaot laaditaan sitovina ja erillisind. MRL 798:n mukaisesti
asemakaava on ohjeena laadittaessa erillista tonttijakoa. Tonttijakoa laaditta-
essa kaavan mukainen numeroin osoitettu kokonaisrakennusoikeus voidaan
jakaa muodostettaville tonteille. Erillisesta tonttijaosta on laadittava kartta.
Kerrosalat on ilmoitettu korttelikohtaisesti, jolloin tonttijakoa tehtaessa kortte-
leihin voidaan muodostaa erilaisilla tehokkuuksilla olevia tontteja.

2.13.NIMISTO
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Alueen nimist6 perustuu nimistétoimikunnan antamiin ehdotuksiin.

Rykmentinpuiston nimistd perustuu alueella vuosisatojen ajan toimineeseen
kasarmiin ja sotilashistoriaan. Autonomian aikakaudella kaytosséa olleet mit-
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tayksikot, kuten naula, kuvaavat ajan henkea. Itsenéisyyden aikaan liittyvia
teemoja ovat mm. kenttatykisto ja ilmatorjunta, joita nykyiset nimet kuten
Rykmentintie, Tykkitie ja Kasarmitie kuvaavat. Nimisto liittyy myds armeijan
organisaatioihin kuten Rykmentti, Patteristo, Patteri, Jaos, Ryhma ja Tykki-
mies.

Katujen nimet
Rykmentin puistotie (jatkuu alueelta edelleen itaan)
Rykmentintie
Varuskunnantie
Klaavolantie
Pataljoonantie
Patteristontie
Tuusulanvayla

Aukioiden nimet
Vanha varuskunnanaukio
Naula-aukio
Gustava Sofian raitti

Nimisto viheralueilla
Rykmentinpuisto (jatkuu alueelta itdan ja kaakkoon)
Puustellinniitty (jatkuu alueelta itaan)
Patteristonpuisto
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3. Vaikutusten arviointi

3.1. KAAVARATKAISU SUHTEESSA YLEMPIIN KAAVATASOIHIN

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Rykmentinpuiston kaavoituksessa tulee alueen sijainnin vuoksi noudattaa val-
takunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa tarkoitettujen Helsingin seudun eri-
tyiskysymysten tavoitteita. Asemakaavaa laadittaessa valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet on huomioitu maakuntakaavoituksessa ja alueella voimas-
sa olevassa Rykmentinpuiston osayleiskaavassa.

Kaavallinen ratkaisu noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ja
edesauttaa osaltaan niiden toteutumista.

Maakuntakaavoitus

Kaava-alueen poistuttua puolustusvoimien kaytosta se varataan taajamatoi-

mintojen alueeksi. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu
tiivistettavaksi alueeksi. Asemakaava vastaa vahvistettujen maakuntakaavan
merkint6ja ja suunnittelumaarayksia ja toteuttaa maakuntakaavan tavoitteita.
Maakuntakaavan tai Finavian ymparistbluvan mukaiset lentomeluvy6hykkeet
eivat koske kaava-aluetta.

Yleiskaava

Asemakaava perustuu kaavan laatimista ohjaavaan Rykmentinpuiston
osayleiskaavaan ja toteuttaa sita. Yleiskaava on lainvoimainen asemakaavoi-
tusta ohjaava kaava alueella.

3.2. VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN LAHTOKOHTIA
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Kaavan vaikutusten arviointi pohjautuu maankaytt6- ja rakennuslain 9 §:4an.
Sen mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaiku-
tuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkastelta-
vien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdys-
kuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 18 mukaan Maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999) 9 &:ssa tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset seka
muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava
riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittéavat
valittomat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;
2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lii-
kenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparis-
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toon.

Rykmentinpuiston Keskuksen kaavatydn l&ahtokohtana ovat olleet valtakunnal-
liset alueidenkayttttavoitteet, maakuntakaavoitus, kunnan yleiskaava-aineisto
ja sen selvitykset, Rykmentinpuiston osayleiskaava ja sen selvitykset sekéa
Rykmentinpuiston 1. vaiheen asemakaavan luonnos seka sen selvitykset.
Kaavan vaikutuksia arvioidaan laajan ja kattavan aineiston perusteella.

Rykmentinpuiston Keskuksen kaavan vaikutukset kohdistuvat ennen kaikkea
Hyrylan taajaman itdpuoliseen osaan kaava-alueelle ja sen l&hivaikutusalueel-
le ja valilliset vaikutukset erityisesti vesitalouden ja likenteen kautta Hyrylan
alueeseen, Keravan etelédosiin ja Vantaan pohjoisimpiin osiin.

3.3. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI MRA 18 MUKAAN

3.3.1.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympé&ristoon

Rykmentinpuiston rakentuminen omaleimaisten asuinkylien "saaristona” luo
hyvéat edellytykset sosiaalisen vuorovaikutuksen syntymiselle. Palvelujen ta-
voitteellinen saatavuus (koulut, paivakodit, lahikaupat, yhtenaiskoulu ja lukio)
arkielaméan tarpeiden tyydyttamiseksi jakautuu Hyrylassa tasapainoisesti.
Rykmentinpuiston alue tukee palveluiden sijoittumista Hyrylaan. Kaava-
alueelle mahdollistetaan yhtenaiskoulun ja kookkaan paivakodin sijoittuminen
lahietaisyydelle seka lahipalveluiden sijoittumismahdollisuuksia lahialueiden
asukkaille. Paivittaiset palvelut ovat saavutettavissa tulevaisuudessa kaikilla
likennemuodoilla mahdollistaen palveluiden autotonta kayttamista. Hyrylan
keskustan saavutettavuus on hyva kaikilla likennemuodoilla. Rykmentinpuisto
kytkeytyy tehokkaasti padkaupunkiseudun joukkoliikennejarjestelmaan. Edel-
lytykset toteuttaa kestavan likkumisen mukaista elaméntapaa ovat varsin hy-
vat. Alueen rakentuminen parantaa nykyisten asukkaiden palvelutarjontaa ja
palveluiden saatavuutta.

Monipuolinen asuntotarjonta kerrostaloista omakotitaloihin mahdollistaa ns.
elinkaariasumisen mahdollisuudet saman kylan alueella. Asuntojen omistus-
muotojen ja asuntotyyppien sopiva sekoittaminen edesauttaa tasapainoisen
sosiaalisen monimuotoisuuden syntya. Alueelle voidaan toteuttaa useita eri-
laisia asuntojen hallintamuotoja.

Korttelialueet kytkeytyvat hyvin monipuoliseen ja kattavaan viherverkostoon
lenkkipolkuineen, hiihtolatuineen ja vesiaiheineen. Urheilukeskus ja uimahalli
sijaitsevat lahella. Monipuoliselle virkistykselle on edellytykset kaikkina vuo-
denaikoina. Virkistysmahdollisuuksien ja lahipalveluiden kehittdmisessa voi-
daan huomioida kaikkien ikaryhmien tarpeet. Viheralueella kaduille on osoitet-
tu eritasoyhteydet virkistysverkoston kanssa.

Myos yhteiskayttoiset alueet, kuten yhteispihat, luovat korttelikohtaista yhtei-
sollisyytta. Yhteisollisyytta aikaansaavat ratkaisut ja asutut osa-alueet lisaavat
sosiaalista kontrollia julkisissa tiloissa.

Liikenneverkon jasentely ja muoto seka katujen suunnitellut poikkileikkaukset
takaavat turvallisen ja esteettoman liikkkumisen kaikille likennemuodoille. Yksi-
tyiskohtaisessa suunnittelussa turvallisuuden tunnetta vahvistava ympariston
kasittely nousee keskeiseksi teemaksi.

Rakennusten etaisyydet liikennealueista tayttavat "HSY:n ilmanlaatuvydhyk-
keet liikenteen terveyshaittojen vahentamiseksi” —taulukon mukaiset mini-
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mietaisyydet.

Alueen lansipaassa uimahallin korttelialueelle kohdistuu Tuusulanvaylalta lii-
kennemelua, joka ylittda ilman melunsuojaustoimenpiteita asuinalueille ja
muille melulle herkille toiminnoille valtioneuvoston asettamat ohjearvot (45 dB
yomelu ja 55 dB paivamelu uusilla alueilla). Uimahallin laajentaminen on
mahdollista toteuttaa tavanomaisilla rakennetyypeilla melunsuojauksen toteut-
tamiseksi. Lilkkennemelun torjumiseksi on osoitettu kaavamaaraykset. Muilla
alueilla liikennemelu ei edellytd asemakaavamaarayksid meluntorjunnan to-
teuttamiseksi.

Alueen asukaspohjan ja palvelutarjonnan paraneminen luo mahdollisuudet
Hyrylan tydpaikkatarjonnan liséamiseen ja monipuolistamiseen. Kaava mah-
dollistaa kunnan elinkeinotoiminnan kasvamisen ja monipuolistamisen seka
uusien tyopaikkojen muodostamisen. Myds alueen toteuttamisella on huomat-
tava tyollistava vaikutus.

Tuusulan keskustan kaupallisen kehittamisen selvityksen mukaan "paivittais-
tavarakaupan liséliiketilan tarve vuoteen 2030 mennessé on noin 8 000 —
11000 k-m2. Kaytadnnossa tama voisi tarkoittaa esimerkiksi kahta hypermarke-
tin paivittaistavaraosastoa seka noin neljaa valintamyymalaa. Tai vaihtoehtoi-
sesti esimerkiksi kahta hypermarketia ja yhta supermarket-kokoluokan myy-
malaa (neljan valintamyymalan sijasta)”. Keskustahakuisen erikoiskaupan ja
palveluiden ”lisdliiketilan tarve vuoteen 2030 mennessa on erikoiskaupan,
kaupallisten palveluiden ja ravintoloiden osalta yhteensé arviolta noin 40 000 -
50 000 k-m2. Kaytanndssa tama pinta-alan lisdys vastaisi kahden hypermar-
ketin erikoistavarakaupan osaston lisdksi myds yhta liikekeskusta (30 000 —
40 000 k-m2).” Liikekeskuksen mitoitus ei ylita selvityksen mukaista tarvetta
vuoteen 2030 mennessa ja mahdollistaa Hyrylan keskustan paivittaistavara-
palvelujen kehittdmisen.

Kaava mahdollistaa alueen asukkaiden monipuolisten sivistyspalveluiden tuot-
tamisen. Varauksia on osoitettu mm. yhtenaiskoululle ja paivakodeille. Alueen
laheisyydessa on useita kouluja, Hyokkalan koulu ja Mikkolan koulu 500 m
paassa ja Hyrylan ylaaste ja lukio 800 m paassa. Lahin ammattiopisto sijait-
see n. 1 km paassa. Urheilukeskus rajoittuu kaava-alueeseen. Keskustapalve-
lut sijaitsevat heti Tuusulanvaylan lansipuolella. Monipuoliset palvelut muo-
dostavat paremmat edellytykset koko kuntakeskuksen kehittamiselle ja rik-
kaalle elinymparisttlle. Paaaukion lounaispuolelle on paatetty sijoittaa lukio-
kampus, Monio.

Kaava-alueella ja sen lahialueella sijaitsevat toiminnot kuten liikenne, tuotanto
ja logistiikka on huomioitu kaavassa siten, ettéa alueella mahdollistuu terveelli-
nen ja turvallinen asuminen ja elaminen jo toteuttamisen aikana.

Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Maa- ja kalliopera

Alueen toteuttaminen edellyttdd maa- ja kallioperan muokkaamista kortteli- ja
katualueilla seka osittain viheralueilla. Vaikutukset ovat paikallisia, eivatka
kohdistu arvokkaisiin geologisiin tai muihin vastaaviin muodostumiin.

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueella syntyvien maamassojen sijoittamista.
Savikoilla rakennusten rakentaminen edellyttaa tayttdja ja rakennukset perus-
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tetaan paalujen varaan. Katujen ja muiden yleisten alueiden perustaminen
voidaan tehda savikoilla tayttojen varaan.

Pinta- ja pohjavedet

Kaava-alueen lounainen osa kuuluu Hyrylan pohjavesialueeseen, joka on
osoitettu vedenhankinnan kannalta tarkeaksi pohjavesialueeksi (1. luokka)
kaavamerkinnalla pv-1. Suppeampaa pohjaveden muodostumisaluetta ei ole
merkitty kaavakarttaan.

Alueella on méaaratty pohjaveden maarén ja laadun turvaamiseksi vesien
imeyttamisesta. Autopaikoituksesta huomattava osa tulee toteutettavaksi ra-
kenteelliseen pysékdintiin. Ratkaisu edistad pohjaveden muodostumista ver-
rattuna kattamattomaan maantasopaikoitukseen. Pohjavesialueen lahialueen
kortteleista on mahdollista johtaa ja imeyttdd puhtaita vesia pohjavesialueelle.

Tavanomainen taajamarakentaminen vaikuttaa voimakkaasti valuma-alueiden
hydrologiaan. Sen seurauksena mm. haihdunta vahenee, pintavaluntamaarat
kasvavat, pohjaveden pinta alenee seka valumavesien ja edelleen vastaanot-
tavien vesistojen laatu heikkenee. Naiden haittojen ehkaisemiseksi Rykmen-
tinpuiston alueella sovelletaan luonnonmukaisia ja kokonaisvaltaisia huleve-
sienhallintaratkaisuja, joilla pyritaan jaljittelemaan luonnon omaa hydrologiaa.
Nailla menetelmilla voidaan ehkaista purkuojien alajuoksuilla esiintyvia tulva-
haittoja seka parantaa valumavesien laatua jopa yli kuntarajojen.

Kaavallinen ratkaisu on tehty siten, ettd rakennusten kuivatustaso ei edellyta
rakenteiden sijoittamista pohjaveden tason alapuolelle. Kaavassa on maaréatty
pohjavesien suojelusta liséksi rakentamisen aikana.

Hulevesista annetut kaavamaaraykset ovat riittavat hulevesiselvityksessa esi-
tetty laskennallinen mitoitus huomioiden. Kaavaratkaisu mahdollistaa imeyty-
van pinnan sailymisen ja jopa lisddmisen. Asemakaavassa on annettu maa-
rayksia pohjavesialueeseen rajautuville korttelialueille, joilta hulevedet tulee
johtaa ja imeyttdd pohjavesialueelle.

Hulevesien imeyttamisratkaisut mahdollistavat pohjavesien laadun ja méaaran
turvaamisen. Nykytilaa parantaa rakennettava katujen ja ajoreittien huleve-
siviemardinti. Laskentaperusteena on huomioitu imeyttamiskelpoiset pinnat,
joihin kadut ja ajoreitit eivat lukeudu. Koska alueella ei ole nykyisellaan laajalti
hulevesiviemarointia, voidaan laskentaperiaatetta pitéaa osittain tulkinnanvarai-
sena. Lahtokohtana laskennassa on pidetty pohjavesialueita koskeva lainsaa-
dantéa, jolloin nyky- ja suunnitellun tilanteen tulokset ovat keskendén vertailu-
kelpoiset.

Hulevesien mallinnoksessa perusteena kaytetty mitoitussadanta on riittava.
Kaava asettaa vaatimuksia liikennealueiden suunnittelussa, toteutuksessa ja
yllapidossa. Riittavan rakentamisen tehokkuuden toteuttaminen edesauttaa
imeyttamisen toteuttamisedellytyksia.

Kaavallinen ratkaisu on laadittu alueelta tehty rakennettavuusselvitys huomi-
oiden. Kaavaratkaisu mahdollistaa kellarirakentamisen silla edellytyksella, etta
kellareiden ja niiden rakentamisen suhde pohjaveden pintaan ei ole ristiriidas-
sa tehtyjen selvitysten ohjeistuksen kanssa. Ensisijainen ratkaisu on nostaa
ympéardivaa maanpinnan korkeutta nykytasoa ylemmaksi. Ratkaisun etuna on
my0s hulevesien parempi hallinta ja tulvahaittojen parempi ehkaisy. Maanpin-
nan vahainen nostaminen ei aiheuta haittaa pohjavedelle eika silla ole haital-
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lista vaikutusta pohjavesialueeseen.
lImastovaikutukset

Suomi saavutti selvasti Kioton sopimuksen tavoitteen eli vuosina 2008—-2012
keskimaarin vuoden 1990 paastdtason. Sen lisdksi Suomea velvoittaa paas-
tokauppasektorin yhteinen tavoite -21 prosentin ja muiden sektorien -16 pro-
sentin vuoden 2005 tasosta. Pidemman aikavélin tavoitteina Valtioneuvoston
vuoden 2009 tulevaisuusselonteossa on linjattu vahintddn 80 prosentin paas-
tévahennykset vuoteen 2050 mennessa (VNK 2009), ja vuoden 2011 hallitus-

ohjelman yksi tavoitteista on tehda tulevaisuuden Suomesta hiilineutraali yh-
teiskunta (VNK 2011).

llImastovaikutuksia on arvioitu Uudenmaanliiton selvityksessa Uudenmaan
kasvihuonepaastot 1990-2012. EU:n tavoite on vahentaa ilmaston lampene-
miseen vaikuttavia kasvihuonekaasupaastoja 80-95% vuoteen 2050 mennes-
sa vuoden 1990 tasosta. Kansallisessa ilmasto- ja energiastrategiassa tavoi-
tellaan hiilineutraalia Suomea 2050. Uudenmaanliiton Uusimaa-ohjelmassa on
asetettu tavoitteeksi hiilineutraalius vuoteen 2050 mennessa. Siihen pyritaan
kehittamalla yhdyskuntarakennetta, likennejarjestelmia, uusia ja vanhoja ra-
kennuksia, infrastruktuuria ja energiaratkaisuja. Maankayton suunnittelussa
keskeista on energiatehokkuus, palvelujen saavutettavuus ja paastovahen-
nykset.

Uudenmaan kasvihuonekaasu-
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Paakaupunkiseudun ilmastostrategia 2030 valmistui vuonna 2007 ja hyvéksyt-
tiin kaupungeissa vuonna 2008 (YTV 2007). Strategian paastévahennystavoi-
tetta tarkistettiin vuoden 2012 lopussa kahden asteen tavoitetta vastaavalle
tasolle. Uusien tavoitteiden mukaan p&aéstot vahenevat paakaupunkiseudulla

vuoteen 2020 mennessa 20 prosenttia. Vuoden 2050 tavoite on hiilineutraa-
lius.

KUUMA-kuntia koskeva Keski-Uudenmaan strateginen ilmasto-ohjelma laadit-
tiin vuonna 2010. Siihen on kirjattu eri toimintasektoreita koskevat, ilmaston-
muutoksen hillintdan tahtaavat tavoitteet seké konkreettiset toimenpiteet, joilla
tavoitteita tullaan toteuttamaan. Ohjelman mukaan kasvihuonekaasupaasttja
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vahennetdan kolmanneksella vuoteen 2020 mennessa.

lImastovaikutuksia on tutkittu osayleiskaavavaiheessa erillisessa selvitykses-
sa. Lahtooletukseksi asetettiin alueen liittdminen kaukolamp66n. Laskennassa
huomioidut paastdlahteet on kuvattu seuraavassa taulukossa. Laskenta on
tehty osayleiskaavan mukaiselle rajaukselle. Laadittu paastdarviointi koskee
Rykmentinpuiston osayleiskaavan mukaista aluetta. Rykmentinpuiston Kes-
kuksen kaava-alue sijoittuu l&helle Hyrylan keskustaa, joten sen voidaan arvi-
oida alittavan tarkastelun keskiarvon paastot.
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Rykmentinpuiston hiilidioksidip&&stot osayleiskaava-alueella. Lahde: Tuusulan Rykmentinpuiston
osayleiskaavan ilmastovaikutusten arviointi, Gaia Consulting Oy. Asukaskohtainen tuotosasteikko oike-
assa laidassa. Paastoja laskee laskennassa vuonna 2020 oletettu kaukolammaon kytkeminen biovoima-
laan.

Tarkastelun mukaan vuonna 2040 asukaskohtainen tuotos on laskenut tasolle
0,5 tonnia asukasta kohti vuodessa ja siité eteenpain sen oletetaan sailyvan
likimain ennallaan. IPCC:n tuoreimman raportin (2013) mukaan maailman
kasvihuonekaasupééstojen tulee laskea nollaan noin vuoteen 2080 mennes-
s4, jotta ilmaston lAmpeneminen voitaisiin pysayttda kahteen asteeseen esite-
olliseen aikaan verrattuna. Vuosisadan puolivaliin mennessa kestava paasto-
taso on noin 1-2 CO2-ekvivalenttitonnia henkil6a kohti vuodessa. Asemakaa-
va-alueen asukaskohtainen lukuarvo vastaa ennusteen mukaan hiilineutraalia
yhdyskuntaa likim&éarin jo vuodesta 2020 eteenpain.

Rakennusten l[ammitysenergiankulutus vdhenee ajan myotd, mutta jadhdytys-
tarve tulee kasvamaan samalla, joten sisatilojen liiallisen lampenemisen es-
taminen on huomioitava toteutussuunnittelussa. Paastoja voidaan vahentaa
myos asettamalla energiatehokkuustavoitteita esimerkiksi tontinluovutuksen
yhteydessa. Rakennusten ja likenteen tarvitsemalla energian- ja erityisesti
sahkdntuotantomuodolla tulee olemaan huomattavaa merkitysta. Ratkaisuja
on tutkittu VTT:n ReMix-hankkeessa, jossa on paadytty ehdottamaan alueelli-
sen maalammaon tuotantoa pohjavesialueen ulkopuolisella asemakaava-
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alueen osalla. Sahkon tuotannon omavaraisuusasteen merkittdvassa ja taméan
paivan séahkohintatasolla taloudellisesti realistisessa kasvattamisessa on esi-
tetty paikallisen pienvoimalan ratkaisumallia.

Rakentamisen ja rakennusten elinkaaripaastoihin liittyvat vahennystavoitteet
tulevat ratkaistaviksi toteutuksen ohjaamisessa. Asemakaavassa niille on luo-
tu edellytyksia, mutta aiheista maaraaminen on aiheellista tehdé toteutuksen
ohjaamisen yhteydessa esim. tontinluovutusehdoissa, jolloin voidaan reagoida
jarjestelmien kehitykseen ja mahdollistaa uusia ratkaisuja.

Liikenteen huomattavana paastévahentajana toimisi ratayhteys nostamalla
julkisen liikenteen osuutta. Muun julkisen liikenteen voidaan olettaa kehittyvan
samaan aikaan huomattavan vahapaastodiseen suuntaan. Liikenteen tuotos
muodostuu ensisijaisesti kuljettavien matkojen pituudesta.

Aluerakenteella on vaikutusta julkisen liikenteen ja jalankulun ja pyorailyn
osuuksien kasvattamisessa ja sita kautta henkilautoliikenteen vahentamises-
sa. Kaavan toteutuminen mahdollistaa nykyista tihedammat bussiliikennevuorot
ja kevytliikenteen osuuden kasvamisen kulkutapajakaumassa. Polkupydrien
pysakoinnin huomioiminen yhdessa toimivien polkupyorareittien kanssa pa-
rantaa liikennemuodon osuuden kasvattamista.

Rykmentinpuiston asemakaava vastaa osaltaan tavoitteeseen kasvihuone-
paastojen ja energiankulutuksen vahentamisessa tavoitteena aikaansaada hii-
lineutraalia ja ekologisesti kestavaa yhdyskuntarakennetta.

(lahteet: Tuusulan Rykmentinpuiston osayleiskaavan ilmastovaikutusten arviointi. Gaia Consulting Oy,
2011. ReMix -Renewable Energy Technology Mix. VTT, 2013. Keski-Uudenmaan strateginen ilmasto-
ohjelma. KUUMA, Uudenmaan liitto, 2010. Valtioneuvoston tulevaisuusselonteko ilmasto- ja energiapoli-
tiikkasta. Valtioneuvoston kanslia, 2009. Uudenmaan kasvihuonepaastot vuosina 1990, 2003 ja 2006.
Uudenmaan liiton julkaisuja E 103, 2009. Uudenmaan kasvihuonekaasupaastot 1990-2012. Uudenmaan
liiton julkaisuja C 71 - 2014)

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Uudisrakentaminen paaosin rakennetulle alueelle ei vahenna merkittavasti vi-
heralueiden maéaraa. Haitallisia vaikutuksia vahentaa viheralueverkoston yh-
tendisyys, ja olemassa olevien puustoalueiden hyédyntaminen kaavan vierei-
silla viheralueilla. Hulevesien luonnonmukainen hallinta lisd&a luonnon moni-
muotoisuuden mahdollisuutta. Viheralueverkosto toimii samalla myds alueen
ekologisena verkostona. Kaavan mukaiset viheraluevaraukset kytkeytyvat
muuhun viheralueverkostoon ja ovat asemakaavaluonnoksen ja osayleiskaa-
van osoittamassa verkossa riittavan suuret ja yhtenaiset, ja liittyvat luontevasti
ymparoiviin viheralueisiin.

Luontoselvitysten mukaisesti suojeltavia luonnon arvokohteita ja -lajeja ei in-
ventoinneissa ole havaittu eika selvityksissé siten ole annettu suosituksia
maankaytolle. Rakentamisella on vaistamatta vaikutusta alueiden luonnonolo-
suhteisiin, joita ei voida nykyisenlaisina saastaa. Seka kortteleiden etta viher-
alueiden rakentamisella on vaistamatta vaikutusta alueen lajistoon.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké
lilkenteeseen

Alue- ja yhdyskuntarakenne
Kaavaratkaisu eheyttda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tiivistaa
Hyrylan keskustaajaman lahiympariston rakennetta ja laajentaa taajamaa va-
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ruskunta-alueelle. Alueen asukasmaaran kasvu parantaa alueen palvelutar-

jontaa ja vahvistaa Hyrylan keskustan asemaa toiminnallisena keskuksena.

Kaava-alue liittyy Tuusulanvayldén ja Puustellinmetsan kaava-alueen kautta

Kulloontiehen. Tulevat asemakaavat seka niiden toteutus muodostavat edel-

leen lukuisat kytkennat katu- ja tieverkkoon. Kaavaratkaisu mahdollistaa ehe-

an ja toimivan rakenteen vaiheistuksessa. Aluevaraukset mahdollistavat ela-

van ja monipuolisten osakokonaisuuksien toteuttamisen vaiheittaisesti.

Alueen sijainti seuturakenteessa keskeiselld paikalla osana Helsingin seutua,
hyvat julkisen liikenteen yhteydet ja tieyhteydet perustelevat alueen rakenta-
mista kaupunkimaisesti ymparistotekijat huomioiden.

Asemakaavan mitoitus noudattaa osayleiskaavassa osoitettua ja tarkentaa si-
ta perustuen yksityiskohtaisempaa suunnitteluun ja mitoitukseen. Esitetty ra-
kentamisen tehokkuus on realistinen. Ratkaisu tukee kestavan kehityksen pe-
riaatteiden toteutumista asutuksen painopisteen sijaitessa palveluiden ja julki-
sen liikkenteen toiminnallisen painopisteen lahella. Mitoituksellista ratkaisua
puoltaa Finavian ympaéristéluvan hyvaksyminen, joka rajoittaa Rykmentinpuis-
ton osayleiskaava-alueen itdosien asemakaavoittamista asumiselle. Asutuk-
sen painopisteen siirtaminen lahemmas Hyrylan keskustaa ei esta osayleis-
kaavan toteutumista eiké aseta estetta sen asemakaavoitukselle osayleiskaa-
van puitteissa. Asemakaavan mitoitus siséltyy osayleiskaavan mitoitukseen,
joka tuottaa likimaarin saman kerrosalan kuin asemakaavaluonnoksessa on
osoitettu. Asemakaava kehittaa asetettujen tavoitteiden mukaista yhdyskunta-
rakennetta ja ymparistdd. Asemakaavan toteuttaminen ei aseta estettd Ryk-
mentinpuiston osayleiskaavan toteuttamiselle.

Kaavallinen ratkaisu tukee kestavan kehityksen periaatteiden toteutumista
kaava-alueella.

Yhdyskuntatalous

Asemakaava-alueen toteuttaminen tulee mahdollistamaan kunnan strategias-
saan tavoitteleman kestavan kasvun tavoitteen. Kaavallinen ratkaisu mahdol-
listaa katujen ja teknisten verkostojen monipuolisen vaiheistuksen ja kytkemi-
sen nykyisiin verkostoihin.

Suuri osa kaava-alueesta on edullista rakennusten ja katujen perustamiselle.
Osalla aluetta joudutaan tekemé&én painopenkereitd, paalutuksia tai muita ta-
vanomaisiksi katsottuja ratkaisuja. Osa kaduista ja teknisista verkostoista
saattaa edellyttdd pohjanvahvistuksia. Rakenteellisten paikoitusratkaisujen
kustannukset ovat riippuvaisia useasta tekijasta, kuten yksikkokoosta ja tilojen
rakenteellisesta jarjestelmallisyydestd. Kaava-alueen infrastruktuurin toteut-
taminen palvelee my6s huomattavasti kaava-aluetta laajempaa kokonaisuutta,
mutta ne rasittavat kaavataloudellisessa laskennassa ainoastaan tété kaava-
aluetta.

Yleisten rakennusten taloudelliset vaikutukset ovat riippuvaisia useasta teki-
jasta, kuten sivistyspalveluiden muodostuvasta verkostosta, vaiheistuksesta ja
omistus- ja -toteutusmuodosta. Esimerkiksi elinkaarimalli tai yksityiset palvelut
mabhdollistavat kynnysinvestointien valttamisen verrattuna tavalliseen malliin,
jossa kunta rakennuttaa kohteen omaan kayttoon.

Asemakaava-alueen toteuttamisen kustannuksia ja kunnalle tulevia tuloja on
arvioitu kaavatalouslaskennassa. Taman hetkiset arviot alueen infran toteut-
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tamiskustannuksista ovat hiukan vajaa 19. milj. euroa. Taman liséksi tulevat
viela suunnittelukustannukset seka keskuspuiston ja kevyen liikenteenreittien
suunnittelukustannuksia. Alueen tontinmyyntitulojen on arvioitu olevan noin 46
milj. euroa. Tontinmyyntitulot tulevat jakautumaan kunnan ja Senaatti-
kiinteistojen valilla, aiesopimusta noudattaen, laadittavan maankayttosopi-
muksen mukaisesti. Arvioin perusteella voidaan todeta, etta kaavataloudelli-
sesti huomioiden infrastruktuurin kustannukset, suunnittelukulut, kiinteistéjen
hankintakulut seka aiesopimuksen mukaiset maankayttdsopimustuotot, alue
tulee tuottamaan kunnalle positiivisen tuloksen.

Tulopuoli on merkittavasti suurempi kuin arvioidut menot. Nettotulosta arvioi-
taessa Rykmentinpuisto (n. 480 ha) on kuitenkin nahtava yhtena kokonaisuu-
tena, josta asemakaavoitettava alue (n. 27 ha) muodostaa vain osan, mutta
siihen liittyvat huomattavat infran kynnysinvestoinnit seka sopimuskulut. Ta-
man seurauksena seuraavat asemakaavaluonnosalueen asemakaavat tulevat
olemaan edullisempia toteutuskustannuksiltaan. Rykmentinpuiston ensimmai-
sen asemakaavaluonnosalueen taloudellista kannattavuutta on arvioitu yh-
dessa Inspiran kanssa laaditussa selvityksessa. Sen perusteella voidaan to-
deta, ettd hanke-alue on suorilta kustannuksiltaan ja tuotoiltaan kannattava
my0Os pessimistisessa skenaariossa. Selvityksessa mukaan on suositeltavaa
mahdollistaa asemakaava-alueen (1. vaihe) tuottojen hyddyntdminen seuraa-
vien vaiheiden toteuttamisessa.

Taman liséaksi Rykmentinpuistolle ja Tuusulan kunnalle sopivaa rahoitus- ja to-
teutusmallia on lahdetty hahmottelemaan Inspiran selvityksen pohjalta, jotta
alueen rakentuminen saadaan toteutettua kokonaistaloudellisesti parhaalla
mahdollisella tavalla. Rahoitus- ja toteutusmallin tunnistamisessa ja luomises-
sa kaytetdan myos hyvaksi ATRA- tutkimushankkeen tuottamaa tietoa ja
osaamista.

Energiatalous

Kaava mahdollistaa alueelle rakennettavan alueellisen maalammaonkeraysjar-
jestelman ja kaukolampdverkon toteuttamisen. Alueen tehokkuus mahdollistaa
myo6s kaukolampdverkon kattavan toteutuksen. Kaavaratkaisu mahdollistaa
aurinkoenergian laajan hyddyntamisen korttelialueilla.

Liikenne

Rykmentinpuiston Keskuksen asemakaava-alueen liikkennetuotos on n. 6 000
ajon. matkaa/vrk.

Liikennetuotos jakautuu lopputilanteessa usealle ulosmenoyhteydelle. Alku-
vaiheessa alue kytkeytyy vahintd&n Tuusulanvayldén ja Kulloontielle. Yhteys
padkokoojakatua pitkin Hyrylan keskustaan ja Idassé Puustellinmetsan aluee-
seen voidaan avata heti alkuvaiheessa.

Rykmentinpuiston maankayton kokonaismitoitus synnyttaa osayleiskaava-
alueella noin 25 000 — 30 000 ajon. matkaa/vrk. Osayleiskaava-alueelta on lu-
kuisia kytkenttja ymparoivaan tie- ja katuverkkoon. Kaavallinen ratkaisu mah-
dollistaa alueen kytkeytymisen ulkoiseen verkkoon vaiheistettuna myos Ryk-
mentinpuiston keskuksen asemakaava-alueella.

Alueen liikennetuotos lisdé osaltaan liikennetta ympardivilla vaylilla. Rykmen-
tinpuiston keskuksen asemakaavoittaminen ei muodosta tarvetta Kulloontien
lisdkaistojen rakentamiselle nykyisesta 2+2 -kaistaiseksi, mahdollinen tarve
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tulee seudullisen liikenteen kasvusta. Liikenne-ennusteen mukaan liikenne-

maaran kasvu ei kuitenkaan edellyta lisdkaistoja. Tuusulanvaylan liittymien

kuormittumista vahentda asemakaava-alueen kytkeytyminen useisiin liittymiin

ja siten ajoneuvoliikenteen suuntautuminen eri reiteille.

Paaasiassa seudullisen liikenteen ja maankaytén kehittyminen aiheuttaa tar-
peen Tuusulan itavaylan parantamiselle. Vaylan parantaminen ajankohtaistuu
Rykmentinpuiston ja mahdollisesti sen ympariston maankayton vaiheittaisen
kehittymisen mukaan. Tuusulan itavaylan pohjoisen jatkeen (60 km/h) toteut-
taminen on todettu yleiskaavan hanketarkasteluiden ja tavoiteverkon laadin-
nassa tavoitteelliseksi vuoden 2040 tilanteessa.

Asemakaava mahdollistaa raideyhteyden toteuttamisen Hyrylaan lentoase-
malta. Asemalle ei ole osoitettu paikkaa, mutta luonteva sijainti olisi linja-
autoterminaalin ja liikekeskuksen lahiymparistdssa. Linja-autoterminaalin
osoittaminen asemakaavassa ei edellyta sen siirtdmista nykyiselta paikaltaan.

Kevytliikenteen reitistd on kattava ja takaa viihtyisan ja turvallisen arkiliikkumi-
sen ympariston. Pydraily- ja jalankulun liikenneosuus on arvioitu 30-40%:Kksi
tuotoksesta. Sita varten on varattu riittavasti tilaa erillisia yhteyksia varten ja
se on huomioitu katujen mitoituksessa. Ajoneuvoliikenteen nopeustaso alueen
paakokooijilla pidetaan alhaisena 40 km/h jolloin myds liikenteen meluhaitta
pysyy alueen sisalla vahaisena eika edellyta erityisia rakenteellisia meluntor-
juntakeinoja. Kulloontien varressa on varauduttu kevytliikennereitin toteuttami-
seen myos sen eteldpuolelle. Lansipuoleiselle yhteydelle on esitetty nykyisen
alikulun parantamista Tuusulanvaylan alla.

Keskusta-alueella riittava tehokkuus mahdollistaa rakenteellisen paikoituksen.
Tavoitteellinen kaupallisen keskustan laajentuminen keskusta-alueelle puoltaa
rakenteellista pysékdintia keskustamaisen ja viihtyisan ympariston aikaan-
saamisen osana. Kaupallisten palvelujen sijoittuminen mahdollistaa vuorot-
taispysékdintiperiaatteen toteutumista. Rakenteellinen pysakdinti edistaa Hy-
rylan pohjavesialueen pohjaveden laadun ja maaran sailymisen tavoitetta.
Keskusta-alueen aukioalueet tai vastaavat tilat tarjoavat joustavia mahdolli-
suuksia keskustatoimintojen ja —palvelujen rakenteelliselle paikoitukselle ja
sen rahoitukselle. Kaavaratkaisu mahdollistaa uimahallin paikoitusmaaran li-
saamisen nykyisesta. Paikoitus voidaan sijoittaa kaava-alueelle monilla eri ta-
voilla eri rakentamisen vaiheissa. Lopputilanteessa paikoitus sijaitsee liikekes-
kuksen ja uimahallin vélisella alueella, ja se voi laajentua liikekeskuksen puo-
lelle tarpeen mukaan.

Yhtenaisten kevyen liikenteen reittien aikaansaamiseksi reitteja tulee parantaa
myo6s alueen reunoilla ja sen ulkopuolella.

Ekopiste sijoittuu liikekeskuksen yhteyteen.

Kaava-alueella ei ole maakuntakaavassa vahvistettuja lentomeluvythykkeita
tai Finavian ymparistélupahakemuksen mukaisia lentomeluvydhykkeita. Alu-
eella on kuitenkin lentoliikennetta ja rakennusteknisissa ratkaisuissa on hyva
huomioida riittava melulta suojautuminen. Asemakaavaratkaisusta on tehty
melumallinnus, jossa todetaan, ettd rakennusten sijoittelulla paastaan hyvaan
pihojen melusuojaukseen.

Vaikutukset yhdyskuntateknisen huollon jarjestamiseen
Uusien rakennettavien alueiden osoittamisen yhteydessa laaditaan teknisen
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huollon verkostojen toteutussuunnitelmat, joissa esitetaan periaatteelliset yh-
dyskuntatekniset ratkaisut. Tavoitteena oleva kestavan kehityksen mukainen
energian hyddyntaminen ja sen alueelle soveltuva tuotanto mahdollistuu kaa-
valla taloudellisesti kestavana. Eri energiamuotojen hyédyntdmismahdollisuus
parantaa alueen energiahuollon varmuutta. Tehokkaat ja toisiaan lahella si-
jaitsevat korttelialueet mahdollistavat tehokkaan lammonsiirtoverkoston toteut-
tamisen.

Vaiheittainen rakentuminen mahdollistaa vaiheittaisen etenemisen energiarat-
kaisuissa. Viheralueet mahdollistavat jossakin maarin keskitetyn maalammaon
tuottamisen kaava-alueella, pohjavesialueen ulkopuolella. Pohjavesialueen ul-
kopuolella my6s kiinteistokohtaiset ratkaisut ovat mahdollisia.

Keskusta-alueen laheisyydessa voidaan vahaisissd maarin hyédyntaé ole-
massa olevia verkostoja. Ratkaisu riippuu keskusta-alueen muista hankkeista
ja investoinneista. Varuskunnan alueella sijaitsevat johtoverkostot on mitoitet-
tu varuskunnan alueen omiin tarpeisiin, joten verkostoa ei voida hyédyntaa
merkittavissd maarin. Alueella sijaitsee sailytettavia verkkoja, joita siirretdan
tarvittaessa.

Jatevesien uusi paaviemari palvelee Rykmentinpuistoa huomattavasti laajem-
paa alueellista kokonaisuutta. Jatevesiverkoston vaiheittainen toteuttamispol-
ku maaritelladn Hyrylan vesihuollon laajemman kehittdmisen aikataulutuksen
yhteydessa.

Muuntamot voidaan rakentaa alueelle vaiheistuksen mukaan joustavasti.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistéon

Kaupunkikuva

Kaavan toteuttaminen eheyttaa alueen lantisen osan kaupunki- ja taajamaku-
vaa. Alueelle saapumisen kokemus katu- ja tieverkossa jasentaa aluetta eri-
laisten kohteiden avulla. Tuusulanvaylan varsi on jasennetty katumaiseksi
luomaan yhteytta nykyisen ja uuden keskustan osien valille sailyttaen Kirkon-
maen roolin urbaanissa maisemassa.

Kaava-alueen rakennetun ympariston kaupunkikuvallisesti merkitykselliset ta-
voitteet on maaritelty asemakaavassa ja rakentamistapaohjeessa, jotka mah-
dollistavat ja ohjaavat asetettujen tavoitteiden mukaisesti toteutettavaa ympa-
riston laatua.

Alueelle sijoitettava ymparistottaide tulee muodostamaan alueelle huomatta-
van kaupunkikuvallisen laatutekijan.

Rakentamisen kaupunkikuvallisia ja maisemallisia vaikutuksia arvioidaan jat-
kossa my0s toteutussuunnittelussa ja sen lupaharkinnassa.

Maisema

Asemakaava vaikuttaa toteutuessaan huomattavasti nykyiseen maisemaan,
joka on paaasiassa valjasti rakennettua aluetta, kuten vanhan varuskunnan
harjoituskenttia ja niihin liittyvid rakennuksia, seké joutomaata. Maisemalliset
vaikutukset keskittyvat siten ndkymaan Tuusulanvaylaltad kasin. Vanhojen ra-
kennusten merkittava ja havaittava rooli sailyy maisemakuvassa.
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Kulttuuriperinto ja rakennettu ymparisto

Hyrylan keskustan laitaosien kehittaminen keskustamaiseksi vaikuttaa varus-
kunta-alueen rooliin kaupunkikuvassa. Arvokkaat rakennukset sailyvat ja nii-
den asema korostuu kehitettdvassa ymparistgssa niin, etta niiden kulttuurihis-
torialliset ja kaupunkikuvalliset arvot eivat vaarannu. Rakentaminen tiivistaa
varuskunta-alueen vanhaa osaa palauttaen osin alueella vallinnutta huomat-
tavan tiivistd ymparistokuvaa. Asemakaavassa ja rakentamistapaohjeessa on
ohjattu uudisrakentamista siten, ettd se sopeutuu vanhoihin rakennuksiin.
Vanhojen rakennusten toiminnot soveltuvat niiden sijaintiin rakenteessa.
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Asemakaavan toteutus

3.4. TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Asemakaavaan liittyy havainnekuva, joka esittaa esimerkinomaisia rakentami-
sen ratkaisuja. Alueen rakentamistapaa ohjataan kaavaméaarayksilla ja niita
tarkentavalla rakentamistapaohjeella. Yleisten alueiden suunnittelua ohjaa-
maan laaditaan erilliset suunnitelmat, jotka ohjaavat toteutussuunnittelua.

Asemakaava on merkinngiltdan ja maarayksiltddn kohtalaisen valja osoittaen
korttelialueiden rakentamisen paaperiaatteet ja luoden hyvat edellytykset laa-
tutavoitteiden saavuttamiselle estamatta niiden ylittamista. Aihepiirien yksityis-
kohtaista ohjaamista voidaan tehda asemakaavan lisaksi mm. tontinluovu-
tusehdoilla, joita voidaan tehda joustavasti soveltuen mahdollisesti muuttuviin
tilanteisiin esimerkiksi energiatehokkuuden osalta.

3.5. TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Kaava-alueen toteuttaminen alkaa viimeistaan vuonna 2018. Kaava-alueen to-
teuttaminen alkaa kaavan lainvoiman saamisen jalkeen osa-alueittain. Kaava-
alueen rakenne mahdollistaa joustavan toteutuksen.

Tasapainoisen kehityksen naktkulmasta alueella tulisi toteuttaa tasaisesti
kaikkia palveluita, asuntotyyppeja ja asumisen omistusmuotoja heti alusta al-
kaen. Toteutusjarjestysta suunniteltaessa tulee huomioida alueella oleva ker-
rostaloasuminen, joka sisdltaa vuokra-asuntoja ja tukiasumista. Tasta johtuen
alkuvaiheessa suositellaan muiden asumismuotojen painotusta.

Asemakaavan sitova tonttijako laaditaan erillisena toimituksena.

3.6. VAIHEISTUS

Alueen rakenne sallii useita vaiheistuksen malleja. Vaiheistuksen periaatteena
on rakenne, joka on koko ajan olevaa rakennetta tdydentava, mahdollisimman
toimiva, viihtyisa ja lahiymparistoltdan valmis. Vaiheistusta edesauttaa erilliset
ja eri kokoiset osa-alueet ja padkatuverkon useat kiinnekohdat olemassa ole-
vaan rakenteeseen. Tekniset verkostot toteutetaan suurimmilta osiltaan
maankayton toteutumisen kanssa samanaikaisesti tai jonkin verran etukateen.
Ratkaisulla pyritaan valttamaan kynnysinvestointeja.

Kaava-alue tullaan kaavoittamaan osissa niin, ettd ensimmaisessa vaiheessa
ehdotuksen rajaus vastaa aloitusalueen laajuutta. Vaiheistuksen mukaan on
tarkoitus toteuttaa korttelialueiden lisdksi myds viheralueiden rakentaminen.

3.7. TOTEUTUKSEN SEURANTA
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Alueelle asetettujen tavoitteiden saavuttaminen edellyttdd monialaista ja pitka-
janteista yhteisty6ta alueen suunnittelijoiden, toteuttajien ja toteutuksen valvo-
jien valilla.

Kaavoituksen edustaja ohjaa rakennuslupavaiheessa rakentajia yhteistyossa
rakennusvalvonnan kanssa seka antaa tarvittaessa lausunnot rakennushank-
keista.
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4. Selostuksen liiteasiakirjat ja lahteet

Kaavaselostuksen liiteasiakirjat
1 Luonto- ja maisemaselvitykset
2 ReMix -Renewable Energy Technology Mix —projekti, valiraportti

3 Rykmentinpuiston osayleiskaavakartan pienennds ja maaraykset seké ha-
vainnekuva

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavaehdotuksesta saatu palaute ja laaditut vastineet

Asemakaavan havainnekuva

4
5
6 Asemakaavakartan pienennds ja maaraykset
7
8 Katujen poikkileikkaukset

9

Meluselvitys
10 Hulevesien hallinta
11 Maiseman yleissuunnitelma
12 Rakentamistapaohje
13 Rykmentinpuiston visio
14 Asemakaavan seurantalomake

Kirjalliset lahteet

Liityntépysakadinnin kustannus- ja vastuujakomallin pilotointi Pasila—Riihimé&ki —ratakéaytavassa, HLJ
2015 jatkotyd, 6/2016. HSL Helsingin seudun liikenne, 31.12.2015.

Hyryldn Rykmentinpuiston alueen luontoselvitysten tdydennys. Ymparistosuunnittelu Enviro Oy,
28.1.2016.

Pysakaointinormit, Tuusulan kunta, Kkl 20.5.2015.

Tuusulan yleiskaavan liikenteelliset hanketarkastelut ja yleiskaavan tavoiteverkon laadinta. StraficaOy,
16.4.2015

Tuusulan liikennemalli, Strafica Oy, 13.4.2015.

Rakennetun kulttuuriympériston inventointi. Anne Vahéatalo, toim., Luonnos 2014.

Tuusulan yleiskaava 2040, luonnos. Tuusulan kunta, 2014.

HSY:n ilmanlaatuvydhykkeet liikenteen terveyshaittojen vahentamiseksi. HSY, 2014.

ReMix -Renewable Energy Technology Mix —projekti, Rykmentinpuisto. VTT, véliraportti 2013.
Tuusulan liikennemalli raporttiluonnos 17.9 2013. Strafica Oy, 2013.

Tuusulan keskustan alueen ja Rykmentinpuiston pysakainti, loppuraportti. FIRA Oy, 2013.

Hyrylan pohjavesialue, muodostuvan pohjaveden laadun ja maéran turvaaminen Rykmentinpuiston ja
Sulan kaavoituksessa. Poyry Finland, 2013.

Rykmentinpuiston pohjavesiselvitys. Ramboll 2013.
Museoviraston lausunnot arkeologisen kulttuuriperinnén osalta 17.5. ja 3.10.2013.

Pilaantuneen alueen kunnostus Tuusulan Hyrylan varuskunta-alueen ajoneuvojen tankkauspaikalla,
loppuraportin tarkastaminen. Uudenmaan ELY-keskus, 2013.

Pilaantuneitten alueiden kunnostus Tuusulan Hyrylén varuskunta-alueen tayttdalueella, loppuraportin
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tarkastaminen. Uudenmaan ELY-keskus, 2013.

Pilaantuneitten alueiden kunnostus Tuusulan Hyrylan varuskunta-alueen ampumaradoilla, loppuraport-
tien seka pohjaveden tarkkailuraportin tarkastaminen. Uudenmaan ELY-keskus, 2013.

Tuusulan keskustan yleissuunnitelma. Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, 2013.
Lausunto Tuusulan Rykmentinpuiston arkeologisten tutkimusten tuloksista. Museovirasto, 279/304/2012.
Uudenmaan kasvihuonekaasupééastot 1990-2012. Uudenmaan liiton julkaisuja C 71 — 2014.

Tutkimusraportti Tuusula, Hyryld Rykmentinpuisto, Kirkonméki ja Varuskunnankoto, Historiallisen ajan
varuskunta-alueen arkeologinen koekaivaus ja kartoitus 18.6.-30.6.2012. Museovirasto, Katja Vuoristo.
2012. DG2621:3

Tuusulan Hyrylan liito-oravatarkistus 2012. Ymparistétutkimus Yrjéla Oy, 2012

Tuusulan Hyrylan Rykmentinpuiston luontoarvotarkastelu 2012. Ymparistotutkimus Yrjéla Oy, 2012
Sulan osayleiskaava. Tuusulan kunta 2012.

Sitran selvityksia 63, Passiivitason asuinkerrostalon elinkaaren hiilijalanjalki. Sitra, 2011.

Tuusulan Rykmentinpuiston osayleiskaavan ilmastovaikutusten arviointi. Gaia Consulting Oy, 2011.
Rykmentinpuiston energianhankintaselvitys, perusvaihtoehto, Ramboll, 2010

Rykmentinpuiston energianhankintaselvitys, tulevaisuuden vaihtoehdot, Ramboll, 2010
Keski-Uudenmaan strateginen ilmasto-ohjelma. KUUMA, Uudenmaan liitto, 2010.

Tuusulan Itavaylan rakentaminen vaiheittain — liikennemallitarkastelut. WSP Finland Oy, 2010.
Lahteiden tarkastaminen Tuusulan Hyryldssa. Ymparistétutkimus Yrjéla Oy, 2010.

KUUMA-kunnat, kaupan palveluverkkoselvitys. FCG Planeko Oy, 2010.

Tuusulan Itavaylan aluevaraussuunnitelma. WSP Finland Oy, 2010.

Rykmentinpuiston hulevesimallinnus, WSP Finland, 2009.

Etela-Tuusulan kaupallinen selvitys. FCG Oy, 2009.

Valtioneuvoston tulevaisuusselonteko ilmasto- ja energiapolitikasta. Valtioneuvoston kanslia, 2009.
Tuusulan historiallisen ajan muinaisjaannésinventointi. Museovirasto, rakennushistorian osasto, 2009.
Uudenmaan kasvihuonepéaéstot vuosina 1990, 2003 ja 2006. Uudenmaan liiton julkaisuja E 103, 2009.
Tuusulan arkeologinen inventointi. Museovirasto, Arkeologian osasto, Kirsi Luoto, 2006.

Tuusulan kulttuurimaiseman ja rakennuskannan inventointi, luonnos 2005, Tuusulan kunta.

Hyrylan kasarmialue, Rakennushistoriainventointi, Senaatti-kiinteistdt, 2005.

Rakennussuojelun tavoitteet Hyrylan varuskunta-alueen suunnittelukilpailua varten. Museovirasto, Juha
Vuorinen, 2007.

Rakennettu kulttuuriympaéristo. Valtakunnallisesti merkittavéat kulttuurihistorialliset ympéristét. Museovi-
raston Rakennushistorian osaston julkaisu 16, 1993.

Tuusula sotilaspitdjand — Hakkapeliitoista ohjusmiehiin, 2007, toim. limo Kekkonen.

Tuusulan rantatie Ruotsin vallan aikana, 1998, TVL Uudenmaan piiri, Petri Hiltunen.

Eteld-Tuusulan kaupallinen selvitys, FCG Planeko Oy, 2009.

Rykmentinpuiston hulevesimallinnus, WSP Finland Oy, 2009.

Uudenmaan maakuntakaava, 1., 2. ja 4. vaihemaakuntakaavojen materiaali. Uudenmaanliitto ym. 2006-.
Ympéristdministerion julkaistuja oppaita.

Helsinki-Vantaan lentoaseman ympaéristdlupahakemus 2007. Finavia, 2008.

Hyrylén varuskunnan maisemaselvitys. Realprojekti, Ecobio Oy, 2006.

Hyrylén varuskunta-alueen luontoselvitykset. Realprojekti, Faunatica Oy, 2006-2007.

Sulan osayleiskaavan ja Hyrylan Varuskunta-alueen osayleiskaavan itdisen osan luonto- ja maisema-
selvitykset 2006 ja 2007. Air-Ix Ympéristd Oy, 2007.

Liito-oravaselvitykset Tuusulassa kevaalla 2007. Faunatica Qy, 2007.
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Varuskunnan harjoitusalueen liito-oravat, 2007. Ymparistésuunnittelu Enviro Oy.

Tuusulan Keha IV:n ja Sulan alueiden linnustotutkimus, 2007. Tuusulan kunta ja Keski- ja Pohjois-
Uudenmaan lintuharrastajat ry. Apus.

Maantien 145 rakentaminen valilla Mayrakorpi - Kirkonkyl& (Hyrylan ohikulkutie), yleissuunnitelma 2008.
Hyrylan varuskunnan ampumaratojen ja tayttéalueen kunnostuksen yleissuunnitelma, 2008.

Hyryldn varuskunnan ymparisttekniset lisatutkimukset 28. — 31.8.2006, 2007.

Hyryldn varuskunnan ymparistétekninen tutkimus 19. — 23.12.2005, 2006.

Pohjavesialueen geologisen rakenteen selvitys Tuusulanharjulla Matakivennummen -Vaunukankaan va-
lisella alueella, Geologian tutkimuskeskus, 2005.

Tuusula, Hyrylan pohjavesialueen suojelusuunnitelman paivitys, 2005.
Hyrylan Varuskunta-alue, geotekninen rakennettavuusselvitys. Realprojekti, Ramboll, 2006.
Varuskunta-alueen pohjatutkimukset, Ramboll, 2005.

limailulaitos, Helsinki-Vantaan lentoasema. Lentokoneiden melun kehittyminen ja hallinta 2003-2020. II-
mailulaitos A19/2001.

Tuusulan keskustan ja Kievarinkaaren asemakaavan liikenteen paastojen levidmisselvitys. limatieteen
laitos, 2008.

Tuusulan keskustan tieverkkoselvitys, Tuusulan kunta, Tiehallinto, Linea Konsultit, 2007.
Hyrylan keskustakortteleiden melu- ja térindselvitys. Sito, 2007.

Paloaseman alueen térinaselvitys, Geomatti Oy, 2007.

Sauma -tieverkkoselvitys, Tiehallinto, Uudenmaan tiepiiri, 2006.

Tuusulan kunnan melutilanteen peruskartoitus, Tuusulan kunta, 2005.

Klaavolan alueen melumittaukset, Tuusulan kunta, LT-Konsultit, 2004.

Kulloontien ja Klaavolantien liittyméan liikenteellinen vaihtoehtotarkastelu, Tuusulan kunta, LT-Konsultit,
2004.

Sosiaali- ja terveysministerion oppaita 2003:1, Asumisterveysohje. Sosiaali- ja terveysministerid, 2003.
Klaavonkallion ja Kulloontien meluselvitykset, Tuusulan kunta 2003.

Tuusulan uimahallin melu- ja liikenneselvitys, Tuusulan kunta, LT-Konsultit, 2002.

Lentokoneiden melun kehittyminen ja hallinta 2003-2020. limailulaitos, A19/2001.

Koilliskeskustan liikenteellinen vaikutusarvio, LT-Konsultit, 2001.

Keski-Uudenmaan tieliikenteen meluselvitys, Tiehallinto, Tieliikelaitos, LT-Konsultit, 2001.
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1. JOHDANTO

Tuusulan kunta on tilannut rykmentinpuiston luontoselvityksen Ymparistoselvitys
Enviro Oy:lta. Tama lepakkoselvitys on osa luontoselvitystd, jota t:mi BatHouse on
tehnyt alihankkijana. Selvitysalue kasittdaa Hyrylan keskustan kaakkois- ja itdpuolella
sijaitsevan  vanhan  kasarmialueen  ymparistdineen, ns. rykmentinpuiston.
Selvitysalueella sijaitsee puolustusvoimien hallussa oleva kasarmialue ja lukuisia
Senaattikiinteistéjen hallinoimia rakennuksia. Tassd raportissa esitelldan eri
lepakkolajien esiintyminen selvitysalueella, arvioidaan asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen vaikutuksia lepakoihin niille tarkeilla alueilla ja annetaan suosituksia
lepakoiden huomioon ottamisesta ndilla alueilla.

Selvityksesta vastasi FM Nina Hagner-Wahlsten, BatHouse. Maastotoista ja
raportoinnista vastasi FM Rasmus Karlsson.

2. LEPAKOIDEN SUOIJELU

Kaikki lepakot ovat Suomessa luonnonsuojelulailla rauhoitettuja. Ripsisiippa on
Suomessa arvioitu erittdin uhanalaiseksi (EN) lajiksi (Rassi ym. 2010) ja se on
luonnonsuojeluasetuksella saddetty erityistda suojelua vaativaksi. Pikkulepakko on
luokiteltu vaarantuneeksi (VU). Kaikki maassamme tavatut lepakkolajit kuuluvat EU:n
luontodirektiivin liitteen IV (a) lajilistaan, ja niiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
havittaminen ja heikentaminen on kielletty (luonnonsuojelulaki 49§). Suomi liittyi
Euroopan lepakoidensuojelu-sopimukseen (EUROBATS) vuonna 1999 (Valtionsopimus
104/1999). Sopimuksen mukaan jasenmaiden tulee pyrkid sddstamaan lepakoille
tarkeita ruokailualueita.

3. LEPAKOIDEN EKOLOGIAA

Maassamme on havaittu 13 lepakkolajia. Ne ovat kaikki hydnteisravintoa kayttavia
pienlepakoita, joiden biologiasta tiedetdan Suomessa vield melko vdhan. Kesaisin
lepakkonaaraat muodostavat lisddntymisyhdyskuntia (lisddntymis- ja
levahdyspaikkoja), joissa ne synnyttdvat ja huolehtivat poikasistaan. Yhdyskunnat
hajaantuvat loppukesalld poikasten itsendistyessa. Koiraat ovat kesdisin useimmiten
yksin tai pienissa ryhmissa. Sopivia paivapiiloja 10ytyy rakennuksista, puiden koloista
tai muista suojaisista ja lampimista paikoista. Lepakot lentdvat yolla ja lepdavat
paivalla. Erityisesti kantaville ja imettaville naaraille hyvat saalistusalueet paivapiilon
lahelld ovat tarkeita. Loppukesalla lepakot yleensa levittaytyvat tasaisemmin erilaisiin
ymparistoihin ravinnonhakuun. Useimmat lajit tarvitsevat myds suojaisia lentoreitteja
paivapiilojen ja saalistusalueiden valilld. Pohjanlepakot ja vesisiipat pystyvat helposti
ylittamaan aukeitakin alueita, mutta viiksisiipoille esimerkiksi pelto tai levea tiealue
saattaa muodostaa ekologisen esteen.



4. SELVITYSALUE

Rykmentinpuiston asemakaava-alue (kartta 1) on pinta-alaltaan noin 150 ha. Aidatuille
kasarmi- ja ilmatorjuntamuseoalueille on paasy kielletty ja on siksi jatetty selvityksen
ulkopuolelle. Alueet ovat muutenkin lepakoille sopimatonta ymparist6a.

Selvitysalue ulottuu pohjoisessa Hyryldan keskustan tuntumassa sijaitsevasta
ilmatorjuntamuseosta aina Korpikylan ja ampumaradan viliselle metsaalueelle
eteldssa. Kaikki rakennukset sijaitsevat alueen lansi- ja luoteisosassa. Suurimmat
yhtendiset metsdalueet ovat Muyrtinsuolla, alueen kaakkoisosassa. Polkuja ja
metsdajoteitd on runsaasti. Selvitysalueella ei ole lepakoille sopivia vesistdja.

Selvitysalue

Aidattu alue i

Kartta 1. Tuusulan Hyryldn rykmentinpuiston asemakaava-alue 2015.

5. AINEISTO JA MENETELMAT

5.1 AKTIIVISEURANTA

Maastotyot suunniteltiin  kartta-aineiston ja pdivasaikaisten maastokdyntien
perusteella. Myos Faunatica Oy:n vuonna 2006-2007 tekemadan luontoselvitykseen
tutustuttiin ennen maastokdynteja alueella. Hakkuualueet, nuoret taimikot, tiheat
pensaikot ja peltoalueet jatettiin pddosin kartoituksen ulkopuolelle, koska niiden
merkitys lepakoille on vahdinen. Kartoitusreitit seurasivat mahdollisuuksien mukaan
olemassa olevia polkuja ja metsateitd, mika helpottaa reittien toistettavuutta eri
kartoituskerroilla. Polkujen kayttd helpottaa my0ds suunnistamista ydaikaan ja

4



vahentda oleellisesti korkean kasvillisuuden seassa kavelemisestd aiheutuvaa,
ultradani-ilmaisimen toimintaa hairitsevaa taustamelua.

Kaikki kartoitettavat alueet ja reitit pyrittiin kulkemaan jalan 3-4 kertaa kesan aikana
(ns. aktiiviseuranta; kartta 2). Maastokdynteja yOaikaan oli yhteensa viisi kappaletta
(16.6., 17.6., 17.7., 27.7. ja 4.8.). Kartoitukset keskitettiin lepakoille parhaiten
soveltuville alueille. Kartoitusten aloitusajankohta oli noin 45 minuuttia
auringonlaskun  jalkeen, valo-olosuhteista riippuen: kartoitukset jatkuivat
mahdollisuuksien mukaan aamunsarastukseen asti, jolloin valoisuus paatti
kartoitustyon. Vertailukelpoisuuden vuoksi lepakoita kartoitettiin vain hyvalla saall,
eli sateettomina, melko tyynina ja lampimina (>+5 °C) 6ina. Sade, kova tuuli ja kylmyys
vahentavat oleellisesti lepakoiden saalistusaktiivisuutta.

N

7
=S\l

FESK

)\ ¥ z “-.._ (}"ﬁ .‘ I.

-5
oY s Ahh at
Kartoitusreitit

— Selvitysalueen raja ¥
_— Kartoitusreitti

Kartta 2. Kartoitusreitit selvitysalueella.

Lepakoiden havainnoimiseen kaytettiin ultradani-ilmaisinta eli lepakkodetektoria
(Pettersson D240x), jolla voidaan havaita lepakoiden paastamat kaikuluotausaanet.
Siippojen &danet nauhoitettiin tarvittaessa digitaalisella tallentimella (Edirol R-09)
kdyttden detektorin aikalaajennustoimintoa. Lajit tunnistettiin maastossa tai
jalkikateen analysoimalla tallennettuja &ania tietokoneella &anianalyysiohjelmalla
(BatSound © -ohjelmisto). Lepakot pyrittiin aina my6s nakemaan lajinmaarityksen
varmistamiseksi.

Lepakoita ei aina pystytd maarittamaan lajilleen dani- ja ndkéhavaintojen perusteella.
Lajipari  viiksisiippa/isoviiksisiippa on erotettavissa ainoastaan anatomisten
rakenteiden perusteella, joten ndma lajit kasitelldadn tdssa tyossa lajiparina nimella
viiksisiipat.



5.2 RAKENNUSTEN TARKISTUS

Selvitysalueen rakennusten tarkistus tehtiin 11.9.2015. Tarkistuksissa keskityttiin
vanhimpien tiili- ja puurakennusten ullakkotiloihin, koska ne olivat arvion mukaan
lepakoille sopivimmat. Tarkistusten kohteena oli rakennukset numero 10
(Kruunuasunnot) ja 18, 19, 20, 21 ja 27 (Senaattikiinteistot). Tarkistuksissa kaytettiin
apuna ultradanidetektoria ja otsavalaisinta. Rakennusten sijainnit ndakyvat kartassa 3.

Aidattu alue

Selvitysalueen raja 4

Kartta 3. Tarkistetut rakennukset asemakaava-alueen Ildnsiosassa.

5.3 PASSIIVISEURANTA

Selvityksessa kaytettiin lisdksi automaattisia passiiviseurantadetektoreita (AnaBat SD1,
Titley Electronics), jotka tallentavat lepakoiden ultradania muistikortille, ja joita on
mahdollista jattdaa maastoon pitkiksikin ajoiksi. Ndin saadaan havaintoja lepakoiden
aktiivisuudesta tietyissa paikoissa taydentamaan kartoittajan havainnointia.

Passiiviseurantalaite tallentaa jokaisen lepakon ohilennon havaintona. Havaintomaara
ei kerro, kuinka monta lepakkoa alueella saalistaa, vaan yksikin yksilo voi pienelld
alueella saalistaessaan tuottaa kymmenia havaintoja. Havaintojen lukuméaaréd antaa
kuitenkin viitteita lepakoiden suhteellisesta aktiivisuudesta juuri silla alueella, mikd on
avuksi maariteltdessa lepakoille tarkeiden alueiden sijaintia.

Detektorit vietiin ennen kartoituskierroksen alkua maastoon ja niiden annettiin olla
paikoillaan koko kartoitusyon. Kesan aikana passiiviseurantalaitteita pidettiin yhteensa
12 eri paikassa (kartta 4). Sateen uhatessa detektoreita ei viety maastoon.



< Passiiviseurantalaite
—  Selvitysalueen raja

Kartta 4. Passiiviseurantalaitteiden sijainnit selvitysalueella.

6. TULOKSET

6.1 LAJISTO JA HAVAINTOMAARAT

Selvitysalueilla tehtiin havaintoja kolmesta lepakkolajista: pohjanlepakosta seka viiksi-
/isoviiksisiipasta (laskettu kahdeksi lajiksi). Pohjanlepakoiden osalta havaintomaarat
vastasivat hyvin muualla ldhialueilla tehtyjen selvitysten tuloksia. Viiksisiippojen osalta
havaintomaarat olivat suhteellisen pienet.

6.1.1. Aktiiviseuranta

Aktiiviseurannassa tehtiin yhteensa 23 havaintoa lepakoista kesan aikana (kuva 1).
Selvitysalueen lepakkohavainnot on esitetty kartassa 5.

Aktiiviseurannassa ainoa havaittu lepakkolaji selvitysalueella oli pohjanlepakko (23
havaintoa). Viiksisiippahavaintoja ei aktiiviseurannassa tehty, vaikka ympaéristo oli
paikoitellen lajille varsin sopiva. Eri kuukausien valillda oli selkeitd eroja
lepakkohavaintojen maarissd (kuva 1). Kesd- ja elokuussa oli 5 havaintoa
pohjanlepakosta, mutta heindkuussa 13 havaintoa.



Aktiiviseurannan lepakkohavainnot
14 -
12 +

10 ~

Havaintojen lkm.
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1
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Kuva 1. Aktiiviseurannan 23 lepakkohavaintoa kuukausittain.

— Selvitysalueen raja

Kartta 5. Kaikki aktiiviseurannan havainnot.

6.1.2. Rakennusten tarkistukset

Rakennuksesta numero 10 Ioytyi lepakoiden jatoksia talon keskikohdalla hormin
ympérilta (kuva 2). Rakennuksista 18 ja 19 lepakoiden jatoksia I6ytyi ullakolta,
rakennusten paddyissd. Nama kolme rakennusta todettiin myds muuten olevan
lepakoille sopivia piilopaikkoja.



Rakennuksiin numero 21:een ja 27:33n ei paasty. Rakennuksessa numero 21:ssa
kattoluukku oli ilmeisesti kiinnitetty sisapuolelta tai juuttunut kiinni. Rakennuksessa
numero 27:ssa ei ollut kattoluukkua ja rakennuksen paadyssa oleva luukku oli lukossa.
Nama rakennukset tarkistettiin vain ulkopuolelta, lepakoiden jattamien jatosten tai
jalkien l16yamiseksi.

Kuva 2. Rakennuksessa 10 I6ydettiin lepakoiden papanoita hormen kyljestd.

6.1.3. Passiiviseuranta

Passiiviseurantalaitteisiin oli yhteensa tallentunut 23 havaintoa lepakoista (taulukko
1).

Suurin osa passiiviseurantalaitteiden havainnoista oli pohjanlepakoista. Laitteeseen 10
oli tallentunut hieman enemman havaintoja pohjanlepakosta kuin muihin laitteisiin.
Havaintomaadrat olivat kuitenkin yleisesti katsottuna erittdin pienet koko alueella.
Selvityksen ainoat siippahavainnot olivat Myrtinsuon itapuolelta, laitteissa 8 ja 9, jotka
sijaitsivat metsatien varrella. Kyseessa oli todenndkdisesti sama viiksisiippayksilo joka
hetken saalisti alueella.



Taulukko 1. Passiiviseurantalaitteiden tallentamat havainnot. Laitteiden
sijainnit nédkyvdt kartalla 4.

Laitteen nro. | Pdivamaara |Pohjanlepakko|Siippalaji
1 16.6.2015
4.8.2015 1
3 27.7.2015
4 17.7.2015
5 16.6.2015
6 4.8.2015
7 17.7.2015 1
8 27.7.2015 3
9 27.7.2015 1 2
10 4.8.2015 10
11 17.7.2015
12 16.6.2015
Yhteensa 18 5

6.2 LEPAKOILLE TARKEAT ALUEET

Alueiden arvo lepakoille luokitellaan seuraavia periaatteita noudattaen:

Luokka I: Lisdantymis- tai levahdyspaikka. Havittaminen tai heikentaminen
luonnonsuojelulaissa kielletty.

Luokka II: Tarkea ruokailualue tai siirtymareitti. Maankaytdssa alueen arvo lepakoille
tulee ottaa huomioon (EUROBATS sopimus).

Luokka Ill: Muu lepakoiden kdyttdma alue. Maankaytdssa alueen arvo lepakoille tulee
mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon.

Luokka IV: Lepakoille sopimaton alue. Lepakoiden esiintyminen alueella
epatodenndkdista tai satunnaista.

Passiiviseurantalaitteisiin tallentuneet havainnot on otettu huomioon arvioitaessa
alueiden arvoa lepakoille.

Kartalla 6 on esitetty kaikki rykmentinpuiston selvitysalueella rajatut
lepakkoalueet ja siirtymareitit.
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6.2.1. Luokka I: Lisddntymis- ja levihdyspaikat

Lepakoiden lisdantymis- ja levdahdyspaikat voivat olla muun muassa rakennuksissa tai
puun koloissa ja halkeamissa.

Asemakaava-alueella 16ydettiin kolme luokkaan | kuuluvaa lepakoiden lisdantymis- tai
levahdyspaikkaa. Nama sijaitsevat rakennuksissa numero 10, 18 ja 19.

Lepakkoalueet

Luokka I
Luokka IT | &
Luokka IIT '
Luokka IV |
— Siirtymareitti
— Selvitysalueen raja

QL

Kartta 6. Kaikki lepakkoalueet ja lepakoiden siirtymdreitit rykmentinpuiston
selvitysalueella.

6.2.2. Luokka II: Tarkedt ruokailualueet ja siirtymareitit

Tarkedksi ruokailualueeksi katsotaan alue, jolla esiintyy sdanndllisesti saalistavia
lepakoita tai runsaasti saalistavia lepakoita tiettyyn aikaan, varsinkin, jos aluetta
kayttaa useampi laji. Tarkea siirtymareitti on todettu tai arvioitu reitti ruokailu- ja/tai
piilopaikkojen valilla. Eurobats-sopimuksen mukaan jasenmaiden tulee ottaa
huomioon lepakoille tarkeat alueet alueiden suunnittelussa. Tarkeitda luokkaan Il
kuuluvia lepakoiden ruokailualueita ei todettu selvitysalueella. Tahan vaikutti ennen
kaikkea siippahavaintojen ldhes taydellinen puuttuminen.
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6.2.3. Luokka III: Muut lepakoiden kiyttimait alueet

Tdhan luokkaan kuuluvat alueet ovat lepakoiden kayttamid, mutta laji- ja/tai
yksilomaarat ovat pienemmat kuin ll-luokan alueilla ja luontotyypit nailla alueilla eivat
valttamattd ole yhtd sopivia lepakoille. Alueiden suojelusta ei ole mainintaa
luonnonsuojelulaissa eikd EUROBATS-sopimuksessa.

Luokkaan Ill kuuluvia lepakoiden kdyttamia alueita rajattiin 2 kappaletta.

Alue 1 (kartta 6)

Kasarmitiellda havaittiin ohilentdvida pohjanlepakoita useita kertoja kesan aikana. Tie
todettiin olevan lepakoiden siirtymareitti. Alueen pohjoispddssa on kasarmin
pysakdintialue joka sijaitsee sopivan rehevdssa ja varjoisassa ymparistOossa.
Viiksisiippoja ei tasta huolimatta havaittu. Alue A:n eteldosassa on vanhoja 6ljysailioita
ja ymparistd on varjoisaa ja lepakoille soveltuvaa, eli luonnollinen jatko alueen lapi
kulkevalle lepakoiden siirtymareitille.

Alue 2 (kartta 6)

Aidatun kasarmialueen itapuolella sijaitsevan ajotien varrella tehtiin useita havaintoja
pohjanlepakosta. Ajotie muodostaa sopivan kdytavan jota pitkin lepakot pystyvat
lentdmaan ja todettiin, ettd lepakot kayttdavat ajotietd siirtymareittind. Alueen
pohjoisosassa on itdan padin kadantyva tie, joka vaikutti viiksisiipoille sopivalta
saalistusymparistolta. Lajista ei kuitenkaan tehty havaintoja alueella.

6.2.4. Luokka IV: Lepakoille sopimattomat alueet

Lepakoille vahemman sopivia alueita on merkitty karttaan 6 keltaisella rasterilla.
Yhteista alueille 3-6 ovat avoimet ymparistot joita lepakot valttavat. Nailla alueilla on
tehty mittavia hakkuita tai nilld kasvaa nuorta taimikkoa.

Ampumaradat (alue 6) ja aikaisemmin purettujen ammusvarastojen (alue 4) sijainnit
ovat hyvia esimerkkeja tallaisista alueista.
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7. TULOSTEN TARKASTELU

Tassa kartoituksessa kaytetyt menetelmat antavat riittdvdn hyvan kuvan eri
lepakkolajien esiintymisesta selvitysalueilla, jotta tavoitteet asemakaavatasolla
tayttyisivat. Selvityksen tulokset osoittivat, ettd pohjanlepakoita esiintyy melkein koko
selvitysalueella. Eniten havaintoja oli alueen ladnsiosassa lahelld keskustaa.
Selvitysalueella sijaitsee paikoitellen myos viiksisiipoille erittdin sopivaa ymparistoa
silti aktiivikartoituksessa ei havaittu siippoja nailla alueilla.

Alueella olevat rakennukset oli tarkoitus tarkistaa kesa- elokuun aikana, mutta paasy
rakennuksiin jarjestyi kartoittajasta riippumattomista syistd vasta syyskuussa.
Rakennusten tarkistuksissa rakennuksista 10 (Kruunuasunnot), 18 ja 19
(Senaattikiinteistot) Ioydettiin lepakoiden ulosteita, eli merkki siita, ettd lepakot ovat
kdyttaneet tiloja piilopaikkoinaan. Nain ollen kyseiset rakennukset tulee luokitella
lepakoiden lisddntymis- tai levdahdyspaikoiksi (luokka ). Rakennuksissa 10 ja 18
|6ydetyt ulosteet olivat vanhoja, mutta rakennuksessa 19 |oytyi myds tuoreempia
ulostepapanoita, luultavasti taltd kesaltd. Tarkistusten mydhdisen ajankohdan takia
havaintoja lepakoista ei kuitenkaan tehty.

Kartoituskierroksia tdydensivat passiiviseurantadetektorit, joiden avulla saatiin tietoa
rajatulta alueelta koko kartoitusydon ajalta. Myrtinsuon itdpuolella sijainneet
passiiviseurantalaitteet numero 8 ja 9 tallensivat muutamia havaintoja siipasta
heindkuun lopussa.

Myos Faunatican vuoden 2006-2007 selvitys osoitti, ettda selvitysalueella saalisti
enimmakseen pohjanlepakoita. Siippojen puuttumisen syyta on vaikeaa arvioida.
Lahialueilla, mm. Keravalla (Hagner-Wahlsten & Karlsson 2014) ja muualla Tuusulassa
(Hagner-Wahlsten & Karlsson 2015, ei viela julkaistu) esiintyi runsaasti siippoja .

Kartalle merkittyjen lepakkoalueiden rajaukset perustuvat, paitsi havaintoihin, myds
alueella esiintyvien metsien sopivuuteen lepakoille. Myds todennakdisimmat
siirtymareitit on otettu huomioon.

Pohjanlepakot ovat yleisesti ottaen siippoja monipuolisempia ja pystyvat paremmin
sopeutumaan ihmisen muokkaamiin ymparistoihin.
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8. TOIMENPIDESUOSITUKSET JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

8.1 TOIMENPIDESUOSITUKSET ASEMAKAAVA-ALUEELLA

e I-luokan lepakkoalueiden rakennukset (nro. 10, 18 ja 19) tarkistetaan
uudestaan ennen rakennusten mahdollisten purku- tai kunnostustdiden
aloittamista. Jos lepakoita silloin viela esiintyy rakennuksissa,
ullakkotiloihin kohdistuvia toita ei tehda lepakoiden aktiivisena aikana,
eli 1.6. — 31.8. Lisaantymis- tai levahdyspaikkojen hairitsemiseksi tai
havittamiseksi  vaaditaan alueellisen  ELY-keskuksen = myontama
poikkeuslupa.

e lepakoiden lisddantymis- tai levahdyspaikan heikentdamisen tai
havittamisen vaikutusta voidaan lieventdda asentamalla alueelle
korvaavia piilopaikkoja (lepakonpdnttdja). Sopiva ponttomalli maaraytyy
piilopaikan sijainnin ja lepakkolajin perusteella.

e Siilytetdan tai istutetaan puita lepakkoalueella 1 niin, ettd yhtendinen
puustoinen siirtymareitti sailyy.

o lLepakkoalueella 2 asemakaavassa esitetyt suunnitelmat ovatt riittavat
turvaamaan lepakoiden siirtymareitin.

e Alueiden 1 ja 2 arvo lepakoille voidaan parantaa valttamalld teiden
valaisemista 15.5-31.8 valisena aikana.

e Pohjanlepakot pystyvat osittain myos hyodyntamaan rakennettuja
alueita, joten ne saattavat osittain sopeutua asemakaavan tuomaan
muutoksiin alueella.

o Kaikki puistot, viherkdytavat, rehevat pihat ja lahimetsat auttavat
sailyttamaan alueen arvoa lepakoille.

e Asemakaavavaihtoehdoissa esitetty lammikko on hyva elementti alueen
lepakoille. Rannoille kannattaa sdilyttdaa tai istuttaa luonnonvaraisia
puita, esimerkiksi tervaleppaa. Lammikosta on hyvd tehda
mahdollisimman luonnonmukainen.
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8.2 YLEISET SUOSITUKSET

o Tiheiden nuorten metsien ja taimikoiden harventaminen parantaa usein
alueiden arvoa viiksisiipoille. Liiallinen harventaminen lisdd kuitenkin
alueiden valoisuutta ja tuulisuutta, mika heikentaa alueen arvoa siipoille.
Lepakkoalueiksi merkityilla alueilla valaisemattomien ulkoilupolkujen
rakentaminen ei merkittdvasti heikenna alueiden arvoa lepakoille.

e 155-31.8. valisenda aikana ulkoilupolkujen ja 1I- sekd lll-luokan
lepakkoalueiden lapi kulkevien teiden valaisemista olisi hyva valttaa.
Katuvalaistuksen kirkkautta voidaan myo6s saataa himmeammaksi tai
kayttaa vain tielle kohdistettuja lamppuja hajavalaistuksen valttamiseksi
tarkeilla lepakkoalueilla.

e Uusille asuntoalueille jatetddan vanhaa puustoa turvaamaan lepakoiden
suojaisia saalistus- ja piilopaikkoja. Vanhan puuston osittainen
sailyttaminen turvaa myos lepakoiden suojaisia lentoreitteja alueen lapi.
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TUUSULA RYKMENTINPUISTO
LUONTOSELVITYSTEN TAYDENNYS 2015

Véliraportti tuloksista 25.8.2015

Tuusulan Rykmentinpuiston alueella on tehty useita luontoselvityksid osayleiskaavaa varten
vuosina 2005-2007. Envirolta vuonna 2015 tilatussa ty0dssé pdivitetadn osa selvityksista ajan-
tasaisiksi ja samalla tarkennetaan ne asemakaavatarkkuudelle.

Tahan valiraporttiin on koottu selvitysten tulokset koskien Puustellinmetsén aluetta, jonka si-
jainti ja rajaus nakyvaét alla olevassa kaavaluonnoskartassa. Selvitysten toteuttaminen ja tulokset
tullaan esittdméaan tarkemmin varsinaisessa raportissa, joka valmistuu syksylla 2015.

Pesimalinnusto. Rykmentinpuiston alueelta on tehty kattava linnustoselvitys vuosina 2006—
2007. Linnustotieto on luonteeltaan nopeasti vanhenevaa, joten vuonna 2015 tehtiin tyohjel-
maltaan kevennetty paivitysselvitys. Tyon tavoitteena oli selvittdd ns. huomionarvoisten lajien ja
pesivalle linnustolle tarkeiden kohteiden esiintyminen alueella. Selvitysk&ynnit tehtiin 21.4., 2.6.
ja 15.6.2015 sovellettua kartoituslaskentamenetelmaé kéayttaen.

Oheiseen kuvaan on merkitty lintujen havaintopaikkoja Puustellinmetsan alueella. Sirittaja
(Psib) ja punavarpunen (Cery) ovat Suomessa silméllapidettavia (NT) lajeja. Palokérki (Dmar)
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on EY:n lintudirektiivin liitteen I laji. Muita harvalukuisia ja/tai mahdollisesti arvokasta elinym-
paristéa indikoivia lajeja tai muuten huomioituja lajeja ovat kehradja (Ceur), kéki (Cuccan) ja
metséviklo (Toch).

Y

Cuccan
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Myrtinsuon alueella tavatut linnut ovat varsin yleisia ja seudulla tavanomaisia lajeja. Suurin osa
on yksittaishavaintoja, jolloin mahdollinen pesimépaikka tai reviirin sijainti ei ole tiedossa. Myr-
tinsuon alueen metsét eivat ole linnuston kannalta niin merkittavida, ettd raportissa annettaisiin
niiden sdilyttdmista koskevia suosituksia.

Lepakot. Vuosina 2006-2007 tehty lepakkoselvitys tarkennettiin asemakaavatarkkuudelle (kul-
kureittien parempi kattavuus). Maastoty6t on tehty 16.—-17.6., 17. ja 27.7. seké 4.8.2015. Lisaksi
selvitysté taydennetéan vield mydhemmin péivapiilojen etsimisen osalta, mutta Puustellinmetsén
alueella ei ole tarkistettavia kohteita.

Lepakkohavainnot Puustellinmetsan alueelta: kesakuun kartoituksessa 1 pohjanlepakko, passii-
viseurannassa ei havaintoja; heindkuun kartoituksessa 1 pohjanlepakko, passiiviseurannassa
alueen itdosassa (Myrtinsuon itdpuolella) yhteensa 5 siippahavaintoa ja 1 pohjanlepakkohavain-
to; elokuun kartoituksessa ei havaintoja.

Puustellinmetsan alueen lounaisosa on lepakoille sopimatonta maastoa: paéosin nuorta koivik-
koa, suuria aukeita jne. Alueen pohjois- ja koillisosassa metsad on paikoitellen hakattu; ndma-
kaan alueet eivat sovi lepakoille.

Lepakoille parasta aluetta ovat Myrtinsuon ité- ja koillispuolella sijaitsevat metsétiet, joita reu-
nustaa lepakoille sopiva kuusivaltainen metsa. Havaintomaarét ja lajisto alueella riittavat kor-
keintaan luokan 111 lepakkoalueeksi (jos sitdkdan). Lahin lepakoille sopiva siirtymareitti on heti
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Puustellinmetsan alueen lansipuolella: lounais—koillissuunnassa kulkeva tie, joka todennékdises-
ti merkitdan luokan 111 lepakkoalueeksi.

Kirjoverkkoperhonen. Rykmentinpuiston alueen itdpuolelta on aiemmin tavattu kirjoverkkoper-
hosta, joka on EY:n luontodirektiivin liitteen 1\V(a) laji. Vuonna 2015 tehtiin lajin lentoaikaan
kaksi kayntid (2. ja 3.7.2015), joilla molemmilla kierrettiin Kirjoverkkoperhoselle sopivat
elinymparistot. Kaynnit tehtiin hyvissa sédoloissa ja lajin aikuisia yksildita etsittiin aktiiviha-
vainnoinnilla.

Selvityksessa ei tehty havaintoja kirjoverkkoperhosesta. Puustellinmetsan alueella on jonkin
verran lajille sopivaa elinymparistéd mm. teiden ja kulku-urien reunoilla. Verkkoperhoset ovat
metapopulaatiolajeja, joille lisddntymispaikkojen vaihtelu eri vuosina on luonteenomaista (tietyt
osapopulaatiot haviavat ja uusia elinympéristolaikkuja kolonisoidaan). Raportissa ei tulla esit-
tdmaan erityisia suosituksia koskien kirjoverkkoperhosta Puustellinmetsan alueella.

Y hteenveto

Puustellinmetsan alueella ei ole todettu aiemmissa selvityksissa eikd vuoden 2015 tdydennyssel-
vityksissé sellaisia erityisia luontoarvoja, jotka tulisi huomioida asemakaavassa. Luontoselvitys-
ten tulosten perusteella ei ole tarpeen antaa alueelle maankayton suunnittelua koskevia suosituk-
sia.
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Sisallysluettelo

Johdanto
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Johdanto

Rykmentinpuiston kaava-alueelta on tehty luontoselvityksid ainakin vuosina 2005-2007.
Myoés liito-oravaa selvitettiin tuolloin, eiké lajia 10ytynyt. Selvityksessé tarkastettiin tuolloin
lajille kaikkein tyypillisimmét ympéristot. Alueesta kaakkoon on tehty aiemmin myds liito-

oravaselvitys, ja sieltd on 16ydetty liito-oravan esiintymia.

Viime vuosina liito-oravia on l16ydetty mm. Espoossa melko vaatimattomistakin metsaloista.
Myos esiintymisalueet ovat muuttuneet muutamassa vuodessakin. Siksi pédtettiin tarkistaa
Rykmentinpuiston kaava-alueen liito-oravatilanne vield tuoreeltaan, jotta kaavan valmisteluun

on riittdva tausta-aineisto.

Menetelma ja tulokset

Rauno Yrjold tarkasti 10. ja 11.4.2012 Rykmentinpuiston kaava-alueen. Ensisijaisesti
etsittdvid alueita olivat sellaiset metsikot, joissa kasvoi kuusta ja haapaa. Haapa on liito-
oravalle talvella tdrked ravintopuu, ja lisdksi pesdt sijaitsevat usein haavoissa olevissa
tikankoloissa. Pesét voivat olla my0s risupesissd kuusissa, mutta lehtipuita on oltava
ravintopuina. Siksi tarkistettiin myos kuusimetsid, joissa oli vain yksittdisid haapoja, tai muita
sopivia ruokailupuita (terveleppid, raitoja). Mm. Vihdissd on havaittu liito-oravia puhtaissa

tervalepikoissakin.

Kuten jo aiemmin tehdyissé selvityksissd on todettu, alueella on niukasti liito-oravalle sopivaa
ympéristéd. Aivan erinomaisia alueita ei ole lainkaan, eli alueita joissa on vanhoja
kolohaapoja ja vanhoja kuusia. Ylipddtddn haapoja on alueella erittiin vihén, ja haavat ovat
melko nuoria eikd niissd ole koloja. Selvitysalueen rajan kaakkoispuolella oli muutama
jdredampi haapa, mutta varsinaisesti selvitysalueella haavat olivat nuoria. Liian ohueen

haapaan tikat eivét tee pesédkoloa, eik siis liito-oravallekaan ole sopivaa pesédpaikkaa.
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Eniten haapoja oli vanhojen ampumaratojen eteldpuolella, valoisassa metsénreunassa. Lisdksi
metsdalueen keskelld oli muutamassa kohdassa sddstynyt yksittdisida haapoja, muut on
ilmeisesti aiemmin metsdnhoidossa korjattu pois. Metsd oli muutenkin tasaik&isté
kuusivaltaista metsdd, vanhimmat ja kookkaimmat puut ovat sdilyneet rakennusten ldhelld
puistomaisissa metsikoissd. Itdosan metsdssd kuusikko on hoidettua talousmetsda.
Suopainanteet on ojitettu, lehtipuista niilldi on valtapuuna koivulajit sekd harmaaleppa.

Tervaleppid on muutamissa kohdissa ojien varsilla.

Kartta 1. Liito-oravan potentiaalisimmat esiintymispaikat alueella. Punaisella rajatuilla
vihreilla kohdilla oli liito-oravalle soveltuvaa aluetta, eli kuusia ja haapoja. Yhdestakaan

kohteesta ei 16ydetty merkkeja liito-oravasta.
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Kuva 1. Jalkapallohallilta kaakkoon on metsanreunassa enemman haapoja, mutta ei merkkeja liito-

oravista.

Kuva 2. Varuskunnan rakennusten lahella on muutamia pienid haaparyhmid, mutta ne ovat liito-oravan

nakokulmasta liian avoimilla paikoilla.
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Kuva 3. Koivu ja harmaaleppa ovat runsaimmat lehtipuut, haapoja, raitoja ja tervaleppié on selvasti
vahemman. Esim. ojitetun Myrtinsuon alueella ja reunoilla on vain muutamia haapoja, jotka ovat liito-

oravalle térkein ravintopuu talvella.

Kuva 4. Tyypillinen alueen kuusimetsa: tasaikaista harvennettu kuusikkoa, jossa ei ole muita puulajeja.
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Kuva 5. Yksittéinen jaredampi haapa kuusikon keskelld, aivan alueen kaakkoisrajalla. Ei merkkeja liito-

oravista.

Kuva 6. Aivan alueen luoteisnurkassa on rinne, jossa kasvaa useita haapoja ja muutamia kuusia. Rinne on

lilan avoin ja eristyksissd metsdalueista. Ei jalkia liito-oravista.

Yhteenveto
Rykmentinpuiston kaava-alueelta ei 10ytynyt tarkistuksessa merkkeja liito-oravasta. Alueella ei ole lajille

erityisen hyvin sopivia metsikditd, mutta kuitenkin muutamia alueita, joilla liito-orava periaatteessa voisi

esiintyd. Tunnetut esiintymét alueen ité- ja kaakkoispuolella eivit ole kovin kaukana.
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Selvitysten perusteella kaavaa voidaan edistdd, mutta suosittelen metsénhoidossa séédstdméédn haapoja
nykyistd enemmén, koska haapa on metsdluonnon monimuotoisuutta lisddvé laji. Talousmetséné kasvatettu

kuusikko on melko lajikdyhé elinympéristo.



Tuusulan Hyrylan Rykmentinpuiston

luontoarvotarkastelu 2012

Rauno Yrjola

Ymparistétutkimus Yrjéla Oy 2012
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Sisallysluettelo
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Johdanto

Rykmentinpuiston kaava-alueelta ja sen ldhiympéristostd on tehty luontoselvityksid ainakin
vuosina 2005-2007. Selvityksiin kuuluivat mm. liito-orava ja lepakkoselvitykset, kasvillisuus-

ja luontotyyppiselvitykset, linnustoselvitys sekd perhosselvitys tiettyjen lajien osalta.

Raporteissa on kuvattu uhanalaisten, rauhoitettujen tai direktiivilajien esiintyminen alueella
sekd esiintymispaikat. Selvitysten teon jidlkeen on kuitenkin tapahtunut muutoksia
uhanalaisuusluokituksissa. Vuonna 2010 julkaistiin  uusi suomalaisten eli6lajien

uhanalaisuustarkastelu. Monien elidlajien status muuttui, yleensé valitettavasti huonommaksi.

Vaikka nuo muutokset uhanalaisuudessa eivit vield ole ehtineetkddn lainsdadant6on asti,
katsottiin eduksi tarkastella my6s Rykmentinpuiston alueelta tehtyja selvityksid uudelleen

uuden luokituksen perusteella. Siten kaavatyon pohjaksi saadaan perusteellisempi aineisto.

Rauno Yr1j6lé tarkisti aiemmat selvitykset ja vertasi uuteen uhanalaisuusluokitukseen, onko

joidenkin luontoarvojen osalta antaa lisdohjeita kaavatyohon.

Lajistotarkastelu

Tarkastelussa ovat ne elioryhmdt, jotka on mainittu aiemmissa raporteissa (katso
lahdeluettelo). On huomattava, ettd osa selvityksistd koski laajempaa aluetta kuin Rykmentin

puiston kaava-alue.

Tarkastelun lyhenteet: D1, lintudirektiivin laji
NT, near treatenet, silmalldpidettava

VU, vulnerable, vaarantunut
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Kasvillisuus- ja luontotyypit

Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitysten paivittdmistd vaikeuttaa se, ettd alueen koko lajistoa

ei ole raporteissa lueteltu. Arvokkain lajisto on mainittu, samoin kuvioiden tyyppilajisto.

Aiemmissa selvityksissi musta-apila oli ainoa alueella havaittu silmillapidettava

putkilokasvilaji. Musta-apilan luokitus on edelleen sama.

Tehdyissd selvityksissd Hyryldn varuskunta-alueelta ei 16ydetty luonnonsuojelulain 29 §:n
suojeltuja  luontotyyppejd eikd metsd- tai vesilain mukaisia suojeltavia kohteita.
Luontotyyppien uhanalaisuutta ei ole raporteissa selkedsti arvioitu, mutta alueen
luontotyyppeihin luetellaan toisessa raportissa kuuluvaksi mm. lehtomaisia kankaita. Naistad
osa on Eteld-Suomessa luokiteltu silmélldpidettaviksi, osa ei (Raunio ym. 2008). Erot ovat
lahinnd puuston idssd sekd padpuulajissa. Koska sitd ei ole erikseen raporteissa tdhdennetty,

oletan lehtomaisten kankaiden olleen tyypiltddn yleisempid, ei silmélldpidettavia.

Linnusto

Linnustoselvityksessd (2006-2007), mainitaan mm, seuraavassa taulukossa olevat arvolajit.

Koko lajisto oli myds dokumentoitu lajilistana, joten vertailu onnistui hyvin.

Laji Vanha Uusi luokitus Lisshuomioita

kottarainen NT -

palokarki D1 D1 Havaittiin alueella myds huhtikuussa
2012

pikkutikka VU -

pyy D1 D1

tiltaltti VU -

kivitasku NT VU Pesinyt ampumaradalla

kaki NT -

kdenpiika VU NT

leppalintu Suomen vastuulaji

mehildishaukka D1NT D1VU

pikkulepinkdinen | D1 NT D1

Punavarpunen NT 1 reviiri

Sirittaja NT 11 reviiria, keskittyma Mayrakorvessa,
taman kaava-alueen ulkopuolella
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Linnuston osalta merkittdd on, ettd aiemmin alueella olleista uhanalaisista lajeista monen
luokitus on laskenut. Kivitaskun ja mehildishaukan luokitus on tiukentunut, molemmat ovat
nyt vaarantuneita. Olennainen muutos on myods sirittdjan luokitus silmélldpidettavaksi.
Lintuselvitysraportin mukaan sirittdjat olivat kuitenkin keskittyneet Maéyrakorpeen,
Sammalojan eteldpuolelle eli timédn kaava-alueen ulkopuolelle. Alueella olleet reviirit olivat

Myrtinsuolla tai sen itdpuolella.

Tamin kaava-alueen osalta uhanalaisuuden muutoksilla ei ole kovin suurta merkitysta ja
aiemmissa raporteissa annetut suositukset patevit edelleen. Myrtinsuon alue on kaavassa
jatetty viheralueeksi alueen keskelle. Linnustoselvityksessd mainitut arvokkaimmat alueet ovat
padosin timdn kaava-alueen itdpuolella, ja mm. sirittdjien esiintymé olisi hyvd huomioida niin,

ettd metsdalue sdilyisi rakentamisen valissa.

Lepakot

Kaikki Suomessa havaitut lepakot ovat rauhoitettuja ja EU:n luontodirektiivin suojelemia.
Suomen uhanalaisuusluokituksessa lepakoista vain ripsisiippa on luokiteltu, laji on erittdin

uhanalainen.

Verrattuna aiempiin selvityksiin, lepakoiden osalta ei ole tapahtunut muutoksia. Kaikki
lepakot ovat EU:n lainsdédidnndn suojaamia lisdédntymis- ja levdhdyspaikkojen osalta, vaikka

ne eivat Suomen kansallisessa tarkastelussa olekaan uhanalaisia.
Alueelta ei ollut tiedossa suojeltavia lisdéntymis- ja levihdyspaikkoja. Lepakoiden osalta

alueen arvo ei selvitysten valossa poikkea tavanomaisista asutusten ldhimetsista eivitka

lepakot nykytiedon valossa ole este kaavan toteuttamiselle.

Perhoset

Alueen luontoselvityksissd mainitaan EU:n luontodirektiivin laji kirjoverkkoperhonen seké
piennarkenttékééridinen. Kirjoverkkoperhonen ei edelleenkddn  ole Suomen
uhanalaisuusluokitukseen kuuluva laji, piennarkenttidkdéridisen luokitus on sama kuin

aiemmin, silmélldpidettéva.
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Perhosten osalta suositukset ovat samat kuin raporteissakin, lajien elinympérist6jd tulisi

sailyttdd monipuolisesti alueella, mutta kaavan toteuttamiselle ei ole estetta..

Yhteenveto

Lihteet:

Rykmentinpuiston kaava-alueen osalta muutokset uhanalaisuusluokituksissa eivit vaikuta
olennaisesti aiempien selvitysten tuloksiin ja suosituksiin. Itdosan metsdalueen, sekd alueen
itdpuolella olevien metsien lintulajeista petolintujen mahdolliset pesdpaikat tulisi sdilyttada,

samoin sirittdjien suosima metséalue.

Honkala, J. & Niiranen, S. 2007: Tuusulan Kehd IV:n ja Sulan alueiden linnustotutkimus

2007. Tuusulan kunta, Keski- ja Pohjois-Uudenmaan lintuharrastajat ry. Apus

Nieminen, M. & Schrader, M. 2007: Liito-oravaselvitykset Tuusulassa kevaalld 2007.

Tuusulan kunta, Faunatica.

Nieminen, M. ym. 2007: Hyryldn varuskunta-alueen luontoselvitykset 2006-2007. Tuusulan
kunta, Faunatica Oy.

Rassi, P. Alanen, A., Kanerva, T. & Mannerkoski, I. (toim. ) 2001: Suomen lajien

uhanalaisuus 2000. Ymparistoministerid ja Suomen ympéaristokeskus, Helsinki. 432 s.

Rassi, P., Hyvérinen, E., Juslén, A. & Mannerkoski, I. (toim./eds.) 2010: Suomen lajien
uhanalaisuus — Punainen kirja 2010. Ympéristdministerid6 & Suomen ympéristokeskus,
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Raunio, A., Schulman, A. & Kontula, T. 2008: Suomen luontotyyppien uhanalaisuus. Suomen

ympéristd 8/2008.
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Enviro Oy.

Vauhkonen, M. 2005: Hyryldn varuskunta-alueen luontoselvitys. Ympéristdsuunnittelu
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Hyryldn varuskunta-alueen luontoselvitykset 2006-2007 — Tiivistelma

Tama tiivistelma perustuu yksityiskohtaiseen raporttiin Tuusulan Hyrylan varuskunta-alueella
kesina 2006 ja 2007 tehdyista luontoselvityksistd. Selvitysten tilaajana oli Realprojekti Oy ja
tekijand Faunatica Oy. Tiivistelm&&n on otettu mukaan alueen maankaytosta jarjestettavén
kansainvalisen arkkitehtikilpailun kannalta oleellisimmiksi katsotut seikat.

Selvitysalue jaettiin maastohavaintojen perusteella kuvioihin melko yhtendisten luontotyyppien
mukaan. Nama kasvillisuuskuviot arvotettiin selvityksissa havaittujen luontoarvojen perusteella
(kuva 1). Mikaan kuvio ei kuitenkaan ole alueellisesti erityisen edustava tai harvinainen.

Kuva 1. Kuviot, joissa on havaittu luontoarvoja. Punainen varjostus = eniten luontoarvoja,
vihrea varjostus = kohtalaisia luontoarvoja, keltainen varjostus = vahaisia luontoarvoja.

Luonto- ja maisemaselvitykset:
Varuskunta-alueen luontoselvitykset, tiivistelma. Insinééritoimisto Ecobio Oy, 2006-2007
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Arvokkaimpia kohteita ovat suhteellisen luonnontilaiset, rehevat lehtomaiset kangasmetsikot ja
arvokkaimmat linnustoalueet (1b, 1c, 2e, 2f & 3f). Arvokkaita kohteita ovat myos
kirjoverkkoperhosen elinympéristot. Varttuneet, rehevat kuusikkokankaat (2d & 2h-k) voisivat
my0s kehittyd melko arvokkaiksi kohteiksi. Oma arvonsa on intensiivisen kayton synnyttamilla,
avoimilla ja osin ketomaisilla ruderaattilaikuilla (erityisesti 7f & 7j). Luontoarvoja on myos
kuvioilla, joilta on havaintoja ainakin yhdesta huomionarvoisesta lajista.

Ainoastaan kirjoverkkoperhosen asuttamat alueet rajoittavat lainsdéddannollisesti rakentamista.
Kuvion 2h reunalla sijaitseva kalliolaikku on tulkittu metsalain tarkoittamaksi luontotyypiksi,
mutta muilla kuvioilla ei ole eri lainsaadénttjen tarkoittamia luontotyyppejé.

Eri kuvioihin liittyy erilaisia arvoja ja kaikkien luontoarvojen séilyttamiseksi ei véalttamatta
tarvitse sééstaé koko kuviota nykytilassa. Kuvassa 2 on tarkemmat rajaukset tarkeimmista
kohteista. Violetilla vérilla on osoitettu kaksi laajempaa metsaaluetta, joiden arvo perustuu
lintulajistoon. Koska kyseessé ovat p&dasiassa metsissa elavat lajit, tulisi séastettdvien alueiden
olla mahdollisimman yhtenaisi, laajoja ja koskemattomia niiden kantojen pitdmiseksi
elinvoimaisina. Alueen poikki kulkevaa yhtendisté viheraluetta voidaan perustella myos yleisesti
metsélajien kulkureittind. Selvitysten perusteella lantisemmén kuvion linnuissa on enemman
huomionarvoista lajistoa kuin itdisemmalla kuviolla.

Alueen kaakkoisosan vihreét alueet ovat EU:n luontodirektiivin liitteen IV lajin
kirjoverkkoperhosen mahdollisia elinalueita. Niilla on lajin toukille sopivaa puoliavointa tai
aukkoista metséaluetta ja etelddn avautuvia metsanreunoja sek aikuisille perhosille
mesikasvialueita. Lajin lisdantymisestd alueella ei kuitenkaan ole tietoja. Laji el&4 tyypillisesti
em. kaltaisissa metsanreunoissa ja se katoaa melko nopeasti umpeenkasvun seurauksena. Sen
esiintyminen on siten pitkalti riippuvaista laajemmilla alueilla tehtavistd metsanhoito- ym. toista,
joissa syntyy uutta avointa metsanreunaa.

Alueen luoteisosassa oleva keltainen alue siséltda lehtomaisen metsén ja niittyjen mosaiikkia,
missa on myds melko monipuolinen linnusto, vaikkakaan huomionarvoisia lintulajeja ei tavattu.

Luonto- ja maisemaselvitykset:
Varuskunta-alueen luontoselvitykset, tiivistelma. Insinééritoimisto Ecobio Oy, 2006-2007
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Kuva 2. Tarkeimpien kuvioiden tarkemmat rajaukset. Violetit kuviot = tarkeimmat
linnustoalueet, vihreat kuviot = kirjoverkkoperhosen mahdolliset elinalueet, keltaiset kuviot =
lehtomaista metsaa ja niittylaikkuja.

Luonto- ja maisemaselvitykset:
Varuskunta-alueen luontoselvitykset, tiivistelma. Insinééritoimisto Ecobio Oy, 2006-2007
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REmix-projekti
Rykmentinpuiston keisi — véliraportti
- energialaskenta, esimerkkiratkaisuja ja innovaatiotoiminta

22.10.2013

VTT



Uusiutuvan energian mahdollisuuksien arviointi Rykmentinpuistossa - osana REmix-
projektia

Rykmentinpuisto toimii VTT:n REmix — Renewable Energy Technology Mix -projektin
keisin, jossa tarkastellaan uusiutuvan ldhienergian kaytén mahdollisuuksia,
liiketoimintamalleja sekd innovaatioverkostoja alueellisissa energiaratkaisuissa.
Taman véliraportin tarkoituksena on tarkastella alueen uusiutuvan l&hienergian
mahdollisuuksia yleisella tasolla alueen rakentumisen nédkdkulmasta.

Espoossa, 22.10.2013
Tapani Ryyndnen
Ari Jussila

Ha Hoang

Tassa valiraportissa esitetyt laskelmat on tehty nimenomaisesti REmix-projektin tarpeisiin ja
niista lahtien, perustuen tekohetkella kéytettavissa olleisiin tietoihin. Raportti ei ole VTT:n
virallinen ndkemys Rykmentinpuiston kehittdmisesta, vaan REmix-projektin keistarkastelu.
Lopullinen Rykmentinpuiston keisraportti tullaan julkaisemaan osana REmix-projektin
loppuraporttia.
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Uusiutuva lahienergia

Nykyaikaisen kiinteistdn energiasuunnittelussa on kaksi l&htokohtaa: passiivienergiatalo tai
nollaenergiatalo. Yksinkertaistettuna passiivienergiatalossa rakenteilla pyritddn minimoimaan
energian tarvetta kun taas nollaenergiatalossa voidaan itse tuotetulla uusiutuvalla energialla tasata
energiatase. Molemmat vaihtoehdot vaativat investointeja, mutta nollaenergiatalo tarjoaa tilaajalle
ja toteuttajalle enemman vaihtoehtoja p4dadméaaran saavuttamiseksi.

Uusiutuvan lahienergian tuotantomuotoja ovat l&hinna:

- ldmpolaitos tai CHP (Combined Heat and Power)
0 polttoaineena hake tai pelletti (puukuitu, turve)
- |&mpdpumppu
0 maalampo, ilmalampd, jarvilampo
- aurinkolampd
- aurinkosahko
- pientuulivoima

Naista hakkeen ja pelletin kdyton osalta lahienergiakésite on osaltaan riippuvainen polttoaineen
alkuperéasté. Esimerkiksi pelletti liikkuu maailmanlaajuisesti, jolloin voidaan syysta keskustella siita,
onko Suomessa poltettu Afrikkalainen pelletti I&hienergiaa.

Hakkeen osalta haasteena laajalle kdytolle on sen riittavyys eri alueilla. Mikéli haketta joudutaan
kuljettamaan kaukaa, vaikuttaa tdma sen kustannustasoon kayttopaikalle toimitettuna seka kuten
pelletinkin kohdalla, tulee l&hienergian késite kyseenalaiseksi. Hake myds poltetaan sekoituksena,
jossa on pieni maara toista polttoainetta, Suomessa yleensa turvetta, mutta huonon turpeen
saatavuuden takia viime aikoina on jouduttu tassa kayttdmaan myas kivihiilta.

Loput vaihtoehdot ovat kdytdnndssé 100% lahienergiaa, varsinkin jos [Ampdpumppujen vaatima
sahko tuotetaan paikallisesti.

Voidaan kuitenkin todeta, etta kaiken kiinteiston tarvitseman energian tuottaminen Suomessa 100%
lahienergialla ei ole k&ytannossa jarkevaa. Mikali jarjestelmét mitoitettaisiin huipputehontarpeen
mukaan, tulisi investoinneista liian kalliita. Helpoin ratkaisu on erityisesti talvikaudella kayttaa
tarvittavana "ulkoisena” energiana valtakunnanverkosta ostettavaa séhkoa, joka haluttaessa voidaan
valita uusiutuvilla tuotettuna.

Huomattavaa on, ettd teknologia on vain yksi osa riskikokonaisuutta. Uusiutuvan energian
teknologiat ovat pagasdantoisesti jo varsin luotettavia. Pilotointi niin teknologioiden kuin toimittajien
osalta onkin tarked riskienhallinnan osa laajojen alueiden kehittdmisen osalta. Nain saadaan
oikeampi kasitys tuotosta, palveluiden laadusta ja kéytettavyydestd. My0s asiakastarpeiden
ymmartaminen ja palvelutasojen maarittdminen kokemusten ja oppimisen kautta tukee parhaiten
soveltuvien ratkaisuiden valintaa. Hankinnan kannalta tulee paéttéd, miké osuus suunnittelulla ja
pilotoinnilla on arvioiduista elinkaarikustannuksista, mitka hyddyt tahan investoimalla odotetaan
saavutettavan ja miten pilotointivaihe projektoidaan ja rahoitetaan.

Kunnalla on merkittava rooli liiketoimintakonseptien kdytannon toteutumisessa. Alueen kehittamista
ohjaa voimakkaasti kaavaprosessi, tontinluovutusehdot seka energiaratkaisuihin liittyvat linjaukset.



Alueen lahienergian liiketoimintakonseptien kehittamiselle jatettava tila méaritetdénkin kunnan
toimesta hyvin varhaisessa vaiheessa.

Liitteessa 1 on esitetty esimerkki uusiutuvan energian mahdollisuuksista Rykmentinpuiston alueella.
Perustana on ratkaisuiden eteneminen alueen rakentumisaikataulun ehdoilla seka tarjonnan ja
kysynnén joustava kohtaaminen elinkaarella.

Alueen yleiskuva

Rykmentinpuisto on tyypillinen laaja alue, jonka elinkaari on pitka. Alue rakentuu vaiheittain
useamman vuosikymmenen aikana. Ténd aikana kéytettavissa olevat ratkaisut, ohjeistukset ja
palveluntarjoajat muuttuvat. Pa&toksissa tulisikin huomioida mahdollisuuksien pitdminen avoinna,
sitoutumatta liian pitkélle vain tiettyihin ratkaisuihin. Tam& mahdollistaa my6s asukkaiden ja alueen
toimijoiden paremman osallistumisen vaikuttamiseen ja jatkuvaan innovaatiotoimintaan
energiaratkaisuissa. TAmén kaltainen toiminta tukee samalla kunnan omaa kehittadmistoimintaa,
kuten ”Innovaatiotoiminta” kappaleessa on todettu.

Alueella on my6s muita tekijoita, jotka lisdavat epdvarmuutta rakentumisen ennustamiseen. Naita
ovat Helsinki-Vantaan lentoaseman uusien melurajojen vaikutus alueen itdosan rakentamiseen ja
mahdollinen raideyhteyden rakentuminen alueen poikki. Liséksi jo osittain rakennettu ja
ensimmaisesséa vaiheessa taydentyvé alue lahelld Hyrylan taajamaa vaatii nopeita energiaratkaisuita,
jotka eivat vield volyymiltdé&dn mahdollista suurten infraan kohdistuvien investointien tekemista koko
alueelle. Toisaalta tdma ensimmainen alue mahdollistaa eri teknologioiden ja palveluiden
pilotoinnin, mika tukee kokemusten kautta oppimista alueen laajempien ratkaisuiden tekemiseksi.

Alueen laajuus ja suunniteltu rakentamistiheys mahdollistavat alueen koko l&mpd6energian tarpeen
kattamisen lahienergialla. Séhkdenergian tarpeesta kyetdan jo nykyisella teknologialla kattamaan
huomattava osa. Lukuarvot on esitetty kohdassa ”Alueen energiatase”.

Alueelle on kaavailtu myo6s isoa ostoskeskusta. Ostoskeskusten rooli alueensa energiataseessa on
merkittava. Sekd lammon, séhkon ettd jadhdytyksen tarve ostoskeskusten energiataseessa on suuri
verrattuna ldhes mihin tahansa ei-teolliseen kaupunkialueen kiinteistoon. Naiden kiinteistjen pinta-
alat mahdollistavat my6s omaa kulutusta suuremman energian tuotannon, mikéli timé huomioidaan
suunnittelussa. Haasteena uusiutuvan energian taloudellisesti kannattavassa hyddyntadmisessa on
useimmiten alhaisen kulutuksen aikana tuotetun ylimééaréisen energian hyédyntaminen ja
vaihtoehtoisesti varastoiminen. Mita laajemmin kyet&an eri profiilin omaavia kiinteist6ja liittdmé&én
samaan optimoitavaan energiataseeseen, sitd parempaan kokonaistulokseen on mahdollista p&asta.
Tassé ostoskeskuksen muista ympéristonsé kiinteistoista eroava energiaprofiili on hyddynnettavissa.
Myds lahistolla sijaitsevien uimahallin seké lehtipainon energiaratkaisut ja suunnitelmat tulee
mahdollisuuksien mukaan selvittaa.

Rykmentinpuiston alue kilpailee useiden pagkaupunkiseudun asuinalueiden kanssa asukkaista ja
liiketoiminnan sijoittumisesta. Koska kustannustaso rakentamisessa on kaytannossa kaikille alueille
sama, kilpaillaan rakentajien ja rakennuttajien kiinnostuksesta lahinné tonttien hinnoilla ja
luovutusehdoilla. Néin ollen tarkeaksi nousevat my®s muut tekijat seka niiden onnistunut tuominen
esille kaavoitusprosessin, markkinoinnin ja neuvotteluiden aikana. Kuluttajien kiinnostus kestavaan



kehitykseen ja uusiutuvan energian kdyttdon tdman osana ovat tarked osa alueen puistomaisen
vihre&n imagon kannalta.

Rykmentinpuiston sijainti mahdollistaa seka léhienergian ettd seudullisen energian ratkaisut.
Mielenkiintoinen vaihtoehto olisi ndiden yhdistelm4, jossa osa alueen energiatarpeesta (base load)
katettaisiin l&hienergialla ja huipputarve seudullisella energialla. T&ma olisi alueen
elinkaariratkaisuiden joustavuuden, teknologioiden tehokkaan hyddyntamisen, energialahteiden
hintakehitykseen liittyvan riskin hallinnan seké asiakkaiden valinnanvapauden nékdkulmasta hyvé
vaihtoehto.

Alueen energiatase
Tassé vaiheessa Rykmenttipuiston osalta energiaselvityksessa tarkasteltiin rakennusten
energiankulutusta ja sen tuotantomahdollisuuksia kahdessa tapauksessa:

1) Maaldamp6 (> 95 %) + uusiutuva (M)
+ Pienemmat lammaonsiirtohaviot
+ ”limaista viilennysta”
- Sahkon osto (riippuvainen séhkon hinnasta)
2) Bio CHP laitos + Maalamp0 (< 25 %) + uusiutuva (CHP)
+ Paikallisesti tuotettu [ampo ja s&hkd (pienemmat sahkonsiirtohaviét)
+ Ylim&éaraisen sahkon myynti
+ Tasaisempi tuotanto
- Investointi laitokseen & infrastruktuuriin (kaukoverkko)
- Kapasiteetin mitoitus ja lisédminen alueen kehityksen mukaan hankalaa
- Polttoaineen hankinta & logistiikka

Seuraavassa kuvassa on esitetty alueen energiatarve, siten kuin alueen rakentumisen on arvioitu
toteutuvan jo osin rakennetusta “Keskustasta” lahtien.

e Vaihe 1: Keskusta

e Vaihe 2: Hyokkald, Olympiakyla
e Vaihe 3: Huvilakyla, Puistokyl&
e Vaihe 4: Koko alue

Vastaavat laskelmat on esitetty liitteessa 2.
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Seraavalla sivulla olevassa taulukossa on esitetty yhteenvetona koko alueen energialuvut seké
esimerkkilaskelma sen tuottamisesta uusiutuvalla energialla. Vastaavat vaiheittaiset (1-4) luvut on
esitetty liitteessa. Alueella on siis mahdollista tuottaa tarvittava energia uusiutuvalla l&hienergialla.
Taloudelliset luvut puolestaan perustuvat tdman hetken yhteen arvioon eri tekijoiden ennustetusta
muutoksesta, eli korostettakoon esimerkinomaisuutta ja l&htéarvojen suurta merkitysta laskelmien
lopputulokseen.

Vastaavasti tarvittavat tilatarpeet (m?) laskettuna jarjestelmien keskiméaarin tarvitsemilla maarilla
ovat:

Maaldmman tilatarve 15443
Aurinko katto 84 994
Aurinko alue 184 599
Tuuli katto 16484
Tuuli alue 72780

Téssé oleellisin luku on Maaldmmaon tilantarve, joka on hyvin mahdollista sijoittaa alueelle.
Vastaavasti CHP skenaariossa CHP laitoksen ja polttoaineen varastointi on helppo sijoittaa alueelle.



M CHP

Lammadntarve [MWh] 63 584,75 63 584,75
Sahkontarve [MWh] 79 195,40 62 240,91
Maaldmpd [MWh] 60 867,30 14 751,64
Aurinkolampd [MWh] 1798,50 179850
Aurinkosahko [MWh] 15815,25 15815,25
Tuulisahkd [MWh] 17 801,05 17 801,05
Ostettu lampd [MWh] 163741 47 03461
Ostettu sahkd [MWh] 45 579,10 28 624,62
Ostetun lammon hinta € Sahkona 9849 047,33
Ostetun sahkon hinta € 13 549424 51 8 509 319,05
Energian hinta yhteensa M€ 13,55 18,36
Energiakerroin 77.48 81,59
Vaihe 1 (2020) Vaihe 2 (2025) Vaihe 3 (2033) Vaihe 4 (2040)
M CHP M CHP M CHP M CHP
Energian hinta yhteensa M€ 245 - 5.39 7.50 8.69 11,90 13.55 18,36
Energiakerroin 22,10 22 42,49 4267 57,04 58,43 77.48 81,59
CO2-paastott 3562 6115 6 848 10 347 9193 14 394 12489 19 981

Johtop&atoksend voidaan todeta huomioiden nykyinen arvioitu hintakehitys ja e-kerroin, etta
maaldmpo tulee ndisté vaihtoehdoista halvemmaksi loppukuluttajalle kuin CHP. Maaldmp06 antaa
myos alueen rakennuttua paremman keskimaaraisen e-kertoimen koko alueelle. Luku on saatu
kertomalla alueen energiatarve sen tuotantoon kdytetyn energiamuodon kertoimen kanssa. Luku on
indikaattori siihen miten ”paljon” hankittu energia on vaikuttanut luonnonvarojen kuluttamiseen.
Maalamm@ssd on myds vihemman CO2-paastoja (laskelmassa pohjana Suomen keskiluvut séhkon ja
kaukolammon paéastoluvulle). Maalammon kayttdminen vaatii toisaalta séhkoa, mika tarkoittaa etté
se pitéisi mahdollisesti tuottaa lauhdevoimalla, missa lampo syntyisi sivutuotteena.

Taman liséksi alueen energiankulutukseen kuuluu my6s muita kohteita kuten ulkovalaistus (suurin
tekija katuvalaistus) seka liikenne. N&ita ei téssa tarkastelussa oteta huomioon, mutta todettakoon
niiden olevan erinomaisia kohteita innovatiiviselle kehittamiselle. Katuvalaistus on merkittava osa
alueiden viihtyisyyttd ja turvallisuutta, mutta se on myds yleisesti keskusteluissa sdastétoimista
paatettéessa. Mikali katuvalaistus kyetaén hoitamaan uusiutuvalla ja paastottomalla 1ahienergialla,
ei tatd ongelmaa ole. Alueen biojatteen méaré ei ole erityisen suuri, mutta huomioiden myds muun
muassa alueelle tulevien elintarvikekauppojen sivuvirrat, l&hienergiana tuotetulla biokaasulla
voitaisiin kattaa merkittdvassd madrin alueen julkisen liikenteen polttoainetarve. Samalla tdma loisi
mahdollisuuden paikalliselle pienyrittajyydelle.



Energiaratkaisuiden taloudellisuus

Todettakoon aluksi, ettd energian ja samoin uusiutuvan energian pitkan ajanjakson kustannuskehitys
on hyvin vaikeasti arvioitavissa. Samoin eri tekijéiden yhteisvaikutus voi olla erittéin suuri. Myoskaan
ei voida sanoa, etté kaikkien uusiutuvan energian muotojen kustannus- ja hintakehitys tulisi
kayttaytyméan samalla tavalla. N&in ollen alla olevat arviot ovat tdman hetken kasitysten mukaisia ja
viitteellisia. Laskelmat antavat kuitenkin seka vertailupohjaa eri vaihtoehtojen vélille, etté
laskentamallin, jota voidaan hy6dyntdd muuttamalla eri tekijoiden lahtdarvoja.

Maalamp6

Alkuinvestoinnin arviointi on haastavaa, koska se riippuu hyvin monesta tekijasta. Omakotitaloille
[6ytyy valmiina suhteellisen hyvi& arvioita, mutta miten paljon alkuinvestointi laskee, kun puhutaan
huomattavasti suuremmasta alueesta, riippuu hyvin paljon kohteesta ja olosuhteista.

Todellisiin alkuinvestointeihin vaikuttaa merkittavasti myos erilaiset tuet. Nain ollen ndiden
saantimahdollisuus on selvitettava huolellisesti ennen lopullista paatoksentekoa.

Vuotuiset kayttokustannukset koostuvat pitkalti maalammoén vaatimasta séhkosté. Yleensa
laskelmissa kaytetdan hyotykerrointa (COP) 3, jolloin kolmen l[amp6-MWh tuottaminen vaatii yhden
sé&hko-MWh.

Maalampd0ratkaisun etuna on taysi rilppumattomuus lammaontuotannon raaka-aineiden ja sita
kautta myytavan lammaon hinnasta. S&hkoriippuvuus lisééntyy kuitenkin selvésti, jolloin sdhkon
hankinnan rooli kasvaa.

Rykmentinpuistossa ensimmaisené rakentuva alue on osittain pohjavesialueella.
Maalampdasennukset voidaan kuitenkin tarvittaessa tehdéd hyddyntamalla alueen pohjoisnurkkaa,
joka ei ole pohjavesialueella, sekd ensimmaisen alueen itarajalle rajautuvia seuraavien
rakennusalueiden viheralueita. Nain maaldmpokenttd muodostuisi Rykmentinpuiston keskelld
kulkevaksi kaistaleeksi, joka seuraisi puistoaluetta ja rakentuisi samalla kuin rakentaminen
muutenkin.

Maalammon kohdalla on muistettava, ettd maaldmpokaivojen avulla voidaan tuottaa hyvin
tehokkaasti myds maakylmad. Kaukokylmén kaytto on yleistynyt voimakkaasti ja Rykmentinpuiston
alueella on huomattavaa tarvetta myds viilennykselle paitsi asuintaloissa myds julkisissa
rakennuksissa ja liiketiloissa. Kaukokylmén rakentaminen on strateginen paatos, joka vaatii
investointeja kaukokylmaverkkoon, joka kannattaa tehokkuussyisté rakentaa samanaikaisesti
kaukolampdverkon kanssa.

CHP-voimala

Mittavan alkuinvestoinnin vuoksi mitoitus on hyvin tarkedd. Kaikelle kapasiteetille pitéisi [0ytya
ostaja eli investointi on ajoitettava oikein. Ensimmainen CHP-voimala voisi mahdollisesti toimittaa
energiaa myos laheiseen urheilukeskukseen, teollisuusalueelle tai muille l&hialueen suuremmille
kiinteistaille.

CHP-voimalan suurin operointikustannus muodostuu polttoaineesta. Todennékoisin polttoaine olisi
hake, joka on talla hetkella selvasti pelletteja edullisempaa. Hakkeenkin hinta on kuitenkin ollut



nousussa kayton lisddntyessa ja korjuukustannusten noustessa. Lisaksi voi olla, ettd haketta
joudutaan kuljettamaan hieman kauempaa, jolloin ollaan riippuvaisia my6s kuljetuskustannuksista,
jotka puolestaan linkittyvat vahvasti polttoaineen hintaan.

CHP-voimala vaatii myds huoltoa seké jatkuvan valvonnan, joten siitd aiheutuu my6s huolto- ja
henkiléstokuluja.

CHP-voimala vaatii my0s riittdvan ison tontin seka toimivat logistiikkajérjestelyt, jotta polttoaineen
toimitus ja varastointi voidaan jérjestaa.

Tuuliséhko, aurinkosahké ja aurinkolampd

Toisin kuin CHP-voimalassa ja maalammassd, ndissa energiavaihtoehdoissa vuotuiset
operointikustannukset ovat hyvin pienet eli kdytto on lahes kulutonta alkuinvestoinnin jalkeen.
Tamaén varjopuolena on se, ettd alkuinvestointi suhteessa energiantuotantopotentiaaliin on
suurehko, joka johtaa pitk&én takaisinmaksuaikaan.

Myds ndihin puhtaisiin energiamuotoihin voi olla saatavissa investointitukia ja ndiden saatavuus on
syyta selvittdd ennen paattksentekoa. Haastavaa on, etta tuet ja tukipdatokset tulevat jalkikateen,
mutta niiden mydntd&minen voidaan arvioida melko varmaksi, mikéli investointi tayttaa tukien
myontamiselle asetetut vaatimukset.

Synergiat ja muut paatdksentekoa ohjaavat asiat

Useita eri energiamuotoja kayttavassa energiaratkaisussa voidaan saavuttaa synergiaetuja, kun
kaikkien ratkaisujen toimittajat tekevét yhteistydta alusta asti. Synergioita voi syntyd mm.
suunnittelussa, toteutuksessa, lupa-asioissa ja logistiikassa. N&in syntyvilla synergioilla voidaan
parantaa yksittaisen energiavaihtoehdon kannattavuutta verrattuna erillistoteutukseen.
Suunnittelussa on hyvé varautua myos siihen, ettd kyetédan esimerkiksi kaavan tilavarauksilla
mahdollistamaan tulevaisuudessa kannattavaksi arvioidun tuotantomuodon toteuttaminen. Samoin
verkkojen rakentamisen tulisi ottaa huomioon tulevat mahdollisuudet.

Paatoksenteossa tulee miettid myds alueen imagoarvoa. Saadaanko alueelle enemmaén asukkaita ja
tontit myytyéd paremmalla hinnalla, jos energia on tuotettu uusiutuvia muotoja kayttaen? Myos
verotuloihin tulee kiinnittdd huomiota. Syntyyké alueelle uusia tydpaikkoja ja yrityksid uusiutuvan
energian ansiosta? Paatoksenteossa tulisi miettid myos kunnan arvoja ja strategiaa. Miten
arvotetaan ja painotetaan kestavan kehityksen osatekijoita?

Herkkyysanalyysi

Alla olevissa taulukoissa on laskettu takaisinmaksuaikaa esimerkinomaisesti
pientuulivoimalainvestoinnille useissa eri tapauksissa. Kuten luvuista ndhdaan, on lahtoparametrien
eroilla todella suuri vaikutus lopputulokseen. Vasemman puoleisessa taulukossa tarkastellaan
yritysasiakasta ja oikean puoleisessa kotitalousasiakasta.
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Suuri yritys- tai muu yhteisoasiakas Kotitalousasiakas

Sdhkén hinta a0[C/WMwWh Sdhkén hinta 150]€/MWh
alkuinvestointi: 35 000|€ alkuinvestointi: 35 000] €
operointi; 0|Efv operointi; OlEfv
Sdhkéntuotanto: 10{nwWh/v Sahkontuotanto: 10| MWh /v
vuotuinen sadsto: S00[C vuotuinen sddsto: 1500
Takaisinmaksuaika: 39|y Takaisinmaksuaika: 23|v
Inve stointivuosi Investointivuosi
Teknologian hintake hitys (%/v} Teknologian hintakehitys [%/v)
Energian hintake hitys (%/v) Energian hintakehitys (%/v)
2% 4% % Z‘f-ul 4% 6 %
2013 29 23 20 2013 19| 16 15
2020 -2 % 23 18 14 2020 -2 % 15 12 10
0% 26 19 16 0% 17 13 11
2% 29 21 17 2% 19| 15 12
2030 -2 % 19 11 8 2030 -2% 10 7 5
0% 22 14 10 0% 14
2% 29 19 13 2% 19| 13 9]

Erityisesti yritys- tai yhteisdasiakkaan takaisinmaksuaika sahkonhinnan pysyessa muuttumattomana
on hyvin korkea eli 39 vuotta. Tama ei kuitenkaan kerro koko totuutta, koska energian hinta on ollut
viime vuosikymmenet nousussa ja lisaksi useat uusiutuvan energian teknologiat ovat halventuneet
suhteessa tuotettuun energiamaaraan. Laskelmissa on kolme vaihtoehtoista energian
hintakehityspolkua: Ensimmaisessé vaihtoehdossa kehitys noudattelee yleista keskim&araista
kuluttajahintojen nousua (2%/v) ja kahdessa jalkimmaisessa nousu on hieman voimakkaampaa.
Teknologian hinnalle on my6s kolme vaihtoehtoista skenaariota: Ensimmaisessé hinta laskee n. 2%
vuodessa, toisessa hinta séilyy ennallaan ja kolmannessa vaihtoehdossa hinta seuraa yleista
hintakehitysta.

Naista vaihtoehtoisista skenaarioista ndhdaan, etté takaisinmaksu voi esimerkiksi
kotitalousasiakkaalla vaihdella 5 ja 23 vuoden vélilla. TAma ero on niin merkittéva, ettd voidaan hyvin
todeta, etté pitkélle menevissa laskelmissa on oleellisinta tarkastella kannattavuutta useilla eri
parametrien arvoilla ja pyrkid arvioimaan néiden todennakoisyyksid. Naiden parametrien arvot
vaikuttavat pitkan aikavalin kannattavuuteen selvésti enemman kuin esim. 10 % vé&litdn muutos
hankintahinnassa.

Nain ollen investointi uusiutuvaan energiaan on sitd kannattavampi, mitd nopeammin energiaa
kallistuu. Investointi tulevaisuudessa saattaa olla myds hyvin paljon kannattavampi kuin
nykyhetkeng, koska teknologia on ehka ehtinyt halventua energian hinnan samalla noustessa. Tama
on hyva ottaa huomioon suurissa hankkeissa, joissa rakentaminen (ja sitd kautta myos
energiaratkaisujen toteutus) ajoittuu hyvin pitkélle aikavalille.

Taman tyyppinen herkkyysanalyysi patee parhaiten pientuulisahkolle, aurinkoséhkolle ja
aurinkolammolle. Maalampd ja CHP-voimala eivét ole yhtd herkkid muutoksille energian hinnoissa,
koska niiden operointiin vaaditaan myos energiaa, joka tasoittaa taté vaikutusta.

Hinta-arvioita
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Alla olevista karkeista hintatarkasteluista huomataan, ettd maalammoélla ja CHP-voimalalla voidaan
hyvissa olosuhteissa padsta noin 10 vuoden takaisinmaksuaikaan, jopa hieman alle, eli ne ovat
nykyhinnoillakin mahdollisia vaihtoehtoja. Aurinko- ja tuulienergiassa on nykyisilla hinnoilla
pitkahkot takaisinmaksuajat, mutta kun huomioidaan energianhinnan nouseva trendi sekd tekniikan
hinnan lasku (suhteessa tehoon), niin ero tasoittuu huomattavasti (kasitelty edellisen sivun
herkkyysanalyysi-laskelmassa). Laskelmissa vuotuinen s&ést6 on laskettu kayttamalla
energiavaihtoehtona sdhkoa tai kaukolampda. Takaisinmaksuajat perustuvat nykyhetken vuotuiseen
saastoon eika niissd ole tehty oletuksia energiamuotojen tai teknologioiden tulevasta
hintakehityksesta.

Karkeita hinta-arvioita erilaisten uusiutuvaan energiaan perustuvien ratkaisujen hinnoista:

Huomautus: luvut ovat hyvin karkeita suuntaa antavia arvioita, joilla on lahinna tarkoitus kuvata eri
vaihtoehtojen takaisinmaksuajan suuruusluokkaa. Naiden lukujen varaan investointipaatoksia ei voi
perustaa, vaan todelliset kulut on selvitettava huolellisesti ennen paatoksia.

Kotitalousasiakas €/MWh
Sahkon hinta 150
Kaukolammadn hinta 75 Tuotanto Investointi
MWh/v  €/MWh
Tuuliséhko alkuinvestointi (€): 35000 10 3500
operointi (€/v): 0
vuotuinen s&asto (€): 1500
Takaisinmaksuaika (v):
Aurinkosahkd alkuinvestointi (€): 15000 5 3000
operointi (€/v): 0
vuotuinen s&asto (€): 750 €
Takaisinmaksuaika (v): v
Aurinkolampo: alkuinvestointi (€): 8000 5 1600
operointi (€/v): 0
vuotuinen s&asto (€): 375 €

Takaisinmaksuaika (v): 21|v
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Karkeita hinta-arvioita erilaisten uusiutuvaan energiaan perustuvien ratkaisujen hinnoista:
Huomautus: luvut ovat hyvin karkeita suuntaa antavia arvioita, joilla on lahinna tarkoitus kuvata eri
vaihtoehtojen takaisinmaksuajan suuruusluokkaa. Naiden lukujen varaan investointipaatoksia ei voi

perustaa, vaan todelliset kulut on selvitettava huolellisesti ennen paatoksia.

Yritys- tai muu yhteistasiakas €/MWh

Séhkon hinta 90
Kaukolammaon hinta 60 Tuotanto Investointi
MWh/v  €/MWh
Maalampo alkuinvestointi (€): 600 000 2000 300
-suuressa mittakaavassa operointi:  kayttosahko (€/v) 60 000
vuotuinen s&asto (€): 60 000
Takaisinmaksuaika (v):
CHP-voimala alkuinvestointi (€): 5000 000 5000 1000 sahko
15000 333 lampo
operointi:  hake (€/v) 432000
kayttdsahko (€/v) 180000
huolto (€/v) 50 000
palkat (€/v) 45 000
yht. (€/v) 707 000
vuotuinen s&asto (€): 643 000
Takaisinmaksuaika (v):
Tuuliséhko alkuinvestointi (€): 35000 10 3500
operointi (€/v): 0
vuotuinen s&asto (€): 900
Takaisinmaksuaika (v):
Aurinkosahkd alkuinvestointi (€): 15000 5 3000
operointi (€/v): 0
vuotuinen s&asto (€): 450
Takaisinmaksuaika (v):
Aurinkolampo: alkuinvestointi (€): 8000 5 1600
operointi (€/v): 0
vuotuinen s&asto (€): 300

Takaisinmaksuaika (v): 27
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Innovaatiotoiminta

REmix-hankkeen loppuvaiheessa innovaatiotoiminnan tarkastelu tulee olemaan keskeisessa roolissa.
Seuraavassa nostetaan esille eraité syita sille, miksi alueellinen innovaatioverkosto on uusiutuvan
l&hienergian ratkaisuiden kehittdmisessé tarkedssa roolissa.

Rykmentinpuiston rakentumisen elinkaari on seka ajallisesti pitka ettd vaiheittainen. Alueen
valmistumisen voidaan arvioida tapahtuvan noin 20-30 vuoden aikana. Tana aikana rakentaminen ja
sen vaatimukset muuttuvat, mutta erityisesti energiateknologia ja siihen liittyvat palvelut tulevat
kehittym&an. Myds energialédhteiden hintakehitys ja hyddyntdmismahdollisuudet ovat vaikeasti
ennustettavissa. Asiakastarpeiden ja trendien muutos vaikuttaa kysyntéén, miké vaatii alueen
elinkaaren kestavaa aluekehittdmisen keskustelua. Tasta syysta tulisi pitk&aikaisessa
aluekehittdmisessa kiinnittdd huomiota vaihtoehtojen joustavuuteen, oppimiseen seké alueen
toimijoiden aktiiviseen ja verkostoituneeseen innovaatiotoimintaan.

Rykmentinpuiston osa-alueet rakentuvat keskustan suunnasta jo osin rakennetusta alueesta l&htien,
jolloin alueella tulee olemaan hyvin eri elinkaarensa vaiheessa olevaa kiinteistokantaa. Tama tulee
huomioida innovaatioverkoston toiminnassa ja erityisesti sen rakenteessa, johon toimijoiden
profiilin muuttuminen tulee vaikuttamaan.

Alueen osallistuvan kehittdmisen jatkuminen yli usean kymmenen vuoden kehittdmisvaiheen ja tata
seuraavan kaytto- ja uusimisvaiheen aikana, vaatii aktiivista toimintaa ja aktiivisia toimijoita. Tama
tulee huomioida jo suunnitteluvaiheessa ja luoda alueelle tarvittavat roolit ja toimijat. Kunnan rooli
aktiivisuuden yllapidossa on oleellinen, mutta vield tdrkedmpéa on luoda olosuhteet, rakenteet ja
mahdollisuudet aktiivisille toimijoille. Kunnan resurssit ovat kuitenkin rajalliset, jolloin huomiota
tulee kiinnittada sekd kunnan resurssien kehittdmiseen ettd muiden alueen toimijoiden
motivoimiseen. Alueen toimijoiden aktiivinen osallistaminen Iahtee mahdollisuudesta vaikuttaa,
miké& puolestaan on riippuvainen vaihtoehtojen joustavuudesta seka uusien teknologioiden ja
palveluiden k&yttdonoton mahdollisuudesta.

Toimijoita ja ndiden rooleja on kéyty lapi seuraavassa.
Rakennuttajat ja rakennusyhtiot

Rakennuttajien ja rakentajien rooli on toteuttaa tehokkaasti markkinoilla maarittyvét tavoitteet ja
tuoda omaan osaamiseensa perustuvia vaihtoehtoja esille. Oikein toteutetussa
innovaatioympdristossa tdméa osaaminen saadaan kayttdon jo suunnitteluvaiheen alussa, yhtené
esimerkkind kilpailullinen neuvottelumenettely. Kumppaniverkostossa talotekniikan ja
energiajarjestelmien toimittajat ovat oleellisessa osassa.

Asukkaat

Alueelle kohdistuva kysynta on viimekadessa kiinni asukkaista. Nykyiset asiakkaat ovat alueen
”myyjid” ja Rykmentinpuiston vahva identiteetti tukee heidén aktiivisuuttaan kertoa ndkemyksiaan
niin alueen toimijoille kuin potentiaalisille uusille asukkaille. Asiakastarpeisiin reagoiminen ja
vastaaminen vaatii yhteistyota alueen toimijoiden kesken seka joustavia ratkaisuita.
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Arkkitehdit

Alueen tulee kokonaisuutena olla sekd miellyttava etta toiminnallisesti onnistunut. Energiaratkaisut
eivéat saa olla liian hallitsevassa roolissa Rykmentinpuiston yleisilmeessa, mutta kestavan kehityksen
imagon brandi sallii ja osin vaatiikin niiden tuomisen julkisivuihin ja yhteisille alueille. Arkkitehdin
térkein tehtdva uusiutuvan l&hienergian osalta onkin luoda onnistunut symbioosi teknologian,
visuaalisuuden ja kaytanndllisyyden vélille, vuorovaikutteisessa yhteistysséa muiden verkoston
jasenten ja sidosryhmien kanssa.

Energiapalveluiden tuottajat

Rykmentinpuisto on merkittava alue kokonaisenergian kéyt6ltdan ja kiinnostaa varmasti monia
energianpalveluiden tuottajia. Energia (lampd, sahko, kylma) itsessddn on vain osa alueella
tarvittavista palveluista. Ndiden lisaksi tarvitaan mm asiakkaille suunnattua tiedotusta, suunnittelua,
hallintaa, huoltoa, rahoitusta, mittausta ja seurantaa. Mielellaé&dn ndma saataisiin yhdeltd luukulta ja
yhdesté palvelunumerosta.

Toisaalta kehittdmisessé tulee lahted alueen ja asiakkaan kokonaisuuden kannalta eli 16ytaa eri
palveluiden véliset synergiat. Muita alueen energiaratkaisuihin liittyvid palveluita ovat mm liikenne ja
pysakainti, ICT, liiketoiminnan tilapalvelut, kunnan palvelut (esim koulut, paivakodit, liikunta). Monet
naista ovat energiapalveluiden kayttdjia, mutta esim ICT:n tarvitsemat maakaapeloinnit kannattaa
suunnitella seké toteuttaa yhdessé energian tarvitseman infran ja kiinteistoliittymien kanssa. Naiden
lisdksi muiden asiakaspalveluiden toteuttamista yhteisen asiakasrajapinnan kautta (yksi
palvelukeskus johon kaikissa asioissa voidaan ottaa alueella yhteytt) kannattaa harkita. Taman
yhteistydn mahdollistaminen vaatii alueen innovaatioverkostolta toimintakykya ja aktiivisuutta heti
aluesuunnittelusta l&ahtien.

Kunta

Kunnan tehtévana on mahdollistaa alueen innovaatioverkoston toiminta sekéa toimia siiné aktiivisena
jasenend. Strategisessa paattksenteossa tulee muistaa kehittdmisen raamit ja kaydé aktiivista
keskustelua muiden toimijoiden kanssa. Kunnan hydty tulee alueen kiinnostavuuden kautta, joka
tukee uusien alueiden kehittdmista ja markkinointia.

Tutkimus- ja kehittdmisverkostot

Alueellisten energiaratkaisuiden tutkimus on hyvin aktiivista niin Suomessa kuin kansainvalisesti.
Haasteena voidaan pitda hyvien pilotointikohteiden puuttumista, silléa suunnitteluvaiheessa on
lukuisia alueita, joissa uusiutuvan energian ratkaisut ovat mukana merkittavissa maarin, mutta
toteutusvaiheessa olevia on hyvin véhén. Tastd syysta tutkimuksen kiinnostus toteutukseen ehtivien
alueiden osalta on suuri. Tata kiinnostusta tulisi hyddyntaa paitsi alueiden suunnittelussa mygs
pilotointien rahoituksessa ja toteutuksessa seké tulosten seurannassa ja verifioinnissa. My6s vertailu
alueiden ja ratkaisuiden kesken on mahdollista kansainvélisiss4 hankkeissa. Esim EU:n
seitsemannessa puiteohjelmassa oleva "RHC - Renewable Heating and Coolin, European Technology
Platform” (http://www.rhc-platform.org) -kokonaisuus on teknologian kehittamisen lisaksi
tarkastelemassa myaos lilkketoimintamallien kehittdmista alueiden toteutuksessa. Tutkimushankkeissa
voidaan kohteiden tarkastelua jatkaa elinkaaren ylitse aktiivisella osallistumisella ja hakeutumisella
kunkin vaiheen kannalta keskeisiin hankkeisiin.
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Yhteenveto

Rykmentinpuisto on Tuusulan kunnalle iso hanke, joka kilpailee muiden p&ékaupunkiseudun
aluekehittdmishankkeiden kanssa investoinneista ja asukkaista. Alueen houkuttelevuus on
riippuvainen paitsi sijainnista ja tonttien seka kiinteistdjen hinnoista, myds kestavan kehityksen ja
asumisen imagosta.

Alueen rakentuminen pitkén ajanjakson aikana luo vaatimuksia kyet& joustavasti reagoimaan
energiaratkaisuiden ja niiden kustannusrakenteen kehittymiseen. On todennékoista, etté
kahdenkymmenen vuoden kuluttua paras ratkaisu ei ole en&d sama kuin talla hetkella. Myos
energiatehokkuuden kehittyminen alentaa alueen keskimé&araista energiatarvetta, erityisesti
lAmpdenergian osalta.

Eri energiavaihtoehtojen taloudelliseen arvioimiseen liittyy erityisesti pitkan aikavélin vuoksi
epavarmuuksia niin teknologian kehittymisen, polttoaineiden hintakehityksen ja saatavuuden,
tukipolitiikan kuin kuljetuskustannusten osalta. Rykmentinpuiston alueella on kuitenkin teknisesti
mahdollista toteuttaa merkittdvassa maarin uusiutuvalle [ahienergialla niin [Ammadn, kylmén kuin
sahkon tuotantoa. Suurin ongelma liittyy séhkon hankintaan, mutta myds siltd osin on mahdollista
pyrkia korkeampaan omavaraisuusasteeseen alueen laajentuessa volyymiltdan CHP-laitoksen
kannalta kannattavalle tasolle.

Vaiheittainen rakentuminen mahdollistaa my6s vaiheittaisen etenemisen energiaratkaisuissa.
Asteittainen eteneminen, jossa oppiminen ja seuranta ovat tarkedssa roolissa, on hyva tapa myos
kokonaisriskien hallinnan kannalta.

Rykmentinpuiston energiaratkaisuiden paattksenteko vaatii ensisijaisesti kaikkien osapuolten
yhteisty0td ja avointa keskustelua. Ratkaisuiden tarjoajat tulee ottaa keskusteluun mahdollisimman
aikaisessa vaiheessa, jotta kyetddn huomioimaan kéytettévissé oleva osaaminen ja
ratkaisuvaihtoehdot. Kunnan rooli keskustelun kavijané ja prosessin johtajana yli toimialarajojen on
avain onnistuneeseen elinkaariratkaisuun.
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Liite 1: Esimerkki uusiutuvan energian mahdollisuuksista Rykmentinpuiston alueella
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Liite2: Vaiheittaiset laskelmat

Vaihe 1

Yt

M CHP
Lammaontarve [MWh] 18 240,00 18 240,00
Séahkontarve [MWh] 13 003,80 6 012,74
Maalampd [MWh] 16 416,00 912,00
Aurinkolamp [MWh] 11,20 11,20
Aurinkos&ahkoé [MWh] 4,48 4,48
Tuuliséahkdé [MWh] 0,36 0,36
Ostettu lampo6 [MWh] 1812,80 17 316,80
Ostettu sahkd [MWh] 12 998,96 6 007,90
Ostetun lamméon hinta € Sahkona 2 864 198,17
Ostetun sahkon hinta € 2446 167,02 113057727
Energian hinta yhteensa M€ 2,45 3,99
Energiakerroin 22,10 22,34
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Vaihe 2

Lamméontarve [MWh]
Sahkontarve [MWh]

Maalampo [MWh]
Aurinkolampd [MWh]
Aurinkos&hkd [MWh]
Tuulisahkd [MWh]

Ostettu lampod [MWh]
Ostettu sahkd [MWh]

Ostetun lammén hinta €
Ostetun s&hkén hinta €

Energian hinta yhteensa M€

Energiakerroin

28 332,00
25 489,92

25 498,80
221,20
420,09

75,70

2 643,06
24 994,14

Sahkona
5385 100,11

5,39

42,49

28 332,00
19 797,73

4 220,80
221,20
420,09

75,70

23 890,00
15 261,94

421419541
3288 254,14

7,50

42,67
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Vaihe 3

:
KESKUSTA-
(e
5 (M/CHP) (m/crp) | HUVILAK.+++

' M3%: 98/0 (M/CHP
“ /0 (M/CHP)

Spv:4,5

7 oympiak++ . " Weaesy |
M: 90/0 (M/cHP) || PUISTOK.+++

Sk M%: 98/0 (M/CHP)

M CHP
Lammaontarve [MWh] 38 705,00 38 705,00
Sahkontarve [MWh] 36 625,77 23 335,51
Maalampd [MWh] 35 664,34 4 220,80
Aurinkolampo [MWh] 221,20 221,20
Aurinkosahké [MWh] 2 167,16 2 167,16
Tuulisahkd [MWh] 905,94 905,94
Ostettu lampd [MWh] 281946 34 263,00
Ostettu sahkd [MWh] 33 552,68 20 262,41
Ostetun lammén hinta € Sahkona 6647 021,35
Ostetun sahkon hinta € 8693 193,24 5249 806,83
Energian hinta yhteensa M€ 8,69 11,90
Energiakerroin 57,04 58,43
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Vaihe 4

Y o o
7] HYOKKALA+
KESKUSTA+ |-
M%: 90/40
M/CHP

R V[ sammaL++
OLYMPIAK.++ [T, . M%:wntwmp} o
M3%: 90/0(M/CHP) - o peiEW

MAYRAK.+

(M/CHP) i

. . 4 RYKME.+++
- e = Mﬁ:gﬂfﬂ'(M[CHP] i 3
' KORPIV.++ ! —
|

M CHP
Lamméontarve [MWh] 63 584,75 63 584,75
Sahkéntarve [MWh] 79 195,40 62 240,91
Maalampo [MWh] 60 867,30 14 751,64
Aurinkolamp6 [MWh] 1798,50 1 798,50
Aurinkosahkd [MWh] 15815,25 15815,25
Tuulisahko [MWh] 17 801,05 17 801,05
Ostettu 1ampd [MWh] 1637.41 47 034,61
Ostettu séhkd [MWh] 45 579,10 28 624,62
Ostetun lammon hinta € Sahkoéna 9849 047,33
Ostetun sahkon hinta € 13 549 424,51 8 509 319,05
Energian hinta yhteensa M€ 13,55 18,36
Energiakerroin 77,48 81,59
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RYKMENTINPUISTON OSAYLEISKAAVA

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

17.4.2012

Yleismaarayksia

Kaikki alueet tulee asemakaavoittaa ennen rakentamista.

Alueet sisaltavat paaasiallisen kayttotarkoituksen lisaksi:

- alueen sisaisia teita, katuja, aukioita ja pysakdintitiloja

- alueen sisaisia puistoja, kevyenliikenteen vaylia ja ulkoilureitteja

- alueen kayttddn liittyvid yhdyskuntateknisen huollon alueita ja tiloja

Korttelialueiden sisaisten kevyen liikenteen reittien tulee muodostaa yhtenainen verkosto
aukioalueiden ja viheralueiden ulkoilureittien kanssa.

Alueelle tulee tehda yhtenainen viheraluesuunnitelma.

Alueella syntyvat hulevedet tulee viivyttaa ja imeyttaa hallitusti siellda missa se on mahdollista tai
ohjata alueelliseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesien jarjestaminen tulee osoittaa
viheraluesuunnitelmassa / hulevesien hallintasuunnitelmassa ja asemakaavoissa. Asemakaavassa
tulee tarvittaessa antaa lisamaarays hulevesien puhdistamisesta. Alueen rakentaminen ei saa
kasvattaa alueelta pois virtaavien hulevesien maksimivirtaamaa. Hulevesijarjestelman suunnittelussa
ja toteuttamisessa on huomioitava maisemalliset ja virkistykselliset arvot.

Tarkemmassa suunnittelussa alueille tulee osoittaa yhtendiset valaistusperiaatteet.

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee maaritelld periaatteet taiteellisen yhteistydon tekemiseen osana
rakennushankkeita.

Osalla kaava-aluetta on meluntorjuntatarvetta. Meluntorjuntatarve on otettava huomioon
asemakaavoituksessa ja rakennuslupakasittelyssa. Osayleiskaavaa laadittaessa ovat olleet
voimassa seuraavat valtioneuvoston asettamat ohjearvot:

- Asuinrakennusten seka hoito- ja oppilaitosten piha-alueet paivalla 55 dBA ja ydlla 45 dBA,
vanhoilla alueilla yélla 50 dBA

- Taajaman ulkopuoliset virkistysalueet paivalla 45 dBA ja yolla 40 dBA

Mikali maakuntakaavassa osoitettuja lentomeluvydhykkeitd muutetaan, tulee asemakaavoituksessa
maarata riittdvasta ilmaaanen eristyksesta myos kyseisella alueella.

Pilaantuneet maat tulee puhdistaa ennen rakentamista.

Asemakaavan hyvaksymiseen asti rakentamiseen osoitetuilla alueilla (AK, A, AP, C, P, TP, PY)
maisemaa muuttava maanrakennusty®, puiden kaataminen tai muu naihin verrattava toimenpide on
luvanvaraista kuten maankaytté- ja rakennuslain 128§:ssa on saadetty.

Asuinkerrostalovaltainen alue.

Alue varataan paaasiassa asuinkerrostaloille. Alueella voidaan sallia my6s asuinymparistéon
soveltuvia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja seka kerrostalokortteleita tdydentavia rivitaloasuntoja ja
kytkettyja asuinpientaloasuntoja. Alue tulee toteuttaa viihtyisana ja kaupunkimaisena alueena.
Ohijeellinen aluetehokkuus 0,5. Keskustatoimintojen alueiden yhteydessa tehokkuus voi olla
korkeampi, kuitenkin enintdan 0,8. Suurin kerrosluku 5.

ARKKITEHTUURITOIMISTO B & M OY
p +358 9682 1102 f+358 9 692 7960 bm
Peramiehenkatu 12 E 00150 Helsinki
email etunimi.sukunimi@bm-ark.fi ~ ‘ArCunects

Tehokas asuntoalue.

Alue varataan paaasiassa pienkerrostaloille ja rivitaloille. Alueella voidaan sallia asuinymparistéon
soveltuvia palvelu- ja tyOpaikkatoimintoja ja kytkettyja asuinpientaloasuntoja. Alue tulee toteuttaa
viihtyisdna ja pienimuotoisena kaupunkimaisena alueena, jossa ymparistdkuvaltaan
kukkulakaupunkimainen, rinteisiin sovitettu rakentaminen muodostaa monipuolista ja nakymia
avaavaa kaupunkitilaa. Ohjeellinen aluetehokkuus 0,4 — 0,5. Suurin kerrosluku 2 - 4.

Tiivis asuntoalue.

Alue varataan paaasiassa pienkerrostaloille, rivitaloille ja kytketyille pientaloille. Alueella voidaan
sallia asuinymparistodn soveltuvia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Alue tulee toteuttaa viihtyiséana
kylamaisena alueena, jossa ymparistdkuvaltaan kukkulakaupunkimainen, rinteisiin sovitettu
rakentaminen muodostaa monipuolista ja ndkymia avaavaa kaupunkitilaa. Ohjeellinen
aluetehokkuus vahintdan 0,3. Aluerakenteellisesti keskeisilla paikoilla tehokkuus voi olla 0,5. Suurin
kerrosluku 2 - 3.

Tiivis pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan paaasiassa asuinpientaloille. Alueella voidaan sallia asuinymparistdon soveltuvia
palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Alue tulee toteuttaa pienimittakaavaisena, puutarhakaupunkimaisena
pientaloymparisténad. Ohjeellinen aluetehokkuus 0,2. Olevien alueiden tdydentamisessa ja
aluerakenteellisesti keskeisilla paikoilla tehokkuus voi olla 0,25. Suurin kerrosluku 2 - 3.

Keskustatoimintojen alue.

Alue varataan Hyrylan aluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten palveluille ja hallinnolle,
asumiselle ja keskustaan soveltuville ymparistohairiéta aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille.
Alueelle saa sijoittaa yhden tai useamman vahittadiskaupan suuryksikdn. Merkinnalla osoitetaan
Hyrylan keskusta-alueen laajeneminen Tuusulanvaylan yli itdan. Alue tulee yhdistaa
kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti Hyryldn nykyiseen keskustaan. Alueelle tulee luoda aktiivista,
viihtyisda ja monipuolista kaupunkitilaa ja laadukasta kaupunkikuvaa. Alueelle tulee luoda kattava
kevyen liikenteen verkko. Ohjeellinen aluetehokkuus 0,6 — 0,9. Tehokkuuden ja rakentamistavan
tulee soveltua vanhojen rakennusten ymparistékokonaisuuteen. Suurin kerrosluku 6.

Alakeskuksen lahipalvelujen alue.

Alueelle tulee asemakaavoituksessa osoittaa aukio, jonka ympaérille ja Iaheisyyteen saa sijoittaa
ymparistohairidéta aiheuttamattomia keskustatoimintoja. Aukion ympariston rakentamisen tulee luoda
toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti ympardivadan rakenteeseen sopivaa keskustamaista
ymparistda. Aukion yhteyteen tulee voida sijoittaa joukkoliikenteen pysakki. Alueelle ei saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikkda. Alueelle tulee luoda viihtyisda kaupunkitilaa ja laadukasta
kaupunkikuvaa. Suurin kerrosluku 4. Aukion yhteyteen voidaan osoittaa asemakaavassa 1 kerros
korkeampaa, aksentinomaista rakentamista.

Lahipalvelujen keskittyma.

Alueelle tulee asemakaavoituksessa osoittaa aukio, jonka ymparille ja I&heisyyteen saa sijoittaa
ymparistéhairiota aiheuttamattomia keskustatoimintoja. Aukion ymparistdn rakentamisen tulee luoda
toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti ympardivaan rakenteeseen sopivaa keskustamaista
ymparistda. Aukion yhteyteen tulee voida sijoittaa joukkoliikenteen pysakki. Alueelle ei saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikkda. Kohdemerkinnan laheisyyteen voidaan asemakaavassa osoittaa
vahaisissd maarin aksentin omaista ja muuta ymparist6a enintdan kaksi kerrosta korkeampaa
rakentamista.
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Palvelujen alue.

P-2

PY-1|

Alue varataan ensisijaisesti keskustamaisille yksityisille ja julkisille palveluille. Alueelle voi sijoittaa
my0s paakayttdtarkoitukseen soveltuvaa asumista. Asemakaavalla alueesta tulee luoda yhtenainen
ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus. Rakennusoikeus maarataan asemakaavassa.
Kerroslukujen tulee soveltua kaupunkikuvallisesti viereisiin alueisiin.

Palvelujen alue.

Alue varataan yksityisille ja julkisille palveluille. Alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavaa
erikoiskaupan suuryksikkda tai paivittaistavarakaupan suuryksikkda. Asemakaavalla alueesta tulee
luoda yhtenainen ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus. Rakennusoikeus maarataan
asemakaavassa. Ohjeellinen suurin kerrosluku 3.

Tyopaikka-alue.

Alue varataan tyévoimavaltaisia ja ymparistéhairiéta aiheuttamattomia toimisto-, tuotanto, ja
tydpaikka-alueita varten. Alueelle saa sijoittaa yhden tai useamman merkitykseltaan paikallisen tilaa
vaativan vahittaiskaupan yksikon, joka laatunsa puolesta ei sovellu keskustatoimintojen alueelle.
Yksikkdkoon tulee olla korkeintaan 5 000 k-m2. Alueelle ei saa sijoittaa paivittadistavarakauppaa.
Tydpaikkarakentamisen tulee olla paaasiassa liike- ja toimisto- ja naihin verrattavia tiloja.
Asemakaavalla alueesta tulee luoda yhtenainen ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus.
Ohjeellinen aluetehokkuus korkeintaan 0,4. Ohjeellinen suurin kerrosluku 3.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Alue varataan paaosin kulttuuritoiminnalle ja siihen soveltuvalle asumiselle. Rakentamistavan ja
tehokkuuden tulee soveltua vanhojen rakennusten ymparistékokonaisuuteen. Rakennusoikeus ja
kerrosluku maarataan asemakaavassa.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Alue varataan koululle. Rakennusoikeus ja kerrosluku maaratdan asemakaavassa.

Keskuspuisto.

Alue varataan keskuspuistoksi. Alueella sallitaan keskuspuiston toimintaa palveleva pienimuotoinen
rakentaminen. Alueelle saa osoittaa virkistysta palvelevia toimintoja. Alue tulee toteuttaa
laadukkaana ja viihtyisdna kaupunkialueen puistona. Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittdd huomiota keskuspuiston merkitykseen taajamarakenteessa, kaupunkikuvallisiin ja
maisemallisiin, virkistyksellisiin ja ekologisiin arvoihin. Maisemaa muuttava maanrakennustyo,
puiden kaataminen tai muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista kuten maankaytté- ja
rakennuslain 128§:ssa on sdadetty.

Lahivirkistysalue.

Alue varataan yleiseen virkistystoimintaan ja I&hiulkoiluun. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta
yleista virkistystoimintaa palveleva rakentaminen. Maisemaa muuttava maanrakennustyo, puiden
kaataminen tai muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista kuten maankaytté- ja
rakennuslain 128§:ssa on saadetty.
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Retkeily- ja ulkoilualue.

Alue varataan yleiseen retkeily- ja ulkoilutoimintaan. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta yleista
virkistystoimintaa palveleva vahainen rakentaminen. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden
kaataminen ja muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista kuten maankayttd- ja rakennuslain
128 §:ssd on sdadetty.

Yleisen tien alue.

Henkiloliikenteen terminaalialue.

Merkinta osoittaa linja-autoterminaalin pysakkien likimaaraisen sijainnin. Mahdollisen maanalaisen
metro- tai muun raideyhteyden pysakin sisdankaynti tulee yhteyden toteutuessa sijoittaa terminaalin
yhteyteen.

Suojaviheralue.

Asemakaavalla alueesta tulee osoittaa reunavydhyke, jolla suojataan viereista asuinaluetta
likenteen hairiéltd. Suojausratkaisun tulee olla kaupunkikuvallisesti laadukas. Alueelle ei saa
rakentaa rakennuksista erilldan olevaa meluaitaa.

O sm1 Muinaismuistokohde.

[} sm-2

[ sm-3

] (sm-4

sk

Alueella sijaitseva ortodoksihautausmaa on muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted
muinaisjadannds. Aluetta ja sen Iahiymparistod koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista tulee
neuvotella museoviraston kanssa.

Muinaismuistokohde.

Alueella sijaitseva Kirkonmaen valiaikainen ortodoksikalmisto on muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettu kiinted muinaisjdannos. Aluetta ja sen 1ahiymparistéd koskevista suunnitelmista ja
toimenpiteista tulee neuvotella museoviraston kanssa.

Muinaismuistokohde.

Alueella sijaitsevat taistelukaivannot ovat muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea
muinaisjadannds. Aluetta ja sen Iahiymparistda koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista tulee
neuvotella museoviraston kanssa.

Muinaismuistokohde.

Alueella sijaitsevat varuskunnan varhaisten rakennusvaiheiden rakennusten jaanndkset ovat
muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea muinaisjaannds. Aluetta ja sen lahiymparistéa
koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista tulee neuvotella museoviraston kanssa.

Kylakuvallisesti arvokas alue.

Merkittava kulttuuriympéristd. Asemakaavaa laadittaessa ja muussa alueen tarkemmassa
suunnittelussa on varmistettava alueen kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen. Aluetta ja sen
l[&hiymparistda koskevan kaavoituksen ja sité vastaavien suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla
kulttuurihistoriallisia arvoja tukevaa.
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Alue, jolla sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia.

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden, kayttotarkoituksen muutoksen seka
tdydennysrakentamisen tulee olla kulttuurihistoriallisia arvoja tukevaa. Alueella sijaitsevia
rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa tarkoitettua lupaa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden, kayttotarkoituksen muutoksen seka
tdydennysrakentamisen tulee olla kulttuurihistoriallisia arvoja tukevaa. Rakennusta ei saa purkaa
ilman MRL 127 §:ssa tarkoitettua lupaa.

Alue, jolla sijaitsee arvokkaita sailytettavia rakennuksia.

Alueella sijaitsevat rakennukset tulee pyrkia sailyttamaan.

Arvokas sailytettava rakennus.

Rakennus tulee pyrkia sailyttdmaan.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue.

Alueen arvot ja rajaus tulee tarkistaa ennen asemakaavoitusta. Alueen suunnittelussa, kdytéssa ja
hoidossa tulee turvata alueen sisaltdmien erityisten luontoarvojen sailyminen. Maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaataminen ja muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista siten
kuin maankaytt6- ja rakennuslain 128 §:ssé on maaratty.

Metsalain mukainen luontotyyppi.

Alueella sijaitsee metsalain 10 §:n mukaisia erityisen arvokkaita elinymparistéja. Alueen arvot ja
rajaus tulee tarkistaa ennen asemakaavoitusta. Alueen suunnittelussa, kdytdssa ja hoidossa tulee
turvata alueen sisaltdmien erityisten luontoarvojen sailyminen. Maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaataminen ja muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista siten
kuin maankaytt6- ja rakennuslain 128 §:ssa on maaratty.

Vedenhankinnalle tarkea pohjavesialue.

Merkinta osoittaa pohjavesialueet, jotka ovat erityisen merkittavia vedenhankinnan ja veden
kayttokelpoisuuden sailyttdmisen kannalta. Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta, joka saattaa
vaarantaa pohjaveden laadun ja maaran. Liikennealueet ja —vaylat tulee suunnitella siten, etta
likenteen ja tienpidon mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan valttda. Pintavedet tulee
imeyttaa hallitusti sielld missa se on mahdollista ja siten, ettd siitd ei ole vaaraa pohjaveden laadulle.

Vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Merkinta osoittaa vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet. Alueella ei ole sallittua sellainen
toiminta, joka saattaa vaarantaa pohjaveden laadun ja maaran. Liikennealueet ja —vaylat tulee
suunnitella siten, etta liikenteen ja tienpidon mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan valttaa.
Pintavedet tulee imeyttaa hallitusti sielld missa se on mahdollista ja siten, etta siita ei ole vaaraa
pohjaveden laadulle.
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Lentomeluvydhyke 2 (Lgen 55-60 dBA).

Alueella ei sallita uuden asutuksen eikd uusien sairaaloiden, hoitolaitosten, vanhainkotien,
paivakotien, oppilaitosten rakentamista tai muiden sellaisten toimintojen sijoittamista, jotka ovat
herkkia melun haitoille. Alueella jo olevan asutuksen ja melulle herkdn muun toiminnan
sailyttdminen, korjaaminen ja vahainen taydentaminen on mahdollista.

Lentomeluvydhyke 3 (Lgen 50-55 dBA).

Asemakaavoituksen ja rakennuslupien yhteydessa on otettava huomioon lentomelun aiheuttamat

aaneneristysvaatimukset.

Puhdistettava / kunnostettava maa-alue.

Alueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessa ja kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Ydinkeskusta-alue.

Merkinnalla osoitetaan Hyrylan keskustan uuden osan ydinalue. Kortteleiden tulee muodostaa katu-
ja aukioalueiden suuntaan paaosin rakennuksilla rajattua kaupunkitilaa. Yli kuusikerroksiset
rakennukset tulee jdsentaa tornimaisiksi. Suurin kerrosluku on 8.

Toriaukio.

Merkinnalla osoitetaan Hyrylan kavelypainotteisen keskustan laajenemisalueelle ja alueen
identiteetille keskeinen toriaukio. Toriaukion ymparille sijoitettavan maankayton ja rakentamisen on
oltava aukion kaupunkirakenteellista asemaa, elavyytta ja kaupunkitilallista toiminnallisuutta tukevaa.
Aukion suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota aukiotilan rajautumiseen seka
kaupunkikuvalliseen ja arkkitehtoniseen laatuun. Alueeseen rajautuvilta osin asemakaavalla voidaan
osoittaa muuta ymparistéa korkeampaa, kaupunkikuvallisen maamerkin omaista rakentamista.

Vesiallas.

Merkinta osoittaa ohjeellisesti rajatun alueen, jolle voidaan tarkemmassa suunnittelussa osoittaa
vesiallas. Kohteen suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava maisemalliset ja virkistykselliset
arvot.

Kosteikko.

Merkinta osoittaa viitteellisesti rajatun alueen, jolle voidaan tarkemmassa suunnittelussa osoittaa
kosteikko. Kohteen suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava maisemalliset ja virkistykselliset
arvot.

Palstaviljelyalue.

Alueen asemakaavoituksessa tulee osoittaa kevyen liikenteen jarjestelyt. Liikennditavat alueet ja
pysakointi tulee osoittaa maisemaan sopivalla tavalla.
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Kaasujohto.

Katualue.

“ e o 00

Eritasoyhteys.

Tunneli tai alikulku.

Joukkoliikennekaytava.

Katuyhteys voidaan toteuttaa raitiotiena.

Katuyhteysvaraus.

Yhteys voidaan toteuttaa tarvittaessa.

Melunsuojaustarve.

Alueen suojaamistarve liikkenteen hairiétd vastaan maaritelladn asemakaavassa. Suojaus tulee
ratkaista ensisijaisesti maisemoidulla maavallilla ja toissijaisesti meluaidalla. Suojausratkaisun
kaupunkikuvallisiin ominaisuuksiin tulee kiinnittda huomiota.

TUU

Viheralueyhteyden tarve.

Yhteys toimii viheralueena, virkistysyhteytena ja viheralueita yhdistavana ekologisena kaytavana.
Tama on otettava huomioon alueen suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa. Alueelle
voidaan osoittaa asemakaavassa katuja. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta yleista
virkistystoimintaa palveleva rakentaminen. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden
kaataminen tai muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista kuten maankaytté- ja
rakennuslain 128§:ss8 on saadetty. Merkinta osoittaa yhteyden viitteellisen sijainnin. Alueen
keskimaarainen ohjeellinen leveys on 75 m. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa alueelle on
osoitettava laajempaan reittiverkostoon liittyva ulkoilureitti.

Virkistysyhteystarve.

Virkistysyhteys toimii viheryhteytena ja viheralueita yhdistdvéna ekologisena kaytavana. Tama on
otettava huomioon alueen suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa. Alueen
yksityiskohtaisessa suunnittelussa on yhteys on osoitettava jatkuvana ja riittdvan leveéna ja sille on
osoitettava laajempaan reittiverkostoon liittyva ulkoilureitti.

Ulkoilureittiyhteys.

Reitti tulee toteuttaa yhtenaisena.

ARKKITEHTUURITOIMISTO B & M OY
p +358 9682 1102 f+358 9 692 7960
Peramiehenkatu 12 E 00150 Helsinki
email etunimi.sukunimi@bm-arkfi
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Kevyen liikenteen reittiyhteys.

Kavelypainoteinen reitti. Merkinnalla osoitetaan kaupunkirakenteelle olennainen kevyenliikenteen
yhteys. Yhteyttd kehitetddn kaupunkimaisena kavelypainotteisena raittina ja aukiosarjana.

Ratsastuspolun yhteystarve.

Ratsastuspolun linjaus ja ratkaisutapa tehdaan asemakaavoituksessa. Yhteys tulee toteuttaa muista
poluista erillisina reitteina. Yhteys tulee toteuttaa yhtenaisena.

Kunnan raja.

Yleiskaava-alueen raja.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kunnan nimi.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kunnan esitys yhteistydsté osallisille. Se maarittelee
kaavan valmistelussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja
vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarvit-
taessa tdydentéa kaavaprosessin aikana.

Suunnittelualue

Asemakaava-alue sijaitsee Hyrylan keskustan vieressa alustavasti rajautuen lannessé
Jarvenpéaantiehen, pohjoisessa Kulloontiehen, idédssa osayleiskaavan mukaisesti
virkistysalueisiin ja ns. kukkulakyliin ja eteldssa Kievarin ja Sulan alueisiin seka
urheilupuistoon. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 150 ha. Alueen rajausta voidaan viel&
muuttaa suunnittelutydn edetessa.

Alueesta suuri osa on varuskunta-alueen eri vaiheen toimintojen rakennuksia ja
harjoitusaluetta. Varuskunnan varhaisempien rakennusvaiheiden séilyneiden osien lisaksi
alueella sijaitsevalla Hyokkalan kyldalueella on todennettua kulttuurihistoriallista arvoa.
Alueen lansilaidalla sijaitsee lehtipainotalon kokonaisuus, uimahalli ja kerrostaloja. Alueen
itdosissa sijaitsee mm. kaytosta poistettu ampumarata-alue, aiempia varastoalueita ja
hoitometsan omaista harjoitusaluetta. Alueella on historiallisia muinaismuistoja.

Rykmentinpuiston asemakaava-alueella laaditaan osa-alueittain asemakaavaehdotuksia.
Puustellinmetsan asemakaavaehdotus laaditaan jarjestyksessa ensimmaisena.

Suunnittelualueen likimaarainen rajaus
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Suunnittelutehtava

Tavoitteet

Rykmentinpuiston osayleiskaavaa toteutetaan asemakaavoittamalla osayleiskaavan aluetta
osissa. Ensimmaisend laaditaan lantinen osa. Rykmentinpuiston osayleiskaava on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa toukokuussa 2012. Rykmentinpuiston asemakaava-alueen osilta kaava
on lainvoimainen (KHO 13.10.2014).

Asemakaavoitettava alue liittyy Hyrylan keskustaan ja on keskeinen osa Rykmentinpuiston
aluetta. Kaava muodostaa aluerakenteellisen ja toiminnallisen laajentumisalueen Hyrylan
keskustalle. Alueen historia, maisema, kulttuuri- ja luontoymparistoé seka sijainti
Tuusulanjarven alueen ja olemassa olevan kaupunki- ja taajamarakenteen yhteydessa
antavat lahtokohtia tavoitteellisesti omaleimaisten ja monipuolisten keskusta- ja kylaalueiden
suunnittelulle. Kulttuurihistoriallisesti arvokas varuskunta-alue kuuluu Helsingin seudun
merkittaviin kehitysalueisiin sijaiten kaupunkirakenteellisesti keskeisella paikalla.

Asemakaavan laatiminen on vuoden 2013-2017 kaavoitussuunnitelmassa ja vuoden 2013
kaavoituskatsauksessa karkihankkeena. Alueella on voimassa osayleiskaavan laatimista
varten asetettu MRL 38 §:n mukainen rakennuskielto 15.11.2014 saakka.

Asemakaava ohjaa yksityiskohtaista maankayttoa ja rakentamista. Asemakaava maaraa
rakennusoikeuden, alueen kayton, kerrosluvun sek& muita yksityiskohtaisia rakentamisen
ehtoja. Asemakaavan laatii ja hyvaksyy kunta.

Asemakaavatyon tavoitteena on kehittdd Tuusulan keskustaajama-aluetta ja siihen tiiviisti
littyvad aiempaa varuskunta-aluetta ja ymparistoa tulevaisuuden tarpeita vastaavaksi
monipuoliseksi ja virikkeelliseksi keskusta-, asuin-, virkistys-, ja tydpaikka-alueeksi seka
eheyttaa nykyista Hyrylan taajamarakennetta.

Yleistavoitteet:

a) Maaritelladn Rykmentinpuiston jatkosuunnittelua ja toteuttamisen tavoitetasoa varten
visio.

b) Edistetaan alueen kehittamista ja rakentamista omaleimaisena tulevaisuuden kaupunki- ja
virkistysalueina.

c) Eheytetddn olemassa olevaa taajamarakennetta. Edistetédén ekologista, taloudellista,
kulttuurillista ja sosiaalista kestavyytta.

d) Kehitetddn Hyrylan taajaman kaupallisten palveluiden tarjontaa.
e) Kehitetddn aluetta historia ja kulttuuriymparistdé huomioiden.

f) Edistetdan innovatiivisen tydpaikkatarjonnan seka uusien toimitilojen kehittdémista,
parannetaan tydpaikkaomavaraisuutta.

g) Parannetaan alueellisia likenneyhteyksia, edistetdén joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen
toimintaedellytyksia ja vAhennetéén liikenteen haittavaikutuksia.

h) Eheytetdan olemassa olevia virkistysyhteyksia ja luodaan uusia sekd parannetaan
viheralueverkostoa.

i) Osayleiskaavan mukaisia korttelikokonaisuuksia eli osa-alueita kehitetdan vahvan
identiteetin omaaviksi elinymparistoiksi ja osoitetaan niille taajamarakenteellisesti ja
maisemallisesti sopivan mittakaavan ratkaisu. Mahdollistetaan osa-alueiden vaiheittainen
toteutus valmiina, toimivina ja korkeatasoisina osakokonaisuuksina ja luodaan
mahdollisuuksia monipuolisen rakennustypologian ja asuntotarjonnan syntymiselle.

j) Pyritddn aikaansaamaan arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas alue.
k) Huomioidaan puolustusvoimien tarpeet.

I) Varataan tarvittavat energiahuollon alueet niin, ettd merkittdva osa alueen
energiatarpeesta voidaan kattaa lahienergialla. Luodaan edellytykset toteuttaa
energiankulutukseltaan vahaista yhdyskuntarakennetta. Pyritdén vahéapaastoiseen ja
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energiatehokkaaseen rakenteeseen seka hillitsemaan ilmastonmuutosta. Huomioidaan
ilmastonmuutoksen sopeutumistarve.

m) Huomioidaan Hyrylan pohjavesialue.

n) Selvitetddn mahdollisuuksia tehostaa puun kayttda rakennusmateriaalina.

0) Huomioidaan kunnan ja muun palvelutarjonnan edellyttdmat tilatarpeet, késittéen ainakin:

Oppilaitoksen (esim. lukio, yhtenaiskoulu) ja kulttuuritilojen tontti ja tdhan liittyen
moderni ja ymparistéon istuva kampus-tyyppinen alue lahelld olevia
likuntamahdollisuuksia ja hyvén joukkoliikenneyhteyden laheisyydessa.

Paivakotia tai —koteja varten varaukset.
Hyvinvointipalvelukeskuksen korttelivaraus.

Hankesuunnittelun yhteydessa niin paatettdessa sosiaali- ja terveysaseman ja
Tuuskodon korvaavien tilojen varaukset.

Suunnittelun lahtokohdat, selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Nykytilanne

Valtakunnalliset alueidenkéayttntavoitteet ohjaavat maakuntakaavoja seké kuntien yleis- ja
asemakaavoja. Suunnittelualuetta koskevia tavoitteita ovat mm.:

toimiva yhdyskuntarakenne ja olemassa olevan rakenteen eheyttaminen,
edellytysten luominen riittdvalle ja monipuoliselle asunto- ja
tyopaikkarakentamiselle, toimivalle liikennejarjestelmalle seka hyvalle
elinymparistolle seka riittava tonttimaan maara,

energian saastaminen ja uusiutuvien energiamuotojen kaytdén parantamisen
edellytykset,

ympaéristda vahan kuormittavien likennemuotojen, kuten julkisen ja kevyen
liikenteen kehittdminen ja liikenneturvallisuus,

yhtendinen ja jatkuva viher- ja virkistysalueverkosto ja luonnonalueiden
virkistyskayttd seka pohja- ja pintavesien suojelutarve.

Suunnittelualueen luoteisosa on véljasti rakennettua aluetta, hoidettua puistometséaa ja peltoa.

Alueella sijaitsee varuskunnan vanhimpia rakennuksia, keskustatoimintoja ja vanha
tilakeskus. Véljasti rakennetulla varuskunta-alueella sijaitsee eri rakennusvaiheiden
vaihtelevan yhtendisia rakennuskokonaisuuksia.

Alueen lansiosa koostuu osasta varuskunnan laajaa harjoitusaluetta. Alue on

maastonmuodoiltaan vaihtelevaa ja padosin talousmetsaa. Alueen eteldosassa sijaitsee mm.
hautausmaa seka kaytosta poistettu ampumarata, jonka maapera on kunnostettu. Alueen

muutamat asuinkerrostalot sijaitsevat paéosin Jarvenpaantien laheisyydessa.
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Maanomistus ja sopimukset

Huomattava osa suunnittelualueesta on Tuusulan kunnan ja Suomen valtion omistuksessa.
Alueella on yksityistd maanomistusta pddasiassa lannessé ja Kulloontien laheisyydessa.
Puolustusvoimien erityiskaytdssa on toistaiseksi vuokrattuna alueita. Valtaosaa valtion
omistamista alueista hallinnoi Senaatti-kiinteistot.

Useiden alueen maanomistajien kanssa on solmittu kaavoituksen kaynnistdmissopimukset.
Senaatti-kiinteistdjen kanssa on solmittu yhteistydsopimus vuonna 2007. Tuusulan kunnan
tavoitteena on solmia MRL 91 b §:n tarkoittamat maankayttésopimukset kunnanvaltuuston

maapoliittisen ohjelman mukaisesti.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa, joka on vahvistettu ymparistoministeriéssa 8.11.20086,
suunnittelualue on Puolustusvoimien aluetta (EP). Merkinnan mukaan "alue varataan
puolustusvoimien kayttéon. Mikali taajamatoimintojen alueisiin kiinteasti liittyvat alueet
Helsingin Santahaminassa, Tammisaaren Dragsvikissa ja Tuusulan Hyrylasséa vapautuvat
puolustusvoimien kaytdsta ne varataan vapautuvilta osin taajamatoimintojen alueeksi.”
Maakuntakaavassa on osoitettu lisdksi ja keskeiset likennevaylat ja pohjavesialueet (pv).
Kulloontie on osoitettu maantiena.

Ymparistdministerio vahvisti Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014. Tuusulan
Rykmentinpuiston taajamatoimintojen alue jatettiin vahvistamatta. 2. vaihemaakuntakaavassa
Hyryla on osoitettu kaavamerkinnélld "Keskustatoimintojen alue, valtakunnan keskus” ja sen
ymparille "Tiivistettava alue”, joka on vahvistettu myds Puustellinmetsan aluetta koskien.
Lentorata on osoitettu "Liikennetunneli” kaavamerkinnalla alueen itapuolelle.
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Yleiskaava

Tuusulan yleiskaava 2040 on ollut luonnoksena nahtavilla 11.8. - 30.9.2014.
Luonnoksessa alueen lansiosa on osoitettu kerrostalovaltaiseksi
korttelialueeksi ja itdosa pientalovaltaisena alueena. Alueen itdpuolelta on
osoitettu vihertarveyhteys keskuspuistosta Kulloontien poikki Keravan
hautausmaalle ja lansipuolelta Urheilukeskuksesta Kulloontien pohjoispuolelle.
Lentoradalle on osoitettu tunneliyhteys alueen poikki.

Tuusulan yleiskaava 2040, ote luonnoksesta.

Osayleiskaava

Rykmentinpuiston osayleiskaava on asemakaava-alueen osilta lainvoimainen
(KHO 13.10.2014). Osayleiskaava on asemakaavan laatimista ohjaava kaava.

Rykmentinpuiston osayleiskaava on laadittu 10 — 15 000 asukkaan keskusta- ja
asuinalueiksi seka viheralueiksi. Alueesta on haluttu luoda omaleimainen
kaupunginosa osaksi alueellista rakennetta. Suunnitelma nivoo ympariston
maankaytollisia kohteita ja viherrakennetta yhteen luoden rakennettuja ja
vihreita solmu- ja risteyskohtia alueen sisélle. Alue liittyy olevaan seudulliseen
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liikenneverkkoon ja luo mahdollisuuksia ympariston maankayton kehittdmiselle
erityisesti julkisen liikenteen varassa.

Rykmentinpuiston alue liittyy nykyiseen Hyrylan keskustaan ja laajentaa sita
yhdistden rakennetta Tuusulanvaylan molemmin puolin. Keskeinen rakenne
kietoutuu helminauhamaisina kylina keskuspuiston ymparille kehamaisen
bulevardin varassa. Kylissa pienet puutarhakaupunkimaiset toteutusyksikét ja
tiivis sisdinen rakenne mahdollistavat viereiset laajat, yhtenaiset ja yhteiset
viheralueet seké pikkukaupunkimaiset miellyttdvan mittakaavan urbaanit
ymparistot.

Tuusulan itavaylan itdpuolella rakenne kiertyy puistoksi rakennettavan,
nykyisen maatayttdalueen ymparille. Tuusulan itdvaylan luoman voimakkaan
estevaikutuksen vuoksi alue liittyy luontevasti olemassa olevan rakenteen
tapaan Savion taajamarakenteeseen. Tuusulan itdvayléan varrelle on osoitettu
tydpaikkatoimintoja mahdollisesti liittyen Sulan toimintoihin ja
melunsuojauksena viereisia asuinalueita vastaan.

Viherymparisto jasentyy keskeisella paikalla sijaitsevan rakennettavan
keskuspuiston ymparille. Hulevesialtaita ja puroja kaytetaan viheralueita
jasentavana teemana, ja keskuspuiston kohokohdaksi nostetaan pintavesien
hallintaan osallistuva maisemalampi. Biodiversiteetti&a parannetaan erilaisten
luontokohteiden omaleimaisuuden tukemisella ja rakentamalla kosteikkoja
osaksi hulevesijarjestelmaa.

Kaikki alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi. Viherymparistdille on
tarkoitus laatia viheraluesuunnitelmat. Osa-alueiden jatkosuunnittelun
tydkaluksi on laadittu suunnitteluohje.

Osayleiskaavakartan pienenngs. Korkeimman hallinto-oikeuden kumoamat A-2 ja AP-
alueet kartassa yliviivattuina.

e K

Suunnittelualueen luoteinen, Hyrylan keskustaan rajoittuva osa on osin
asemakaavoitettua. Muualla suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.
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Asemakaavassa uimahallin alue on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YU-1) ja painotalon alue teollisuus- ja
liikerakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia (TYK-6). Suunnittelualueesta on asemakaavoitettua n. 6
ha.

Asemakaavoitetut alueet

Lahtokohtana kaytettéavia muita maankayton suunnitelmia

- Tuusulan keskustan yleissuunnitelma, 2013

- Sulan osayleiskaavoituksen materiaali

- Varuskunta-alueen arkkitehtikilpailu, arvosteluptytékirja ja voittanut ehdotus "Misto”
- Keravan Yleiskaavayhdistelma 2020

- Hyrylan urheilukeskuksen yleissuunnitelma, 2007

- KUUMA-kuntien kehityskuva, 2007

- Tuusulanvayla, Sisaantulovaylan kehittdmissuunnitelma, 2003

- Tuusulan keskusta, Hyrylan keskustan kehittamissuunnitelma, 2003

Tehtyja selvityksia

Rakennettu ymparisto ja kulttuuriymparisto

- Rakennetun kulttuuriympariston inventointi, luonnos 2014
- ReMix -Renewable Energy Technology Mix —projekti, Rykmentinpuisto. Valiraportti 2013.
- Lausunto Tuusulan Rykmentinpuiston arkeologisten tutkimusten tuloksista. 2012.
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Tutkimusraportti Tuusula, Hyryla Rykmentinpuisto, Kirkonmaki ja Varuskunnankoto,
Historiallisen ajan varuskunta-alueen arkeologinen koekaivaus ja kartoitus 18.6.-
30.6.2012.

Tuusulan Rykmentinpuiston osayleiskaavan ilmastovaikutusten arviointi, 2011
Rykmentinpuiston energianhankintaselvitys, perusvaihtoehto, 2010
Rykmentinpuiston energianhankintaselvitys, tulevaisuuden vaihtoehdot, 2010
Tuusulan historiallisen ajan muinaisjaanndsinventointi, 2009.

Keski-Uudenmaan strateginen ilmasto-ohjelma. KUUMA, Uudenmaan liitto, 2010.
KUUMA-kunnat, kaupan palveluverkkoselvitys, 2010

Etelda-Tuusulan kaupallinen selvitys, 2009

Tuusulan arkeologinen inventointi, 2006

Tuusulan kulttuurimaiseman ja rakennuskannan inventointi, luonnos 2005

Hyrylan kasarmialue, Rakennushistoriainventointi, Senaatti-kiinteistot, 2005.
Rakennussuojelun tavoitteet Hyrylan varuskunta-alueen suunnittelukilpailua varten,
muistio 2007

Rakennettu kulttuuriymparist6. Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset
ymparistot, 1993

Luonto ja elidstd

Tuusula Rykmentinpuisto, luontoselvitysten taydennys 2015

Tuusulan Hyrylan liito-oravatarkistus, 2012

Tuusulan Hyrylan Rykmentinpuiston luontoarvotarkastelu, 2012
Keski-Uudenmaan strateginen ilmasto-ohjelma, 2010

Lahteiden tarkastaminen Tuusulan Hyrylassa, 2010

Valtioneuvoston tulevaisuusselonteko ilmasto- ja energiapolitiikasta, 2009
Uudenmaan kasvihuonepaastot vuosina 1990, 2003 ja 2006, 2009

Sulan osayleiskaavan ja Hyrylan Varuskunta-alueen osayleiskaavan itdisen osan luonto-
ja maisemaselvitykset 2006 ja 2007, raportti 2007

Liito-oravaselvitykset Tuusulassa kevaalla 2007, raportti 2007
Varuskunnan harjoitusalueen liito-oravat, 2007

Tuusulan Keha IV:n ja Sulan alueiden linnustotutkimus, 2007

Hyrylan varuskunnan maisemaselvitys, 2006.

Kallio-, maapera ja vesitalous

Rakennettavuusselvitys, Rykmentinpuiston Puustellinmetsdn asemakaava-alue, 2015
Hyrylan pohjavesialue, muodostuvan pohjaveden laadun ja maaran turvaaminen
Rykmentinpuiston ja Sulan kaavoituksessa, 2013.

Rykmentinpuiston pohjavesiselvitys, 2013.

Rykmentinpuiston asemakaava ja asemakaavan muutos, hulevesien hallinta, 2013.
Pilaantuneen alueen kunnostus Tuusulan Hyrylan varuskunta-alueen ajoneuvojen
tankkauspaikalla, loppuraportin tarkastaminen. Uudenmaan ELY-keskus, 2013.
Pilaantuneitten alueiden kunnostus Tuusulan Hyrylan varuskunta-alueen tayttéalueella,
loppuraportin tarkastaminen. Uudenmaan ELY-keskus, 2013.

Pilaantuneitten alueiden kunnostus Tuusulan Hyryldn varuskunta-alueen ampumaradoilla,
loppuraporttien seké pohjaveden tarkkailuraportin tarkastaminen. Uudenmaan ELY-
keskus, 2013.

Rykmentinpuiston hulevesimallinnus, 2009

Hyrylan varuskunnan ampumaratojen ja tayttdalueen kunnostuksen yleissuunnitelma,
2008

Hyrylan varuskunnan ymparistotekniset lisdtutkimukset 28. — 31.8.2006, 2007
Hyrylan varuskunnan ymparistdtekninen tutkimus 19. — 23.12.2005, 2006

Hyrylan varuskunta-alue, geotekninen rakennettavuusselvitys, 2006.

Pohjavesialueen geologisen rakenteen selvitys Tuusulanharjulla Matakivennummen -
Vaunukankaan vélisella alueella, 2005

Tuusula, Hyrylan pohjavesialueen suojelusuunnitelman paivitys, 2005
Varuskunta-alueen pohjatutkimukset, 2005
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Osalliset

Liikenne

Ensi rakentamisvaiheen liikenne-ennusteen, toimivuustarkastelun ja
suunnitteluratkaisujen perusteet Kulloontien (mt 148) ja Puustellinmetsan asemakaava-
alueen liittymassa, 2015.

Tuusulan likennemalli raporttiluonnos, 2013.

Tuusulan keskustan alueen ja Rykmentinpuiston pysakainti, loppuraportti 2013.
Tuusulan Itavaylan rakentaminen vaiheittain — likennemallitarkastelut, 2010
Tuusulan Itavaylan aluevaraussuunnitelma, 2010

Maantien 145 rakentaminen valilla Mayrakorpi - Kirkonkyla (Hyrylan itavayla),
yleissuunnitelma 2008

Tuusulan keskustan ja Kievarinkaaren asemakaavan liikenteen paastoéjen
leviamisselvitys, 2008

Tuusulan keskustan tieverkkoselvitys, 2007

Hyrylan keskustakortteleiden melu- ja térinaselvitys, 2007

Paloaseman alueen tarinaselvitys, 2007

Sauma -tieverkkoselvitys, 2006

Hyrylén lilkkenne, 2006

Tuusulan kunnan melutilanteen peruskartoitus, 2005

Klaavolan alueen melumittaukset, 2004

Kulloontien ja Klaavolantien littyman liikenteellinen vaihtoehtotarkastelu, 2004
Klaavonkallion ja Kulloontien meluselvitykset, 2003

Tuusulan uimahallin melu- ja likenneselvitys, 2002

Koilliskeskustan liikenteellinen vaikutusarvio, 2001

Keski-Uudenmaan tieliikenteen meluselvitys, 2001

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Rykmentinpuiston asemakaavatyossa keskeisia osallisia ovat:

- Alueen maanomistajat

- Alueen ja lahialueen asukkaat

- Alueella tydskentelevat ja alueella toimivat yritykset

- Alueella toimivat yhdistykset, seurat ja jarjestot, kuten

* Tuusulan yrittajat ry

» K-U Kauppakamariyksikko

* Tuusulan Nuorkauppakamari ry

» Keskisen Uudenmaan Kehittamisyhdistys KEHU ry
* Tuusula Seura ry

* Hyrylan Seudun Omakotiyhdistys ry

* Tuusulan ymparistoyhdistys ry

 Tuusulan itdinen omakotiyhdistys ry

* liImatorjuntaséaéatio

- Tuusulan kunnan hallintokunnat ja luottamuselimet

- Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten

* Suomen Turvallisuusverkko Oy

* Puolustusvoimat, Etela-Suomen Sotilaslaani
* Uudenmaan ELY-keskus

* Uudenmaan liitto

» Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

» Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

* Museovirasto

» Keravan kaupunki

* Fortum Oyj
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* Gasum Oy

* Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

* Puhelinyhtiét

» Keski-Uudenmaan vesiensuojelu kuntayhtyma
» Keravan Energia Oy

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavatyd on kaynnistynyt perustietovaiheella; lahtotietojen kerdamisella ja
perusselvityksilla. Kulloontie - Jarvenpaantien parantamisen suunnittelu ajoittuu kaavoitustydn
kanssa samaan aikaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta ilmoitetaan kunnan ilmoituslehdissé
(MRL 62 §, 63 §, 64 8). Kaavoituksen kaynnistymisesta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan liséksi suunnittelualueella ja valittémalla Iahialueella
asuville tiedotteella ja suunnittelualueen maanomistajille kirjeitse. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on julkisesti néhtavilla kaavoitusosastolla kunnantalolla ja kunnan
verkkosivuilla 30 péaivan ajan. Palautetta suunnitelmasta voi antaa sen julkisen nahtévilla olon
aikana.

Kaavalliset lahtokohdat

Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa jarjestetdan kaavoituksen alkuvaiheen
viranomaisneuvottelu, jossa kasitellaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavan
lahtdkohtia ja tavoitteita eri viranomaisten nakékulmasta. Kaavan valmistelun aikana
selvitetddn kaavan lahtokohtia, laaditaan tarvittavia lisdselvityksia ja muodostetaan
suunnittelun aikaiset, tarkentuvat tavoitteet ja maankayttéperiaatteet asemakaavalle.
Suunnittelualueen asukkaiden ja maanomistajien tavoitteita suunnittelun pohjaksi pyritaén
kartoittamaan keskusteluin, neuvotteluin ja kuulemistilaisuuksin. Kaavoitusty6ta ohjaaviin
kunnan yhteyshenkilgihin ja kaavan laatijaan voi ottaa yhteytta puhelimitse, kirjeitse,
saéhkopostilla tai henkilokohtaisesti tapaamalla koko kaavoitustyon ajan.

Asemakaavaluonnos

Kaavan tavoitteita ja suunnitteluperiaatteita kasitellaan Hyrylan kehittamistoimikunnassa
kaavatyon eri vaiheissa. Kaavaluonnos pyritdan saamaan nahtaville MRA 30 §:n mukaisesti
valmisteluvaiheen kuulemista varten loppusyksyksi 2013. Kaavaluonnoksesta pyydetaan
tuolloin myoés lausunnot. Julkisesta nahtavilla olosta ilmoitetaan kunnan ilmoituslehdessa,
tiedotteella seka suunnittelualueella asuville ja ulkopuolella asuville maanomistajille kirjeitse.
Luonnosta esitelladn keskustelutilaisuudessa ja tarvittaessa jarjestetdan neuvotteluja.
Osallisilla on luonnoksen julkisena nahtavilla oloaikana mahdollisuus esittda mielipiteensa.
Mielipiteiden esittamista kirjallisesti toivotaan. Mielipiteen esittaneille lahetetaan
kaavaehdotusvaiheessa kunnan vastine. Luonnoksesta saadun palautteen ja alustavien
lausuntojen saavuttua jarjestetddn viranomaisneuvottelu.

Asemakaavaehdotus

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja viranomaisneuvottelun pohjalta laaditaan
asemakaavaehdotus. Kuntakehityslautakunnan esityksen pohjalta kunnanhallitus kasittelee
luonnoksesta saadun palautteen ja hyvaksyy kaavaehdotuksen asettamisen julkisesti
nahtaville MRA 27 8§:n mukaisesti. Kaavaehdotus on néhtavilla vahintdan 30 vrk, jona aikana
siitd on mahdollista tehdd muistutuksia. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kunnan ilmoituslehdisséa
ja liséksi suunnittelualueella asuville tiedotteella ja ulkopuolella asuville maanomistajille
kirjeitse. Ehdotusta esitellaan keskustelutilaisuudessa ja tarvittaessa jarjestetaan neuvotteluja.
Kaavaehdotuksesta pyydetéén lausunnot kaavan kannalta keskeisiltd viranomaisilta ja
yhteiséilta. Kun kaavaehdotuksen julkisena nahtavilla oloaikana saatu palaute on koottu,
jarjestetaan viranomaisneuvottelu. Muistutuksen tehneille lahetetdan kunnan vastine
muistutukseen hyvaksymisvaiheessa. Kaavaehdotukseen tehdéaén muistutusten ja
lausuntojen perusteella vield mahdollisesti vahaisia muutoksia ennen sen
hyvaksymiskasittelyd. Jos muutokset ovat kuitenkin vahaista suurempia, kaavaehdotus
asetetaan uudelleen julkisesti nahtaville.

RYKMENTINPUISTON ASEMAKAAVA JA —~ASEMAKAAVAN MUUTOS 11/14



ARCHITECTS

Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Kaavan hyvaksymisesta lahetetaéan tieto niille
kunnan jasenille ja muistutuksen tekijoille, jotka ovat sita kaavan nahtavilla ollessa pyytaneet.
Kunnanvaltuuston kaavan hyvaksymispaattksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

ALOITUS KAANA- KAAVA- HYVAKSY- VOIMAAN-
LUONNOS EHDOTUS MINEN TULO

Kaavoituksen vaiheet:

Tiedottaminen

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kunnan ilmoitustaululla
ja ilmoituslehdissa seka kunnan verkkosivuilla internetissa. Kaavoituksen kaynnistymisesta,
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavoituksen etenemisesté ilmoitetaan liséksi
suunnittelualueen asukkaille ja maanomistajille kirjeitse. Osallisille pidetaan
osallisuustilaisuuksia, joista tiedotetaan lehti-ilmoituksin ja artikkelein. Kaava-aineisto pidetéén
nahtavilla kunnantalolla kaavoitustoimistossa. Asemakaavan valmisteluaineistoon, kuten
tehtyihin selvityksiin seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, on mahdollista tutustua
kaavoituksen kuluessa kunnan kaavoitusosastolla. Rykmentinpuiston verkkosivuilla
(www.rykmentinpuisto.fi) julkaistaan kaavoitusta koskevaa aineistoa suunnittelun edetessa.

Vaikutusten selvittaminen

Asemakaavoitukseen sisaltyy vaikutusten arviointi, jonka tarkoituksena on selvittda kaavan
toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset MRL:n edellyttaméssa laajuudessa. Vaikutuksia
arvioidaan koko kaavoitustyon ajan.

Asemakaavoituksessa selvitetdan tarpeellisessa méaarin vaikutukset:

* Rakennettuun ymparistdon ja yhdyskuntarakenteeseen
- liittyminen kaupunkirakenteeseen
- asumisen, tyopaikkojen, palveluiden ja virkistyksen sijoittuminen
- yhdyskunta- ja energiatalous

* Ymparistoon
- kulttuuriymparisto ja muu rakennettu ymparisto
- luonto ja maisema
- pohja-, pintavedet ja maapera
* lhmisiin
- elinolot ja viihtyisyys
* Liikenteeseen

- liikenneverkon toimivuus ja liikennemuodot
- saavutettavuus, esteettémyys ja liikenneturvallisuus

Vaikutusten arviointi suoritetaan asiantuntijatydna. Arvioinnissa hyddynnetdan asukkaiden ja
muiden osallisten ndkemyksié seka saatua palautetta. Asemakaavan ensisijaiset vaikutukset
kohdistuvat kaava-alueeseen ja Hyrylan taajamaan. Vaikutuksia kohdistuu myés ympardoiviin
alueisiin, jotka huomioidaan.

Kaavoituksen kulku ja tavoitteellinen aikataulu

aloitusvaihe

vireille tulo: OAS:n néhtaville asettamisen yhteydessa kevat 2013
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viranomaisneuvottelu (MRA 18 §)

OAS néhtavilla (30 pv) kevat 2013

luonnos

kuntakehityslautakunta

nahtavilla 30 pv (MRA 30 §) 13.2.-14.4.2014
- mielipiteet

- alustavat lausunnot

- yleisotilaisuus

viranomaisneuvottelu (MRA 18 §)

neuvottelut maanomistajien ja mahdollisten rakennuttajatahojen kanssa

ehdotus

asemakaavaehdotukset laaditaan osa-alueittain, aikataulu kaavakohtainen

kuntakehityslautakunta

kunnanhallitus

nahtavilla vahintaan 30 pv (MRA 19 §)
- muistutukset

- lausunnot

- yleisotilaisuus

viranomaisneuvottelu (MRA 18 §)

neuvottelut maanomistajien ja mahdollisten rakennuttajatahojen kanssa

hyvaksyminen ja voimaantulo

kuntakehityslautakunta

kunnanhallitus

kunnanvaltuusto

mahdolliset valitukset Helsingin hallinto-oikeuteen

voimaantulo valitusajan jéalkeen

Rykmentinpuiston asemakaava-alueella laaditaan osa-alueittain asemakaavaehdotuksia.
Puustellinmetsan asemakaavaehdotus laaditaan jarjestyksessa ensimmaisena.

Yhteystiedot

Asemakaavan laatii Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy yhteistydssa Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik
Oy:n ja WSP Finland Oy:n kanssa. Kaavan laatimista ohjaa Tuusulan kunnan kaavoitustoimi.

Lisatietoja kaavatydsta antavat:

Tuusulan kunta
Asemakaava-arkkitehti Jouni Maatta
puh. 040 314 2016

sahkdposti jouni.maatta@tuusula.fi
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Kaavoituspaallikké Asko Honkanen
puh. 040 314 2012
séhkdposti asko.honkanen@tuusula.fi

Tuusulan kunta, Konsernipalvelut, Kaavoitus,
postiosoite: PL 60, 04301 Tuusula
kayntiosoite: Hyryléntie 16, 04300 Tuusula

Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy

arkkitehti Tuomas Seppénen

puh. 09- 682 1102, 050 365 7098
sahkdposti tuomas.seppanen@bm-ark.fi
osoite Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy
Peramiehenkatu 12 E, 00150 Helsinki
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TUUSULAN RYKMENTINPUISTO

Rykmentinpuiston keskuksen asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaava nro 3565

Luonnoksesta saatu palaute ja siihen laaditut vastineet

20.9.2016

Rykmentinpuiston asemakaava ja asemakaavan muutoksen luonnos oli nahtavilla 13.2.-
14.4.2014. Rykmentinpuiston keskustan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen alue
on osa Rykmentinpuiston 1. vaiheen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen aluetta.
Saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin on laadittu vastineet koskien laadittavan asema-
kaavaehdotuksen aluetta. Muilta osin vastineet laaditaan kyseisten alueiden asemakaavo-
jen ehdotusten valmistelun yhteydessa.

LUONNOKSESTA SAADUT LAUSUNNOT .ottt ittt ciese s seviaesieesesnsesasesnsesnsennesanesnnesnnenns 2
1. RaKenNnNUSIaULaKUNEA ... e 2
2. Tekninen [autakunta ..o e 4
3. NUOFISOPAIVEIUL ... e e e e e e nes 5
4, Kasvatus- ja koulutuslautakunta. ... 6
5. Keravan KaUpPUNKI........oii e e e e e e e e e e e e eneenes 6
6. Uudenmaan litho ..o.uueei i e 7
7. Keski-Uudenmaan ymparistélautakunta........ccooooiiiiiiiiii e 8
8. Senaatti KiiNteistOt. ...c.viiii i e 8
9. (@] U] o 1= 1 3 9
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11, IImMatorjuntasa@atil ..o e 10
12. Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma ... 11
13, Lilkuntalautakunta ... e 11
14, NIimistOtoIMIKUNTA ..o e e aneanes 11
15. Lapsi- ja perheasiaiNnnNeUuVOSTO ....oovvieiiiiii e e s 12
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17. Sosiaali- ja terveyslautakunta: ... e 13
18. Fortum Power and Heat Oy ....c.oiuiiriiiiii i e r e e e e e rnernerennes 13
RS T - = U o o 13
20.  IKEINMISTEN NEUVOSEO .ttt et et r e ane e e anneennes 13
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22. Keski-Uudenmaan maakuntamuUSEO .....c.iiuiiiiiiiiiiii i e e nae e 14
23, KURtuUrlautaKUuNta ..o e 15
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25. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ..........ccciiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 16
26.  Suomen turvallisSuUSVErkKO OV ..uiiiriiiiiiiiiiiiiiii i sisesisssesasesaaesanssnesaneanneas 18



LUONNOKSESTA SAADUT MIELIPITEET ....viiiiiiiiiii e 19

1. MetSANAllitUS ..ttt 19
PP 19
PP 19
4. Suomen lehtiyhtyma, Jorma Hamalainen ... e 19
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12. Antti Vaittinen, Tuusulan Energia Oy ...cciiiiiiiiiiiiii i enneeeas 22
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LUONNOKSESTA SAADUT LAUSUNNOT

1. Rakennuslautakunta

- alue on rakennustyémaana yli kymmenen vuotta. Kun jatkossa alueen kaavoitus pilko-
taan pienempiin osiin, tulee rakentamisjarjestys miettia tarkoin, etteivat jo alueelle muut-
taneet koe asuvansa rakennustyomaalla.

- Hyrylan kaksi keskustaa saavat Rykmentinpuistosta kolmannen kilpailijan. Nykyisen
keskustan pohjoisosa tulisi suunnitella samanaikaisesti Rykmentinpuiston kanssa. Jarven-
paantien alikulkutunneli tulisi toteuttaa heti alkuvaiheessa.

- Kaavamaarayksissa ei ole tarkempia maarayksia esimerkiksi julkisivumateriaaleista, va-
reistd, kattomuodoista tai muista sellaisista. Tasakattojen tai raystaattémien rakennusten
sijaan tulee muodostaa omaleimaista, uutta ja houkuttelevaa ymparistoa.

- maanalainen paikoitus on esitetty kaavamaarayksissa, mika on selkeda ratkaisu ja saas-
taa tonttialaa

- pohjavesialueen mahdolliset rajoitukset rakentamiseen tulee ratkaista asemakaavalla
- Asuinkorttelimaarayksissa tulisi huomioida puuston saastaminen

- Korttelialueilla A-1 ja A-2 tontit ovat isoja, kaavoituksen tassa vaiheessa tonttijako tulisi
ottaa huomioon. Tama selkeyttaisi esim. yhteisten pihojen tai autopaikkojen rakentami-
sen. Myds mahdolliset palotekniset asiat esim. palomuurit rajalle rakentamisessa osattai-
siin ottaa huomioon.

- Klaavolan museon nakyvyys ja arvot on turvattava kaavoitettaessa sen laheisyyteen
korttelialueita

- AP-kortteleissa on havainnekuvan mukaan myads rivitaloja, pitdisi yksildida kaavamaara-
yksissa edellytetaanko rivi- vai pientaloja

- pohjavesialueella tulisi kieltda maalampdjarjestelmat

- kaavassa ei ole tontteja lampdkeskuksille
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- vaatimus rakentamisaikaisesta hulevesien kasittelyjarjestelmasta vaikuttaa tiukalta ja
vaikeasti valvottava

- kaavassa tulee olla esitettyna riittavat paikoitusalueet etenkin julkisen rakentamisen
seka liityntapysakoinnin osalta

- kaavassa tulee esittaa alueen energiahuolto keskitetysti

Vastine:

Laadittava asemakaava muodostaa kokonaisuuden, joka on helppo toteuttaa vai-
heittain. Asemakaava liittyy rakennettuun Hyrylan keskustaan ja Puustellinmetsan
asemakaava-alueeseen.

Kaava-alueen keskustaosa liittyy kiintedsti nykyiseen keskustaan ja tukee Rykmen-
tinpuiston alueen kehittamista kaupunkimaisena. Palveluiden saatavuuden mahdol-
listamisella tuetaan laadukkaan alueen aikaansaamista. Alueen palvelut perustuvat
kaupallisiin selvityksiin, ja niiden katsotaan tukevan nykyista keskustaa. Nykyisen
keskustan kehittaminen on kaynnissa.

Alueelle on laadittu rakentamistapaohje. Alueella halutaan mahdollistaa laadukkaita
ja monipuolisia rakentamisen ratkaisuja.

Maanalaisen paikoituksen ratkaisuille on esitetty kaavassa mahdollisuuksia ja ha-
vainnekuvassa esimerkinomaisia ratkaisuja.

Pohjavesialue on huomioitu asemakaavassa.
Puuston saastaminen on huomioitu kaavamaarayksissa.

Asemakaavassa on esitetty ohjeellinen tonttijako. Asemakaava-alueelle laaditaan

erillinen sitova tonttijako. Erillinen tonttijako mahdollistaa joustavasti monipuolisia
toteutusratkaisuja. Palotekniset reunaehdot on huomioitu kaavassa ja kaavamaa-
rayksissa.

Klaavolan ja sen ympariston alueiden ratkaisut maaritetaan kyseisten alueiden
kaavoituksessa. Rajautuminen ja rakennusten korkeudet IT-museon suuntaan nou-
dattavat osayleiskaavaa ja asemakaavaluonnosta.

AP-korttelialueita on muilla luonnoksen mukaisilla osa-alueilla.

Pohjavesialueella maalampdkaivojen rakentaminen on kielletty kaavassa. Maalam-
pbjarjestelmat ovat luvanvaraisia.

Alueen energiahuolto on mahdollista ratkaista keskitetysti. Keskustan kaava-
alueelle ei osoiteta lampdkeskusta.

Hulevesijarjestelmat ovat alueella tarpeen seka pohjaveden maaran ja laadun etta
sateiden aiheuttamien tulvahaittojen ehkaisyn nakoékulmasta.

Kaavassa on esitetty riittavat tilavaraukset paikoitukselle. Julkisille palveluille on
osoitettu paikoitusnormia huomattavasti suurempi maara paikoitusta. Liitynta-
pysakadinti voidaan jarjestaa liittyen kauppakeskuksen rakenteelliseen paikoituk-
seen.
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2. Tekninen lautakunta

- erottauduttava muista vastaavista hankkeista mm. rakenteellisilta kaavaratkaisuiltaan,
energiahuolloltaan, kunnallisteknisilta ratkaisuiltaan, palveluiltaan, joukkoliikenteeltaan ja
arkkitehtuuriltaan

- keskustasta tulee kehittaa elavaa. Houkutteleeko esitettya pienempi mittakaava pa-
remmin keskusta-asumiseen?

- tontti- ja korttelikohtaisista ratkaisuista on siirryttava aluekohtaisiin ratkaisuihin. Tallai-
sissa ratkaisuissa pysakointi on siirrettava perustettavan yhtion hallintaan. Maanpaallisia
pysakdintikenttia ja —halleja tulisi valttaa.

- tilavaraus raideyhteydelle maantasossa / katutasossa jollekin etelan suunnan joukkolii-

kenteen risteysasemalle, esimerkiksi lentokentalle. Joukkoliikenteen ja nimenomaan rai-

deliikenteen kehittdmiseen Tuusulassa tarvitaan laajempaa yhteisty6ta rahoituksen hank-
kimiseksi.

- alueen lilkenneverkon rakennetta on syyta tarkastella ja kiinnittaa huomiota paakatujen
sijaintiin suhteessa kyldaukioihin sekd tonttikatujen ajosuoritteen minimoimiseen ja lapi-
ajon estamiseen.

- kaava-alueelta voisi osoittaa korttelin, joka mahdollistaisi erillisten sisaliikuntatilojen
rakentamisen

- Kaavamaarayksissa todetaan, ettd "maalampdodkaivoja tai -kenttia rakenteineen saa si-
joittaa asemakaava-alueella pohjaveden muodostumisalueen ulkopuolelle korttelialueilla,
viheralueilla ja katualueilla”. Maarays antaa liian vapaat mahdollisuudet sijoittaa maalam-
pOkaivoja kunnan omistamille yleisille alueille

- pohjavesimaarays "alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka voivat vaikuttaa pohja-
veden maaraan, laatuun tai virtausolosuhteisiin” on ristiriidassa alueen rakentamisen ja
hulevesimaaraysten kanssa

- alueen toteutuksen suunnittelu ja asemakaavoitus tulisi tapahtua rinnakkain esimerkiksi
kilpailullisen neuvottelumenettelyn avulla

Vastine:

- Kaavaratkaisun lahtékohtana erityisesti vanhojen rakennusten hyédyntdminen kes-
kustaymparistdssa, hyva kytkeytyminen virkistysalueisiin ja rakeisuudeltaan pieni-
mittakaavainen keskustarakentaminen. Kokonaisuus kytkeytyy olemassa olevaan
rakenteeseen ja rakennuksiin seka viheralueisiin luontevalla tavalla. Alueen ener-
giahuoltoa ja kunnallistekniikkaa kehitetdan yhteistydssa kaavoituksen kanssa
mutta kaavasta erillaan, kaava mahdollistaa innovatiiviset ja uusiutuvat ratkaisut.
Alueelle on laadittu rakentamistapaohje. Alueella halutaan mahdollistaa laadukkaita
ja monipuolisia rakentamisen ratkaisuja.

- Alueen keskuksen muodostaa aukio, jonka aarelle mahdollistetaan palveluita. In-
himillinen mittakaava on alueelle luonteenomaista ja mahdollistaa nopeasti ja hel-
posti saavutettavan paikkojen verkoston kehittamisen.

- Paikoitus jarjestetaan alueella Iahtokohtaisesti korttelikohtaisesti. Paikoitus pyri-
taan sijoittamaan siten, etta se ei pilko pihoja liian pieniin osiin eikd muodosta
kaupunkikuvassa liian hallitsevaa ilmetta kadun tai pihan suuntaan. Kaavaratkaisu
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3.

mahdollistaa seka suuremmat etta pienemmat yksikdt. Kaava mahdollistaa myos
alueellisen ratkaisun. Alueella hyédynnetaan kadunvarsipysakaintia.

Rykmentinpuiston alueelle on tutkittu raideyhteytta. Ratkaisu edellyttdisi laajempaa
kokonaisuutta kuten liittymista HSL:aan ja muuhun raideverkkoon, muussa ta-
pauksessa siita tulisi lilan kallis. Koska katutasoon sijoitettava raideverkko on kau-
kana, raideratkaisua ei ole pidetty realistisena eika sille ole syyta varata ylimaa-
raista tilaa. Kaava ei ole esteena mydhemmalle mahdolliselle maanalaiselle rai-
deyhteydelle.

Alue tulee kytkeytymaan useisiin liittymiin ulkoiseen tie- ja katuverkkoon. Alueen
liilkennesuorite on verrattain kohtuullinen eika aiheuta selvitysten mukaan ongel-
maa lilkkenneverkossa. Aukioiden, katujen ja kortteleiden suhdetta on kehitetty
edelleen, osittain kumppanuuskaavoituksena.

Yhtenaiskouluun on tarkoitus sijoittaa sisaliikuntatiloja.

Maaldmpokaivojen kaavamaaraysta on tarkennettu. Maarays on informatiivinen
maalampdkaivojen rakentamisen ollessa aina luvanvarainen toimenpide.

Hulevesiselvitys on laadittu huomioiden alueen rakentaminen pohjavesialueelle.
Hulevesiselvitys on perusteena kaavamaaraysten laatimiselle. Tehtyjen selvitysten
mukaisesti pohjavesialue ja alueen rakentaminen eivat ole keskenaan ristiriidassa.

Asemakaavaehdotuksen laatimisessa on kaytetty kumppanuuskaavoitusmenettelya
ja kilpailullista menettelya ratkaisujen kehittamiseksi ja toteuttajien mukaan saa-
miseksi. Joustava asemakaava mahdollista edelleen monipuolisesti kilpailullisten
menettelyiden hyddyntamisen.

Nuorisopalvelut

- lukiorakennuksen paikka jo olemassa olevien joukkoliikenneyhteyksien vieresta

- tilavaraukset julkisille rakennuksille ovat tarpeeksi suuret myds iltakayttdéa ajatellen

- nuorisotilalle ja kirjastolle tilat kauppakeskuksesta, aikaansaatava hyoty on erillisia yk-
sikoita suurempi

- mopoilla kulku ja paikoitus on huomioitava

Vastine:

Asemakaavassa ei rataista lukion sijaintia, mutta paatds sen sijoittamiseksi paa-
aukioon eteldapuolelle hyvien yhteyksien aarelle ja nakyvalle paikalle on tehty.

Yhtenaiskoululle ja paivakodille on esitetty kookas tontti. Niiden ja viereisten liikun-
takenttien paikoitusalue on esitetty siten, etta paikoitusta on suuri maara kenttien
vieressa paikalla, jossa siitd on mahdollisimman vahan hairiéta muille toiminnoille.

Asemakaava mahdollistaa esim. kirjaston toimipisteen sijoittamisen kauppakeskuk-
seen tai muihin kortteleihin.

Saattoliikenteeseen ja mopojen paikoitukseen on varauduttu esimerkiksi yhtenais-
koulun tontilla.
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4, Kasvatus- ja koulutuslautakunta

- kaava-alueen on sisallettava sijoituspaikat lukiokampukselle, yhtenaiskoululle ja usealle
paivakodille, sekd mahdollistettava eri toimintojen valilla liikkuminen (esim. kouluista ja
paivakodeista toimivat yhteydet urheilukeskukseen). Erityista huomiota kaava-alueen
suunnittelussa on kiinnitettava liikenne- ja pysakointijarjestelyihin kaikkien julkisten
hankkeiden osalta. Paivahoitopaikat tulee sijoittaa keskuspuiston aarelle.

- lukio Jarvenpaantien varteen. Samaan rakennukseen myads tilat Kansalaisopistolle ja
muille toimijoille (ml. taiteen perusopetuksen osalta musiikkiopisto ja kuvataidekoulu)
Tilantarve kokonaisuudessaan 10 000km?2.

- Yhtenaiskoulun tonttivarauksen sijainti on sama kaikissa vaihtoehdoissa ja alue on si-
jainniltaan sopiva. Koulun mitoituksessa varaudutaan kaava-alueen asukasmaarasta joh-
tuvaan hieman yli 1000 oppilaaseen. Tilantarve on n. 15000 k-m2. Yhtendiskoulun yhtey-
teen rakentuvan paivakodin lisdksi varauksia erillisille paivakodeille. Varauksia suurille
paivakodeille on kannattava tehda vahintaan yksi jokaiselle asuinalueelle vaihtoehdon 1
mukaisesti. Tontin on mahdollistettava n. 3000 k-m2 kokoisen padivakodin rakentami-
nen, jolloin varattava tonttikoko on n. 10000m2.

Vastine:

- Alueelle on esitetty tilavaraus yhtendiskoululle ja paivakodille. Niiden paikoitukselle
on varattu huomattavan kookas alue. Saattoliikenteelle on esitetty ratkaisuja, joita
voidaan kehittaa toteutussuunnittelussa. Lukiokampuksen sijainti on paatetty paa-
aukion etelapuolelle, kohde tulee asemakaavoitettavaksi erillisessa kaavassa.

- Yhtenaiskoulun ja viereisen paivakodin mitoituksessa on noudatettu esitettya tilan-
tarvetta. Pienempia yksityisia tau julkisia paivahoitoyksikéita on mahdollista sijoit-
taa alueelle.

5. Keravan kaupunki

- Rykmentinpuiston keskustan rakentamista tulee ohjata tarkemmin. Keskusta-alueella
olevat C-merkinnat tulee poistaa ja korvata ne asemakaavoissa varsinaisesti kaytettavilla
aluevarausmerkinngilla. Kaavamerkinndin tulee mm. osoittaa kuinka suuren osan raken-
nusoikeudesta saa enintaan kayttaa kaupan toiminnoille.

- Rykmentinpuiston hulevesien hallintajarjestelma tulee toteuttaa siten, ettéd Keravan Nis-
sinojan virtaama pysyy vahintaan ennallaan.

- Lausuntoa annettaessa ei ole ollut kaytettavissa MRL:n edellyttamia riittavia selvityksia
lilkenteesta (ajoneuvo- ja joukkoliikenne, liityntapysakointi seka kavely ja pyoradily) ja sen
vaikutuksista Keravan kaupungin alueella. Selvitykset ja vaikutusten arvioinnit tulee olla
kaytettavissa luonnosvaiheessa. Keravan kaupunki edellyttad, etta ennen ehdotusvaihetta
tulee pyytaa kaupungilta uusi lausunto, joka voidaan perustaa riittaviin selvityksiin ja vai-
kutusten arviointeihin

- Yhteisten ndkemysten aikaansaaminen edellyttaa kuntien yhteisty6ta. Tuusulan kunnan
ja Keravan kaupungin tulee yhdessa suunnitella yhteiset katulinjaukset, Rykmentinpuis-
ton kaavan laadinnassa esitetty toive nopean pydrailyn reitista Keravan asemalle seka
liityntapysakointipaikat polkupydrille ja ajoneuvoille. Selvitettavia asioita ovat myds jouk-
koliikennemahdollisuudet seka liityntaliikenteen aiheuttamat kustannukset. Liityntaliiken-
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teen osalta tulee jatkosuunnittelussa ottaa tarkemmin huomioon myds yhteydet Vantaan
Vallinojan suuntaan.

Vastine:

6.

Keskustatoimintojen asemakaavamaarayksissa on tasmennetty liikerakentamisen
enimmaismitoitus. Mitoitus on linjassa kaupallisten selvitysten suositusten kanssa.

Hulevesien hallinnasta on tehty hulevesien hallinnan suunnitelma, jossa on esitetty
Nissinojan valuma-aluetta koskeva mitoitusperuste, tilanvarauksen tarve ja tarvit-
tavat toteutusratkaisut. Selvityksen tulokset on huomioitu kaavassa sellaisenaan.
Kaavassa osoitettu mitoitus antaa mahdollisuudet parantaa tilannetta nykyisesta.
Asemakaavassa on annettu tarvittavat kaavamaaraykset.

Tuusulan liikennesuoritteen vaikutus Keravan suuntaan on asemakaava-aluetta
suurempi. Suoritetta ja sen vaikutuksia on arvioitu Tuusulan yleiskaava 2040 tyén
yhteydessa, ja se sisaltéad Rykmentinpuiston keskustan asemakaavan, Rykmentin-
puiston 1. vaiheen asemakaavaluonnoksen ja Rykmentinpuiston osayleiskaavan ra-
kentamisen vaikutukset liikenneverkkoon. Asemakaava-alueen mitoitus on
osayleiskaavan mukainen ja siina vaiheessa liikenteen vaikutuksia on selvitetty
osayleiskaava-alueen koko kasvu huomioiden. Asemakaava-alue on asemakaavan
luonnosvaiheeseen nahden merkittavasti pienempi ja sen myéta myos yksittaista
asemakaavaa koskevat liikenteelliset vaikutukset ovat edelleen vahentyneet.

Yhteiset katulinjaukset ja pyodrailyn laatukaytava eivat sisally tdman asemakaava-
alueen ratkaisuihin ja niiden suunnittelu tehdaan kyseisten alueiden suunnittelun

yhteydessa. Asemakaava mahdollistaa pyérailyn laatukdaytavan toteuttamisen alu-
eella. Jarvenpaantien varressa sijaitsee nykyiselladn pyoérailyn ja jalankulun reitit.

HSL:n liityntapysakdinnin pilotointihankkeessa on selvitetty liityntapysakdinnin kus-
tannustenjakoa kuntien valilla (Liityntapysakdinnin kustannus- ja vastuujakomallin
pilotointi Pasila—Riihimaki —ratakdytavassa, HLJ 2015 jatkotyd). Selvityksessa ei ole
otettu kantaa Vallinojan suuntaan. Liityntapysakdintia koskevat sopimukset teh-
daan asemakaavasta erillaan.

Joukkoliikenneyhteyksien kehittaminen liittyy seudullisen liikenneverkon kehittami-
seen, jota tehdaan yleiskaavatydn yhteydessa. Yleiskaavatydéssa on huomioitu
Rykmentinpuiston alueen rakentaminen.

Uudenmaan liitto

- Rykmentinpuiston luonnosaineisto muodostaa hyvan lahtékohdan asemakaavaehdotuk-
sen valmistelulle. Luonnosvaihtoehdot ovat Uudenmaan maakuntakaavan mukaisia seka
2. vaihemaakuntakaavan tavoitteiden mukaisia.

- vaihtoehtojen kehittamisessa ehdotukseksi tulisi huomioida 2. vaihemaakuntakaavan
keskustatoimintojen suunnittelumaarays, jonka mukaan vahittaiskaupan suuryksikén ko-
ko on mitoitettava sellaiseksi, etta ne soveltuvat ymparistoénsa.

Vastine:

Asemakaavaluonnosta laadittaessa maakuntakaava on ollut suunnittelua ohjaava
lainvoimainen kaava. Ehdotusvaiheeseen mennessa osayleiskaava on saanut lain-
voiman ja ohjaa asemakaavan laatimista.
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- Asemakaavassa on esitetty enimmaismitoitus suuryksikoksi soveltuville liiketiloille.

7. Keski-Uudenmaan ymparistélautakunta

- Asemakaavatyohon liittyvia selvityksia tulee tarkentaa pohjaveden muodostumisen ja
tarvittaessa pohjavesialueen rajauksen osalta. Kaavaluonnoksessa esitettyja pohjaveden
suojelua ja hulevesien kasittelya koskevia maarayksia tulee edelleen kehittda asemakaa-
vaehdotukseen. Kaavaratkaisu ei saa heikentaa pohjaveden laatua eika vaarantaa sen
antoisuutta.

- kaava-aluetta reunustavien isojen teiden, Kulloontien ja Tuusulanvaylan reunustoille
sijoittuvien asuinrakennusten suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota liikenne-
melun torjuntaan.

- musta-apilan esiintyminen alueella tulisi tarkastaa asemakaavoituksen yhteydessa. En-
sisijaisesti tulisi turvata lajin sailyminen alueella. Mikali esiintymat jaavat rakentamisen
alle, kasvin siirtoistutusta toisaalle tulisi harkita.

- pistooliampumaradalta kaava-alueelle leviavaa ampumamelu tulisi huomioida lahimpien
asuintalojen sijoittelussa ja suunnittelussa

- Palkkitielld sijaitsevan logistiikkakeskuksen lastaustoiminta on syyta selvittda kaavatyon
yhteydessa tarkemmin.

- Viher- ja muiden yleistenalueiden suunnittelussa tulisi painottaa luonnon monimuotoi-
suuden sailyttamista ja lisaamista

Vastine:

- Kaavallinen ratkaisu noudattaa pohja- ja hulevesista tehdyn selvityksen ja viran-
omaisyhteistyon tuloksia.

- Liikennemelu on huomioitu kaavaratkaisussa ja meluntorjunnasta on annettu tar-
vittavat kaavamaaraykset.

- Alueellisesti uhanalaista musta-apilaa on havaittu taman asemakaava-alueen ulko-
puolella.

- Ampumamelua ja Palkkitien lastaustoimintoja koskevat kaavalliset ratkaisut maari-
tetaan erilladn Puustellinmetsan asemakaavasta. Melulla ei ole hairitsevia vaikutuk-
sia asemakaava-alueeseen.

- Asemakaava-alueeseen sisaltyy vahaisessd maarin ja se kytkeytyy nykyisiin viher-
alueisiin. Kyseisia alueita sdilytetaan ja kehitetdan merkittavissa maarin luonto- ja
virkistysalueina.

8. Senaatti kiinteistot

- umpikortteleiden suuret, jopa 9000 k-m2 hankekoot johtavat siihen, etta ne joudutaan
toteuttamaan useampana hankkeena, jolloin mm. niiden yhteiset piha- ja pysakdintirat-
kaisut vaikeuttavat.

- umpikorttelit tulisi korvata ainakin osin piste- ja lamellitaloilla

- alueen pyodreat rakennusmassat isoja ja vaikeita toteuttaa
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- tutkittava vaihtoehtoisia pysakdintiratkaisuja, jotta saavutetaan monipuoliset tuotanto-
ja hallintamuodot

- toteutusaika pitka, joten yksityiskohtaisia kaavamaarayksia tulisi valttaa

- polkupydranormi on liian vaativa

- joukkoliikenteen suunnitteluun panostettava

Vastine:

9.

Kyseisten alueiden kaavallista ratkaisua on kehitetty yhteisty6ssa Senaatti-
kiinteistdjen ja toteuttajakumppanin kanssa. Asemakaava tarjoaa edelleenkehitta-
miselle joustavat raamit sdilyttéaen alueen tavoitellun mukaisen kaupunkimaisen il-
meen erityisesti katujen suuntaan. Vaiheittaintoteuttamista ja erityisesti paikoitus-
ratkaisuja on tutkittu ja erilaisille vaihtoehtoisille ratkaisuille on muodostettu lisaa
mahdollisuuksia. Vaiheittainrakentaminen onnistuu kortteleissa verrattain helposti.
Asuntoja saadaan suunnattua hyviin ndkymiin ja ilmansuuntiin. Umpikorttelimaista
rakennetta on mahdollista toteuttaa pitkalti pistetalomaisilla ratkaisuilla. Kadun
suunnassa pistetalomaisia rakennuksia voidaan kytkea esimerkiksi parvekevydhyk-
keillda yhteen pihan suojaamiseksi kadulta ja yhtenaisen julkisivun aikaansaamisek-
si. Pistetalomaisia rakennuksia on tarkoitus kytkea yhteen maantasokerroksessa
pihan ja yleisen alueen erottamiseksi. Asemakaava-alueen korttelit on mahdollista
toteuttaa taloudellisesti ja vaiheittain keskusta- ja kaupunkimaisilla kortteleilla.

Asemakaavaluonnoksen mukaiset pyoreat rakennukset sijoittuvat téman asema-
kaava-alueen ulkopuolelle.

Alueen paikoitusratkaisuja on tutkittu yhteistydéssa Senaatti-kiinteistéjen ja toteu-
tuskumppanien kanssa. Asemakaava mahdollistaa monipuolisesti erilaisten paikoi-
tusratkaisujen toteuttamisen myds vaiheittain.

Asemakaavamaarayksia on kehitetty ja muokattu koskemaan keskustan aluetta.

Polkupyoéra liikennemuotona liittyy laajemmin ekologiseen kehitykseen. Liikenne-
muodon mahdollistaminen edellyttaa tilavarauksia polkupydrille. Kaavamaaraysta
on tarkistettu.

Joukkoliikenteen suunnittelu liittyy kunnan ja seudun ratkaisuihin ja ne tehdaan
asemakaavasta erilldan. Asemakaavassa on pyritty muodostamaan mahdollisuuksia
laadukkaan joukkoliikenteen kehittamiselle.

Caruna Oy

- muuntamoaluevaraukset tutkitaan kaavatydn edetessd, kun alueen tonttijako ja kaava-
merkinnat ovat tarkentuneet

Vastine:

muuntamoiden sijoituksia on tutkittu yhteistydssa Carunan kanssa. Tasmalliset
muuntamoiden sijoitusratkaisut tehdaan toteutussuunnittelun yhteydessa riippuen
kortteleiden vaiheistuksesta.
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10. Tuusula-Seura
- Rykmentinpuiston asemakaavaluonnos perustuu monipuolisiin selvityksiin ja on koko-
naisuutena hyvin laadittu.

- Asemakaavaluonnoksessa suojeltavat rakennukset on hyvin huomioitu. Arvokkaat ra-
kennukset tulee sailyttaa ja tarkeiden miljdéiden sailymisesta tulee pitaa huolta. Joitakin
muutosesityksia rakennuksia ympardivan miljéén kohdalla on tarpeen tehda.

- linja-autoterminaalin sijoitus tulee selvittaa ennen paatdsta siirrosta.

- liittymien toimivuus saattaa edellyttda muutoksia niissa ja aiheuttaa jonoja Jarvenpaan-
tiella.

- Itavaylan jatkeen tulee olla toteutettuna ennen alueen lansiosan toteuttamista.
- pysakointijarjestelmaa tulee kehittaa
Vastine:
- Asemakaava-alueen suojeluarvoja sisaltavat rakennukset on osoitettu suojelumer-
kinnailla.
- Asemakaavalla mahdollistetaan linja-autoterminaalin sijoittaminen alueelle. Ase-

makaava ei edellyta terminaalin siirtoa. Lentoradan aseman paikkaa ei ole osoitettu
asemakaavassa, mutta asemakaava ei aseta estetd aseman sijoittamiselle alueelle.

- Yleiskaavan 2040 liikenneselvityksessa on huomioitu Rykmentinpuiston toteutumi-
nen. Liittymien kuormitusta vahentaa alueen kytkeytyminen useisiin eri suuntiin
johtaville yhteyksille.

- Itavaylan jatkeen toteuttamisen aikataulu ei ole liikenteellisten selvitysten mukaan
sidoksissa keskustan asemakaavan toteuttamiselle ennen vuotta 2040, jolloin sita
pidetaan tavoitteellisena.

- Pysakdintijarjestelmasta on tehty kaavallisesti joustava.

11. Ilmatorjuntasaatio

- ei korkeita rakennuksia museoalueen viereen. Vanhojen rakennusten lahelle enemman
tilaa.

- museoalueen laheisyydessa on oltava riittavan suuri paikoitusalue, josta kulku museoi-
hin voi tapahtua kavelytieta pitkin. Klaavolantien katkaisu vaikeuttaa saapumista linja-
autoilla.

Vastine:
- Museoaluetta Idhimpien rakennusten korkeus on enintaan nelja kerrosta.

- IT-museon lahiymparistda koskevat ratkaisut tehdaan aluetta koskevassa asema-
kaavassa.
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12. Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

- kaavatyon yhteydessa on sekd pohjavesiasiaan ettd hulevesien hallintaan kiinnitetty
hyvin huomiota ja selvityksia on tehty. Tulosten hyédyntaminen tulee varmistaa kaava-
maarayksin. Esitetaan tarkennuksia pvl kaavamaaraysta koskien.

- kaavamateriaalissa tulee esittdaa pohjaveden nykytilan kertyma yksildidymmin
Vastine:

- Asemakaavassa on osoitettu maaraykset pohja- ja hulevesia koskien. pv1-
kaavamaaraysta on tasmennetty. Korttelikohtaiset maaraykset koskevat koko kort-
telia riippumatta siita, sijaitseeko koko kortteli pohjavesialueella. Rakentamistapa-
ohjetta on tdydennetty koskien pohjavesialueella rakentamista.

- Pohjaveden kertymisen laskentaperiaate on avattu asemakaavaselostuksessa. Ker-
tyman laskentaperusteena on liikkenndityjen katujen ja ajoreittien ei-
imeyttamiskelpoinen hulevesikertyma.

13. Liikuntalautakunta

- liikenneverkon yhteyteen sijoittuvien kevyen liikenteen vaylien lisaksi alueelle tulee to-
teuttaa erilliset arkiliikuntaan sekd kuntoiluun soveltuvat reitit. Reitit tulee rakentaa etu-
painotteisesti ja jatkuvina.

- Lahiliikunta-alueet tulee sijoittaa padasiassa lahelle rakentuvia palveluita, kouluja ja
paivakoteja.

- Uimahallin kehittamisen osalta tulee varmistaa sisdaltaiden, allastekniikan, varasto- ja
pukuhuonetilojen seka kuntosalitilojen lisaaminen.

- vuoropysakoéintia ei voi pitdaa uimahallin osalta perusteltuna, jos pysakointitoiminnoille ei
osoiteta yksinomaan uimahallin tarpeisiin riittavaa pysakointialuetta.

Vastine:

- Asemakaava-alueelle osoitettu reitistd liittyy Rykmentinpuiston asemakaavaluon-
noksen mukaiseen ja olemassa olevaan verkostoon.

- Asemakaava-alueelle on osoitettu laajat tilavaraukset liikunnalle yhtendiskoulun ja
paivakodin yhteyteen.

- Uimahallille on osoitettu lisarakennusoikeutta ja rakennusalaa on laajennettu.

- Uimahallille on osoitettu pysakdintipaikkoja nykyistéa enemman sen itdpuoleiselle

paikoitusalueelle. Sen liséksi paikkoja voidaan rakentaa haluttaessa liikekeskuksen
yhteyteen. Liikekeskuksen ja uimahallin vuorottaispysakoéinti on myés mahdollista.

14. Nimistotoimikunta

- Rykmentinpuiston alueella on hyva kayttaa vanhoja nimia tai vanhoista nimista johdet-
tuja nimia, sielld missa se on mahdollista. Varuskunnan historiasta ja puolustusvoimien
toiminnasta kertovat nimet on syyta keskittaa entisen varuskunnan keskusalueille, johon
jaa myds varuskunnan eri vaiheista kertovia rakennuksia.
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- katu- ja puistoalueiden nimista voidaan jarjestaa nimikilpailu. Mikali nimikilpailua ei jar-
jestetd, on annettu ehdotuksia nimistdksi. Ehdotettua nimistda tulee verrata asemakaa-
voituksen etenemisen mukaan lahikuntien nimistéon.

Vastine:

- asemakaavassa on osoitettu alueelle nimistd, jossa nimistétoimikunnan esityksia
on huomioitu.

15. Lapsi- ja perheasiainneuvosto

- asemakaavan vaihtoehdot 3 ja 4 ovat asukasmaaraltaan liian suuret alueen koon huo-
mioiden.

- alueesta ei haluta kerrostalovaltaista lahiéta, vaan nykyaikainen ja monimuotoinen pal-
velu- ja asumiskeskittyma, josta I6ytyy erityyppisid ja —kokoisia asuntoja kaikille ikapol-
ville ja kaikenkokoisille perheille. Seniori-ikaisten asuminen on jo huomioitu HYPA-
palvelukeskuksen suunnittelussa, mutta esim. itsenadistyvien nuorten asumismahdollisuu-
det tulee huomioida selvittamalla ja toteuttamalla nuorille varattuja ja suunnattuja ra-
kennusratkaisuja.

- erityisesti lasten turvallinen liikkuminen tulee huomioida toimivilla ja esteettomilld kevy-
en liikenteen reiteilld seka viher- etta katualueilla ja risteyksissa. Yhteyksien tulee olla
valmiit ennen varsinaisen rakentamisen alkamista.

- paivakotiyksikdiden kapasiteetti tulee olla riittava suhteutettuna asukaslukuun ja yksi-
koiden valmistuminen tulee olla oikea-aikainen uusien asukkaiden muuton kanssa

- Koulun ja mahdollisen lukion sijoittaminen alueen keskelle (VE 1) palvelee matkallisesti
hyvin alueen koululaisia.

- alueelle tulee suunnitella riittavasti kokoontumistiloja ja kaikenikaisille tarkoitettuja
avoimia tiloja, ns. “yhteisia olohuoneita” esim. leikkipuistojen, koulun tai paivakotien yh-
teyteen.

- alueen luonnonmukaisesti jakava ja laaja viheralue on hyva. Sen reittien valaistukseen
tulee kiinnittda huomiota.

Vastine:
- Asemakaavan mitoitus perustuu osayleiskaavaan, ja noudattaa likimaarin vaihtoeh-
toja 1 ja 2.

- Alueesta kehitetaan rakennus- ja asuntotyypeiltdan monipuolista. Joustavat ase-
makaavamaaraykset mahdollistavat monipuolisesti erilaiset asumismahdollisuudet
kaikille asukasryhmille. Toteutusmuotoja ohjaa erityisesti MAL-aiesopimus.

- Alueelle on osoitettu jatkuvat, turvalliset ja hyvin kytkeytyvat kevytliikenteen yh-
teydet. Osa yhteyksista on jo olemassa.

- Yhtenaiskoulun ja paivakodin lisdksi alueelle on mahdollista toteuttaa myés muita
julkisia kohtaamispaikkoja sisatiloihin. Alueella sijaitsee nykyiselldan seurakunta-
keskus. Palveluiden mitoitus on linjassa Rykmentinpuiston alueelle kaavaillun pal-
veluverkon mitoituksen kanssa.
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- Lukiokampuksen sijoittamisesta on tehty paatds keskeisen aukion etelapuolelle.
Kohde kaavoitetaan erillaan tasta asemakaavasta.

- Alue kytkeytyy keskuspuistoon monipuolisella reitistdlla ja liikkuntakentilla.

16. Puolustusvoimat

- Hyrylan alueen kayttétarve jatkuu vuoden 2015 loppuun saakka, mikali ei toisin tulla
sopimaan. Vuoden 2015 jalkeen alueen asemakaavalle ja sen muutoksille ei ole Maavoi-
milla erityisvaatimuksia.

Vastine:

- Alueen toteuttamisen ajoitus ei ole ristiriidassa puolustusvoimien kayttétarpeen
kanssa.

17. Sosiaali- ja terveyslautakunta:

- suunnitelmissa tulee ottaa huomioon erityisryhmien vaatimukset asuinympariston yhtei-
sollisyydesta, esteettomyydesta ja turvallisuudesta.

- kaavassa tulee varata riittdva maara Y-tontteja sosiaali- ja terveystoimialaa varten. So-
siaali- ja terveysasemalle tulee osoittaa tilavaraus.

Vastine:

- Kaavassa pyritéaan huomioimaan kaikki vaestéryhmat. Ymparistdén laatuun on kiin-
nitetty erityistd huomiota. Mm. kaikki kadut ja aukiot ovat esteettomia ja elinym-
paristda suunniteltaessa pyritaan turvallisuuteen.

- SOTE -asemalle ei ole osoitettu sijoitustarvetta asemakaava-alueelle.

18. Fortum Power and Heat Oy

- Fortum tulee tarjoamaan kaukolamp6a alueelle. Verkoston kannalta tiivein ja tehokkain
vaihtoehto VE1 on verkoston kannalta paras.

Vastine:
- Puustellimetsan kaava-alue mahdollistaa kattavan kaukolampdverkon. Verkostolli-
set ratkaisut maaritetaan alueen yksityiskohtaisemmmassa suunnittelussa mm. vai-
heistuksen mukaan.

19. Gasum

- Gasumin putkisto jaa sen verran etaadlle asemakaava-alueesta, etta silla ei ole vaikutus-
ta kaavoitukseen. Nain ollen Gasum ei annan lausuntoa.

Vastine:

- palaute huomioidaan kaavan laadinnassa.

20. Ikaihmisten neuvosto

- viheralueet on hyvin huomioitu
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- ensisijaisesti tulisi hoitaa kadut ja tiestd kuntoon (seka raideliikenne?)
- lukio tulisi sailyttaa entisella paikallaan mm. hyvien parkkipaikkojensa vuoksi.
- Hyrylan linja- autoasema kuuluisi sailyttaa entisella paikallaan

- uimahallin parkkipaikat ovat kdyneet pieniksi jo nyt joten siihen 85 parkkipaikkaa maan
paalle ja loput maan alle.

- eritasoristeys uimahallille
Vastine:
- Alue kytkeytyy viereisiin viheralueverkkoihin.

- Alue kytkeytyy ympardivaan ja jo osittain olemassa olevaan liikenneverkkoon.
Asemakaava ei aseta estettd maanalaisen raideyhteyden toteuttamiselle.

- Linja-autoterminaalille on osoitettu tilavaraus. Kaava mahdollistaa, mutta ei edelly-
td aseman siirtdmista nykypaikaltaan.

- Uimahallin itdpuolelle on osoitettu likimaarin esitetty autopaikkamaara. Pakkoja
voidaan toteuttaa haluttaessa lisaa liikkekeskuksen yhteyteen.

- Nykyinen Jarvenpaantien alikulku sailytetaan. Yhteys uimahallin paikoituksesta ei
edellyta uusia eritasoyhteyksia.

21. TeliaSonera

- alueelle esitetaan kolme uutta n. 30m korkeaa antennipylvasta.
Vastine:

- Antennipylvaiden sijoitukset maaritetdan asemakaavaa yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa riippuen osa-alueiden vaiheistuksesta.

22. Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

- vaikka alueen kohteet eivat ole kuuluneet vuoden 2009 jalkeen RKY-kohteisiin, on alu-
eella edelleen maakunnallisen kulttuuriymparistdén status. Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaavan yhteydessa tehdyssa Uudenmaan kulttuuriymparistdkartoituksessa Hyrylan ka-
sarmialue ja Klaavolan tila ovat luokiteltu maakunnallisesti arvokkaiksi kulttuuriymparis-
toiksi. Asia tulee tuoda esiin asemakaavan selostuksessa. Rykmentinpuiston asemakaa-
voituksessa tulee varmistaa vanhan varuskunnan alueen kulttuurihistoriallisten ja raken-
nustaiteellisten arvojen sailyminen. Hybkkalan kylan Klaavon, Klaavolan ja Saksan tilat
pihapiireineen niin ikaan tulee ottaa huomioon. Rakennettuun ymparistoon liittyvan viher-
ymparistdén sailyminen osana uutta kaupunkirakennetta ja kaupunkikuvaa on mydés tarke-
aa.

- Suojeltavista rakennuksista ja niita koskevista toimenpiteista on neuvoteltava museovi-
ranomaisen kanssa. Kaava-alueen eteldosassa sijaitseva ortodoksihautausmaa luokitel-
laan 1. luokan muinaismuistokohteeksi. Muinaismuiston aluetta ja sen ldhiymparistdja
koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista tulee neuvotella Museoviraston kanssa. Mu-
seovirasto toimii lausunnonantajana muinaismuistolain alaisten kohteiden osalta.
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- Keski-Uudenmaan maakuntamuseo suosittaa asemakaavan kehittamisessa pienempi-
mittakaavaisia vaihtoehtoja ja ratkaisuja parempina kulttuuriymparistén vaalimisen ja
Hyrylan keskustan suurelta osin pienimittakaavaisen rakenteen kannalta. Korkea tornitalo
ei ole luonteva Jarvenpaantien varressa, se heikentaisi Hyrylan keskustan melko haja-
naista rakennetta entisestaan.

- lampokeskuksen merkinta on epamaardinen viivarajaus, mihin maakuntamuseo esittaa
korjausta. Myo6s katuaukiolla sijaitseva suojeltu punatiilinen varastorakennus tulee merki-
ta selvemmin kaavakarttaan.

Vastine:

- Alueen rakennuksien arvoja on kuvattu asemakaavaselostuksessa ja nille on osoi-
tettu asemakaavamaaraykset.

- Asemakaavan ratkaisut on tehty yhteistydssa maakuntamuseon kanssa. Muinais-
muistolain alainen kohde ei sisally téhan asemakaava-alueeseen.

- Jarvenpaantien varren kortteli, johon tornitaloa on esitetty toisessa luonnoksen
vaihtoehdossa, tulee kaavoitettavaksi erillisessa asemakaavassa.

- Luonnosvaiheessa katuaukiolla sijainnut rakennus on osoitettu korttelialueena.
Lampokeskusta koskevat ratkaisut tehdaan aluetta koskevan kaavoituksen yhtey-
dessa.

23. Kulttuurilautakunta

- asemakaavan tavoitteenasettelussa on onnistuttu. Kaupunkikuvallisen ympariston ra-
kentamisessa on hyédynnetty mielenkiintoisella tavalla alueen historiaa.

- Olympiakasarmin kohdalla merkinta sr-3 tulee muuttaa merkinnaksi sr-2.

- Olympiakasarmin sijaintikortteli AK tulee muuttaa YM kortteliksi ja jattda avoimeksi,
uudisrakentamiselta vapaaksi alueeksi, jotta rakennuksessa ja sen ymparistdssa voidaan
toteuttaa suunniteltua taidemuseo- ja kulttuuritoimintaa.

- kortteli 5713 (AP) museorakennusten korttelialueeksi, alue on oleellinen osa museoalu-
etta.

- Olympiakyla ei ole nimena toimiva.
- Esitetaan jatkotyostda vaihtoehdon 1 havainnekuvaa soveltaen.
Vastine:

- Olympiakasarmia ja Hyokkalan aluetta koskevat ratkaisut maaritetdan erillaan tas-
ta asemakaava-alueesta.

- Kaavallinen ratkaisu perustuu pitkalti luonnoksen vaihtoehtoon 1.

24. Museovirasto

- ortodoksihautausmaa on muinaismuistoalue. Esitetty kaavamerkinta SM on riittdva mui-
naisjaanndksen suojelun turvaamiseksi. Merkinnan maaraykseen tulee lisata teksti “Alu-
een kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty”.
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- Havainnekuviin on merkitty tie/katu muinaismuistoalueen lapi. Naiden vaihtoehtojen
toteuttaminen ei ole muinaismuistolain mukaan mahdollista, koska kulkuvaylalla kajotaan
kiintedan muinaisjaanndkseen.

Vastine:

- Lausunto huomioidaan kyseisen alueen kaavaehdotusta laadittaessa.

25. Uudenmaan elinkeino-, likkenne- ja ymparistokeskus

- Laaditut asemakaavaluonnokset noudattavat osayleiskaavaa. Luonnokset antavat koko-
naisuutena hyvat edellytykset Hyrylan keskustan yhdyskuntarakenteen eheyttamiselle ja
taydentamiselle. Samalla tulee varmistaa, etta entisen varuskunta-alueen ja Klaavolan
tilan maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd ja rakennusperint6 sailytetaan. Uu-
disrakentaminen tulee sovittaa sailytettavien ja suojeltavien rakennusten taajamakuvaan.
Vaihtoehdossa 1 esitetty tornitalo (12-kerrosta) on ristiriidassa alueen muun rakentami-
sen mittakaavan ja luonteen kanssa eikd siten ole puollettavissa. Kaavamaarayksin tulee
edellyttaa, ettd uudisrakentaminen sovitetaan julkisivumateriaalin, massoittelun ja vari-
tyksen puolesta sailytettaviin rakennuksiin. Asemakaavan rinnalla on tarpeen laatia ra-
kentamistapaohjeet uudisrakentamisen seka julkisten alueiden ominaispiirteisiin.

- Kaavaluonnoksessa on sailytettavat rakennukset osoitettu asianmukaisesti sr-
merkinndin. Niiden lisaksi on tarpeen osoittaa korttelikohtaisia merkint6ja /s, joilla esite-
taan vaatimus uudisrakentamisen sovittamisesta arvokkaaseen ymparistdédn ja sailytetta-
viin rakennuksiin. Klaavolan arvokkaan pihapiirin ympariston tdydennysrakentamista tu-
lee vield kehittaa siten, etta sen taajamakuvallinen merkitys sailyy. Kaavan vaikutukset
arvokkaan kulttuuriympariston sailyttamiseen tulee muutoinkin viela kuvata ja arvioida
havainnollistavilla piirroksilla ja nakymakuvilla keskeisista alueista.

- Keskustatoimintojen alueille (C) sallittavien vahittaiskaupan suuryksikkdjen enimmais-
mitoitus tulee perustaa laajemmalta alueelta laadittuun kaupalliseen selvitykseen. Alueen
kaksi itdista asuntoaluetta sijaitsevat melko etaalld Hyrylan keskustan palveluista. Ase-
makaavassa on tarkeatd |6ytaa tapa, jolla niiden alueille saataisiin toteutumaan lahipalve-
lut.

- Tarkean pohjavesialueen (pv-1) suojelumaaraykset tulee viela tarkentaa esitettya
yleismaaraysta tasmallisemmiksi. Pohjavesialuetta ei asemakaavatarkkuudella tule myd&s-
kaan osoittaa viivarajauksella, vaan pv-1-merkinta tulee kohdistaa koskemaan kokonaisia
korttelialueita.

- Asukasmaarien ja kaupallisten palveluiden laajuuden tarkentuessa tulee alueelle laatia
tarkempi liikenneselvitys. Sen perusteella voidaan tehda uusi meluselvitys ja laatia alueen
tie- ja katuverkon toimivuus- ja turvallisuustarkastelut. Erityisesti tulee varmistaa alueel-
ta johtavien jalankulku- ja polkupydrareittien ja myo6s paakokoojakaduilla liikenneverkon
risteamien turvallisuus. Selvityksen perusteella tulee varmistaa Jarvenpaantien ja Kul-
loontien liikennejarjestelyjen toimivuus myds nyt suunniteltavan alueen vaiheittain toteu-
tuessa. Liikenneselvityksessa tulee tarkastella myds nykyisen joukkoliikennetarjonnan
kehittamisen vaikutuksia tarvittaviin liikennejarjestelyihin kulkumuotojakauman muuttu-
essa.

- Rykmentinpuisto lisaa tarvetta tiheavuorovaliselle linjalle padradan suuntaan. Tallainen
on jarjestettava heti alueen kayttédnoton alkuvaiheessa, koska liityntapysakdintialueiden
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lisddminen Rykmentinpuiston tarpeisiin ei ole noudatettavan Helsingin seudun liikennejar-
jestelmasuunnitelman mukaista.

- Jarvenpaantien ja Kulloontien nykyista roolia suunnittelualueella on tutkittu meneilldan
olevassa Uudenmaan ELY- keskuksen maantieverkon laajuustarkastelussa. Rykmentin-
puiston alueella Jarvenpaantie ja Kulloontie palvelevat padaosin muuta kuin pitkdmatkaista
seudullista liikennettd. Taman vuoksi asemakaavaan merkityt maantien alueet LT tulee
muuttaa katualueiksi. Nain varmistetaan ja nopeutetaan Rykmentinpuiston nyt suunnitel-
tavan alueen liikennejarjestelyjen hyvaksyttavyytta. Tuusulan kunta voi katusuunnitelmil-
la itse hyvaksya tarvittavat liikkennejarjestelyt ja niihin liittyvat meluntorjunta-
toimenpiteet. Kunta voi myds paattaa itse alueella noudatettavista nopeusrajoituksista
seka kunnossapidon laatutasoista.

- Asemakaavasta on syyta jarjestaa viela suunnitteluvaiheen viranomaisneuvottelu.

Vastine:

Uudisrakentamisen kaavallisena lahtékohtana toimii alueen vanhojen rakennusten
ja alueella aiemmin sijainneiden rakennusten muodostama kokonaisuus. Tornita-
loksi esitetylle korttelialueelle laaditaan asemakaavaehdotus tastd kaavasta eril-
ldan. Alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet.

- Asemakaavamaarayksia on taydennetty koskien suojeltavien rakennusten viereisia
korttelialueita. Suojeltavia ja uudisrakennuksia sisadltavien kortteleiden ratkaisut
laaditaan kohteita koskevissa tastd kaavasta erillisissa asemakaavaehdotuksissa.

- Liikekeskuksen mitoitus perustuu kaupallisten selvitysten mukaiseen mitoitukseen.

- Pohjavesialuetta koskevista ratkaisuista jarjestettiin viranomaisyhteistydkokous.
Kaava noudattaa sovittuja ratkaisuja. Pohjavesialueen rajaus noudattaa selvityksiin
perustuvaa rajausta, mutta erityisesti hulevesia koskevat maaraykset koskevat
alueeseen rajautuvia kokonaisia korttelialueita.

- Asemakaava-alue on pienentynyt luonnosvaiheesta merkittavasti ja sen mydéta
myds alueen liikenteelliset vaikutukset ovat pienentyneet. Asemakaavan luonnos-
vaiheen meluselvityksessa on huomioitu alueen mitoitus ja lilkkekeskus. Liikenteelli-
set vaikutukset laajempaan liikenneverkkoon ovat alueen pienentymisen johdosta
vahaisia.

Alueen sisadisen katuverkon ja liittymien tilavaraukset mahdollistavat turvallisten
kavely- ja pyodraily-yhteyksien muodostamisen ja risteamiset ajoneuvoliikenteen
kanssa pystytaan suunnittelemaan katujen tasoliittymissa turvallisiksi tarkemman
katusuunnittelun yhteydessa suunniteltavilla katutilan jarjestellyilla. Asuinkortte-
leista on osoitettu suorat yhteydet viheralueiden kevyen liikenteen paareiteille. Jar-
venpaantien alikulun parantaminen on osoitettu kaavassa.

- Tuusulan joukkoliikennereitit muuttuivat vuonna 2015, kun raideliikenteen syo6tto-
liikenne paaradan ja kehdaradan varteen parani uuden Kerava-Hyryla-Keharata -
linjan myodta. Asemakaava mahdollistaa tehokkaan julkisen liikenteen linjaston to-
teuttamisen alueelle. Tuusula on hyvaksynyt HL] 2050 paatdksen.

- Jarvenpaantie on osoitettu kaavassa katualueena.
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- ELY-keskus ovat todennut luonnoksesta annetun lausunnon jalkeen, etta viran-
omaisneuvottelua ei ole tarpeen pitda ennen asemakaavaehdotuksen nahtavillepa-
noa.

26. Suomen turvallisuusverkko Oy

- Turvallisuusviranomaisten hallinnollisen turvallisuusverkon hallinnasta ja yllapidosta
vastaa puolustusvoimien sijaan 1.3.2015 lahtien Suomen Turvallisuusverkko Oy:lle (STU-
VE).

- STUVE tulee huomioida osallisena alueiden kdayton suunnitteluprosessin valmisteluvai-
heissa. Lausuntopyynnot yms. tulee lahettdaa puolustusvoimien liséksi myés STUVE:lle.

- Rakennus- ym. toita tehdessa tulee huomioida alueella ja Idheisyydessa mahdollisesti
kulkevat turvallisuusverkon kaapelilinjat. Mahdollisten kaapelilinjojen sijainti tulee selvit-
tda hyvissa ajoin, vahintaan viisi tyopaivaa ennen aiottua rakentamista. Turvallisuusver-
kon kaapelinaytét tilataan Suomen Johtotieto Oy:sta.

Vastine:

- Lausunnon antaja huomioidaan osallisena kaavaprosessissa.
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LUONNOKSESTA SAADUT MIELIPITEET

1. Metsahallitus
- Rykmentinpuiston asemakaavan alueella Metsanhallituksella ei ole hallinnassa olevia
maa-alueita.
Vastine:

- Merkitaan tiedoksi.

2.

- miten alueella on erityisesti huomioitu omistus- ja senioriasuminen 60 v- eteenpain.
- miten infran suunnittelussa on huomioitu senioriasukkaat.

- pitkan tahtaimen lentomelun vaikutukset alueeseen.

Vastine:

- Puustellinmetsan alueen kaavallisissa ratkaisuissa pyritaan turvalliseen elinympa-
ristdon, jossa kaikki ikdryhmat on huomioitu. Asemakaava-alueelle kehitetaan
kumppanuuskaavoitusmenettelylla hyvinvointipalvelukorttelia johon toteutetaan
senioriasumista keskeiselle paikalle.

- Katuverkon tilavaraukset mahdollistavat turvalliset ylitykset. Alueelle on osoitettu
kattava kevytliikenteen verkosto, joka voidaan katuverkon tavoin toteuttaa esteet-
tomana.

- Asemakaavaehdotuksen alue ei sisally Finavian ymparistéluvan mukaiseen lento-
melun laajentuneisiin vydhykkeisiin. Lentomelun vaikutuksia on huomioitu kaava-
aineistossa.

3. , Paijala

- Uimahallia voidaan joutua laajentamaan, kun kayttémaara 2-3 -kertaistuu. Samoin
parkkialue tulee tarvitsemaan lisatilaa. Ehdotetaan vapaata lisatilaa uimahallin viereen.
- asuntojen paikoitus ja lumitilat riittaviksi.

Vastine:

- Uimahallin itapuolelle on varauduttu nykyista suuremman autopaikkamaaran to-
teuttamiseen. Paikkamaaraa voidaan haluttaessa lisata liikekeskuksen yhteydessa.
Myds polkupydrapaikoituksen laajentamiseen on varauduttu.

- Asuntojen paikoitus perustuu kunnan uuteen paikoitusnormiin. Asemakaava mah-
dollistaa autopaikkojen rakentamisen vahimmaismaaraa enemman. Katujen mitoi-
tuksessa on huomioitu lumitilat.

4. Suomen lehtiyhtyma, Jorma Hamaldinen

- luonnoksessa esitetty kerrosala riittaa tuleviin tarpeisiin
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- Kaavaehdotuksessa esitetty uusi tontti sy6 suurimman osan nykyisista parkkipaikois-
tamme. Siksi kaavan maarittelemat ja tarvittavat 257 autopaikkaa on sijoitettava tont-
timme luoteisosaan nykyisen rakennusmassamme ja Jarvenpaan tien valiselle alueelle
huomioon ottaen tulevat laajennukset. Tontin itareunaan niita ei voi sijoittaa, koska sita
tarvitaan jatkuvalle tavaraliikenteelle.

- Lehtiyhtyma on kiinnostunut kattopintojen ja pysakdintialueen hyédyntdmisesta uusiu-
tuvan energian tuotantoon.

Vastine:

- Korttelia koskevat ratkaisut maaritetaan aluetta koskevan kaavaehdotuksen kehit-
tamisessa.

5. Tuusulan Voima-Veikot ry

- Rykmentinpuiston asemakaavassa ja asemakaavan muutosluonnoksissa ei ole erikseen
esitetty latureitteja. Talviaikaisista reitistdista ei ole selvaa kuvausta, vain sijaan sanallisia
mainintoja.

- Nykyisten vaatimusten mukainen perinteisen ja luisteluhiihdon sisaltava yksisuuntainen
latu-ura edellyttad vahintdan kolmen metrin leveyttd, jotta latukone paasee hyvin kulke-
maan. Tavallinen kapea kuntopolku ei siihen riita. Talven hiihtokaudella latu-uralta on
turvallisuussyista suljettava muut liikuntamuodot mm kavely ja pyoéraily pois, mika tulee
ottaa huomioon ja reittien suunnitteluvaiheessa. Kaavassa tulisi varata, mieluiten osoittaa
latu-urille reitit.

- Latupohjat tulisi padosin rakentaa sellaisiksi, etta lumettomana aikana niitd voivat kayt-
taa rullahiihtajat ja -luistelijat.

Vastine:

- Rykmentinpuiston keskustan asemakaava-alueella ei varauduta hiihtolatuihin.

6. Kiinteisto Oy Hyrylan Upseerikerho/Teijo Pankko

- Esitetdan luonnossuunnitelmia Upseerikerhon alueen taydennysrakentamiselle. Asema-
kaavan jatkokehittelyssa esitetaan lisarakentamista suunnitelmien mukaisesti takaamaan
maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Esitetaan yhteisty6ta kunnan kanssa alueen kehit-
tamiseksi.

Vastine:

- Aluetta koskevat ratkaisut maaritetdan kyseisen alueen asemakaavaehdotusta laa-
dittaessa.

7.

- uimahallin viereinen katuratkaisu vaarantaa lasten ja liikuntarajoitteisten kulun uima-
halliin. Korvaavaa pysakdintiratkaisua ei ole osoitettu. Yleisotilaisuuksissa esitetty pysa-
kointi mahdollisesti tulevan kauppakeskuksen parkkihalliin ei ole toimiva. Uimahallin saa-
vutettavuuden heikkeneminen asettaa eri puolilla kuntaa asuvat eriarvoiseen asemaan.
Joukkoliikenne ei voi tulevaisuudessakaan palvella suurinta osaa kayttadjista.
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- Lukion tontin tilavaraus on molemmissa sijoituspaikoissa pieni, riittdako tila pysakoinnil-
le?

- Linja-autoasemaa, taksia ja kirjastoa pitaa kehittaa nykyiselld paikalla. Linja-
autoaseman toteuttaminen levennettyina ja jatkettuina pysakkeina uimahallin edessa
huonontaa kayttajien palvelukonseptia. Lisdksi raskasta linja-autoliikennetta ei pida tar-
peettomasti ohjata Rykmentinpuiston alueelle.

- Maalampda esitelldan uusiutuvana energiana. Tama on sikali harha etta kaikki [ampo6-
pumpputekniikat lisaavat sahkon kaytdssa huipputehojen piikkia. Pitaa tarkastella erityi-
sesti sellaisia uusiutuvan energian muotoja, jotka eivat nosta sahkdn huipputehojen tar-
vetta. Tallaisia ovat mm. puuhun ja biokaasuun perustuvat tekniikat. Samalla pitaa selvit-
tda Tekesissakin esilla ollut “rengasverkko” kaukolammén myyntiin. Siind useampi lam-
montoimittaja voisi myyda lampo6a verkon yli omille asiakkailleen. Nain valtetddn mono-
polin haitat ja saadaan aitoa kilpailua.

Vastine:

- Uimahallin itapuolelle on varauduttu nykyista suuremman autopaikkamaaran to-
teuttamiseen. Paikkamaaraa voidaan haluttaessa lisata liikekeskuksen yhteydessa.
Myo6s polkupydrapaikoituksen laajentamiseen on varauduttu.

- Lukiokampus on paatetty sijoittaa asemakaavan pdaaukion eteldapuolelle. Sita kos-
kevat ratkaisut tehdaan kyseisen alueen asemakaavaehdotuksessa.

- Asemakaava mahdollistaa linja-autoterminaalin sijoittamisen alueelle, mutta ei
edellyta sen siirtoa nykyiselta paikalta. Kirjastolle ei ole osoitettu sijaintia asema-
kaava-alueelta.

- Rykmentinpuiston energiaratkaisua kehitetaan kaavasta erikseen. Kaavalla mah-
dollistetaan monipuolisesti uusiutuvien energiamuotojen hyddyntaminen ja katta-
van kaukolampdverkoston rakentaminen.

8. , Hyryla

- toivotaan tilojen osien palauttamista viher- ja katualueiksi lohkotuista osista takaisin,
koska niita ei ole luovutettu eikd niista ole saatu korvausta.

Vastine:

- Asiasta voi olla yhteydessa kunnan viranomaisiin. Asia ratkaistaan erilldan Ryk-
mentinpuiston keskustan asemakaavasta.

- Rykmentinpuiston asemakaavan jatkotydn tulisi kdynnistya alueelta, joka sisaltaa kysei-
set alueet ja niiden [ahiymparistot.

Vastine:
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- alueen kaavallista ratkaisua kehitetdan kyseisen alueen kaavaehdotuksen laatimi-
sen yhteydessa.

10. Koy Tuusulan logistiikkakeskuksen ja Meira Nova Oy / Raija Rinta-
Erkkila

- Turvallisuuden ja Palkkitien sujuvan toimivuuden vuoksi esitetaan, etta liiken-

ne Rykmentinpuistosta ohjattaisiin kulkemaan kuten alun perin on esitetty, Meira Novan
logistiikkakeskuksen lansipuolelta ja Palkkitie jatettaisiin palvelemaan teollisuusalueen
toimijoita.

- Kaavaluonnoksessa on huomioitu hyvin Meira Novan logistiikkatoiminnan aiheuttamaa
melu- ja valohdiriéta jattamalla logistiikkakeskuksen ja asuinkortteleiden valiin riittavasti
puistoa.

- Rykmentinpuiston liikenteen ohjaaminen Fallbackantiehen Palkkitien kautta aiheuttaa
huomattavaa risteavaa liikennettd. Meira Novan logistiikkakeskuksen alueelta liikenndi
noin 200 autoa/vrk. Henkildston parkkipaikka on Palkkitien toisella puolella. Suunnitel-
massa tulee huomioida henkildliikenteen kulku parkkipaikalta logistiikkakeskukseen seka
raskaankaluston liikkuminen logistiikkatontille ja sieltd pois. Esitetdan, etta liikenne Ryk-
mentinpuistosta Fallbackantielle ohjattaisiin kulkemaan kuten alun perin on esitetty, Mei-
ra Novan logistiikkakeskuksen lansipuolelta ja Palkkitie jatettaisiin palvelemaan teolli-
suusalueen toimijoita.

Vastine:

- aluetta koskevien ratkaisujen tekeminen tapahtuu kyseisten alueiden asemakaavoi-
tuksen ehdotusvaiheessa.

11.

- AS Oy Tuusulan Varuskunnankoto 64-68 vastapaata ja Haarikkapolun Pohjois-puolen
rinteeseen suunnitellut talot tulee rakentaa asuinpientaloiksi (AP) kuten kuvattu kaava-
luonnoksen vaihtoehdoissa 1 ja 3. Kerrostalojen tai 2-kerrosta korkeampien pientalojen
rakentaminen ko. alueelle pilaa raskaudellaan rinteen viheraluendkyman ja yhteensopi-
vuuden Haarikkapolun pientalovaltaisten rakennusten kanssa.

Vastine:

- aluetta koskevien ratkaisujen tekeminen tapahtuu kyseisten alueiden asemakaavoi-
tuksen ehdotusvaiheessa.

12. Antti Vaittinen, Tuusulan Energia Oy

- energiatehokas kaukolampdverkosto tulee rakentaa kunnallistekniikan rakentamisen
yhteydessa, jotta se olisi kannattava hanke kunnalle. Markkinaehtoinen ratkaisu merkit-
see vuosien ajan katujen ja kevytvaylien seka viheralueiden auki repimista ja uudelleen-
rakentamista. Lisaksi kiinteistdyhtié on yhden lammdntoimittajan monopolin armoilla.

- Liittymiskustannukset tulee kuulua tontin hintaan kerrosnelididen mukaan. N&in kauko-
lammosta saadaan kattava ja hintakilpailukykyinen.
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- Kaavassa ei ole varausta biolampoélaitoksien ET -tonteille. Miksi kunta tekee paatdksen
sijoituksesta erillaan kaavasta?

- Lisattava ilmastovaikutusten arvioinnin loppuraportin ostetun lammdn kohtaan: Tuusu-
lan kunnalla ja muilla kiinteistdnomistajilla on mahdollista ostaa verkkoonsa metsahak-
keella tuotettua kaukolamp6a myos Tuusulan Energia Oy:lta.

- Lahin kaukoldammon runkolinja (DN 150) sijaitsee Palkkitien paassa, Rykmentinpuiston
rajalla.

- siirtymavaiheessakaan lampdenergia ei pitaisi tuottaa fossiilisella energialla
Vastine:

- Rykmentinpuiston energiaratkaisua kehitetaan kaavasta erikseen. Kaavalla mah-
dollistetaan monipuolisesti uusiutuvien energiamuotojen hyédyntaminen ja katta-
van kaukolampodverkoston rakentaminen. Asuinalueelle ei ole tarkoituksenmukaista
toteuttaa voimalaa, energiantuotanto tapahtuu luontevasti asutuksesta erilldan.

13.

- uimahallin viereinen katuratkaisu vaarantaa lasten ja liikuntarajoitteisten kulun uima-
halliin. Korvaavaa pysakointiratkaisua ei ole osoitettu. Yleisotilaisuuksissa esitetty pysa-
kdinti mahdollisesti tulevan kauppakeskuksen parkkihalliin ei ole toimiva. Uimahallin saa-
vutettavuuden heikkeneminen asettaa eri puolilla kuntaa asuvat eriarvoiseen asemaan.
Joukkoliikenne ei voi tulevaisuudessakaan palvella suurintaosaa kayttajista.

- Lukion tontin tilavaraus on molemmissa sijoituspaikoissa pieni, riittaako tila pysakainnil-
le?

- Linja-autoasemaa, taksia ja kirjastoa pitaa kehittaa nykyisella paikalla. Linja-
autoaseman toteuttaminen levennettyina ja jatkettuina pysakkeina uimahallin edessa
huonontaa kayttdjien palvelukonseptia. Lisaksi raskasta linja-autoliikennetta ei pida tar-
peettomasti ohjata Rykmentinpuiston alueelle.

- Maalampda esitelldaan uusiutuvana energiana. Tama on sikali harha etta kaikki lamp6-
pumpputekniikat lisaavat sahkon kaytéssa huipputehojen piikkia. Pitaa tarkastella erityi-
sesti sellaisia uusiutuvan energian muotoja, jotka eivat nosta sahkdén huipputehojen tar-
vetta. Tallaisia ovat mm. puuhun ja biokaasuun perustuvat tekniikat. Samalla pitaa selvit-
taa Tekesissakin esilla ollut “rengasverkko” kaukolammaoén myyntiin. Siina useampi lam-
mdntoimittaja voisi myyda lampda verkon yli omille asiakkailleen. Nain valtetdan mono-
polin haitat ja saadaan aitoa kilpailua.

Vastine:

- Uimahallin itapuolelle on varauduttu nykyista suuremman autopaikkamaaran to-
teuttamiseen. Paikkamaaraa voidaan haluttaessa lisata lilkekeskuksen yhteydessa.
My6s polkupyoérapaikoituksen laajentamiseen on varauduttu.

- Lukiokampus on paatetty sijoittaa asemakaavan paaaukion eteldapuolelle. Sita kos-
kevat ratkaisut tehdaan kyseisen alueen asemakaavaehdotuksessa.

- Asemakaava mahdollistaa linja-autoterminaalin sijoittamisen alueelle, mutta ei
edellyta sen siirtoa nykyiselta paikalta. Kirjastolle ei ole osoitettu sijaintia asema-
kaava-alueelta.
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- Rykmentinpuiston energiaratkaisua kehitetaan kaavasta erikseen. Kaavalla mah-
dollistetaan monipuolisesti uusiutuvien energiamuotojen hyddyntaminen ja katta-
van kaukolampdverkoston rakentaminen.
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Rykmentinpuiston keskuksen
asemakaava ja asemakaavanmuutos

1. kunnanosa, Hyryla
15. kunnanosa, Rykmentinpuisto

Asemakaavanmuutos koskee korttelia 8070 seka katualueita.
Asemakaavalla muodostuu korttelit 5722-5731, virkistys-, katu- ja katuaukioalueita.

Taman asemakaavan alueella tonttijaot laaditaan sitovina ja erillisina.
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Tehokas asuinrakennusten korttelialue.
Alue on osoitettu paaasiassa asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialueeksi.

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuntojen ja korttelin pihan tulee soveltua senioriasumiselle. Alueelle tulee rakentaa palvelutalo.

Alueelle saadaan rakentaa kerrosalan lisaksi korttelin toimintoja tukevia liike- ja palvelutiloja enintaan 20%
korttelin kerrosalasta.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa liiketiloja enintaan 5 % kerrosalasta.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.
Korttelialueelle voidaan rakentaa tiloja seurakunnan toimintaa, julkista hallintoa ja julkisia palveluja varten.

Keskustatoimintojen korttelialue.
Alueelle saa toteuttaa yhden tai useamman paivittaistavarakaupan suuryksikon.

Keskustatoimintojen korttelialue.
Alueelle ei saa toteuttaa paivittaistavarakaupaa.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Alueelle ei saa toteuttaa paivittaistavarakaupaa tai asuntoja.

Yleinen pysakaintialue.

Lahivirkistysalue.

Puisto.

15
RYK

5707
2

RYKMENTINT

2000
Il
+1i 250

li 15 000

pt 8 000

1/3

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Luku osoittaa nelidmetreind, kuinka suuri osa rakennuksen katutason kerroksesta (l) on
kerrosneliometreina ilmoitetun kerrosalan liséksi rakennettava liike-, toimisto-, palvelu- ja tyoétiloiksi.
Tilojen tulee avautua ensisijaisesti kadun suuntaan ja niihin tulee olla sisddnkaynti kadulta. Kortteleihin

tulee rakentaa em. tiloja katuaukion ja kadun vastaiselle rakennusalan osalle.

Luku osoittaa nelidmetreinad, kuinka suuren osan sallitusta rakennusalasta saa kayttaa liike-, toimisto-,
palvelu- ja tyotiloiksi.

Luku osoittaa neliometreina, kuinka suuren osan osoitetusta kerrosalasta saa rakentaa
paivittaistavarakaupan myymalatilaa.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa sahkdmuuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitoksia.
Jatteiden kierratyspiste.

Alueelle saa sijoittaa keskustatoimintoja sisdltdvan rakennuksen. Alueelle ei saa sijoittaa asuntoja.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Kiinteistdjen hulevedet tulee johtaa ja imeyttaa pohjavesialueelle.

Rakennusalalla oleva nuoliviiva osoittaa, milla valilla rakennus tai rakennukset on rakennettava
vahintaan prosenttiluvun osoittamalla pituudella yhtenaisena. Kerrosluku voi vaihdella.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden aanieristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintadan 00 dBA.
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Istutettava alueen osa.
Ohjeellinen istutettava puurivi.
Katu.

Katuaukio. Aukiolle ja sen alapuolle saa sijoittaa hulevesijarjestelmia.

Ohjeellinen paikoitukselle varattu alue. Pysakdintialueet tulee sovittaa katukuvaan istuttamalla puu- ja
pensasrivit pysakaointialueiden ympairille.

Ohjeellinen paikoitukselle varattu alue. Alueelle saa rakentaa enintdan 5 kerrosta korkean
pysakoaintilaitoksen.

Maanalaiselle paikoitukselle varattu alue. Rakennuksen saa rakentaa kiinni tontinrajaan ja tontinrajalle ei
tarvitse rakentaa rajaseinda. Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia kasiteltdva yhtena
kokonaisuutena.

Rakennusala, jossa asukaspaikoitus tulee toteuttaa rakenteellisessa pysakdinnissa.

Rakennusala, jossa asukaspaikoituksesta tulee toteuttaa rakenteellisessa pysékodinnissa vahintaan 1/2
autopaikoista ja ajovaylista.

Rakennusala, jossa asukaspaikoituksesta tulee toteuttaa rakenteellisessa pysakoinnissa vahintaan 2/3
autopaikoista ja ajovaylista.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Piha-alue, jolle saa sijoittaa maantasoon enintdan 10% siihen rajoittuvien rakennusalojen kerrosalojen
edellyttamasta autopaikkatarpeesta.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla huolto- ja tontille ajo on sallittu. Yhteys on
pakollinen, mutta sijainti ohjeellinen.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa. Yhteys on pakollinen, mutta sijainti ohjeellinen.

Alue, jolle tulee toteuttaa alikulku. Alikulku tulee toteuttaa laadukkaana ja aukiomaisena. Ohjeellinen
vahimmaisleveys on 8m ja vahimmaiskorkeus 3,2m.

Linja-autoliikenteen terminaali.
Hidaskatu.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta arvokas rakennus.
Korjaus- ja muutosty6t eivat saa heikentad ilman erityista perustetta rakennuksen julkisivujen tai
vesikaton arvoa. Jos rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu rakentamistoimenpiteitéd taman tavoitteen
vastaisesti, on rakennus korjaus- ja muutostoiden yhteydessa korjattava ensisijaisesti entistaen.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennusta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista tulee neuvotella
museoviranomaisen kanssa.

Alueen osa, jolla rakentaminen sovitetaan materiaalin, massoittelun ja varityksen puolesta suojeltaviin
rakennuksiin.

Tarkeé pohjavesialue.

Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka voivat vaikuttaa haitallisesti pohjaveden maaraan, laatuun
tai virtausolosuhteisiin. Alueelle ei saa rakentaa pohjaveden laadun vaarantavien nesteiden
sdailytystiloja. Katu- ja likennealueet tulee suunnitella siten, etta liikenteen mahdolliset haitat
pohjaveden laadulle voidaan valttda. Pintavedet tulee imeyttaa hallitusti siella missa se on mahdollista
ja siten, etta siitd ei ole vaaraa pohjaveden laadulle. Pohjavesialueeseen rajautuvilla korttelialueilla ja

silla sijaitsevilla yleisilla alueilla syntyvat imeyttdmiskelpoiset hulevedet tulee imeyttaa
nnhiavecialiieerlla

Maaraykset koskien korttelialueita:

Tontille saadaan rakentaa enintdan 40 m? kokoinen jakelumuuntamotila rakennusoikeuden lisaksi.
Muuntamo saadaan sijoittaa maanalaisiin tiloihin. Muuntamotilaan ei saa rajoittua asuintilaa tai
opetustiloja.

Rakennuksen saa rakentaa kiinni tontinrajaan ja tontinrajalle ei tarvitse rakentaa rajaseinaa. Paloteknisia
ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia kasiteltdva yhtena kokonaisuutena.

Korttelialueelle saa rakentaa kaksi kellarikerrosta.

Maaraykset koskien A- ja C-korttelialueita:

Sisapihojen tulee olla korttelin yhteiskayttoisia pihoja ja niitad ei saa aidata osiin, lukuun ottamatta
asuntopihoja. Yhteispihan alasta vahintadan 50% tulee istuttaa. Yhteispiha tulee suunnitella yhtendisena
kokonaisuutena, ja oleskelu-, hulevesi-, leikki- ja muut vastaavat alueet tulee toteuttaa yhtenaisina.

Vahintaan 75%:lla asunnoista tulee olla asuntokohtainen ulkotila, kuten esimerkiksi lasitettu parveke,
suojattu asuntopiha tai kattoterassi.

Kortteleihin saadaan sijoittaa erityisryhmien asumista palvelutiloineen.

Ulkoiluvaline- ja irtaimistovarastot ja tekniset tilat seka kiinteiston jatehuoltoa ja -kierratysta palvelevat
tilat saa rakentaa korttelialueelle osoitetun rakennusoikeuden lisaksi. Tontille saa sille osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi rakentaa asumista palvelevia yhteistiloja. Edella mainitut tilat seka
porrashuoneet eivat edellytd autopaikkojen rakentamista.

Ylimman kerrosluvun ylapuolelle saa sijoittaa saunatiloja ja iv-konehuoneita. Iv-konehuoneen saa
rakentaa kerrokseen kerrosalan lisaksi.

Maaraykset koskien A-korttelialueita:

Tontille saa sille osoitetun rakennusoikeuden lisdksi rakentaa lampiman porrashuoneen ja asumista
palvelevia yhteistiloja. Edellamainitut tilat eivat edellyta autopaikkojen rakentamista.

Maaraykset koskien A-23-korttelialueita:

Rakennuksen maantasokerrokseen saa rakentaa kerrosalan lisdksi ymparist6a hairitseméattémia
liike-, toimisto-, ty6-, ja palvelutiloja seka yksityisille etta julkisille palveluille, kuten paivakodeille ja
asukastiloille, enintdén 10% asemakaavan mukaisen korttelin asuinkerrosalasta.

Autopaikat:

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

- Kerrostaloasunnot: 1 ap / 100 asuinkerrosalaneliometria kohden tai vahintaan 0,8 / asunto ja
vahintdan 0,6 / yksi6. Asuinkortteleiden toteutuessa vuokratuotantomuotoisina,
pysakointipaikkoja edellytetdan 10% vahemman.

- Senioriasunnot: vahintaan 1 ap / 120 asuinkerrosneliometria kohden tai vahintaan 0,6 / asunto.

- Palveluasunnot: vahintaan 1 ap / 250 kerrosneliometria kohden.

- 1 ap / 30 paivittaistavarakaupan kerrosneliémetria kohden.

- Muut liiketilat 1 ap / 50 kerrosneliometria.

Toimistotilat 1 ap / 50 kerrosneliometria.

- Koulut, oppilaitokset ja yleiset palvelutilat: 1 ap / 250 kerrosnelidmetria kohden tai

hankekohtaisen selvityksen mukaan.

Enintdan 30% asuintilojen autopaikoista voidaan toteuttaa vuoropysakointina toimisto-, palvelu- tai
tyotilojen kanssa. Jos pelkadstdan asunnoille osoitetut autopaikat ovat nimeamattémia ja vapaasti
valittavissa, voidaan maaraa pienentadd 10%. Yhdella yhteiskayttdautolla saa korvata enintdan 10
asuntojen autopaikkaa. Yhteiskaytt6autoilla voidaan korvata enintdan 20% asuntojen autopaikoista.

A-korttelialueilla liiketiloja varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.
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Autopaikat saadaan sijoittaa tonttijaosta riippumatta. Autopaikat saadaan sijoittaa selvityksen mukaan
my&s muualle kuin kyseiselle korttelialueelle. Pysakointihallin tai -laitoksen saa rakentaa korttelialueella
rakennusoikeuden lisdksi ja maanalaisen pysakdintihallin saa rakentaa rakennusalan estamatta.

Rakenteellinen pysakointi tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaana. ARA-kohteissa ei edellyteta
rakenteellista pysakointia.

Polkupy®érat:

Korttelialueella tulee olla polkupyoérien sailytyspaikkoja yksi jokaista asuinhuonetta kohti, joista
sdasuojattuina vahintdan 75%. Polkupydrien tai liikunta-apuvalineiden tarkoituksenmukaisen sailytystilan
saa rakentaa kaavakartalla osoitetun kerrosalan lisaksi.

Tontinrajan ylittdminen yleisen alueen puolelle:

Rakennus saa ylittda tontin kadun vastaisen rajan katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle
alueelle seuraavasti: rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen
saakka 0,2 m ja maanpinnasta 1,5 m syvemmalla olevat perustusrakenteet 1 m. Erkkerit, katokset,
raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat saa ulottaa katualueelle 1
m. Ylityksesta ei saa aiheutua kadun kaytolle, kunnossa - ja puhtaanapidolle eika johtoverkostolle
haittaa. Kadun ja rakennusosan valilld on oltava vahintaan 3,2 metrid vapaata korkeutta
jalkakaytavan osalla ja vahintaan 4,5 metria 1 m paassa ajoradasta. Tontinrajan ylittaminen edellyttaa
luvan.

Pohjavesi ja hulevedet:

Tontin ja rakennuksen kuivatustaso ei saa olla pohjaveden pinnan alapuolella.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys hulevesien jarjestamisesta.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta.
Kattopintoja saa kayttaa huolellisesti suunniteltuina viherkattoina.

Pohjavesialueella aukioilla on sallittu ainoastaan huoltoajo, ellei kaavassa ole toisin osoitettu. Tonttien
ajoyhteydet jarjestetaan kaduilta.

Korttelialueilla kiinteistdjen on viivytettava ja imeytettava ja pohjavesialueella tulee viivyttaa ja imeyttaa
hulevesia alueellaan periaatteella 1 m3 hulevetta jokaista 100 m? |apaiseméatdntd pintaa kohden.
Hulevesien viivytys- ja imeytysrakenteet tulee suunnitella tyhjentyviksi sateen loppua seuraavan 24
tunnin kuluessa. Rakenteessa tulee olla suunniteltu ylivuoto kiinteiston alueella syntyvien hulevesien
johtamiseksi alueelliseen hulevesien hallintaratkaisuun johtavaan jarjestelmaan ja edelleen
osayleiskaavassa esitettyyn viheralueella sijaitsevaan laajemmalta alueelta hulevesia kokoavaan
hulevesien keskitettyyn viivytysrakenteeseen. Ei-imeytyskelpoiset hulevedet tulee johtaa
hulevesiviemariin.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa maaldmpdkaivoja.

Energiantuotanto:

Maalampokaivoja tai kenttia rakenteineen saa sijoittaa korttelialueille, viheralueille ja katualueille.
Sijoittaminen edellyttda luvan. Rakenteet eivat saa aiheuttaa pohjavedenpinnan alenemista.

Energiantuotantoon liittyvat tekniset laitteet tulee sovittaa luontevalla tavalla rakennuksiin ja
ymparistoon.

Yleisia suunnitteluohjeita koskien ympariston laatua:

Korttelialueet

- Alueen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja luoda osa-alueille teemoittain omaleimaista
identiteettia.

- Rakentamistavan tulee luoda aktiivista, viihtyisda ja monipuolista kaupunkitilaa ja laadukasta
kaupunkikuvaa.

- Alueet tulee toteuttaa viihtyisina ja mittakaavaltaan urbaaneina kylamaisina alueina, joissa
rakentamistapa muodostaa monipuolista ja ndkymia avaavaa kaupunkitilaa.

- Korttelialueiden ratkaisujen tulee noudattaa kestavan kehityksen periaatteita.

- Kerrostaloissa rakennusten kadun suuntaan avautuvien kerrosten suositellaan sisaltavan
muuntojoustavia tiloja.

- Arkkitehtuuri ja taide tulee integroida toisiinsa.

- Korttelialueilla tulee saastaa olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan

Kadut ja aukiot

- Aukioilla jasennetaan julkista tilaa ja muodostetaan osa-alueille identiteettia luovia, omaleimaisia
paikkoja.

- Keskeiset aukiot tulee suunnitella ja toteuttaa korkeatasoisina kaupunkitiloina.

- Aukioiden ja niiden ymparistdn rakentamisen tulee luoda toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti
sopivaa laadukasta kyldkeskusmaista ymparistoa.

- Keskeisten aukioiden alueilla ajoradat suunnitellaan ja toteutetaan osana aukioita.

- Rakennukset rajataan suoraan aukioihin liittyvina.

- Katualueille ja aukioille saadaan sijoittaa taidetta huomioiden liikkenneturvallisuus.

- Hulevesijarjestelmat integroidaan osaksi aukioiden arkkitehtuuria. Aukio- ja katualueilla tulee olla
viherpintoja.

- Tonttikadut toteutetaan soveltuvasti hidaskatuina tai jaetun tilan periaatteella.

- Kaava-alueelle tulee laatia yhtenainen valaistussuunnitelma.

Viheralueet

- Puistoalueet tulee suunnitella, toteuttaa ja yllapitda laadukkaina ja viihtyisina julkisina
ymparistoina.

- Viheralueilla ja pihoilla tuetaan luonnon monimuotoisuutta.

- Viheralueiden valaistus tulee toteuttaa yhtenaisen valaistussuunnitelman mukaisesti.

- Puistot ja lahivirkistysalueet tulee suunnitella ja toteuttaa teemoittain.

- Hulevesijarjestelmat ja vesiaiheet tulee toteuttaa korkealuokkaisina ja helposti yllapidettavina.

Taman asemakaavan alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet, joita tulee noudattaa.
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