TUUSULA SUUNNITTELEE
JA RAKENTAA 2023-2024
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TUUSULA

330 vuotta




TUUSULA KASVAA!
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Elamisen taidetta.
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Elamisen taidetta kestavasti kasvavassa Tuusulassa

Tuusulan strategiset paamaarat ja valtuustokauden tavoitteet

TUUSULASSA ON MAHDOLLISUUKSIA KASVAA
JA MENESTYA

TUUSULA ON KESTAVASTI KEHITTYVA

Veto- ja pitovoima
1. Tarjoamme laadukkaat ja saavutettavat palvelut
uudistuvassa ymparistossa
Asuminen ja elinymparisto

2. Luomme tiiviimpia keskusta-alueita, jotka
mahdollistavat monipuolisemmat palvelut

3. Tarjoamme monipuolisia asumisen
mahdollisuuksia varmistamalla tonttitarjonnan ja
erilaiset asumismuodot

Yritykset ja tyopaikat

4. Tarjoamme yrityksille laadukkaita palveluita, osaavaa
tyévoimaa ja tydpaikkatontteja erinomaisilla
liikenneyhteyksilla

Vapaa-aika, harrastaminen ja kulttuuri

5. Tarjoamme upeat ja uudistuvat mahdollisuudet
kulttuuriin, vapaa-aikaan ja harrastamiseen

Hyvinvointi
6. Kehitamme hyvinvoinnin edellytyksia ja
mahdollisuuksia. Enkaisemme pahoinvointia,
eriytymista ja yksinaisyytta

Osallisuus ja yhteisollisyys

7. Vahvistamme kunnan, asukkaiden ja yhteiséjen
yhteistyéta ja kumppanuutta

8. Olemme osallisuuden edellakavija ja jatkamme

demokratian eri muotojen ja osallistumisen
tapojen kehittamista

Oppiminen ja osaaminen

9. Olemme kasvatuksen ja koulutuksen karkikunta
vahvistaen yhdenvertaisuutta ja elinikaista oppimista

Turvallisuus

10. Varmistamme arjen ja lahiympariston turvallisuuden

Kestavyys- ja ilmastoteot

11. Rakennamme kestavaa tulevaisuutta ja edistamme
ilmastotekoja kaikessa toiminnassa

Luonnon monimuotoisuus
12. Vaalimme viherymparistda, vesistoja ja

hiiden saavutettavuutta
seka luonnon monimuotoisuutta

Liikkuminen

13. Kehitdmme monipuolista ja sujuvaa liikkkumista
Tuusulassa ja seudulla

Talous

14. Kasvamme taloudellisesti kestavasti rakenteita ja
toimintatapoja uudistaen
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Elamisen taidetta.

TUUSULA
* |nvestoi
88,1 Meur v. 2023

Investoi
87.9 Meur v. 2024

Maan sisainen
nettomuutto nro 6

Kasvusuunnite n.
450 asukasta per
VUOSI

MUUTTOVETOVOIMA MAAN
SISALTA JA ULKOMAILTA
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Elamisen taidetta.

TUUSULAN
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Elamisen taidetta.

ASUMISEN JA
ELINYMPARISTON
MONIPUOLISUUTTA

Kasvu ja ymparisto
toimialana investoi
elinvoimaan

87, 9 miljoonaa euroa
vuonna 2024.

Kuntien valisesta nettomuutosta (6.) ja Suomen kokonaisnettomuutosta
(15.) muodostuu ensisijainen kasvu. Tuusulaan muutetaan Vantaalta,
Helsingista, Espoosta ja naapuri KUUMA-kunnista,

Tuusulaan muuttavat eritoten 25-44 —-vuotiaat perheelliset, tyolliset
aikuiset ja vantaalaiset. Tulevaisuudessa vaestokehityksessa painottuvat
3. 1an asukkaat. Pidemmalla aikavalilla peruskouluikaisissa kasvua.




Elamisen taidetta.

ASUMISEN JA
ELINYMPARISTON
MONIPUOLISUUTTA

380 VUOTTA
TUUSULA

KA sv ﬂ u Teemme Tuusulasta houkuttelevan paikan asua ja yrittaa mm:

 tarjoamalla monipuolisia asumisen ¢ rakentamalla tiivimpia keskusta-
mahdollisuuksia alueita ja lapsiperheille sopivia

* huomioimalla myos ikaihmisten ja asuntoja palveluverkon ymparille
erityisryhmien asumisen tarpeet « uudistamalla palveluverkkoa

» panostamalla tyopaikka-alueisiin.,




TUUSULAN
YHDYSKUNTAKEHITYS,
KASVU JA INVESTOINNIT

®IF0o Siren

Kuntakehitysjohiaj

L“v‘/ /A

Al

‘

Q‘ =

]

,_\

o
By
: e
b
e
=
e

TUUSULA
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Elamisen taidetta



Elamisen taidetta.

TUUSULA

* Elinvoimaltaan
Suomen neljas

 Tuusula suhteessa
Helsingin seutuun

 Helsinki 3.
 Vantaa 21.

 Kerava 24.

WSP Finland Oy, alueiden tutkimus 2023, Tuusula on Suomen 4,

« Jarvenpaa 29 elinvoimaisin kunta. Elinvoiman kasite ymmarretaan nykyaan
elinkeinotoiminnan ja saavutettavuuden edistamisen lisaksi
* Nurmijarvi 14. investointeina,
_ _ muuttovirtoina,
*  Kirkkonummi 9. vierailijamaarina,

elinympariston ja palvelukokemuksen laatuna seka
kulttuurisiin aktiviteetteihin kytkeytyvana kysymyksena




Elamisen taidetta.

TUUSULA

Satsaa merkittavasti
palveluverkkoon sen
uudistaen

N. 212 Meur
V. 2021-2029
investoinnit

Veto- ja pitovoimassa tarjoamme laadukkaat ja saavutettavat palvelut
uudistuvassa ymparistdéssa. Luomme tiivimpia keskusta alueita, jotka
mahdollistavat monipuolisemmat palvelut. Tarjoamme monipuolisia
asumisen mahdollisuuksia. Tarjoamme upeat ja uudistuvat
mahdollisuudet kulttuuriin, vapaa aikaan ja harrastamiseen.

Kampukset ovat osa lagjempaa yhdyskuntarakennetta, jota

kehitetaan. Monikayttoiset kampukset tarjoavat oppimis- ja
toimintaymparistoja kaiken ikaisille asukkaille. Mahdollistaa palveluiden
muuntumisen ja kehittamisen, matalankynnyksen hyvinvointipalvelut,
yhteisollisen tyon ja kuntalaisten kohtaamispaikat

Martta Wendelin paivakoti, Arkta Oy, n. 11,5 Meur, kayttdonotettu
Monio, Lujatalo Oy, kayttdéonotettu, toteuma 33,7 Meur
Tuusulanjarven kampus (koulu ja paivakoti), Lujatalo Oy. urakka
kaynnissa, yht 29,52 Meur, valmis 2025

Riihikallion monitoimikampus, U. Lipsanen Oy, urakka kaynnissa,
40 Meur, valmis 2025

Rykmentinpuisto, Fira ja Caverion, urakka kaynnissa, 42 Meur,
valmis v. 2025

Peltokaaren paivakoti, vuokranantaja Wasa Group ->
Hoivatilat - vuokrakohde valmistuu 08/2024

Lahelan kampus, hankesuunnitelma, yht. noin 54,7 Meur
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Paivakoti
Martta Wendelin
Arkkitehtuurin
Finlandia- palkinto
2023

Pahkinamaentie 195,
04300 Tuusula

Rakennuksen sijainti on
tarkkaan harkittu.

Materiaalina on kaytetty
massiivipuisia
CLT-elementteja,

Ja ulkoverhous on saan
vaihteluja kestavaa
lehtikuusipaneelia.
Rakennukselle on

myonnetty Joutsenmerkki,




MONIO

LUKIO JA
KULTTUURITALO
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MONIO

LUKIO JA
KULTTUURITALO

Pitkalti puurakenteinen Monio on sekoitus
modernia teknologiaa ja historiallisia
vaikutteita. Tilojen suunnittelussa tarkeita
teemoja ovat olleet toimivuus,
terveellisyys ja muunneltavuus. Moniolle
on myonnetty Rakennuslehden Vuoden
tyomaa 2022 -tunnustus.

Saman katon alla toimivat myos Tuusulan
Opisto, Tuusulan kuva-taidekoulu seka
Keskisen Uudenmaan musiikkiopisto.




RYKMENTINPUISTON

KAMPUS




RIIHIKALLION

KAMPUS

Etela-Tuusulaan
kohoaa lahi-
tulevaisuudessa
asukkaiden yhteinen
olohuone, Riihikallion
kampus.




RIIHIKALLION

KAMPUS

Etela-Tuusulaan
kohoaa myohemmin
myos Lahelan kampus
(n. 54, 7 Meur)

Kampus sisaltaa koulun, paivakodin ja nuorisotilan

13 400 brm2 tarkentuu suunnitteluratkaisun kehittyessa

54 100 000 € hinta-arvio tehty kevaalla 2023

1106 lasta mitoituksen peruste - todellinen lapsimaara vaihtelee vuosittain
120 henkilokuntaa

Toteutus palveluverkon ohjausryhman ohjauksella
elinkaarihankkeena




Havainne kuva © Arkkitehtitoimisto Suunnitteluhuoq&{@i

.

B — = RO O
.

Elamisen taidetta.

TUUSULAN
URHEILUKESKUS

Urheilukeskuksen
alueella kunta ja monet
muut toimijat tarjoavat
yhdessa mahdollisuuksia
liikkkua.




Yhteistd kuntarajaa noin 22 km

Elamisen taidetta.

TUUSULAN ’ | TUUSULAN IT;VAM

YRITYSALUEET KHLA-SENKKERINMAKI : ' : KOR’:T"‘W'

FOCUS-ALUE

Olevat yritystontit
Rykmentinportti, Jokela,

Kellokoski

Tuusulan kunnan Focus miljoona k-m?2 yritys- ja toimitilarakentamista

R Kytkeytyy Aviapolis-kokonaisuuteen osana
lentokenttakaupunkia, rajautuu lentoasemaan

Tuusula

kehittaa voimakkaasti Seudullisesti ja kansallisesti merkittava

Focus- ja Kiilan Kiertola-
seka Itavaylan yritysalueita

Toimi- ja liiketilojen seka logistiikan kokonaisuus
TyOpaikkakeskittyma, 7000-10 000 tyopaikkaa




Elamisen taidetta.

TUUSULAN
YRITYSALUEET

Focus ja Keha IV asemakaava, v. 2024->

Tavoitteena puhkaista alueen lapi ita-lansi suuntainen paakatu ja suunnitella laajoja teollisuuskortteleita
paakadun varteen.

Alue tasataan louhimalla ja olevat voimalinjat siirretaan uudelle sijainnille
Kaavoitus voi toteutua kahdessa tai useammassa osassa.

Rakentaminen lahtee idasta liikkeelle.

Kiila-Senkkerinmaki, maankayton suunnittelu v. 2024->

Potentiaali seudullisesti merkittavana kiertotalouden keskittymana
Tukee laajasti vihrean siirtyman tavoitteiden saavuttamista

Etelaosa n. 220 000 k-m2, lahes Kauniaisten kokoinen alue
Mahdollistetaan yritysten sijoittuminen ja synergiaetujen muodostuminen

Nyt jo merkittava kiviaines-, paallystetuotannon ja kiertotalouden keskus




Elamisen taidetta.

Tuusulanjarvi

Kaukjarvenrannan
puisto
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Elamisen taidetta.

330 vuotta
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TRASKANDA
aki
Rykmentinpuisto
on yksi Helsingin seudun Qi inoall da
merkittavimmista uusista L
asuinalueista RSN TUUSULA
Rusutjarvi TUSBY
15 000
ASUKASTA Kaleva
2030
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1000 Tl T
TYOPAIKKAA \ KERAVA
=030 tulevaisuuden KERVO
KYLA- Riihikailio y,

KAUPUNKI Ruotsinkyla
Klemetskog




Asunto, lepo.
Kaupunki ja
keto.

Tuusulan keskustaan, Hyrylan vanhalle kasarmialueelle
rakentuu lahivuosina kutsuva koti jopa 15 000 ihmiselle.
Tuusulan Rykmentinpuisto on raikas kylakaupunki, jossa
elava kaupunkikeskus ja sen ymparille rakentuvat
vehmaat puistokylat yhdistyvat. Se on paikka, jossa
moderni arkkitehtuuri ja luonnon muovaama metsa

kohtaavat.

https://youtu.be/B3XFNKStfBU



https://www.youtube.com/watch?v=FGpfMgnnd1U
https://youtu.be/B3XFNKStfBU

Elamisen taidetta.

Tiivis ja
kaupunkimainen
asuinalue

Rykmentinpuisto on tiivis ja kaupunkimainen tulevaisuuden
kylakaupunki.

Luonnonlaheisen ja kylamaisen asumisen piirteita yhdistyy
tilviiseen ja kaupunkimaiseen asumiseen.

Jokaiselta kotiovelta on lyhyt matka luontoon ja lenkkipoluille.




Elamisen taidetta.

Monipuoliset
asumisen
ratkaisut

Monipuolisesti erilaisia asuntoja

Kerrostaloasunnoissa tarjolla uudenlaisia asumisen palveluja.

Rakennusmateriaaleista mukana puu, hirsi, CLT, MHM-
massiivipuuelementti, betonielementti ja kivirakentamisen
harkkoratkaisut,




Elamisen taidetta.

Kestava
lilkkkuminen
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Alueen asukkaita kannustetaan kestavaan liikkumiseen
HSL-joukkoliikenne

Kavelyyn ja pyorailyyn houkutteleva ymparisto
reitistoineen

Kerrostaloyhtidissa yhteiskayttoisia sahkoautoja ja sahkopyodria
Sahkoauton latausvalmius



Elamisen taidetta.

Yhteisollisyys

Aukiot, katualueet ja puistot asukkaiden kohtauspaikkoina
Aukiomaisilla kaduilla voi pelata, leikkia ja oleskella

Puisto aktivoi liikkumaan, leikkimaan ja harrastamaan lahiviljelya.

Puistoalueella on 100 vuokrattavaa viljelyspalstaa ja
hyotypuutarhasta voi vapaasti kerata yrtteja ruokapoytaan.
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Elamisen taidetta.

Taide

Rykmentinpuistossa toteutettu yksi Suomen parhaista taideohjelmista

Loydetty malli taiderahan keraamiselle ja taiteen ohjausryhmalle tapa toimia

Toteutettu ensimmaiset taideteokset Rykmentinpuistoon
Taideteokset vahvistavat alueen identiteettia ja vetovoimaa

Taide parantaa turvallisuutta ja viihtyisyytta.







Rykmentinpuiston
kaavoituksen vaiheet

varuskunta lakkautettu 2007

 alueen suunnittelu kaynnistynyt
2008

* 480 hehtaaria, noin 1 km x 5 km

» osayleiskaava hyvaksytty 2012,
lainvoima 2014

« 800 000-1 000 000 k-m?
e 12 000-15 000 asukasta
 asemakaavaluonnos 2013

* yritysalueen yleissuunnitelma

Lainvoimaiset asemakaavat
luonnosalueella

* Noin79 ha
e 364000 k-m?2
Noin 6000 asukkaalle

Lainvoimaiset asemakaavat
yleissuunnitelman alueella

* Noin 85 ha, josta
korttelialuetta 33 ha ja
viheraluetta 33 ha

* 148 000 k-m2, yli 1000

tyopaikkaa
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Rykmentinportti I, luonnos

TY-kortteli

Ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue.

Laajuus n. 225 000 M?

Tehokkuus n. e=0,50

Rakennusoikeus n. 112 500 ke-m2

Valmisteltavan
kaavaehdotuksen
alustava rajaus

- KERAVA
%

, AO- ja AP-
korttelialueet

Rakentamisen maaraa ja
tutkitaan kaavoituksen
edetessa.

n. 30 uutta tonttia +
taydennysrakentamisen
paikkoja

ey
.



Rykmentinportti I, luonnos

Kaavan aikataulu

OAS nahtavilla 16.6.-22.8.2022

Kaavaluonnos, OAS:n laajennus
nahtavilla 6.-8.5.2023

Kaavaehdotus alkuvuosi 2024

Hyvaksyminen 2024
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380 vuotta
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TUUSULA

330 vuotta

Elamisen taidetta.
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Esikunnanpolun
kortteli,
asuinrakentamista

Koskensillantien
korttelit,
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Elamisen taidetta.

SARMA

Hyrylan keskustaan
toteutetaan
palvelukeskus Sédrmada,
johon tulee Prisma,
lilkketilaa ja kunnantalo.

Arvioitu
valmistumisaika
6/2026

© Olla arkkitehdit Oy
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Tyoskentely ja workin cafe

m Tyoskentely ja projektitila

seka taukokeittio
4. kerros

5. kerros

Elamisen taidetta.

Tyoskentely ja kokouskeskus

3. kerros

SA R M A :.s:?;:p:lveluﬁla

Maantasoon
toteutetaan liiketilat ja
huoltopiha.

Kerroksiin 2-5 Paasisadnkaynti
sijoitetaan kunnan tilat 1. kerros

mm.: asiakaspalvelu,

kokouskeskus, lasten-

ja perheiden tila seka Sosiaailitilatia varastot
toimistotyétilat 250 Kellari K2 3
tyontekijalle.

© Olla arkkitehdit Oy




Elamisen taidetta.

HYRRA

KSM laajennus

Kesko vastaa asiakasmaaran kasvuun
puolestaan laajentamalla supermarket
Hyrraa.

Pysakointi suurelti kellariin, laajennus
lounaaseen.

Arvioitu valmistumisaika 2026-2027




HYVINVOINTIKESKUS
HYRYLAAN

KEUSoten 60 milj. euron Hyrylan
keskustan hyvinvointikeskus
parantaa sosiaali- ja
terveyspalveluita
Keski-Uudenmaan

alueella.

Noin 15 000 kem2,
yhteistyokumppaneita haetaan
vuoden 2024 aikana
jarjestettavalla kilpailutuksella.

Arvioitu valmistumisaika
2026-2027.

"1 Parviainien Arkkitehdit Oy
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KOSKENSILLANTIEN
PYSAKOINTILAITOS

- Keskustan rakenteellisia b S
pysakointipaikkoja E S T L.
tulee lisata
pintapysakointialueiden
poistumisen ja toimintojen
lisaantymisen seka
keskustaan sijoittuvien
asuinkerrostalohankkeiden
johdosta.

« Tarvitaan noin 400 ap:n
pysakaointilaitos.

« Hankintakilpailutus -
vuonna 2024.
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KOSKENSILLANTIE-
ESIKUNNANPOLKU

Koskensillantien ja
Esikunnanpolun
keskuskortteleihin
tehokkaita AK-korttelia
kivijalkatiloineen.

Kaavaluonnosta
valmistellaan parhaillaan

Haemme
yhteistyokumppaneita
hankekaavaprojektiin ensi
vuoden alussa.

© Arkkitehtitoimisto B&M Oy

velukesk
(Prisma +
kunnantalo)
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KOSKENSILLANTIE-
ESIKUNNANPOLKU
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Liiketilaa Hyrylantien ja &
Tykkimiehenpolun varrella.
Kerrosalaa luonnoksessa %
25 000 * 20 300 kem2 Palvelukeskus
Kerrosluku paaosin VI-VII klﬁl:urrlsar:taal o)

Autopaikat osin pihakannen
alla, osin viereisessa
pysakointitalossa.

Avoin korttelirakenne
(=pistetaloja) Koskensillan
korttelin lansiosassa ja
Esikunnanpolun korttelin
koillisreunalla.




KORTTELI 8067,
TONTTI 3

Toteuttamaton AK-tontti
yksityisessa omistuksessa.

4 700 kem2

Viereisten jo
toteutuneiden
kerrostalojen kanssa
yhteisjarjestelyja

Rakenteellinen pysakointi.

Toteuttamaan paasee
valittomasti.

Omistajana on yksityinen
taho, voimme valittaa
yhteystiedot
kiinnostuneille.



PAAKIRJASTON
ALUE

Uuden paakirjaston
toteuttamisen myota
nykyinen kiinteisto voi
vapautua kehitettavaksi.

Alueen potentiaalia on
kartoitettu luonnostellen
paikalle keskustakorttelia:
asuinkerrostalo, liiketilaa
jarakenteellinen
pysakointi.

Arvioitu toteutuminen
vuoden 2030 jalkeen

© Arkkitehtitoimisto B&M Oy




AK-TONTIT, 2023-2024 YHTEISTYOMAHDOLLISUUDET

tontti-insinoori Olli-Pekka Mikkonen, Kasvun ja ympariston toimialue

TUUSULA

330 vuotta

Elamisen taidetta.
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Elamisen taidetta.

Rykmentinpuisto_

/

AROPELTO

Jussilantie vonsiney [
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858-1-8121-1 Tontti 8121-1

858-1-8122-1 - Pinta-ala 4 378 m2

Ja - Rakennusoikeus 4 200 k-m?2

- Kauppahinta 1 344 000 €

LPA 858-1-8121-2 - Vuosivuokra 67 200 €

Tontti 8122-1

- Pinta-ala 5 646 m?

- Rakennusoikeus 4 000 k-m?2
- Kauppahinta 1 280 000 €

- Vuosivuokra 64 000 €

Hakuaika
1.11.2023 - 31.1.2024

LPA 8121-2
- Luovutetaan vastikkeetta
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Elamisen taidetta.
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PATALJOO-
NANTIE

Pataljoonantie
11ja 13

858-15-5735-1
858-15-5735-2

Tontti 5735-1
Pinta-ala 960 m?2
Rakennusoikeus 1 662 k-m?2
Kauppahinta 581 700 €
Vuosivuokra 29 085 €

Hakuaika
1.11.2023 -31.1.2024

Tontti 5735-2

Pinta-ala 1 344 m?
Rakennusoikeus 2 326 k-m?2
Kauppahinta 814 100 €
Vuosivuokra 40 705 €




Kotarannan p{n

Venevalkama
Gustavehupd

Elamisen taidetta.

Kumala =

~*Kannistonmaki

HIRSITIE

Hirsitie 2 NS/~ TN .
858-405-5-376

Hakuaika
Arvio Tontti 5003-1
Syyskuu 2024 - Pinta-ala 3 062 m?

- Rakennusoikeus 2 000 k-m?2
- Kauppahinta 550 000 €
- Vuosivuokra 27 500 €
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Elamisen taidetta.

AJOMIEHEN-
TIE

Hakuaika
Arvio

s
«
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» 11 lubféiskulmasta lzaakkoon
Marraskuu 2024

Tontti 8128-1

- Pinta-ala 2 962 m2 (lohkomaton)
- Rakennusoikeus 1 850 k-m?2

- Kauppahinta 592 000€

- Vuosivuokra 29 600 €




Elamisen taidetta.

MUUT KESKUKSET
Kellokoski & Jokela

Tiensuu
- Soidinsuo
Jokela Niittykulma Alho
Reininkulma Einolanmaki Rutalanti
[ 1503 | Huikko
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Kellokoski

7052-1

Jatkuvassa haussa

Tontti 7052-1
Pinta-ala 3 397 m2 (lohkomaton)
Rakennusoikeus 2 400 k-m?2
Kauppahinta 288 000€
Vuosivuokra 14 400€




Elamisen taidetta.

JOKELA
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Elamisen taidetta.

Jokelan lantinen
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JOKELA

KESKUSTA S

\ o
Jokela
O Tontti 6007-1
SRl - Pinta-ala 5 201 m?2
Jatkuvassa haussa - Rakennusoikeus 4 800 k-m?

- Kauppahinta 576 000€
- Vuosivuokra 28 800€

Tontti 6018-3

- Pinta-ala 7 860 m2 (lohkomaton)

- Rakennusoikeus 7 800 k-m?

- Kauppahinta 936 000 €

- Vuosivuokra 46 800 €

- Pysakdinti LPA-8 -tontille (vastikkeetta)
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Elamisen taidetta.

Ritasjarvi
Peltokaari
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PELTO-
KAARI

.

Temmonmaki

Jokela

6428-1 Tontti 6428-1

6428-2 - Pinta-ala 3 892 m?

Jatkuvassa haussa - Rakennusoikeus 2 919 k-m? .» PN Nam
- Kauppahinta 350 280 € Rl 000
- Vuosivuokra 17 514€

Tontti 6428-2

- Pinta-ala 4 186 m2

- Rakennusoikeus 3 140 k-m?2
- Kauppahinta 376 800 €

- Vuosivuokra 18 840 €

LPA tontti 6428-3
- Luovutetaan vastikkeetta.




Elamisen taidetta.
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Jokela
6430-1 Tontti 6430-1
6430-2 - Pinta-ala 4 697 m?2

Rakennusoikeus 3 523 k-m?2
Kauppahinta 422 760 €
Vuosivuokra 21138 €

Jatkuvassa haussa

Tontti 6430-2

Pinta-ala 4 163 m?
Rakennusoikeus 3 122 k-m?2
Kauppahinta 374 640 €
Vuosivuokra 18 732 €

LPA tontti 6430-3
- Luovutetaan vastikkeetta




Elamisen taidetta.

YLEISTA TONTIN-

LUOVUTUKSESTA
TUUSULASSA

Asumisen tontit hinnoitellaan (voimassa 2024 loppuun saakka)
Kerrostalotonttien vahimmaishinnat

- Pohjois-Tuusulassa Jokelan ja Kellokosken taajamissa 120 e/k-m?

- Etela-Tuusulassa vyohykkeella 1, 350 e/k-m?

- Etela-Tuusulassa vyohykkeelld 2, 320 e/k-m?

- Etela-Tuusulassa vyohykkeellda 3, 300 e/k-m?

- Etela-Tuusulassa vyohykkeelld 4, 275 e/k-m?

Tonteille asetetaan aluksi hakuaika, jonka jalkeen ne menevat jatkuvaan hakuun
- Hakuaika 2-3 kk kerrostalokohteilla. Erityisasumisen kohteilla pidempi 4-5 kk.
- Jatkuvan haun aikana hakemukset kasitellaan saapumisjarjestyksessa.

Luovutuskriteereissa painotetaan laatua

- Tontinhakijoilta edellytetaan alustavia suunnitelmia tontille ennen varausta/luovutusta.
- Kilpailutilanteessa valinta tehdaan laadullisin perustein.,

- Laadun varmistaa Julkisivu- ja lahiympariston laaturyhma (JLLR).

Tontin voi varata suunnitteluvarauspaatokselld korkeintaan vuodeksi

- Varausmaksu on 5 % kauppahinnasta, joka vastaa vuoden vuokraa.

- Varausmaksu hyvitetaan lopullisen luovutuksen yhteydessa.

- Jos varaus peruuntuu varaajasta johtuvasta syysta, varausmaksua ei palauteta.

Tontti on mahdollista joko vuokrata tai ostaa
- Vuosivuokra 5 % kauppahinnasta sidottuna elinkustannusindeksiin.
- Vuokratontti on mahdollista lunastaa rakentamisvelvoitteen taytyttya.

Luovutuskirjat allekirjoitetaan sahkdisesti
- Allekirjoittaminen tapahtuu Maanmittauslaitoksen Kiinteistonvaihdannan palvelussa.



https://tuusula.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/Valtuusto/Kokous_14112022/Asumisen_vyohykehinnoittelu_2023(48049)

Elamisen taidetta.

KIITOS

Kaikki tonttimme ja tulevat
tonttihaut loydat:

Nettisivuilta

Karttapalvelusta
Muista liittya myos uutiskirjeelle

Yhteydenotot matalalla kynnyksella:

Tontti-insinoori Olli-Pekka Mikkonen

olli-pekka.mikkonen@tuusula.fi
040 314 4544



https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1573
https://kartta.tuusula.fi/link/42QL2E
https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=8883&d=8883
mailto:olli-pekka.mikkonen@tuusula.fi

LAHIVUOSIEN ASEMAKAAVAHANKKEET
JA AK-ALUEIDEN KESKEISET
YHTEISTYOMAHDOLLISUUDET 2023-2025

kaavoituspaallikko Anne Olkkola
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TUUSULA

330 vuotta




Elamisen taidetta.

TUUSULA

KAAVOITTAA

Lahivuosien AK-
asemakaavahankkeet ja
AK-alueiden keskeiset
yhteistydomahdollisuudet
2023-25

kaavoituspaallikkd Anne Olkkola,

Kasvun ja ympariston toimialue

© INARO Oy
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Elamisen taidetta. =5 28
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KESKUSTAA

Hyvilla %
liilkenneyhteyksilla o
ja virkistysreiteilla HYRYLAA

FOCUS




Elamisen taidetta.
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Hyrylassa Tuusulantien
tuntumassa, lahella
monipuolisia palveluita

taydennysrakentamisella
uutta asumista.

Kaavatyo on vireilla.



Elamisen taidetta.

HYOKKALAN
VAINOLANTIE

Hyokkalan koulukeskus
siirtyy ja korttelia
kehitetaan asumiselle
ja kulttuuritoiminnoille
Tuusulanjarven
rannalla

Kaavatyo alkaa 2024




Elamisen taidetta.

JOKELAN
ASEMANPOLKU

Jokelan aseman vieressa
on vireilla kaavamuutos
AK-kortteille, jossa myos
kunnan tontti.

Kaavamuutos on
ehdotusvaiheessa 2023.
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IKAYSTAVALLINEN KORTTELI

Tuusulan kunta ja Senaatti-kiinteistot, hankekehityspaallikko
Riikka Uusikulku, Tuusulan kunta, projektipaallikko
Jouni Maatta ja kiinteistokehityspaallikko Otto Virenius Senaatti-kiinteistot

g

anm TUUSULA

Elamisen taidetta.

330 vuotta



Elamisen taidetta.

YLI 65-VUOTIAAT
ASUKKAAT

VUOSINA
2010-2022 JA
SUUNNITTEESSA
2023-2046
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Elamisen taidetta.

¥li 60-vuotiaat, jotka asuvat pientalossa
4500

4000

4500

YLI 60-VUOTIAAT, 3000
JOTKA ASUVAT 2500
OMAKOTI- -
TAl PARITALOSSA |

1500
Ldahde: Tuusulan kunta, 2022
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| Yli 60-v. jotka asuvat pientalossa B Yli 60-v, jotka asuvat yksin pientalossa




Elamisen taidetta.

IKAYSTAVALLINEN
ASUMINEN

Hankkeet vauhdittaneet
ikaantyvien asumisen
kehittamista

Ymparistdministerid
Miljéministeriet

Ymparistoministerio myontanyt Tuusulan kunnalle
hankerahoitusta yli 130 000 euroa ikaantyvien asumisen
kehittamiseen.

Yhteisollisen asumisen malli Tuusulassa 2021-2022
lkaystavallinen asuinymparisto Tuusulan keskustaan 2022-2023
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Elamisen taidetta.

Suunnitteletteko muuttamista seuraavan 5 vuoden sisalla? Liittyyké muuttotarve/asunnonvaihtotarve ikdintymiseenne?
Tuusula, n=505 Tuusula, n=183
% %
60 %

0% 20% 40 % 60 % 80 % 0% 20% 40 %

Reilu kolmannes
Tuusulan
ikaantyvista
suunnittelevat
muuttoa seuraavan
viiden vuoden
sisalla.
Enemmistolla
muuttoaikeet
Liittyvat
ikaantymiseen.

Jossain maarin

64 %

40 %




Yhteisollinen lahiymparisto Naapu-
ruston
yhteisolliset
tilat ja
pihapiiri
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Talla
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tapaht -
P Naapuriapu

luo turvaa

Digitaalinen
infotaulu

Levahdys-
Puisto- \w paikat
mainen
ja esteeton
‘\W’ piha

Tuusulan k



Elamisen taidetta.

KOHDERYHMANA
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Taiteilija-Tuula
64 v

Toimintakyky . .
Avun tarve . . . .

Osallistuminen . . . . .
Yhteisten tilojen kaytto . . . . . .

Syyt muuttamisen takana
Uudenlainen kimppa-asuminen kiinnostaa,

samanhenkisten ihmisten kanssa asuminen,

terveyspalvelut lahella

Tarkeimmat palvelut
Kulttuuriaktiviteetit, kuljetuspalvelut,
naapuriapu, kauppakassipalvelu

Tarkeimmat yhteistilat
Ateljee, yhteiskeittio, yhteisolohuone

Paula ja Pertti Pariskunta
72ja75v

Toimintakyky . . . .
Avun tarve . . .
Osallistuminen '.

Yhteisten tilojen kaytto . .

Syyt muuttamisen takana
Lapset asuvat Tuusulassa, keskeinen sijainti,
naapuriavun turva

Tarkeimmat palvelut
Kauppakassipalvelu, siivouspalvelu

Tarkeimmat yhteistilat
Verstas, yhteisolohuone

Lapsenlapsi Lotta
8v

Vierailun kesto .
Osallistuminen .

Yhteisten tilojen kaytto .

Vierailun syy
Valipalan syominen ja laksyjen teko, mummon
kanssa ajanvietto

Tarkeimmat palvelut
Leikkipaikka

Tarkeimmat yhteistilat
Piha-alue




Elamisen taidetta.

IKAYSTAVALLINEN
ASUINKORTTELI

#ikaystavallisyys
#esteettomyys
#yhteisollisyys

Korttelissa on ikaystavallisia asuntoja.

Asuinymparisto on esteeton ja se aktivoi ulkoilemaan ja
lilkkkumaan.

Yhteistiloissa ja piha-alueilla on mahdollisuus tavata muita
asukkaita.

Korttelin palvelut edistavat hyvinvointia ja helpottavat arkea.

Palveluita kayttavat niin lahiympariston asukkaat kuin
kylailijatkin.




Elamisen taidetta.

KESKUSTAN
PARHAILLA

PAIKOILLA

Ikaystavallinen asuinkortteli sijaitsee Rykmentinpuistossa,
Tuusulan keskustassa.

Kehittyvat kaupalliset palvelut sijaitsevat Tuusulanvaylan
toisella puolella.

Naapurustosta loytyy mm. uimahalli, lukio ja kulttuuritalo Monio
seka seurakuntakeskus.

Lahitulevaisuudessa naapuriin rakennetaan linja-autoasema ja
hyvinvointikeskus.




Elamisen taidetta.

KORTTELIN
ASUNNOT

#joustavuus
#muuntautumiskykyisyys
#monisukupolvisuus
#aistiystavallisyys

Korttelissa on monipuolisia asuntoja:

« Valittomat ulkoyhteydet

* Maantasokerrokseen rivitalomaisia asuntoja omalla pihalla
» Reilut parvekkeet

* Muuntojoustavuus ja apuvalineilla liikkuminen

+  Kimppa-asuminen

« Raakatila-asunnot




Elamisen taidetta.

KORTTELIN
YHTEISTILAT
#kohtaamisia
#hvvasruok
#tgxf:z:::isz‘ntilat . Kortt.eﬁssa on eri « Korttelissa on monipuolisia yhteistiloja
kokoisia matalan o Yyhteiséolohuone
kynnyksen o yhteiskeittid
kohtaamispaikkoja. o saunan takkahuone
* Yhteistilat tukevat o monitoimitila
sosiaalisia suhteita, o verstas
harrastamista ja kotoa :
o Vvierashuone

lahtemista.




Elamisen taidetta.

KORTTELIN
PIHA-ALUE

#esteettomyys
#tunnistettavuus
#orientoitavuus
#aistiystavallisyys

« Esteettomat, helposti  + Kortteli on jaoteltu kolmeen piha-alueeseen:
léydettévétj.al hyvin . palvelupiha
opastetut reitit.

« Talot erottuvat
toisistaan vareilla ja oma
rappu on helposti
tunnistettavissa.

« aktiivipiha
+ viherpiha




Elamisen taidetta.

KORTTELIN
PALVELUT

#korttelinsydan
#helppoarki
#asumisenpalvelut

1011

il

® @

— Henkilokunta
@ (tyontekija / vapaaehtoiset)

Yhteistilat Vierashuone
| —e
Kumppanuudet Monipuoliset ®| [
palveluntarjojien aktiviteetit

kanssa

Lililurminan Laadukkaat palvelut

8%

Dj Hyvinvointipalvelut

Sosiaaliset kontaktit

Korttelin sydamena toimivat ravintola ja respa, jotka vastaavat korttelin
tapahtumista ja palveluista seka toimivat kohtauspaikkana.

Korttelin palvelut kanavoidaan palvelualustalle.

Palveluvastikkeen suuruus maaraytyy asukkaan kayttamien palvelujen
mukaan.




Elamisen taidetta.

IKAYSTAVALLISEN
ASUINKORTTELIN

IDEA

Yhteisessa kaytossa olevat
tilat ja palvelut tuovat iloa
kaikille korttelin asukkaille.

Valtetaan perinteisissa
kortteleissa olevia
paadllekkaisyyksia.

Rakenne on sekoittunut.

Ikaystavallisyys sateilee myos
lahiymparistoon.

Perinteinen kortteli

Aputilat/varastot Liiketila/palvelut Aputilat/varastot
(tonttikohtainen)

Ikaystavallinen kortteli

Konseptin keskiossd on kdyttdjaldhtdisesti muotoiltu pal-

velukeskeinen asuinkortteli, joka kytkeytyy mddrdtietoi-

sesti ympdrdivdadn Rykmentinpuistoon luoden kokonais-
valtaisesti ikdystdvallisempdd Tuusulaa.

Korttelin ikdystavallisyys sateilee myds lahiymparistoon




Elamisen taidetta.

TOTEUTTAJAKSI?
OPERAATTORIKSI?

Tule mukaan rakentamaan
ikaystavallista asumista ja
luomaan uusia palveluita
ikaantyvien kasvavalle
kohderyhmalle!

Kutsumme
» rakennusliikkeita ja sijoittajia rakentamaan ikaystavallisia asuntoja

« operaattoreita toteuttamaan asumisen palveluita ikaystavalliseen
kortteliin.

Senaatti-kiinteistot on kaynnistanyt tontinluovutuskilpailun ikaystavallisesta
asuinkorttelista.

Tarjoukset toimitetaan Senaatti-kiinteistdille 15.2.2024 mennessa.

Lisatietoja Senaatin nettisivuilta: https.//www.senaatti.fi/valtion-
kiinteistot/myytavat-kohteet/tila/tuusula-rykmentinpuisto-

ikaystavallinen-asuinrakennustontti/



https://www.senaatti.fi/valtion-kiinteistot/myytavat-kohteet/tila/tuusula-rykmentinpuisto-ikaystavallinen-asuinrakennustontti/
https://www.senaatti.fi/valtion-kiinteistot/myytavat-kohteet/tila/tuusula-rykmentinpuisto-ikaystavallinen-asuinrakennustontti/
https://www.senaatti.fi/valtion-kiinteistot/myytavat-kohteet/tila/tuusula-rykmentinpuisto-ikaystavallinen-asuinrakennustontti/

Elamisen taidetta.
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Elamisen taidetta.
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