OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleista AT-1
Osayleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmaét kaavan I&htékohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut seka kuvaus yleiskaavan vaikutuksista.
Aluevaraukset siséltavat padasiallisen kéyttétarkoituksen liséksi:
- alueen siséisia teita, katuja, aukioita ja pysakdintitiloja
- alueen siséisid puistoja, kevyen liikenteen vaylia ja ulkoilureitteja
- alueen kayttéon liittyvia yhdyskuntateknisen huollon alueita ja tiloja
AT-8
YLEISET MAARAYKSET JA SUOSITUKSET:
Osayleiskaava-alueen tilojen rakennuspaikkojen enimmaismaarat.
§1 Kaava-alue on jaettu kahteen mitoitusvyéhykkeeseen, | ja Il. Kaavakartalla on esitetty
mitoitusvyéhykkeen | raja, jonka ulkopuolella olevat alueet kuuluvat mitoitus- T-1
vyb6hykkeeseen Il. Kantatilan, joka tarkoittaa ajankohdan 1.7.1959 mukaista tilaa,
rakennuspaikkojen enimmaismaarat lasketaan seuraavan taulukon mukaisesti:
Vyéhyke |
kantatilan pinta-ala kantatilan rakennuspaikkojen lukumaara E
alle 2 ha 1  EO
2-499 ha 2
5-9,99 ha 3
10 - 14,99 ha 4
15-19,99 ha 5
20-29,99 ha 6 .
yli 30 ha 7 + 1/ taysi 15 ha L EV
Vyéhyke Il
Kantatilan pinta-ala kantatilan rakennuspaikkojen lukumaara
alle 10 ha 1
10 - 19,99 ha 2
20-29,99 ha 3 SL
yli 30 ha 4 + 1/tdysi 20 ha

Jos kantatila sijaitsee kahdella vydhykkeella, se otetaan huomioon rakennus-
paikkojen lukumaaran laskemisessa. Ensimmaisen hehtaarin mukanaan tuomaa
suurempaa rakennuspaikkojen lukumaaraa ei voi kayttaa erikseen kummallakin M-10
vyOhykkeella, vaan vybhykkeella |l sijaitsevan pinta-alan perusteella rakennus-
paikkojen lukumaara maaraytyy 1/tdysi 20 ha. Talléin kantatilan (1.7.1959)
rakennuspaikkojen lukumé&aré on kuitenkin véhintddn sama kuin, jos kantatila
sijaitsisi kokonaan vy6hykkeella II.

Kantatilan (1.7.1959) uusien rakennuspaikkojen lukumé&éara jaetaan ajankohdan
(1.6.1993) tilajaotuksen mukaisille tiloille pinta-alojen suhteessa, jolloin kantatilan
(1.7.1959) rakennuspaikkojen enimmaismaara voi ylittya. Tilan (ajankohta 1.6.1993)
jo rakennetut rakennuspaikat vahennetaan tilalle tulevien rakennuspaikkojen luku-
maarasta.

Rakentaminen tulee ensisijaisesti sijoittaa tilan vydhykkeella | sijaitsevalle alueelle. M-11

Tarkat kantatila-/tilakohtaiset rakennuspaikkojen enimmaimaaralaskelmat on esitetty
selostuksessa. Mahdolliset rakentamismahdollisuuksien siirrot on esitetty
selostuksessa.

§2 Seuraavat luvat on rinnastettu jo rakennettuihin rakennuksiin:

- kaikki voimassa olevat rakennusluvat
- kaikki voimassa olevat poikkeusluvat, joiden perusteella ei ole vielda mydnnetty
rakennuslupaa.

Poikkeusluvan tai rakennusluvan rauetessa harkitaan uuden suunnittelutarveratkaisun
tai rakennusluvan myéntéamisen tai aloittamattoman rakennusluvan voimassaoloajan
jatkamisen yhteydessé asiaa § 1 esitettyjen mitoitusperusteiden mukaisesti. MT-5

1.6.1993 jalkeen muodostetut tilat

§3 Tilojen rakennuspaikkojen enimmaismaarat on osoitettu kaavaselostuksessa. Tama
tilojen rakennuspaikkojen enimmaismaéara jaetaan siitd muodostuvien tilojen kesken
esimerkiksi pinta-alojen suhteessa. Jako tehd&én siten, ett& kunkin tilan rakennus-
paikkojen enimmaismaara on kokonaisluku ja kokonaislukujen summa on yhté suuri
kuin kantatilan rakennuspaikkojen enimmaismaara.

Suositus: Kaupan tai luovutuksen yhteydessa jako suositellaan merkittédvéaksi kauppa-
tai luovutuskirjaan.

Rakennuspaikkojen toteutuminen

§4 Rakennuspaikkojen toteutuva lukumaara voi jdada enimmaismaaraa pienemmaksi MA-1
maankaytt®- ja rakennuslain 136 §:n (rakennusluvan edellytykset asemakaava-
alueen ulkopuolella) ja 137 §:n (rakennusluvan edellytykset suunnittelutarvealueella)
perusteella.

Rakentamisen maéara ja laatu

§5 Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden yksiasuntoisen ja kaksikerroksisen asuin-
rakennuksen. Erilliset sauna- ja talousrakennukset ovat suositeltavia. Rakennus-
paikalle saa sijoittaa lisdksi ymparistéa hairitsemattdmia tyétiloja, kuitenkin niin,
ettd rakennuspaikan paakayttétarkoituksen tulee olla asuminen. Rakennuspaikalle
sijoitettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 400 k-m2
ja kokonaisrakennusoikeus ei saa ylittdd 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Rakennuksen on sijoitukseltaan, muodoltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja MY-2
ulkon&éltaan sopeuduttava ymparistéénsa. Maa- ja metsataloutta palvelevien
rakennusten rakentaminen on mahdollista edella olevan rakennuspaikka-
kohtaisen enimmaiskerrosalan estamatta.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enimmaiskerrosalan liséksi sivuasunnon, jos
rakennuspaikan koko on vahintdan 5000 m2 ja muut rakennusjarjestyksen
4.2. kohdassa maaratyt sivuasunnon edellytykset tayttyvat.

§6 Ennen tdmén kaavan vahvistamista rakennusluvan saanutta rakennusta saa
lagjentaa tai sen saa korvata uudella kayttétarkoitustaan vastaavalla rakennuk- w
sella. Olemassa olevan asuinrakennuksen kayttdédn saa rakentaa sauna- ja
talousrakennuksen.

§7 Maa- ja metsétaloutta palvelevalla rakentamisella ei tarkoiteta asuinrakennusta
tai saunaa eika AT-1, AT-8, MY ja MA-1 alueilla myésk&an hevostallia tai
vastaavaa eléinsuojaa.

Suojavybhykkeet

§8 Suositus: Viljellyille pelloille tulee jattda vahintaan 10 - 50 metrid leveé kerrok-
sellinen kasvillisuusvyéhyke joen varteen. Vastaavasti jokeen laskevien valta-
ojien varsille tulee jattaa vahintadan 5 metria levea pysyvén kasvillisuuden
peittdma vybhyke. Mahdollisen metsanhakkuun yhteydessé metsén ja pellon
rajavydhykkeelle seka suojelualueiden ja luontosuhteiltaan arvokkaiden alueiden
reunavydhykkeelle tulee jattda puuston peittdma suojavydhyke.

| ]
Rakentaminen —O—

§9 Jokeen visuaalisesti liittyvvalla vydhykkeelld rakennuksen tulee sopeutua (TR
maisemaan, ymparéivaan luontoon ja rakennuskantaan.

§10 Liikennevaylan tai muun meluldhteen tuntumaan sijoitettava asuinalue tai muu

melulta suojeltava alue on asemakaavoituksen yhteydessa suunniteltava siten, —
ettd melutason ohjearvot eivat ylity. Tarvittavat meluesteet ja rakenteelliset
aaneneristavyysvaatimukset tulee maaritelld asemakaavassa. Rakennettaessa ————t
asemakaava-alueen ulkopuolelle meluntorjunta on vastaavasti otettava huomioon
lupien kasittelyn yhteydessa.
Osayleiskaavaa laadittaessa ovat olleet voimassa valtioneuvoston asettamat
ohjearvot:

4ummmp
Asuinrakennusten seka hoito- | paivalla 55 dBA yolla 45, e

vanhoilla alueilla 50 dBA
yélla 40 dBA

ja oppilaitosten piha-alueet

Taajaman ulkopuoliset
virkistysalueet

paivalla 45 dBA

KYLAALUE

Alueella sallitaan asuinrakentaminen seké kylan ja sitd ympardivan asutuksen
tarvitsema palvelurakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodostettavien
rakennuspaikkojen enimmaismaara tiloittain lasketaan 1 §:ssé esitettyjen perustei-
den mukaan. Mitoituksen osoittamien uusien muodostettavien rakennuspaikkojen
inta-alan on oltava vahintaan 5 000 m2 . Alueelle rakentamista saattaa rajoittaa
entomelu joka on tarkistettava poikkeus- ja rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset ja suositukset §1 - § 10.

OLEVA KYLAALUE

Alueella sallitaan olemassa olevien asuntojen vahainen laajentaminen rakennusten
kayttotarkoitusta muuttamatta. Uuden asutuksen lisdadmista ja uudisrakentamiseen
VFlggttdagaa korvaavaa rakentamista rajoittaa lentomelu, jonka mééra alueella on
yli .

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset ja suositukset § 1 - § 10.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE
Alue on tarkoitettu paaasiassa tuotanto- ja logistiikkatoiminnoille. Alueen rakennus-

oikeus maaritelladan asemakaavoituksen Y(ht_eydessé. Alueen kayttaminen kaavan
mukaiseen toimintaan saattaa edellyttda kiviaineksen louhintaa.

MAA-AINESTEN OTTTOALUE
Maa-ainesten ottoalue. Alueella sallitaan myés ottamistoiminan aikainen
maa-ainesten ottamiseen ja hyédyntdmiseen liittyva oheistoiminta.

Aluevaraus edellyttaa yksityiskohtaisempaa hulevesisuunnitelmaa, joka
tulee esittdd maa-aineslupahakemuksen yhteydessa.

SUOJAVIHERALUE

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6té, puiden kaatamista tai muuta néihin
zll\ellrlg?_ttzg%a §t)oimenpidettéi ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssé tarkoitettua lupaa

LUONNONSUOJELUALUE

Alueella saa suorittaa toimenpiteitd, jotka ovat tarpeen sen suojeluarvon sailyttami-
seksi tai palauttamiseksi.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alueella sallitaan maa- ja metséataloutta palveleva rakentaminen seké haja-asutusluon-

teinen rakentaminen. Rakentamisen on sijainniltaan liityttdva olemassa olevien raken-
nusten, tilakeskusten tai metsasaarekkeiden yhteyteen. Mitoituksen mukainen uusien
muodostettavien rakennuspaikkojen enimmaismaara tiloittain lasketaan § 1 esitettyjen
perusteiden mukaan. Mitoituksen osoittamien uusien muodostettavien rakennuspaik-

kojen pinta-alan on oltava vahintdan 5000 m2.

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset § 1 - § 10.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alueella sallitaan maa- ja metséataloutta palveleva rakentaminen sek& haja-asutusluon-

teinen rakentaminen. Rakentamisen on sijainniltaan liityttdva olemassa olevien raken-
nusten, tilakeskusten tai metsésaarekkeiden yhteyteen. Mitoituksen mukainen uusien
muodostettavien rakennuspaikkojen enimmaismaéara tiloittain lasketaan § 1 esitettyjen
perusteiden mukaan. Alueelle rakentamista saattaa rajoittaa lentomelu, joka tulee
tarkistaa suunnittelutarve- ja rakennusluvan késittelyn yhteydessa. Miké&li alue on
kaavassa maa-ainesten oton suoja-aluetta (sv), rakentamista alueelle saattaa rajoittaa
my&s maa-ainesten ottoalueiden laheisyys. Mitoituksen osoittamien uusien muodos-
tettavien rakennuspaikkojen pinta-alan on oltava vahintdan 10000 m2.

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset § 1 - § 10.

MAATALOUSALUE, VILJELYMAISEMA

Alueella on erityistd merkitystd maiseman ja kyldkuvan kannalta. Alueella sallitaan
maa- ja metsétaloutta palveleva rakentaminen ja muu mitoituksen mahdollistama
rakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodostettavien rakennuspaikkojen
enimmaismaara tiloittain lasketaan 1 §:ssé esitettyjen perusteiden mukaan.

Alueelle rakentamista saattaa rajoittaa lentomelu ja maa-ainesten ottoalueiden l&hei-
syys, jotka tulee tarkistaa suunnittelutarve- ja rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.
Mikali mitoituksen mukainen rakentaminen sijoittuu olevien rakennusten tai tilakes-
kusten yhteyteen, uuden muodostettavan rakennuspaikan pinta-alan on oltava
vahintaan 5 000 m2, muutoin 20 000 m2. Rakentaminen on sovitettava huolella
ympardivdan maisemaan ja rakennettuun ymparistéén.

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset § 1 - § 10.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE

Kulttuurihistoriallisesti arvokas viljelymaisema-alue, jolla on erityistd merkitysta
maiseman ja kyldkuvan kannalta. Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen
rakentamisrajoitus. Alueella sallitaan vain maa- ja metsétaloutta palveleva raken-
taminen. Maisemaa muuttavaa maarakennustyéta tai muuta tdhan verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.

Tilojen haja-asutusluonteinen rakentaminen on tarkoitettu kaytettavaksi tilan

muilla alueilla.
Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset §1-§4,§ 7.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON
ERITYISIA YMPARISTOARVOJA

Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueella sallitaan
vain maa- ja metsétaloutta palveleva rakentaminen. Maisemaa muuttavaa maaraken-
nustyété, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorit-
taa ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset § 1 - § 4.

VESIALUE

KUNNAN RAJA

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA
(9 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.)

ALUEEN RAJA

OHJEELLINEN ALUEEN RAJA
OSA-ALUEEN RAJA
SEUTUTIE
ERITASOLITTYMA

OHJEELLINEN SEUTUTIE
Seudullisen tien katkoviivamerkinté osoittaa ohjeellisen tielinjauksen.

YHDYSTIE

OHJEELLINEN / VAIHTOEHTOINEN TIELINJAUS
ULKOILUREITTI

KEVYEN LIIKENTEEN REITTI

TIELIKENTEEN YHTEYSTARVE
VIHERYHTEYSTARVE
MELUNTORJUNTATARVE

YLIJAAMAMAIDEN LOPPUSIJOITUKSEEN VARATTU ALUE

Aluetta voidaan kayttaa louheen ja puhtaiden ylijddmamaiden kasittelyyn,
varastointiin ja loppusijoitukseen.

+43

LENTOMELUVYOHYKE 1 (LDEN YLI 60 dB)

Alueella ei sallita uusien asuntojen, sairaaloiden, hoitolaitosten, vanhainkotien,
ja oppilaitosten rakentamista tai muiden sellaisten toimintojen sijoittamista, jotka
ovat herkkid melun haitoille. Alueella on korjausrakentaminen sallittu.

LENTOMELUVYOHYKE 2 (LDEN 55-60 dB)

Alueella ei sallita uusien asuntojen, sairaaloiden, hoitolaitosten, vanhainkotien,
ja oppilaitosten rakentamista tai muiden sellaisten toimintojen sijoittamista, jotka
ovat herkkid melun haitoille.

Alueella jo olevan asutuksen ja melulle herk&n muun toiminnan sailyttdminen,
korjaaminen ja vahéinen tdydentdminen on mahdollista.

LENTOMELUVYOHYKE 3 (LDEN 50-55 dB)

Suunnittelutarve- ja rakennuslupien kasittelyn yhteydessa on otettava huomioon
viimeisin lentomeluennuste ja lentomelun aiheuttamat &aneneristavyysvaatimukset.

MITOITUSVYOHYKKEEN | RAJA
Mitoituksen perusteet on esitetty § 1 ja uusien rakennuspaikkojen lukumaaralaskelmat
tiloittain selostuksessa.

MUINAISMUISTOLAIN NOJALLA RAUHOITETTU KIINTEA MUINAISJAANNOS

Merkinnélla on osoitettu kohteet, joilla sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama
kiinted muinaisjddnnds. Kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja vahingoittaminen
tai muu siihen kajoaminen on kielletty iiman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa. Aluetta
koskevien maankayttdsuunnitelmien yhteydessa tulee ottaa yhteyttd museoviranomaisiin.

Numero viittaa kaavaselostuksessa olevaan luetteloon.

MUINAISMUISTOLAIN RAUHOITTAMA KIINTEA MUINAISJAANNOS

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja
muu siihen kajoaminen on Kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytéa
Museoviraston lausunto.

RAUHOITETTU TAI MUUTOIN ARVOKAS LUONTOKOHDE

Numero viittaa kaavaselostuksessa olevaan luetteloon.

ARVOKAS GEOLOGINEN KALLIOALUE

Alueella toimenpiteitd suunniteltaessa ja toteutettaessa on katsottava, ettei erikoisia
luonnonesiintymia turmella eikd aiheuteta huomattavia tai laajalle ulottuvia vahingollisia
muutoksia luonnonolosuhteissa.

ALUEEN OSA, JOKA ON LUONNONSUOJELULLISESTI ERITYISEN ARVOKAS

Alueella on merkittavid kauneusarvoja tai erikoisia luonnonesiintymia. Aluetta p&daasiallisen
kayttétarkoituksen mukaan kaytettdessa ja hoidettaessa on turvattava maiseman ja luonnon
erityispiirteiden sailyminen. Alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpidekielto,
joka koskee kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttamistdita tai muuta tdhan rinnastettavaa
toimenpidetta.

Suositus: Alueella metsanhoitotoimenpiteet tulisi suorittaa siten, etta alueen suojeluarvot
eivat vaarannu.

VOIMANSIIRTOLINJA. z1=110 kV, z4=400 kV

RAAKAVESITUNNELI.

Tunnelin vélittdmassa laheisyydessa on alueiden kaytdn ja toimenpiteiden
suunnittelussa otettava huomioon, ettei vaaranneta tunnelia eika sen veden laatua.
Paijannetunnelin suoja-alue ulottuu 200 metrin etaisyydelle ja selvitysalue 500
metrin etéisyydelle molemmille puolille tunnelia.

ALUEEN OSA, JOKA ON VEDENHANKINTAA VARTEN TARKEAA POHJAVESI-
ALUETTA

Alueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjavesien suojeluun. Alueella rakenta-
mista ja muuta maankayttoa saattavat rajoittaa vesilain 18 § (pohjaveden muutta-
miskielto) seka ymparisténsuojelulain 8 § (pohjaveden pilaantumiskielto).

Alueella on pohjavesien suojelemiseksi voimassa MRL 128 § mukainen
toimenpiderajoitus, joka koskee kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tayttdmistéita

tai muuta tahan verrattavaa toimenpidetta. Lupaa ei kuitenkaan tarvita vedenhankintaan
liittyviin MRL 128 § mukaisiin toimenpiteisiin.

Jatevedet alueella on johdettava tiiviseen umpiséiliéén tai pohjavesialueen ulkopuolelle.
Lammityséljylle tarkoitetut sailiét tulee sijoittaa rakennusten sisétiloihin ja varustaa vesi-
tiiviilld suoja-altaalla, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan 6ljyn maéara.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE

Merkinnalla on osoitettu liito-oravan ja lepakon elinymparisto.

Alueen suunnittelussa ja alueella suoritettavissa toimenpiteissé on huolehdittava siita.
etta lito-oravan ja lepakon luonnossa havaittavia lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei
havitetd tai heikennetd. Maisemaa muuttavaa maanrakennustyé6ta, puiden kaatamista
tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maankaytté- ja
rakennuslain maisematyélupaa (MRL 128 §).

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE

Merkinnalla on osoitettu arvokas luontoalue.
Alueen suunnittelussa ja alueella suoritettavissa toimenpiteissa on kiinnitettdva huomiota
alueen luontoarvojen sailymiseen.

SUOJA-ALUEEN RAJA

Maa-ainesten ottoalueen ulkopuolelle, noin 400 metrin etéisyydelle ulottuva suoja-alueen
raja, jonka sisdpuolella rakentamista rajoittaa maa-ainesten ottotoiminta, joka tulee
tarkistaa suunnittelutarve- ja rakennusluvan késittelyn yhteydessa. Suoja-alueen sisalla
sallitaan kuitekin melun levidmisté estévien rakennelmien kuten maavallien rakentaminen.

ALUEEN OSA, JOKA MUODOSTAA KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAN
MAISEMAKONAISUUDEN

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas maisemakokonaisuus ja alueella olevat erikoiset
luonnonesiintymét tulee sailyttaa. Kulttuurihistoriallisesti arvokas maisemakokonaisuus
siséltaa viljelyalueen seka yksittaisten rakennusten tai rakennusryhmien liséksi maisemaa
jasentavan historiallisen kylatiestén, maiseman kannalta tarkean vanhan puuston seka
muut kulttuurihistorialliset rakenteet.

Alueelle rakennettaessa tai tehtdessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huoleh-
dittava siita, ettd rakennus sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan
sopeutuukyldkuvaan, olemassa oleviin tilakeskuksiin ja rakennuskantaan seka ymparis-
téonsa. Maisemaa muuttavaa maanrakennustyéta, puiden istuttamista, kaatamista tai
muuta ndihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssa tarkoitettua
lupaa (MRL 43.2 §).

JATTEENKASITTELYALUE

Alue varataan jatteiden vastaanottoon, kasittelyyn ja/tai loppusijoitukseen.

PUHDISTETTAV/KUNNOSTETTAVA MAA-ALUE

Alueen maaperén pilaantuneisuus on selvitettdva ja maapera kunnostettava.

MAANPINNAN LIKIMVAARAINEN KORKEUSASEMA

Luku osoittaa alimman sallitun louhintatason.
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