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Insin6oritydn tavoitteena oli tarkastella mahdollisuutta muuttaa Tuusulanjarven rannalla
sijaitsevan Fjallbon puisto asuinaluekaytt6én. Tarkoituksena oli kartoittaa puiston nykytila
seka tarkastella puiston arvoja mahdollisimman monesta eri ndkokulmasta. Keratyn mate-
riaalin avulla pyrittin luomaan erilaisia omakotitaloasumisen vaihtoehtoja, joita voidaan
jatkossa kayttaa apuna Fjallbon puiston kehittamistydssa.

Fjallbon puiston tilaa kartoitettiin maastokaynneilla seka tutustumalla olemassa olevaan
paikkatietoon. Tydssa kaytettiin apuna myo6s runsaasti kirjallisia lahteita, joiden avulla kar-
toitettiin asuinaluesuunnittelussa huomioitavia tekijoita yleisella tasolla.

Insin6oritydn lopputuloksena syntyi kaksi erilaista Fjallbon puiston omakotitaloasumisen
mallia sek& lyhyt opas yleistd asuinaluesuunnittelua varten Fjallbon puiston suunnittelun
kautta kasiteltynd. Liséksi opinnaytetyo sisaltdd omakotitaloasumismallien hyétyjen ja hait-
tojen erittelya seka puiston muiden kehityssuuntien pohdintaa.

Insindorityd osoitti, ettd Fjallbon puistoalue on vaikeasti kehitettédva kohde. Suunnittelussa
vastakkain ovat rakentamisen taloudelliset intressit seka kulttuurimaisemallisesti tarked
luontoalue. Menetettyd luontoaluetta ei saa enaa takaisin. Lisaksi rakentaminen on uhka
Tuusulanjarven ekologisille ja maisemallisille arvoille. P&éttajien on seuraavaksi pohditta-
va objektiivisesti kaikkia kehitysvaihtoehtoja ja tehtava taman jalkeen paatds kehityssuun-
nasta huolellisesti.

Avainsanat Fjallbon puisto, Tuusulanjarvi, asuinaluesuunnittelu, omakotita-
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The main goal of this final year project was to analyze whether it is possible to plan the
area of Fjallbo Park, known for its natural and cultural values, for housing and also create
a few simple illustrations to be used later in the zoning.

The park was explored by carrying out ground inspections, using existing geographic in-
formation and interviewing employees of the Tuusula municipality for specific details. Fur-
thermore, a variety of literary sources were used to study the planning of residential areas
at a more general level. As the result of the project a Bachelor’s thesis containing the gen-
eral basics of planning residential areas and two illustrations for future zoning was created.

This project showed how difficult it is to turn a recreational area into a residential area. A
wide range of political, environmental and cultural values conflict with each other when
decisions are made about the future of Fjallbo Park.
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Lyhenteet ja kasitteet

AO-malli Kaavoitusmalli, jossa suunnittelu on keskitetty omakotitaloasumisen edel-
lytysten tayttamiseen.

METSO Eteld-Suomen metsien monimuotoisuuden toimintachjelma. Ohjelmaa
yllapitavat maa- ja metsatalousministerio seka ymparistoministerio, ja sen
tarkoituksena on tarjota metsanomistajille mahdollisuus suojella metsa-

alueensa vapaaehtoisesti.

MRL Maankayttd- ja rakennuslaki (5.2.1999/132). Eduskunnan saatama laki,
jonka tavoitteena on varmistaa hyvan elinympériston ja kestavan kehityk-

sen toteutuminen alueidenkéaytdn keinoin.

VAT Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.  Valtioneuvoston  séatamat
maankayttoa koskevat tavoitteet ja toimintaohjeet, joilla tdhdataan maan-
kaytto- ja rakennuslain sekd ajankohtaisten tavoitteiden tayttymiseen

Suomessa.
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1 Johdanto

Fjallbon puisto on kulttuurillisesti ja maisemallisesti arvokkaalla alueella sijaitseva lahi-
virkistysalue Tuusulan kunnassa, Tuusulanjarven rannalla. Puisto on tdhan asti ollut
hoidetussa luonnontilassa, mutta nyt Tuusulan kunnan intresseissa on kehittaa aluetta

ja mahdollisesti muuttaa sen kayttotarkoitusta.

Taman opinnaytetydn tarkoituksena on tuoda esiin ndkokohtia, jotka Tuusulan kunnan
olisi hyvad huomioida paattaessadan Fjallbon puiston kehittamisesta. Tuusulan kunnan
toiveiden mukaisesti tyossa tarkastellaan erityisesti alueen kehittamista omakotitalo-
asuinalueena. Mahdollisia kehitysvaihtoehtoja on kuitenkin monia muitakin: rivitalo-
asuminen, virkistyskayton kehittdminen, ennalleen jattdminen ja niin edelleen. Nama
kaikki kehityssuunnat on tarkasteltava tasavertaisesti ja perusteellisesti ennen lopullista
paatoksentekoa kaavamuutoksista.

Tyb6ssa on aluksi esiteltyna lyhyesti Tuusulan kunta seka Tuusulanjarvi. Taman jalkeen
kaydaan tarkemmin lapi Fjallbon puiston erityispiirteet, asuinaluesuunnittelussa huomi-
oitavat tekijat seka asukaslahtdisen suunnittelun tarkeys. Tyon lopussa esitellaan AO-
mallit, joita puiston kehitystydssa voidaan jatkossa hyddyntda, seka pohditaan Fjallbon

puiston rakentamispaattksen vaikeutta.

Opinnaytety® on tehty tukemaan Tuusulan kunnan kaavoitusosaston ty6td. Maisemal-
listen ja kulttuurillisten seikkojen arviointi on rajattu vain Tuusulan kunnan alueelle.
Fjallbon puisto sijaitsee kuitenkin lahella Jarvenpaan kuntarajaa, joten kehitystyota olisi
hyva tehda yhteistydssa myos Jarvenpddn kunnan kanssa. Tyossa ei myoskaan kasi-
tella tarkemmin kunnallisteknisia asioita, kuten jatehuoltoa tai alueen energiansaantia,

tai rakennusteknisia seikkoja.

2 Tuusulan kunta lyhyesti

Tuusula on vuonna 1643 perustettu noin 40 0000 asukkaan kunta Keski-Uudellamaalla

(kuva 1). Tuusula on historiansa aikana ollut varsin laaja suurkunta, johon ovat kuulu-

neet nykyisten kunnan alueiden lisdksi myds Korso, Kerava ja Jarvenpaa. Muiden kun-



tien vahitellen itsenaistyttyd Tuusula vakiintui nykyisiin rajoihinsa ja koostuu Hyrylan,
Riihikallion, Jokelan ja Kellokosken keskuksista seké& niiden vélisistd maaseutualueista.
Kunnan kokonaispinta-ala on noin 230 km?. T&st4 alasta vettd on noin 6 km? ja asema-
kaavoitettua aluetta noin 33 km? (31.12.2011). [1; 2; 3]

gt ]
). U
iR e
¥ S | Py
A SO e e T
... Yo et o MYRSKYLA. + (R,
R o ( H‘Wliﬂf‘" L —#R PUKKILA 3 LAPINARVI | T
T 3 3 W/ A N b
3 \KARKKLA ~ \.— R0 )“J :'/ ]

¥ S Asxou
v ruwuhwvl‘ Efl’x PORNAINEN \‘

Tuw S ‘ Ponvoo v \ %

Kuva 1. Tuusulan sijainti Uudellamaalla.

Viimeisen kymmenen vuoden aikana Tuusulan asukasmaarad on kasvanut keskimaarin
455 asukkaalla vuodessa, ja kunta onkin pysynyt melko vireana. Kunnan perinteinen
elinkeino on ollut maatalous, mink& vuoksi laajat peltoalueet hallitsevat maisemaa taa-
jamien ulkopuolella. Elinkeinorakenne on kuitenkin muuttunut, ja tuusulalaiset mielta-
vatkin kotikuntansa nykyisin kaupunkimaisemmaksi ja paakaupunkiseutuun kuuluvaksi.
Vuoden 2012 kunnallisvaalien jalkeen Tuusulan kolme suurinta puoluetta ovat kunnan-
valtuustossa olleet kokoomus (osuus 27,6 %), puoluesitoutumaton Tuusulan puolesta -
kotiseutuyhdistys (osuus 21,6 %) ja SDP (osuus 20,0 %). Tuusula on tunnettu etenkin
Tuusulanjarvesta seka sen rannalla kulkevasta Rantatiestd, jonka varrella elivat monet

kuuluisat taiteilijat, Jean Sibelius ja Aleksis Kivi mukaan luettuina. [1; 2; 3.]

Kunnan asuntokannasta omakotitaloja on 58 % (31.12.2012), mik& vastaa melko hyvin
suomalaisten asumistoiveita. Asuntokunnan keskikoko on 2,94 henkeéa (31.12.2011), ja

keskim&arainen asumisvaljyys on 39,6 h-m? (31.12.2011) asukasta kohden. Myds



asumisvaljyys on siis melko lailla samoissa lukemissa kuin koko Suomen keskiarvo
(kuva 2). [3; 4.]

Pinta-ala/henkilo
Uusimaa 2013

Inkoo
Kaunigingn
Siuntio
Lapinjdryi
Wlyrsicy| &
Lawviisa
Fuldila
Sipoo
Hanke
Raasepori
Askola
FPornainen
Mantsala
Wihti
e m LT
Lohja
Muu Suomi
Porvoo
K arikila
Tuusula
MNurrni j8ryi
oo mas | | e R e P | e | e e
Hywinkss
Jérvenpds
Kerava
oeEE |
Espoo
Vantss
Helsinki

L] 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

Liusimaa-metopanid
Thetoldnge TiEsioneskus

Kuva 2. Tuusulan asumisvaljyys verrattuna muuhun Uusimaahan.

3 Tuusulanjarvi

Tuusulanjarvi ja jarven valuma-alue sijaitsevat sek& Tuusulan ettd Jarvenpaan kuntien
alueella (kuva 3). Valuma-alueesta kuitenkin suurin osa, eli 67 %, sijaitsee Tuusulan
kunnan puolella. Jarvi kuuluu nykyisin Vantaanjoen vesistoon ja laskee Tuusulanjokea

pitkin Vantaanjokeen. [5; 6 s. 52.]
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Kuva 3. Tuusulanjarvi sijaitsee seka Tuusulan ettad Jarvenpaan alueella.

Tuusulanjarvi on suuri osa niin Tuusulan kunnan kuin Jarvenp&én kaupunginkin identi-
teettid. Jarvi on esimerkiksi ollut suuressa osassa suomalaisessa taiteessa Jean Sibe-
liuksen, Pekka Halosen ja muiden alueella asuneiden taiteilijoiden myodta. Tama on
osaltaan vaikuttanut siihen, ettd nykyaéan jarven ympéaristoon kohdistuu runsaasti tun-
nearvoja ja alue koetaan valtakunnallisesti tarkeaksi. Keskiuusmaalaisille Tuusulanjar-
vestd on kuitenkin muodostunut kotijarvi: jarven ympari pyorailladn haastemielessa,
kesaisin jarvella kalastetaan seka uidaan ja talvisin hiihdetdan seka luistellaan. Jarven

[Ahiymparisttssa eldéa noin 75 000 asukasta. [5; 7.]

3.1 Tuusulanjarven muodostuminen

Tuusulanjarvi muodostui maanjaristyksen jalkeiseen kallioperdn murroslaaksoon vuo-

similjoonia sitten. Tuusulanjarvi on vain yksi osa maanjaristyksen aikaansaamaa mur-



roslaaksoa, joka ulottuu Kirkkonummelta Lahteen saakka. Myds esimerkiksi Espoon
Pitk&jarvi on muodostunut samaiseen uomaan. Maanjaristyksen lisdksi Tuusulanjar-
ven muotoon ovat vaikuttaneet jddkaudet, jotka ovat kasanneet ja poistaneet maata
jarven rannoilta. Nykyaan jarvi on pinta-alaltaan noin 6 km? ja keskisyvyydeltaan noin
3,2 metria. [7; 8.]

Tuusulanjarved kutsuttiin ennen nimella Kaukjarvi, mutta nimi muutettiin 1600-luvun
lopussa Tuusulanjarveksi Tuusulan seurakunnan itsenaistyttyd. Vuonna 2011 Tuusu-

lanjarvi nimettiin Uudenmaan maakuntajarveksi. [7; 8.]

3.2 Vedenlaatu

Tuusulanjarvi sijaitsee savikkomaiden vieressd, joten jarven vesi on aina ollut ja tulee
my0s tulevaisuudessa olemaan sameaa. Saven lisdksi veden vériin vaikuttavat myos
l[Aheisilta suoalueilta kulkeutuvat humuspitoiset valumavedet. Kuitenkin1960-1970-
luvuilla jarven valuma-alueen jatevesia laskettiin puhdistamattomina luontoon, ja jarvi
saastui pahoin. Huonon vedenlaadun lisaksi jarvi rehevdityi ja kasvoi paikoin taysin
umpeen. Lopulta jarven heikkoon tilaan kuitenkin havahduttiin ja keinoilmastamisen,
ruoppaamisen ja jatevesien muualle johtamisen myoéta veden laatu alkoi pikku hiljaa
parantua. Kunnostamisesta huolehtivat valtio ja kunnat sekd Pro Tuusulanjar-
vi -kansanliike, jonka paikalliset perustivat huolestuttuaan jarven tilasta vuonna 1997.
[9; 6,s.52]

Jotta Tuusulanjarven vedenlaatu saadaan pysymaan hyvana, on jarven ulkoiseen ra-
vinnekuormitukseen kiinnitettdva runsaasti huomiota. Ulkoisesta kuormituksesta, eli
jarven ulkopuolelta jarveen saapuvista ravinteista, puolet tulee maanviljelystd. Taman
vuoksi esimerkiksi lannoitteiden kayton vahentaminen seka suojavydhykkeet viljelmien
ja veden valissa auttavat jarven vedenlaadun paranemisessa. Myos jarven rannoille
vuosina 2009-2011 perustetut kosteikot puhdistavat jarveen paatyvia valumavesia.
Jarven sisainen kuormitus puolestaan aiheutuu runsaasta sarkikalojen maarasta. Sar-
kikalat menestyvat hyvin rehevissa vesissa ja ravintoa hankkiessaan ne tonkivat jarven
pohjamutia vapauttaen samalla pohjaan vajonneita ravinteita takaisin kiertoon. Lisaksi
sarkikalat kayttavat ravinnokseen elainplanktonia. Talloin elainplankton ei enda rajoita
ravinnokseen kayttamansa kasviplanktonin maaraé yhta paljon kuin ennen, miké johtaa

kilhtyvaan rehevoitymiseen. Runsas kalojen maara myds lisédé vedessa olevaa hajoa-



van biomassan méaaraa entisestddn, mika heikentaa veden happitilannetta. Sarkikalo-
jen maaraé hallitaan nykyaan hoitokalastuksella ja istuttamalla veteen petokaloja. Tuu-
sulanjarven vedenlaadun tasoa pyritaan yllapitaméaéan myos johtamalla Paijanne-
tunnelista puhdasta vettd jarveen, joka vuosi 2-3 miljoonaa kuutiota.
[6,s.52;9;10; 11 s. 119-125.]

Erilaisten kunnostustoimenpiteiden myodta Tuusulanjarven vedenlaatu on parantunut
huomattavasti. Kesalla 2012 jarven vedesta ei I6ytynyt lainkaan sinilevaesiintymia.
Myds vuonna 2013 jarvi pysyi uimakelpoisena koko vuoden. Nykyisessa vesientila-
luokituksessa Tuusulanjarven vedenlaatua pidetddn kuitenkin vain valttavana. Luoki-
tuksessa veden nykytilaa verrataan vesiston luontaiseen tilaan. Ihmisen voimakkaan
vaikutuksen vuoksi Tuusulanjarven ekologinen tila poikkeaa edelleen suuresti jarven
luontaisesta tilasta, levattomyydesta huolimatta. Kunnostustoimenpiteita jatketaankin
edelleen, ja vuonna 2021 jarven ekologisen tilan on tarkoitus olla hyva. Tulevaisuuden
haasteina vedenlaadun kannalta voidaan pitdd ihmisen aiheuttamaa ulkoista kuormi-
tusta, rantojen muokkausta sekéd ilmastonmuutosta, jonka aiheuttamat ympéarivuotiset

runsaat sateet lisaavat rantojen eroosiota ja ravinnehuuhtoumaa. [9; 12.]

3.3 Luontoarvot

3.3.1 Natura-alueet

Tuusulanjarvi on arvokas lintuvesi. Siella pesii ja levahtda useita lintulajeja, jotka lintu-
direktiivin mukaan vaativat erityistd suojelua. Myds jarven rantametsat ovat arvokkaita:
alueelta on esimerkiksi tavattu uhanalainen pikkutikka ja nuolihaukka. Tuusulanjarvi
onkin linnustollisesti erittain runsas. Jo pelkastdan jarven pohjoispaasta on tavattu 46
pesivaa lintulajia, muun muassa luhtahuitti ja lapasorsa. Jarvella levahtavista linnuista
voidaan puolestaan mainita esimerkkeina mustalintu, pikkulokki, tundrahanhi ja musta-
jalkaviklo. Tuusulanjarvella sijaitseekin Natura 2000 -alue, joka koostuu kolmesta erilli-
sesta rantakosteikko- ja vesialueesta (kuva 4). Yhdessa nama kolme aluetta muodos-
tavat Tuusulanjarven lintuvesi -alueen, joka kattaa pinta-alaltaan 200 hehtaaria. Luon-

totyypiltdan alueet ovat kosteita niittyja ja rantaluhtia. [6, s. 24; 13; 14; 15.]
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Kuva 4. Tuusulanjarven Natura-alueet esitettyna kartassa vihrealla.

Natura 2000 -verkosto on Euroopan unionin keino turvata luonnon monimuotoisuus
jasenvaltioiden alueilla. Verkostoon kuuluu alueita, jotka ovat luontodirektiivissd méaari-
teltyjen tarkeiden luontotyyppien tai lajien elinymparistéja. Verkostoon kuuluvista alu-
eista paattad Euroopan komissio jasenvaltioiden ehdotusten perusteella. Natura-
alueilla jasenvaltiot toteuttavat toimenpiteitd, jotka turvaavat alueiden sailymisen ja mo-
nimuotoisuuden. Natura-verkoston lisdksi Tuusulanjarven Natura-alueet kuuluvat myo6s
Suomen lintuvesiensuojeluohjelmaan. Ohjelman tarkoituksena on sailyttaa valtakunnal-
lisesti merkittavat lintuvedet luonnontilaisina ja linnuille otollisina elinymparistéing.
[6, s. 24; 15)]



3.3.2 Muut luontokohteet

Tuusulanjarvelle ja sen rannoille sijoittuu Natura-alueiden lisaksi muitakin arvokkaita

luontokohteita (kuva 5). Esimerkkeind voidaan mainita hienolla ndkbalapaikalla sijait-

seva Fjallbon puisto, jonka alueelle tamé opinnayteydn suunnittelu keskittyy, Halosen-

niemen luonnonsuojelualue seka Sarvikallion alue, joka on erittiin suosittu retkeilykoh-

de hienon nakoalansa vuoksi. Lisaksi jarven lansirannalla sijaitsee Suomen suurin ve-

siensuojelukosteikko: Rantamo-Seitteli. Kosteikon tarkoituksena on puhdistaa Tuusu-

lanjarven valumavesia pidattamalla niiden ravinteita. Vesiensuojelullisen nékokulman

lisaksi kosteikko lisdd alueen luonnon monimuotoisuutta. [16; 17; 18; 19.]
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Kuva 5. Tuusulanjarven luonto- ja virkistyskohteet.

3.4 Jarven virkistysarvo

Tuusulanjarvelld ja sen rannoilla voi harrastaa ympéari vuoden.

Talvisin Tuusulan ja

Jarvenpaan liikuntapalvelut yllapitavat yhteisvoimin matkaluistelu-uraa seka jaalatua

jarven jaalla. Reitti on noin 11 kilometria pitkd. Keséisin jarvella on puolestaan mahdol-



lista soutaa kirkkoveneella tai vaikkapa kalastaa. Tuusulan kunnan puolella ei ole yleis-
t& uimarantaa, mutta Jarvenp&an puolen uimarantoja on kaksi: Tervanokan uimaranta

seka Vanhankylanniemen uimaranta. [20; 21.]

Tuusulanjarven rannoille sijoittuu muutamia virkistyskohteita (kuva 5), kuten Sarvikalli-
on retkeilypaikka, jonka levahdyspaikalta avautuu nékdala jarvelle. Jarven rannoilla
sijaitsee lisdksi kaksi lintutornia: toinen jarven etelapaassa (Tuusulassa) ja toinen Jar-
venpaan puolella Kaakkolassa. Myds jarvenymparipyoraily on Tuusulassa suosittua.
Jarven kiertaneista pidetaén kirjaa, ja vuoden aikana eniten kierroksia kerannyt voittaa
palkinnon. [22; 23.]

3.5 Kulttuuriarvot

3.5.1 Tuusulanjarven kulttuurikokonaisuus

B Muinaisjaannospisteet (Museovirasto 2010)
A  Rakennuskulttuurikohde
® Rakennetun kulttuurialueen osakohde
v/ /| Valtakunnallisesti merkittavat RKY kohteet 2009 (Museovirasto)
E Maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot
Maaseudun kulttuurimaisema-alue

[ :! Rakennettu kulttuurialue

Kuva 6. Tuusulanjarven kulttuurikohteiden méara on suuri.
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Tuusulanjarvi on kulttuurillisesti erittédin merkittava kohde. Sen rannoille on rakennettu
useita varhaisia julkisia rakennuksia, kuten Tuusulan kirkko ja kunnantalo, seka taiteili-
jahuviloita. Tuusulanjarven maisema on myds ollut innoittaja monen suomalaisen taitei-
lijan tydssd. Tuusulanjarven ymparistdssa sijaitsee siis paikallisesti arvokkaita kohtei-
ta, mutta myos valtakunnallisesti merkittavia alueita ja rakennuksia. [24] Jarvenrannan

kulttuurikohteiden runsasta maaraa on havainnollistettu kuvassa 6.

Jarven kulttuurimaisema jakautuu melko jyrkasti kahtia. Jarven lansipuolta hallitsevat
vanhat maalaismaisemat ja peltoalueet. Jarven itapuolella sen sijaan sijaitsee 1800-

luvun lopun aikaisia huviloita seké taiteilijakoteja (luku 3.5.2). [24]

3.5.2 Tuusulan Rantatie

Tuusulanjarven itdrannalla sijaitseva Rantatie (kuva 7) on tullut valtakunnallisesti kuu-
luisaksi Suomen taiteen kultakauden taiteilijayhteisdn myota. Rantatien varrella ja 1a-
hiymparistdssa asui 1800-1900-luvuilla monia kuuluisia taiteilijoita, mukaan lukien
Pekka Halonen, Juhani Aho, Eero Jarnefelt ja Jean Sibelius. Itse tielinjaus on kuitenkin
perdisin  jo  1600-luvun lopulta. Tieosuus toimii nykyaan museotiena.
[6,s.12ja 27; 25; 26, s. 64; 27; 28, s. 7.]

Rantatien kulttuurimaisema on yksi Tuusulan kunnan alueella olvista kolmesta RKY-
kohteesta. RKY-kohteiden, eli valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuu-
riymparistojen, tarkoituksena on turvata Suomen rakennetun ympariston historian kan-
nalta tarkeitad alueita. Rantatielld rakennuskannan muodostavat taiteilijakodit seka
1900-luvun alun sotilaskoulutuksen seka maa- ja kotitalouden rakennukset. Rantaties-
ta tekee erityislaatuisen myos vanhat maatalousmaisemat, leikatut kuusiaidat sek&
vanhat aidat ja portit. Rantatie on my6s turistien suosimaa aluetta: tien varren kohteis-

sa vierailee kymmenidtuhansia kavijoita vuosittain. [6, s. 12, 27; 26, s. 64; 27.]
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Kuva 7. Rantatie kartassa punaisella.

Rantatien suurin ongelma talla hetkella on ympériston umpeen kasvaminen. Jotta alu-
een luonne voidaan sailyttdd, on tarkeaa arvioida tieympériston kaavojen ajantasai-
suutta. On loydettava kohteet, joiden sdilyminen on turvattava, sekd kartoitettava alu-
eet, joiden kayttotarkoitusta olisi syyta muuttaa. Rantatien ymparistossa on talla hetkel-
& maa-alueita, jotka voitaisiin hyddynt&d asuin- tai muussa rakentamisessa. Ongelma-
na alueiden kaytdssa on kuitenkin tien ymparistossa vallitseva vahva ominaisluonne.
Alueiden kayttdd onkin kehitettava kulttuurihistorialliset sekd maisemalliset arvot huo-
mioiden. [27]

4  Suunnittelualue

Suunnittelualue (Fjallbon puisto) sijaitsee Tuusulan kunnassa, Tuusulanjarven rannalla
(kuva 8). Alue sijaitsee noin 2,5 kilometrid Hyrylan keskustasta pohjoiseen.
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Tuusulan kunnan tavoitteena on tulevaisuudessa kehittdd Fjallbota esimerkiksi virkis-
tysalueena tai asuinalueena. Hanke alue on vuonna 2014 julkaistussa Tuusulan kaa-

voituskatsauksessa luokiteltu kunnan kannalta tarkeaksi. [29]
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Kuva 8. Fjallbon puisto rajattuna karttaan sinisella.

4.1 Aluerajaus

Suunniteltava alue kattaa koko Fjallbon puiston. Alueen maapinta-ala on noin
35 000 m? (3,5 ha). Alue rajautuu idasséa Aleksis Kiven kujaan ja omakotitaloalueeseen,
lAnnessa Tuusulanjarveen ja pohjoisessa ja eteldssd omakotitaloihin. Aluerajaus on

kuvan 9 esittaméassa kartassa.
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Kuva 9. Suunnittelualueen rajaus kattaa koko Fjallbon puiston.

4.2 Fjallbon puisto

4.2.1 Alueen lyhyt historia

Vuonna 1875 J. F. Frostell, Tuusulan silloinen nimismies, osti Tuusulanjarven itaran-
nalta noin 3,5 hehtaarin kokoisen rantatontin. Tuolle maa-alueelle han rakennutti Fjall-
boksi ristityn huvilan seka muutaman piharakennuksen, muun muassa kanalan ja na-
vetan. Alueella sijaitsi myds toinen huvila, jonka omisti Forstellin vaimon veli. Forstellil-
ta Fjallbo siirtyi Severin Damsténin omistukseen ja taman jalkeen, vuonna 1929, limari
Helanderille, jonka tarkoituksena oli kayttaa huvilaa kesaasuntonaan. Helanderin tar-
koituksena oli mydhemmin muuttaa huvila vanhusten lepokodiksi, mutta suunnitelmat
eivat koskaan toteutuneet. Niinpa vuonna 1970 Tuusulan kunta osti tontin rakennuksi-
neen limari Helanderin Vanhustensaétiolta. Kunta aloitti huvilarakennuksen entiséinnin,
mutta vuonna 1981, aivan kunnostuksen loppuvaiheessa, tulipalo tuhosi kaikki tontin
rakennukset pientd huvimajaa lukuun ottamatta (kuva 10). Tulipalon jalkeen Fjallbo
kunnostettiin virkistysalueeksi. [30; 31.]
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Kuva 10. Huvimaja on puiston ainut jaljella oleva alkuperainen rakennus.

4.2.2 Puiston nykytila

Fjallbon puisto toimii nykyddn metsdisena virkistysalueena ja Rantatien asukkaiden
l[&hipuistona. Alue on Tuusulan kannalle merkittava, silla kaikille kuntalaisille avoimia
ranta-alueita on Tuusulassa jaljella enaa vahan. Liséksi Fjallbon puistoa voi pitaa poik-
keuksellisen hienona seka jylhana Tuusulan tyypillisiin maisemiin nahden. Puiston kal-
lioilta avautuvaa kalliomaisemaa Tuusulanjarvelle pdasee Fjallbon liséksi ihailemaan

vain Halosenniemesté ja Sarvikalliolta. [6, s. 19; 30; 31.]

Puiston metsd on pyritty sailyttamaan luonnontilassa, ja sinne on esimerkiksi jatetty
eriasteisia lahopuita pienelidita varten. Puistossa kulkee useita helppokulkuisia polkuja,
joita pitkin paasee kavelemaan metsassa, jarven rannassa ja kallion huipulla, jossa
my06s alkuperéisen Fjallbon huvilan huvimaja sijaitsee (kuva 10). llkivallan vuoksi huvi-
maja on kuitenkin nykyaan suljettu yleisolta. Alueen itareunassa on myds pieni leikki-
alue lapsille. Leikkialueella sijaitsevat hiekkalaatikko ja keinut. Fjallbon puiston hoito-

luokitus on A2. Tama tarkoittaa, ettd kyseessd on rakennettu kayttdviheralue, jonka
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kuntoa yllapidetddn. Hoitoluokituksesta huolimatta puisto on talla hetkella hyvin luon-
nonmukainen ja lahes kokonaan metsén peitossa. [6, s. 19; 30; 31.]

Puiston kavijamaaria ei ole tiedossa. Puiston laheisyydessa sijaitsevilla Aleksis Kiven
kuolinmokilla ja Erkkolassa (kuvat 11, 12 ja 13) vierailee kuitenkin 10 000—15 000 kavi-
jaa vuosittain. Monet heista kayvat samalla Fjallbon puistossa. Lisdksi puistossa jarjes-

tetdan vuosittain kulttuuritapahtumia seka Tuusulan museon opetustoimintaa. [31]

Kuva 11. Aleksis Kiven kuolinmokki ja Erkkola merkittyna karttaan punaisina pisteina.
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Kuva 12. Aleksis Kiven kuolinmokki.

Kuva 13. Taiteilijakoti Erkkola.
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4.3 Ymparistbanalyysi

Kun suunnitteluprosessi aloitetaan, on suunnittelualueelle hyva tehda maastokaynteja
ja suorittaa niiden perusteella ympaéristdanalyysi. Talla tavoin suunnittelija tutustuu
kauttaaltaan alueen erityispiirteisiin ja mahdollisesti huomaa alueella olevia kohteita,
jotka olisi hyva sailyttaa tulevaisuudessakin. Fjallbon puiston ymparistbanalyysi on ta-
man tyon liitteenad (liite 1). Siina on kirjattuna alueen kartalle kaikki alueella silmaan
pistavat tai sijainnin hahmottamista helpottavat kohteet. Ymparistéanalyysin avulla alue

hahmottuu paremmin myds asianosaisille.

Kuten jo aiemmin todettiin, suunnittelualue on lahes kokonaan luonnontilaista metsaa.
Metséssa risteilee useita ihmisten tallaamia tai varta vasten raivattuja polkuja (ku-
va 14), joita pitkin paasee kavelemaan myods aivan Tuusulanjarven rantaan (kuva 15)
seka puiston korkeimmalle kohdalle kallion p&éalle (kuva 16). Puiston korkeimmalla
kohdalla sijaitsee myds Fjallbon huvila-ajalta peréisin oleva huvimaja, joka on talla het-

kella poistettu kaytosta (kuva 17). Kallion laelta avautuu nakyméa Tuusulanjarvelle. [31]

Kuva 14. Fjallbon puiston tyypillinen polku.
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Kuva 16. Puiston korkein kohta.
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Kuva 17. Umpeen naulattu huvimaja.

Kehitettavan alueen eteldpddssa on yksi kunnan maalla oleva punatiilinen omakotitalo
(kuva 18) ja koilliskulmassa yleinen parkkipaikka (kuva 19), joka palvelee Aleksis Kiven
kuolinmokissa sekad Erkkolassa vierailevia kavijoita. Pysakointipaikka on sorapintainen
ja ympariajettava, mika alueella teetetyn Tuusulan Rantatien maiseman hoi-
to -ohjelman mukaan houkuttelee iltaisin harjoittelemaan paikallisia asukkaita hairitse-
vaa ralliautoilua. Parkkipaikan ja puiston valissa on pieni lapsille tarkoitettu leikkipaikka
(kuva 20), jossa on keinut, hiekkalaatikko ja pieni kaytosta poistettu leikkimokki (ku-
va 21). [27]

Fjallbota lahinna sijaitseva kulttuurikohteet ovat Aleksis Kiven kuolinmdkki, jossa Suo-
men kansalliskirjailija Aleksis Kivi vietti viimeiset hetkensa, seka Taiteilijakoti Erkkola,
jonka omisti runoilija J. H. Erkko. Aleksis Kiven kuolinmdkki toimii nykydan museona ja
Erkkola taidenayttelyiden ja erilaisten kulttuuritapahtumien pitopaikkana. [32; 33.]
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Kuva 18. Kunnan maalla oleva omakotitalo.

Kuva 19. Fjallbon puiston parkkialue.



Kuva 20. Leikkialue.
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Kuva 21. Leikkimokki.
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4.4 Maaomistus

Suunnittelualueen maat ovat kokonaisuudessaan Tuusulan kunnan omistuksessa. Ku-
vassa 22 on havainnollistettu maaomistuksen tilannetta: sinisella varjatyt alueet ovat

kunnan omistuksessa ja valkoiset muiden omistamia. [34]
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Kuva 22. Kunnan maaomistus sinisella.

4.5 Miksi alue on erityinen rakennuskohde?

Fjallbon puisto on erityinen rakennuskohde eritoten seuraavista syista:

. Puisto sijaitsee ranta-alueella.

o Puistolla on suuret kulttuurimaisemalliset arvot ja se on osa Tuusulanjar-
ven maisemaa.

. Puisto toimii alueen asukkaiden lahipuistona, joten silla on myés suuri vir-
kistysarvo.
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. Puisto on yksi ainoista jaljella olevista Tuusulanjarven ranta-alueista, joka
on kuntalaisten vapaassa kaytossa.

. Puisto yhdistaa Aleksis Kiven kuolinmdkin Tuusulanjarven maisemaan.

Ranta-alueella sijaitseminen on merkittava seikka, silla veden luontaista kiertoa ajatel-
len ranta-alueet ovat avainasemassa: rantojen kautta pintavedet valuvat jarviin ja jokiin.
Tasta syysta tulisi valttdad rantojen tarpeetonta kayttod, kuten tayttod, paallystamista ja
niin edelleen. Rakentaminen muuttaa aina niin pinta- kuin pohjavedenkin virtaussuun-
tia, ja vesien keinotekoinen johtaminen viemareihin hankaloittaa ymparistén kasvilli-
suuden selviamistd. Liséksi ranta-alueilla olisi tarkeda sailyttaa vesiston virkistysarvo:
rakentamisen myo6ta veden laatu ei saa heikentya eikd uudisrakentaminen saa nakya

merkittavasti jarvelle. [35, s.105.]

Aluetta rakennettaessa on my6s huomioitava, ettd kulttuuriarvot sailytetaan ennallaan
mahdollisimman suuriltaosin. Esimerkiksi hienot maisemapaikat, kuten Fjallbon puiston
korkein kohta, olisi hyva sailyttda yleisessa kaytossa. On myos erittain tarkeada, etta
rakentaminen ei sulje Aleksis Kiven kuolinmékin yhteyttd Tuusulan jarven rantaan. Kun
historiallinen mokki ei sijaitse tiiviisti asuinalueen keskelld, sailyy mékin arvo parempa-

na.

5 AO-mallien suunnittelussa huomioitavat tekijat

5.1 Lakipohja asemakaavoitukselle

Maankaytto- ja rakennuslaki on laadittu saateleméan alueiden ja rakennusten suunnit-
telua, rakentamista ja kayttba. Laki saatelee siten myds asemakaavoitusta. Se edellyt-
tdd alueiden suunnittelun johtavan hyvaan elinymparistdon, joka on niin ekologisesti,
taloudellisesti, sosiaalisesti kuin kulttuurillisestikin kestéavan kehityksen mukainen. Lain
mukaan kaavoituksen yhteydessa on myos turvattava osallisten riittvat osallistumis-
mahdollisuudet muun muassa osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka tiedottamisen

kautta.

MRL asettaa asemakaavalle myos tietyt sisaltdvaatimukset (MRL §54), jotka on taytet-

tdva asemakaavaa laadittaessa. Laki edellyttdd esimerkiksi ylempien kaavatasojen
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maaraysten noudattamista ja toteutumisen mahdollistamista; terveellisen, turvallisen ja
viihtyisan elinympariston toteuttamista; sek& rakennetun ja luonnonympariston arvojen

sailyttamista.

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan alueilla, joilla ei ole voimassa oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on myds huomioitava lain yleiskaavan laadinnalle asettamat vaatimukset

(854). Yleiskaavalle asetettuja sisaltdvaatimuksia (839) ovat esimerkiksi

. yhdyskunnan ekologinen kestavyys
° asumisen tarpeiden tyydyttaminen

. rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen sailyttaminen ja
vaaliminen mahdollisimman hyvin.

Koska Fjallbon alueella ei ole maankayttva ohjaavaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa
(ks. luku 5.2.3), sovelletaan maankayttod- ja rakennuslain yleiskaavan sisaltévaatimuk-
sia sen alueelle tehtavan asemakaavan laadinnassa. [36]

5.2 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet sekd ylemmat kaavatasot

Suomessa alueiden kayttdd saatelevat maankayttd- ja rakennuslain maardamassa
hierarkkisessa jarjestyksessa valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, maakuntakaa-
va, Yleiskaava ja asemakaava. Tama tarkoittaa, ettd asemakaavaa laatiessa on otetta-
va huomioon kaikki ylemmalla hierarkkisella tasolla olevat maaraykset. Asemakaava ei

saa olla naiden kanssa ristiriidassa tai haitata niiden toteutumista.

5.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvosto sdati maankayttd- ja rakennuslain pohjalta valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet (VAT) vuonna 2000. Taman jalkeen niita tarkistettiin ja muutettiin pienil-
t& osin vuonna 2008. VAT:n tarkoituksena on turvata valtakunnallisesti merkittavien
tavoitteiden toteutuminen maakuntien ja kuntien kaavoituksen seké viranomaisten toi-
minnan kautta. Tavoitteet kasittelevat esimerkiksi kulttuuriperinnén sailyttamista, ener-
gian saastamista, kevyen liikenteen edellytyksien parantamista seké eheda yhdyskun-
tarakennetta. [37; 38; 39.]
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VAT vaikuttaa ennen kaikkea maakuntakaavoitukseen, mutta tavoitteiden toteutumista
ei saa vaarantaa myoskaan alemmilla kaavatasoilla. Tamén vuoksi Fjallbon alueen

suunnitelmia tehtdessa on VAT hyva muistuttaa mieleen.

5.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on maakunnanliiton laatima kaava, jossa on kaavoituksen avulla rat-
kaistu maakunnallisesti tarkeita alueidenkayttokysymyksia, kuten likenneverkon paéa-
vaylien sijainti seka viheralueverkoston riittdvyys. Maankaytto- ja rakennuslain nojalla
maakuntakaava toimii ohjeena kuntien omalle kaavoitukselle, joten Uudenmaan maa-

kuntakaava on otettava huomioon Fjallbon aluetta suunniteltaessa. [38]

Voimassaolevassa Uudenmaan maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavojen yhdistel-
massa (kuva 23) Fjallbon alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (ruskeanhar-
maa). Aluetta on mahdollista kayttaa esimerkiksi asuinrakentamiseen ja asumista tuke-
vien palvelujen kehittamiseen. Yhdyskuntarakennetta on pyrittava eheyttdmaan ja uu-
disrakentaminen on sovitettava olemassa oleviin rakennuksiin sek& luonnon olosuhtei-
siin. Alueiden omaleimaisuus on turvattava. Alueita suunniteltaessa on huomioitava
laheiset Natura 2000 -alueet ja varmistettava, ettei rakentaminen aiheuta niille haittaa.

Myads riittavat ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet on turvattava. [40; 41.]

Maakunnanliitto on my6s osoittanut alueelle viheryhteystarpeen (vihrea katkoviiva).
Alueen suunnittelussa on taten otettava huomioon yhteyden seka alueen luonto- ja

maisema-arvojen sailyttaminen. [40; 41.]

Maakuntakaavassa koko Tuusulanjarvi seka jarven ranta-alueet on osoitettu kulttuu-
riympdristobn ja maiseman vaalimisen kannalta tarkeiksi alueiksi (turkoosi viivoitus).
Fjallbon suunnittelussa on siis huomioitava alueen kulttuuri- ja maisema-arvojen saily-
minen. [40; 41.]
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Kuva 23. Uudenmaan vahvistetut maakuntakaavat Tuusulanjarven kohdalla.

Uudellamaalla on myds valmisteilla 4. vaihemaakuntakaava, joka taydentda jo olemas-
sa olevia kaavoja elinkeino- ja innovaatiotoiminnan, logistiikan, tuulivoiman, viherraken-
teen ja kulttuuriymparistdjen osalta. Kaava on talla hetkella luonnosvaiheessa. Kaava-

ehdotuksen arvioitu julkaisuajankohta on vuoden 2016 alussa. [42]

4. vaihemaakuntakaavan luonnoksessa Tuusulanjarvi on osoitettu maakunnallisesti
merkittdvaksi kulttuuriymparistoksi, jonka kayttoa tulee kehittdd alueen keskeiset arvot
huomioiden. Liséksi Fjallbon alue kuuluu vaihemaakuntakaavassa osoitetun valtakun-
nallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston alueelle. TAma tarkoittaa, ettéa
alueen kaytdssa on huomioitava alueen kulttuurilliset ominaispiirteet. Vaihemaakunta-
kaavaluonnoksen yhteydessa on annettu myds asumista koskeva kehittdmissuositus,
jonka mukaan ymparivuotinen asuminen on keskitettava taajamatoimintojen alueelle

yhdyskuntarakennetta tiivistaen ja eheyttaen. [43; 44.]
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5.2.3 Yleiskaava

Yleiskaava on kunnan laatima kaava, jonka tarkoituksena on ohjata kunnan yhdyskun-
tarakennetta seké erilaisten toimintojen yhteensovittamista. Yleiskaava pohjautuu kes-
tavalle kehitykselle: huomioon on otettava kunnan taloudellinen, ekologinen, sosiaali-
nen ja kulttuurillinen kestavyys. Maankaytt6- ja rakennuslain nojalla yleiskaava on otet-
tava huomioon asemakaavaa laadittaessa. Asemakaavalla on pyrittdva toteuttamaan
yleiskaavaa eikd asemakaava saa vaikeuttaa yleiskaavan toteutumista. Tasta syysta
asemakaavaa laadittaessa on tutustuttava alueella voimassa olevaan yleiskaavaan.
[37;38.]

Talla hetkella voimassa olevalla yleiskaavalla 2010, joka kattaa koko Tuusulan kunnan
alueen, ei ole oikeusvaikutusta. Lisaksi kaava on monin paikoin vanhentunut. Tuusu-
lanjarven alueella on kuitenkin voimassa osin oikeusvaikutteinen Hyrylan laajentumis-
suunnat -osayleiskaava. Tuossa kaavassa Fjallbon alue on rasterimerkinnélla osoitettu
asemakaava-alueeksi. Merkinnalla ei kuitenkaan ole alueen kayttéa ohjaavaa vaikutus-
ta. Muita merkint6ja Fjallbon alueelle ei osayleiskaavassa ole sijoitettu. Osayleiskaaval-

lakaan ei siis ole oikeusvaikutuksia Fjallbon alueella. [6, s. 10; 45; 46.]

Tuusulan kunnassa on valmisteilla uusi koko kunnan kattava yleiskaava 2040 (ku-
va 24), joka on talla hetkell& (24.1.2015) luonnosvaiheessa. Tavoitteena on, ettd yleis-
kaavaehdotus valmistuisi vuoden 2015 loppuun mennessa. Luonnoksessa koko Fjall-
bon alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan Tuusulan rantatien kulttuuriymparis-
toon (punainen viivoitettu alue). Alueen kayttotarkoituksiksi on merkitty urheilu- ja vir-
kistystoiminta (Tuusulan jarven rannan tuntumassa oleva VU) sekd& omakotitalovaltai-
nen asuntoalue (AO). [6; 47.]
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Kuva 24. Tuusulan yleiskaava 2040 -luonnos

Yleiskaava 2040 -kaavaluonnoksen selostuksessa on maédriteltyind Tuusulan alueen
viheralueverkko, jossa kunnan laajat ja pienemmaét viheralueet muodostavat verkoston
ekologisten kaytavien seka viheryhteyksien avulla. Fjallbon puiston ranta on osana tata
verkostoa. Luonnoksen yhteydessa on myods tehty Tuusulan kulttuurimaisemaselvitys,
joka luokittelee Aleksis Kiven kuolinmdkin valtakunnallisesti tarkedksi kulttuurihistorial-
liseksi muistomerkiksi, paitsi Aleksis Kiven, my6s sen vuoksi, etta mokki kertoo viime

vuosisadan maaseudun elinoloista. [6, s. 46; 48, s. 42.]

Tulevaisuuden kuntaliitoksista riippuu, tuleeko Tuusulan yleiskaava 2040 koskaan
saamaan lainvoimaa. Kaavassa on kuitenkin kuvattu Tuusulan kehityksen haluttu

suunta.

5.2.4 Asemakaava

Kehitettavan alueella on talla hetkelld voimassa kolme asemakaavaa (kuva 25): Krapin

asemakaava, joka sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden kasittelyn jalkeen
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vuonna 1984; Aleksis Kiven kuolinmdkin ympariston asemakaava, joka sai lainvoiman
laaninhallituksen kasittelyn jalkeen vuonna 1994; sek&a Erkkolan asemakaava, jonka
kaavamuutos sai lainvoiman vuonna 2009. Kehitettava alue sijoittuu osin naiden
jokaisen kaavan alueelle. Alun perin kaavat laadittiin rakennuskaavoina, mutta niita
nimitetddn nykyisin asemakaavoiksi. Kaavoissa Fjallbon puiston pohjois- ja eteldosat
sekd rannan tuntuma on merkitty puistoalueeksi (vinrea VP). Loput maa-alueesta on
yleisten rakennusten korttelialuetta, jolla ymparistd on merkitty sailytettavaksi (sinipu-
nainen Y/s); sekd autopaikkojen korttelialueeksi (vaaleanpunainen LPA). Suunnittelu-

alueen lansiosa kuuluu Tuusulanjarven vesialueeseen (sininen W). [34]
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Kuva 25. Fjallbossa voimassa olevat asemakaavat.

5.3 Asuinaluesuunnittelun yleiset l[Ahtokohdat

Kun asuinalue on valmistunut ja uudet asukkaat muuttaneet, tulee uusi alue olemaan
jatkuvassa vuorovaikutuksessa sen laheisten palveluiden ja yhteyksien, asukkaiden,
rakennetun ympaériston ja luonnonymparistén kanssa. Tam&n vuoksi asuinalueiden

suunnittelun ensimmaisena lahtékohtana on aina pidettava alueen ymparistda: luontoa,
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maisemaa, kulttuuria, liikennetta ja niin edelleen. Tama mahdollistaa alueen liittAmisen

osaksi olemassa jo olevaa ymparistokokonaisuutta. [35, s. 103.]

5.3.1 Maisema

Ymparoivan maiseman huomioon ottaminen asuinaluesuunnittelussa tarkoittaa esi-
merkiksi luontoalueiden ja ekologisten prosessien jatkuvuuden, historiallisen ymparis-
ton suunnitelmiin sovittamisen ja rakennetun ympariston tyylin luonnollisen yhteensovit-
tamisen huomioimista. Maisemaa voidaan kasitella siis niin luonnon tai kulttuurin kuin
kaupunginkin kantilta. Maisemasuunnittelussa voidaan keskittya vaikkapa perinteisesti
visuaalisen ilmeeseen tai ekologisiin prosesseihin ja niiden jatkuvuuteen. Maiseman

huomioimisessa lahestymistapoja on monia. [35, s. 103.]

5.3.2 Luontotekijat

Asuinaluesuunnitteluun vaikuttavia luontotekijoitd ovat alueen maapera, vesiolosuhteet,
kasvillisuus, paikallisiimasto, eldimistd sekd maasto ja maisema. Maaperaolosuhteiden
selvittdaminen on oleellista, silla maan kantavuus vaikuttaa suuresti rakentamisratkai-
suihin. Esimerkiksi kova kalliomaa on rakentamisen kannalta edullisin vaihtoehto, silla
maan tukemistoimenpiteitd ei tarvita. Huonollekin maaperalle, kuten pehmealle savelle,
rakentaminen on silti my6és mahdollista. Rakennuskustannukset ovat kuitenkin suu-
remmat. Maastonmuodot kannattaa ottaa huomioon, jotta rakennukset voidaan sijoittaa
ja tiet linjata jarkevasti. Jyrkat rinteet edellyttavat louhintaa, mika kasvattaa rakentami-
sen kustannuksia. Liséaksi makisessd maastossa on vaikeaa liikkua etenkin liukkailla
keleilla. [35, s. 104-108.]

Vesialueiden ja vesien virtausten huomioiminen on suunnittelussa erittain tarke&a. Toi-
saalta vesialueet ja rannat nostavat alueen arvoa ja virkistysmahdollisuuksia, mutta
samalla ne asettavat alueen rakentamisen kyseenalaiseksi. Kirjassa Asuinaluesuunnit-
telu suositellaankin rantojen turhaan rakentamisen valttamista, silla ranta-alueet ovat
tarkedssd asemassa veden luonnollisessa virtauksessa kuivalta maalta vesistéihin.
Esimerkiksi jyrkkarinteisilla rannoilla rinteen alaosien kasvillisuus on usein riippuvainen
ylempaa valuvasta vedesta. Jos rinteen yldosa rakennetaan ja veden kulku hairiintyy,
voi kasvillisuus rannan tuntumassa karsia. Rakentaminen muuttaa aina veden luonnol-

lista kiertokulkua: pohjaveden tasot muuttuvat, pintaveden virtaus muuttuu tai virtaus
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estyy paikoin kokonaan, veden mahdollisuus imeytya maaperaan paallystetyilla alueilla
muuttuu ja niin edelleen. Kaavoitustydssa onkin selvitettava hyvin tarkkaan rakentami-
sen aiheuttamat muutokset veden virtaukselle. Rakentaminen ei saisi liikaa heikentda

vesien virtausta tai vedenlaatua. [35, s. 104-108.]

Alueella oleva eliéstdé on myds huomioitava suunnittelun aikana: arvokkaiden lajien
elinymparistot tulisi saastaa ja elainten kulkureitit turvata. Olemassa olevaa kasvillisuut-
ta tulisi pyrkia sailyttamaan mahdollisuuksien mukaan, silla esimerkiksi uusien taysi-
kasvuisten puiden kasvaminen vie vuosikymmenia. Kasvillisuus lisdd myds alueen
maisemallista arvoa seka viihtyisyytta, estaa eroosiota, turvaa veden luonnollista kul-
kua seka parantaa ilmanlaatua. Kasvillisuuden sailyttamisella on monia hyvia puolia.
Toisaalta esimerkiksi metsdalueille rakennettaessa yksittéisten puiden sailyttaminen on
vaikeaa, silla muiden puiden suojassa koko elinaikansa kasvanut puu on herkka kui-
vumaan ja kaatumaan tuulessa. Siksi pitaisikin pyrkia sailyttamaan jarkevia kasvilli-
suuskokonaisuuksia, joissa kasvit saavat tukea toisistaan. Kasvillisuuden sailyttaminen
rakentamisen aikana on myds haastavaa, silla kasvit ovat erittain herkkia ympariston
muutoksille ja hairiotekijoille: kolhuille, kemiallisille aineille jne.
[35, s. 104-108.]

Alueen pienilmastoa tarkasteltaessa puhutaan esimerkiksi tuulesta, lampdtiloista sekéa
ilman puhtaudesta. Nama tekijat vaikuttavat rakennuspaikkojen valintaan, rakennusten
suuntauksiin seka kasvillisuuden valintaan. Esimerkiksi rantametsikkdja ei kannatta
likaa harventaa, silld talvisin puut antavat suojaa kylmaltd viimalta, joka puhaltaa
avoimelta selaltd. Talot voivat puolestaan huonolla sijoittelulla muodostaa alueelle niin

kutsuttuja tuulisolia, joissa tuulen nopeus nousee ja tuuli pyorteilee. [35, s. 104-108.]

5.3.3 Kulttuuritekijat

Kulttuuritekijoiden huomioimiseen kuuluvat esimerkiksi olemassa olevan rakennetun
ymparistbn huomioiminen ja suunnitelmiin yhteensovittaminen, alueella vaikuttavien
hairidtekijéiden minimoiminen tai poistaminen ja alueen maanomistajien kanssa yhteis-
tyon tekeminen. Liséksi on huomioitava suunnitteluun vaikuttavat vaestélliset tekijat:
keille asuinaluetta suunnitellaan, ja mita toimintoja he tarvitsevat arjessaan.
[35, s. 108-110.]
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5.4 Hankkeen ekologisuus

Asemakaavoista, kuten kaavoista yleensékin, on aina pyrittava tekemaan mahdolli-
simman ekologisia. Kaavan ekologisuutta pohtiessa voidaan esimerkiksi tarkastella
seuraavia seikkoja: Tukeutuuko alue julkiseen liikenteeseen? Kuuluuko alue kauko-
[Ammon piiriin? Voidaanko asukkaille mahdollistaa luontokontakti? Sailyykd luonnon
monimuotoisuus? Tiivistddkd rakentaminen yhdyskuntarakennetta? Heikkeneekod ve-
den luonnollinen virtaus? Alueen maapera on tutkittava, silla ekologisinta olisi rakentaa
kantavalle maalle. Talldin paalutusta ja muuta maan muokkausta voidaan véahentaa.
Alueella tulisi olla mahdollisuus hyédyntad aurinkoenergiaa mahdollisimman tehok-
kaasti. [37]

Hankkeessa on mahdollista kiinnittd& erityisen paljon huomiota ekologisiin arvoihin ja
toteuttaa suunnittelun pohjalta esimerkiksi ekoalue energiatehokkaine asuinrakennuk-
sineen ja ekologisine kunnallistekniikkaratkaisuineen. Ekoalue on ilmaston ja luonnon
kannalta ilman muuta parempi toteutusvaihtoehto kuin perinteinen asuinalue. Energia-
tehokkaiden asuinalueiden toteutuksen yhteydessa on kuitenkin huomioitava, etta uu-
disrakentaminen aiheuttaa aina ilmastolle haitallisen hiilipiikin. Piikki johtuu esimerkiksi
alueella lisdantyneesta rakennusliikenteestad sekad rakennusmateriaalien tuottamisesta.
Vaikka ekoalueet kuluttavatkin vahemman energiaa kuin perinteiset asuinalueet, kuluu
hiilipiikin "takaisinmaksuun” reilusti aikaa. llmastonmuutoksen ollessa talla hetkella kriit-
tisessa vaiheessa ja vaatiessa nopeita padstoévahennyksia, on hyva valttaa kaikenlaista

turhaa uudisrakentamista. [37; 49.]

Kaikki ndma kysymykset on huomioitava jo kaavoituspaatosta tehtdessa. Kunnan paat-
tajien on mietittava, onko alueelle mielekasta toteuttaa kaavaa lainkaan. Jos esimerkik-
si kunta pyrkii joukkoliikenteen kayton lisddmiseen, ei uusia asuinalueita kannata ra-

kentaa nykyisten joukkoliikennereittien ulottumattomiin. [37]

On tarkedd ymmartdd, ettd vaikka yleiskaavatasolla ohjataan yhdyskuntarakenteen
kehittymista, paatetddn myods asemakaavan yhteydessd monia asioita, jotka vaikutta-
vat alueen energiankulutukseen ja ekologisuuteen. Asemakaavoilla ohjataan rakenta-
mista, joten maarayksia voidaan antaa talotyypeista ja kaytettavista materiaaleista.
Rakennusten suuntaukseen voidaan myos vaikuttaa, jolloin aurinkoenergian hyddyn-
tamisen edellytykset turvataan. Lisdksi voidaan vaikuttaa alueen nopeusrajoituksiin,

kasvillisuuden maaraéan, hulevesien imeyttamiseen ja niin edelleen. [37]
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5.5 Hankekohtaiset tavoitteet

Taman opinnaytetyon tavoitteena on luoda ideoita Fjalloon omakotitaloalueen kehitta-
miseksi. Suunnittelun lopputuloksena syntyy muutama AO-malli, joita Tuusulan kunta
voi hyddyntda alueen kehitysvaihtoehtoja pohtiessaan ja alueelle uutta asemakaava

laatiessaan.

Kuten luvussa 2 todettiin, Tuusulanjirven ymparistd on erittin arvokasta aluetta var-
sinkin kulttuurillisesti. Lisaksi jarven veden tila on talla hetkella erittain haavoittuvainen.

Fjallbon alueen suunnittelussa on otettava huomioon etenkin seuraavat seikat:

. Alue sijaitsee korkealla kohdalla ja se nakyy hyvin jarvelle seké jarven
vastarannalla olevalle Sarvikallion luontoalueelle. Jotta jarvimaisema voi-
daan turvata, on Fjallbon alueelle rakennettavat rakennukset sijoitettava
siten, ettd ne ndkyvat mahdollisimman vahan jarvelle.

. Fjallbon puisto sijaitsee aivan Aleksis Kiven kuolinmdkin valitttmassa l&-
heisyydessa. Jotta tuon kulttuurillisesti arvokkaan pihapiirin tunnelma voi-
daan sailyttaa, tulee uuden asuinalueen olla rauhallinen ja hillitty.

° Kehitettdvalla alueella sijaitseva parkkipaikka olisi hyva pyrkia sailytta-
maan, silla se palvelee Erkkolassa seka Aleksis Kiven kuolinmokissa vie-
railevia turisteja seka turistibusseja.

° Fjallbon kohdalla Tuusulanjarven rannassa kulkee yleisessa kaytdssa
oleva polku. Suunnitelmissa tulee ottaa taméa polku huomioon ja pyrkia
yhdistamaan se Aleksis Kiven kuolinmdkkiin, jolloin mokin yhteys Tuusu-
lanjarveen sailyy.

Alueella jo oleva omakaotitalo, joka sijaitsee kunnan maalla, pyritddn lahtbkohtaisesti
sailyttamaan. Talon ymparille muodostetaan tontti, minka jalkeen on myéhemmin mah-

dollista purkaa rakennus ja rakentaa tilalle uuden asuinalueen tyyliin sopiva talo.

Vuonna 2000 valmistui Tuusulan kunnan ja MA-arkkitehtien laatima Tuusulan Ranta-
tien maiseman hoito -esitys, jonka yhteydessa arvioitiin myoés Fjallbon puiston kehitta-
mista. Esityksessa vahvana kehitysvaihtoehtona pidetaan puiston puuston harventa-
mista siten, ettd puiston ndkymat avautuisivat enemman jarven suuntaan. Talléin alu-
een kasvit saavat enemman valoa, ja puisto muuttuu kulttuurivaikutteisemmaksi. Pysa-
kointialueen viereiselle leikkikentalle olisi hyva suunnitella istutuksia, jolloin alue olisi
viihtyisdmpi ja selkeammin rajattavissa. Pysakointialuetta tulisi kehittdd turvallisem-

maksi esimerkiksi [&piajettavuuden estamisella. Lisaksi aluetta tulisi rajata alueen luon-
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teeseen sopivilla istutuksilla. Uusi asuinalue tulee pyrkia liittAm&an jo entuudestaan
alueella olevaan rakennettuun ympaéristoon esimerkiksi jatkamalla jotakin teemaa ja

suunnittelemalla kulkuvaylista jatkuvia ja jarkevia. [27; 35, s. 79.]

5.6 Tuusulan kuntastrategia 2013—2017

Tuusulan kuntastrategiassa on maadriteltyind kunnan tavoitteet vuosille 2013-2017.
Tulevaisuudessa kunta haluaa olla kaupunkimainen kulttuurikunta, luonnonlaheisyytta
unohtamatta. Kunnan tulee vastata lisdantyvaan asukasmaaraan pysyen samalla us-
kollisena omille arvoilleen ja ominaisuuksilleen, kuten huomattavalle kulttuurihistorialle.
Tuusulan kunta haluaa olla kehitysmydnteinen ja varmistaa vakaan kasvun seka vah-
van asukkaiden valisen yhteisollisyyden. Asukkaille halutaan turvata hyvét edellytykset
eldéd turvallisessa kulttuurikunnassa. Tulevaisuudessa on myds huomioitava kestava
kehitys entistd paremmin: talouden on oltava tasapainossa, asumisen on oltava moni-
muotoista ja keskityttdva jo olemassa oleviin taajamakeskuksiin, ja viihtyisa kulttuu-
riymparistd on oltava kaikkien asukkaiden saavutettavissa. [50]

Kuntastrategiassa painotetaan myds yhteisollisyyttd. Se pyritdan turvaamaan paatok-
senteon avoimuudella, palveluhenkisyydelld seka kuntalaisten ja paattdjien yhteistyolla.

Eri elaméntilanteissa olevat kuntalaiset asuvat toistensa lomassa. [50]

5.7 METSO-ohjelma

METSO on metsien suojeluohjelma, joka perustuu vuonna 2008 tehtyyn valtioneuvos-
ton periaatepaattkseen. Metsd- ja luonnonsuojelulakien avulla Suomessa suojellaan
automaattisesti tietyt metsaalueet, mutta varsinkin Eteld-Suomessa lain ulkopuolelle
jaavat useat metsaalueet. Taman vuoksi metsien suojeluaste on alhainen. METSO-
ohjelman tavoitteena on pysayttdd metsien monimuotoisuuden heikkeneminen muun
muassa kohentamalla suojeltujen metsien verkostorakennetta sekd parantamalla met-
sienhoitoa. Metsaaluekohtaisesti suojelun tarkoituksena voi olla esimerkiksi turvata
maisema-arvot, pohjavesien laatu tai tarkeaksi koettu l[Ahdealue. Periaatepdétds uusit-
tiin vuonna 2014, jolloin ilmoitettiin suojelutoimien jatkuvan ainakin vuoteen 2025 asti.
Ohjelman toteutumista hallinnoivat muun muassa ymparistdministerid, maa- ja metsa-

talousministeriod, ELY-keskukset sekd Suomen ymparistokeskus. [51; 52; 53; 54; 55.]
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METSOn lahtékohtana on metsaalueiden suojeleminen vapaaehtoisesti. Maanomista-
jat voivat ehdottaa metsiaan ohjelmaan. Ohjelmaan hyvaksytyt metsaalueet voidaan
taman jalkeen joko lunastaa tai jattd& omistajalleen, jolloin talle maksetaan suojelukor-
vausta. Vuonna 2011 Tuusulan kunta inventoi valtion avustamana luontoalueitaan
METSO-ohjelmaa varten. Kunnan alueelta I0ytyi yhteensé 189 hehtaaria kunnan omis-
tamia metséalueita, jotka sopisivat hyvin METSO-ohjelmaan. Naissa alueissa on mu-
kana Krapin rantametsan alue (pinta-alaltaan 1,2 ha), joka sijaitsee Fjallbon puiston
lansiosassa. Metsdalue sopii METSO-ohjelmaan muun muassa vanhan ja runsaan
lahopuustonsa seka kalliometsén vuoksi. Tuusulan METSO-alueiden inventoinnissa
alueella mainitaan olevan huomattavia lehto- ja kangasmetsan luontoarvoja. Suosituk-
sena on sailyttdd alueen virkistys- ja luontoarvo tulevaisuudessakin. Alueelle kohdistuu
runsaasti ulkoilukayttdéa, joten jatkossa kulutuseroosion ehkaisyyn olisi syyta kiinnittaa
huomiota. [55]

Tuusulan kunta ei liittanyt alueita suojeluohjelmaan. Alueet ovat kuitenkin edelleen kel-
poisia METSO-suojelua varten, ja niiden kehittamistd pohtiessa on hyvéa ottaa huomi-

oon alueiden luonnonsuojelulliset arvot. [56]

5.8 Tuusulan rakennusjarjestys

Kunnan laatiman rakennusjarjestyksen tarkoituksena on ohjata kunnan alueiden raken-
tamista siten, etta esimerkiksi luontoarvot, suunnitelmallisuus ja aluekokonaisuus otet-
taisiin mahdollisimman hyvin huomioon. Rakennusjarjestys taydentdd maankaytto- ja

rakennuslakia seké alueella voimassa olevia kaavoja. [57]

Tuusulan rakennusjarjestyksessa on annettu monia maarayksia, joita tulee noudattaa
my06s Fjallbon alueelle rakennettaessa. Esimerkiksi rakennuksen etéisyyden tiealuees-
ta on oltava sellainen, ettd rakennuspaikalle jaa riittavasti piha-aluetta. Rakennus on
lisaksi sijoitettava vahintdédn 4 metrin etaisyydelle tontin rajasta. Rakennettaessa ranta-
alueelle tulee huomioida erityisen huolellisesti alueen maisema-arvot. Asuinrakennuk-
set on sijoitettava 60 metrin etaisyydelle rantaviivasta ja niissd on kaytettava raken-

nusmateriaaleina ja vareina ymparistoon sopivaa teemaa. [58]

Rakennusjarjestyksen ja kaavoituksen tai lainsdddannoén ollessa ristiriidassa rakennus-

jarjestys haviaa. Tama tarkoittaa, ettéd Fjallbon alueelle voidaan halutessa antaa raken-
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nusjarjestyksesta poikkeavia maarayksia, jotka tulevat asemakaavan myotd alueelle
voimaan. Asemakaavaa tehtdessa rakennusjarjestysta ei siis ole huomioitava. Raken-
nusjarjestys antaa kuitenkin ohjeellisen kuvan siitd, minkalaista rakentamista kunnan

alueella suositaan. [58]

5.9 Mitoitusten valinta

Tuusulan voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan asemakaava-alueiden tontti-
en tulisi olla alaltaan vahintaan 800 m? Fjallbon erityisen sijainnin aiheuttaman tontti-
maan kalleuden vuoksi suunnittelualueen tonteista tulee pienempia. Alueelle tulevien
tonttien pinta-ala tulisikin olla noin 700-800 m?. Kuitenkin suuremmatkin tontit ovat

mahdollisia jarkevan tonttijaon saavuttamiseksi.

Suunniteltaessa asuinaluetta on myos valittava alueella kaytettava tehokkuusluku (e).
Se kuvaa suhdetta alueen pinta-alan sekd asemakaavassa sallitun rakennettavan ker-
rosalan valilla. Fjallbon alueella tonttitehokkuutena kaytetdan arvoa e = 0,25. Tama
tarkoittaa, etta tontin pinta-alan ollessa 1 000 m?, sille saa rakentaa 250 k-mZ.
[35, 5.67—68; 58.]

5.10 Tonttien sijoittelu ja maisema

Fjallbon suunnittelussa on erittéin tarkeaa ottaa huomioon alueen maiseman ominais-
piirteet, jotta kulttuurimaisema ja Tuusulanjarven seka sen ranta-alueiden virkistysarvo
sailyvat. Maiseman ja maaston paalinjat on kartoitettava ja sijoitettava tontit siten, etta
ne sopivat ympéristoéon toivotulla tavalla ja rakennukset on mahdollista sovittaa luon-
non lomaan. Esimerkiksi tontit tulee sijoittaa eri tavoin riippuen siita, halutaanko niiden
nakyvan jarvelle maamerkkind vai ei. Rakentamisella voidaan myds korostaa maise-
man tiettyjd puolia: jos talot sijoitetaan alueen korkeille kohdille ja matalammat alueet
jatetddn rakentamatta, korostuvat maaston korkeuserot. Tontit voidaan myés sijoittaa
valjasti luonnonympaériston lomaan tai vastakohtaisesti tehdé rakennetun alueen raja-
uksesta erittain jyrkka, jolloin rakennetun ympariston ja luonnon vastakohtaisuus koros-
tuu. [35, s. 62 ja 77-79.]
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Maisemallisesti ja kulttuurillisesti tarkealla alueella uudisrakentamisen alueesta kannat-
taa suunnitella jyrkkarajainen. Talldin asuinrakennuksia ei ole ripoteltu sinne tanne, ja
luontoa sailyy enemman koskemattomana. Tihe& rakenne on my6s muuntautumisky-
kyisempi tulevaisuudessa kuin 16yh& aluerakenne. Tihe& rakentaminen jattdd muualle
alueelle laajentamismahdollisuuksia joko rakentamisen tai vaikkapa uuden kavelyreitin
muodossa. Loyha rakenne puolestaan vie enemman tilaa, jolloin muuntelumahdolli-
suuksia tulevaisuuteen ei jaa. Loéyhan rakenteen "tyhjien kohtien” tdydentaminen tule-
vaisuudessa on erittéin vaikeaa ilman konfliktitilanteita. Alueen rakenteen muutosval-
miutta voidaan parantaa myos pitamalla rakenteen osaset tarpeeksi erilaisina ja vaihte-
levina. Esimerkiksi asuinkatu, jonka tontit ja rakennukset nayttavat ulkoisesti tismalleen
samasta muotista tehdylta, ei tarjoa tulevaisuudessa mahdollisuutta kehitella jotakin
uutta: samassa mallissa on pysyttava jatkossakin, jos halutaan sailyttaa alueen tun-
nelma. [35, s. 76—77.]

Alue tulisi muodostaa siten, ettd omakotitaloasumisesta huolimatta asukkaat voivat
tuntea kuuluvansa ryhmaén Tuusulan kuntastrategian mukaisesti. Ryhm&an kuulumi-
nen luo turvallisuutta ja edellytyksen sosiaaliselle vuorovaikutukselle. Ryhméan muodos-
taminen onnistuu tonttien sijoittelun liséksi samankaltaisuuden ja yhteisten alueiden
avulla. Samankaltaisuutta tai sédnndnmukaisuutta ei saa kuitenkaan korostaa liikaa,
silla se voi johtaa alueen muuntautumiskyvyttomyyteen ja tylsyyteen. Tontit on sijoitet-
tava myos siten, ettei niiden lomaan muodostu kevyen liikenteen oikoreitteja. Oikoreitit
lisdavat alueen julkisuusastetta ja tekevat asumisesta talléin turvattomamman tuntuis-
ta. Tama voi johtaa asukkaiden ja ulkopuolisten valisiin  konflikteihin.
[35, s. 128-129; 59.]

5.10.1 Maastonmuotojen huomioiminen

Aina olisi hyva suunnitella uusi rakennuskanta mahdollisimman hyvin maastonmuotoja
seuraillen. Talloin esimerkiksi katuja ja putkistoja rakennettaessa turhalta maantaytélta
valtytdan. Nykyaan rakennettaessa tiiviisti pienille alueille katuja ja tontteja joudutaan
kuitenkin sijoittamaan yha useammin siten, ettd rakennusvaiheessa maastoa on muo-
kattava hyvinkin paljon. Rakennuspaineen ollessa kova rakentamiseen edes jotenku-
ten kelpaavat maa-alueet pyritddn hyddyntamaan. Suuret ja jyrkat korkeusvaihtelut on
talléin huomioitava tarkkoja rakennepiirustuksia tehtdessa. Maastonmuodot on huomi-
oitava myos vesien virtauksen vuoksi. Esimerkiksi Fjallbon alue sijaitsee paikoin erittain

jyrkassa rinteessa, jolloin alavampien kohtien kasvillisuus voi olla hyvinkin riippuvainen
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ylemmilta alueilta virtaavasta vedesta. Taman vuoksi on hyvin tarkasti mietittava, kuin-
ka veden virtaus alavien alueiden kasvillisuudelle varmistetaan. Esimerkiksi turhaa

maan paallystamista ja vesien viemariin johtamista tulisi valttaa. [35, s. 104-105.]

5.10.2 Jarvindkyman huomioiminen

Tuusulan kunnan toiveissa on, etta Fjallbon alueelle rakennettavista taloista aukeaisi
mahdollisimman monesta jarvindkoala. Tama miellyttaisi asukkaita ja nostaisi tonttien
hintaa muun muassa paremman kysynnén vuoksi. Ongelma jarvindkoalasta muodos-
tuu kuitenkin sen vuoksi, ettd Tuusulanjarven maisema ei saisi suuremmin muuttua.
Avoimen jarvinakoalan vastapainona olisi kuitenkin rakennusten nékyminen jarvelle,
jolloin Tuusulanjarven maisema-arvo heikkenisi. Esimerkiksi vastarannalla sijaitsevan
Sarvikallion retkeilymaisemaa hairitsisivat toiselta rannalta avoimesti nakyvat raken-
nukset. Opinnaytetytssa onkin arvotettu jarvimaiseman sailyminen suuremmaksi ar-

voksi kuin rakennettavien talojen nékdalat.

Tontit sijoitetaan siten, ettd niille rakennettavat talot eivat nay jarvelle. Tontteja ei siis
sijoiteta alueen korkeimmille kohdille, vaan korkeimman kohdan itapuolelle. Tallgin
maastonmuodot ja puusto katkevat talot. Tamén vuoksi alueen puustoa ei mydskaan

saa karsia niin paljon, etta nakésuojaa talojen ja jarven valisséa ei enaa ole.

5.11 Rakennusten sijoittaminen ja pienen tontin asettamat lisavaatimukset

Rakennukset voidaan sijoittaa tonteille lukuisilla eri tavoilla: katualueen reunaan, tontti-
en keskelle, toisiinsa kytkettyina ja niin edelleen. Rakennusten sijoittaminen vaikuttaa
suuresti piha-alueiden hyddyntdmismahdollisuuksiin seka katundkymaan. Esimerkiksi
keskelle tonttia sijoitettu talo jakaa pihan voimakkaasti kahtia ja katualueeseen kiinni
rakennetut talot muodostavat tiiviin raittivaylan. Maisemallisten seikkojen liséksi sijoit-
tamisessa on huomioitava lukuisia muitakin seikkoja, kuten maaperan kantavuus, poh-

javeden korkeus ja pienilmasto. [60, s. 192—-193; 61.]

Asumisen tiivistamisen my6ta tonttien kokoja joudutaan vaistamatta pienentdmaan.
Tuusulan kunnan yleiseen tonttikokoon ndhden myés Fjallbon tontit suunnitellaan pie-
niksi. Pieni tonttikoko mahdollistaa useampien asuntojen rakentamisen alueelle, mutta

aiheuttaa ongelmia rakennusten sijainnin ja suuntausten, pihan kayton ja kulkuteiden
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suunnittelulle. Kun nama kaikki seikat suunnitellaan huolella, tarjoavat pienen tontti-
koon alueet hyvat edellytykset tiiviille ja yhteisolliselle asumiselle. Pieni tontti on myos
asunnon ostajan kannalta edullisempi vaihtoehto kuin suuri tontti, jossa on usein asuk-

kaan hyodyntamaétta jattamaa tilaa. [61]

Pienilla tonteilla lisdhaastetta suunnittelulle tuovat maaraykset ja suositukset, joita tulee
noudattaa aivan samoin kuin suuremmilla tonteilla. Naita seikkoja ovat esimerkiksi pa-
loesteettomyysmaaraykset seka auton vaatima kaantymistila. Haastavaa on myds
asukkaiden riittavan yksityisyyden ja avaruuden tunnun sailyttdminen seka asuintilojen

valoisuuden turvaaminen. [61]

Paloméaaraykset saatelevéat rakennusten sijaintietdisyyksia toisistaan ja tontin rajoista.
Jos maarayksissa annetut minimietdisyydet alittuvat, tarvitaan palo-osastointia, jonka
tarkoituksena on minimoida mahdollisen tulipalon aiheuttamat tuhot. Esimerkiksi kah-
della vierekkaisella tontilla sijaitsevien rakennusten etéisyyden tulisi olla vahintaan
kahdeksan metria. Piharakennusten (autotalli) sen sijaan pitaisi sijaita vahintd&n neljan
metrin paassa samalla tontilla sijaitsevasta asuinrakennuksesta. Tontin autosuojien
yhteenlasketun pinta-alan ollessa yli 60 m? on etaisyyden oltava jopa kahdeksan met-
rid. Jos palomaaraysten minimietaisyydet alittuvat, on rakennusten seinat ja muut ra-
kenteet suunniteltava siten, ettd ne tayttdvat korkeampien paloluokkien vaatimukset.
[61]

Pienilla tonteilla myos asukkaiden yksityisyyden sailyttamiseen on kiinnitettdva huomio-
ta. Paaikkunoiden edessa on oltava tyhjaa tilaa, eika vierekkaisista tai vastakkaisista
taloista saisi olla suoria ndkymia toistensa siséatiloihin. Osa ihmisista voi kokea suoraan
katutilaan rajautuvan asuintilan (erityisesti makuuhuoneet) turvattomaksi, silla asuin-
huoneet tuntuvat puolijulkiselta tilalta. Myds ohikulkijat vierastavat tdméantyyppista
asumisratkaisua, ja talojen ohi k&veleminen voi tuntua tungettelevalta ja jopa tirkistelyl-

ta. [59; 61.] Asuinalueiden yksityisyysasteista on kerrottu tarkemmin luvussa 6.

Rakennukset on sijoitettava tontille siten, etta jaljelle jaava piha-alue muodostaa jarke-
van ja turvallisen kokonaisuuden. Pihalle on varattava alueet auton ja polkupyérien
sailyttdmiselle, pyykkien kuivaukselle, istutuksille ja niin edelleen. Pelastusajoneuvojen
paasysta rakennuksen valittotmaan laheisyyteen on huolehdittava ja asukkaiden turval-
linen kulku rakennuksilta kevyen liikkenteen vaylille varmistettava. Optimaalisten valo- ja

lAmpdolosuhteiden turvaamiseksi asunnot tulisi suunnata siten, ettéd oleskelutilat au-
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keavat iltapaivaauringon puolelle. Liséksi oleskelupihojen tulisi olla valossa. Kaytannal-
lisyyden kannalta parasta on sijoittaa autopaikat kulkuyhteyksien viereen. Auto on pys-
tyttava kdantamaan tontilla: autoa ei saa peruuttaa pihalta kadulle, silla se heikentaa
huomattavasti asuinalueen liikenneturvallisuutta. [35, s. 137-140; 61.]

Rakennuspaikkoja miettiessa on myts hyva huomioida pienilmastolliset tekijat. Esi-
merkiksi aurinkoisiin paikkoihin sijoitettaessa talojen lammitystarve vahenee. Raken-
nusten viereinen metsa puolestaan vaimentaa rakennuksiin osuvaa tuulta tai rankka-
sadetta, jolloin talon ymparistéssa oleskelu on mukavampaa, talojen pintamateriaali
sdilyy paremmassa kunnossa ja rakennusten lampoéhavikki pienenee. Myds notkopaik-
koja on syyta valttaa, silla notkoissa maanpinta jaahtyy 6isin muuta ymparistéa nope-

ammin synnyttden notkelmaan kylman ilman “jarven”. [60, s. 190-191.]

Fjallbossa lisdhaasteensa rakennusten sijoittamiselle tuo maaston korkeuserot. Lahto-
kohtaisesti pahimpia rinteita olisi syyta valttda jo tonttisijoittelua mietittdessa. Suurim-
malla osalla tonteista maa tulee viettamaan ainakin hieman. Rinnemaastossa raken-
nukset kannattaa sijoittaa korkeuskayrien linjojen mukaan tai korkeuskayrid vasten
kohtisuoraan. Suuntausvalinta vaikuttaa rakennuksen suunnittelevan arkkitehdin tyo-
hon. Kohtisuoraan suunnattu talo voidaan porrastaa eri tasoille maaston muotojen mu-
kaan. Korkeuskayrien suuntaista taloa sen sijaan ei tarvitse porrastaa, mutta tyhjasta

iimatilasta sokkelimuurien ymparilla on huolehdittava. [35, s. 104.]

Asemakaavassa on mahdollista maarata hyvinkin tarkasti, kuinka rakennukset on ton-
teille sijoitettava. Pienille tonteille rakennettaessa on kaavamaaraysten oltava sen ver-
ran tiukat, ettei sekavaa rakentamista paase syntyméaan, silld sekavuus korostuu tiheal-
|4 alueella huomattavasti enemman kuin valjemmalla alueella. Kaavamaaraysten avulla
rakennusten sijoittelua ja suuntausta voidaan myds ohjata siten, ettd naapureiden ik-
kunat eivat ole vastakkain, naapuritalo ei varjosta toisen talon olennaisia huoneita tai
piha-alueita, naapurin autotallin pakokaasut eivat paase tuuletusikkunoista huoneil-
maan ja niin edelleen. Asemakaavamaarayksilla voidaan ohjata myds piharakentamis-
ta siten, etta valtytdan tulevaisuuden ristiriitatilanteet naapureiden valilla: asukastyyty-
vaisyys sailyy, jos korkeita aitoja ei saa rakentaa minne sattuu toisen tontin maisemaa

pilaamaan. [61]



41

5.12 Luontoarvojen huomiointi

Fjallbon puiston alueelta ei ole tehty luontoselvityksia esimerkiksi kasvillisuudesta tai
luonnon monimuotoisuudesta. Ennen kaavoituspaatdksen tarkempaa harkintaa on
luontoselvitykset kuitenkin tehtava, jotta mahdollisia luontoarvoja ei hankkeen kautta
vaaranneta. On myds selvitettdva rakentamisen vaikutukset Tuusulanjarveen seka
puiston luomien ekosysteemipalveluiden vaarantuminen (ks. luku 6.2 Lahiluonnon luo-

mat palvelut).

5.13 Pintavesien huomiointi

Jotta Tuusulanjarven veden laatu ei heikkene, on uuden asuinalueen hulevedet
imeytettava tehokkaasti. Vedet imeytetdan tonteilla rajaojien seké painanteiden avulla.
Imeytymaéattomat vedet johdetaan koko alueen yhteiseen kokooja-altaaseen, jonka kaut-
ta loputkin hulevedet imeytetaan maaperaan. Kokooja-allas on sijoitettava alavalle alu-

eelle, jotta vesien johtaminen asuinalueelta onnistuu helposti. [62]

Tonttikohtaisessa imeytyksessa voidaan apuna kayttaa myos sadealtaita, jotka toimivat
samoin kuin alueen yhteinen imeytysallas: viherkasveilla somistettuun altaaseen johde-
taan tontin hulevedet ja vahitellen vesi imeytyy altaan kautta maaperaan. Vesien vir-
tausta voidaan myos viivyttaa tonteilla pintakasvillisuuden avulla seka tehostaa nopeaa
veden imeytymista maaraamalla se tontin ala, joka on sdilytettava paallystamattdmana.
[62]

Jotta pintavesien suojelu onnistuu, on asemakaavoituksen yhteydessa tehtava tarkat
selvitykset alueen pintavesien virtaussuunnista seka viivytyspaikoista. On myos hyva
selvittaa laajemmin kehitettdvan alueen ulkopuolelta tulevien vesien virtaukset ja vaiku-

tukset vesien imeytykseen ja imeytysaltaiden kapasiteettivaatimuksiin. [62]

Rantarakentamisessa on myds huomioitava tulvavaara-alueet. Tall6in toiminnot osa-

taan sijoittaa riskittomille maastonkohdille ja myéhemmilta vahingoilta valtytaan.



42

5.14 Liikennesuunnittelu

Liikenneverkko koostuu eritasoisista ajoneuvoliikenteen, kevyen liikenteen ja joukkolii-
kenteen kulkuvaylistd, kuten rautateista ja terminaaleista, seka esimerkiksi moottori-
kelkkareiteista. Asuinalueiden liikennesuunnittelu jakautuu eri kaavatasoille: Maakunta-
kaavassa ja yleiskaavassa ratkaistaan paa- ja kokoojakatujen sijainnit ja asuinalueen
liittyminen muuhun ymparistoon sekéa tehdaan muita yleisia linjauksia. Asemakaavassa
puolestaan annetaan ohjeet tarkkoja tie- ja katusuunnitelmia varten seka tehdaan lii-
kenteen aluevaraukset ajoneuvoille, bussipysakeille, kevyelle liikenteelle ja niin edel-
leen. Liikenteen vaylat tulisi suunnitella siten, ett& ne muodostuvat osaksi alueen kau-
punkikuvaa. Liikennesuunnittelun yhteydessé on myos selvitettdavd mahdolliset melu-
alueet. [35, s. 84-85 ja 170; 37; 63.]

Uusia asuinalueita suunniteltaessa lahtokohtana on sdilyttdd kaytdossa vakiintuneet
kulkureitit seka yhdistdé alue jo olemassa olevaan liikenneverkostoon niin katujen kuin
kevyen liikenteenkin osalta. Uudet likenneyhteydet tulisi pyrkid suunnittelemaan siten,
ettd ajo uuden asuinalueen lapi ei ole mahdollista. Talléin alue pysyy rauhallisempana
ja turvallisempana. Katuyhteyksien tulee olla seka johdonmukaisia etta turvallisia. Li-
saksi likkuminen tulisi suunnitella kevyen liikenteen ehdoilla: Eija Hasun tekemassa
tutkimuksessa Koti pihalla (2009) kavi ilmi, ettd katualueiden mitoittaminen jalankulki-
joille autoilijoiden sijaan kannustaa ihmisid liikkumaan kotialueensa ulkopuolella
enemman ja ndin olemaan enemman vuorovaikutuksessa muiden ihmisten kanssa.
Kevyen liikenteen ehdoilla suunnittelu lisda osaltaan myds asuinalueen turvallisuutta.
[35, s. 84-85 ja 170; 37; 59; 63.]

5.14.1 Katulinjaukset hankealueella

Taajamien ajoneuvoliikenne jakautuu paa-, kokooja- ja tonttikaduille. Padkadut valitta-
vat seudullista liikennetta, kokoojakadut johtavat liikenteen asuinalueilta pdékaduille ja
tonttikadut valittavat liikenteen tonteille. Fjallbon aluetta lahinna sijaitseva kokoojakatu
on Rantatie. Muut alueen ldhikadut ovat tonttikatuja, ja myods uudet katulinjaukset tule-
vat olemaan tonttikatuja. Niiden kyky valittaa likennetta on pieni ja ajonopeudet hitaat.
Tonttikaduilla tarkeda on suunnitella jalankulkijoiden ehdoilla, silla rauhallisilla asuin-
alueilla tonttikadut toimivat ajoneuvoliikenteen valittamisen lisaksi tyypillisesti myods
oleskelualueina. Naapureiden kanssa voidaan pysahtyd vaihtamaan kuulumisia ja lap-

set saattavat ulottaa pihaleikkinsa kadun puolelle. [37; 63; 64.]
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Asemakaavassa paatetdan katualueiden leveys, pituus ja kaarteisuus. On huomioitava
autojen kdantosateet sekd maastonmuotojen asettamat rajoitteet. Asemakaavatasolla
on myds ratkaistava liittymien ndkemat. Fjallbon alueelle suunniteltujen katujen suorien
tieosuuksien pituus ei ylitd 100 metria. Suorilla osuuksilla autoilijoiden kaasujalka alkaa
painaa ja ajoneuvojen nopeudet nousevat, mutta kaarevilla linjauksilla ajonopeutta
saadaan hillittyd. Nopeutta voidaan hallita myds erilaisilla hidasteilla. Kadut suunnitel-
laan umpiperiksi, jotta lapiajoliikennetta ei synny. Rauhallisuutensa vuoksi erillista ke-
vyen liikenteen vaylaa ei uusille katuosuuksille tarvita. Mydskaan erityisia kadunvarren
pysakaintitiloja tai linja-autopysakkeja ei tarvita. Talldin ajoradan leveydeksi riittdaa 5
metrid, jolloin kaksi autoa mahtuu ohittamaan toisensa. Kadun suunnittelun yhteydessa
on mietittdva tarkasti my6s mahdolliset istutukset seka lumien varastoinnin vaatimat
tilat ja pientareet. Mitd kapeammaksi ajorata voidaan suunnitella, sita turvallisempi ja
ekologisempi katu on: ajonopeudet pysyvat hallinnassa ja luonnonvaroja saastyy. Ka-
peampi katu on myds levedd katua halvempi rakentaa ja yllapitaa.
[37; 60, s. 104-109; 63; 64.]

Mahdollisuuksien mukaan kadut suunnitellaan noudattamaan maastonmuotoja. Talléin
valtytdan turhalta maanmuokkaukselta. Turhia katuosuuksia tulisi valttaa, jotta katujen
kunnossapito helpottuu. Kuitenkin turvallisia ja jarkevia katuyhteyksid on oltava riitta-
vasti, jotta kaikilla alueen kayttgjilla on esteettomét kulkumahdollisuudet alueella.
[35, s. 169-171.]

5.14.2 Kevwyt liikenne

Uudelle asuinalueelle rakennettaville katuosuuksille ei ole tarvetta erilliselle jalankulku-
vaylalle. Jalankulkijoiden turvallisuus varmistetaan tarpeeksi alhaisilla ajonopeuksilla
seka riittavilla ndkemilla. Asuinalueen teitd suurempi riski kevyelle liikenteelle on ko-

koojakatuna toimiva Rantatie, jolla nakemat ovat huonot ja ajonopeudet suuremmat.

Viheralueelle suunnitellaan luonnonmukaisia polkuja, joita pitkin kevyt liikenne paasee
kulkemaan jarven rantaan, kallion p&alle nakoalapaikalle seka jarven rannasta Aleksis
Kiven kuolinmdkille sek& yleiselle parkkipaikalle. Polut noudattavat mahdollisuuksien

mukaan alueelle jo nyt muodostuneita kapeita polkuja.
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5.14.3 Liikenneturvallisuuden varmistaminen

Jotta asuinalue on viihtyiséa, on asukkaiden tunnettava olonsa siella turvalliseksi. Lii-
kenneturvallisuuden varmistaminen taajamissa onkin yksi asemakaavoituksen tar-
keimmisté tehtavista. Autoilijoiden kannalta pahimmat onnettomuudet tapahtuvat suuril-
la nopeuksilla likkuessa maanteilla. Taajamissa turvattomimpia ovatkin jalankulkijat ja
pyorailijat. Maanteitéa hitaammista ajonopeuksista huolimatta taajamien liikenneturvalli-
suuden riskeja ei saa aliarvioida: yli puolet vakavista liikenneonnettomuuksista tapah-
tuu juuri taajama-alueilla. Taajamissa ajoneuvot vaarantavatkin toistensa sijaan kevyen
likenteen turvallisuuden. Risteyksissd ndkemat ovat usein huonoja ja jalankulkijat liik-
kuvat pihojensa laheisyydessa huolettomammin. Varsinkin piha-alueiden l&heisyydes-

sa kadulla leikkivat lapset ovat suuressa vaarassa. [65]

Asemakaavoituksen yhteydessa liikenneturvallisuuteen voidaan vaikuttaa monin kei-
noin: Valtetaan pitkia suoria tieosuuksia. Saadetaan pihakatujen ajonopeudet hyvinkin
alas, jolloin etenkin leikkivien lasten liikkuminen alueella on turvallisempaa. Fjallbon
puiston nopeusrajoituksesi sopii hyvin 20 km/h. Tarvittaessa teille voidaan myés asen-
taa hidasteita, jotka hillitsevat ajonopeuksia entisestdédn. Kadut voidaan suunnitella
my0s siten, etté lapiajo ei ole mahdollista. Tama vahentda turhaa liikennettd asuinalu-
eella. Myos liittymiin on kiinnitettdva huomiota. Turhia konfliktipisteitd, kuten neljan tien
risteyksia on valtettdva. Suositeltavampaa on kayttaa T-risteyksid. Risteyksien nakymi-
en on myos oltava hyvat, joten esimerkiksi peittavaa kasvillisuutta risteysalueilla ei sal-
lita. Alueen yleistd nakyvyytta voidaan parantaa myods paremmalla katuvalaistuksella.
[37; 60, s. 108.]

5.14.4 Pysakdintialue ja muun pysakoéinnin jarjestdminen

Pysakaointi suunnitellaan asemakaavoissa. Fjallbon hankealueella ratkaistavana on
uusien asukkaiden pyséakdinti seka Aleksis Kiven kuolinmoékissa seka Erkkolassa vie-

railevia palvelevan pysakointialueen jarjestaminen.

Asukkaiden pitkdaikainen pysakointi jarjestetaan talokohtaisesti tonteilla. Yhta tonttia
kohden varataan 1 tai 2 autopaikkaa. Lyhytaikainen pysakointi kadunvarressa voidaan
kuitenkin sallia. Tontit on mitoitettava siten, ettd auton kaantaminen piha-alueella on
mahdollista: liikenneturvallisuus paranee, kun autoilla ei peruuteta katualueelle. Ryh-

marakentamisen yhteydessa (ks. luku 6.5) voitaisiin harkita my6s pysakéinnin keskit-
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tamista uusia asuntoja varten perustettavalle yhteiselle pysakdintialueelle. Tallbin on
kuitenkin harkittava hyvin tarkkaan ratkaisun kaytannollisyytta: Liikkenne asuinalueen
kaduilla ei ole vahaisestd asukasmaarasta johtuen kovinkaan vilkasta, joten onko lii-
kenteen minimoimisella merkittavaa vaikutusta alueen liikenneturvallisuuteen? Enta
kuinka kaytannollinen ratkaisu omakotitaloalueella on kauempana sijaitseva pysakain-
ti? Tontille ajo olisi sallittava esimerkiksi kauppakassien kantamista varten. Toisaalta
yhteinen pysakointialue vapauttaisi tonttitlaa muuhun kayttéon, kun autoille ei enda
tarvitse varata pidempiaikaisen sailytyksen tiloja. Pysékdinnin keskittdminen olisikin
jarkevin ratkaisu asuntojen sijaitessa melko lahella toisiaan, ikdan kuin taloyhtiossa,

jossa jokainen omistaisi tai hallitsisi kuitenkin oman asuntonsa maa-alueet ja pihat. [66]

Kuten aiemmin todettiin, Fjallbon lahialueiden asukkaat ovat valittaneet Aleksis Kiven
kuolinmokin viereisen parkkipaikan ralliajoista. Ne aiheuttavat metelia seka turvatto-
muuden tunnetta. Ratkaisuna tahén olisi parkkipaikan katkaiseminen kokonaan siten,
ettd ovaalirataa ei pysty endaa ajamaan ympari. Tama vaikeuttaa kuitenkin turistibussi-
en ajettavuutta. Esimerkiksi bussin kaantaminen pienessa tilassa on mahdotonta, ja
katkaistu parkkipaikka estda bussin ympariajamisen. Toisena vaihtoehtona olisi lukitta-
van portin asettaminen pysakointialueen jompaankumpaan péaéhén. Tamé kuitenkin
aiheuttaisi ongelmia, silld jonkun taytyisi tarvittaessa pystya avaamaan portti linja-
autoja varten. Kolmantena vaihtoehtona voidaan kayttaa parkkipaikan osittaista katkai-
sua. Talloin esimerkiksi istutuslaatikoiden avulla katkaistaan parkkipaikka osittain siten,
ettd linja-auto mahtuu ajamaan ajoesteiden valistd. Suurella nopeudella ja peréa heitta-

en esteiden vélista ei kuitenkaan paasisi, jolloin rallin ajaminen estyisi.

Suunnittelun yhteydessa on myods mietittava parkkipaikan mitoitusvaatimukset: kuinka
monta autoa ja linja-autoa alueelle on mahduttava ja milla tavoin ajoneuvot alueelle
pysakoidaan. Havaittujen tarpeiden mukaan on olemassa olevaa pyséakoéintialuetta tar-
vittaessa suurennettava tai pienennettdvad. Lisdksi on varmistettava, etta linja-autot
paasevat ajamaan alueen ympaéri ja siten kddntdmaan ajoneuvon: linja-autojen k&anto-
paikka ei saa olla liian jyrkka ajoneuvon vaatiman laajan kaantbsateen vuoksi. Pysa-
kointialueen mitoituksessa on myds huomioita istutusten, pengerrysten ja lumen varas-

toinnin vaatimat tilat. [35, s. 179-181.]

Talla hetkella parkkialue on sorapohjainen ja alueen reunuskasvillisuus villiintynytta.

Alue olisikin hyva siisti& ja mahdollisesti paallystaa. Kasvillisuutta olisi hyva karsia ja



46

istuttaa parkkialueen reunoille alueen luonteeseen sopivaa helppohoitoista ja siistia

kasvillisuutta.

5.14.5 Joukkoliikenteen hyddyntaminen

Kestavan kehityksen toteutumisen kannalta parasta olisi, jos uudisrakentamisen koh-
teet suunniteltaisiin alueille, joilla on mahdollista tukeutua joukkoliikenteeseen. Ranta-
tieté pitkin ei kulje linja-autolinjoja, joten Fjallbon asukkaiden on tukeuduttava Jarven-
paantien varren joukkoliikenteeseen. Jarvenpaantieta pitkin kulkee muutamia joukkolii-
kennelinjoja ja joukkoliikenteen taso on maaseutumainen ymparistd huomioon ottaen
hyvin laadukas. Paéakaupunkiseudun tasoon nahden vuorovdlit seka verkoston moni-
puolisuus ovat kuitenkin vaatimattomat ja esimerkiksi kaupassakayntid varten oma
auto on lahes valttamaton. Fjallbon alue on siten suunniteltava yksityisautoilun ehdoil-
la. Koska joukkoliikennereitteja ei suunnittelualueella kulje, ei tarvitse suunnitella esi-
merkiksi bussipysakkien aluevarauksia tai kevyen liikenteen paasya pysakeille.
[35, s. 84-85; 67.]

5.15 Viheralueet Tuusulassa

Viheralueet ovat tarkeitd paitsi ihmisen myds luonnon kannalta. Hyvin suunniteltujen
viheralueverkostojen avulla on mahdollista yllapitdd luonnon monimuotoisuutta myos
taajamissa seka varmistaa elioston elinolosuhteiden sailyminen. Ihmiset puolestaan
hy6tyvat viheralueista muun muassa esteettisyyden, virkistyksen ja paremman pienil-
maston kautta. Suomessa tehdyn tutkimuksen mukaan kaupungissa asuvien suosikki-
paikkoja ovat juurikin luontoalueet. Niissd arvostetaan muun muassa kaunista maise-

maa, rauhallisuutta, hiljaisuutta ja metsamaisyytta. [68]

Fjallbon kehityssuuntaa ei ole viela paatetty, joten jaljelle jaavan viheralueen osuutta ei
voi viela tietda. Tulevaisuudesta huolimatta viheralueen suunnittelua on hyva miettid jo
suunnittelun varhaisessa vaiheessa: puistoon tulee varmasti jAdmaan viher-

/ulkoilualuetta ainakin Tuusulanjérven rannan tuntumaan.
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5.15.1 Millaisia viheralueiden tulisi olla?

Tuusulan viheralueiden kayttdon kohdistuu monen eri tahon tavoitteita ja toiveita. Tuu-
sulan kuntalaiset toivoisivat esimerkiksi rantojen erityispiirteiden sailyttamista ja paatta-
jat tahtaavat yhdyskuntarakenteen tiivistymiseen ja kustannustehokkaisiin viheraluei-
siin. Myods Uudenmaan maakunnanliitto esittad kantansa viheralueiden kayttoon 4. vai-
hemaakuntakaavan yhteydessa (ks. luku 5.2.2). Lisdksi valtakunnallisissa alueiden-
kayttotavoitteissa on listattuna monia toiveita viheralueiden kayttoon liittyen, esimerkik-
si kulttuuri- ja luonnonymparistdjen sailyttaminen, luontoalueiden kestavan kayton edis-
taminen seka vesien hyvan tilan saavuttaminen. Kunnan suunnitellessa viheralueiden
kayttéa, on sen huomioitava kaikki toiveet ja pyrittdvd mahdollisimman tasapuoliseen

ratkaisuun paatoksenteossa. [26, s. 18.]

Asukkaille tarkeitd ovat viheralueet, jotka ovat heita fyysisesti kaikkein lahimpana, esi-
merkiksi pienet asutuksen viereiset metsikét sekd hienot maisemat keittion ikkunasta.
Taajamarakennetta tiivistettdessa on siis muistettava jattda pienia viheralueita asutuk-
sen lomaan, vaikka pienet ja eristaytyneet alueet ovatkin luonnon viherrakenteen ja
monimuotoisuuden kannalta huonompia vaihtoehtoja kuin suuret luontoalueet. Puisto-
alueet voidaan siis suunnitella ihmisia ajatellen tai elaimistéa ja kasvillisuutta ajatellen.
Ihmisia varten suunnitellut puistot voivat olla paikoin my6s verkostomaisia seka kapei-
ta. Alle 15 metrin levyiset viheraluevaylat ovat kuitenkin hankalia kunnossapidon kan-
nalta, joten ne kannattaa osoittaa asemakaavassa istutettavaksi tontinosiksi.
[26, s. 29, 83, 98.]

Viheralueiden maaraa, kokoa ja hoitoluokitusta paatettaessa on eri tahojen toiveiden
lisaksi otettava huomioon monia muitakin seikkoja: viherverkoston kattavuus ja toimi-
vuus, alueen ekologia, riittava lahipuistojen maara seka puistojen kustannustehokkuus.
Puistometsien yllapito on kunnalle paljon halvempaa kuin tarkasti huollettujen puisto-
alueiden. Tapauskohtaisesti voidaan harkita ns. hallittu luonnontila -hoitomuotoa. Li-
saksi puistometséat ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaampia kuin hoi-
detut puistoalueet. [26, s. 43, 50, 98.]

Puistoalueen on myos oltava sopivasti saavutettavissa. Liian hyva saavutettavuus voi
johtaa puiston rauhallisuuden ja tunnelman laskemiseen. Lisdksi useiden kulkureittien
yll&pito on hankalaa ja kallista. Liian hankalasti saavutettavissa oleva puisto sen sijaan

rajaa kayttomahdollisuuksia ja kavijakuntaa. Jos puistoa ei esimerkiksi ole selvasti ero-
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tettu asuinalueesta ja ymparoivista tonteista, eivat ulkopuoliset valttamaétta uskalla kayt-
téaa viheraluetta. Julkiset puistot eivat siis saa muuttua viereisten asukkaiden yksityis-
alueeksi. [26, s. 31.]

5.15.2 Rantojen kayton tavoitteet Tuusulassa

Vaikka rantamaiseman sailyttdminen koetaankin Tuusulassa tarkeaksi, ovat kuntalaiset
toivoneet lisdd mahdollisuuksia hytdyntda vesialueiden rantoja. Tama voidaan toteut-
taa esimerkiksi harventamalla rantametsia ja nain avaamalla jarvindkymia. Tuusulan-
jarvesta on tarkoitus muokata kuntalaisten olohuone. Viheralueita tulee kayttdd mah-
dollisuuksien mukaan hulevesipuskureina eli estamassa asutukselta virtaavan huleve-
den paasya vesistdihin. [26, s. 46, 49.]

Jos ranta-alueen maisemalliset ja ekologiset arvot ovat suurempia kuin virkistyksellinen
arvo, voidaan vesialueeseen rajautuvien tonttien istutettavat alueet merkita laajoiksi.
Talldin rantaluonto sailyy jopa lahes koskemattomana, ja eldinten kulku alueella voi-
daan turvata. [26, s. 83.]

5.15.3 Istutukset

Asemakaavoituksen yhteydessa saadetaan monista viherrakentamiseen vaikuttavista
seikoista, kuten istutettavista tontinosista ja viheralueiksi tarkoitettujen alueiden tarkois-
ta kayttotarkoituksista. Istutusten tarkka suunnittelu ei kuitenkaan ole tarpeen asema-
kaavatasolla. Istutuksista on kuitenkin hyva huomioida muutama seikka jo aikaisessa

suunnittelun vaiheessa:

. Yhtenaisilla istutuksilla voidaan monimuotoisellekin alueelle luoda yh-
denmukaisuutta. Toisaalta monotoniset rakennukset vaikuttavat omalaa-
tuisemmilta monimuotoisten istutusten my6ta.

o Istutuksilla voidaan rajata alueita, esimerkiksi tontteja ja pysakointialueita.
Rajaavan tehtavan ohella kasvillisuus luo monotonisillekin alueille viihtyi-
syytta.

. Sopivilla kasveilla voidaan Fjallbohon luoda entisen huvila-ajan tunnel-
maa ja luonteenomaisia ymparistoja.

. Riittavan pihakasvillisuuden avulla turvataan veden luonnollinen Kkierto.
Tonteille voidaan esimerkiksi perustaa sadepuutarhoja, joiden kautta ve-
sia imeytetaan maahan.
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o Katukasvillisuuden avulla katundkymasta saadaan mielenkiintoisempi. On
kuitenkin kiinnitettdva huomiota riittaviin nakymiin, jotta liikenneturvalli-
suus ei heikenny.

[69, s. 12-13]

6 Asukaslahtdinen suunnittelu

Monissa kunnissa kaupungistuminen Kiihtyy jatkuvasti. Rakentamisen paineet alkavat
kohdistua vahitellen myds asukkaille erittain tarkeisiin alueisiin, kuten virkistysalueisiin.
Suojellut alueet sailyvat koskemattomina, mutta niin sanotut vahempiarvoiset ja tavan-
omaisemmat viheralueet joutuvat entistd useammin vaistymaan asutuksen tieltd. Ta-
han voi olla syyna esimerkiksi tilanpuute, yhdyskuntarakenteen eheyttamisen tarpeet
tai taloudelliset syyt. Viheralue saattaa esimerkiksi olla arvokkaalla maalla, jolloin kun-
nan taloudelliset intressit herddvat. Asutuksen lisdantyessa ja tiivistyessa on kuitenkin
erittdin tarkeaa muistaa alueen kayttdjien toiveet sekéa arvot, esimerkiksi riittavien vir-
kistysmahdollisuuksien ja tarkeiden maisemien sailyttaminen. Tamé voi joskus olla
haastavaa, silla paattksentekijdiden arvot ja tavoitteet voivat olla hyvinkin suuressa
ristiridassa asukkaiden kanssa. [70]

Viheralueiden rakentaminen uhkaa asukkaiden viihtyvyyttd mutta myds hulevesien
luonnollista virtausta ja elididen liikkumista. Asukaslahtdisesta suunnittelusta huolimat-
ta on siis tarked muistaa, ettd luontoalueiden suunnittelu ei voi olla pelkastaan ihmis-
lahtoista. [70]

6.1 Suomalaisten asuinaluetoiveet

Suomalaisten asumismieltymyksista on tehty monia tutkimuksia. Mielipiteet toki vaihte-
levat yksilgittain (elaméntilanne, omat mieltymykset jne.), mutta mielipiteiden paalinjoja
tutkimustuloksista voidaan johtaa. Asuinymparistoltéa toivomme rauhallisuutta ja turval-
lisuutta, hyvid lahipalveluja seka luonnonlaheisyyttd. Asutuksen tulisi olla pientaloval-
taista seka hyvassa kunnossa olevaa. Viheralueilta toivotaan puistomaisuutta ja vehre-
ytta. Riittdvat viheraluenakymat edesauttavat asukkaiden hyvinvointia. Noin 70 % suo-
malaisista toivoisi asuinalueensa olevan valjgén asuttu taajama tai maaseutu. Tama
voi johtaa ongelmiin, jos viihtyisid omakotitaloja rakennutetaan sinne tédnne taajamien

ulkopuolelle. Talloin kallin omakotitalon hintaa kasvattavat entisestédan ja elaméé han-
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kaloittavat matkakulut ja palveluiden kaukainen sijainti. Turha liikenne my0s kasvattaa
kasvihuonepé&astdjd. Suomalaisten asuinaluetoiveita olisi hyva kunnioittaa, mutta ra-
kentamista on ohjattava siten, ettd syntyy jarkevia aluekokonaisuuksia ilman turhaa
likennetta. [59; 60, s. 34-35, 47.]

Edella mainitut toiveet ovat ristiriidassa yhdyskuntarakenteen tiivistdmisen kanssa,
mika aiheuttaa runsaasti paanvaivaa kuntien suunnittelulle. Esimerkiksi pihatoiminnoille
varatut alueet jaavat nykyisin melko pieniksi. Lisdksi tdydennysrakentaminen usein
pienentda lahiluonnon alueita. Suunnittelua vaikeuttaa entisestaan se, ettd ympariston
suunnittelun onnistuminen voidaan arvioida vasta pidemman kayttokokemuksen jal-

keen. Etukateen ei valttamatta huomata kaikkia alueella vallitsevia ongelmakohtia. [59]

Nykyinen yhdyskuntakehitys on johtamassa siihen, ettéd asuinalueiden merkitys muut-
tuu. Yksineldjien maéaran kasvu, perheiden koon pieneneminen, etéatéiden tekeminen ja
osa-aikatytt ja tyottomyys ovat kaikki tekijoitéa, jotka lisdavat asuinalueella vietettya
aikaa ja asukkaiden tarvetta kuulua alueen sosiaaliseen ryhmaan. Hyvan sosiaalisen
ympaériston tunnusmerkkeja ovat esimerkiksi sosiaalisen seuran ja tuen mahdollisuus

seka asukkaiden yhteistoiminta. [35, s. 36.]

Ihmisten olisi tarke&a pystya asumaan alueella, jonka he kokevat miellyttavaksi. Talléin
he tuntevat olonsa turvalliseksi ja kokevat kuuluvansa johonkin kotipaikkaan. Hyva ym-
paristo ei lisaa stressia, vaan pikemminkin lievittaa sita. lhmisten voimavarat lisaanty-
vat. [35, s. 87.]

Suomessa asumisvaljyys on hitaassa kasvussa: asuntokoot kasvavat ja asukaskuntien
koko pienenee. Esimerkiksi vuonna 1990 uusien omakotitalon keskim&arainen pinta-
ala oli 122 m?. Vastaavasti vuonna 2010 pinta-ala oli 144 m?. Myds rivi- ja kerrostalo-
asuntojen koko on hitaassa nousussa. Perheiden koko on pienentynyt siten, ettd vuo-
den 2010 lopussa kaikista vakituisista asunnoista 74 % kuului yksin tai kaksin asuville.
Vaikka asukaskuntein koko on pieneneméssa, on suurten kaupunkien, kuten Helsingin,
ympéaryskunnissa kuitenkin keskimaaraista enemman vahintdan kolmen hengen asu-
kaskuntia. Tama johtuu siitd, ettd perheet hakevat lisdd elintilaa ja luontoa suur-

kaupunkien ulkopuolelta. [71]
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6.2 Lahiluonnon luomat palvelut

Lahiluonnolla tarkoitetaan niita luontoalueita, jotka ovat ihmista [ahella ja joilla ihminen
saa luontokokemuksen. Naihin alueisiin kuuluvat ennen kaikkea kaavamerkinndin osoi-
tettavat viheralueet, kuten metséat ja puistot, mutta myds joutomaat ja yksityiset pihat ja
puutarhat. Asuinalueilla pienehkdjen viheralueiden merkitys korostuu suuresti, joten
yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on huomioitava asutuksen ja lahivirkistysalueiden
yhteyden sailyminen. Tarkoituksenmukaisilla viheralueilla on monia tehtavia. Niiden
kautta veden luonnollinen kierto helpottuu ja alueen luonteenomaisia maisemapiirteita
voidaan sailyttda. Kasvillisuus lisdd kaupunkialueiden eldimiston maaraa ja edistaa
kaupunkimaiseman esteettisyyttd. Tutkimusten mukaan luonto laskee ihmisten stressi-
tasoa ja lisda psyykkista hyvinvointia. Vinerymparistoissa liikkuessaan paikalliset luovat
my0s sosiaalisia kontakteja. Luontoalueita tarvitaan myos luonnon vuoksi: luonnon
monimuotoisuuden turvaamiseksi. [35, s. 153-155; 60, s. 76—77; 70; 72.]

Ihmislahtdisessa suunnittelussa luontoalueiden tarkoituksena on tuottaa asukkaille
ekosysteemipalveluja. Naita palveluita ovat esimerkiksi psyykkisen hyvinvoinnin lisdan-
tyminen ja mahdollisuus ulkoiluun tai vaikkapa marjastukseen, siis kaikki se hyoty, jota
ihminen saa luonnosta. On kuitenkin hyva muistaa ihmisten yksilélliset luontokokemuk-
set. Useimmat pitavat luontoa esimerkiksi virkistyksen ja rentouden lahteena. Toisille

luonto voi kuitenkin olla jopa pelon léahde. [60, s. 76—77; 70; 72.]

Yksilollisten kokemusten eroista huolimatta ekosysteemipalveluiden pysyvyys on tur-
vattava. Suunnittelussa on sen vuoksi otettava huomioon viheralueen ekosysteemin
toimivuus: luonnon on oltava monimuotoista ja alueen on pystyttava uusiutumaan itse-
naisesti, jos ekosysteemia horjutetaan. Pienehkojenkin viheralueiden uusiutumiskyky
voidaan taata esimerkiksi toimivalla ja tarpeeksi laajalla viherverkostolla. Suunnittelus-
sa auttaa riittava ekologinen tietopohja, joka on kerattava ennen varsinaisen suunnitte-
lutydn aloittamista erilaisten selvitysten avulla. Niin sanotun tieteellisen tiedon liséksi
ekologiseen tietoon liittyvat myos asukkaiden ja luontoharrastajien kokemukset alueel-

ta. Lisaksi suunnitelmiin on liitettava riittava vaikutusten arviointi. [70; 72.]

Viheralueiden sailyttdminen siirtyy my6s asuntojen hintoihin. Tehtyjen tutkimusten tut-
kimuksen perusteella asutuksen viheralueiden suurin taloudellinen hyéty muodostuu
asuntojen arvonnoususta, sill& kauniista asuinymparistdsta ollaan valmiita maksamaan.
[70; 72.]
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Asuntojen laheiset piha- ja puistoalueet ovat tarkea osatekijd asuinalueen yhteisélli-
syyden ja identiteetin muokkauksessa. Naapuruston vdalinen vuorovaikutus sijoittuu
useimmiten juuri ulkotiloihin. Useimmiten ihmiset muistavatkin edellisista asunnoistaan
juuri asunnon ulkotilat: toimivia pihoja ja puistoja muistellaan kaiholla ja luotaantyonta-
vat viheralueet voivat johtaa alueelta poismuuttoon. Kasvillisuus myds tasaa asuinalu-
een lampdtilaa; se pitda ilmaa vileAmpana kesahelteilld, mutta toisaalta sailyttaa alu-

eella lampoa ilman viiletessa. [35, s. 137; 59; 70; 72.]

Kaupunkiluonnon laheisyydellda on huomattu olevan suora vaikutus ihmisten terveyteen
ja hyvinvointiin: miellyttavaksi koettu vehred asuinympéristé muun muassa kannustaa
likkumaan tai rauhoittumaan ja lievittaa stressid. Ihmiset my6s kokevat itsensa sita
terveemmiksi mitd enemman viheralueita heidan kotinsa lahiymparistosta 16ytyy. Aivan
asutuksen vieressa sijaitsevat luontokohteet ovat tarkeita ennen kaikkea pienille lapsil-

le seka ikaantyvalle vaestolle. [73]

6.3 Asuinalueen yksityisasteet

Asuinalueilta voidaan eritella yksityisyysasteeltaan erilaisia alueita: yksityiset (oma ko-
ti), puoliyksityiset (oma piha), puolijulkiset (taloyhtion tontti) ja julkiset alueet (esim. ka-
tualueet). Asuinaluetta suunniteltaessa on tarkeda ymmartaa naiden erityyppisten alu-
eiden merkitys, silla alueen yksityisyysaste vaikuttaa alueen asukkaiden kayttaytymi-
seen seka ulkopuolisten vierailijoiden toimintamahdollisuuksiin. Voi olla esimerkiksi
mahdollista, etta pieni puistoalue on suunniteltu toimimaan viereisen asutuksen ”olo-
huoneena”. Jos puisto kuitenkin suunnitellaan erittéain avoimeksi ja steriiliksi, asukkaat
ymmartavat helposti sen merkityksen vaarin ja pitavat aluetta erittéin julkisena ja kaik-
kien kaytettavissa olevana. Vastaavasti vaarin sijoitettu leikkipuisto voi vaikuttaa yksi-

tyiselta leikkialueelta, vaikka leikkialueen tarkoitus olisikin olla julkinen. [59]

Alueiden julkisuusasteisiin voidaan vaikuttaa esimerkiksi istutuksilla ja rakenteilla, alu-
eiden sijoittelulla sekd rakennusten ja kulkuvaylien suuntauksilla. Oikeanlaisella jul-
kisuusasteella voidaan mahdollistaa yksildiden yksityisyys seka naapureiden yhteisolli-
syys. Julkisuusasteet vaikuttavat myods siihen, kuinka levedksi oma koti koetaan: tun-
tuuko oma koti jatkuvan kotipihan viereiseen metsikk6on vai tuntuuko jo oma takapiha
lian julkiselta alueelta? Kodin leveyden kokeminen vaikuttaa alueen identiteettiin (tur-

vallisuudentunne, viihtyisyys, yhteiséllisyys jne.), siihen kuinka "omaksi” asuinalue koe-
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taan. Liséksi kodin laaja ulottuvuus kannustaa asukkaita pitamaan myos [&hiymparis-
tonsd hyvassa kunnossa ja siistind. Julkisuusasteiden kasite voitaisiin hyvin ulottaa
my06s asuntojen sisatiloihin. Aivan katutasolla sijaitsevat isot ikkunat tekevat myos
asunnon sisatiloista puolijulkisia. TAma voi aiheuttaa paitsi asukkaille turvattomuuden
tunnetta, myo6s ohikulkijoille epamieluisan tunteen: he tuntevat tunkeutuvansa toisen
ihmisen yksityiseen tilaan (kuvat 26 ja 27). [59]

Kuva 26. Maantasossa oleva kadulle suunnattu suuri ikkuna.
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Kuva 27. Kavelytielle suunnatut suuret ikkunat tuntuvat myds ohikulkijasta epamiellyttavilta.

Kuvissa 28, 29 ja 30 on havainnollistettu yksityisen tilan rajaamisen merkitysta. Kun
rajaavaa tekijaa, esimerkiksi aitaa tai suurta ojaa ei ole, hamartyy viereisen julkisen
alueen laajuus. Tama aiheuttaa helposti epavarmuutta ohikulkijoissa: kuinka lahelta

toisen pihaa saa kavella.
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Kuva 29. Aidalla rajattu piha-alue ei aiheuta epéaselvyytta julkisen ja yksityisen alueen valille.
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Kuva 30. Syva oja toimii kohtalaisesti yksityisen pihan ja julkisen alueen rajana.

Julkisuusasteiden tunnistaminen suunnitteluvaiheessa on edellytyksend myds tulevai-
suuden konfliktitilanteiden minimoimiselle. Suunnitelmat eivat saa siséltaa epaselvia
tilarajoja tai mahdollistaa yksityisten pihojen julkista kaytt6a tai ulkopuolisten oikoreitte-
ja piha-alueiden poikki. Tamé& on mahdollista ennakoivalla suunnittelulla seka asukkai-

den kokemuksellisen tiedon hyddyntamisella. [59]

Jos Fjallbon puistoon rakennetaan asutusta, on yksityisten ja julkisten tilojen rajat mie-
tittava erittdin tarkasti. Alueella likkuu paljon turisteja ja ulkoilijoita, joten vakituisten
asukkaiden yksityisyys on turvattava. Esimerkiksi lapikulku pihojen poikki ei saa olla
mahdollista. Toisaalta my6ds ulkopuolisten kavijoiden liikkumisen helpottamiseksi on
rajojen oltava selvat: alueet, jotka on tarkoitettu yleiseen kayttoon (esimerkiksi ulkoilu-
polut, ndkdalapaikat ja niin edelleen) on oltava helposti saavutettavissa. Vakituisten

asukkaiden yksityinen elintila ei saa laajentua julkiselle puolelle.
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6.4 Asukkaiden kokemukset suunnittelun tueksi

Kokemukselliseksi tiedoksi kutsutaan alueen asukkailta ja kayttajilta kerattya tietoa,
jossa on maariteltynd heidan alueeseen littamansa arvot, tarpeet, kokemukset ja niin
edelleen. Asuinalueen toimivuus ja arvokkuus maaraytyy asukkaiden kokemuksen pe-
rusteella. Alueet onkin suunniteltava niiden kayttgjia varten. Kunnan on aivan turha
kaavoittaa aluetta siten, etta lopputulos ei miellyta kuntalaisia, joista muodostuu alueen
kayttajakunta. Tasta syysta kunnan on tehtdva kaavoja tiiviissa yhteistytssa alueen
kayttajien kanssa. Yhteistyon perusta luodaan toimivalla vuorovaikutuksella, kuten kat-
tavalla tiedottamisella, kansantajuisten selvitysten Kkirjoittamisella, mielipiteenil-
maisumahdollisuuksilla ja viranomaisten avoimuudella. Vuorovaikutus on aina miellet-
tava vastavuoroiseksi: Asukkaat saavat mahdollisuuden osallistua elinympéaristonsa
kehittdmiseen ja suunnittelijat saavat asukkailta runsaasti hyddyllista tietoa esimerkiksi
alueen vaaranpaikoista seka ekologisesti arvokkaista kohteista. Asukkaiden kokemuk-
sellinen tieto toimii siis suunnittelijoiden tiedon lahteena. [74; 75.]

Jos kunta paattaa suunnitella alueen asukkaita erityisen aktiivisesti osallistaen, on pro-
jekti vietava maaliin saakka. Tama tarkoittaa, ettéd asukkailta kerattya tietoa ja mielipi-
teitd on hyddynnettava lopputuloksessa. Muutoin kunnan paattajien uskottavuus mure-
nee kuntalaisten silmissa ja ennakkoasenteet kaavoitusta kohtaan muuttuvat helposti
negatiivisiksi. [74; 75.]

Kokemukselliseen suunnitteluun liittyy kuitenkin perustavanlaatuinen ongelma: yksityi-
nen ja yleinen etu ajautuvat usein ristiriitaan. Taméa voi johtua esimerkiksi ihmisten eri-
laisista arvoista ja vaihtelevista aluekehityksen kasityksistd. Asukkailla voi myos olla
vahvoja kehitystoiveita, joita ei voida toteuttaa esimerkiksi kunnan huonon taloustilan-
teen vuoksi. Yksittaisilla ihmisilla voi olla my6ds suunnittelun kohteeseen liittyvia hyvin-
kin voimakkaita mielipiteitd ja arvoja, vaikka han ei valttamatta edes pystyisi erittele-
maén tai nimeamaan noita arvoja. Suunnittelijan on tallgin vaikea kartoittaa, mitk& ovat
ne seikat, jotka tekevat alueesta tarkean, ja mikd kokemuksellinen tieto on avainase-
massa kyseessa olevan projektin kannalta. Lisdksi voimakkaat tunnesiteet luontoaluei-
siin voivat johtaa aggressiiviseenkin suunnitteluprosessiin, mik& puolestaan hidastaa
prosessin etenemista ja sy0 asukkaiden ja paattgjien valista luottamusta. Liséksi voi-
makkaat yksilot saavat helposti mielipiteenséa vaikuttamaan kaikkien asukkaiden yhtei-
seltd mielipiteeltd. Kokemuksellista tietoa onkin pyrittava kerd&méan tasapuolisesti ja

monista eri tietoléhteista. Esimerkiksi nettikyselyt eivat tavoita kaikkia alueen asukkaita,
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kuten ikaihmisia tai suunnitteluprosessin tiedottamista seuraamattomia henkil6ité. Jotta
my6hemmin esiin tulevilta valituksilta valtyttaisiin, olisikin hyva saada kaikki l&hialueen
asukkaita tietoiseksi suunnitelmista ja osallistumismahdollisuuksista jo hyvissé ajoin.
Liséksi osallistumismahdollisuuksien on oltava monipuoliset, jolloin voidaan tavoittaa
useampia asukkaita ja heidan aluekokemuksiaan. Jotta mielipiteitd saadaan kattavasti
ja luotettavasti, voidaan jopa joutua turvautumaan ovelta ovelle -kyselyihin. Ne ovat
kuitenkin erittéin tyolaita toteuttaa. Lisdksi pitdisi pystya arvioimaan, mitkd tahot on
tiedonkeruussa onnistuttu tavoittamaan ja mita puutteita kerattyyn tietoon liittyy (esi-
merkiksi vaarinkasitykset ja niistd johtuva tiedon "vaaryys”). Ongelmaksi muodostuu
myds usein kokemusten erilaisuus. Alueen suunnittelu siten, ettd se miellyttaisi kaikkia
asukkaita, on lahes mahdotonta. Kokemuksellisen tiedon hyédyntaminen vaatiikin vuo-

ropuhelua suunnittelijoiden ja asukkaiden valilla tiedon keraamisen jalkeenkin. [74; 75.]

Asukkaiden voimakas osallistuminen vaikeuttaa my6s rajanvetoa suunnittelijan ja
asukkaiden roolien valilla. Lisaksi suunnittelun ehtojen selvittdminen kuntalaisille seka
demokratian sailyttdminen runsaassa osallistujajoukossa voivat muodostua ongelmiksi.
[35, s.55]

6.5 Ryhmarakentamisen mahdollisuus

Kun tavoitteena on rakentaa asukaslahtoisesti ja yhteiséllisesti, on ryhméarakentaminen
varteenotettava tapa toteuttaa uusi asuinalue. Talléin useampi ihminen rakennuttaa
itselleen talon samanaikaisesti samassa naapurustossa. Rakentamisen tarkoituksena
on toteuttaa yhtendinen asuinalue sellaisena kuin tulevat asukkaat sen tahtoisivat ole-
van. Asukaslahtdisen ympariston toteuttamisen liséksi ryhmarakentaminen tukee myds
naapuruston yhteisollisyyttd, silla yhteistyon ryhmassa on oltava tiivista hankkeen on-

nistumiseksi. [76]

Ryhméarakentaminen voidaan toteuttaa monella eri tavalla. Rakennettavat talot voivat
olla tyypiltdédn melkein mita vain omakotitalojen ja kerrostalon valiltd. Ryhma voi muo-
dostaa asunto-osakeyhtion tai toimia jokainen itsendisesti. Ryhman jasenet voivat pal-
kata yhteisen rakennuttajan tai itse toimia rakennuttajina. Asukkaiden vaikutusmahdol-
lisuus suunnitteluratkaisuihin voi olla vahainen tai todella merkittdva. Monien eri toteu-
tusvaihtoehtojen vuoksi ryhmérakentaminen onkin hyvin joustava rakentamistapa.

Asukkaiden osallistumismahdollisuudet ovat paremmat kuin perinteisessa rakentami-
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sessa, mika luo paremman todennakdisyyden asukkaita miellyttavan alueen toteutumi-
selle. [76; 77; 78.]

Vaikka ryhmarakentamisessa toteutustavat ja vaikutusmahdollisuudet vaihtelevatkin,
nojautuu rakentaminen aina etukateen sovittuihin raameihin. Niiden avulla alueesta
tulee yhtendinen ja selkea kokonaisuus. Esimerkiksi talojen malleja ja tonttien suunnit-
telua voidaan saadella. On kuitenkin tarkeaa jattaa asukkaillekin valinnanvaraa, jolloin
alueesta ei muodostu liian yksitoikkoista ja ennalta arvattavaa. Jos Fjallbon puisto to-
teutettaisiin ryhmarakentamisella, voisi olla hyva jattaa tuleville asukkaille melko vapaat
kadet suunnitteluvaiheeseen. Talldin voitaisiin 16ytda uniikkeja ja uudenlaisia asumis-
ratkaisuja ja asukkaiden aani paasisi mahdollisimman hyvin kuuluviin. Asukkaat myos
arvostavat luontoalueita eri tavoin kuin kunnan paattajat. Talléin suurempi osa Fjallbon

puistoa voisi sailya luonnontilassa.

7 Laadittujen AO-mallien arviointi

Taman opinnaytetytn yhteydessa laadittiin kaksi AO-mallia Fjallbon puiston jatkosuun-
nittelun tueksi (liitteet 2 ja 3). Mallien tarkoituksena on havainnollistaa puiston kaavoi-
tusmahdollisuuksia, jos kunta paattaa kehittaa puistoa omakotitaloalueena, seka osoit-
taa erilaisten suunnitteluratkaisuiden vaikutuksia esimerkiksi alueen yksityisyysastei-
siin. Tassa luvussa esitellddn laaditut mallit seka eritelladn niiden hyvia ja huonoja puo-

lia.

AO-mallien tarkoituksena ei ole vaikuttaa liian tarkoilta ja ehdottomilta. Esimerkiksi tei-
den ja tonttirajojen sijainti ei tassa suunnittelun varhaisessa vaiheessa ole vield niin
olennaista. Tarkeamp&& on luoda erilaisia vaihtoehtoja ja ideoida vapaasti. Myohem-
min tarkemman kaavoituksen vaiheessa linjaukset on laskettava tarkasti, jotta toteutet-
tavalla alueella toimii hyvin esimerkiksi kuivatus ja rakenteet tulevat tarpeeksi kantaville
pohjille. Jotta opinnaytetydon AO-mallit eivat vaikuttaisi liilan tarkoilta, ne on piirretty ka-

sin, ilman tietokonetta.

On my6s huomioitava, etté Fjallbon alueella ei ole viela tehty esimerkiksi maan kanta-
vuusmittauksia. Vasta tarkkojen mittaustulosten perusteella voidaan tietd&, kuinka tiet
on jarkeva linjata ja mihin talot tulisi rakentaa. Tietojen tarkentuessa tulee myds AO-

malleja muokata vallitseviin olosuhteisiin paremmin sopiviksi.
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7.1 Mallien kuvaus ja suunnitteluratkaisut

7.1.1 Mallil

L] 1:1000 POHJAKARTTA ©Tuusulan kunta

Kuva 31. Mallil.

Liitteesséa 2 esitetyssd mallissa 1 (kuva 31) Fjéllbon alueelle on sijoitettu 11 tonttia.
Niistd yksi on muodostettu alueella jo olevan omakotitalon ja sen piha-alueen ymparille
ja on taman vuoksi kooltaan muita isompi. Tonttien alle ja& osa puiston nykyisista po-
luista sekd pysakointialueen viereinen leikkipaikka. Jotta tdmén laajuinen asuinalue
voitaisiin toteuttaa Fjéllbon puistoon, on osa taloista toteutettava rinnerakentamisena.
Lisaksi vaaditaan pysakointialueen siirtmista siten, ettd pysakaoinnille varattu alue sai-
lyttdd suuruutensa, mutta alue siirtyy hieman itdén pain pysakointialueen keskella ole-

vaa viheraluetta kaventamalla.

Liittyminen uudelle asuinalueelle on suunniteltu olemassa olevan pysakéintialueen ete-
l&puolelle. Alueella ei ole ympériajoa, vaan molemmat tienhaarat paatyvat umpikujaan.
Teiden paihin on kuitenkin jatetty autojen kaantémahdollisuus. Katukuvaan luodaan
yhtendisyytta esimerkiksi kadunymparistén kasvillisuudella seka tonttien yhtenevilla

aidoilla.
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Jaljelle jaavalle virkistysalueelle kulku jarjestetddn kahdesta kohtaa: pysékdintialueen
luoteispaasta seka kehitettévan alueen kaakkoiskulmasta. Yleiseen kayttoon varattuja
alueita on myos kaksi: puiston korkeimman kohdan nakoalapaikka huvimajoineen seka
jarven rannassa nykyisinkin oleva levahdyspaikka (kuva 32).

Kuva 32. Tuusulanjarven rannan levahdyspaikka jyrkén kallion juurella.

Yksityiset pihat on rajattava julkisista virkistysalueista selkeasti esimerkiksi aidoilla.
Talloin yleisessa kaytdssa olevat ulkoilualueet ja Fjallbon puiston nakdalapaikka eivét
vaikuta vakituisten asukkaiden takapihalta.
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7.1.2 Malli 2
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Kuva 33. Malli 2.

Liitteessé 3 esitetyssa mallissa 2 (kuva 33) puiston alueelle on sijoitettu 8 tonttia, joista
yksi on muodostettu alueella jo olemassa olevan asuinrakennuksen ymparille. Tontit on
sijoitettu pisaramaiseen muotoon, mika nostaa alueen yhteiséllisyyden tuntua ja olisi
siten helppo toteuttaa my6s ryhmarakentamisen avulla. Alue tuntuu enemman asunto-
osakeyhtioltd kuin mallissa 1, vaikka jokainen asunto onkin omalla tontillaan. Liittymi-
nen uudelle asuinalueelle on suunniteltu olemassa olevan pysakdintialueen etelapuo-
lelle. TA&m& ainut uusi rakennettava tonttikatu paattyy ympériajettavaan kaantdpaik-
kaan, jonka ymparille suurin osa asunnoista on sijoitettu. Aivan kuten mallissa 1, katu-
kuvaan luodaan yhtendisyytta esimerkiksi kadunympariston kasvillisuudella seka tontti-
en yhtenevilla aidoilla. MyGs rakennettavat asuintalot voivat olla samankaltaisia, mutta

likaa monotonisuutta on syyta valttaa.

Jaljelle jaavalle virkistysalueelle kulku jarjestetddn kahdesta kohtaa: pysékdintialueen
luoteispdastad seké kehitettavan alueen kaakkoiskulmasta. Polkulinjaukset ovat muu-
tenkin lahes yhtenevat. Mallissa 2 on kuitenkin suora kulkuyhteys virkistysalueen ete-

l[Apaadysta puiston nakdalapaikalle. Yleisessa kaytosséa olevia alueita on kolme. Kor-
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keimman kohdan nakdalapaikka seka jarven rannan levahdyspaikka ovat samoja kuin
mallissa 1. Kuitenkin v&haisemman tonttimaaran vuoksi alueelle mahtuu myds pieni
lasten leikkialue, jonka on tarkoitus olla julkisessa kaytdssa. Alue on sijoitettuna pysa-
kointialueen lounaisnurkkaan ja rajattu asuinalueesta kasvillisuuden avulla. Rajaami-
sen ja lahella Aleksis Kiven kujaa sijaitsevan leikkialueen sisaankaynnin avulla pyritaan
luomaan ulkopuolisille kasitys puiston julkisuudesta. Jos sisdankaynti olisi lahempana
uusia rakennuksia eika leikkipaikkaa rajattaisi selkeésti asuinalueeseen kuulumatto-
maksi, vaikuttaisi leikkipaikka helposti vain uuden alueen asukkaiden kaytossa oleval-
ta. Julkisuutta voidaan vahvistaa myos esimerkiksi opastetaululla. Uusi leikkialue kor-

vaa asuntojen alle jaavan nykyisen leikkipaikan.

7.2 Mallien arviointi ja vertailu

Asemakaavoilla ja niitd alustavilla luonnoksilla on runsaasti erilaisia vaikutuksia liiken-
neturvallisuudesta veden luonnolliseen virtaukseen. Suunnitelmia arvioitaessa on kui-
tenkin hyva keskittyd vain kyseisen hankkeen kannalta keskeisimpiin vaikutuksiin ja
ongelmakohtiin. Arvioinnin laajuuden rajaaminen helpottaa tarkan arvioinnin tekemista:
Jos yritetddn l0ytdd suunnitelmien aivan kaikki ongelmat, ei ole resursseja keskittya

yhteenk&én niista kunnolla. Arvioinnista tulee talléin vain pintaraapaisu.

Fjallbon AO-malleja arvioitaessa ja vertaillessa keskitytdédn ainoastaan hankkeen kan-

nalta olennaisimpiin tekijoihin, jotka ovat

o maisema-arvot ja rakennusten ndkyminen Tuusulanjarvelle
° hankkeen ekologisuus

. yksityisyysasteiden selkeys

. virkistysmahdollisuuksien sailyminen

o hankkeen taloudellinen tuottavuus

. pyséakaointimahdollisuudet

. AO-mallin kaytanndllisyys ja toimivuus.

AO-mallien vertailu on esitetty taulukkona liitteessa 4.
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7.2.1 Maisema-arvojen sailyminen ja rakennusten nakyminen Tuusulanjarvelle

Jarvelle nakyvat etenkin l&helle rantaa tai maaston korkeille kohdille sijoitettavat raken-
nukset. Rakennukset ndkyvét entistd enemman, jos puusto ja kasvillisuus eivéat peité
niitd. Esimerkiksi Fjallbon korkeilla kohdilla puusto on melko harvaa, joten se tuskin
riittaa peittamaén korkealla sijaitsevia rakennuksia, joita sekd mallissa 1 ettd mallissa 2
on. Liséksi molemmissa malleissa rakennuksia on sijoitettuna vain 60 metrin etaisyy-

delle rantaviivasta.

Tyo6n alussa (luku 5.10.2) maariteltiin, ettéa rakennukset eivat saa nakya Tuusulanjarvel-
le, jos halutaan jarven maisemallisten arvojen sailyvan. Suunnitteluvaiheessa huomat-
tiin kuitenkin ongelma. Jos Fjallbon puistoon halutaan rakentaa enemman kuin muuta-
ma uusi talo aivan Aleksis Kiven kujan viereen, tulevat talot luultavasti ndkymaan jar-
velle esimerkiksi talvisin nékdsuojaa tuovan kasvillisuuden kuihtuessa. Alue on sen
verran pieni ja sijaitsee korkealla, etta suuria tonttimaaria on vaikeaa sijoittaa siten, etta
nakymattomyys jarvelle voitaisiin turvata. Fjallbohon rakennettaessa Tuusulanjarven
maisema-arvot ovat siten uhattuna. Rakennusten jarvelle nékymiseen voidaan vaikut-
taa esimerkiksi kattomateriaaleilla — auringonvaloa runsaasti heijastavat katot nakyvat
selvemmin — ja talojen pintamateriaaleilla. My6s rannan kasvillisuus on syyta pitaa tar-
peeksi tihedna ja korkeana. Ranta on kuitenkin pidettdva hoidettuna, silla liiallinen pu-

sikkomaisuus tekee alueella liikkumisesta epamiellyttavaa.

7.2.2 Hankkeen ekologisuus

Toteutuessaan Fjallbon omakotitalohanke ei tule olemaan ekologinen, sijoitettiin tontit
alueelle kuinka tahansa. Vaikka monia ekologisuuteen vaikuttavia tekij6ita, kuten ra-
kentamisen paalutustarvetta ja veden virtauksen muutoksia onkin vaikea arvioida ilman
tarkempia tutkimuksia, on muutama ekologisuuteen negatiivisesti vaikuttava tekija
helppo mainita. Fjallbo on vedenlaadultaan haavoittuvaisen jarven ranta-aluetta. Lahel-
le rantaa rakennetut alueet tulevat huononevan vedenlaadun uhan liséksi vaistamatta
vaikuttamaan myds veden virtauksiin paallystetyn maa-alan lisdantyessa (luku 5.13).
Fjallbon puisto on myos rinteinen, joten sinne rakentaminen voi edellyttdd suurtakin
maanmuokkausta, minka katsotaan heikentdvan hankkeen ekologisuutta erityisesti, jos
ylijddmamassoja ei voida hyoddyntaa alueella. Liséksi kuten luvussa 7.2.1 todettiin,

tulee Fjallbohon rakentaminen heikentamaan sekad Fjallbon puiston etta Tuusulanjar-
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ven maiseman elinvoimaa. Rakentaminen myo6s heikentdad lahiasukkaiden virkistys-

mahdollisuuksia ja pienentda kaikkien kaytdssa olevaa lahipuistoa. [37]

Nykyaan olisi suositeltavaa, ettd uudisrakentaminen kohdistettaisiin alueille, joilla asuk-
kaat voivat oman auton lisdksi turvautua myos julkiseen liikenteeseen. Kuten aikai-
semmin tydssa todettiin, Fjallbon alueella nain ei ole. Tahan seikkaan ei kuitenkaan
voida tonttien sijoittelutavalla vaikuttaa. Ainut ratkaisu olisi rakentaa uusi asutus jonne-
kin muualle. Kuitenkin Tuusulassa julkinen liikenne on kaikkialla hyvin vahaista, joten
julkisen liikenteen toimimattomuutta ei voida pitaa Fjallbon hankkeen erityisena haitta-
na. [37]

Useista edella mainitusta ekologisuutta vahentévien seikoista huolimatta Fjallbon ra-
kennushanketta voidaan kuitenkin pitaa ekologisena erityisesti siksi, etta uusilla asuk-
kailla tulisi olemaan vahva luontokontakti Tuusulanjarveen sekd rantametsikkdon. Li-
saksi rakentaminen jo olemassa olevan asutuksen yhteyteen on jarkevampi vaihtoehto
kuin taysin uuden alueen kayttéonotto: yhdyskuntarakenne ei hajaudu ja voidaan hyo-
dyntéa jo olemassa olevaa kunnallistekniikkaa. Fjallbohon suunniteltu asuinalue tulisi
my06s olemaan tiiviimpi kuin perinteisesti Tuusulaan rakennetut alueet, mik& puoltaa
hankkeen toteuttamista. Tehokas maankaytté on yksi ilmastonmuutoksen hillitsemisen

avainkeinoista. [37]

llImastonmuutoksen hillinnassa tarkedssa asemassa ovat myds uusiutuvat energialah-
teet. Tasta syysta uudet asuinalueet tulisi suunnitella siten, etté niilld on tulevaisuudes-
sa mahdollisuus hyddyntaa aurinkoenergiaa mahdollisimman tehokkaasti. Mallissa 1
tontit ovat suoraviivaisia, ja niille on helppo sijoittaa rakennukset siten, ettd suuntaukset
saadaan tonttikohtaisesti sopiviksi aurinkoenergian kayttéon. Sen sijaan mallissa 2
rakennusten sijoittaminen auringon mukaan on haastavaa, silla alue on selkedssa ym-
pyrdmuodostelmassa. Taman vuoksi rakennukset on selkeintd sijoittaa seuraamaan
tien linjauksia ja siten toistamaan alueen muotoa, jotta kokonaisuus sailyy selkedna.
Talloin kaikilla tonteilla taloja ei valttaméattd pystyta sijoittamaan auringon suunnassa

otollisesti.

Moniin hankkeen ekologisuuteen vaikuttaviin tekijoihin voidaan vaikuttaa myoés myo-
hemman suunnittelun yhteydessa. Esimerkiksi talotyyppien ja rakennusmateriaalien
avulla voidaan vaikuttaa asuntojen energiatehokkuuteen ja siten myds hankkeen eko-

logisuuteen.
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7.2.3 Yksityisyysasteiden selkeys

Koska Fjallbon puisto on tédhan asti ollut kokonaisuudessaan selvasti julkisessa kaytos-
s&, on alueelle yksityista asutusta rakennettaessa kiinnitettava erityistd huomiota yksi-
tyisyysasteiden selkeyteen. Tehtavan tekee vaikeaksi alueen pieni pinta-ala seka se,
etta asunnot on sijoitettava Tuusulanjarven rannan sekd pysakointialueen ja Aleksis
Kiven kujan véliselle alueelle. Tall6in rakentaminen katkaisee selkeadn julkisessa kay-
tossa olevan kulkuyhteyden pysakdintialueelta rantaan.

Mallissa 1 tontit on sijoitettu koko Fjallbon puiston etelé—pohjoinen-vdlille. Taméan kal-
tainen sijoitustapa takaa suuremman tonttimaéaran, mutta samalla estaa nakdyhteyden
Aleksis Kiven kujalta Fjallbon metsédan. Seka tonttien etela- ettd pohjoispuolelta on
osoitettu kevyen liikenteen yhteydet rantaan, mutta satunnainen turisti ei valttamaéatta
ymmarra kayttaa niitd tonttien estdessa nakyvyyden rantametsikkéon. Rannassa liik-
kuminen voi tuntua ulkopuolisesta myds epamiellyttavalta, jos han ei ole varma, onko
metsdalue kaikkien kaytettavissad. Mallissa 1 jaljelle jadva rantametsikkd voi taman

vuoksi muuttua julkisesta metsasta puolijulkiseksi tai jopa puoliyksityiseksi.

Mallissa 2 tontit on sen sijaan sijoitettu siten, ettd Fjallbon puiston etelapaassa sailyy
muutaman kymmenen metrin levyinen metsakaistale ja nékdyhteys tonttien takana
sijaitsevaan rantametsikkdon. Talldin ulkopuolisen on helpompi ja miellyttdvampi kul-
kea Aleksis Kiven kujalta rantaan. Suurempana yksityisyysasteongelmana mallissa 2
onkin alueelle suunnitellun leikkipuiston julkisen kaytettdvyyden selkeys. Leikkialue on
sijoitettu nykyisen pysakoéintialueen, Aleksis Kiven kujan ja uuden katulinjauksen vali-
seen kulmaan. Vaikka puisto sijaitseekin l&helld edelld mainittuja julkisia alueita, sijait-
see se myOs osana mallin 2 pisaramaista ja siten myts melko yhteisollista ja yksityista
tonttimuodostelmaa. Tdma voi antaa ulkopuolisille vaikutelman, etta leikkipuisto on vain
uuden alueen asukkaiden kaytdssa. Mallissa 2 on tata vaikutelmaa pyritty vahenta-
maan sijoittamalla puiston sisd&nkaynti mahdollisimman kauas asunnoista seka rajaa-

malla alue tonteista erilleen kasvillisuuden avulla.

Jotta yksityisyysasteet olisivat mahdollisimman selkeét, on alueelle rakennettaessa
tontit rajattava selkeasti julkisesta alueesta. Tall6in julkisesta metsastd ei muodostu
asukkaiden takapihaa ja ulkopuoliset kulkijat eivat vahingossa laajenna ulkoilualuettaan
vakituisten asukkaiden pihoille. My6s esimerkiksi julkinen parkkipaikka on syytéa rajata

selkeésti viereisista tonteista. Jotta uusi asuinalue sdilyisi rauhallisempana, on lapikul-
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ku alueen lapi rantaan estetty ajoneuvoliikenteen liséksi myos kevyelta liikenteelta sul-

kemalla asuinalueelle johtavien katujen paat asuinrakennuksilla.

7.2.4 Virkistysmahdollisuuksien sailyminen

Fjallbon puiston virkistysmahdollisuudet sailyvat sitd parempina, mitd suurempi yhte-
nainen ranta-alue jaa julkiseen kayttoon. Mallissa 1 tonttien ulkopuolelle jaa vapaata
metsédaluetta noin 1,4 ha ja mallissa 2 noin 1,9 ha. Nama alat vastaavat reilua kahta
jalkapallokenttdd. Pinta-alaltaan kohtalaisen kokoisen alueen kokonaisvaltaista virkis-
tyskayttod haittaavat kuitenkin jyrkat kalliot jarven rannan tuntumassa.

Kaytettavissa olevan puistoalan lisdksi virkistysmahdollisuuksiin vaikuttavat olennaises-
ti myds polkujen linjaukset seka virkistysalueen yksityisyysasteiden selkeys, joita ku-
vailtiin tarkemmin luvussa 7.2.3. Mallissa 1 ulkopuolisten alueella liikkumista hankaloit-
taa se, ettd suoraa kulkuyhteytta etelan polulta korkeimman kohdan nakoalapaikalle ei
enaa ole. Kulkija joutuu siis kiertamaan nakdalapaikalle rannan kautta. Sen sijaan mal-
lissa 2 polut sijaitsevat lahes nykyisellaén, ainoastaan kulku rantaan ja ndkdalapaikalle
pysakdintialueen etelapuolelta ei ole endd mahdollista. Mallissa 2 myds leikkipuisto
onnistuttiin sailyttamaan, tosin siirrettyna nykyistéa sijaintia hieman etelammaksi. Leikki-
puiston kayttéon liittyy kuitenkin yksityisyysasteongelmia, jotka on kuvailtu tarkemmin

luvussa 7.2.3.

Jotta ulkopuolinen kevyen liikenteen lapikulku uuden asuinalueen lapi voidaan estaa,
on molemmissa malleissa suunniteltu uuden asuinalueen katujen péaiden olevien suljet-
tuja. Tama tarkoittaa sita, etta katujen paista ei paadse kulkemaan julkiselle alueelle,
esimerkiksi metsikkdon. Toimenpide estda ulkopuolisen lapikulkuliikenteen alueella,
mutta samalla se hankaloittaa my6s alueen asukkaiden siirtymistd omalta asuinkadul-
taan Fjallbon ranta-alueelle. Esimerkiksi uuden katulinjauksen itdpuolella sijaitsevien
asuinrakennusten asukkaat joutuvat kiertdmé&an koko uuden asuinalueen paastakseen
kulkemaan rantaan. Toisena vaihtoehtona olisi suunnitella oikoreitti kevyelle liikenteelle
kahden tontin valista. TAma kuitenkin tarkoittaisi, ettd myds ulkopuoliset paasisivat kul-
kemaan tonttien vélista ja laheltd toisten pihoja. Se tekisi uudesta asuinalueesta rau-

hattomamman.
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7.2.5 Hankkeen taloudellinen tuottavuus

Yksi Fjallbohon rakentamisen suurimmista intresseista ovat kunnan taloudelliset tuotot:
tonttien myynti maisemallisesti ja kulttuurillisesti arvokkaalla alueella tuo rahaa kunnan
kassaan. Mallissa 1 asuinalueelle on sijoitettuna 11 tonttia. Mallissa 2 tontteja on kah-
deksan. Tama tarkoittaa, etta tonttien myynnisté saatavat tulot ovat suuremmat mallin
1 toteutuessa kuin mallin 2 toteutuessa. Samalla mallin 1 toteutuessa Tuusulan kunnan
asukasluku kasvaa enemman, jolloin verotulot ovat suuremmat. Kyse on kuitenkin vain

muutamista ihmisista, joten ero on mit&aton.

Hankkeen kannattavuutta mythemmin tarkemmin arvioitaessa on hyva pyrkia tutki-
maan, kuinka paljon maisema ja kulttuuriarvot nostavat Fjallbon maan hintaa verrattu-
na muihin uudisrakentamisen mahdollisiin sijaintivaihtoehtoihin. Fjallbohon voidaan
parhaassakin tapauksessa toteuttaa vain kymmenkunta tonttia. Sen sijaan jollekin toi-
selle laajemmalle, mutta arvottomammalle, maa-alueelle voitaisiin tontteja kaavoittaa
mahdollisesti paljon enemman. Talldin tuon maan arvottomuus korvautuu tonttien suu-
rempana maarana ja siten myos kasvavina myyntituloina. On pohdittava tarkkaan, on-
ko Fjallbohon rakentaminen talléin kunnan talouden kannalta varmasti kannattavin

vaihtoehto.

7.2.6 Vieraillijoiden pysakointimahdollisuudet

Yhdeksi hankkeen tavoitteiksi listattiin luvussa 5.5 Aleksis Kiven kuolinmokin seké Erk-
kolan taiteilijakodin pysakoinnin varmistaminen. TAman vuoksi sekd mallissa 1 ja 2 on
sdilytetty nykyinen parkkialue. Mallissa 2 alue on aivan entisellddn, mutta mallissa 1 on
pyséakdintialueen ja Aleksis Kiven kujan valistd viheraluetta kavennettu, jolloin pysa-
kdintialuetta on saatu siirrettyd hieman enemman itdan pain uusien asuintalojen tielta.
Viheralueen kaventaminen tekee kuitenkin pysékdintialueen pohjoisesta sisaankayn-
nista nykyista jyrkemman kaéntymasateeltdéan. Jatkosuunnittelun yhteydesséa on selvi-

tettava, paasevatkoé myos raskaammat turistibussit kdantymaan tuosta mutkasta.

Tuusulan Rantatien maisemanhoitoselvityksessa esitettiin pysakdintialueen liikennetur-
vallisuuden parantamista ralliautoilun mahdollisuuden estamiselld. Alueen on kuitenkin
oltava ympariajettava, jotta raskaammat ajoneuvot paasevat kdantymaan ympari. Tas-
ta syystd molemmissa malleissa ympariajettavuus on mahdollista. Ralliautoilun estami-

sen kevyemmat ratkaisut on esitetty luvussa 5.14.4.
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Pyséakadintialue sijaitsee molemmissa malleissa todella lahelld uuden asuinalueen koil-
lisnurkkaan suunniteltuja uusia tontteja. Liikenne pysakointialueella ei ole kovinkaan
vilkasta, varsinkaan kesasesongin ulkopuolella, mutta uusien asukkaiden yksityisyys
on silti pyrittdva turvaamaan mahdollisimman hyvin esimerkiksi rajaavalla kasvillisuu-
della. Huolimatta rajaavista toimenpiteistd osa ihmisista saattaa kokea koillisen tonttien
ja pihojen sijaitsevan liian lahelld julkista pysékdintialuetta. Julkisuusasteiden hamar-
tyminen ja tiukka raja yksityisen ja taysin julkisen alueen valilla voi aiheuttaa heille

epamiellyttavan olon.

7.2.7 AO-mallien kaytannollisyys ja toimivuus

Hankkeiden toimivuus voidaan parhaiten arvioida vasta alueen rakentamisen ja kayt-
téonoton jalkeen. Usein suunnitelmien puutteet huomataan vasta, kun asukkaat ovat
paasseet asettumaan aloilleen ja aloittaneet arjessa elamisen. Kuitenkin muutamia
alueen toimivuuteen tulevaisuudessa mahdollisesti vaikuttavia seikkoja voidaan huo-

mata jo suunnitteluvaiheessa.

Mallin 1 suurimmat kaytannollisyytta heikentavat tekijat ovat rinteisyys seka paattyvat
kadut. Etenkin asuinalueen lounaiskulman tontti sijaitsee merkittavassa rinteessa, mika
tekee rakentamisesta kallimpaa ja vaikeampaa. Paattyvat tiet puolestaan vaikeuttavat
katujen kunnossapitoa esimerkiksi talvisin. Kuitenkin malli 1 tukee tehokasta maankayt-
to6a ja suorien linjojen vuoksi tonttikokoja on helppo muokata ja taloja sijoittaa halua-
mallaan tavalla. Tamantyyppinen ruutukaavamalli on kuitenkin melko muuntautumisky-
kyinen, silla selkeat katulinjaukset helpottavat talojen muodoilla ja suuntauksilla leikitte-

lyn ilman todella sekavaa lopputulosta.

Sen sijaan mallissa 2 alueen pisaramainen muoto on hyvin hallitseva. Jotta alue ja lin-
jaukset sailyvat selkeana, on myos talot jarkeva sijoittaa seuraamaan pisaramuotoa.
Liséksi useat tontit ovat viuhkamaisia, mikd entisestaan vaikeuttaa talojen jarkevaa
sijoittamista. Voitaisiinkin sanoa, ettéd mallissa 1 selkeytta asuinalueelle luodaan suorilla
katulinjauksilla ja aidoilla ja vaihtelevuutta tuodaan talojen avulla. Mallissa 2 omalaa-
tuista on sen sijaan alueen yleinen muoto, ei niink&&n talojen suuret eroavaisuudet.
Kuitenkin mallissa 2 alue on “ympariajettava” liikenneympyramaisen kaantdpaikan

vuoksi, mika lisda alueen toimivuutta malliin 1 nahden.
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Yleisesti sekd mallista 1 ettd mallista 2 voidaan todeta, ettd kumpaakin on tulevaisuu-
dessa vaikea enaéa muuttaa uusien tarpeiden ja vaatimusten mukaan: katu- ja tonttilin-
jauksia ei voida endé jatkaa, silla kummassakin mallissa asuinalueesta on luotu suljet-
tu. Talléin uusia asuintontteja ei voida kaavoittaa ja rakentaa tonttijarjestelyja muutta-
matta. Taméa tekee suunnitelmista joustamattomia ja siten myds heikent&a niiden toimi-
vuutta. Toisaalta Fjallbon puisto on pinta-alaltaan sen verran pieni, etta tulevaisuudes-
sa uusien asuintalojen rakentaminen alueelle tulisi tuskin edes kyseeseen. Talléin mal-

lien 1 ja 2 aluerakenteiden joustamattomuus ei ole kovin suuri haittatekija.

8 Johtopdaatdkset ja pohdinta

Fjallbossa vastakkain ovat kunnan taloudelliset intressit sekd kulttuurimaisemallisesti
tarked luontoalue. Onkin tarkedd ymmartad, ettd taydellisesti kaikkien tahojen vaati-
mukset ja toiveet tayttdvaa kaavaa ei ole mahdollista laatia. Paattdjien on tietoisesti
valittava suunnittelun suunta ja tdméan jalkeen varauduttava tulevaisuudessa ilmeneviin

ristiriitoihin ja ongelmiin.

8.1 Rakentamisen hyddyt

Kuten luvussa 5.4 Hankkeen ekologisuus todettiin, on tarpeetonta uudisrakentamista
aina syyta valttda. Etenkin arvokkaalle alueelle rakennettaessa on uudisrakentamiselle

oltava riittavat syyt, kuten suuri asunnontuotantopaine.

Uudisrakentamista puoltaa kuitenkin muutama tekija. Fjallbon puiston ilkivallan vuoksi
kaytosta poistettu huvimaja voitaisiin laheisemman asukaskontaktin myoéta ehka jalleen
ottaa kayttéon. Vandalismin estamisen lisdksi uudisrakentamista voidaan yleisesti otta-
en kayttdd osana asuinalueen asukasrakenteen tasaamista. Rakennukset voidaan
suunnitella palvelemaan sellaista asukasryhméaa, joka asuinalueelta parhaillaan puut-
tuu. Talléin voidaan vaikkapa tuoda ikdantyvien asukkaiden asuinalueelle lapsiperheita
ja télla tavoin taata alueen elinvoimaisuuden sailyminen. Uudisrakentamisella voidaan
myds kohottaa tai muuttaa alueen imagoa vaikkapa ekologisen rakentamisen tai uniikin
arkkitehtuurin keinoin. Lisdksi kalliilla paikalla sijaitsevia tontteja myymalla kunta saa

lisda varoja. [35, s. 36.]
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Fjallbon puiston viereinen asuinalue on monimuotoista niin arkkitehtuuriltaan kuin
asukkaiden ikgjakaumaltaan. Fjallbon kehityshankkeen toteuttamista mietittdessa onkin
arvioitava, onko hankkeen toteuttamisella edellisessa kappaleessa mainittujen hyotyjen
kaltaisia vaikutuksia. Tarvitseeko tdmé&nhetkinen asuinalue uutta ilmettd? Hyotyyko

kunnan talous hankkeen toteuttamisesta merkittavasti?

Kaiken kaikkiaan Fjallbohon rakentaminen mahdollistaa suomalaisten asuintoiveiden
mukaisen rakentamisen. Lisaksi taydennysrakentamisena toteutettava uudisrakenta-
minen tukeutuu jo olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seké palveluihin ja vahentaa
yhdyskuntarakenteen hajautumista, mika esimerkiksi vahentda likkumisen tarvetta ja

nain tukee ilmastonmuutoksen torjuntaa. [6 s. 55-57.]

8.2 Rakentamisen haasteet

Fjallbon kaltaisen arvokkaan viheralueen asumiskayttdon muuttumiseen liittyy riskeja.
Jos alueelle rakennetaan asuntoja, vaikuttaako se jaljelle jadvan luontoalueen sietoky-
kyyn tai asukkaiden virkistysmahdollisuuksiin? Puistoalueen osittainen rakentaminen
tulee uhkaamaan jaljelle jaavan metsaalueen hyvinvointia, silla mita pienempi metsa-
alue on, sitd pienempi sen vastustuskyky lahiympariston muutoksia vastaan on. On
my0Os mietittdva, kuinka paljon uudisrakentaminen rasittaa ymparoivaa luontoa ja la-
heisten asukkaiden elamé&é. Enta kuinka rakentamisen aikaisia haittoja voitaisiin va-
hentaa? [55]

Kaavoituspaatokset tehddén useimmiten teknis-taloudellisin perustein. Luonnon tarjo-
amia ekosysteemipalveluita on kuitenkin vaikeaa arvottaa rahassa, silla niilla ei ole
markkinahintaa. Lisdksi viheralueiden yll&pidosta koituu kunnalle kustannuksia. Tasta
syysta viheralueet voivat jaada taloudellisessa paatoksenteossa liian vahalle huomiolle.
Viheralueen taloudellista arvoa voidaan kuitenkin yrittda maarittdd esimerkiksi alueen
asuntojen hintojen kautta. Kuinka paljon viheralueen ja luonnon laheisyys nostaa hinto-
ja? Mitd hinnoille tapahtuu, jos luontoarvot heikkenevat? Haasteena on myds miettia,
mika on "oikea maara” viheraluetta. Tama johtuu siita, ettd luonnon ja sen laheisyyden
tarpeen kokeminen on hyvin yksil6llistd. Luonnon "maaralle” ei voi sen vuoksi maarittaa

ohjearvoja, joihin suunnittelussa voitaisiin tukeutua. [60, s. 76-77; 79.]
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Fjallbon rakentamisen erityispiirteend voidaan my6s mainita rantarakentaminen. Fjall-
bon puisto sijaitsee aivan Tuusulanjarven rannassa ja erottuva asuinrakentaminen tu-
lee aiheuttamaan Tuusulanjarvelle maisemahéirion. Tama tarkoittaa, etta jarven ran-
noille lisdtdan maisemaa rikkovia tekijoita, Fjallbon tapauksessa asuintaloja. Voitaisiin
jopa puhua maisemavauriosta, jolloin jArven maisema muuttuu pysyvasti ja vahentaa
talléin jarven kulttuuri- ja luontoarvoja. Fjallbon puiston rakentamisen yhteydessa on
aiheutuvat maisemahairiét pyrittdva minimoimaan ja estamaan esimerkiksi rakennus-

ten jarkevalla sijoittamisella ja turhan kasvillisuuden harventamisen valttamiselld. [80]

Ennen kuin paatds rakentamisesta tehdaan, on siis hankittava kattavasti tietoa alueen
ekosysteemin toiminnan muutoksista, esimerkiksi monimuotoisuuden muuttumisesta ja
veden luonnollisen virtauksen muutoksista, seka ihmisten luontoalueeseen liittamien
kokemusten ja arvojen muutoksista. Tarvitaan siis tietoa seka alueen ekologisista etta
sosiaalisista ja kulttuurillisista prosesseista. Suunnittelijoiden on tarkedd ymmartaa,
ettd ihmisen kannalta parhaaksi ja miellyttavaksi koettu luontoalue (esimerkiksi kauniin
pihakoivun nédkeminen oman kodin ikkunasta) ei valttdmatta ole ekologiselta kannalta
paras mahdollinen vaihtoehto (esimerkiksi laaja ja yhtendinen luontoalue hieman kau-
empana kodista). On myds todettu, ettéd kulttuurimaisemallisesti tarkeiden alueiden,
kuten Fjallbon, saastdminen asutuksen rinnalla helpottaa asukkaiden juurtumista
elinympéristoonsé. On tarkeda sailyttdd alueelle luonteenomaisia piirteitd rakentamis-
paineesta huolimatta. Ne kertovat alueen historiasta ja luovat osaltaan asuinalueelle
oman identiteettinsa. [35, s. 155; 75.]

Usein on vaikeaa mieltdd maallikoiden kokemuksellista tietoa yhta patevéksi kuin tie-
teellista tietoa. Kokemukselliselle tiedolle ja asukkaiden nékemyksille on kuitenkin an-
nettava suunnittelussa painoarvoa, jotta paatdksentekijoiden ja kuntalaisten valinen
luottamus sdilyisi mahdollisimman hyvand. Kokemuksellista tietoa voidaan kerétd esi-
merkiksi haastatteluiden tai kysymyskaavakkeiden avulla. Tarkeaa on pyrkid mahdolli-
simman avoimeen ja hyvahenkiseen vuorovaikutukseen asukkaiden kanssa. Vihantun-
teita on pyrittava valttdmaan, jotta tydskentely etenee jouhevasti ja suunnittelun loppu-

tuloksesta saadaan mahdollisimman paljon kaikkia osapuolia miellyttava. [75]

Huomioitava on, ettd ainoastaan nykyajan ekologisen kaupungin klisee — tiivis raken-
taminen — ei auta ilmastonmuutoksen estamisessa. Ekologisuuteen paasy edellyttaa
my06s kaiken kulutuksen, esimerkiksi rakennusmateriaalien ja polttoaineen, vahenta-

mista. Tarkea seikka on myds ihmisten asennemuutos. Sen vuoksi uudet rakennus-
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hankkeet olisi hyva toteuttaa mahdollisimman monen eri alan yhteistydna. Kaupunki-
suunnittelua on tehtdvéa kokonaisvaltaisesti siten, ettd huomioidaan muutkin seikat kuin
kunnan tulot, hienonndkéinen arkkitehtuuri tai kaavan jarkevyys. Saumaton vuorovaiku-

tus asiantuntijoiden ja uusimpien tutkimustulosten kanssa on valttAmatonta.

Asemakaavoitus- ja rakentamispaatoksia harkittaessa on myds hyva muistaa, etta
kaavoitusprosessista tulee luultavasti hyvin raskas. Kunnan on valmistauduttava usei-
siin valituksiin sekd kaavoitusprosessin viivastymiseen. Taméa sen vuoksi, etta Fjallbon
ja yleisestikin Rantatien ja Tuusulanjarven alueelle kohdistuu suuria tunnearvoja. Kun-
talaiset ja jopa muissa kunnissa asuvat voivat ottaa hankkeeseen kantaa hyvinkin
karkkaasti ja pyrkia hidastamaan rakennushankkeiden toteutumista. Jos tehdaan paa-
tos alueen kehittamisesta, olisi hyva osallistaa asukkaita mahdollisimman paljon. Lah-
tokohtaisesti moni luultavasti vastustaa Fjallbon puistoon rakentamista jo aivan periaa-
tesyistd. He eivat yksinkertaisesti halua alueelle muutoksia. Kuntalaisilta voisikin kysya
kysymyksen: "Jos Fjallbohon rakennetaan, mita toivoisit sinne tulevan?” Tall6in vastaa-
jalla ei olisi mahdollisuutta vastata, etta ei halua alueelle mitaan, jolloin olisi mahdollista
saada kuntalaisilta varteenotettavia kehitysehdotuksia suunnittelun tueksi. Paattéjien
on kuitenkin hyva pohtia, onko jarkevaa toteuttaa rakennushankkeita, joilla on voima-
kas vastustus. Varmasti taloja voitaisiin rakentaa muuallekin ja jattaa ainakin toistai-

seksi Fjallbon alue koskemattomaksi.

8.3 Vaihtoehtoja rakentamiselle

Asutuksen alle jadnytta aluetta ei saa takaisin ja rakentamisen jalkeen jaljelle jadvan-
luonnon uusiutuminen vie aikaa. On pystyttava ennakoimaan rakentamisen ekologiset
vaikutukset ja ihmisten kokemusten muutokset ennen paatoksentekoa. Halutaanko
tehda valinta, jota voidaan mydhemmin katua? Olisiko parempi vaihtoehto sailyttaa

alue myos tulevaisuuteen?



74

Kuva 34. Helsingin Suursuon alueella ulkoilureiteille on lisatty kaiteita ja levahdyspaikkoja.

Kuinka aluetta sitten tulisi kehittdd, jos asuinaluesuunnitelmat eivat saa tarpeeksi kan-
natusta? Kehittaminen voidaan pitd& maltillisena tai tehd& suurempia muutoksia ja vie-
da puiston luonne uuteen suuntaan. Maltillisin vaihtoehto on yllapitda ja hoitaa Fjéllbon
puistoa luonnontilaisena metséna: sailyttdd se ennallaan. Alue voitaisiin myods liittaa
METSO-suojeluohjelmaan ja néin turvata sen sailyminen tuleville sukupolville. Alueella
voitaisiin kuitenkin suorittaa myds pienia muutostoimia, esimerkiksi kunnostaa pysa-
kointialueen viereiset joutomaat, jolloin alueen yleisvaikutelma olisi siistimpi ja kutsu-
vampi. Kunnostuksessa voitaisiin hyddyntad alueen vanhan huvila-ajan puutarhapiirtei-
ta ja pyrkia tuomaan esiin alueen historiaa esimerkiksi kasvillisuuden avulla. Arvokasta
aluetta olisi myds mahdollista kehittédd yha helpommin kaikkien saavutettavaksi. Puisto
on erittain hieno ulkoilukohde, joten olisi hyva turvata myds vaikkapa vanhusten kulku-
mahdollisuudet alueilla riittdvien levahdyspaikkojen ja kulkua helpottavien kaiteiden
avulla (kuva 34). Esteettomyyttd voidaan myots parantaa polkuja tasoittamalla ja hie-
man leventamalla ja lisata alueelle my6s vaikkapa nakdvammaisten opasteita (ku-
va 35).
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Kuva 35. Nakévammaisten virkistysreittiopaste Helsingin Suursuolla.

Fjallbon kehittdminen jakaa ulkopuolisten lisaksi mielipiteitd varmasti myds kunnan
hallinnon sisélla. Osa kannattaa alueelle rakentamista tonttien korkean hinnan ja siita
saatavien tulojen vuoksi. Osa suhtautuu hankkeeseen kriittisen varovaisesti. Osa puo-
lestaan ei kannata alueen rakentamista lainkaan. Esimerkiksi Tuusulan museon mu-
seoamanuenssi Jaana Koskenranta pitaa Fjéllbon puistoa erittédin merkittavana virkis-
tyskohteena Tuusulan kunnan kannalta ja mainitsee, ettéd puiston tulee ainutlaatuisuu-
tensa vuoksi sailya kaikkien kuntalaisten yhteisessa kayttssa tulevaisuudessakin. Ha-
nen mukaansa puisto tulisi sailyttaa entisellaan tai vaihtoehtoisesti kehittaa alueen kult-
tuuritoimintaa. My6s kunnan ymparistdsuunnittelija Mia Vaittinen kehottaa huomioi-
maan alueen luonnonsuojelulliset arvot, jotka on kartoitettu esimerkiksi METSO-

inventoinnin yhteydessa. [31; 56.]

Kuten asuinaluekehittdmiseen, myds virkistysaluekehittamiseen liittyy riskeja. Jos Fjall-
bon puiston kavijamaarat lisdantyvat huomattavasti vaikkapa uusien kulttuuritapahtu-
mien myo6ta, voi alueen luonto kulua liikaa. Talléin luonnon vastustuskyky heikkenee ja
monimuotoisuus vahitellen vahenee. Toisaalta voidaan kysya, mita iloa on virkistysalu-

eesta, jota kuntalaiset eivat saa kayttada mielensd mukaan.
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Fjallbon alueen kehittamissuunnan valinta ei tule olemana helppoa, eika paatosta voida
tehda yhdessa ydssa. Seuraavaksi paattajien onkin tarkasteltava kaikkia kehitysvaih-
toehtoja mahdollisimman objektiivisesti ja tasapuolisesti, tiiviissd vuorovaikutuksessa
kuntalaisten kanssa. Jokaiseen kehitysvaihtoehtoon liittyy hyotyja, mutta myds run-
saasti haittoja ja riskeja. Kaikki ndkokulmat on kartoitettava. Vasta sen jalkeen voidaan
tehd& paatos Fjallbon puiston kehittdmisestéa. Fjallbon puiston kehitystyon jarkevyys on

tarkeda Tuusulan lisdksi myos koko Suomen kulttuurimaiseman kannalta.
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Tonttien lukumaéara
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8

Luonnon saastyminen

Jaljelle jadvan luontoalueen koko noin 1,4 ha.

Jaljelle jadvan luontoalueen koko noin 1,9 ha.

Tiiviys

Tuusulan olosuhteisiin nahden tiivista asumista.
Pienin tontti noin 730 nelidmetria ja suurin 1600.
Ruudukkomaisesti sijoitetut tontit ja suorat linjat
rajautuvat jyrkasti ymparoivasta luonnosta.

Tuusulan olosuhteisiin nahden paikoin tiivista
rakentamista. Pienin tontti on kooltaan noin 750
nelidmetria ja suurin noin 1400 nelidmetria.
Viuhkamaisesti sijoitetut tontit ja pehmeampi
aluemuoto tekee luonnon ja asuinalueen rajasta
pehmedmman.

Yhteisollisyys

Tontit perinteisen ruutukaavan mukaan suunnattuina
siten, ett& suora nékdyhteys on vain \iereisiin
naapureihin ja suoraan vastapaaté olevaan tonttiin.

Tontit pisaranmuodossa suunnattuina toisiinsa.
Nékoyhteys tontilta on Viereisten naapureiden liséksi
muillekin tonteille. Otollinen asetelma esimerkiksi
ryhmarakentamiselle.

Kéaytannollisyys

Etenkin alueen lounaiskulman tontti sijaitsee todella
rinteisella alueella. Alueen paattyvat tiet voivat
hankaloittaa esimerkiksi lumien aurausta. Kuitenkin
tonteista on alueen geometrisyyden ja suorien
Jlinjojen woksi muokata erikokoisia tontteja
suunnittelun tarpeiden mukaan.

Alueen katu on paattyva, mutta kaantopaikalla on
helppo ajaa ympéri, jolloin myds esimerkiksi
postinjakelun tai aurausautojen on helpompaa kulkea|
asuinalueella. Muutamat tontit ovat viuhkan
muotoisia, mika ei valttamatta ole kaikkien mieleen:
suorakulmaiset tontit ovat usein helpompia kayttaa
ja rakentaa. Suurin osa tonteista on melko
samankokoisia, mika luo tasaisuutta, mutta toisaalta
vahentaa alueen muuntautumiskykya.

Yksityisyysasteiden Tontit peittévat nakdyhteyden Aleksis Kiven kujalta  JLeikkipaikka woi vaikuttaa liian yksityiselta, jos

selkeys Fjallbon metsikkoon, jolloin ranta voi muuttua liian rajaamiseen ja sisdénkaynnin sijaintiin ei kiinniteté
yksityiseksi. huomiota.

Ekologisuus Tiivis rakentaminen taydentaa kaupunkirakennetta ~ JAsunnot sijaitsevat vehreélld alueella ja ainoastaan
tuhlaamatta maata ja alueelle on mahdollista yksi uusista tonteista on ilman suoraa
sijoittaa rakennukset siten, ettéa ne woivat hyodyntaéa |luontoyhteytta. Rakentaminen kuitenkin heikentaa
aurinkoenergiaa. Liséksi alueen asukkailla on alueen veden virtausta ja maisema-arwja. Alue ei
luontokontakti. Suurin osa uusista tonteista rajautuu Jtukeudu julkisene likenteeseen. Selkean
luontoalueeseen. Kuitenkin rakentaminen heikenta& |ympyramuodostelman wuoksi asuntoja on kuitenkin
arnvokkaan maiseman elinwimaa seka veden vaikeampaa sijoittaa siten, ett& aurinkoenergia olisi
\irtausta ranta-alueella. Alue ei myoskaan tukeudu |[hyodynnettavissa. Rakennukset on jarkevinta
julkiseen liikenteeseen. sijoittaa seuraamaan tien linjauksia ja

ympyramuotoa.
Leikkipaikka Ei ole Oon

Virkistysalueena

VVahemman vapaassa kaytdssa olevaa metséaa ja
polkuja. Suoraa polkua alueen etelépéaasta
nakoalapaikalle ei ole. Nakoalapaikka seka rannan
levahdyspaikka saastyvat. Julkiselle
rantametséaalueelle on kaksi kewen liikenteen
kulkuyhteyttd, miké tekee alueesta
kaytannodllisemméan. Rakentaminen heikentda
alueen virkistysanoja.

VVapaaseen kayttoon jaéd metséaluetta,
nakoalapaikat, rannan levahdyspaikka seka koko
alueen kattavasti linjattuja polkuja. Kewen liikenteen
kulkumahdollisuus rantaan kahdesta kohtaa
helpottaa alueella liikkumista. Rakentaminen
heikent&a alueen virkistysarvoja, mutta ei yhta paljon
kuin malli 1:n toteuttaminen.

Taloudellinen merkitys

Kunnalle suuremmat taloudelliset tuotot: enemman
asukkaita ja enemman tontteja.

Kunnalle pienemmat taloudelliset tuotot.

Yhteenveto: suurimmat
haitat

- Tontit sulkevat koko Aleksis kiven kujan
nakdyhteyden jaljelle ja&dvaan Fjallbon puistoon seka
Tuusulanjanelle: voi aiheuttaa puiston muuttumisen
uusien asukkaiden "yksityispuistoksi”.

- Edellisesté kohdasta johtuen my6s Aleksis Kiven
kuolinmokin ja Tuusulanjarven yhteys katkeaa.

- Osa tonteista rinteisella alueella, mika tekee
rakentamisesta kallimpaa.

- Pienehkat ja tiiviisti sijoitetut suuren
tonttitehokkuuden tontit tekevat alueesta
kaupunkimaisen ja muuttavat puiston seka sita
ymparéivan asuinalueen rauhallista perusluonnetta.

- Tontit sijaitsevat melko tiukasti kiinni Fjallbon
puiston pohjoisrajassa. Tasta syysta Aleksis Kiven
kuolinmokin ja Tuusulanjarven luontoyhteys katkeaa.

- Tonttien viuhkamaiset muodot mahdollisesti
hankala toteuttaa

Yhteenveto: suurimmat
hyodyt

- Jatkaa jo olemassaolevan asutuksen
ruutukaavalinjaa.

- Kunnalle suuremmat taloudelliset hydyt

- Tonttikokojen muunneltavuus

- Asutuksen lisdantyminen voi vahentéd huvimajaan
kohdistuvaa ilkivaltaa.

- Tehokasta maankayttéa

- Puiston ranta-alue sailyy julkisena tilana ja
kaikkien kaytettavissa.

- Mielenkiintoiset ja pehmeét muodot

- Ympariajettawuus ilman lapikulkua

- Asutuksen lisdantyminen voi véhentéd huvimajaan
kohdistuvaa ilkivaltaa.

- Yhteisollinen rakentaminen ja sosiaaliset kontaktit

- Helppo luoda omaleimainen alue ainutlaatuiseen
ymparistoon.




