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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET: TUUSULAN KUNTA ) )
KELLOKOSKEN JA RITASJARVEN KYLAT

LINJAMAKI -

KERAVANJOKILAAKSO
OSAYLEISKAAVA

Kylaalue

Alueella sallitaan asuinrakentaminen seka kyldn ja sitd ympérdivan asutuk-
sen tarvitsema palvelurakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodos-
tettavien rakennuspaikkojen enimmaisméaéra tiloittain lasketaan §1 esitettyjen
perusteiden mukaan. Mitoituksen osoittamien uusien muodostettavien ra-
kennuspaikkojen pinta—alan on oltava vahintaan 5000 m?,

Lisaksi aluetta koskevat yleiset madraykset §1 - §10.

Oleva pientaajama

Alueella sallitaan asuinrakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodos-

tettavien rakennuspaikkojen enimmaismaéré tiloittain lasketaan §1 esitettyjen 1:10 000
perusteiden mukaan. Mitoituksen osoittamien uusien muodostettavien ra- *
kennuspaikkojen pinta~alan on oltava véhintdan 5000 me.

Lisdksi aluetta koskevat yleiset maaraykset §1 - §10.

TUUSULAN KUNTA

Loma-asuntoalue KAAVOITUS 12.10.1994

Alueella sallitaan loma-asuminen. Aluetta kdytettdessd ja hoidettaessa on
turvattava maiseman ja luonnon erityispiirteiden sailyminen. ;o
Mitoituksen mukainen uusien muodostettavien rakennuspaikkojen enim- /ch/y@ ey ﬁdﬁé%/ Y
maismaara tiloittain lasketaan §1 esitettyjen perusteiden mukaan. Mitoituk— RITVA LAINE NITA PIHALA

sen osoittamien uusien muodostettavien rakennuspaikkojen pinta—alan on KAAVOITUSARKKITEHTI K AAY ASUUNNITTELIA
oltava vahinta&n 5000 m?.

Korvattaessa vanha loma-asunto uudella tai vanhaa loma-asuntoa laajen-
nettaessa kerrosala/rakennuspaikka saa olla enintddn 80 m’.
Ranta-alueelle rakennettaessa rakennus tulee sijoittaa siten, etti alimman
lattiatason korkeus on véhintdan +55m, jos tila sijaitsee maastossa siten,
ettd se on mahdollista.

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset §1 - §10.

TAMA KARTTA ON OLLUT RAKENNUSASETUKSEN 29 §:N MUKAI-

SESTI YLEISESTI NAHTAVANA KAAVOITUSTOIMISTOSSA
17.2.-21.3.1994

Erityisalue

Alue varataan vedenottamotoimintaa varten. OSAYLEISKAAVAKARTAN YHTAPITAVAKSI

KUNNANVALTUUSTON 14.11.1994 g§132

. i TEKEMAN PAATOKSEN KANSSA TODISTAA
Maa- ja metsatalousalue

Alueella sallitaan maa- ja metsitaloutta palveleva rakentaminen seka TUUSULASSA 18.11.199%
asuinrakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodostettavien raken-

nuspaikkojen enimmaismaara tiloittain lasketaan §1 esitettyjen perusteiden

mukaan. Mitoituksen osoittamien uusien muodostettavien rakennuspaikkojen Ao MIllsan

pinta-alan on oltava vahintaédn 5000 m®. Pelloille rakentamista tulee valttaa ANNE MAKINEN, TIEDOTTAJA

muutoin kuin olemassa olevien rakennusten tai tilakeskusten yhteyteen, tie— KUNNANVALTUUSTON POYTAKIRJANPITAJA
hen tai metsasaarekkeeseen tukeutuen.

Osaa MT-1 -alueista koskee lisdksi x-2 -maéarays.
Lisaksi aluetta koskevat yleiset madraykset §1 - §11.

KL 29.4.1992 & 127 KL 12101994 & 151
. ) KH 18.5.1992 5368 KH 17.10.1994 £517
Maa-~ ja metsatalousalue Rak.A 154 § 29.5-31.7.1992 | KV 14.11.1994 §132

Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen seké
asuinrakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodostettavien raken-
nuspaikkojen enimmaismaara tiloittain lasketaan §1 esitettyjen perusteiden
mukaan. Mitoituksen osoittamien uusien muodostettavien rakennuspaikkojen
pinta-alan on oltava vahinta&n 5000 m?. Pelloille rakentamista tulee valttaa
muutoin kuin olemassa olevien rakennusten tai tilakeskusten yhteyteen, tie-
hen tai metsdsaarekkeeseen tukeutuen.

Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja rakennusten si-
jainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonar—
vot sailyvat.

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset §1 - §10.

KL 1S9.1.1994 518
KH 31.1.1994 g7
Rak.A 29§ 17.2.-21.3.1994

Maa- ja metsatalousalue

Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen sekd RakL

4 §:n tarkoittama hajarakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodos- = wR RD R TR
tettavien rakennuspaikkojen enimmaisméaara tiloittain lasketaan §1 esitettyjen YLEISIA MAARAYKSIA:
perusteiden mukaan. Mitoituksen osoittamien uusien muodostettavien ra-
kennuspaikkojen pinta-alan on oltava vahintaan 10 000 m?. Pelloille raken-
tamista tulee valttdd muutoin kuin olemassa olevien rakennusten tai tilakes—
kusten yhteyteen, tiehen tai metsdsaarekkeeseen tukeutuen.
Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja rakennusten si-
jainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonar-

Osayleiskaava-alueen tilojen rakennuspaikkojen enimmaismaarat

§1 Kaava-alue on jaettu kahteen mitoitusvyShykkeeseen, | ja ll. Kaavakartalla
on esitetty mitoitusvyhykkeen 1 raje, jorka uikopuolella cleval alueet kuu-
luvat mitoitusvydhykkeeseen |i. Kantatilan, joka tarkoittaa ajankohdan
1.7.1959 mukaista tilaa, rakennuspaikkojen enimmaisméaéréat lasketaan seu-

vot sailyvat. S
Osaa MT-3 -alueista koskee liséksi x-2 —madrays. raavan taulukon mukaisest:
Liséksi aluetta koskevat yleiset méaraykset §1 - §10. Vyshyke |

. . - . kantatilan pinta-ala kantatilan rakennuspaikkojen lukuméaara
Maa- ja metsatalousalue, viljelymaisema alle 3 ha 1
Alueen peltojen sailyminen vilieltyind tai hoidettuina niittyind on toivottavaa. 2 _ 599 ha >
Alueella on erityistd merkitystd maiseman ja kyldkuvan kannalta. 6 - g’gg ha 3
Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen seka 10 - ’19 99 ha 4
asuinrakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodostettavien raken-— o0 - 29’99 ha 5
nuspaikkojen enimmaismaara tiloittain lasketaan §1 esitettyjen perusteiden a0 - 39’99 ha 6
mukaan. : ! .
Pelloille rakentamista tulee valttdd. Jos mitoituksen mukainen rakentaminen yli 40 ha 7+ 1fdysi 15 ha
alueella sijoitetaan olevien rakennusten tai tilakeskusten yhteyteen, tiehen, Vydhyke I
maastollisesti tai maisemallisesti sopivaan metsésaarekkeeseen tukeutuen kantatilan pinta-ala kantatilan rakennuspaikkojen IUKUMAAra
niin, ettd yhtenaisia peltoaukeita ei pirstota, uuden muodostettavan raken- alle 10 ha 1 )
nuspaikan pinta-alan on oltava vihintd&n 5000 m?, muutoin 20 000 m?. 10 - 19.99 ha 5
Liséksi aluetta koskevat yleiset maaraykset §1 - §11. 50 - 29:99 ha 3

: 30 - 39,99 ha 4

Luonnonsuojelualue Jli 40 ha 5 + 1/taysi 20 ha

Uudenmaan laaninhallituksen paatés YMT 258/11.3.1992. Alueella on kiel-
letty toiminta, joka saattaa muuttaa alueen luontoa tai maisemakuvaa tai
vaikuttaa epédedullisesti kasvillisuuden tai eldimistdn sdilymiseen. Aluetta
voidaan kayttdd ja hoitaa, metsdnhakkuuta lukuunottamatta, la&ninhallituk-
sen hyvaksyman kayttd- ja hoitosuunnitelman mukaan.

Jos kantatila sijaitsee kahdella vyShvkkeelid, otetaan se huomioon raken-
nuspaikkojen lukumaaran laskemisessa. £nsimméisten hehtaarien muka-
naan tuomaa suurempaa rakennuspaikkojen lukumaaréé ei voi kayttdé erik-
seen kummallakin vybhykkeelld, vaan vyShykkeelld Il sijaitsevan pinta-alan
: perusteella rakennuspaikkojen lukumé&ard maardytyy 1/taysi 20 ha. Talloin
Vesialue kantatilan (1.7.1959) rakennuspaikkojen lukumééré on kuitenkin vahintaan
sama kuin, jos kantatila sijaitsisi kokonaan vydhykkeella 1.

Kantatilan (1.7.1959) uusien rakennuspaikkojen lukumééra jaetaan 14.11.1994
tilajactuksen mukaisille tiloille pinta-alojen suhteessa, jolloin kantatitan
(1.7.1959) rakennuspaikkojen enimmaismééra voi ylittyéa. Tilan (ajankohta
14.11.1994)jo rakennetut rakennuspaikat vdhennetédan tilalle tulevien raken-
nuspaikkojen lukumaarasta.

Rakentaminen tulee ensisijaisesti sijoittaa tilan vydhykkeella | sijaitsevalle
alueelle.

Tarkat kantatila—/tilakohtaiset rakennuspaikkojen enimmaéismaaréalaskelmat
on esitetty selostuksessa.

30 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella oleva raja.
Alueen raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien raja.

Eri kaavamardysten alaisten alueenosien raja.

§2 Seuraavat luvat on rinnastettu jo rakennettuihin rakennuksiin ja néin ollen ne
Seudullinen tie on vdhennetadn mitoituksen mukaisesta rakennuspaikkojen enimmaismaa-
. rasta:

- kaikki voimassa olevat rakennusluvat.

- kaikki voimassa olevat poikkeusluvat, joiden perusteella ei ole
vield mybnnetty rakennuslupaa.

Poikkeusluvan tai rakennusluvan rauetessa harkitaan uuden poikkeus- tai

rakennusluvan mydntamisen tai aloittamattoman rakennusluvan voimassa-

oloajan jatkamisen yhteydessa asiaa §1 esitettyjen perusteiden mukaisesti.

Yhdystie.
Ohjeellinen ulkoilureitti.
Kevyen lilkkenteen reitti.

Voimansiirtolinja.

24=400kV 14.11.1994 jalkeen muodostetut tilat

§3 Osayleiskaavan vahvistamisajankohdan jalkeen muodostuvien tilojen raken-
nuspaikkojen yhteenlaskettu enimméaisméarad on sama kuin niiden osayleis—-
kaavan hyvaksymisajankohdan kiinteistéjaon mukaisten kantatilojen raken-
Auspaikkojen enimmaismaéra. Kantatilojen rakennuspaikkojen enimmais—
ma&ard jaetaan siitd muodostuvien tilojen kesken. Jako tehd&én siten, ettd
kunkin tilan rakennuspaikkojen enimmaismaara on kokonaisluku ja ettd
kokonaislukujen summa on yht& suuri kuin kantatilan rakennuspaikkojen
enimmaismaéara. .

Kaupan tai luovutuksen yhteydessad yhteydessé jako suositellaan merkittd—
véksi kauppa- tai luovutuskirjaan.

Mitoitusvy6hykkeen | raja
Mitoituksen perusteet on esitetty §1 ja uusien rakennuspaikkojen lukumaa-
ralaskelmat tiloittain/palstoittain selostuksessa.

Alueen osa, joka on tarkeaa pohjavesialuetta

Alueella ei saa tehdé pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpi-
teitd. Alueelle rakentamista ja muita toimenpiteitd saattavat rajoittaa vesilain
1 luvun 18 § (pohjaveden muuttamiskielto) ja 22 § (pohjaveden pilaamis—
kielto).

Alueella ei tulisi suorittaa kaivamis-, louhimis-, tasoittamis— tai téyttéamistoi-
ta tai muuta néihin verrattavaa toimenpidetta.

Jatevedet alueella on johdettava tiiviiseen umpiséilidon tai pohjavesialueen
ulkopuolelie. §4

Rakennuspaikkojen toteutuminen

Rakennuspaikkojen toteutuva lukumaéréd voi jaada enimmaismaédraa pie-
nemmaksi rakennuslain 6 § 1. momentin (taaja—asutuksen muodostaminen)
tai rakennusasetuksen 53 § 3. momentin (rakennuspaikan soveltuvuus ra-
kentamiseen, terveellisyys) perusteella.

Alueen osa, joka on tarkeaa pohjavesialuetta

Alueella ei saa tehda pohjaveden laatua tai maarda vaarantavia toimenpi-
teitd. Alueelle rakentamista ja muita toimenpiteitd saattavat rajoittaa vesilain
1 luvun 18 § (pohjaveden muuttamiskielto) ja 22 § (pohjaveden pilaamis—
kielto).

Alueella ei tulisi suorittaa kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttémistoi- §5
ta tai muuta nédihin verrattavaa toimenpidetta.

Vesikdymélavedet alueella on johdettava tiiviiseen umpisailiéén tai pohja-

Rakentamisen maara ja laatu

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen.
Erilliset sauna- ja talousrakennukset ovat suositeltavia. Rakennuspaikalle
vesialueen ulkopuolelle saa sijoittaa liséksi ympdristdéa hairitsemattdmia tydtiloja, kuitenkin niin, ettd

: rakennuspaikan paakayttotarkoituksen tulee olla asuinrakentaminen. Raken-
nuspaikalle sijoitettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
tadn 400 m?, rakentamiseen ei kuitenkaan saa kayttda yli 10 % rakennus-
paikan pinta-alasta. Rakennusten on sijoitukseltaan, muodoltaan, mittasuh-
teiltaan, materiaaleiltaan ja ulkonddltdan sopeuduttava ympaéristéénsa. Maa-
ja metséataloutta palvelevien rakennuksien rakentaminen on mahdollista
edelld olevan enimmdiskerrosalan/rakennuspaikka estaméatta.

Alueen osa, joka on pohjavedenottamon suoja-alue

Alueella on voimassa Lansi-Suomen vesioikeuden pééatdkset L-SVEO nro
89/1980A 7.11.1980 (Kaunisnummen vedenottamo) ja nro 154/1978A
13.10.1978 (Kellokosken sairaalan vedenottamo).

Alueen osa, joka on luonnonsuojelullisesti erityisen arvokas

Alueella on merkittdvid kauneusarvoja tai erikoisia luonnonesiintymia. Aluetta §6
padasiallisen kayttdtarkoituksen mukaan kaytettdessé ja hoidettaessa on

turvattava maiseman ja luonnon erityispiirteiden sailyminen.

Alueella ei tulisi suorittaa kaivamis-, louhimis—, tasoittamis— tai tayttamistoi-

t& tai muuta néihin verrattavaa toimenpidettd. Alueella avohakkuut tulisi

suorittaa siten, etta alueen suojeluarvot eivat vaarannu. Keravanjokilaaksos- §7 Maa-~ ja metsétaloutta palvelevalla rakentamisella ei tarkoiteta uutta asuin-
sa hakkuut tulisi suorittaa siten, etté alueen suojeluarvot eivat vaarannu. rakennusta tai saunaa.

Suluissa oleva kohdenumero viittaa selostuksessa olevaan luetteloon.

Ennen tdman kaavan vahvistamista rakennusluvan saanutta rakennusta saa
laajentaa tai sen saa korvata uudella kayttdtarkoitukseltaan vastaavalla ra-
kennuksella. Olemassa olevan asuinrakennuksen kayttédn saa rakentaa
sauna- ja talousrakennuksen. '

. . . . Liikkennemelu
Alueen osa, joka on luonnonsuojelullisesti arvokas

Alueella on merkittévid kauneusarvoja tai erikoisia luonnonesiintymia. Aluetta §8
paaasiallisen kéyttdtarkoituksen mukaan kaytettdessa ja hoidettaessa on
turvattava maiseman ja luonnon erityispiirteiden sailyminen.

Maantien, paikallisteiden tai vastaavien teiden tai rautatien laheisyyteen
rakennettaessa on poikkeusluvan ja rakennusluvan késittelyn yhteydessé
tarkistettava tie- tai raideliilkententeestd aiheutuva melu ja tarvittaessa edel-
Iytettéva rakenteilta tavanomaista parempaa &éneneristévyytta tie- tai raide-

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus tai rakennettu kokonaisuus liikennemelua vastaan.

Rakennus tai rakennettu kokonaisuus tulisi séilyttdaa siten, etteivéat sen kult-

tuurihistorialliset arvot vaarannu. Kohteessa olevien rakennusten tai niiden Suojavyohykkeet

osien purkamisesta tai ulkoasun muuttamisesta tulee kirjallisesti iimoittaa

rakennuslautakunnalle. Toimenpiteeseen ei saa ryhtyd ennen kuin kuusi §9 Viljellyille pelloille tulee jattdd vahintaan 5 m leved kerroksellinen kasvilli-

kuukautta on kulunut ilmoituksen jattdmisesta ellei rakennuslautakunta suos- suusvyOhyke joen varteen. Vastaavasti jokeen laskevien valtaojien varsille

tu to!menpiteeseen sité ennen. , tulee jattda vahintddn 1 - 2 m leved pysyvéan kasvillisuuden peittdma vyo-
Suluissa oleva kohdenumero viittaa selostuksessa olevaan luetteloon. hyke.

Mahdollisen metsénhakkuun yhteydessd metsén ja pellon rajavydhykkeelle
tulisi jattda puuston peittdma suojavydhyke.

Historiallinen maantie §10
Maantie, jolla on kulttuurihistoriallista merkitystd maiseman ja kylakuvan

kannalta. Aluetta kehitettdesséd on turvattava tien ja sen ympéristén luonteen

séilyminen. Radon

Merkintd, joka osoittaa, ettd talla vydhykkeelld mahdollinen tehokkaampi §11
rakentaminen on ratkaistava asema- tai rakennuskaavalla. Talla vyéhyk-
keelld ei sovelleta mitoitusta.

Kaunisnummen harjualueelle rakennettaessa tulee rakenneratkaisuissa ottaa
huomioon radonin aiheuttamien haittojen torjunta.



