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Vahvistetut yleiskaavat
1.1.1994

##H kunnassa 6 vahv. yk:aa
kunnassa 5 vahv. yk:aa
H kunnassa 4 vahv. yk:aa
- kunnassa 3 vahv. yk:aa
kunnassa 2 vahv. yk:aa
-] kunnassa 1 vahv. yleiskaava

7] vahvistettavaksi alistettu yleiskaava

Tilastotietoja vahvistetuista yleiskaavoista
(23.9.1994)

Vahvistettuja yleiskaavoja on 177 kpl.
Vahvistettavaksi alistettuja on lisiksi 38 kpl.

Uudenmaan ldnissi on 24 vahvistettua yleis—
kaavaa ja vahvistettavaksi alistettuja 8 kpl.




KAAV.LTK,

Yleiskaavat voidaan jakaa oikeusvaikutusten perusteella kolmeen ryh—
main:

YLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET

- 1. aste = kunnanvaltuuston hyviksyma

- 2. asfe = vahvistettu

- 3. aste = vahvistettu, jossa on erityisi 3.
asteen méirdyksid (RakL §31, §124a tai
§135)

VAHVISTETTU YLEISKAAVA

KUNTA:

+ kaava luo juridisen perustan kunnan tahdon
mukaiselle maankiytdlle suhteessa muihin
viranomaistahoihin eli kaava sitoo myé8s
muita osapuolia

+ kaava ohittaa vahvistetun seutukaavan

+ kaava luo edellytykset maiseman sfilymisclle
ja ympiristdn pirstoutumisen estimiselle an—-
tamalla mahdollisuudet rakentamisen sijoittu—
misen ohjaamiselle

+ kaava luo edellytykset yhdyskuntarakenteen
ja ndin ollen tulevien kustannusten parem-—
malle hallinnalle

+/- mikali yleiskaavassa ja rakennusjirjestykses—
sd on paillekkiisid maardyksid, ohittaa yleis—
kaava rakennusjarjestyksen

+ lisiksi kaavassa voidaan antaa sitovuudeltaan
ns. 3. asteen kaavamasrayksid, joissa raken—
nuslain eri pykélien nojalla rajoitetaan alueen
maankdytta 2. asteen kaavaa voimakkaam-
min

KUNTA, LUPAKAYTANTO:

+ tasapuolisempi arviointi poikkeuslupakisitte—
lyssa

+ lupakasittelyn johdonmukaisuus paranee

+ lupakﬁsittel;/ selkeytyy ja helpottuu

+ lupakésittely nopecutuu jopa ldininhallituk—

sessa, kun kaavassa on arvioitu tilojen raken-
tamismahdollisuuksia suhteessa toisiinsa

+ luo paremman ja tasapuolisemman pohjan
myds kaavasta poikkeamisen arvioinnille

+ kun halutaan poiketa kaavan mukaisesta
ratkaisusta, kunta arvioi vaikeuttaako haettu
rakentaminen kaavan toteuttamista vai voi-
daanko lupa kaavan vastaisuudesta huolimatta
my6ntédd ~ jos poikkeaminen on hajarakenta-
mista ja luvan epaiimisestd aiheutuu hakijalle
huomattavaa haittaa, eiki haittaa korvata, on
lupa mybnnettiva

+ péétdsten pysyvyys KHO:ssa paranee (Vihti,
Vehkalahti), rakentaminen, jota kunta ei
halua, voidaan paremmin estis

+/- poikkeusluvan tarpeellisuus ja lupaprosessin
hallinnollinen kasittely (kunta/ld#ni) ei muutu
nykylainsdidinnén mukaan - tulevaisuus
riippuu rakennuslain uudistuksesta

A
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HYVAKSYTTY YLEISKAAVA:

KUNTA:
+/- kaava on valtuuston niikemys alueen maan-
kdytbn kehittimisestd, muttei sido muita
viranomaistahoja, ohjaa vain kunnan sis#ists
hallintoa ja organisaatiota kuten valtuuston
péitbkset yleensa

- seutukaava ohittaa yleiskaavan

- kaava ei anna juridista mahdollisuutta raken—
tamisen sijoittumisen ohjaamiselle

+/~ rakennusjérjestys ohittaa yleiskaavan, mikili
niissd on paéllckkaisida madriyksia

3.10.94 api

KUNTA, LUPAKAYTANTO:

- epidvarma pohja lupakisittelylle, koska jatta—
essddn kaavan alistamatta vahvistettavaksi,
kunta viestittdd muille osapuolille, ettei kaa~
vaa tarvitse noudattaa

+ selvitysaineisto poikkeuslupien kisittelyn
pohjaksi

- lupakasittely on hitaampaa etenkin 13aninhal~
lituksessa

+/- poikkeusluvan tarpeellisuus ja lupaprosessin

hallinnollinen kasittely (kunta/l44ni) ei muutu
nykylainsdddinnén mukaan - tulevaisuus
riippuu rakennuslain uudistuksesta

3.10.94 api



-

YLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET

VAHVISTETTU YLEISKAAVA HYVAKSYTTY YLEISKAAVA
MAANOMISTAJA: MAANOMISTAJA:
+ maanomistajalla on ticto ymparistdn tulevasta - jos kunnan poikkeuslupakiytintd on ep&joh~
maankiytdstd ja rakentamisesta donmukainen, selvitysaineiston merkitys
murenee aikaa myb&ten ja tilldin maanomis—
+ maanomistaja on selvilld rakentamismahdol- tajien tasapuolinen kohtelu vaarantuu
lisuuksiensa madristd suhteessa naapureihin
- odottamattomat ratkaisut ovat mahdollisia
+ paremmat mahdollisuudet maanomistajien lupakasittelyssa ja ympariston maankayt6ssi
tasapuoliseen kohteluun
- naapuri voi hakemalla ja saamalla lupia en—
+ lupaprosessi nopeutuu jopa la4nissi ja var- nen maanomistajaa "sy8da" maanomistajan
mistuu, kun kaavassa on arvioitu tilojen rakentamismahdollisuuksia
rakentamismahdollisuuksia suhteessa toisiinsa
- hitaampi lupakasittely saattaa viivyttdi ra-
+ myyntiaikeissa oleva tietds, mitd myy kennushankkeita
- saattaa joissain tapauksissa nostaa kiinteistG— - muiden viranomaistahojen ei tarvitse noudat-
veroa - ks. esimerkit taa kaavassa esitettyjé ratkaisuja

3.10.94 api

Verohallituksen ohje ldaninverovirastoille ja verotoimistoille 30.6.1993:

"Sellaisen maatilaan kuuluvan rakennusmaa-alueen, josta verovelvollinen on myynyt ja voi edelleen myydi maata
rakennustarkoituksiin, arvo méiratadn tonttimaata koskevien perusteiden mukaan. TallGin on arvioinnissa kuitenkin
lisdksi otettava huomioon se aika, jonka arvioidaan kuluvan ennen kuin maata todennikdisesti tullaan kiyttimasn
rakennusmaana. Siten esimerkiksi maatilaan kuuluvia rantakaavoitettuja alueita ei voida arvostaa tonttimaan pelkastisin
silld perusteella, ettd alueclle on vahvistettu rantakaava. Sama koskee yleis— ja osayleiskaavaa, vaikka niissi olisi osoi-
tettu maata esimerkiksi loma-asutukseen. Vasta kun verovelvollinen ottaa tonttivaraston kayttdon eli aloittaa myyntitoi—

minnan, alueelle voidaan maarata korkeampi arvo. Molempien ehtojen, on myynyt ja voi edelleen myda, tulee toteutua,
jotta arvostus laukeaa. Téll6in koko rakennusmaa-—alue arvostetaan tonttimaana.”

Esimerkki:
Rakennuspaikan koko S 000 m? kiinteistévero 0,5 % - kiinteistovero 110 mk.
Rakennuspaikan koko 10 000 m?, kiinteistévero 0,5 % - kiinteistdvero 147,50 mk.

Esimerkit on laskettu timin hetkisen maan verotusarvojen mukaan ja vuoden 1994 kiinteistéveroprosentin mukaan.
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TUUSULA

Osayleiskaava, joka koskee Linjamiked ja Keravanjokilaaksoa seki niiti ympi—
roivii haja-asutusalueita.

Osayleiskaavan selostus, joka koskee 12. piivini lokakuuta 1994 piiviittyi osa-
yleiskaavakarttaa.

Alueen madrittely Tuusulan kunnan Kellokosken ja Ritasjirven maarekisterikyldt osittain.

Alueen sijainti Suunnittelualue sijaitsee Tuusulan kunnan pohjoisosassa Kellokosken taajaman luoteispuo—
lella. Alue rajoittuu pohjoisessa Hyvinkdan kaupungin rajaan, idissi Mintsilin kunnan
rajaan, kaakossa Kellokosken rakennuskaavoitettuun alueeseen, eteldssid Jirvenpdin kaupun—
gin rajaan ja linnessd Kellokosken kyldn rajaan Likokallioon asti ja sieltd edelleen Tiensuun
alueeseen.
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1 PERUSTIEDOT
11 Suunnittelutilanne

11.1 Seutukaava

11.2 Yleiskaava

11.3 Osayleiskaava

11.4 Rakennusjirjestys

Vahvistetun seutukaavan varauksia alueella ovat kolme pohjavesialuetta, suojelualuevaraus
Keravanjokilaakson pohjoisosassa sekd ohjeellinen ulkoilureitti, joka kulkee Keravanjoki-
laaksossa. Muutoin alue on varattu maa—- ja metsitalousvaltaiseksi alueeksi. (Liite 1a,b)

Seutusuunnitelman 1988 mukaan Kellokosken ympiristossd kehitetddn Linjamiked ympa-
rdivin maaseutualueen kyldkeskuksena, johon alueen hajarakentaminen tulisi keskittad. (Lii-

te 2a,b)

Arvokkaat harjumaisemat -seutukaava on hyviksytty 10.6.1992. Siind alueelle on merkitty
yksi arvokas harju-alue, Veikkola-Hiilimdki. (Liite 3)

Energiahuollon alueet —seutukaava on hyviksytty 13.10.1992. Seutukaavassa on alueen
nykyistd sahkdnsiirtoverkkoa koskeva merkintd, iti-lansisuuntainen 400 kV:n voimalinja
alueen eteldosassa. (Liite 4a,b)

Taajama-alueet, litkennevaylat ja -alueet —seutukaava on hyviksytty 15.12.1992. Siind on

esitetty Linjamdki kyldalueena. Jirvenpidd-Hyvinkdd -maantielle on esitetty linjaus. Lisiksi

siind on esitetty itd-ldnsisuuntainen alustava tielinjaus Nukarista Linjamden kyldalueen poh-
joispuolelle. (Liite 5a,b)

Koko kuntaa koskeva yleiskaava on hyviksytty kunnanvaltuustossa 15.5.1989. Yleiskaavan
mukaisena tavoitteena on rakentamisen ohjaaminen kyldkeskuksiin sekd olemassa oleviin
pientaajamiin. Linjamaki kuuluu kehitettaviin kylakeskuksiin ja Kerttulan alue on esitetty
ympirivuotisen asutuksen alueena. Jirvenpaia-Hyvinkad -tielle on esitetty alustava linjaus
Kellokosken taajaman lounaispuolelle. Kunnan kehittdmistavoitteena on myds yhtendisten
peltoalueiden sdilyttiminen maatalouden kaytdssia. Tavoitteena on sdilyttdd luontosuhteiltaan
arvokkaat alueet mahdollisimman luonnontilaisena. (Liite 6a,b)

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 14.9.1981 hyviksymi osayleiskaava. Nykyinen
osayleiskaava on laadittu erilaisin perustein kuin nyt laadittavana oleva osayleiskaava. Mi-
toitusperusteena on kéytetty padasiassa alueen asukkaiden rakentamistarpeita ja maanluovu-
tushalukkuutta. (Liite 7)

Tuusulan kunnan rakennusjirjestys on tullut voimaan 19.9.1990. Sen mukaan rakennus- ja
asemakaava-alueiden ulkopuolella olevilla haja~asutusalueilla rakennuspaikan vahimmais—
koko on maa- ja metsitalousalueilla 10 000 m? ja maanviljelysalueilla 20 000 m? Lisiksi
on annettu médrdyksid rakennusten sopeuttamisesta ymparistoon ja rakennusten sijoittumi-
sesta.

11.5 Rakennus- ja toimenpidekiellot

Haja-asutusalueilla on voimassa rakennuslain 32 §:n mukainen rakennuskielto yleiskaavan

laatimista varten ja 124a §:n mukainen toimenpidekielto, joka koskee kaivamis—, louhimis-,
tasoittamis— tai tdyttdmistditd tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettd. Kiellot ovat voi-
massa 31.12.1996 asti.

11.6 Muut pditdkset ja suunnitelmat

Keski—Uudenmaan tieverkkosuunnitelma -raportissa (1993) on esitetty Keski—-Uudenmaan
alueelle ajoneuvoliikenteen tavoiterunkoverkko. (Liite 8)
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11.7 Pohjakartta

12 Maanomistus

13 Viestd ja tyopaikat

13.1 Viestd

Itiradat—tarveselvityksessi ja Savonrata-projektissa on tutkittu alustavia linjausvaihtoehtoja
Lahteen suuntautuvalle oikoradalle. Eridt ndistd linjauksista kulkevat Linjamien alueella.

(Liite 9)

Mintsili-Pomainen -seutukaavaluonnoksessa on esitetty Itdradalle alustava linjausvaih~
toehto. (Liite 10)

Jirvenpdi-Hyvinkdi -maantien yleissuunnitelma valilld Haarajoki-Linjamiki on valmistu-
nut 1992 ja paitds linjauksesta vililld Haarajoki-Linjamdki saataneen syksyn 1994 aikana.

Valiltd Linjamaki-kt53 on paitds linjausvaihtoehdosta on tehty vaihtoehdon mukaan, joka

kulkee nykyisen tie itipuolella. (Liite 11a,b)

Osayleiskaavan pohjakarttana on kiytetty 1 : 10 000 mittakaavaista peruskarttaa. Peruskar-
tan kartoitus on suoritettu vuonna 1987. Suunnittelutyon aikana on kiytetty 1 : 2 000 poh-
jakarttaa, joka pohjoisosiltaan on kartoitettu 1992 — 1993. Lisaksi on selvitetty alueen
kiinteistdjaotuksessa tapahtuneet muutokset 1.12.1993 asti. Pohjakarttojen tietoutta on tiy-
dennetty erillisilld selvityksilld rakennuskannasta, voimassa olevista rakennusluvista ja poik—
keusluvista seka sijoituspaikkaluvista. Alueelle rakennetut yksityistiet on myds selvitetty.

Alueen tilajaotuksen muutokset on selvitetty vuodesta 1959 lihtien. Alue on suurimmaksi
osaksi yksityisessd omistuksessa.

Alueen vikiluvussa ei ole ollut suuria muutoksia viimeisen vuosikymmenen aikana. Suun-
nittelualueella oli 1990-luvun alussa yli 750 asukasta.

13.2 Viestdn elinkeinot ja tydpaikat

14 Rakennettu ymparistd

14.1 Kokonaisrakenne

14.2 Maankiytto

14.3 Palvelut

Tydvoimaa alueella on noin 400 (31.12.1991), joista noin 5 % toimii alkutuotannon parissa.
Noin 60 % palveluammateissa ja loput yli 30 % teollisuus— ja rakennustoiminnassa.

Suunnittelualueella on noin 70 tydpaikkaa (31.12.1991), joista kolmannes on alkutuotannon
parissa, kolmannes teollisuus— ja rakennustoiminnassa sekd palvelujen parissa kolmannes.

Alue on pidosin haja-asutusaluetta lukuunottamatta Linjamden kyldaluetta ja muutamia
pientaajamia kuten ja Kerttulan alue. Alueella on noin 370 asuinrakennusta ja aloittamatonta
rakennuslupaa tai voimassa olevaa poikkeuslupaa. Rakennuskanta alueella on periisin
pddosin 1900-luvun puolivilin jilkeiseltd ajalta. (Liite 12)

Alueen maantie~ ja paikallistieverkko koostuu Kellokoski-Jokela ~maantiestd (1453) sekd
Niittykulman (11617), Kaunisnummen (11615) ja Nuppulinnan (11605) paikallisteista.
Lisiksi alueella on yksityisteitd. Kevyen liikenteen viyld on Kellokoskelta Linjamden
koululle asti, jossa on alikulku. Suunnittelualueen ldnsipuolella on pddrata Helsinki-Tampe-
re.

Alue on péddosin maa- ja metsitalousaluetta lukuunottamatta Linjamien kyldaluetta ja
muutamia pientaajamia. Alueen pédasiallinen asutus on haja-asutusta.

Alueella on koulu, jota kiytetddn iltaisin kokoontumis— ja harrastetilana. Lisdksi alueella on
pienviljelijayhdistyksen omistama entinen koulurakennus, jossa on myds harrastustiloja.
Alueella ei ole kaupallisia palveluja.
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14.4 Yhdyskuntatekninen huolto

14.5 Julkinen liikenne

15 Luonnonympdristd

15.1 Maa- ja kalliopera

Alueen lipi kulkee yhdysvesiputki vililli Kellokoski-Jokela (Tiensuu) maantien vieressi.
Vesijohtoon on liittynyt muutamia talouksia suunnittelualueelta. Muutoin alueella on kiin-
teistokohtainen vesihuolto. (Liite 13)

Linjamien alueella julkinen liikenne on vahiisti. Kellokoskelta Nuppulinnan suuntaan
kulkee linja—auto muutaman kerran piivissi. Linjamden kylaalueen pohjoispuolella julkinen
likkenne on lihes olematon.

Nuppulinnassa on paikallisjunaliikenteen seisake. Linjaméen kyldltd on seisakkeelle noin 2
kilometrii. Liikennetiheys on noin kerran tunnissa kumpaankin suuntaan.

Alueen kallioperi on topografiassa madradvind tekijand. Alue sijoittuu pitkdn Kirkkonum-
melta Lahteen ulottuvan murroslaakson ja lyhyemmin luodesuuntaisen murrosvydhykkeen
risteyskohtaan. Murroslaaksojen risteyskohta on maastossa alavaa ja tasaista aluetta. Kello-
koskelta Linjamikeen ulottuva peltoaukea on juuri tilld alueella.

Kallioperd vaikuttaa, paitsi maaston perusmuotoon, myds maaperdn ravinteisuuteen kal-
lioperin rapautumisen kautta. Kivilajin kalkkivaikutus on merkittdvd ravinnetekijd. Linjamd-
en alueella kiilleliuskeilla ja amfiboliitilla on ravinnemerkitystd.

Alavimpien alueiden maaperd on kerrostunutta savea. Se on kerrostunut syvian veteen
jadkauden aikana ja sen jilkeen. Savimaaperi on rakentamisen kannalta epdedullinen perusta
ja sen kulutuskestdvyys on heikko. Jitevesid imeytettiessi savialueilla syntyy helposti
ympiristdhaittoja. Ravinneominaisuuksiltaan savi on erittdin hyvaa.

Keravanjoen ja Mikkolanojan varret ovat padosin hiesua. Hiesun kantavuus on pieni. Lisiksi
se on helposti liettyvidd sateella ja ojat valuvat helposti umpeen.

Jiikauden jadtikkéjokien muodostamia ovat myds Tuusulan lipi ulottuvat luode—kaakko -
suuntaiset harjujaksot. Linjamden alueella Veikkola-Hiilimdki -harjujakso on yksi Tuusulan
merkittivimmisti harjualueista. Veikkola-Hiilimdki -alueella Keravanjoen rannoilla pohja-
vedenpinnan alapuoliset alueet ovat paksuudeltaan ldhes 10 metrid. Sora—, hieta- ja hiekka-
muodostumia on Linjamden kyldalueella, Keravanjoen etelipuolella sekdi Kaunisnummen
alueella Kellokosken linsipuolella. Rakennettavuudeltaan nidmé alueet ovat yleensd ottaen
hyvid. (Liite 14a,b)

15.2 Pinnanmuodot ja korkeussuhteet

Maaperi on alueella tasoittanut kallioperdn muotoja. Maalajit nakyvit alueella myds itse—
niisind harju- ja moreenimuodostumina. Moreenialueilla maaperd peittad paikoin ohuesti
kallioperdd. Maaston korkeimmat kohdat ovat avokallioita. Korkeimmat kohdat maisemassa
ovat yli 80 metrin korkeudella merenpinnasta. Alavimmat alueet ovat Keravanjoen rannoilla
alle 50 metrin korkeudella merenpinnasta. Alavat, tasaiset alueet Linjamden kyldalueen ja
Kellokosken vililli ovat enimmikseen 50-60 metrid merenpinnasta. Suhteelliset kor-
keuserot alueella eivit ole merkittdvia.

Huomattavan jyrkkid, vaikeasti rakennettavia ja sitd my615 helposti vaurioituvia alueita on
Keravanjoen rantatérmilld. Rinteiden kaltevuus on usein yli 15 %. Puiden kaataminen voi
johtaa jyrkilld jokitormilli maan sortumiin ja valumiseen. Mikkolanoja on uurtanut uomansa



TUUSULAN KUNTA

Linjamiki-Keravanjokilaakso asayleiskaava

12.10.1994

15.3 Kasvillisuus

15.4 Eldinlajisto

15.5 Pinta- ja pohjavedet

syville hieta— ja savimaaperiin. Paikoin myés Mikkolanojan jokirinteet ovat jyrkkia. (Liite
15a,b)

Kasvillisuus kertoo my®és osaltaan kallio— ja maaperdn laadusta. Metsdt ja niiden aluskas—
villisuus kertovat paikallisista olosuhteista kuten ilmastosta.

Pidosa alueen kasvillisuudesta on kulttuurikasvillisuutta. Peltoja on viljelty jo pitkdin.

Tuusulan metsdalueet ovat tyypillisesti havupuuvaltaisia sekametsia, jotka metsityyppina
luokitellaan tuoreiksi kangasmetsiksi. Ne ovat yleensd ottaen kulutusta hyvin kestivid aluei-
ta. Suunnittelualueella metséalueet ovat peltoalueiden vilissd hiekkaisilla tai moreenimaala—
jisilla kumpareilla. Ne muodostavat hajanaisen metsiverkon peltoalueiden viliin. Laajin
metsivydhyke on Linjamien pohjoisosassa Mintsilin rajaa vasten.

Keravanjoen rantametsit Mikkolanojaan saakka ovat Linjamien ja Kellokosken vélilld
tyypiltdan lehtomaisia kangasmetsid. Aluskasvillisuus on niilld alueilla paikoitellen hyvinkin
rehevid. Sammaleet ovat timin alueen aluskasvillisuudelle leimallisia. Kellokosken lihis-
t6lld metsidtyyppi muuttuu kuivernmaksi ja paikoin aluskasvillisuus kertoo jo kuivasta kan-
gasmetsasta.

Korpialueiden ja Keravanjoen viliin jad Keravanjoen pohjoispuolinen harjujakso. Se nakyy
sekd kasvillisuudessa etti maisemassa. Kasvillisuus muuttuu harjualueilla kuivahkoksi
méntyvaltaiseksi kangasmetsaksi.

Keravanjoki puhkaisee uomansa lapi harjualueen. Jokilaaksoon muodostuu luontosuhteiltaan
harvinainen kanjonilaakso, joka ulottuu Hyvinkdin puolelta Tuusulaan saakka. Keravanjoen
ylittivin Niittykulmantien kohdalla Keravanjoen rantamat ovat rehevid veden peitossa olevia
lettoalueita. Edulliset ilmasto- ja maaperdolosuhteet joen rinteilld ovat saaneet aikaan run-
saita lehtokasvustoja. Kanjonilaakso on madritelty sekid kasvillisuudeltaan ettd muilta luon-
tosuhteiltaan arvokkaaksi alueeksi. Merkinti on sekd seudullinen (seutukaava) ettid paikalli-
nen (Tuusulan kunnan yleiskaava).

Kasvillisuutta tarkastellaan suunnittelussa sekd sen kestdvyyden kannalta etti sen hyddyn-
timisen kannalta. Luonnon kestivyys vihenee sellaisilla alueilla, joilla maaperd on kostea,
rinteet kaltevia ja kasvillisuus joko hyvin kuivaa kuten kalliokasvillisuus tai hyvin rehevia
kuten lehdot. Tami tarkoittaa myds sitd, ettd ndiden tyyppien kasvillisuusalueita ei voi
hyédyntdd asutuksen sijoittelussa, silli seurauksena ihmisen aiheuttamasta kulutuksesta on
aluskasvillisuuden hividminen, puuston kirsiminen ja jopa pohjavesiolosuhteiden muuttumi-
nen. Luonnonsuhteiltaan tirkeitd alueita ovat myds metsien reunavyghykkeet ja jokien
rantakasvillisuusalueet. Ne ovat sekii kasvi- ettd eldinlajistoltaan muita alueita runsaslaji-
sempia, koska molempien tekijdiden (kuten joen ja metsin) vaikutus tuntuu. (Liite 16)

Alueen eldimistdsti ei ole tehty selvityksia.

Tuusulan alue sijaitsee kokonaisuudessaan Vantaanjoen valuma-alueella. Linjamien alueen
lapi virtaa Keravanjoki. Sen sivu-uoma, Mikkolanoja, lipidisee alueen itd-ldnsisuunnassa.
Linjaméen alueelta pintavedet valuvat Keravanjokeen.

Alueella on viisi pohjaveden muodostumisaluetta. Niistd I luokkaan kuuluvat Uusikyld
Veikkola-Hiilimiki alueella (Santakosken ja Hyvinkiin puolella Uudenkylin koulun ve-
denottamot), Nummenkyld (Kellokosken sairaalan, Kaunisnummen ja Jarvenpiin puolella
Vihinummen vedenottamot) ja Kellokoski (Kellokosken vedenottamo). Luokkaan III kuu-
luvat Linjamien ja Ullamien pohjavesialueet. Kiytetyt nimitykset ovat Tuusulan pohja~
vesikansiosta.
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Elottoman luonnon toiminta valuma-alueella luo reunaehdot elollisen luonnon ja ihmisen
toiminnalle. Tasainen savimaaperé tilld alueella aiheuttaa sen, ettd jitevesien imeyttimisti
maaperiin on harkittava tarkkaan. Jitevedet eivit imeydy tiiviiseen savimaaperdin, vaan
kertyvit alavimpiin maastonkohtiin, aiheuttaen mm. hajuhaittoja. (Liite 17)

15.6 Paikallis- ja pienilmasto-olosuhteet

Alueella vallitseva tuulensuunta on lounaasta. Talvella kylmdt tuulet pubaltavat pohjoisen
suunnasta. Olosuhteet ovat samankaltaiset kuin koko etelaiselld rannikkovydhykkeelld
yleensi. Kuitenkin Tuusulan alueella meren (mm. syksylld limmittdvd) vaikutus on jo vi-
hentynyt.

Eteli-Suomelle tyypilliset ilmasto—olosuhteet saavat paikallisista luonnonsuhteista omat
erityispiirteensid. Vallitseva lounainen tuulensuunta voi yltyd juuri tuulensuuntaan aukeavilla
peltoaukeilla voimakkaaksi. Talvisin usein vallitsevat pohjoistuulet pddsevat myds viilentd~
midn laajojen peltoaukeiden suunnassa paikallis— ja pienilmasto—-olosuhteita.

Energiataloudellisesti rakentaminen on, mikili mahdollista, ohjattava pois limmityskustan—
nuksia lisddviltd alueilta. Tallaisia paikkoja maisemassa ovat mikien pohjoisrinteet ja val-
litsevien tuulensuuntien mukaan aukeavat alueet. Vuosittaista energiankulutusta voi oikealla
sijoitusratkaisulla sddstad vihintidn 5 %.

15.7 Visuaalinen maisema ja maiseman rakenne

Alue on maisematilallisesti jaettavissa Keravanjoen pohjoispuoliseen metsimurtomaa aluee-
seen, jossa maisema vaihtelee mikien luonnehtimasta maisemasta korpi- ja harju-
maisemaan. Tilld alueella on myds ulkoilu- ja virkistyskdyttdarvoa.

Linjamden kyldalueella ja alueen pohjoisosissa oleva metsdmaisema muuttuu harjumaisema-
alueeksi. Keravanjoen ranta—alueet muodostavat maisemassa itsendisen linjamuodon. Linja-
mien kyldalueen ja Kellokosken taajaman vilinen alue on laajojen peltoaukeiden leimaama
maisema—-alue. Keravanjoen pohjoispuolella viljelymaisema muuttuu pienimuotoisemmaksi.

Nikyvd maisema avautuu katsojalle laajojen peltoaukeiden kohdalla kaukomaisemana. Laa~
jat, aukeat peltoalueet ovat visuaalisesti herkkid alueita. Maisema sulkeutuu tihein metsdn
kohdalla. Peltoalueiden ja metsin raja on myds luonnon toiminnan kannalta tirked vydhyke.
Kasvi- ja eliinlajisto on runsainta juuri reunavydhykkeilld.

Linjamiessi tirkeimmit ja samalla herkimmit nikoalapaikat aukeavat tieltd Kellokosken
suuntaan ja Kellokosken suunnasta. Alueen pohjoisosassa Tiensuun kohdan jilkeen Hyvin-
kidn rajan yli on laaja peltoalue. Titd nikymdd rajoittaa iddssi Tuusulan pohjoisin harju-
alue. Harjualue nikyy merkittivini muodostumana maisemassa, silld tasainen peltomaisema
muuttuu harjun kohdalla jyrkasti korkeaksi harjualueeksi. (Liitteet 18a,b ja 19a,b)

16 Erityispiirteet ja suojelukohteet
16.1 Luontosuhteiltaan arvokkaat alueet ja kohteet sekd luonnonsuojelualueet

Alueen luontosuhteiltaan arvokkaita alueita ovat Keravanjoen yldjuoksun kanjonilaakso
rinnelehtoineen, Veikkola—-Hiilimiki harjujakso sekd Ullamden~Fastin kalliokorpimaasto.
Kallioalueista maisemallisesti arvokkaaksi on Tuusulan kallioselvityksen mukaan arvioitu
Ullamaiki. Liséksi alueella on luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu alue Keravanjoen ité~
puolella, Uudenmaan ld4ninhallituksen pdités YMT 258/11.3.1992.
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Ekologisesti arvokkaita ja hairidille herkkid alueita ovat metsin reunavyhykkeet samoin
kuin jokivarren puusto-, pensas— ja ruchikkovydhykkeet eli ns. suojavyéhykkeet. Ne tulisi-
kin suojata rakentamiselta ja muilta ihmisen toimenpiteilti. (Liitteet 20 ja 21)

16.2 Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet ja alueet

17 Ympiristohairiot

Rakennetun ympéristdn erityiskohteita alueella on Mikko Héirén 1988 tekemién selvityksen
mukaan:

- Etu-Homa, historiallisesti jonkin verran arvokas tilakeskus.

- Nummenkyldn koulut, rakennushistoriallisesti ja historiallisesti arvokkaat
1900~luvun alun koulurakennukset.

- Kaunisnummi, rakennushistoriallisesti kiintoisa, maisemallisesti tirked suur—
tilan tilakeskus 1800-luvun lopulta ja 1900-luvun alusta.

- Koskela, vaatimaton vuosisadan alun tilakeskus.
- Heikkili, tilakeskus, jolla on lihinnd maisemallinen merkitys.

- Linjamden koulu, Yrj6 Sadeniemen mallipiirustusten mukaan rakennettu
koulu.

- Uusimiki, vanha torppa, joka on siilyttinyt pienimuotoisen yleisilmeensd ja
joitakin perinteisistéd talousrakennuksistaan.

Lisaksi alueella kulkee vanha Tuusula —Mintsild —maantie (Vanha Valtatie), joka on histo~
riallinen maantie, johon liittyy monipuolinen kulttuurimaisema. (Liite 22)

Alueella, eikd sen lahistolld ole ympiristhiiriditd aiheuttavia yrityksid. Suurimmat melu- ja
paastdhaitat aiheutuvat tieliikenteesta.

Linjamden kyldalueen ja Kerttulan viemardimittéméin asutuksen kiinteistokohtainen vesi-
huolto on aiheuttanut ongelmia. Alueen asukkaat kertovat mm. hajuhaitoista. Kerttulassa
haitat korostuvat lipiisemdttéméin savimaaperin johdosta. Linjamdesséd tilanne on toinen,
silld maaperd on ldpiisevad soraa ja hiekkaa. Riskit aiheutuvat siitd, ettd Linjamaki on
pohjavesialueella.

Kaunisnummen harjualueella alueen kaakkoisreunassa on laaja maa-ainestenottoalue, joka
on istutettua minnikkdd. Puiden korkeus on noin puoli metrid. Veikkola-Hiilimaki- alueella
on myds maa-ainestenottopaikkoja, joista osa on kotitarveottoa. Pelinummen alueella on
maa-ainesten ottolupa. Rajakallion ja Humalanummen alueille on haettu maa-ainesten
ottolupaa. Lupia ei ole valituksista huolimatta myonnetty ainakaan kaavoituksen tdssi
vaiheessa. Kaikki edelld mainitut alueet sijaitsevat pohjavesialueella.
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2 TAVOITTEET

21 Yleista

22 Toiminnalliset tavoitteet

23 Ympiristolliset tavoitteet

Kunnassa pyritddn kehittimain palveluiltaan monipuolista sekd ympiristoltddn hyvéa ja
luonnonliheistd kuntaa. Tuusula on maalaiskunta, jossa kohtaavat uusmaalainen maaseutu ja
kaupunkimainen eldméntapa.

Tavoitteena on tiivis yhdyskuntarakenne. Hajarakentamista ohjaamalla pyritdén sdilyttdmaan
Tuusulan kunnan maaseutumaiset ja luonnonldheiset piirteet. Elinvoimaiset kyldt ovat
vaihtoehtoja maaseutumaista asumista arvostaville. Maaseutualueiden rakentamista ohjataan
osayleiskaavoituksella.

Osayleiskaavoituksen pdimiirind on rakennuslainsdddannén keinoin toisaalta haja-asutus—
alueiden kylitaajamien ja asutusalueiden kehittiminen elinkelpoisena ja viihtyisdnd maaseu-
dulla asuvia ja tydskentelevid varten sekd toisaalta aluetta koskevien muiden maankiyt-
topaineiden kanavoiminen suunnitellusti.

Linjamien kyli ei ole itsendinen yksikkd, vaan se toimii osana laajempaa alueellista koko-
naisuutta. Kylin alueella on tavoitteena toimintojen edellytysten turvaaminen ja toiminnalli-
sesti monipuolisen kyldyhteison mahdollistaminen. Kaavaty luo taustaedellytykset toimin-
noille, silld ei voida suoranaisesti vaikuttaa itse toimintoihin ja niiden hakeutumiseen tai
sdilymiseen alueella.

Haja-asutusalueilla asumisen osalta tavoitteena on séilyttia luonnonliheinen asuinympéristd
mahdollistaen kuitenkin asuinymparistossd tapahtuvat kehityksen aiheuttamat muutokset ja
kohtuullinen lisérakentaminen.

Asumisen yhteyteen sijoittuvien ympiristod hiiritseméattomien tydtilojen rakentaminen mah-
dollistetaan.

Maa- ja metsitalouden harjoittamisen edellytykset turvataan, laajat peltoaukeat ja ehjit
metsialueet sdilytetddn.

Kaavalla sdilytetdin riittdvat yhtendiset vapaa-alueet, joita voi kéyttdd mm. virkistykseen.

Liikenteen osalta tavoitteena on sujuva ja turvallinen liikenneverkko, jossa on otettu ympa-
risté huomioon. Erilaiset paikalliset ja seudulliset yhteystarpeet otetaan huomioon kuten
mybs kevyen liikenteen tarvitsemat vdylat ja mahdolliset alikulut.

Kiinteille ja liikkuville palveluille mahdollistetaan toimintaedellytykset.

Osayleiskaavoituksen ympiristollisend tavoitteena on ohjata rakentamista ja muita toimintoja
siten, ettei ymparist6hairiéitd synny ja ettd alueella olevat kulttuuri- ja luonnon ympéristdén
liittyvét erityisarvot sailyvit.

Alueen suunnittelussa on erityisesti otettava huomioon:

- arvokkaat luontoalueet

- yksittiiset luonto— ja rakennuskohteet

- pohjavesialueet ja pohjavedenottamot suoja—alueineen
- laajat peltoaukeat

- laajat, yhteniiset metsdalueet

- uusien tie~ ja ratalinjausten sxjomummen ja vaikutukset
- nykyiset voimalinjat.
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24 Maiirilliset tavoitteet

Pitkdn aikavilin toimintapolitiikan mukaan haja-asutusalueilla rakentaminen on tdydentd—
vdd. Tavoitteena on keskittdd rakentamista niin, ettd tuetaan olemassa olevia palveluja ja
avara maaseutumainen maisema siilyy taajamien vilisten alueiden jiddessd rakentamatta,

Viestdennusteen mukaan haja—-asutusalueen viestd ei lisidnny. Vieston maird haja—asu-—
tusalueella on ollut 6206 — 6411 asukasta vuosina 1981 - 1992

Eri alueilla on sijainnin edullisuudesta riippuen erilaiset rakentamismahdollisuudet. Sijainnin
edullisuuteen vaikuttaa etdisyys tiestdstd, palveluista ja joukkoliikenteen reiteistd.

Rakennuspaikkojen lukum@irdan vaikuttaa tilan pinta-ala siten, ettd tilakoon kasvaessa suh—
teellinen midrd vihenee. Alueilla, joiden tulevasta maankiytdstd ei ole vield selvdd nike-
mysti, rakentamista ohjataan siten, ettd tulevaisuuden vaihtoehdoille jda tilaa.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu otetaan huomioon vihentimilli rakennuspaikkojen
lukumaéirastd 1.7.1959 jilkeen muodostetut rakennuspaikat.

Rakennuspaikkojen tiheys ja koko madrdytyvit luonnon sietokyvyn mukaan, jolloin otetaan
huomioon tehdyt maisemaselvitykset ja vesihuollon jirjestimismahdollisuudet.

25 Hallintoon liittyvit tavoitteet

Rakennuslain uudistuksen my6td kunnille tuli oikeus myontdd poikkeusluvat yleiskaavassa
asumiseen varatuilla alueilla. Osayleiskaavan valmistuttua on mahdollista hakea my®s
alueellista poikkeuslupaa esimerkiksi kyldalueelle.

Osayleiskaavassa ratkaistaan ison alueen rakentamismahdollisuudet yhtildisten perusteiden
mukaan, miki osaltaan turvaa tasapuolisen kohtelun maaseudun maanomistajille.

Poikkeuslupakisittelyn uskottavuus ja linjakkuus sekéd lupapditdsten pitivyys KHO:ssa pa—
ranevat, koska ne perustuvat tarkkojen ja laajojen selvitysten avulla laadittuun vahvistettuun
osayleiskaavaan.

Lisiksi tavoitteena on varmistaa alueen asukkaiden ja maanomistajien vaikutusmahdollisuu—
det kaavatydn aikana.

26 Tavoitteet kaavan juridiselle ohjaavuudelle

Kaavalla tulee voida ohjata rakentamista siten, ettd voidaan osoittaa alueita,

joilla rakentamista ei sallita

joilla hajarakentaminen on mahdollista

joilla rakentamista kaavan osoittamalla tavalla suositaan
joilla rakentaminen ratkaistaan muulla kaavamuodolla.

H L=

Ekologisesti ja maisemallisesti herkilld alueilla pyritddn tarkkaan ohjaukseen rakentamisen
sijoittumisessa.

Kaavaty6llid ratkaistaan myds rakentamismahdollisuuksien enimmiismiaara alueella ja sen
jakautuminen alueen eri tiloille.

Tarpeen mukaan joillakin alueilla toteuttamisen ajoitusta tulee voida siirtdd. Téllaisia saatta—

vat olla alueet, joiden maankiyttéd ei voida vield ratkaista osayleiskaavassa, mutta joiden
kédyttoon halutaan kuitenkin vaikuttaa.

11
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27 Kustannusten hallinta

28 Kestivi kehitys

29 Asukkaiden tavoitteet

Erilaisten yhteystarpeiden hoitamiselle tulee luoda mahdollisuudet.
Kaava-alueen rajaus muotoutuu asetettujen tavoitteiden perusteella suunnittelutyén aikana.

Haja-alueilla osayleiskaava laaditaan siten, ettd vesihuolto voidaan jarjestdd kiinteistokoh—
taisesti.

Liikkuvien palvelujen suunnitelmallinen jirjestiminen mahdollistetaan.

Tieratkaisuilla pyritidn siihen, ettd ne palvelevat toimintoja ja asumista mahdollisimman
tehokkaasti sekd paikallisesti ettd seudullisesti ympéristd huomioon oftaen.

Joukkoliikennemahdollisuuksien tukemisella mahdollistetaan monipuolinen liikkuminen.

Rakennuslain johtavana periaatteena on kestdvé kehitys. Osayleiskaavassa kestdvin kehityk—
sen periaatteen toteuttamisen osatavoitteita ovat

- aluerakenteen pitkin aikavilin terve kehitys ja ekologinen kestivyys
- luodaan mahdollisuus kylielimin eldvoittimiseen

- vuosikymmenten kuluessa muodostuneen ympéristén ja kiyttokelpoisten
rakennusten ja rakennelmien huomioon ottaminen ja sdilyttaminen

- luonnonvarojen sadstiminen

- toiminnallisen tarkoituksenmukaisuuden avulla kdyttékustannusten mini-
mointi

- tulevien ympiristovaurioiden ehkiisy ja syntyneiden maisemavaurioiden
huomioonottaminen.

Yleisotilaisuudessa 20.11.1991 ja sen jilkeen linjamikeldisille jaettiin kysymyslomaketta,
jossa kysyttiin mm. seuraavia asioita:

- Lisataankd alueella asutusta, ja jos lisitidn, niin minne?

- Mitki alueet on siilytettivd rakentamattomina?

- Onko alueen vesihuollossa ongelmia tilla hetkelld?

- Minkilaista asuinymparistdd toivot kylallesi?

- Mitki asiat koet maisemassa hyviksi, tirkeiksi?

- Onko alueella ongelmia, joita luulisit kaavoituksella voitavan ratkaista?

- Onko suunnitelmissasi uuden elinkeinon aloittaminen tai nykyisen jatkami-
nen alueella?

- Maatalouden harjoittajien tulevaisuuden suunnitelmat?

Vastauksia kyselyyn saatiin 28.
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Maaseutumaisuuden sdilymistd toivoi noin kolmannes vastanneista. Arvokkaiden luontoko-
konaisuuksien suojelemista ja siilyttdmistd piti tirkednd noin kolmannes. Arvokkaina aluei-
na ja kohteina mainittiin erityisesti jokivarret ja metsit. Pellot koettiin arvokkaana maise~
mallisena tekijind ja niiden sailymistd nykyisen kaltaisina toivottiin.

Lihes puolet toivoi alueelle lisdd asutusta. Osa toiveista oli tilakohtaisia. Lisdasutuksen
sijoittumiselle oli esitetty erityisid ehtoja. Tallaisia ehtoja oli maaseutumaisuuden siilyttimi-
nen lisirakentamisesta huolimatta. Asutuksen lisadmistd toivottiin erityisesti kylaalueella ja
sen ldheisyydessa.

Tirkedind toiveena ja tavoitteena oli mybs vesijohdon ja viemdrin rakentaminen alueelle.
Vesijohtoa piti tarpeellisena lihes puolet vastanneista.

Vastauksissa tuli esille maatalouselinkeinoa harjoittavien halu jatkaa elinkeinotoimintaa

entisen kaltaisena. Toisaalta vastauksissa nikyi myds epivarmuus maatalouden tulevaisuu—
desta. Konkreettisesti epivarmuus nikyi baluna tulevaisuudessa metsittdd peltoalueita.
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3 MITOITUSVYOHYKKEET JA MITOITUS

31 MitoitusvyShykkeet

32 Mitoitus

Kuntasuunnitelmassa 1993-97 esitettyjen viestdkehitystavoitteiden mukaisesti haja-asutus-
alueiden viestdmairi ei kasva. Kuitenkin haja-asutusalueelle tulee jatkossakin sijoittumaan
uudisrakentamista suunniteltiin sitd tai ei. Osayleiskaavojen keskeisend tavoitteena on ohjata
kasvu sijoittumaan oikein, ei kiihdyttda sitd. Suunnitelmassa osoitetaan tiloittain, missi
haja~asutusluonteinen rakentamismahdollisuus voidaan kiyttad. Rakentamisen mdirdd sia-
telee jatkossa ennen muuta rakennuspaikkojen kysyntd ja maanomistajien myyntihalukkuus.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun tulee toteutua eikd rakentaminen saa vaarantaa naa-
pureiden oikeutta rakentamiseen. Tamén vuoksi tilan jo toteutettu rakentaminen ja voimassa
olevat poikkeus— ja rakennusluvat vihennetdan tilan mitoituksen mukaisesta rakennuspaik—
kojen enimmiismaarastd ellei omistusolojen muutosten vuoksi tatd tulkintaa ole pidettdva
kohtuuttomana.

Rakentamismahdollisuuksien méaritystd varten suunnittelualue on jaettu kahteen mitoitus—
vybhykkeeseen sen mukaan, miten alueet sijaitsevat kouluun, perustiestédn ja julkisen
liikenteen reitteihin nahden. Tarkastelussa on otettu huomioon myds yhdyskuntarakenteelli—
set nikdkohdat.

Vydhyke 1

Asumisen sijoittumisen kannalta edullista aluetta. VyShyke I muodostaa kyldalueen, joka on
rajattu jalankulkuetdisyydelle koulusta ja 0,5 kilometrin etdisyydelle perustiestdsta.

Vyodhyke II

Yhdyskuntarakenteellisesti asumisen kannalta epdedullisempaa aluetta kuin I vydhyke. Vyé-
hykkeeseen kuuluvat vydhykkeen I ulkopuolella olevat alueet.

Mitoituslaskelmat on laadittu tulevien lupakisittelyiden pohjaksi. Mitoituslaskelmien ldhté~
kohtina ovat olleet alueiden kehittiminen ilman rakennuskaavoitusta, vesihuollon hoitaminen
kiinteistokohtaisesti ja rakennuslain suoma hajarakentamismahdollisuus sekd maanomistajien
tasapuolisen kohtelun toteutuminen mahdollisimman hyvin. Mitoituksen avulla pyritdan
arvioimaan tilojen rakentamismahdollisuuksia suhteessa toisiinsa.

Mitoituslaskelmien pohjaksi on selvitetty rakennuslain voimaantuloajankehdan (1.7.1959)
mukainen tilajaotus. Jatkossa mainitun ajankohdan mukaisia tiloja kutsutaan kantatiloiksi.
Tilajaotushistoria on selvitetty tilanteeseen 1.12.1993 asti.

Tilojen suhteellisten rakentamismahdollisuuksien laskemista varten on lisiksi selvitetty
kantatilojen rakennetut rakennuspaikat, jotka lasketaan jo kiytetyksi rakennuspaikaksi eli se

vihentdd kantatilalle tulevien rakennuspaikkojen lukuméaria.

Kummallekin mitoitusvyéhykkeelle on laadittu mitoitusmalli, josta pinta-alan mukaan méaa-
raytyy kantatilan rakennuspaikkojen enimmaismaara.

Kantatilan, joka tarkoittaa ajankohdan 1.7.1959 mukaista tilaa, rakennuspaikkojen enim-
miismairit lasketaan seuraavan taulukon mukaisesti:
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Vyéhyke [

kantatilan pinta-ala kantatilan rakennuspaikkojen lukumidrd
alle 3 ha 1

3 -599 ha 2

6 - 9,99 ha 3

10 - 19,99 ha 4

20 - 29,99 ha 5

30 - 39,99 ha 6

yli 40 ha 7 + 1/tdysi 15 ha
Vyéhyke II

kantatilan pinta—-ala kantatilan rakennuspaikkojen lukumdard
alle 10 ha 1

10 - 19,99 ha 2

20 - 29,99 ha 3

30 - 39,99 ha 4

yli 40 ha 5 + 1/tdysi 20 ha

Jos kantatila sijaitsee kummankin vyShykkeen alueella, se otetaan huomioon rakennuspaik—
kojen enimmaismaardn laskemisessa. Ensimmiisten hehtaarien tuomaa suurempaa raken-
nuspaikkojen lukumairdd ei voida kiyttdd erikseen kummallakin vy8hykkeelld, vaan vyd-
hykkeelld II sijaitsevan pinta-alan perusteella rakennuspaikkojen lukumiird lisddntyy 1/tdysi
20 ha. Tilldin kantatilan (1.7.1959) rakennuspaikkojen lukumdird on kuitenkin vahintdan

sama, kuin jos kantatila sijaitsisi kokonaan vydhykkeelld II.

Kantatilan (1.7.1959) rakennuspaikkojen enimméismaird jaetaan ajankohdan 1.12.1993
tilajaotuksen mukaisille tiloille pinta-alojen suhteessa, jolloin kantatilan (1.7.1959) raken—
nuspaikkojen enimmaismaard voi ylitty4. Tilan (1.12.1993) jo rakennetut rakennuspaikat
vihennetiin tilalle tulevien rakennuspaikkojen lukumiiristd. Rakennuspaikkojen enim-
miismiirid jaettaessa ajankohdan 1.12.1993 mukaisille tiloille suhdeluvun ollessa 0,5 -0,9
se pybristetdan 1. Mikili suhdeluku on suurempi kuin 1, otetaan huomioon vain kokenaislu-
ku.

Mitoitusta havainnollistavissa kartoissa uusien rakennuspaikkejen sijoittelussa tilan eri
palstoille on otettu huomioon tilan palstojen sijainti mitoitusvydhykkeilld.

Tilojen rakennuspaikkojen enimmiismairat on osoitettu kaavassa. Téma tilojen rakennus-
paikkojen enimmdismaird jaetaan siitd 1.12.1993 jilkeen muodostuvien tilojen kesken
esimerkiksi pinta-alojen suhteessa. Jako tehdaan siten, ettd kunkin tilan rakennuspaikkojen
enimmiismaird on kokonaisluku ja etti kokonaislukujen summa on yhtd suuri kuin kantati-
lan rakennuspaikkojen enimmédismaara.

Kaupan tai luovutuksen yhteydessi jako suositellaan merkittaviksi kauppa~ tai luovutuskir-
jaan.

Alueella on tilld hetkelld noin 370 asuinrakennusta tai aloittamatonta rakennuslupaa tai
voimassa olevaa poikkeuslupaa. Mitoituksen mukaisesti tiloilla on rakentamismahdollisuuk—
sia noin 190. Kuitenkin rakennuspaikkojen toteutuva lukumaird voi jaddd enimméisméadrad
pienemmiksi rakennuslain 6 § 1. momentin (taaja—asutuksen muodostaminen) tai raken-
nusasetuksen 53 § 3. momentin (rakennuspaikan soveltuvuus rakentamiseen, terveellisyys)
perusteella.
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4 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

41 Yleisperustelu ja -kuvaus Osayleiskaavaa laadittaessa lihtokohtina ovat olleet maisemaselvitykset, tilajaotusselvitys
vuoteen 1959, asetetut tavoitteet seki mitoitusvydhyketarkastelu ja mitoitus. Kaavassa on
esitetty eri alueiden kiyttotarkoitukset ja tieverkko. Kaavassa on annettu eri alueita ja
kohteita koskevia miardyksia.

Alueen luonne on siilytetty ja vahvoja piirteitd on pyritty tukemaan. Linjamédki ymparistdi-
neen on osoitettu kylialueeksi ja Kerttulan alue olevaksi pientaajamaksi ja se on rajattu
olevan rakenteen mukaisesti.

Kaava-alueen rajausta on ehdotuksen nahtavilli olon jilkeen muutettu suppeammaksi.
Kaavasta on siirretty radan viereinen alue Ruskela~Vanhakyld-Ritasjarvi —osayleiskaavaan.
Pairadan varren alueet ovat sijainniltaan seudullisesti merkittdvid, mika saattaa aiheuttaa
tulevaisuudessa paineita niiden voimakkaampaan taajamarakentamiseen. Rajauksen tarkista—
misen syyni oli saada kaikki rakennuskaavoitetun alueen ulkopuolella olevat radan lihialu—
eet samaan kaavaan.

Kellokosken rakennuskaavoitetun alueen lievealueet tulee ratkaista rakennuskaavalla, mikali
aluetta kiiytetdin taajamatoimintojen alueena.

Rakentamisen vastapainona kaavassa on alueita, joilla rakentaminen on vahdistd tai sitd ei
paikallisesti ole lainkaan. Keravanjoen itapuolisilla maa~ ja metsitalousalueilla on merki-
tystd ulkoilu- ja virkistyskiytolle. Ullamiki, Keravanjoen kanjonilaakso ja Veikkola-Hiili-
miki —harjujakso on merkitty luonnonsuojelullisesti erityisen arvokkaaksi alueeksi, jolla ei
tulisi suorittaa kaivamis—, louhimis—, tasoittamis— tai tiyttimist6itd eikd muuta niihin ver—
rattavaa toimenpidettd. Keravanjoen eteli- ja linsipuolella suuret, aukeat peltoalueet on
pyritty sailyttimain rakentamattomina siten, ettd rakentaminen sijoittuu muualle.

Kaavakarttaan on merkitty pohjavesialueet, pohjavedenottamot ja pohjavedenottamoiden
suoja—alueet. Pohjavesialueilla on ei tulisi suorittaa kaivamis—, louhimis~, tasoittamis— tai
tdyttamist6itd eikd muuta ndihin verrattavaa toimenpidetta.

Jirvenpaa-Hyvinkdd -maantielle on osoitettu linjaus, jonka mukainen tullee olemaan tiepii-
rin paitds.

Lahteen suuntautuvasta Itiradan vaihtoehdosta on eri selvityksissi hahmoteltu radalle alus-
tavia linjauksia suunnittelualueelle. Tuusulan kunnan kannanottona Itiradan linjausta ei ole
merkitty kaavaan. Tuusulan halki kulkeva ratalinjaus rikkoo Kellokosken ja Jokelan vilisen
alueen toiminnallisesti, maankiytéllisesti ja maisemallisesti. Ratalinjaus tulee heikentamain
ratkaisevalla tavalla Tuusulan pohjoisosien tulevaisuuden mahdollisuuksia. Rata ei luo
alueelle uusia kehittimismahdollisuuksia, koska juna ei pysihdy alueella, mutta rajoittaa sen
kehittimistd nykyiselti pohjalta eldvind maaseutualueena.

Ratalinjaus jakaa perinteisen yhtendisen maa- ja metsitalousalueen ja sen kyldalueet toi-
minnallisesti kahtia. Kevyen ja ajoneuvoliikenteen yhteydet katkeavat monilta osin. Koska
alueen vikiluku on taajama-alueita selvisti pienempi radan eritasoristeyksien rakentaminen
tulee jiimaiin erittdin vahdiseksi. Maatalouden harjoittaminen tulee myds vaikeutumaan
monin paikoin. Edelld esitettyjen haittojen takia ei ole Tuusulan kunnan edun mukaista osa-
yleiskaavassa esittdd radan sijoittumista suunnittelualueelle yhdyskuntarakenteen kannalta
epitarkoituksenmukaisesti jakamaan aluetta kahtia.

42 Aluevaraukset sekid merkinnét ja midrdykset
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42.1 Kyldalue (AT-1)

Kylialueeksi on merkitty Linjaméen taajama, joka kuuluu rakentamisen kannalta edulliseen
alueeseen. Alueella sallitaan asuinrakentaminen sekd kylin ja sitd ympdrdivdn asutuksen
tarvitsema palvelurakentaminen. Kyldalueeksi on osoitettu aikaisempaa osayleiskaavaa
laajempi alue. Mitoituksen mukainen uusien muodostettavien rakennuspaikkojen enimmadis—
miird tiloittain lasketaan §1 esitettyjen perusteiden mukaan. Mitoituksen osoittamien uusien
muodostettavien rakennuspaikkojen pinta-alan on oltava vahintiin 5000 m

Lihes koko kyldalue kuuluu pohjavesialueeseen, jolla vesikiymalivedet on johdettava tiivii-
seen umpisailioon tai pohjavesialueen ulkopuolelle.

Lisiksi aluetta koskevat yleiset madraykset §1 - §10.

422 Oleva pientaajama (AT-3)

42.3 Loma-asuntoalue (RA-1)

42.4 Erityisalue (ET-1)

Pientaajamaksi on merkitty Kerttulan alue. Rajaus on tehty olevan rakenteen mukaisesti.
Alueella sallitaan asuinrakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodostettavien raken—
nuspaikkojen enimméismaird tiloittain lasketaan §1 esitettyjen perusteiden mukaan. Mitoi-
tuksen osoittamien uusien muodostettavien rakennuspaikkojen pinta-alan on oltava vihin-
tddn 5 000 m>

Lisiksi aluetta koskevat yleiset maaraykset §1 — §9.

Alue sijaitsee Niittykulman tiestd itidnpdin Keravanjoen ja osin myds Mikkolanojan ja Haa-
rajoen molemmin puolin. Alueella on jyrkkia, vaikeasti rakennettavia ja helposti vaurioitu-
via rantatérmia seki kasvillisuuden reunavydhyke. Koko kunnan yleiskaavassa alue on
merkitty luontosuhteiltaan arvokkaaksi alueeksi. Aluetta kiytettdessd ja hoidettaessa on
turvattava maiseman ja luonnon erityispiirteiden siilyminen.

Mitoituksen mukainen uusien muodostettavien rakennuspaikkojen enimmaéismaara tiloittain
lasketaan §1 esitettyjen perusteiden mukaan. Mitoituksen osoittamien uusien muodostettavi-
en rakennuspaikkojen pinta-alan on oltava véhintiin 5000 m?

Korvattaessa vanha loma—-asunto uudella tai vanhaa loma-asuntoa laajennettaessa ker-
rosala/rakennuspaikka saa olla enintddn 80 m>.

Keravanjoen rannalle rakennettaessa rakennus tulee sijoittaa siten, ettd alimman lattiatason
korkeus on vihintdsin +55m, jos tila sijaitsee maastossa siten, ettd se on mahdollista.
Lisiksi aluetta koskevat yleiset miiraykset §1 - §10.

Erityisalueiksi on varattu vedenottamoiden alueet, joita ovat Santakoski (L-SVEO NRO
61/1973), Kellokoski (L-SVEO NRO 127/1968), Kaunisnummi (L-SVEO NRO 21/1967) ja
Kellokosken sairaalan vedenottamo (L-SVEO NRO 20/1967).

42.5 Maa- ja metsitalousalue (MT-1 ja MT-2)

Nimi aluevaraukset kisittivit joen lansi- ja eteldpuolella olevat metsialueet sekd pienet
peltoaukeat. Osa niistd alueista sijaitsee mitoitusvyohykkeelld I. Alueella sallitaan maa- ja
metsitaloutta palveleva rakentaminen sekd asuinrakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien
muodostettavien rakennuspaikkojen enimmiisméérd tiloittain lasketaan §1 esitettyjen perus—
teiden mukaan. Mitoituksen osoittamien uusien muodostettavien rakennuspaikkojen pinta-
alan on oltava vihintiin 5000 m2 Pelloille rakentamista tulee vilttid muutoin kuin ole-
massa olevien rakennusten tai tilakeskusten yhteyteen, tiehen tai metsisaarekkeeseen tukeu-—
tuen.
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MT=2 alueilla asuinrakennuksen/rakennuksen etiisyyden rantaviivasta ja rakennusten sijain—
nin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettdé Keravanjoen rantamaiseman luonnonarvot
sdilyvit.

Kellokosken rakennuskaavoitettuun alueeseen rajoittuvalla MT-1 -alueella rakentamismah-
dollisuudet harkitaan siten, ettei vaikeuteta alueelle myShemmin mahdollisesti tulevan
asema— tai rakennuskaavan laatimista. Tilld alueella ei ei siis sovelleta mitoitusta.

Lisiksi aluetta koskevat yleiset maaraykset §1 — §11.
42.6 Maa- ja metsitalousalue (MT-3)

Timi aluevaraus sijoittuu Keravanjoen iti- ja pohjoispuclelle sekd Kisittda Tuusulan aivan
pohjoisimman alueen joen ldnsipuolella. Alue halutaan silyttaa yhtendisend metsialueena,
jonne ei rakentamista suosita, jotta aluetta voisi jatkossakin kiyttdd ulkoiluun ja virkistyk-
seen. Alueella on suunnittelualueen merkittivimmat luontosuhteiltaan arvokkaat alueet:
Veikkola-Hiilimiki -harjujakso, Ullamiki ja Keravanjoen kanjonilaakso.

Alueelia sallitaan maa— ja metsitaloutta palveleva rakentaminen seki RakL 4 §:n mukainen
hajarakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodostettavien rakennuspaikkojen enim-
miismaira tiloittain lasketaan §1 esitettyjen perusteiden mukaan. Mitoituksen osoittamien
uusien muodostettavien rakennuspaikkojen pinta-alan on oltava vihintddn 10 000 m?. Pel-
loille rakentamista tulee vilttad muutoin kuin olemassa olevien rakennusten tai tilakeskusten
yhteyteen, tichen tai metsisaarekkeeseen tukeutuen. Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyy-
den rantaviivasta ja rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd ranta—
maiseman luonnonarvot sdilyvat.

Kellokosken rakennuskaavoitettuun alueeseen rajoittuvalla alueella rakentamismahdollisuu-
det harkitaan siten, ettei vaikeuteta alueelle myshemmin mahdollisesti tulevan rakennuskaa—
van laatimista. Tilld alueella ei ei siis sovelleta mitoitusta.

Lisiksi aluetta koskevat yleiset maariykset §1 — §10.

42.7 Maa- ja metsitalousalue, viljelyalue (MV-1)
Alueeseen kuuluvat Keravanjoen eteli- ja linsipuoliset suuret, aukeat peltoalueet, joilla on
erityistd merkitystd maiseman ja kylikuvan kannalta. Alueen peltojen on edellytetty sédilyvin
viljeltyini tai hoidettuina niittyin. Peltojen metsittaminen muuttaisi maisemaa varsin paljon.
Alueella sallitaan maa- ja metsitaloutta palveleva rakentaminen sekd asuinrakentaminen.
Mitoituksen mukainen uusien muodostettavien rakennuspaikkojen enimméismaard tiloittain
lasketaan §1 esitettyjen perusteiden mukaan.
Pelloille rakentamista tulee valttad. Jos mitoituksen mukainen rakentaminen alueella sijoite-
taan olevien rakennusten tai tilakeskusten yhteyteen, tichen, maastollisesti tai maisemallisesti
sopivaan metsdsaarekkeeseen tukeutuen niin, ettd yhtendisid peltoaukeita ei pirstota, uuden

muodostettavan rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintddn 5 000 m?, muutoin
20 000 m>

Lisiksi aluetta koskevat yleiset méaardykset §1 — §11.
42.8 Luonnonsuojelualue (SL-1)

Sucjelualue on muodostettu Uudenmaan ldéninhallituksen pédtdkselld YMT 258/11.2.1992.
Alueella on kielletty toiminta, joka saattaa muuttaa alueen luontoa tai maisemakuvaa tai
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vaikuttaa epiedullisesti kasvillisuuden tai eliimistén siilymiseen. Aluetta voidaan kiyttdd ja
hoitaa, metsinhakkuuta lukuunottamatta, laninhallituksen hyviksymén kiyttd- ja hoi-
tosuunnitelman mukaan.

42.9 Mitoitusvyohykkeen I raja (mit-1)

Mitoituksen perusteet on esitetty yleisissi méarayksissi. Mitoitusvydhykkeitd ja mitoitusta
on selostettu tarkemmin kohdassa 3.

42.10 Alueen osa, joka on tirkedd pohjavesialuetta (pv-1) ja (pv-3)

Osayleiskaava-alueella on viisi pohjaveden muodostumisaluetta. Naistd I luokkaan kuuluvat
Uusikyld Veikkola-Hiilimaki alueella (Santakosken ja Hyvinkdin puolella Uudenkyldn
koulun vedenottamot), Nummenkyld (Kellokosken sairaalan, Kaunisnummen ja Jarvenpdin
puolella Vihinummen vedenottamot) ja Kellokoski (Kellokosken vedenottamo). Luokkaan
Il kuuluvat Linjamden ja Ullamden pohjavesialueet. Kiytetyt nimitykset ovat Tuusulan
pohjavesikansiosta. (Liite 17)

Alueella ei saa tehdd pohjaveden laatua tai miéréd vaarantavia toimenpiteitd. Alueelle
rakentamista ja muita toimenpiteitd saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18 § (pohjaveden
muuttamiskielto) ja 22 § (pohjaveden pilaamiskielto).

Alueella tulisi suorittaa kaivamis—, louhimis-, tasoittamis— ja tayttimistditd tai muuta niihin
verrattavaa toimenpidetta.

Luokkaan I kuuluvilla alueilla jitevedet ja luokkaan III kuuluvilla alueilla vesikdymaldvedet
on johdettava tiiviiseen umpisilioon tai pohjavesialueen ulkopuolelie.

42.11 Alueen osa, joka on pohjavedenottamon suoja-alue (pv-s)

Alueella on voimassa Linsi-Suomen vesioikeuden padtés L-SVEO nro 89/1980A

7.11.1980 (Kaunisnummen vedenottama) ja nro 154/1978A 13.10.1978 (Kellokosken sai-
raalan vedenottamo). Suoja-alueella ei saa suorittaa sellaista toimintaa, jonka johdosta
pohjaveden laatuun haitallisesti vaikuttavaa ainetta voi paasti pohjaveteen tai joka vahingol-
lisella tavalla voi huonontaa ottamosta saatavan veden laatua.

42.12 Alueen osa, joka on luonnonsuojelullisesti erityisen arvokas (sl-1)

Alueella on merkittivia kauneusarvoja tai erikoisia luonnonesiintymid. Aluetta piiasiallisen
Kiyttotarkoituksen mukaan kiytettdessd ja hoidettaessa on turvattava maiseman ja luonnon
erityispiirteiden sailyminen.

Alueella ei tulisi suorittaa koskee kaivamis—, louhimis—, tasoittamis— tai tdyttimistditd tai
muuta ndihin verrattavaa toimenpidetti. Alueella avohakkuut tulisi suorittaa siten, ettd
alueen suojeluarvot siilyvat. Keravanjokilaaksossa hakkuut tulisi suorittaa siten, ettd alueen
suojeluarvot eivit vaarannu.

1 Ullamienkalliot

Syvilli metsimaastossa sijaitseva laaja kallioalue, jonka pohjoisosassa on
arvokas erimainen alue. Lihimaisemaa eldvéittavat melko korkeat silokal-
liokumpareet seki laajat kalliometsat, jakélikot ja avokalliot. Pohjoisosassa
on vihiisid jyrkinteitd. Varsinkin kohteen eteldosassa on ulkoilupolkuja.
Pohjoisimmalta laelta avautuu laaja nikdala pohjoiseen, linteen ja lounaa—
seen. Nikymissd vuorottelevat luonnonmaisema ja Veikkolan peltoaukeat.
Kauempana Keravanjoen takana hiamottavit Tiensuun peltoaukeat. Pohjois-
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paidystd avautuva nikdala on Tuusulan oloissa erimainen ja ainutlaatuinen.
Ylimmat laet ovat Tuusulan korkeimpiin kuuluvia paikkoja.

Kohteen biologinen arvo perustun suureksi osaksi sijaintiin laajan metsd- ja
suomaaston keskella.

Timi alue sijoittuu Keravanjoen kanjonilaaksoon ja laajence pohjoisimmas-
sa osassa metsdalueelle, jolle sijoittuu Veikkola~Hiilimaki-harjualueeseen
kuuluva Rajakallio. Rajakallio on selvimmin havaittava korkea kohta harju-
jaksossa. Kanjonilaakso on madritelty seké kasvillisuudeltaan ettd muilta
luonnonolosuhteiltaan arvokkaaksi alueeksi. Kanjonilaakson rantatérmilld on
huomattavan jyrkkia ja helposti vaurioituvia alueita.

Keravanjoen yldjuoksun "kanjonilaakso" rinnelehtoineen

Erikoinen ja monipuclinen jokilaaksomorfologia, joka on kunnassa ainutlaa-
tuinen ja seudullisestikin (maakunnallisesti) harvinainen. Alueen poh-
joisosassa oleva Rajakallion harju on Tuusulan nykyoloissa harvinainen,
goelogisesti ehjd. Geologista suojeluarvoa lisad pari kaunista, osittain kalli-
oista ja kivikkoista pikkukoskea. Pinnanmuotojen vaihtelevuudesta johtuen
alueen kasvillisuus ja kasvisto on monipuolinen. Erityisen runsaasti on leh-
tomaisia ja tuoreita metsii, lehtoja seki lehtokorpia. Jokilaaksosto geologi-
silta, vesistollisiltd ja kasvillisuuspiirteitian on maisemakokonaisuutena
erikoinen.

Alueen luonnonsuojelun perusedeliytys on, ettd koko pinnanmuodosto saily-
tetidn luonnontilaisena. Se merkitsee kaikkien kaivuutoimien kieltdmistd.

Metsiipuuston kéyttorajoitukset eivit ole yhtd ankaria kuin pinnanmuodostoa
koskevat. Yleensi paljaaksihakkuuta tulisi vilttad. Puuston juurisidonnan
heikennyttyd maanvieremd ja eroosiouhka kasvaa, koska maapera on hieno-
jakoista ja jyrkiksi rinteiksi kerrostunutta. Kasvillisuudeltaan arimmilla ja
jyrkimmilld rinteilld harvennushakkuu voi olla haitallista.

Hakkuusta johtuvat pienilmastolliset ja valaistussuhteiden muutokset ovat
erityisen haitallisia aroille lehtokasvustoille, joista monet vaativat riittdvida
varjoa.

Veikkola-Hiilimdki -harjujakso

Harjujakso on yksi Tuusulan merkittdvimmistd harjualueista ja harvoja Tuu-
sulassa kohtalaisen koskemattomana pysyneistid harjuista. Alue on pitkit—
taisharjujakson pieni deltamainen laajentuma. Alueeseen liittyy Keravanjoen
jyrkkirinteinen jokilaakso. Jyrkkirinteinen harjujakso rajaa avointa maise-
maa. Alueen varausperusteina ovat kaunis maisemakuva, luonnon merkitti—
vit kauneusarvot ja erikoiset luonnonesiintymit. Lisiksi alue on merkittavaa
pohjavesialuetta. Alue on lisdksi arvokkaat harjumaisemat -seutukaavassa
yhteni kolmesta kohteesta Tuusulassa.

42.13 Alueen osa, joka on luonnonsuojelullisesti arvokas (sl-2)

Ullam#en-Fastin kalliokorpimaasto on merkitty sl-2 -merkinnilli. Alue on kaunista kal-
liometsimaastoa, jossa on erilaisia metsityyppeji, myds hyvdd marja- ja sienimaastoa.
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Verraten monipuolinen kasvisto. Tyypillistd kuusikkokorpea, jossa hyvid valikoima korpi-
kasveja.

Aluetta piiasiallisen kiyttotarkoituksen mukaan kéytettdessd ja hoidettaessa on turvattava
maiseman ja luonnon erityispiirteiden sdilyminen.

42.14 Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus tai rakennettu kokonaisuus (srl)

Kyse on rakennetuista kokonaisuuksista asuin- ja talousrakennuksineen ja pihapiireineen
sekd yksityiskohtineen. Rakennus tai rakennettu kokonaisuus tulisi sdilyttdd siten, etteivit
sen kulttuurihistorialliset arvot vaarannu. Kohteessa olevien rakennusten tai niiden osien
purkamisesta tai ulkoasun muuttamisesta tulee kirjallisesti ilmoittaa rakennuslautakunnalle.
Toimenpiteeseen ei saa ryhtyd ennen kuin kuusi kuukautta on kulunut ilmoituksen jattami-
sestd ellei rakennuslautakunta suostu toimenpiteeseen sitd ennen. Rakennuslautakunnan on
tissd vaiheessa on syytd ottaa yhteyttd museoviranomaisiin.

Rakennusasetuksen 157 §:n mukaan rakennuksen tai sen osan purkamisesta on kirjallisesti
ilmoitettava rakennuslautakunnalle 30 pdivdd ennen purkamistyGhon ryhtymisti. Kaava-
maidrdykselld voidaan asetuksessa purkamiselie asetettua méiriaikaa pidentid. Tallainen
pidentiminen on usein tarpeen sen vuoksi, ettd viranomaiselle jdi riittdvisti aikaa ryhtyi
mahdollisesti tarvittaviin rakennuksen sdilymistd turvaaviin toimenpiteisiin.

Hérdn raportissa on luonnehdittu sr-merkinnédlld varustettuja kohteita seuraavasti:

- Etu-Homa, historiallisesti jonkin verran arvokas tilakeskus.

- Nummenkyldn koulut, rakennushistoriallisesti ja historiallisesti arvokkaat
1900-luvun alun koulurakennukset.

- Kaunisnummi, rakennushistoriallisesti kiintoisa, maisemallisesti tarked suur-
tilan tilakeskus 1800-luvun lopulta ja 1900-luvun alusta.

- Linjaméen kouly, Yrjé Sadeniemen mallipiirustusten mukaan rakennettu
koulu.

- Uusiméki, vanha torppa, joka on sdilyttinyt pienimuotoisen yleisilmeensd ja
joitakin perinteisistd talousrakennuksistaan.

Seuraavat Héron raportissa mainitut kohteet ovat menettidneet suojeluperusteensa:

- Taka-Homa, arvokas mutta huonoon kuntoon péddssyt 1800-luvun alun
maatila, tuhoutunut.

- Koskela, vaatimaton vuosisadan alun tilakeskus, korjattu tuhoten arvet.

- Heikkila, tilakeskus, jolla on ldhinnd maisemallinen merkitys, tuhoutunut,
lahinnd koivukujan tulisi sdilya.

42.15 Historiallinen maantie (sr—t)

Vanha Valtatie on osa vanhaa Tuusula-Méntsdld —maantietd. Talld tieosuudella on kulttuu-
rhistoriallista merkitystd maiseman ja kyldkuvan kannalta. Aluetta kehitettdessd on turvatta—
va tien ja sen ympiriston luonteen sdilyminen.
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42.16 Liikenneverkko

42.17 Ulkoilureitit

42.18 Merkintd x-2

42.19 Vesihuolto

Alueen tieverkkoratkaisussa on noudatettu pidosin nykyisid tielinjauksia. Jarvenpdd-Hyvin-
kii —maantien linjaus on esitetty pohjoisosiltaan jo valitun vaihtoehdon mukaisesti ja Linja-
mien kohdalla nykyista tietd pitkin sekd Kellokosken kohdalla on valittu Kellokosken
taajamaa lahempind kulkeva linjaus. Tielaitoksen péitds linjausvaihtohdosta tullee olemaan
esitetyn mukainen.

Helsingistd Lahteen kulkevalle oikoradalle ei ole osoitettu linjausta suunnittelualueelle.
Katso tarkemmin yleisperustelu, kohta 41.

Kaavaehdotukseen on merkitty seutukaavan mukainen ulkoilureitti sekd osa yleiskaavan
ulkoilureiteistd. Ulkoilureitit on merkitty ohjeellisina eli ne osoittavat yhteystarvetta eivit
viltimattd tarkkaa paikkaa.

Timidn rajauksen sisipuolella ovat alueet, jotka tulevaisuudessa ovat mahdollisesti taajama-
toimintojen aluetta. Rakentamismahdollisuudet alueella harkitaan siten, ettei vaikeuteta
alueelle mydhemmin mahdollisesti tulevan asema- tai rakennuskaavan laatimista. Talld
alueella ei siis sovelleta mitoitusta.

Kaava-alueella vesihuolto hoidetaan kiinteistokohtaisesti. Jatkossa on kuitenkin tarpeen
rakentaa keskitetty vesihuolto ainakin osalle tihedsti asutuista alueista. Tilléin on tutkittava
keskitetyn vesihuollon erilaisia toteuttamisvaihtoehtoja.

Haja—-asutuksen aiheuttamaa vesiston hajakuormitusta voidaan rakentamisen osalta kontrol-
loida. Rakennusluvan yhteydessd on mahdollista antaa tarpeellisia miarayksia jitevesien
asianmukaisesta kisittelystd. Jatkossa em. asiaan on syytd kiinnittdd entisti enemmin huo-
miota.

42.20 Rakentamisen madrd ja laatu

42.21 Liikennemelu

42.22 Sucjavydhykkeet

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen. Erilliset sauna- ja
talousrakennukset ovat suositeltavia. Rakennuspaikalle saa sijoittaa lisaksi ympéristdd hiirit-
semittémid tyotiloja, kuitenkin niin, end rakennuspaikan piikdyttotarkoituksen tulee olla
asuinrakentaminen. Rakennuspaikalle sijoitettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintdin 400 m? rakentamiseen ei kuitenkaan saa kiyttdd yli 10 % rakennuspaikan
pinta—alasta. Rakennusten on sijoitukseltaan, muodoltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan
ja ulkonddltiin sopeuduttava ympiristoonsi. Maa— ja metsitaloutta palvelevien rakennuksi-
en rakentaminen on mahdollista edelld olevan enimmadiskerrosalan/rakennuspaikka estamatta.

Ennen timin kaavan vahvistamista rakennusluvan saanutta rakennusta saa laajentaa tai sen
saa korvata uudella kiyttotarkoitukseltaan vastaavalla rakennuksella. Olemassa olevan
asuinrakennuksen kidytté6n saa rakentaa sauna- ja talousrakennuksen.

Maiirdyksessd on haluttu tismentdd kisitteitd toteamalla, ettd maa- ja metsitaloutta palvele-
valla rakentamisella ei tarkoiteta uutta asuinrakennusta tai saunaa.

Maantien, paikallisteiden tai vastaavien teiden tai rautatien ldheisyyteen rakennettaessa on
poikkeusluvan ja rakennusluvan kasittelyn yhteydessé tarkistettava tie- tai raideliikenten—
teestd aiheutuva melu ja tarvittaessa edellytettivd rakenteilta tavanomaista parempaa da-
neneristavyyttd tie- tai raideliikennemelua vastaan.

Viljellyille pelloille tulee jattdd vihintidn 5 m leved kerroksellinen kasvillisuusvyhyke joen

varteen. Vastaavasti jokeen laskevien valtaojien varsille tulee jattdd vihintdadn 1 — 2 m leved
pysyvin kasvillisuuden peittima vydhyke.
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Mahdollisen metsanhakkuun yhteydessi metsin ja pellon rajavydhykkeelle tulisi jattad
puuston peittimi suojavydhyke.
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5 TOTEUTTAMINEN JA OIKEUSVAIKUTUKSET

51 Toteuttaminen

Haja-asutusalueiden osayleiskaavat ovat alueidensa lopullisia kaavoja eli asema- tai raken-
nuskaavoja ei alueelle ole tarkoitus laatia, ellei siitd ole erikseen maaratty. Témidn vuoksi
osayleiskaavoissa on suoraan maankiytton kohdistuvia méardyksid.

Osayleiskaava on laadittu siten, ettei siind osoitettu mitoituksen mukainen uusi rakentaminen
lisdd vesijohdon ja viemarin rakentamistarvetta nykyisestd. Rakentamisen osalta toteutumi-
nen riippuu rakennuspaikkojen kysynnista ja yksityisten maanomistajien maan myyntiha-
lukkuudesta.

52 Yleiskaavan oikeusvaikutukset

Yleiskaava voidaan laatia oikeusvaikutuksiltaan eri asteisena. Ensimmaisen asteen yleis—
kaava on valtuuston hyviksymi, eikd sitd alisteta ladninhallituksen vahvistettavaksi. Laa-
ninhallituksen vahvistamat yleiskaavat ovat joko toisen tai kolmannen asteen yleiskaavoja.
Nyt kyseessi oleva kaava on laadittu siten, ettd se on juridisesti vahvistamiskelpoinen.
Itiradan suunnittelun tissd vaiheessa kaava on tarkoitus vain hyvaksyd valtuustossa.

52.1 Ensimmadisen asteen yleiskaava

52.2 Toisen asteen yleiskaava

Ensimmiisen asteen yleiskaava sitoo kunnan sisdistd hallintoa ja suunnitteluorganisaatiota
niin kuin valtuuston paitdkset yleensi. Yleiskaavalla on my6s merkitystd ratkaistaessa
tarkoituksenmukaisuusasioita kuten asema- tai rakennuskaavan muutosten kdynnistiminen,
poikkeuslupapaatdkset ja —lausunnot sekd maapoliittiset toimet.

Timin lisiksi ensimmiisen asteen yleiskaavalla on joitakin maanlunastukseen (RakL 53§)
ja etuosto—oikeuteen (Etuostolaki 1 ja 5§) liittyvii vaikutuksia. Niilld ei kuitenkaan ole
suurta merkitystd haja-asutusaluetta koskevan yleiskaavan kohdalla.

Liininhallituksen vahvistaman toisen asteen yleiskaavan oikeusvaikutuksena on edelld
sanotun lisiksi olla ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asema- tai rakennuskaavaa sekd
muussa maankdyton suunnittelussa. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kéyttdd
koskevia toimenpiteitd ja paattdessidn niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld
vaikeuteta yleiskaavan toteutumista. Vahvistettu yleiskaava ohittaa rakennusjarjestyksen,
mikili yleiskaavassa on sen kanssa piillekkiisia maardyksia. (RakL 30, 29 ja 26 §)

Yksityisiin maanomistajiin kohdistuvia oikeusvaikutuksia ovat edelld esitetyn liséksi:

- Yleiskaavasta seuraa rakentamisrajoitus, jonka vuoksi rakennuslupaa ei saa
myo6ntii siten, ettd alueen kdyttdminen yleiskaavan mukaiseen tarkoitukseen
vaikeutuu. Lupa on kuitenkin myénnettdvd haja—asutusta varten, jos hakijal-
le muutoin aiheutuu huomattavaa haittaa, cikd aluetta lunasteta tai haittaa
kohtuullisesti korvata. (RakL 30,26 ja 27 §)

- Kunta saa korvauksetta panna kuntoon ja luovuttaa yleiseen kayttoén lii-
kenneviyliksi varatun yksityisen tien tai vastaavan alueen. (RakL 44 §)

- Kunta voi ympiristoministerién luvalla yleiskaava-alueella lunastaa liiken-
neviyliksi tarvittavan maan seki sellaisen yleisid tarpeita varten varatun
alueen, joka on yleiskaavassa osoitettu kunnan laitokselle tai muihin kunnan
tarpeisiin. (RakL 51 §)
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- Milloin ulkoilureitti on otettu rakennuslaissa tarkoitettuun kaavaan, esimer-
kiksi yleiskaavaan, voidaan ulkoilureitti toteuttaa vaikkei erityistd ulkoilu-
reittisuunnitelmaa ole tehty. (UlkoiluL 1 ja 13 §)

52.3 Kolmannen asteen yleiskaava

Lizninhallituksen vahvistama kolmannen asteen yleiskaava poikkeaa toisen asteen yleis-
kaavasta siten, etta siihen sisiltyy suoraan yksityisiinkin maanomistajiin kohdistuvia erityisid
midriyksia kuten RakL:n § 31 mukainen rakentamisrajoitus, § 124a mukainen toimenpide-
kielto ja § 135 mukainen suojelu.
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6 SUUNNITTELUVAIHEET

Kunnanhallitus paitti 4.6.1990 § 924 alustavasti laatia osayleiskaavat ainakin Linjamden,
Purolan, Nuppulinnan, Ruskelan, Siippoon, Nahkelan ja Ruotsinkyldm alueilla, ja ettd en-
simmiiseni kdynnistetddn Linjamaen-Keravanjokilaakson osayleiskaava.

Kunnanvaltuusto paatti 25.2.1991 § 109, etti haetaan 124a §:n mukaista toimen pidekieltoa
maa-ainesten ottamiseksi vahvistettavan yleiskaavan laatimisen ajaksi 31.12.1993 asti.

Kunnanvaltuusto piitti 18.3.1991 § 187 , ettd kunta ryhtyy uudistamaan haja—asutusalueiden
osayleiskaavoja siten, ettd ne vahvistetaan ldininhallituksessa. Samalla paitettiin hakea
rakennuskieltoa yleiskaavan tarkistamista varten 31.12.1993 asti. Samalla hyviksyttiin Lin-
jamien-Keravanjokilaakson osayleiskaavan alustava rajaus.

Yleisotilaisuus alueen asukkaille ja maanomistajille pidettiin 20.11.1991. Tilaisuudessa
esiteltiin tehtyji selvityksid ja kerrottiin kaavatydn vaiheista ja tyon aikataulusta. Liséksi
alueen asukkaille jaettiin kysymyslomakkeita.

Kunnanhallitus hyviksyi 27.1.1992 § 181 tavoitteet noudatettaviksi Linjamiki-Keravanjoki-
laakson osayleiskaavaty®ssa.

Kunnanhallitus hyviksyi 18.51992 § 368 luonnoksen RakA:n 154 §:n mukaista ennakko-
kuulemista varten.

RakA:n 154 §:n mukainen ennakkokuuleminen suoritettiin 29.5. — 31.7.1992. Samalla
pyydettiin lausunnet. Lausuntoja saatiin 23 kpl. Maanomistajien ja asukkaiden huomautuksia
saatiin 47 kpl.

Kaavaluonnoksesta pidettiin yleisotilaisuus 2.6.1992.

Kunnanvaltuuste paitti 13.9.1993 jatkaa RakL:n 32 §:n mukaista rakennuskieltoa yleiskaa-
van laatimiseksi 31.12.1996 saakka ja hakea lddninhallitukselta RakL:n 124a §:n mukaista
toimenpidekiellon jatkamista 31.12.1996 saakka. Uudenmaan lddninhallitus antoi p#itdksen

toimenpidekiellon jatkamisesta 10.12.1993.

Kunnanhallitus hyviksyi 31.1.1994 § 71 ehdotuksen RakA:n 29 §:n mukaisesti yleistd
ndhtdvilld oloa varten.

Ehdotus oli RakA:n 29 §:n mukaisesti yleisesti nihtivilld 17.2. — 21.3.1994. Samalla pyy-
dettiin lausunnot. Lausuntoja saatiin 12 kpl. Muistutuksia kaavaehdotuksesta saatiin 19 kpl.

Kaavaehdotuksesta pidettiin maanomistajille ja asukkaille tiedotus— ja keskustelupdivid
8.3.1994.
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KAAVA-ALUEEN PINTA-ALATIETOJA:

LINJAMAKI |

osayleiskaava

alue ha alue ha

AT-1 166 mit-1 540

AT-3 14 x-2 100

MT-1 80

MT-2 660

MT-3 765

Mv 510 sl-1 195

RA i 55 sl-2 15
3 pv-1 305

SL 4 pv-3 135

w 18 pvis )

yht. 2275

'12.10.1994
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