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1 KAAVAPROSESSI

11 Prosessin kuvaus

2 PERUSTIEDOT

21 Suunnittelutilanne

21.1 Seutukaava

Maantiekylidn osayleiskaavaprosessiin on sisillytetty ympiristévaikutusten arviointi. Maantiekylin
prosessissa timi on merkinnyt ensisijaisesti osallistuvaa, neuvottelevaa suunnittelua.

Alueen suunnittelua ja arviointia varten perustettiin yhteistydryhmi, jonka koostumus oli: nelji
asukasedustajaa, nelji elinkeinoelimin edustajaa ja kuusi luottamushenkildedustajaa. Tyéryhmin
tyohon osallistui lisdksi vaihtuva suunnittelutyoti tehnyt asiantuntijoiden joukko tydvaiheesta riip-
puen. Prosessin alussa tehtiin alueen nykytilasta selvitys, johon sisiltyi myds kyselyjen tuloksena
syntynyt eri intressiryhmien kisitys alueesta ja kehittimistavoitteista. Se muodosti yhteisen kes-
kustelupohjan yhteistydryhmiille ja palveli my6s vaikutuskohteiden tunnistamista seki niiden
tekijoiden rajaamista, joiden suhteen suunnitelmia sittemmin arvioitiin.

Ensimmadisen vaiheen suunnittelutavoitteet syntyivit ylemmailti tasolta alueelle kohdistuvista tavoit-
teista, eri kansalaisryhmien tavoitteista ja tehtyjen ympiristoselvitysten perusteella esiin nousseista
tavoitteista. Tavoitteet saivat olla keskenidn ristiriidassa, koska tiissi vaiheessa pyrittiin tuomaan
arvoldhtokohtia avoimesti esille. Tilti pohjalta laaditut kehittimisvaihtoehdot konkretisoivat eri
tavoitteiden valisid ristiriitoja. Tdméd vaihe tuotti perustietoselvityksen ja jatkotydohjelman, johon
sisiltyivit tavoitteelliset kehittimisvaihtoehdot (5 kappaletta ja 0-vaihtoehto).

Toisessa vaiheessa korostui suunnitteluprosessin neuvotteluluonne: ristiriitojen sovitteluun tihtizvit
keskustelut kiytiin yhteistyoryhmissd ja siiti muodostetuissa pienryhmissi. Kehittiimisvaihtoehdois-
ta muokattiin kolme kompromisseja sisiltivdd, vertailtavaa vaihtoehtoa, joista edelleen yksi oli

0 -vaihtoehto - eli mitiin ei tehdid. Niiden vertailuvaihtoehtojen siséltimien toimintojen yksittiiset
ja yhteisvaikutukset tunnistettiin ja arvioitiin rajausvaiheessa miiriteltyjen tekijoiden suhteen. Arvi-
oinnin ja vertailun myotd syntyneet arvosidonnaiset vaihtoehtojen valintasuositukset kirjattiin
péitdksentekoa varten.

Kolmas vaihe oli virallinen péitoksentekovaihe, johon siséltyivit my6s poliittiset valinnat. Pitok-
sentekoa varten vaihtoehdoista laadittiin arvioinnin ja vertailun pohjalta laadittu osayleiskaavaluon-
nos. Kaava-asiakirjoina olivat mukana virallista paitdksentekoa edeltineet valinnat ja niiden perus-
teet. Prosessiin kuuluu, ettd arviointeja tarvittaessa tarkennetaan ja suunnitelman toteuttamisaikana
ja jilkeenpiin voidaan tarvittaessa tehdd myos jilkiarviointeja.

Kaavaprosessin osallistumisjérjestelyisti tehty yhteenveto, joka kertoo pidetyt neuvottelut ja muut
tilaisuudet, on liitteend. (liite 1)

Vahvistetussa seutukaavassa suuri osa alueesta on merkitty maa- ja metsé-
talousvaltaiseksi alueeksi (M). Alueelle on merkitty myds ohjeellisia
ulkoilureittejd. Aluevaraukset ja muut merkinnit ilmenevét karttaliitteesta.
(liite 2a ja 2b)

Seutusuunnitelmassa 1988 Maantiekyldidn on osoitettu tyopaikka-alueita
tilaa vaativille toiminnoille, jotka tulee ohjata melu- ym. haittojensa vuok-
si pois asutuksen ldheltd. (liite 3a ja 3b)

Arvokkaat harjumaisemat - seutukaava on vahvistettu 28.11.1994. Siini
alueelle on merkitty yksi arvokas harjualue, Mitikivenmaiki. (liite 4)
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21.2 Yleiskaava

21.3 Osayleiskaava

21.4 Rakennuskaavat

21.5 Rakennusjirjestys

21.6 Maarekisteri

Arvokkaat harjumaisemat - seutukaava on vahvistettu 28.11.1994. Siini
alueelle on merkitty yksi arvokas harjualue, Mitdkivenmiki. (liite 4)

Energiahuollon alueet - seutukaava on vahvistettu 21.10.1994. Maantieky-
ldn aluetta koskee uusi IVO:n 110 kV:n voimalinjahanke, joka on merkit-
ty vanhan Tuusulantien varrelle Maantiekyldn muuntoasemalta Sulan
alueelle saakka. Tité linjausta on sittemmin kuitenkin harkittu uudelleen ja
kyseinen voimalinja tulee sijoittumaan uuden Tuusulantien varteen. (liite
5a ja 5b)

Taajama-alueet, liikenneviylit ja alueet - seutukaava on hyvaksytty 15.1-
2.1992. Siini on esitetty pidosa Maantiekyldstd tyopaikka-alueeksi. Kaa-
vaan on myds merkitty Kuloméentien jatke alustavana linjausvaihtoehtona
Maantiekyldsti l4dnteen lentokenttialueen pohjoispuolelta. (liite 6 a ja 6b)

Koko kunnan yleiskaavassa Maantiekyld on merkitty p4dasiassa tyOpaikka-
alueeksi, joka on tarkoitettu teollisuus- ja varastointikdytt6i varten. Yleis-
kaavaan on merkitty myods Kulomidentien jatkeen varaus Maantiekyldsti
lanteen. (liite 7a ja 7b)

Osaa alueesta koskee 9.3.1987 hyviksytty osayleiskaava. Osayleiskaavassa
alueelle on osoitettu seké teollisuutta ettd ympéristohdiriditd tuottamatonta
teollisuutta. Myds olevan asutuksen yhteyteen on yleensé osoitettu mah-
dollisuus vihiiseen tydpaikkarakentamiseen. Kaavakartta on liitteena.
(liite 8a ja 8b)

Maantiekyldn alue rajautuu pohjois- ja ldnsireunaltaan Ruotsinkylin -
Myllykylén osayleiskaava-alueeseen. Tdmé osayleiskaava saataneen val-
tuustokisittelyyn vuoden 1995 aikana. Osayleiskaava koskee haja-asutus-
alueita ja se on luonteeltaan ympiristod sdilyttdvi ja ulkopuolisia maan-
kédyttdpaineita kanavoiva. (liite 8c ja 8d)

Osayleiskaava-alueella on kaksi vahvistettua rakennuskaavaa, Hoechst
Fennican aluetta koskeva vuonna 1992 vahvistettu rakennuskaava ja Kela-
tien pohjoispddtid koskeva vuonna 1985 vahvistettu rakennuskaava. Kaava-
kartat ovat liitteend. (liite 9a, 9b, 9c ja 9d)

Tuusulan kunnan rakennusjirjestys on tullut voimaan 19.9.1990. Raken-
nusjérjestyksen madrdykset koskevat rakentamistapaa yms. eivitkid anna
mitidn erityisid suuntaviivoja alueen yleisemmille suunnittelulle.

Alueen tilat on merkitty maarekisteriin.
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21.7 Kuntasuunnitelma

Kuntasuunnitelman mukaan Maantiekyldn alue on tulevaisuuden uusien
mahdollisuuksien tydpaikka-alue, jonka laajempi kdytt66notto ajoittuu
vuosikymmenen lopulle. Tyopaikkarakentaminen voidaan kuitenkin aloit-
taa aiemminkin, jos 16ydetddn hankkeita, jotka tekevit alueen yhdyskunta-
tekniikan rakentamisen kannattavaksi.

21.8 Rakennus- ja toimenpidekiellot

Pidosa alueesta on rakennuslain 100 §:n mukaisessa rakennuskiellossa
rakennuskaavan laatimista tai muuttamista varten 1.11.1995 saakka. Osal-
la aluetta on rakennuslain 32 §:n mukainen yleiskaavakielto 31.12.1996
saakka. Niilld samoilla alueilla on myds rakennuslain 124a §:n mukainen
rajoitettu toimenpidekielto, joka koskee maa-ainesten ottamista. (liite 10a,
10b ja 10c)

21.9 Piidtokset ja suunnitelmat

21.10 Pohjakartta

22 Maanomistus

23 Viesto ja tyopaikat

23.1 Viesto

Keski-Uudenmaan tieverkkosuunnitelma - raportissa (1993) on esitetty
Keski-Uudenmaan alueelle ajoneuvoliikenteen tavoiterunkoverkko. (liite
11)

Helsinki-Vantaan lentoaseman ympdriston tieverkkoselvityksessd (1992)
on esitetty Kulomédentien jatkeen linjausvaihtoehtoja. (liite 12)

Kallioalueiden inventointi on valmistunut kesilld 1993. (liite 13)

Helsinki-Vantaan lentokentin III-kiitotien sijoituslupa on myd&nnetty
15.12.1992. Ladninoikeus hylkisi paatoksestd tehdyn valituksen vuoden
1995 alussa. (liite 14)

Osayleiskaavan pohjakarttana on kiytetty 1:4000 mittakaavaista poh-
jakarttaa. Kartoitus alueella on tapahtunut vuonna 1977 ja tiydennyskar-
toitus vuonna 1989. Pohjakarttojen tietoutta on tiydennetty erillisilld selvi-
tyksilld alueella myonnetyistd luvista sekd maastokidynnein.

Alue on pédosin yksityisessd omistuksessa. Osa alueista on kunnan omis-
tuksessa ja valtio omistaa lentokenttdalueita (Ilmailulaitos). Maanomistus
on esitetty tarkemmin liitekartassa. (liite 15)

Kaava-alueella on noin 400 asukasta. Asukasméird on vihentynyt viimei-
sen kymmenen vuoden aikana ldhes sadalla henkil6lld. Maantiekyldn
véeston ikdrakenne on vanhempi kuin Tuusulassa keskimdérin.
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23.2 Tyopaikat

Asutus sijaitsee Maantiekyldssd neljilld erillisend hahmottuvalla alueella
Huhtariihi (noin 30 asuinrakennusta), ns. Haaratien alue (vajaat 50 asuin-
rakennusta), ns. Hoechst Fennican alue (runsaat 20 asuinrakennusta) ja
Laurenin alue (noin 20 asuinrakennusta).

Alueella oli vuonna 1989 noin 800 ty6paikkaa. Tilld hetkelld mééri lienee
jonkin verran véhdisempi. YritysreKisterin osoitetietojen mukaan alueella
on noin 60 yritysti. Suurimmat ty6nantajat ovat Lemminkiinen Oy ja
Hoechst Fennica. Lisidksi alueella on lukuisia pienid ja keskisuuria yrityk-
sid. Maantiekyldn alueella olevat yritykset edustavat ns. perusteollisuutta.
Maantiekylédn alueella on rakennustarviketuotantoa (betoniteollisuus) ja
maanrakentamiseen liittyvai toimintaa (asfaltti ja murskaus). Kelatien
alueella, alueen itiosassa, on mm. romuttamoja.

Teollisuus on sijoittunut Tuusulanteiden seki iti- ettd ldnsipuolille. Teolli-
suus ja muukin yritystoiminta sijaitsee asutuksen lomassa tai sen vilitt6-
missi ldheisyydessi.

24 Rakennettu ympéristo

24.1 Kokonaisrakenne

Alue on muodostunut sen kahden péitien, pohjois-eteld-suuntaisen Tuusu-
lantien ja itd-ldnsi-suuntaisen Kuloméentien, tuntumaan. Vanhan Tuusu-
lantien lénsipuolelle on 1990-luvun alkupuolella valmistunut uusi Tuusu-
lantie, joka Maantiekyldn kohdalla on moottoritie.

Rakentaminen alueella on syntynyt seké suorin rakennusluvin ettd poik-
keusluvin ja sijoittunut enemman tai vihemmdn sattumanvaraisesti. Teolli-
suus ja muu yritystoiminta sijaitsee paikoin rinnan omakotiasutuksen
kanssa. Osalla aluetta asuntoalueet hahmottuvat omiksi kokonaisuuksik-
seen, osalla aluetta toiminnot sijaitsevat lomittain aiheuttaen paikallisesti
ristiriitoja.

Alueen rakentamisen mittakaava on hyvin vaihteleva omakotitaloista suu-
riin teollisuuslaitoksiin. Alueen rakenne hahmottuu tistd syystd huonosti ja
alueesta saa jisentymdttoméin kuvan.

Rakentamisen hajanaisesta sijoittumisesta huolimatta suuri osa alueesta on
edelleen maa- ja metsitalouskdytdssid. Hajanaisen rakentamisen ja maata-
lous- ja metsdmaiseman vuorottelu luonnehtivat aluetta.

Alue rajautuu eri puoliltaan hyvin erilaisiin ympéristéihin. Eteldpuolella
on Vantaan pientaloalueita ja vapaa-alueita, jotka tulevaisuuden suunnitel-
missa on varattu asutuksen laajentamiseen. Itdpuolella on Korson pientalo-
asutusta. Pohjoisreunaltaan alue rajautuu Metséntutkimuslaitoksen metsi-
alueisiin. Linnessd aluetta rajaavat Helsinki-Vantaa lentoaseman alueet
sekd Eteld-Tuusulan maaseutualueet.
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24.2 Maankdyttd

24 .3 Palvelut

Maantiekylidn alueella on keskendédn hyvin eri tasoisia alueita. Muutama
hyvin hoidettu yritys ympéristdineen ja Kelatien romuttamoalue edustavat
yritysmaailman Aéripditd. Asutus vaihtelee viihtyisisti omakotitalokokonai-
suuksista omakotitaloihin, jotka sijaitsevat aivan mittakaavaltaan poik-
keavan yritystoiminnan kupeessa.

Liikenneyhteydet alueelle ja alueelta ovat hyvit. Tuusulantiet ja Kulomi-
entie varmistavat yhteydet eri suuntiin. Uuden Tuusulantien rakentaminen
on vihentinyt vanhan Tuusulantien liikennettd ja samalla siiti aiheutuvia
ongelmia, melua ja saastetta. Toisaalta uusi tie on huonontanut alueen
joukkoliikenneyhteyksié viedessddn péddosan linja-autovuoroista syrjdian
alueen nykyisistd toiminnoista. Alueen sisédisen liikenteen jérjestelyt ovat
paikkapaikoin hyvin ongelmallisia. Tiet ovat mutkikkaita ja kapeita eiki
kevyen liikenteen ja tydpaikkarakentamisen raskaan liikenteen reitteji ole
voitu erottaa toisistaan.

Alueen pohjoispuolella sijaitsevat Metsidntutkimuslaitoksen metsialueet
tarjoavat alueen asukkaille merkittivin virkistysmahdollisuuden. Itse
alueen sisilld puisto- yms. jirjestelyt ovat vaatimattomia.

Alueella asuvien ja tydskentelevien on haettava kaikki kaupalliset ja julki-
set palvelut muualta. Lihimmét palvelupaikat ovat Tuusulan kunnan puo-
lella Riihikalliossa noin viiden kilometrin pdissd Maantiekyldstd. Lihim-
mit pdivikodit ja koulut sijaitsevat myos Riihikalliossa. Alueen asukkaat
kéyttinevit ldhinnd Vantaan kaupallisia palveluita.

24.4 Yhdyskuntatekninen huolto

25 Luonnonympdristo

25.1 Maasto ja maapera

Péiosa alueesta on ilman kunnallistekniikkaa. Osa Kelatien alueesta ja
Hoechst Fennican alue on viemérdity Vantaan suuntaan Vantaan ja Tuusu-
lan kunnan vilisen sopimuksen mukaisesti. Sopimus on mitoitettu siten,
etti se mahdollistaa vield jossain médrin lisirakentamista alueelle. Alueen
yhdyskuntatekniset verkostot on esitetty liitekartoissa. (liitteet 16a ja 16b)

Kaava-alueen maasto on yleisesti ottaen hyvin vaihtelevaa. Avoimet ja
tasaiset peltoalueet vuorottelevat korkeampien kallioalueiden kanssa.
Maasto nousee pohjoiseen Mitikivenmaielle (suhteellinen korkeus mien
laelta sen juurelle vaihtelee 20 - 30 metrin vililld).

Alueen maaperi koostuu péiosin jaitikkdjokien sulamisvesien lajitteleman
ja kasaaman hiekan ja soran muodostamasta harjuselinteesti ja kummuis-
ta, joiden runko on I Salpausseldn reunamuodostuma. Mitikivenmiki on
jaitikkojokien kasaama harju. Harjumuodostuma rajoittuu ympirdiviin
kallioihin. Alueella on tehty tarkempia maaperitutkimuksia joillakin kun-
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nan omistamilla alueilla sekd Tuusulantien rakentamiseen liittyen. Alueen
maaperi- ja kallioperidkartat sekd kaltevuussuhteet kertova kartta ovat
liitteind. (liitteet 17, 18 ja 19)

25.2 Pinta- ja pohjavedet Tuusula kuuluu kokonaan Vantaanjoen valuma-alueeseen. Sen muita pia-
uomia Tuusulan alueella ovat Tuusulanjoki ja Keravanjoki. Mitikiven-
miki on suunnittelualueen keskiosassa sivuvedenjakaja-aluetta, joka jakaa
pintaveden virtaukset linnessd Tuusulanjoen ja iddssd Keravanjoen suun-
taan. Muut maaston korkeimmat kohdat jakavat pintaveden virtailuja
eteldn ja pohjoisen suuntaan. Valuma-aluejakokartta on liitteend. (liite 20)

Keskeiset osat kaava-alueesta ovat pohjavesialuetta ja sellaisena erilaisten
rajoitusten alaisia rakentamisen ja muun maankiytén suhteen. Kuninkaan-
ldhteen vedenottamolla on vesioikeuden 13.10.1980 vahvistama ja KHO:n
9.12.1981 kisittelemi pohjavedenottamon lidhisuoja- ja kaukosuoja-
vyohykealue sekd vesiviranomaisen hyviksymé pohjavedenottamon suoja-
alue. Pohjavesiasiat on esitetty liitekartassa. (liite 21a ja 21b)

25.3 Kasvillisuus ja eldimisto

Alueen pohjoispuolella Mitikivenmien alueella on laaja havupuuvaltainen
metsdvyohyke, joka jatkuu edelleen Korsontiestd pohjoiseen. Kaava-alueen
lansipuolella Ruotsinkylidn ja Myllykylén asutuksen ja Tuusulantien varrel-
la sijaitsevan Maantiekyldn viliin jai laajahko kallioinen havupuuvaltainen
metsdalue, jota viljapellot pirstovat. Kaava-alueella metsdalueet ovat pirs-
toutuneita alueita tai vyohykkeiti asutuksen ja tyOpaikkarakentamisen
villissd. Alueen kasvillisuutta kuvaavat liitekartat: kasvillisuusalueet, tirke-
it kasvillisuusalueet ja metsityypit. (liitteet 22a, 22b ja 22c)

Alueen eldimistdsti ei ole tehty erillistd selvitystd. Tiedossa ei ole
uhanalaisten lajien esiintymisti alueella.

25.4 Ilmasto Madriteltdiessd Maantiekyldn alueen tuuliolosuhteita ldht6kohtana on pidet-
ty Helsinki-Vantaan sédasemahavaintoja. Tdmén pohjalta voidaan arvioi-
da, ettd tuulet alueella puhaltavat todenniikdisimmin lounaasta, eteldsté ja
ldnnestd. Tdtd edistdvit aukeaksi hakatut metsit ja lentoaseman jatkona
olevat peltoalueet lounaan suunnassa.
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26 Erityispiirteet ja suojelukohteet

26.1 Luontosuhteiltaan arvokkaat alueet ja kohteet

Laamasen 1988 tekemin luonnonsuojeluselvityksen mukaan luonnonsuh-
teiltaan arvokkaaksi alueeksi on luokiteltu Mitdkivenmden metsiseldnne,
jonka erityisarvoksi on mainittu sen geologiset ja maisemalliset ominaisuu-
det. Se on Tuusulassa jokseenkin ainoa jiljelld oleva ehjid soramuodostu-
ma. Lisdksi Métdkivenmaden ja siihen pohjoispuolella liittyvin nummen
ldnsirinteilld on noin 60 metrin tasolla oleva hajanainen muinaisrantakivik-
ko.

Laamasen selvityksessd on myds mainittu Bjorkbackan siirroslohkareryh-
mi, joka uuden Tuusulantien valmistuttua on jainyt vanhan ja uuden tien
viliin. Siirroslohkareryhmai sijaitsee kalliometséselénteelld, jolla on Laa-
masen mukaan my0s maisemallista arvoa kaunispuustoisena kallioménnik-
koni. Kaava-alueella sen moreenipeitteisilld kalliokumpareilla on useita
yksittdisid siirtolohkareita. Luonnon- ja kulttuurisuhteiltaan arvokkaat
kohteet ja alueet on esitetty liitekartassa. (liite 23)

26.2 Kulttuurimaisema, kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet ja alueet

26.3 Muinaisjadnnokset

Himeenlinnasta Vantaanjoen suulle johtanutta historiallista Himeentieté
on Hirdn selvityksen mukaan nikyvissid edelleen my6s Maantiekyldn
alueella. Reitistd on mainintoja asiakirjoissa 1400-luvun alusta lihtien.
Tuusulan historiallinen kehitys liittyy Himeentien tuomiin vaikutteisiin.
Mitikivenméki mainitaan historian kirjoissa yhteni tien kuuluisimmista
nousuista.

Jussilan (Jusslan) pddrakennus on siirretty 1765 Ruotsinkyldn kantatilalta
uudelle paikalle Maantiekyldin Ruotsinkyldn torpparialueelle Himeentien
houkuttelemana. Kartano jatkoi uudella paikalla jo aiemmin alkanutta
krouvin pitoa Himeentien kulkijoille. Hdmeentie ja sen sdilyneen osan
pohjoispédssi oleva Jussilan tila muodostavat Tuusulan historiassa varsin
merkittivin muiston menneisyydestd. Tosin Tuusulantien levennykset ovat
turmelleet seké pihapiirid ettd Himeentien vield sdilyneitd osia. Tilako-
konaisuudella on tidstd huolimatta vield maisemallista arvoa. (liite 24a ja
24b)

Maantiekyldn alueella on useita merkkeji maamme vanhimmasta asutuk-
sesta. Muinaismuistojen suojelu ja rauhoitus perustuu 17.6.1963 sididet-
tyyn muinaismuistolakiin. Lain mukaan kiintein muinaisjdinnoksen kaiva-
minen, peittiminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
sithen kajoaminen on ilman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa
kielletty. Muinaisjddnnokset on huomioitava maankiyton suunnittelun
yhteydessi.
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Muinaisjddnnékset on luokiteltu seuraavasti:

1) Valtakunnallinen muistomerkki, joka pyritddn sdilyttiméin rauhoitettu-
na.

2) Tutkimustoimenpiteitid vaativa muinaisjaannds, joka on rauhoitettu
kunnes siirretddn luokkaan 1 tai 3.

3) Tutkittu, tuhoutunut tai toisarvoinen muinaisjiannds, jota ei ole tarpeen
pitdd rauhoitettuna.

Alueella olevat muinaisjdinnokset on tarkistettu maastossa museoviraston
toimesta syksylld 1992 Useiden kohteiden luokitusta on tarkistuksessa
arvioitu uudelleen. Luokitus:on esitetty liitekartassa. (liite 25a ja 25b)

27 Ympiriston hiiriotekijéit

27.1 Melu

27.2 Viemdr6imattomyys

Melua alueella aiheuttavat etenkin lentoliikenne ja tieliikenne. Tieliiken-
teen aiheuttama melu on vihentynyt keskeisilld alueilla uuden Tuusulan-
tien valmistuttua ja liikenteen vihennyttyd vanhalla Tuusulantielld. Uusi
Tuusulantie on my0ds suunniteltu korkeusasemiltaan sellaiseksi, etti melun
levidimisti on pystytty vdhentimidn. Parannuksista huolimatta tieliikenteen
aiheuttama melu on alueella suunnittelussa huomioon otettava hiiritekija.
Tieliikenne aiheuttaa alueelle luonnollisesti melun lisiksi myds muita
padstoja.

Alue sijaitsee lentoaseman péékiitotien suunnassa siten, ettd lentomelu on
keskeinen héiriétekijé alueella. Lentoliikenteen midré ja jarjestelyt, lento-
koneiden kehitys ja lentokentdn mahdollisten uusien kiitoteiden rakentami-
nen vaikuttavat tulevaisuudessa lentomelun méérdin alueella. Tdmin
hetkisten ennusteiden mukaan niyttdisi siltd, ettd lentomelu alueella tulee
vihenemdin nykyisestd. Vihennyttyddnkin se on kuitenkin alueen keskei-
silld osilla niin voimakasta, ettd se vaikuttaa olennaisella tavalla alueella
tehtiviin suunnitteluratkaisuihin sekd toimintojen laadun ettd niiden sijoit-
tumisen osalta: Lentomelua kuvaavat kartat nykyisestd ja vuodelle 2005
ennustetusta melutilanteesta ovat liitteend. (liite 26a ja 26b)

Alueen eteldosassa sijaitsee ampumarata, joka aiheuttaa paikallisesti me-
lua.

Suuri osa alueesta on viemérdimédtontd. Sekd viemidroiméiton teollisuus ettd
asutus aiheuttavat pidemmélld aikavililld ympéristoriskin pohjavesialueel-
la. Lisdrakentaminen edellyttiddkin viemérin rakentamista. Toistaiseksi
pohjavesihdiriditd ei ole seurannassa havaittu. Pintavesiseurantaa ei alueen
uomista ole jarjestelmillisesti tehty.
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27.3 Teollisuus

Alueella on useampia yrityksid, joiden toiminnasta aiheutuu paikallisesti
erilaisia hiirioitd. Melua, polyd, hajua ja maaperidn saastumista voidaan
havaita joidenkin yritysten toiminnan tuloksena. Yritykset toimivat hake-
miensa sijoituspaikkalupien ja tekemienséd ilmansuojeluilmoitusten pohjal-
ta. Toimintaa valvotaan lupien mukaisesti ympéristoviranomaisten toimes-
ta.

Alueen ympiristohdiri6iti on kuvattu liitteind olevissa ymparistohdiriot
riskiympéristssd- ja maasto ja kasvillisuus héirididen lieventdjina-kartois-
sa. (liitteet 27 ja 28)

3 SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Seuraavassa alueen suunnittelun tavoitteet on kirjattu suoraan yhteistyo-
ryhmién tydskentelyn pohjalta. Tavoitteet voivat olla keskendén ristiriidas-
sa.

31 Luonnon- ja rakennettuun ympiristoon liittyvét tavoitteet

32 Kunnan tavoitteet

33 Seudulliset tavoitteet

Luonnon ja rakennettuun ympiristoon liittyvit tavoitteet:

*Saastuneiden maa-alueiden haitat on pyrittiivd poistamaan.

*Uudet toiminnot on sijoitettava alueelle siten, ettd ne eivit aiheuta ympirist6hdirioitd pohja- ja
pintavesille

*Luonnon monimuotoisuus on turvattava huomioimalla olemassa oleva kasvillisuus.

*Niin kasvillisuuden kuin maastonmuotojen suojavyShykemerkitys on suunnittelussa otettava
huomioon.

*Luonnonsuhteiltaan arvokkaaksi todetut kohteet on alueella huomioitava,

*Visuaaliseen maisemaan, maisemakuvaan on suunnittelussa kiinnitettdvi erityistd huomiota tielld
liikkuvien ja alueella tydskentelevien ja asuvien kansalaisten nikdkulmasta.
*Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet ja muinaisjidnnokset tulee suunnittelussa huomioida.
*Alueella todetut ympiristohdiriot tulee ottaa suunnittelussa huomioon siten, ettei lisikuormitusta
tarpeettomasti ilmaan, veteen ja kasvillisuuteen ja eldimistoon synny ja siten, ettd alueella todettuja
héiriditd on pyrittivi lieventimain,

*Tyopaikkaomavaraisuuden kohentaminen

*Kuntakuvan kehittiminen Maantiekylissi

*Tasapuolisuus koko kunnan mittakaavassa, eri alueiden kesken

*Asunto- ja tydpaikkarakentamisen turvaaminen

*Palvelujen tarjoaminen oikeassa suhteessa kunnan taloudellisiin mahdollisuuksiin nihden.

Ottaa huomioon ja taata oikea suhde naapurikuntien hankkeisiin (toimintojen laatu, mééréllinen
suhde)
*Qikeasuhteinen tyopaikka- ja asuntoalueiden toteuttaminen, toimiva yhdyskuntarakenne.

34 Asukkaiden tavoitteet

*Kyldi kehitettivi pientaloalueena

*Teollisuus, jos sitd alueelle sallitaan, on erotettava selvisti asutuksesta (teollisuus melumuuriksi
tietd vasten).

*Pohjaveden laadun turvaaminen

*Kaavoituksen saattaminen sitovasti ja toteuttamiskelpoisesti loppuun, oikeudenmukaisempi viran-
omaispéitosten tekeminen

*Kylimiisen, luonnonliheisen elimintavan siilyminen

*Joidenkin palvelujen saaminen alueelle (posti, kauppa, elintarvikekioski)
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*Teollisuuden ja asutuksen "sijaintisuhteiden” selkeyttiminen
*Arvokkaiden metsi- ja muiden viheralueiden siilyttiminen teollisuuden ja asutuksen vilissi.
*Hiirididen huomioiminen liikenteen ja teollisuuden suhteen.

35 Elinkeinoeldmin tavoitteet

*Ympiristokuvan kohentaminen, alueen laadun ja imagon kohottaminen
*Tunnettavuuden lisddminen - hoitamattomat ja huonokuntoiset alueet kuntoon
*Asutuksen ja teollisuuden keskiniisten suhteiden selkei jisentely
*Kansainvilisyys

36 Alueella tydskentelevien tavoitteet

*Saavutettavuuden kehittiminen julkisen liikenteen suhteen, bussipysikit.
*Erityisesti kaupallisten palvelujen saatavuuden parantaminen (kauppa ja pankki)
*Ympiirist6hdirididen lieventiminen (lentomelu), ympiriston siistiminen
*Paremmat liikenneyhteydet

4 ARVIOINNIN JA KOHDESYSTEEMIEN RAJAUKSET

Jatkosuunnittelua varten rajattiin alueesta koottujen perustietojen ja tavoiteasettelun pohjalta Maan-
tiekylidn tulevaisuuden ja maankiytdn suunnittelun kannalta olennaisimmat tekijit, joiden suhteen
on syyti arvioida se, miten maankiyttdsuunnitelman toteuttaminen muuttaa tilannetta tarkastelun
kohteena olevan tekijin suhteen. Vaikutusten arvioinnissa huomioitiin pi4asiassa vain rajatut
tekijdt. Arvioinnin oli tarkoitus antaa aineistoa mm. piitoksentekijoille suunnitelman toteuttami-
sesta aiheutuvista vaikutuksista. Arvioitavia tekijoitd késiteltiin yhteistyoryhmissd 7.1.1993, jossa
ei esitetty muutoksia seuraavaan:

Térkeimmit arvioitavat tekijit tiivistettynd luetteloksi:

Luonnonympiristoon, rakennettuun ympiristoon ja maisemaan ja ympéristéhiiridihin liittyvisti
tekijoistd arvioidaan seuraavat kohdesysteemit ja tekijét:

- vaikutukset pohjavesiin

- kasvillisuuteen (joka on luonnon monimuotoisuuden ilmentiji ja samalla hiirioi-
den lieventdjitekijd)

- lento- ja tieliikkennemelu, kokonaismelutaso

- visuaalinen maisema, maisemakuva

- kallioalueet maa-ainesten hyddyntimisen kohteena

- luonnon- ja kulttuurisuhteiltaan arvokkaat kohteet

Ihmisten elin- ja toimintaympiristoon liittyvistd tekijoistd vaikutukset arvioidaan seuraavien tekijoi-
den suhteen:

- ympiriston laatu-terveellisyystekijit eri kansalaisryhmien nikokulmista
- toimivuus- esim. joukkoliikenne "

- terveellisyys- turvallisuusasiat (esim.liikenne, ympiristShiiriot) "

- eldmintapa-muutos

- mahdollisuus yhteisollisyyteen

- alueen viihtyisyys, esteettisyys tai kauneus
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Taloudellisia vaikutuksia tarkastellaan seuraavien tekijéiden suhteen:

Taloudellisia vaikutuksia arvioidaan kustannuspainotteisesti. Kiytinnossi on tarkoitus saada kisitys
siitd kuinka paljon eri vaihtoehtojen keskeiset rakentamis-, yms. kustannukset ovat ja mitki ovat
vaihtoehtojen viliset kustannuserot. Taloudellisten vaikutusten taustalla on mukana myés teknisten
toteuttamismahdollisuuksien tarkastelu ja niiden vertailu.

- Kunnallistekniset kustannukset: teiden, vesijohdon ja viemiriverkon rakentaminen

- Rakentamiskustannukset yleensi ja hiirididen lieventimisen suhteen (pohjavesi,
melu, maaperi).

- Maan arvo, maanhankinta/yksityinen /julkinen

- Palvelut, jos palvelurakentamiskynnys ylittyy

- Liikenndimiskustannukset

- Energiakustannukset/maakaasu/sahké jne.

5 ARVIOITAVAT TAVOITTEIDEN POHJALTA LAADITUT VAIHTOEHDOT

Tavoitteiden pohjalta laadittiin vaihtoehdot, joista jokainen painottuu eri tavoin korostaen eri
osapuolten asettamia tavoitteita.

Vaihtoehdot on esitetty yleistettyind "havainnepiirroksina”.

0-vaihtoehto:
Ns. O-vaihtoehto on nykytilanne "pohjakartan mukaisena”, joka kehittyy hyviksytyn osayleiskaavan
ohjaamana poikkeusluvin. Nykytilanteessa toteutunutta kerrosalaa on seuraavasti: asuinkerrosalaa

n. 19 000 kerros-m?, kesdasunnot n. 800 kerros-m?, teollisuus- ja varastokerrosalaa
n. 40 000 kerros-m?2.

1-vaihtoehto
Nykyinen hyviksytty osayleiskaava ja sen pohjalta laaditut ja alueella voimassa olevat rakennus-
kaavat toteutuneena.

2-vaihtoehto

Vaihtoehto, jossa on otettu huomioon tirkeimmit reunaehdot. Muuta kuin olemassa olevaa teolli-
suutta ei ole sijoitettu pohjavesialueelle. Muu tydpaikkarakentaminen on sijoitettu melumuuriksi
asutuksen ja melunldhteiden vilille. Kasvillisuudeltaan merkitykselliset alueet on séistetty.

3-vaihtoehto
Vaihtoehto, joka tarjoaa mahdollisuuden laajan seudullisen tydpaikka-alueen toteuttamiselle.

4-vaihtoehto
Vaihtoehto, joka antaa mahdollisuuden erityisesti joukkoliikennetti hyddyntiville tyopaikkara-
kentamiselle.

5-vaihtoehto
Vaihtoehto, jossa painottuu asuminen tydpaikkarakentamisen ohella.

Tavoitteellisista kehittdmisvaihtoehdoista saatiin kirjalliset kommentit Maantiekylin asukas- ja
elinkeinoeldmin edustajilta sekd kunnan eri hallintokunnilta ristiriitojen kisittelyn pohjaksi. Eri
ryhmit kommentoivat vaihtoehtoja aiemmin esitettyihin tavoitteisiin ndhden esim. asettamalla
vaihtoehtoja paremmuusjirjestykseen.
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6 RISTIRIITOJEN SOVITTELUVAIHEET

Yhteistydryhméikokouksessa29.4.1993 kisiteltiin vaihtoehdoista saatuja kirjallisia kommentteja ja
niiden esiintuomia ajatuksia.

Kokouksessa sovittiin ristiriitojen sovittelusta seuraavaa:

- aluetta suunnitellaan kokonaisuutena

- suunnittelu tehdéin erikseen asukkaiden ja elinkeinoelimin ryhmissid

- viranhaltijat tekeviit ristiriitojen sovittelun

- valmiit vaihtoehdot esitelldin yleis6tilaisuudessa suunnittelualueella

- ennen asian luottamuselinkisittelyi pidetidn yhteistydryhmikokous, jossa kisi-
tellddn ristiriitojen sovittelun pohjalta tehtyji suunnitteluratkaisuja

Ristiriitojen sovittelussa kuusi vaihtoehtoa muokattiin kolmeksi vaihtoehdoksi, joista yksi oli 0-
vaihtoehto. Valinnat perustuivat eri osapuolten nikemyksiin. Kaavoittaja teki vaihtoehtoihin tekni-
sid tarkistuksia.

7 VAIHTOEHTOJEN KUVAUS JA VAIKUTUKSET

71 0-vaihtoehto

Kuvaukset ja vaikutusten arviointi on tehty kaavoitustoimessa siten, ettii tyon pohjana ovat olleet
vaihtoehdoista saadut asiantuntija-arviot seki asukas- ja elinkeinoelimin kommentit.

0O-vaihtoehtoa arvioidaan nikékulmasta, jossa lihtokohtana on olemassa oleva tilanne. O-vaihtoeh-
dossa oletetaan, etti maankiyttotilanne Maantiekyldssd muuttuu ja kehittyy nykyiseen tapaan sielld
voimassa olevien, aiemmin laaditun osayleiskaavan ja vahvistettujen kahden rakennuskaavan
mukaan, Molemmat rakennuskaava-alueet ovat pidosin toteutuneita alueita (Hoechstin alue ja Kela-
tien pohjoispuoli), joten ne eivit juurikaan aiheuta muutoksia nykytilanteeseen. Alueilla on myds
vesijohto ja viemdri.

Vuonna 1987 hyviksytty osayleiskaava sen sijaan antaa periaatteessa lihtokohdan muuttaa Maantie-
kylidn olosuhteita huomattavastikin nykyiseen verrattuna. Osayleiskaava voi kuitenkin sellaisenaan
toteutua vain tiettyyn pisteeseen asti ja laajamittaisempi rakentaminen alueella edellyttid rakennus-
tai asemakaavojen laatimista alueelle. Poikkeusluvilla rakennettavat hankkeet eiviit voi olla kool-
taan suuria, mutta pienindkin ne vihitellen sitovat alueen tulevat maankdyttoratkaisut. Maankiyton
hankekohtainen arviointi ei mahdollista kokonaisuuksien kannalta oikeita ratkaisuja kuin sattumalta.

VAIKUTUKSET 0-VAIHTOEHDOSSA AIHEUTUVAT siis pidasiassa lupaharkinnan perusteella
yksittidisten hankkeiden mukana etenevisti kehityksesti, josta puuttuu kokonaisharkinta. Ympdéris-
ton kannalta katsottuna samalla saatetaan synnyttii toiminta- ja sijaintiriskejd ja hiirioitd ympéris-
tossd. Rakentaminen on, oli se suunnitelmallista tai suunnittelematonta, aina suhteellisen pysyvi
ratkaisu.

Vaihtoehdon vaikutukset luontoon, rakennettuun ympiristéon ja maisemaan

Maantiekylédssi voimassa olevan osayleiskaavan mukaan POHJAVESIALUEILLE voi sijoittua mm.
teollisuutta. Yksittdisen lupaharkinnan perusteella tapahtuva kehitys Maantiekylissa voi tistd syystd
aiheuttaa ennakoimattomia riskejid pohjavedelle. Riskit korostuvat viemiroimattomilld alueilla.
Nykytilanteessakin viemdroiméittdmasti asutuksesta ja teollisuustoiminnasta aiheutuva pohjaveden
pilaantumisriski on olemassa. Haitat voivat levitd my®s varsinaisen pohjavesialueen vaikutuspiirin
ulkopuolelle (ldhinnd Vantaan kaupungin puolelle), silld alueella on Kuninkaanlihteen vedenotta-
mo, josta osa vantaalaisista saa vetensi. Haittojen aiheutuessa pohjaveden puhdistaminen aiheuttaa
tunnetusti suuriakin kustannuksia.
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Maantiekyldssi on KALLIOALUEIDEN LOUHINTAPAINEITA, osittain siksi, etti sielld on
rakennusaineteollisuutta, joka tarvitsee raaka-aineekseen maa-aineksia. Alueella on voimassa
rakennuskielto, jonka aikana maa-aineshakemukset kisitelliin rakennuslain mukaisesti rakennus-
kaava-alueiden ulkopuolella. Rakennuskiellon piittyessa lupakisittely on maa-aineslain mukaista.
Télloin esim. maankiytollisii perusteita ei voida kéyttid lupien arvioinnissa. Pohjavesialueella tai
sen vilittdmissi ldheisyydessd suoritettu louhinta voi aiheuttaa haittoja pohjavesiin. Louhiminen
vaikuttaa varsin pysyvisti myos maisemakuvaan.

Maantiekylin maisemakuvan kannalta poikkeuslupaharkinnan perusteella tapahtuva kehitys lisinnee
nykyisinkin sekavaksi luonnehdittua MAISEMAN YLEISILMETTA. Epivarmuus alueen tulevai-
suudesta voi my06s "rappeuttaa” ympiristdd. Haitta on paikallinen, mutta voi vaikuttaa myds koko
kunnan imagoon.

Jo havaittuihin haittavaikutuksiin: saastuneisiin maa-alueisiin, péistoihin tai liikkennemeluun Maan-
tiekyldssd vaikutetaan tarvittaessa VALVONNAN kautta. Lentomelu vaikuttaa alueen lupakisitte-
lyyn rajoittavana tekijind. Uudet hankkeet lisddvit vihiisessi médrin ainakin melu- ja pidstokuor-
mitusta, mutta haitat riippuvat toteutuvan hankkeen laadusta. Haitat kohdistuvat ennen kaikkea
Maantiekylissd asuviin ja tydskenteleviin henkildihin, mutta myds ldhialueille.

Taloudelliset vaikutukset

0-vaihtoehdon mukainen kehitys Maantiekylissd aiheuttanee "VIEMARIRAKENTAMISKYNNYK-
SEN" ylittymisen varsinkin Haaratien, Laurenin ja Lemminkiisen alueilla, jotka kaikki sijaitsevat
pédosin pohjavesialueella. Kiytinndssd "kynnys" ylittynee ympiristdviranomaisten puuttuessa
asiaan. Kynnyksen ylittyminen tarkoittaa jite- ja/tai sadevesiviemirin rakentamistarpeen tunnusta-
mista ylikuormitetuilla alueilla.

Viemdrin rakentamisesta aiheutuu kustannuksia erityisesti kunnalle. Kunnan kuntasuunnitelmaan
suhteuttamaton "yllityksend tuleva" kunnallistekniikan rakentamistarve poistaa rakentamisrahat
Jjoistain muista kohteista. Kustannuksia viemirdinnin rakentamisesta, lihinni liittymismaksuista
aiheutuu myos yksityisille talouksille ja yrityksille.

PALVELUIDEN rakentamistarpeisiin tai -mahdollisuuksiin (julkisiin tai yksityisiin) 0-vaihtoehdon
mukainen rakentaminen ei johda.

LIKENTEEN kustannustaso siilynee 0-vaihtoehdon mukaisena trendikehitykseni nykytasolla.
ENERGIAN kulutus ja -muoto (kiinteistokohtainen sihko, 6ljy) siilynee ennallaan.

Nykytilanteessa vallitseva epdvarmuus Maantiekylin tulevaisuudesta ja alueen ulkoinen imago
vaikuttavat my6s MAAN ARVOON ja kysyntién lihinnd vihentivisti epivarmuuden lisitessa
hankintoihin liittyvid riskeji. Kunnallistekniikan puuttuminen vaikuttaa my6s samansuuntaisesti.

Inhimilliset vaikutukset / Sosiaaliset vaikutukset

0-vaihtoehdon mukainen kehitys Maantiekyldssi jatkaa nykytilanteessa vallitsevaa
EPAVARMUUTTA seki alueella toimivien asukkaiden etti yrittijien kannalta. Vallitseva asiaintila
vaikuttaa jo sindinsé viihtyvyys yms. kysymyksiin ja saattaa ohjata tiedostamattomasti myds muuta
toimintaa alueella epiterveempiin suuntaan. Seurauksena voi olla alueen "rappeutuminen”.

Nykytilanteessa vallitsevat epikohdat LIKENNETURVALLISUUDESSA YMS. (asutuksen ja
teollisuuden sijaitseminen samoilla alueilla) eivit korjaannu. Liikenteen ja liikkenndimisen suhteen
Tuusulan moottoritien rakentaminen on kaavan laatimisesta riippumattomasti vaikuttanut mm.
alueen sisiiseen liikenneturvallisuuteen ja melutilanteeseen. Muutos on mielletty mydnteisesti.
Joukkoliikenteen palveluiden parantamiselle ei kuitenkaan muodostu edellytyksii, koska kiyttijit
eivit lisddnny.
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72 Tyopaikkavaihtoehto

Yksittdisesti poikkeusluvin toteutuvat hankkeet koetaan epidoikeudenmukaisiksi ratkaisuiksi. Alueel-
le ei synny parempaa IMAGOA eiki ilmetti. Maantiekyli siilyy tuntemattomana "lentomelualuee-
na". Teollisuuden ja asutuksen suhteet jadvit jisentymitti.

Vireilld olevan kaavatyon KESKEYTYMINEN ja julkisiksi tulleiden intressien perustelematon
huomioimattomuus lisii epdoikeudenmukaisen kohtelun tunnetta Maantiekylissi.

Vaikutukset kunnan aluerakenteeseen

0O-vaihtoehto tukee jo syntynyttd tilannetta, jossa Maantiekyliiin hakeutuu toimintaa, joka ei tarvitse
toimintansa perustaksi tai tueksi valmista kunnallistekniikkaa tai muita palveluita. Kiytinndssi em.
toiminta.vastaa pidasiassa nykyisen kaltaista alueelle sijoittunutta pienti tai korkeintaan keskisuurta
elinkeinotoimintaa. Nykyisen kaltainen aluerakenne, jossa Maantiekyli toimii suhteellisen IRRAL-
LISENA ja ehkd hieman ROOLITTOMANA osana kunnan muuhun aluerakenteeseen nihden,
sdilyy. Paidkaupunkiseudun suunnalta katsoen Maantiekyldin sijoittuva toiminta jatkaa piiviylien
varteen nauhamaisesti ja ainakin aluksi suunnittelemattomasti hakeutuvaa yhdyskuntarakennetta.

Tydpaikkavaihtoehdon kuvaus ja vaikutukset alueiden kiyttdon

Tydpaikkavaihtoehdossa Maantiekylidn alueesta on kehitetty suuri seudullinen ty6paikka-alue, jolle
ympiriston asettamia reunaehtoja noudattaen voi sijoittua hyvinkin monipuolista ty6paikkatoimin-
taa. Alue jisentyy siten, etti liike- ja toimistotyyppinen rakentaminen sijoittuu Tuusulantien ja
Kulomientien risteysalueen ympirille ja teollisuus- ja varastorakentaminen tdstd itddnpdin vihem-
min ndkyville alueille. Poikkeuksena on Lemminkiisen alue, joka on merkitty piéosin teollisuus-
alueeksi sen keskeisestd sijainnista huolimatta. Alueen keskeisiin osiin voi sijoittua esim. yritysten
konttoreita tai jirjestojen toimitiloja. Alueen itiosaan voi sijoittua teollisuustiloja kuten tehtaita,
teollisuushalleja ja korjaamoja niihin liittyvine varasto- ja muine tiloineen. Alueelle voidaan sijoit-
taa myds mm. pidkdyttétarkoituksen mukaista liikke- ja toimistotilaa. Rakentamisen jakautuminen
eri alueille on esitetty erilliselld liitekartalla. Laskennallinen kokonaiskerrosala liikkuu vililli 400
000 - 460 000 k-m2. Tydpaikkoja alueelle voisi laskennallisesti sijoittua noin 3 200 (toteutuminen
40 - 50 %, 60 km2 / tp).

Kiytinn6ssd midriltiddn timéin suuruiset typaikka-alueet voivat toteutua vain
vaiheittain. Kiytinndssi toteuttamiseen vaikuttaa myds alueelle laadittava mitoi-
tus, joka on kaavoituksen toteuttamiseen liittyvin ohjauskyvyn kannalta oleellinen
asia. Ylimitoitus aiheuttaa mm. méirillisti toteutumattomuutta, infrastruktuurin
kustannusten kasvua ja laadullisesti huonoa ympéristod. Alimitoitus voi aiheuttaa
tuotantotoiminnan vaikeutumista tai, ettd toivotut yritykset eivit lainkaan hakeudu
alueelle, jossa niilld ei ole toimintaedellytyksid (Kopra Pekka & Salmi Markku
1982:10). Selvitysten perusteella on myds todennikoistd, etti teollisuuteen varatut
tonttimaat rakentuvat vihitellen tiivistymilld siten, ettd teollisuus varaa aluksi
alueella huomattavan laajenemisvaran, joka my6hemmin kiytetién,

Asuinrakennuksia alueella on nykytilanteessa noin 130. Asuinrakennusten lukumdiiri lisddntynee
enintddn noin 10 - 20 asuinrakennuksella, jotka sijoittuvat 1ihinni Huhtariihen alueelle vuoden
2000 jdlkeen, kun lentomelu alueella on laskenut alle 60 dB:n.

Tydpaikkavaihtoehdossa YMPARISTOON VAIKUTTAVIA KESKEISIA TEKDOITA ovat alueelle
sijoittuvan toiminnan laatu ja midrd. Toiminnoista, lihinna teollisuudesta ja liike- ja toimistotoi-
minnoista aiheutuvat vaikutukset lisddvit esim. melua (liikenne) ja erilaisia pidstdji. Suunnitelmas-
sa on rajoitettu toimintojen ympiristovaikutuksia toimintojen sijoittelulla. Tarkeimpii sijoitukseen
vaikuttavia tekijoitd ovat olleet pohjavesialueet ja asutuksen ja tyopaikkarakentamisen eriyttiminen.
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Tyopaikkavaihtoehdon TOTEUTUMISEEN LITTYY EPAVARMUUSTEKIOITA. Se toteutuu,
kuten aiemmin on mainittu, yksityiskohtaisemman kaavoituksen kautta. Toteuttaminen edellyttii
sekd johdonmukaisuutta ettd pitkijinteisyytti alueen suunnittelulta ja toteuttamiselta. Vaihtoehdon
toteuttamismahdollisuuksia parantaa ratkaisun salliman tydpaikkatoiminnan monipuolisuus, miki
lisinnee alueen kysyntdid. Koska alueella ei toistaiseksi ole erityisti imagoa ja omaa vetovoimaa,
on toteuttamisen kiynnistymiselld selvd "kynnys". Kiytinnossi toteutuminen on luonnollisesti
riippuvainen myés valtakunnallisesta ja pdikaupunkiseudun kehityksesti.

Alueen kokonaispinta-alasta on suunnitelmassa kéytetty rakentamiskortteleiksi ja katuverkoksi noin
47 %, viheralueiksi on rajattu noin 31% (V,EV,M) ja lento- ja tieliikennealueina on noin 21%.

Vaikutukset:luontoon, rakennettuun ympiristion ja maisemaan

Oleellisin muutos nykytilanteeseen verrattuna luontotekijéiden osalta on VIHER- JA LUONTO-
ALUEIDEN oleellinen pienentyminen. Alueiden pienentyminen noin puolella vaikuttaa kasvil-
lisuuteen (mm. niitty- ja pensaistoyhteisot). Rakentamisen seurauksena muodostuu kuitenkin uusia
ruderaattialueita, jotka lajistollisesti ainakin osittain korvaavat niitty- ja pensasyhteis6jen lajistoa.
Arvokkaimmat kallioalueet ja kasvillisuuden erityispiirteet on rajattu rakentamisen ulkopuolelle.

Alueella olevat KALLIOALUEIDEN LOUHINTAPAINEET eiviit vihene suunnittelun my&ti.
Osayleiskaavan ja sen pohjalta laadittavien rakennuskaavojen avulla louhintaa voidaan kuitenkin
joko rajoittaa tai sen vaikutukset ottaa huomioon alueiden kiyttod suunniteltaessa. Timi mahdollis-
taa myos haitallisten vaikutusten minimoimisen.

LENTOMELU ei lisddnny eikd vihene alueella tehtivien ratkaisujen my6ti. Eri toiminnot kuiten-
kin sietivdt melua eri tavoin. Esitetyistd vaihtoehdoista tydpaikkavaihtoehto minimoi asumisen,
joka on melulle herkinti.

Lisaintyvi tyopaikkatoiminta aiheuttaa alueella mm. LIKENTEEN VILKASTUMISTA JA PAAS-
TOMAARIEN (ilma, vesi, maaperi) lisiintymisti. Maantiekylin tyopaikka-alueet tukeutuvat
ainoastaan tieliikennekuljetuksiin, joten kaava aiheuttaa toteutuessaan raskaasta liikenteestd (kulje-
tukset) ja muusta ajoneuvoliikenteesti (tydmatkaliikenne) aiheutuvien pédstdjen kasvua. Teollisuus-
toiminnasta, riippuen sen laadusta, voi aiheutua myds toimintariskejid pohjavedelle, jos tarpeellisia
Jjarjestelyjd (esim. sadevesiviemirdinti) ei hoideta.

Tydpaikkavaihtoehdossa olevat ASUNTOALUEET on suurelta osin siilytetty asuntokiyt6ssi alu-
eellisina kokonaisuuksina. Koska korvaava ja tiydentdvi rakentaminen sallitaan sielld, missi se
lentomelun osalta on mahdollista, ainakin niiden alueiden yleisilme voi kohentua suunnitteluun
liittyvdn epdvarmuuden poistuttuessa/vihentyessi.

Koko Maantiekylin alueen YLEISILMEEN kohentuminen ja varsinkin "toteutunut Maantiekyld" on
hyvin pitkdn aikavilin hanke. Maisema muuttuu yleisilmeeltiiin tiiviisti rakennetuksi tydpaikka-
alueeksi.

Taloudelliset vaikutukset

Tybpaikkavaihtoehdon toteuttaminen riippuu osittain VESI- JA VIEMARIVERKON SEKA TIES-
TON rakentamismahdollisuuksista ja osittain alueen tarjoamien toteuttamismahdollisuuksien kysyn-
niistd markkinoilla. Katujen, teiden ja verkostojen rakentaminen aiheuttaa kustannuksia kunnalle ja
kunnan mahdollisille sopimuskumppaneille. Taloudellisesti alueen toteuttaminen edellyttii vaiheit-
tain toteuttamista ja toiminnallisesti seki taloudellisesti perustellun toteuttamisjirjestyksen laati-
mista. Mydnteiset taloudelliset vaikutukset ovat mahdollisia pitemmilld aikavililld ja riippuvat
ennen kaikkea siitd, onko alueella ja sinne sijoittuvilla toiminnoilla kysyntia.

POHJAVESIEN SUOJELU aiheuttaa erdilld alueilla ylim#iriisid kustannuksia mm. sade-
vesiviemirdinnin tarpeen takia.
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73 Asumisvaihtoehto

Tydpaikkavaihtoehto ei johda julkisten PALVELUIDEN rakentamistarpeisiin, koska asutus lisiéin-
tyy hyvin vihin. Tydpaikkatoimintojen lisiéintyminen alueella mahdollistaa pitkilld aikavililli
yksityisten kaupallisten palveluiden lisidmisen. Palveluiden miiriin vaikuttaa oleellisesti se,
kuinka tySpaikkavaltaista toimintaa alueelle sijoittuu.

LIKENTEEN kustannuksien ja ENERGIAN kulutuksen ja -muodon arviointiin ei ole ollut tissi
tyon vaiheessa riittivid edellytyksid. Niilld ei kuitenkaan ole vaihtoehtojen vertailussa tissd vai-
heessa merkittiivid roolia, koska vaihtoehdot eivit poikkea toisistaan siten, etti juuri niihin tekijoi-
hin kohdistuisi suuria eroja.

MAANARVOON kohdistuu osayleiskaavan laatimisen my6td odotuksia, jotka suunnittelun edetessi
ja-epdvarmuuden poistuessa aiheuttavat alueiden arvonnousun nykytilanteeseen nihden. Muutos
koskee seki yksityisid maanomistajia ja kuntaa. Vaikutusta saattaa heikentdi alueen ainakin tilld
hetkelld erittiin pitkiltd vaikuttava toteuttamisaika.

Inhimilliset vaikutukset

Alueen keskeisten osien toteutuminen kohentaa oleellisesti alueen IMAGOA ja tekee sen tienvarsi-
maisemista kaupunkimaisen. Suunnitelman toteutuminen jisentii liikenteen jirjestelyjd ja eri
toimintojen keskindisid suhteita parantaen LIKENNETURVALLISUUTTA ja viihtyisyytti. Kes-
keisten osien jidminen toteutumatta merkitsee alueen kehityksen painottumista teollisuuteen.
Vaihtoehdosta riippumatta alueen PITKA KEHITYS tulee vaatimaan alueen asukkailta ja yrittijilti
hyviié "sietokykyid".

Toimintojen lisédntyminen luo edellytyksiia JOUKKOLIKENTEEN palveluiden kohentamiselle
etenkin, jos alueelle sijoittuu tydpaikkavaltaista toimintaa.

Alueen erdiden osien kehittyminen voimakkaasti teollisuusalueen suuntaan lisdi alueen raskasta
liikennetti ja mahdollisia muita hiiriditd. Koska tulevien toimintojen todellinen laatu ja miira eivit
ole etukiteen tarkasti tiedossa, saatetaan tulevaisuus nihdi tiltd osin UHKANA ja EPAVARMUUS
ainakin osittain siilyy.

Vaikutukset kunnan aluerakenteeseen

Tyopaikkavaihtoehdossa Maantiekyldidn syntyy pitkilld aikavililld Tuusulan suurin yhtendinen
tyopaikka-alue. Tilli on laajoja vaikutuksia KUNNAN SISAISEEN ALUERAKENTEESEEN ja
"tyonjakoon". Alueen kehittiminen tulee viemiin runsaasti kunnan voimavaroja, misti syysti
alueen "kiyttdonotto” on keskeinen ratkaisu koko kunnan kehittimisen nidk6kulmasta. Kustannuk-
sista huolimatta Maantiekylén sijainti Tuusulan ensimmiisend alueena Helsingisti ja lentoaseman
suunnasta tultaessa asettaa alueen kunnan imagon kannalta poikkeukselliseen asemaan. Onnistumi-
set tai epdonnistumiset Maantiekylissé "nikyvit" kunnan muita osa-alueita paremmin.

Toteutuva tyopaikka-Maantiekyld vaikuttaa my6s SEUDULLISESSA YHDYSKUNTARAKEN-
TEESSA. Uusi laaja tydpaikka-alue seudulla aiheuttaa toimintojen uudelleen sijoittumista ja vaikut-
taa liikkennevirtoihin. Koska alueella ei ole laajemmin asutusta, joutuvat lihes kaikki alueen tyonte-
kijit matkustamaan tydpaikalleen muualta. Seudullisesti parhaimmillaan alue tarjoaa sellaisia
mahdollisuuksia, joita muualta ei 16ydy ja toimii vaihtoehtona. Huonoimmillaan alue kilpailee mui-
den seudulla olevien tdysin samanlaisten alueiden kanssa siten, ettd useille alueille syntyy vajaa-
kayttod.

Asukasvaihtoehdon kuvaus ja vaikutukset alueiden kiyttéon

Asukasvaihtoehdossa Maantiekylin alueesta on kehitetty suuri seudullinen tyépaikka-alue, jolle voi
sijoittua ympdriston reunaehtoja noudattaen seki liike- ja toimistotoimintoja ettd ympéristohiirioiti
aiheuttamatonta teollisuus- ja varastotoimintaa. Pelkkii teollisuusmerkinnilli rajattua aluetta
suunnitelmaan sisiltyy erittidin vihin. Alue jisentyy siten, etti liike- ja toimistotyyppinen rakenta-
minen sijoittuu Tuusulantien ja Kulomientien risteysalueen ympirille ja ympéristéhdiriditi aiheutta-
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maton teollisuus ldhinni risteysalueesta itiin Kuloméientien varteen. Rakentamisen jakautuminen
eri alueille on esitetty erilliselld liitekartalla. Laskennallinen tydpaikkarakentamisen kokonaisker-
rosala liikkkuu vililld 350 000 - 450 000 k-m2. Tydpaikkoja alueelle voisi laskennallisesti arvioituna
sijoittua noin 3000.

Asukasvaihtoehto lisdé alueelle tyopaikkavaihtoehtoa enemmin asumisen rakentamismahdollisuuk-
sia. Nykyisten noin 130 asuinrakennuksen lisiksi alueelle voisi vaihtoehdossa toteuttaa noin nelji-
kymmentd uutta asuinrakennusta, miki tarkoittaisi noin 140 uutta asukasta. Asutus lisdéntyy
tiydentivisti Huhtariihen alueella seki "uudella alueella” Hoechst Fennican alueen itipuolella.
Rakentamisen aloittaminen on sidottu lentomelun méiriin siten, etti toteuttaminen on mahdollista
vasta kun 60 dB:n melutaso alueella alittuu.

Asukasvaihtoehdossa YMPARISTOON VAIKUTTAVIA TEKIOITA ovat kuten tydpaikkavaih-
toehdossakin alueelle sijoittuvan toiminnan miiré ja laatu. Kuten tydpaikkavaihtoehdossakin
toiminnot seki liike- ja toimistotoiminnot ettd muu tydpaikkarakentaminen lisddvit esim. melua
(liikkenne) ja erilaisia padstoji. Ndma painottuvat liikenteen aiheuttamiin vaikutuksiin toiminnan
ajheuttamien piistojen sijasta. Toimintojen ympiristdvaikutuksia on rajoitettu niiden sijoittelulla ja
maddrittelemdlld toimintojen laatu suhteellisen tiukasti.

Asukasvaihtoehdon TOTEUTUMISEEN LOTTYVAT tydpaikkavaihtoehtoa vastaavat EPAVAR-
MUUSTEKUAT ja "kynnykset". Toteuttaminen edellyttii seki johdonmukaisuutta etti pitkijintei-
syytti alueen detaljisuunnittelulta ja toteuttamiselta. Alueelle sijoittuvien toimintojen laadun tiukah-
ko rajaaminen vaikuttaa alueen toteuttamisedellytyksiin. Toisaalta toteuttaminen edellyttii myds
melko suurta yhtiaikaista kysyntii. Liike- ja toimistotilojen rakentamismahdollisuuksia on tarjolla
laajalti Helsingin seudulla Maantiekyldén nihden hyvinkin kilpailukykyisilld alueilla. Toteutumisen
kédynnistiminen saattaa olla erittiin vaikeaa, kun alueelle tulevat toiminnot on rajattu tiukasti,
seudulla on runsaasti vastaavaa tai parempaa tarjontaa eiki alueelle ole vield muodostunut positii-
vista vetovoimaista imagoa. Myds joukkoliikennemahdollisuuksien heikkous verrattuna esim.
Vantaaseen ja Keravaan haittaa ainakin alkuvaiheessa tyopaikkavaltaisen typaikkatoiminnan
sijoittumista alueelle.

Alueen kokonaispinta-alasta on suunnitelmassa kidytetty rakentamiskortteleiksi ja katuverkoksi noin
45%, viheralueiksi on rajattu noin 32% (V,EV,M) lento- ja tieliikennealueina on noin 21%.

Vaikutukset luontoon, rakennettuun ympiiristéon ja maisemaan

Oleellisin muutos nykytilanteeseen verrattuna kuten typaikkavaihtoehdossakin on luonnon osalta
VIHER- JA LUONTOALUEIDEN oleellinen pienentyminen. Myds vaikutukset ovat tissi asiassa
samat. Arvokkaimmat kallioalueet ja kasvillisuuden erityispiirteet on rajattu rakentamisen ulkopuo-
lelle.

KALLIOALUEIDEN LOUHINTAPAINEET alueella eivit mydskédin asukasvaihtoehdossa vihene
suunnittelun my&ti. Osayleiskaavassa ja rakennuskaavoissa louhinta voidaan kuitenkin ratkaista
suunnitelmallisesti tarpeen mukaan joko estiien tai sallien.

Asukasvaihtoehdossa alueelle sijoittuu mydhemmin uutta asutusta, joka on alttiina yli 55 dB:n
LENTOMELULLE. Ratkaisua perustellaan silld, etti alueen kehittyminen ja uusiutuminen edellyt-
tdd kohtuullista lisdrakentamismahdollisuutta.

Lisddntyvi toiminta, tydpaikat ja myds asuminen, aiheuttaa alueella liikenteen vilkastumista ja
péidstdmadrien (ilma, vesi, maaperi) lisdéntymistd. Viemirdinnin vaiheittainen jirjestiminen
viihentdd pohjavesiin kulkeutuvaa kuormitusta. Asukasvaihtoehdossa toteutumisesta aiheutuvat
vaikutukset ovat monessa suhteessa samansuuntaiset kuin tydpaikkavaihtoehdossakin. Teollisuuden
ja sitd vastaavien toimintojen sijoittumismahdollisuudet ja osuus on kuitenkin asukasvaihtoehdossa
oleellisesti pienempi, joten vaikutukset riskien ja pddstijen osalta voivat olla lievempii.
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Asukasvaihtochdossa olevat ASUNTOALUEET on siilytetty asuntokiytdssi ja asutuksen lisadmisti
on sallittu sielld, missd se lentomelun osalta on mahdollista. Niiden alueiden uusiutuminen on niin
mahdollista ja niiden yleisilme voi kohentua.

Jos vaihtoehdossa esitetty typaikkarakentaminen toteutuisi, muodostuisi alueesta pitkilli aikavilil-
14 varsin korkeatasoinen tydpaikka-alue, jota keventiisiviit aikojen kuluessa muodostuneet asutus-
saarekkeet.

Taloudelliset vaikutukset

Asukasvaihtoehdon toteuttaminen riippuu kuten tydpaikkavaihtoehdonkin osittain vesi- ja viemiri-
verkon seki tiestdn rakentamismahdollisuuksista ja osittain alueen tarjoamien toteuttamismahdolli-
suuksien-kysynnistd markkinoilla. Taloudelliset vaikutukset ovat muutoinkin molemmissa vaihtoeh-
doissa samanluonteisia.

Inhimilliset vaikutukset

Keskeisten alueiden toteutumisen vaikutukset ovat samat kuin tyopaikkavaihtoehdossa. Myds
joukkoliikenteen osalta vaikutukset vastaavat toisiaan.

Vaihtoehdossa laajat alueet on tavoitteena toteuttaa korkeatasoisena tydpaikkarakentamisena. Jos
suunnitelma alkaa toteutua kohtuullisessa ajassa, se merkitsee alueen viihtyisyyden ja ilmeen
oleellista kohentumista. Liike- ja toimisto- seki muun korkeatasoisen tydpaikkarakentamisen
sijoittuminen alueelle edellyttid, ettd alueella on puoleensavetivi imago, joka tukee yritysten omaa
imagoa. Tiistd syystd alue ei toteutune sieltii tiilti vaan se joko toteutuu vihitellen keskeisiltd
alueilta alkaen tai sitten se ei toteudu lainkaan. Jos alue ei lihde toteutumaan, epivarmuus siilyy
eiki positiivisia vaikutuksia saada.

Vaikutukset kunnan aluerakenteeseen

Asukasvaihtoehdon vaikutukset KUNNAN JA SEUDUN ALUERAKENTEESEEN ovat saman-
suuntaisia kuin tydpaikkavaihtoehdossakin, Uusia asukkaita on asukasvaihtoehdossakin niin viihin,
ettei se sinillddn vaikuta kunnan yhdyskuntarakenteeseen senkiin takia, ettei asukasmiiri edellyti
palveluiden rakentamista. Asutuksen lisidminen aivan Vantaan rajan tuntumassa antaa mielikuvan
Vantaan asutusta tiydentéivisti rakentamisesta.

8 VAIHTOEHTOJEN VERTAILU

Vaihtoehtoja vertaillaan seuraavassa tavoitteiden toteutumisen suhteen. Toteutuvat tavoitteet, joilla
ei ole merkitystd vertailun kannalta, on jitetty kisittelemiitti. Esitetyt nikemykset on koottu asu-
kaskyselysti, elinkeinoelimin kannanotoista ja kunnan virkamiesten vaihtoehdoista antamista
lausunnoista.

0-vaihtoehto

ASUKKAAT

0O-vaihtoehto ei toteuta asukkaiden tavoitteista kiytinnollisesti katsoen yhtiiin. Jos ajatellaan, etti 0-
vaihtoehto merkitsisi alueen kehityksen tiydellistd pysihtymisti toteutuisi tavoite arvokkaiden
metsi- ja muiden viheralueiden siilyttimisesti siltd osin, ettd niiti ei kiytettiisi rakentamiseen.
Muu kiyttd ei kuitenkaan estyisi.
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ELINKEINOELAMA

0-vaihtoehto ei toteuta yhtiin elinkeinoelimin tavoitteista.

KUNTA

0-vaihtoehto ei toteuta kunnan tavoitteita.

Tyopaikkavaihtoehto

ASUKKAAT

Tyodpaikkavaihtoehto toteuttaa-osan asukkaiden tavoitteista

- kaavoituksen saattaminen loppuun

- teollisuuden ja asutuksen sijaintisuhteiden selkeyttiminen

- pohjaveden laadun turvaaminen

- suojavydhykkeet ja hiirididen huomioiminen, vaikkei ehki siind laajuudessa kuin
asukkaiden tavoitteena on (esim. suojavyShykkeiden leveys ja kiyttotarkoitusten
rajaaminen)

- joidenkin palveluiden saaminen alueelle on mahdollista

Asukkaiden tavoitteet kylidn kehittimisesti pientaloalueena ei toteudu. Kylimiinen, luonnonli-
heinen eliméntapa siilyy paikallisesti, mutta alue muodostuu yleisilmeeltiin tydpaikka-alueeksi.

Asukkaat kokevat teollisuuden uhkana ympiristolle ja asutukselle.

Asukkaat eiviit pidd vaihtoehtoa riittivin tavoitteellisena. Alueella olisi heidin mielestiin mah-
dollisuuksia korkeatasoisempaan maankéyttratkaisuun.

ELINKEINOELAMA

Vaihtoehto mahdollistaa elinkeinoeldmin tavoitteiden toteuttamisen piiosin.

Elinkeinoelimi pitié vaihtoehtoa toteuttamiskelpoisimpana.

KUNTA

Vaihtoehto toteuttaa piidosan kunnan tavoitteista. Maantiekylin rakentaminen aiheuttaa viistimdtti
epitasapainoa kunnan eri alueiden tasapuoliseen kehittimiseen. Kunnassa tuleekin harkita, onko
voimavarojen painottumisessa Maantiekyldin saavutettavissa sellaisia etuja, ettid ne vilillisesti

hyo6dyttdisivit myds kunnan muita alueita tasapainottaen tilanteen titi kautta.

Vaihtoehto ei ole valmis, vaan edellyttié jatkokehittelyd mm. pohjavesien suojaamisen, aluera-
jausten, mitoituksen, kaavan ohjaavuuden jne. osalta.

Asukasvaihtoehto
ASUKKAAT
Asukasvaihtoehto toteuttaa pidosan asukkaiden tavoitteista.

Asukasvaihtoehdossakaan tavoite kylin kehittimisesti pientaloalueena ei toteudu vaan alue on
tdssikin vaihtoehdossa yleisilmeeltdin tyopaikka-alue.

Alueen asukkaille vaihtoehtojen pohjalta tehty kysely osoitti kuitenkin, etti vaihtoehdossa esitetty
tydpaikkarakentaminen saa asukkaiden piiosan hyviksynnin ldhinni sen asumiseen verrattuna
suuremman toteuttamisrealismin takia.
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ELINKEINOELAMA
Vaihtoehto toteuttaa elinkeinoelimin tavoitteita joiltakin osin.

Alueella toimivat yritykset edellyttivit, etti oleva toiminta otetaan huomioon ja sen jatkaminen ja
laajentaminen mahdollistetaan suunnittelussa.

Elinkeinoelimin nidkokulmasta alueen toteutuminen on keskeinen tavoite, joka saattaa kuitenkin
vaarantua vaihtoehdossa alueelle esitettyjen toimintojen toteuttamismahdollisuuksien epirealisti-
suuden takia.

KUNTA

Jos kunta lihtee sitomaan alueelle voimavarojaan, on alueen toteutumisvarmuus oleellisen tirked
tekijd. Tastd syysti asukasvaihtoehto tiukasti rajattuine toimintoineen merkitsee riskid. Liialliset
laatuvaatimukset estiviit toteutuksen.

Uuden asutuksen sijoittaminen irralleen palveluista ei ole kunnan tavoitteiden mukaista. Miiri on
kuitenkin niin pieni, ettei silld ole suurta merkitysti vertailussa.

Vaihtoehtojen toteuttamiskelpoisuus ja vaikutukset vertailutekijéihin
Eri osapuolet ovat eri tavoin arvioineet vaihtoehtojen toteuttamiskelpoisuutta.

Asukkaat eivit ota yleensd kantaa vaihtoehtojen toteuttamisen realistisuuteen. Tisti syysti kantaa ei
yleensi ole otettu mydskiin siihen miten alueiden jiiminen osittain tai kokonaan toteuttamatta
koettaisiin. Toisaalta asukkaat ovat joissakin kommenteissa olleet siti mielti, etti tyépaikkavaih-
toehdon tavoitteet eiviit ole kyllin korkealla ja etti alueella olisi toteuttamisrealismia asukasvaih-
toehdon mukaiselle rakentamiselle.

Elinkeinoelimi ja kunnan ty6hon osallistuneet virkamiehet ovat pitéineet toteuttamiskelpoisimpana
(lue toteuttamiseltaan varmimpana) tydpaikkavaihtoehtoa, koska se tarjoaa mahdollisuuksia moni-
puoliselle ty6paikkatoiminnalle ilman ylimitoitettuja laatuvaatimuksia. Keskeisen risteysalueen
korkeatasoista rakentamista on kuitenkin pidetty oikeana tavoitteena.

Erityisesti kunnan niikokulmasta alueen monipuolisuudella on muutakin merkitysti kuin toteut-
tamisvarmuuden kasvu. Kunta tarvitsee monipuolista yrittimisti, joka luo kuntaan terveen talous-
vaihtelut mahdollisimman hyvin kestivin elinkeinopohjan. Kunnalla on myés halu saada osa
korkeatasoisesta liike- ja toimistorakentamisesta ja vastaavasta Hyrylin keskustan tuntumaan
tukemaan keskustan kehittimisti.

Yhteenveto

Tyopaikka- ja asukasvaihtoehtojen oleellisimmat erot tulevat nikyviin toteuttamisrealismin kautta.
Jos alueelle ei 16ydy tydpaikkatoimintaa, joka kidynnistiisi alueen ja sen imagon kehittimisen, jii
muukin kehitys tapahtumatta. Kunnallistekniikan rakentaminen viljille hajallaan sijaitseville omako-
tialueille ja tyopaikkayksik®ille ei ole taloudellisesti jirkevdi. Jos siihen joudutaan téisti huolimatta
pakon edessd ongelmien kasvettua ollaan huonoimman mahdollisen vaihtoehdon edessé = 0-vaih-
toehto.

Alueen keskeisin ratkaistava kysymys on niin ollen realististen toteuttamismahdollisuuksien 16yti-
minen. Tiltd pohjalta toimenpiteiden tulisi edeti seuraavasti:

1) Laaditaan reunaehdot kertova suunnittelua ohjaava osayleiskaava, joka rajaa aluei-
den kiyton siten, etti reunaehtojen osoittamat tavoitteet toteutuvat. Titd kautta
pyritiin saavuttamaan tavoite "suunnittelun saattamisesta loppuun” siten, ettei
alueen tulevaan kehittimiseen liity liiallisia epdvarmuustekijoiti eli tiedetddn
miten alue EI toteudu. Osayleiskaavan tulee mahdollistaa kuitenkin riittiivd jousto
alueen tulevalle kehittelylle tilanteessa, jossa alueen toteuttamisrealismista ei ole
vield riittiviid tietoa.
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2) Laaditaan toteuttamisohjelma, joka etenee sellaisin askelin, etti silli on taloudelli-

sia edellytyksid. Toteuttamisohjelman tulee perustua eri toteuttamisjirjestysvaih-
toehtojen tarkasteluun siten, ettd mahdollisimman edullinen ratkaisu 16ydetdén.

3) Laaditaan rakennuskaava toteuttamisjirjestyksessi ensimmiiseksi sijoittuvalle
alueelle. Alueen suunnittelun perustaksi selvitetidn erilaisten tydpaikkatonttien
kysynti alueella. Alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa kiinnitetiin erityisti
huomiota koko Maantiekylin alueen imagon luomiseen ja tunnetuksi tekemiseen.

4) Laaditaan rakennuskaava toteuttamisjirjestyksessi toiseksi...
5) Aluetta markkinoidaan siiti lihtien, kun toteuttamismahdollisuudet ovat varmistu-
neet.

9 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

Kappaleessa 1 kuvaillun prosessin tuloksena on laadittu osayleiskaava.
Osayleiskaava poikkeaa muodoltaan tavanomaisesta sisdltien mahdollisuu-
den hyvinkin erilaisiin kehityspolkuihin alueella. Kaavan esitystavan kes-
keinen idea on toisaalta ympéristollisesti mahdottomien vaihtoehtojen
poisrajaaminen ja toisaalta mahdollisten vaihtoehtojen laaja hyvidksyminen.
Suuren uuden tydpaikka-alueen tulevaa sisiltdd ei voi méiritd etukiteen
vaihtoehdottomasti timén pdivin tietojen pohjalta.

91 Yleisperustelu ja -kuvaus

Osayleiskaavaratkaisu merkitsee suuren seudullisen tydpaikka-alueen
kehittimisti Maantiekyldn alueelle. Hyvit tieyhteydet, keskeinen seudulli-
nen sijainti ja lentokentin viliton ldheisyys luovat ratkaisun keskeiset
edellytykset. Alueelle sijoittuvat toiminnat tulevat valikoitumaan alueen
tarjoamien mahdollisuuksien mukaan. Toisaalta alueella on tekijoitd, jotka
saattavat rajoittaa joidenkin toimintojen sijoittumista. Téllaisia rajoittavia
ominaisuuksia ovat mm. lentomelu ja osalla aluetta huonot joukkoliiken-
neyhteydet.

Alueen kaavoittaminen ei perustu yksinomaan tarpeeseen luoda uusi tyo-
paikka-alue. Alueella on jo nyt olevaa yritystoimintaa, jonka toiminnan
kehittdiminen edellyttdd alueen jirjestimisti. Alueella on my0s asutusta,
jonka suhde olevaan yritystoimintaan ei ole selkiintynyt. Kaavalla jisenne-
tddn eri toimintojen vilisid suhteita.

Alue rajautuu Tuusulan puolella linnessi ja pohjoisessa maa- ja metséta-
lousalueisiin. Jos Kulomientien jatke rakennetaan, tyopaikka-alue laajenee
tulevaisuudessa mitd todennikdisimmin ldnteen tiehen tukeutuen. Iddssi ja
eteldssd alue rajautuu Vantaan kaupungin alueeseen, missi rajan takaa
16ytyy péddasiassa pientaloalueita ja maa- ja metsitalousalueita. Asutuksen
laheisyys on otettu huomioon osayleiskaavassa.
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92 Maanomistus

93 Kokonaismitoitus

94 Kokonaisrakenne

Alueen maanomistus on useissa kisissd. Kunnalla on alueella maanomis-
tusta, joka mahdollistaa ensimmaéisten rakennuskaavoitettavien alueiden to-
teuttamisen kdynnistimisen. Alueen maanomistajien kanssa tullaan neuvot-
telemaan laajasti toteuttamisedellytysten luomiseksi. Pirstoutunein maan-
omistus on asumiskéytdssd olevilla alueilla. Tdmai tulee siirtiméin nididen
alueiden mahdollisen ty6paikkarakentamisen hyvinkin pitkille. Tastid
syystd on todennékdistd, ettd vaikeimmallakin lentomelualueella asutus
tulee sdilymdin ja uusiutumaan.

Kaava-ei lisdd olennaisella tavalla alueen asutusta, koska alueesta ei ole
tarkoitus muodostaa kuntaan sellaista uutta asuintaajamaa, joka edellyttiisi
palveluiden jérjestimistd. Asumisen osoittaminen Maantiekyldn alueelle
perustuukin Idhinnd siihen, etti olevalle asutukselle halutaan antaa uusiu-
tumisen ja vdhdisen laajentumisen mahdollisuus. Toinen asutuksen lisdi-
mistd rajoittava seikka on lentomelu. Noin puolet nykyisestd asutuksesta
sijaitsee niin vaikealla lentomelualueella, ettei asutuksen lisiiminen ole
terveydellisistd syistd perusteltua. Tulevaa asukaslukua alueella on tissd
vaiheessa mahdoton arvioida. Asutuksen lisddntyminen Huhtariihen ja
Hoechst Fennican ldheisyydessi ei ehki lisdd kokonaisasukaslukua, jos
asutus muilla alueilla jopa vihenee.

Varsinaisia tydpaikkarakentamisalueita on varattu noin 200 hehtaaria.
Alueet on rajattu siten, etti ne sisiltivit tieverkon, alueiden sisdiset viher-
alueet ja alueiden ulkoreunoille sijoittuvat suojavyohykkeet. Viljdstd
rajauksesta johtuen alueiden laskennallinen aluetehokkuus on e=0,2.
Tama merkitsee tilanteesta riippuen korttelitehokkuuksia, jotka vaihtelevat
e=0,3 ja e=0,5 vililld. Keskeisimmilld rakentamisalueilla saattaa toimin-
nasta riippuen olla titikin korkeampia tehokkuuksia. TyGpaikkoja alueelle
voi mitoituksen mukaan sijoittua 3000 - 4000. Tyopaikkojen mééra riip-
puu kuitenkin olennaisella tavalla alueelle sijoittuvien yritysten toimialois-
ta. Yrityksistd riippuen tyopaikkojen médré saattaa olla tdysin erilainen
(lahinni pienempi) kuin edelld oleva laskennallinen arvo ndyttdisi osoi-
ttavan. Alueita, joilla on olevaa asutusta, ei ole laskettu mukaan kaavan
tyopaikka-alueiden mitoitukseen. Tdma perustuu siihen, ettd niiden aluei-
den on arvioitu muuttuvan hyvin hitaasti.

Alueen rakenne hahmottuu Tuusulanteiden ja Kuloméentien mukaan. Tiet
jakavat alueen neljidn eri sektoriin: koillinen, kaakkoinen, lounainen ja
luoteinen. Lounainen sektoreista on varattu péadosin lentokentille ja sen
suoja-alueeksi. Kaikkien muiden sektoreiden alueilla on runsaasti seki
olevaa ettd suunniteltua tydpaikkatoimintaa ja asutusta. Sektoreiden ra-
kenne on muotoutunut olevasta ympéristostd ldhtien, ndin etenkin luotei-
sessa sektorissa. Sen sijaan koillisessa ettid kaakkoisessa sektorissa suuri
osa uudesta tydpaikkarakentamisen alueesta on voitu suunnitella niiden
omista ldhtokohdista ilman merkittivid nyky-ympiristén aiheuttamia ra-
kenteellisia rajoituksia.
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94.1 Korttelialueet

Asuinrakennusten alueet

Osa olevista asuntoalueista (Huhtariihi ja Hoechst Fennica) sijaitsee siten,
ettid lentomelu ei esti tulevaisuudessa niiden maltillista lisirakentamista.
Asutuksen lisdrakentaminen on perusteltua olevien asuinalueiden uusiutu-
misen ja elinvoimaisuuden sdilyttimisen takia:

Al
Nykyinen maankiytto
Rakennus- ja poikkeusluvin rakentunut omakotialue, vapaat
alueet padosin maatalouskaytOssa.
Alueen reunaehdot
Lentomelu (yli 55 dBLDEN) rajoittaa uuden asutuksen sijoit-
tumista alueelle.
Pohjavesialueen vaikutukset kunnallisteknisiin ratkaisuihin.
Suojavyohykkeet tyopaikkarakentamista vastaan.
Lisimaardys 1.1
Alueen kiiytto
Oleva asuminen.
Tdydentdvdd omakotimaista asuntorakentamista,
kun lentomelu alle 60 dBLDEN. Rakentamises-
sa tulee ddneneristivyyden lentomelua vastaan
olla 38 dB(A).

A2
Nykyinen maankiytto
Osittain rakennuskaavan mukaista asumista,
osittain maa- ja metsitalousaluetta.
Alueen reunaehdot
Lentomelu (yli 55 dBLDEN) rajoittaa uuden asutuksen sijoit-
tumista alueelle.
Suojavy6hykkeet tydpaikkarakentamista vastaan.
Alueen kautta varattava eteld-pohjoissuuntainen ulkoiluyh-
teys.
Lisdmadrdys 1.1
Alueen kiytto
Oleva asuminen.

Omakotimaista asuntorakentamista, kun lento-
melu alle 60 dBLDEN. Rakentamisessa tulee
ddneneristdvyyden lentomelua vastaan olla

38 dB(A).
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Osa olevista asuntoalueista (Haaratie ja Lauren) sijaitsee alueilla, joilla
lentomelun taso ei nykyarvioiden mukaan tulevaisuudessakaan laske sellai-
sen tason alapuolelle, ettd asutuksen lisidminen niill4 olisi mahdollista.
Nykyisen asutuksen siilyttiminen ja kehittiminen on kuitenkin mahdollis-
tettu. Laurenin alueella ei ole tyhjii tiloja, joten alueella on sallittu vain
olevan asutuksen sdilyttdminen ja kehittiminen. Haaratien alueella on sen
sijaan enemmén viljyyttd, ja vield rakentamattomia tiloja. Koska alueen
kehittyminen edellyttid uudisrakentamismahdollisuutta, kaavassa on annet-
tu oikeus asumiseen soveltuvan tydpaikkarakentamisen tuomiseen alueelle.

A3
Nykyinen maankiiytto
Rakennus- ja poikkeusluvin rakentunut omakotialue.
Alueen reunaehdot
Lentomelu ( yli 55 dBLDEN) rajoittaa uuden asutuksen
sijoittumista alueelle.
Pohjavesialueen vaikutukset kunnallisteknisiin ratkaisuihin.
Lisdmaardys 1.1
Alueen Kiytto
Oleva asuminen.
Alueella saa olevia asuinrakennuksia peruskorja-
ta, laajentaa ja korvata uusilla. Rakentamisessa
tulee déneneristdvyyden lentomelua vastaan olla
40 dB(A).

A4/TP11

Nykyinen maankiytto

Omakotitaloja, ty0paikkarakentamista.

Alueen reunaehdot

Lentomelu rajoittaa uuden asutuksen sijoittamista alueelle.

Tydpaikkarakentaminen on alueelle sijoitettava siten, ettei

siitd aiheudu kohtuutonta haittaa olevalle asumiselle eiki se

vaikeuta nykyistd maankiytt6a.

Pohjavesialue.

Lisimaaraykset 1.3, 2 ja 3
Alueen Kiiytto
Tyopaikkarakentaminen ja oleva asuminen.
Alueella saa olevia asuinrakennuksia peruskorja-
ta, laajentaa ja korvata uusilla. Rakentamisessa
tulee déineneristivyyden lentomelua vastaan olla
40 dB(A). Uuden tydpaikkarakentamisen tulee
olla ympéristovaikutuksiltaan liike-, toimisto- tai
ndihin verrattavia tyétiloja. Olevan toiminnan
laajentamisessa tulee ottaa reunaechdot huomi-
oon.
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Tybépaikkarakentamisen alueet

Osa ty6paikkarakentamisen alueista on sellaisia, joilla on jo olevaa raken-
netta, yleensd tyopaikkarakentamista, mutta myés vihéisessd miérin
asuinrakentamista. Ndiden alueiden suunnittelu tapahtuu olevan rakenteen
pohjalta ja sitd kunnioittaen. Kuitenkin alueiden sisdinen jisentiminen ja
tieverkolliset ratkaisut tulevat edellyttimidn ndillikin alueilla myos ole-
vaan ympdrist6on kajoamista:

TP2

Nykyinen maankiytto

Poikkeusluvin rakennettu teollisuusalue.

Alueen reunaehdot

Alue rajautuu pohjavedenottamoon.

Pohjavesialue.

Suojavyéhykkeet asutusta vastaan.

Lisamaaraykset 1.3, 2 ja 3
Alueen Kiiytto
Tyopaikkarakentaminen. Uuden tydpaikkaraken-
tamisen tulee olla ympéristévaikutuksiltaan
liike-, toimisto- tai ndihin verrattavia tydtiloja.
Oleva toiminta tarpeen liittdd kunnallistekniik-
kaan. Olevan toiminnan laajentamisessa tulee
ottaa reunachdot huomioon.

TP4

Nykyinen maankiytto

Maatalous, asuminen.

Alueen reunaehdot

Lentomelu ja tieliikennemelu rajoittavat uuden asutuksen

sijoittumista alueelle.

Keskeinen ja ndkyvi sijainti.

Pienilti osin pohjavesialuetta.

Lisdmaaraykset 1.3, 2 ja 3
Alueen kiiytto
Oleva asuminen. Tydpaikkarakentaminen. Tyd-
paikkarakentamisen tulee olla liike-, toimisto-
tai ndihin ympéristovaikutuksiltaan verrattavia
tyotiloja.
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TP6
Nykyinen maankiytto

Omakotitaloja, tydpaikkarakentamista ja maatalouden tila-

keskuksia.

Vapaat alueet maa- ja metsidtalouskiytossi.

Alueen reunaehdot

Lentomelu rajoittaa uuden asutuksen sijoittumista alueelle.

Alueen kulttuurihistorialliset arvot on sdilytettidva.

Pédosin pohjavesialue.

Lisdmairaykset:1.3, 2 ja 3
Alueen kiiytto
Tydpaikkarakentaminen. Tydpaikkarakentamisen
tulee olla ympiristovaikutuksiltaan liike-, toi-
misto- tai niihin verrattavia tyétiloja. Olevan
toiminnan laajentamisessa tulee ottaa reunaehdot
huomioon.

TP8

Nykyinen maankiytto

Poikkeusluvin rakennettua teollisuutta.

Vapaat alueet maa- ja metsitalouskaytossa.

Alueen reunaehdot

Alueelle rakennetut toiminnot.

Suojavydhyke asumista vastaan.

Pieneltd osin pohjavesialuetta.

Lisimadrdykset 1.3, 2 ja 3
Alueen kiyttod
Tydpaikkarakentaminen. Olevan toiminnan
laajentamisessa tulee ottaa reunaehdot huomi-
oon.

TP9
Nykyinen maankiytto
Rakennuskaavan mukaista teollisuusrakentamista.
Sijoituspaikka- ja tilapdisilld rakennusluvilla muodostunut
romuttamo- ja varastoalue.
Alueen reunaehdot
Romuttamo- ja varastoalue saastuttaneet maaperii.
Maaperin kunnostus tarpeen, maaperi aiheuttaa rajoituksia
maankiytolle.
Alueen "siistiminen" tyopaikka-alueeksi.
Lisdmadraykset 1.3, 2 ja 3

Alueen Kiytto

Tyo6paikkarakentaminen.
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Osa tyopaikkarakentamisen alueista on sellaisia, joiden suunnittelua ohjaa
1dhinnd vain alueen kokonaisrakenne. Alueet ovat tyhjid ja niiden sisdiset
ratkaisut voidaan tehdd niiden omista tarpeista késin:

TP3

Nykyinen maankaytto

Maa- ja metsitalous / rakentamaton.

Alueen reunaehdot

Liikenneyhteys Kulomientielle.

Keskeinen ja nikyvi sijainti.

Pieneltd osin pohjavesialuetta.

Lisdmadridykset 1.3, 2 ja 3
Alueen kiytto
Tyopaikkarakentaminen. Tydpaikkarakentamisen
tulee olla liike- toimisto tai ndihin ymparisto-
vaikutuksiltaan verrattavia tyétiloja.

TP §

Nykyinen maankiytto

Joutomaa.

Alueen reunaehdot

Alueen poikkeuksellisen hankala muoto ja maasto.

Keskeinen ja ndkyvi sijainti.

Pohjavesialue.

Lisdimadradykset 1.3, 2 ja 3
Alueen kiiytto
Tydpaikkarakentaminen. Ty6paikkarakentamisen
tulee olla liike- toimisto tai ndihin ympéristo-
vaikutuksiltaan verrattavia tydtiloja.

TP7
Nykyinen maankiiytto
Maa- ja metsitalous / rakentamaton.
Alueen reunaehdot
Selvitettdvi alueella sijaitsevien muinaismuistojen suojeluar-
vot.
Alueen kautta varattava eteld-pohjoissuuntainen ulkoiluyh-
teys.
SuojavyGhyke asumista vastaan.
Pieneltd osin pohjavesialuetta.
Lisdmairdykset 1.3. 2 ja 3
Alueen kiytto
Tyd&paikkarakentaminen.
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Asuin- ja tyOpaikkarakentamiseen varattujen alueiden rakentamisen laatua
on ohjattu yleismdirdykselld. Mddrdyksessd edellytetiin, ettdi Tuusulantei-
den ja Kuloméentien varret tulee rakentaa julkisivuiltaan yhteniisini ja
laadukkaina.

94.2 Tie- ja liikennealueet

94.3 Virkistysalueet

Alueen keskeisin liittymé seudun liikenneverkkoon on yhteys Tuusulan
moottoritieltd-Maantiekyldédn. ‘Alueelle piadsee Korson suunnasta Kulo-
méentietd pitkin ja:Helsingin ja Hyryldn suunnista myds vanhaa Tuusulan-
tietd pitkin. Osa-alueiden sisdistd tieverkkoa ei osayleiskaavassa ole lopul-
lisesti ratkaistu vaan kaavassa on esitetty ohjeellinen tieverkko, joka esi-
merkinomaisesti kuvaa mahdollista ratkaisumallia.

Eri liikkennemuotojen erottelu ja kevyen liikenteen jérjestelyt on padsdan-
toisesti jitetty ratkaistaviksi rakennuskaavavaiheeseen. Kaavaan varatuilla
maa- ja metsitalousalueilla on turvattu alueen l4pi eri suuntiin kulkevat
ulkoilureittiyhteydet.

Pysékointi tulee tapahtumaan alueella padosin rakennuspaikka- ja osin
korttelikohtaisesti.

Julkisen liikenteen jirjestimismahdollisuudet riippuvat seké tulevien toi-
mintojen sijoittumisesta ettd niiden laadusta. Rakennuskaavoitusvaiheessa
asiaan tullaan kiinnittiméaén erityistd huomiota. Suunnittelun tissi vaihees-
sa, kun tulevien toimintojen luonne ja tydpaikkojen miiri ei ole tiedossa,
ei voida vield arvioida minkilaisia mahdollisuuksia julkisen liikenteen
jarjestimiselle on. Julkisen liikenteen mahdollisuudet ovat kuitenkin jat-
kossa ehdoton edellytys tydpaikkavaltaisen toiminnan sijoittumiselle alu-
eelle. Tilld hetkelld julkisen liikenteen yhteydet ovat kohtalaiset Tuusu-
lanteitd 14helld olevilla alueilla.

Alue on pédosin lentomelualuetta eiki sindlldin sovellu hyvin varsinaiseksi
virkistysalueeksi. Toisaalta alueen pohjoispuolella oleva Metséntutkimus-
laitoksen metsdalue tarjoaa alueen asukkaille sellaisen virkistdytymismah-
dollisuuden, ettei itse alueelle laajoja varauksia tarvitse tehdékéin.

Kaavassa tyOpaikkarakentamiseen varatut alueet on mitoitettu hyvin véljis-
ti ja ne jo sindllddn sisiltdvit tarpeelliset vapaa-alueet esim. puistot. Varsi-
naisiksi vapaa-alueiksi, maa- ja metsitalousalueiksi, on osoitettu viheryh-
teyksien tai suoja-aluejérjestelyjen kannalta vilttimittomit alueet. Haara-
tien alueen rakennettu leikkikenttd on merkitty kaavaan omana varaukse-
naan.
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94.4 Erityisalueet

94.5 Selvitysalue

94.6 Palvelut

Kaavaan on tehty joitakin erityisaluevarauksia. Erityisaluevarauksella on
haluttu korostaa ndiden alueiden erityisluonnetta suoja-alueina vapaa-aluei-
den joukossa.

EV

Suojaviheralue

Suoja-alueiden rajaukset tarkennettava rakennuskaavoituksen
yhteydessi.

Suoja-alueiden suojavaikutus tulee selvittid ja ottaa huomioon
alueen kiyttod ratkaistaessa siten, ettd alueen suojavyohyke-
luonne varmistuu.

Lisimaérdys 2

ET

Vedenottamo

Kuninkaanldhteen pohjavedenottamon ldhisuojavyShyke
(VO 13.10.1980 ja KHO 9.12.1981)

Alueen linsilaidassa asutuksen ja lentokenttdalueen vililld oleva alue on
merkitty selvitysalueeksi (SE). Alueen suojavyShykeluonne ja Kulomien-
tien jatkeen linjaus ovat vield avoimia ja saattavat vaikuttaa olennaisella
tavalla alueen tulevaan kaytt66n.

Kaava-alueen asutusta ei lisdtd palvelutarpeita kasvattavasti. Asukkaat
joutuvat myds jatkossa hakemaan kunnalliset palvelut samoilta alueilta
kuin nykyidn. TyOpaikkarakentamisen lisddntyminen alueella saattaa
tulevaisuudessa luoda mahdollisuuksia kaupallisten palveluiden syntymisel-
le alueelle. Ndistd palveluista hy6tyvit luonnollisesti myds alueen asuk-
kaat.

94.7 Yhdyskuntatekninen huolto

95 Luonnonympiristo

Alueelle on laadittu vesihuollon alustava yleissuunnitelma, joka tarkistuu
aikanaan laadittavien rakennuskaavojen yhteydessi. (liite 29)

Alueen rakentaminen tulee muuttamaan alueen luonteen perinpohjin.
Nykyisestd hajanaisesti rakennetusta ja osin rakentamattomasta alueesta
tulee yhtendisté taajama-aluetta, jonka vapaa-alueet erottuvat rakennettuja
alueita rajaavina vy6hykkeini.

Rakentaminen saattaa vaikuttaa paikoin myds oleviin maastonmuotoihin,
jos joillakin osa-alueilla paddytddn esimerkiksi kallionlouhintaan. Louhin-
taa tullaan arvioimaan maisemallisista, toiminnallisista ja maaston suojaa-
van vaikutuksen nikékulmasta.
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Alue tulee rajautumaan selkeésti ympérdiviin luonnonalueisiin. Jisentynei-
syydessddn ratkaisu on ympdristod sddstdvd, koska osa alueista rakenne-
taan selkedsti ja osa jitetddn kokonaan rakentamatta.

96 Erityispiirteet ja suojelukohteet

Osayleiskaavassa on edellytetty, ettd arvokkaiden alueiden kulttuurihisto-
rialliset arvot on sdilytettivd. Tdmi merkitsee rakennuskaavoitusvaiheessa
arvokkaiden kohteiden ottamista huomioon esimerkiksi suojelua tai sailyt-
timistd edellyttivilld médrdyksilldi. Muinaismuistojen osalta on ennen
alueiden detaljisuunnittelua tehtéva tarvittavat selvitykset, jotta kohteiden
kisittelyyn kaavoissa voidaan ottaa kantaa.

Mitikivenmiki on rajattu rakentamisen ulkopuolelle. Kaava-alueen arvok-
kaat luontokohteet otetaan huomioon rakennuskaavavaiheessa siten, etti
kohteiden arvokkaat ominaisuudet sdilyvit ja niitd voidaan kiyttd4 uuden
ympdristén osatekijéna.

97 Ympiriston héiriotekijat

Lentomelun osalta kaavassa on annettu tulevaa maankdyton suunnittelua
rajoittavia médriyksid. Lentomelun vihentiminen alueella ei ole kunnan
késissd, vaikka kunta voi neuvotteluilla pyrkid vaikuttamaan lentokentin
toimintaa ohjaaviin ratkaisuihin lentomelua vihentdvisti. Kenttimelun
osalta kaavassa on otettu huomioon ldheisen maaston suojaava vaikutus,
jota ei saa suojaa korvaamatta heikent4a.

LentomeluvyShykkeet on merkitty kaavakarttaan vuodelle 2005 arvioidun
melutilanteen mukaisina. Arvio on Ilmailulaitoksen laatima. Arviossa on
oletettu, etti kolmas kiitotie on rakennettu vuonna 1992 saadun sijoitus-
paikkaluvan mukaisesti. Poikkileikkausvuoden ennakoidut melualueet

ovat informatiivisia kertoen, ettd alueen rakennuskaavoituksessa lentomelu
on otettava huomioon. Lentomelua koskeviin mairdyksiin otetut normit
kertovat rakentamismahdollisuudet suhteessa lentomelun méaérain. Jokai-
sen rakennuskaavan laatimisen yhteydessd on osayleiskaavasta huolimatta
erikseen selvitettivd suunnittelualueen melutilanne ja sen ennakoitu kehi-

tys.

Osayleiskaava ei lisdd liikkennemelun vaikutusalueella asuvien ihmisten
médrdd. Osalla aluetta tuleva tydpaikkarakentaminen tulee toimimaan
suojana melun ja asutuksen vililld. Aivan teiden tuntumaan sijoittuvalle
tyopaikkarakentamiselle tullaan antamaan rakenteellisia meluméériyksia
rakennuskaavoitusvaiheessa.
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Osayleiskaavassa on annettu maériyksid tyopaikkarakentamisen ja asutuk-
sen sekd herkemmain typaikkarakentamisen vilisistd suojaetdisyyksisti.
Liséksi alueita koskevissa maériyksissd on edellytetty suojavydhykkeiden
varaamista ympdristoministerion selvityksen "8/1991 teollisuuden ympi-
ristdvaikutukset ja kaavoitus" mukaisesti. Ote selvityksestii on liitteeni
(liite 30)

Alueen rakentumisen kdynnistyminen luo edellytykset myés jo rakennettu-
jen alueiden vesihuollon jirjestimiseen. Pohjavesialueilla timi on erityi-
sen kiireellistd. Rakennuskaavojen laatimisjirjestyksessi tuleekin ottaa
huomioon uusien alueiden vaikutus mahdollisuuksiin jirjestid vesihuolto
myos oleville alueille.

98 Kaavamerkintdjen ja -méiriysten perusteluja

10 TOTEUTTAMINEN

Osayleiskaavan maériykset on rakennettu tavallisuudesta poikkeavalla
tavalla. Maérdyksissd kerrotaan alueen nykyinen kiyttd, suunnittelussa ja
toteutuksessa huomioon otettavat reunaehdot sekéd kiyttosuositukset. Kaa-
vassa ei suoranaisesti médriti alueiden tulevaa kiyttod padluokkaa (asumi-
nen, ty0paikat, vapaa-alueet) tarkemmin.

Esitystavan valinta perustuu pitkille kaavan poikkeukselliseen laatimis-
prosessiin. On haluttu laatia kaava, joka kestdd aikaa ja samalla kuitenkin
kertoo riittdvilli varmuudella alueen tulevan kidyton. Koska tulevat toi-
minnot eivit ole vield tiedossa, kaavassa on kerrottu, miten alue ei saa
toteutua. Niin on epdvarmassa tilanteessa voitu rajata pois huonot ratkai-
sut. Sen sijaan hyville ratkaisuille on jadnyt liikkkumavaraa, joka kaavoista
usein puuttuu ja joka on erityisen tirkedd pitkilld aikavililld toteutuvalla
kaava-alueella.

Alueen toteuttamisen kiynnistyminen edellyttid rakennuskaavojen laati-
mista alueelle. Rakennuskaavojen laatiminen ja toteuttamiskelpoisuus taas
vaatii taloudellisia maankéyttoratkaisuja ja toteuttajia.

Kahden ensimmadisen osayleiskaavatyon pohjalta tehtivin rakennuskaavan
laatiminen on kdynnistetty. Maantiekyld II:n kaava-alue on rajattu siten,
ettd sen kunnallistekniikan rakentaminen ei edellytd suuria kynnyskustan-
nuksia ja sen toteuttaminen on maanomistuksellisesti mahdollisimman
kitkatonta. Alue tulee mittaamaan Maantiekylin kysyntiid ja tekee alueesta
tunnetun. Kelatien rakennuskaavalla jirjestetddn alueelle jo sijoittunutta
yritystoimintaa ja mahdollistetaan kohtuullinen liséirakentaminen.
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Keskeinen tekijéd alueen toteuttamisessa on olevan yritystoiminnan ja
asutuksen saaminen kunnallistekniikan piiriin. Tdmé edellyttidd olevan
rakenteen tiivistimistd ja uusien alueiden rajaamista siten, ettid oleva ra-
kenne voidaan luontevasti liittd4 uuteen rakenteeseen.

101 Rakentamisaikataulu

Kunnan kuntasuunnitelman rakentamisohjelmissa Maantiekylidn alueelle on
seuraavalla viisivuotiskaudella varattu toteuttamisrahaa siten, ettid em.
ensimmdisen alueen-(Maantiekylé II) toteuttaminen voidaan kiynnistii
suunnittelukaudella.: Kelatien toteuttamiskustannusten jaosta sovitaan kun-
nan, alueen yrittijien ja maanomistajien vililldi. Toteuttamisaikataulu
ensimmdisten alueiden kdynnistyttyd riippuu voimakkaasti alueelle muo-
dostuvasta vetovoimasta. Samalla tavalla vaikuttavat yleiset suhdanteet.
Joka tapauksessa on selvid, ettd suuren seudullisen tydpaikka-alueen
toteuttaminen vie aikaa pitkille ensi vuosituhannen puolelle. On myos
mitd todennikoisintd, ettd alue ei toteudu "valmiiksi” heti ensimmaéiselld
kierroksella. Alueelle ensivaiheessa sijoittuvista yrityksistd useat tulevat
vaihtumaan uusiin ennen kuin alueen "lopullinen” luonne 16ytyy.

102 Kunnan toimenpiteet

Kunta on alueen kehittimisen aktiivinen kdynnistdja. Ensimméinen raken-
nuskaava saadaan valtuustokisittelyyn vuoden 1995 alkupuolella. Alueen
toteuttaminen kidynnistyy vuodesta 1995 alkaen.

103 Muiden toimenpiteet

Kunta tulee neuvottelemaan alueen maanomistajien kanssa eri osa-alueiden
kaavoittamisesta ja toteuttamisesta. Suunnittelusta ja toteuttamisesta, kus-
tannuksista ja tyOnjaosta tullaan paéttiméén erikseen.

11 SUUNNITTELUVAIHEET

Alueen suunnittelussa on sovellettu YVA-menettelyd, neuvottelevaa suun-
nittelua. Téstd syystd suunnittelussa on ollut useita vaiheita, jotka ta-
vanomaisesta kaavoitusprosessista puuttuvat.
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111 Aloite ja ohjelmointi

112 Suunnittelu

12 SEURANTA

Alueen kaavoittamiseen ryhdyttiin kunnan aloitteesta vuoden 1992 syksyl-
14. Alueelle on vuosien mittaan laadittu useampia eri tasoisia kaavoja ja
muita suunnitelmia. Nédiden pohjalta oli tiedossa, etti alueella on voimak-
kaita ristiriitoja ja vaikeita suunnitteluongelmia. Tastd syystd kunnassa
péddyttiin kdynnistimién alueella neuvotteleva YV A-suunnitteluprosessi,
jolla eri osapuolten nikemykset saataisiin varhaisessa vaiheessa tietoon.

Kaavaty6 kiynnistettiin ohjelmoimalla yhteistyon ja osallistumisen muoto-
ja. Ohjelmoinnin tavoitteena oli saada eri osapuolet toimimaan siten, etti
yhdessd voidaan muodostaa nikemys alueen tilasta ja sen kehittimistavoit-
teista seké tavasta toimia alueella.

Maantiekylidn osayleiskaavaluonnos hyviksyttiin kaavoituslautakunnassa

8. 12. 1993 ja kunnanhallituksessa 20. 12. 1993. Osayleiskaavaluonnos oli
nihtdvilld rakennuslain 154 §:n mukaisesti 30.12.1993 - 28.1.1994 vi-
lisend aikana. Luonnoksesta saatiin 22 lausuntoa. Huomautuksia jitettiin
49 kappaletta.

Osayleiskaavaluonnoksesta saatuja lausuntoja ja huomautuksia kisiteltiin
yhteistyéryhmén kokouksessa 7.6.1994. Kokouksessa esitetyt nikemykset
toimivat osayleiskaavachdotuksen muokkaamisen pohjana.

Osayleiskaavaehdotus hyviksyttiin kaavoituslautakunnassa 21.9.1994 ja
kunnanhallituksessa 3.10.1994. Ehdotus oli nihtivilld rakennuslain 29 §:n
mukaisesti 20.10. -21.11.1994 viliseni aikana. Ehdotuksesta jitettiin 12
muistutusta. Ehdotus ldhetettiin osalle alkuvaiheen lausunnonantajista
tiedoksi mahdollisia kannanottoja varten. Kukaan ei ldhettinyt lisikom-
mentteja. Kaavoituslautakunta hyviksyi osayleiskaavan ... Hallitus hy-
viksyi kaavan .... ja valtuusto ...

Osayleiskaavoitus on prosessi, joka ei piity hyviksyttiviin tai vahvistettavaan osayleiskaavaan.
Yleiskaavan toteutuksen seuranta ja jilkiarviointi ovat samalla seuraavan yleiskaavoituskierroksen
valmistelua. Uudet tarpeet ja muuttuneet arvot saattavat kdynnisti uuden prosessin. Nyt kasilld
oleva osayleiskaava on laadittu siten, ettii se mahdollisimman hyvin kestiisi aikaa eiki vilittomii
uusimistarpeita olisi.

Osayleiskaavan seurannan tavoitteena on tuottaa tietoa kaavan todellisista vaikutuksista, selvitti,
miten ennusteet ja arvioinnit vastaavat todellisuutta, selvittiii, miten haittojen vihentimistoimet
ovat onnistuneet sekd kidynnistid tarvittavat toimet, jos esiintyy ennakoimattomia, merkittivii
haittoja.

Seuranta tehddn, jotta voitaisiin varmistaa, tismentii tai kumota jokin ympiristdn kehitykseen ja
kaavaratkaisun vaikutuksiin liittyvi oletus. Jotta niin voitaisiin tehdi oletusten tulee olla tiedossa.
Oletukset ja niiden seuraamisesta sopiminen muodostavat seurantaohjelman.

Jotta seuranta onnistuisi, seurantachjelma on syyti laatia selkeiiksi ja riittdvin yksinkertaiseksi.
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121 Seurantaohjelma

Seurantaohjelma on laadittu kaavoitustoimessa. Sitd on alustavasti késitelty yhteistyryhmissi
7.6.1994 ja 10.11.1994. Ohjelma hyviksyttiin yhteistydryhmiissi 26.4.1995.

Osayleiskaavan toteutumista seurataan seki rakennuskaavoitusvaiheessaetti siti seuraavassa
toteutusvaiheessa. Rakennuskaavoitusvaiheessa seurannan suorittaa kaavoittaja kirjaten tulokset
rakennuskaavaselostuksiin. Toteutusvaihetta varten seurantaohjelma toimitetaan rakennustarkastajal-
le, joka suorittaa seurannan tarvittaessa kaavoittajan kanssa neuvotellen.

Seurannassa kdyddin ldpi seuraavat tekijit:

Luonnonympdristd, rakennettu ympiristd, maisema ja ympiristohiiriot:

Pohjavesi ei vaarannu rakentamisesta eikd tulevasta toiminnasta.

Alueen kasvillisuutta kiytetiin hyviksi sekd maisemallisena elementtini etti suojavyShykkeind.

Liikenteen melualueelle ei sijoitu lisid melulle arkaa toimintaa ja tarvittavat tekniset suojaukset
voidaan tehdi.

Lentomelualueelle ei sijoitu uutta asutusta tai melulle herkkii tydpaikkatoimintaa normien vastai-
sesti.

Alueen maisemakuva etenkin teiden varrella kohenee ja luo alueelle "menestyvin" imagon.
Mahdollinen kallioalueiden louhinta perustuu toiminnallisiin ja maisemallisiin selvityksiin.

Luonnon- ja kulttuurisuhteiltaan arvokkaat kohteet siilyvit ja ovat osaltaan luomassa alueen ima-
goa.

Ihmisten elin- ja toimintaympéristd
Ympiiriston laatu muodostuu riittivin korkeatasoiseksi seké yritystoiminnan etti asutuksen osalta.
Joukkoliikenteen toimintaedellytykset kohentuvat.

Tydpaikkarakentaminen ei aiheuta kohtuuttomia héiri6itd muille toiminnoille ja eri toimintojen
villiset suojausjdrjestelyt (alueet, tekniset esteet, maastoesteet) hoidetaan.

Eri likkennemuodot erotetaan toisistaan mahdollisuuksien mukaan liikenneturvallisuuden lisdimisek-
si.

Talous

Alueen rakentamisen kustannukset sovitetaan kunnan taloudellisiin mahdollisuuksiin ottaen huomi-
oon alueen markkinatilanne.

Alueen rakentamis- ja kiyttokustannuksiin vaikutetaan mahdollisuuksien mukaan hyvilld suunnitte-
lulla.

Alue suunnitellaan siten, ettei kunnalle muodostu velvoitteita rakentaa alueelle kunnallisia palvelui-
ta.

Energiahuollon jirjestimisessd pyritiin keskitettyyn ratkaisuun.

/'ﬁuusula 13.6;;;2[ .
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MAANTIEKYLA

osayleiskaava

KL 7.9.1994 (ehdotus)

KL 10.5.1995

TP

ET,EV

LL

VK

SE

TIET

YHT.

TP2

34,81

TP3

3,15

TP4

12,77

TP5

1,456

TP6

22,31

TP7

45,54

TP8

38,48

TP9

42,75

TP12

8,96

A1

38,84

A2

17,85

A3

7,09

A4/TP11

32,28

ET

11,20

2,97

24,77

6,75

1,00

3,93

11,88

5,70

21,76

16,06

3.1

25,04

2,01

SE

9,1

TIET

14,91

YHT. (ha)

210,22

63,78

45,69

63,44

25,04

2,01

9,11

14,91

434,20

Sivu 1




MAANTIEKYLA

Osayleiskaava

LIITTEET:

1. Yhteenveto kaavaprosessin osallistumisjérjestelyisti

2.a,b Helsingin seudun seutukaava ja sen muutos (I) sekd Helsingin
seudun seutukaavat (II) ja (III)

3.a,b Helsingin seudun seutusuunnitelma 1988

4. Helsingin seudun seutukaava; Arvokkaat harjumaisemat

5.a,b Helsingin seudun seutukaava; Energiahuollon alueet

6.a,b Helsingin seudun seutukaava; Taajama-alueet, liikenneviylit
ja -alueet

7.a,b Tuusulan kunnan yleiskaava 1:20 000

8.a,b,c,d Osayleiskaavat

9.a,b,c,d Rakennuskaavat

10.a,b,c Rakennus- ja toimenpidekiellot

11. Keski-Uudenmaan tieverkkosuunnitelma;
Tavoiterunkoverkko v.2010

12. Hki-Vantaan lentoaseman ympériston tieverkkoselvitys

13. Kallioalueselvitys 1:50 000

14, Helsinki-Vantaan lentokentédn III-kiitotien sijoituslupa

15. Rekisterikartta

16.a,b Vesi- ja viemdriverkko sekii yhdyskuntatekniset verkostot

17. Maaperi

18. Kaltevuussuhteet

19. Korkeussuhteet

20. Valuma-aluejakokartta

21l.a,b Helsingin vesi- ja ympéristopiiri; Pohjavesialuekartta

22.a,b,c Kasvillisalueet ja metsityypit

23. Laamanen; Luontosuhteiltaan arvokkaat alueet ja kohteet

24.a,b Héro; Kulttuurimaisema ja rakennettu ympéristo

25.a,b Helsingin seutukaavaliitto;
Esihistorialliset kiintedt muinaisjdiannokset

26.a,b Lentomelu 1990 ja 2005

217. Ympéristohdiridt riskiympéristossi

28. Maasto ja kasvillisuus héirididen lieventijini

29. Yhdyskuntatekninen huolto, yleissuunnitelma

30. Ote "8/91 teollisuuden ymparistovaikutukset ja kaavoitus"-
selvityksestd

31. Osayleiskaavaehdotus

32. Rakennuskaavoitusta ohjaavat méiéraykset ja

merkkien selvitykset



MAANTIEKYLA;
kokoontumiset

- VIRKAMIESALOITUSKOKOUS 25.9.1992
- KAAVOITUSLAUTAKUNTA  30.9.1992

- TIEDOTUS- JA KOULUTUSSEMINAARI KUNNASSA
7.10.1992
- viranomaiset
- luottamushenkilit

- ASUKASKOKOUS (asukasyhdistysten koolle kutsumana)
14.10.1992
-> asukasedustajat valittiin

- YRITTAJA - ELINKEINOELAMA - PALAVERI
12.10.1992
-> yrittijiedustajat valittiin

- KUULUTUS KAAVA - YVASTA KESKI-UUSIMAA 20.10.1992

- ASUKASKESKUSTELUTILAISUUS
26.10.1992
-> kyselyn jérjestdminen ja organisointi

- TEEMAPAIVA ASUKKAILLE
11.11.1992 - informaatiotilaisuus-keskustelua
-> kyselyt palautettiin

- KELATIEN YRITTAJAT - KESKUSTELUTILAISUUS
23.11.1992
- kysely-info (palaut. 4.12.92 mennessi)

- YHTEISTYORYHMA 25.11.1992
- SELVITYKSET

- SEURANTARYHMA 10.12.1992

- YHTEISTYORYHMA 7.1.1993
- RAJAUKSET, TAVOITTEET

- TAVOITTEELLISTEN VAIHTOEHTOJEN LUOMINEN, RAJAUKSET
- asukkaat 2.4.1993
- elinkeinoelimi 14.4.1993

- YHTEISTYORYHMA 29.4.1993
- TAVOITTEELLISET VAIHTOEHDOT, VALINTA

- RISTIRIITOJEN SOVITTELU
- asukkaat 11.5.1993
- elinkeinoeldmi 17.5.1993

- YHTEISTYORYHMA 10.8.1993
- VERTAILUVAIHTOEHDOT

- VASTAANOTTO ALUEELLA 12.8.1993 KLO 10.00-20.00

- YHTEISTYORYHMA 17.11.1993
- OSAYLEISKAAVALUONNOS

- ESITTELY- JA KESKUSTELUPAIVAT JUSSLASSA
- luonnos néhtévilld (RakA 154 §)
ti 4.1.1994 kello 12.00 - 18.00
ke 12.1.1994 kello 12.00 - 18.00

- YHTEISTYORYHMA 7.6.1994
- KESKUSTELU LAUSUNTOJEN VAIKUTUKSESTA KAAVAAN

- YHTEISTYORYHMA 10.11.1994
- YHTEISTYORYHMA 26.4.1995

- EHDOTUS JA VASTINEET MUISTUTUKSIIN
- SEURANTAOHJELMA
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SEUTUSUUNNITELMA 1988

Seutusuunnitelman maankiyttémerkinngilla osoitetaan alueiden pasasiallinen kiytts-
tackoitus. Tamin lisiksi voidaan niille alueille sijoittaa rajoitetusti muita toimintoja.

| Seutusuunnitelma ei esti alueella jo olevaa, mutta seutusuunnitelman mairittimisti
maankiytsti poikkeavaa toimintaa. Maankdyttd3 muutettaessa seutusuunnitelman
ayttomerkintd osoittaa, mille toiminnoille alue tulee varata.
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LITE 5.b

HELSINGIN SEUDUN SEUTUK A AVA

ENERGIAHUOLLON ALUEET

REGIONPLAN FOR HELSINGFORS -

REGIONEN
OMRADEN FOR ENERGIFORSORINING

SEUTUKAAVAN MERKINNAT
BETECKNINGARNA | REGIONPLAN

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE
Alue on varattu energiahuoltoa varten

: OMRADE FOR SAMHALLSTEKNISK FORSORINING
Omradet ar avsett for energiforsorjning

.@ VOIMALAITOS

KRAFTVERK

. SAHKOASEMA

ELSTATION

C 400 kV:N VOIMALINJA
400 kV KRAFTLEDNING

C 220 kV:N VOIMALINJA
220 kV KRAFTLEDNING

110 kV:N VOIMALINJA

110 kV ' KRAFTLEDNING

® MAAKAASUN RUNKOPUTKI
NATURGASHUVUDLEDNING

. C" _ MAAKAASUN RUNKOPUTKEN LINJAUSVAIHTOEHTO
ALTERNATIV LINJEFORING FOR NATURGASHUVUDLEDNING

SEUTUKAAVA-ALUEEN RAJA

NMMNEE .
REGIONPLANEOMRADETS GRANS

Hyvé@ksytty liiﬁtovaltuustossa 13.10.1992
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LIITE 6.b

MERKINNAT
BETECKNINGARNA

B

1

|

Taajamatoimintojen aiue
Omréde 16r tatortsfunktioner

Kyidaiue
Byomrade

Keskustatoimintojen aiue
Omrade 16r centrumfunktioner

Tybpaikka-alue
Arbetspiatsomrade

Lahivirkistysaiue
Omréde tor narrekreation

Retkeily- ja uikoiluaiue
Frilufts- och strovomrade

Maa- ja metsataiousvaltainen alue
Jord- och skogsbruksdominerat omrade

Suojeluaiue
Skyddsomrade

Erityisaiue
Speciaiomrade

Aluerajaus osittaa ne aiueet, joiiia seutukaavan
osoittaman paadkayttétarkoituksen iisdksi voldaan
kehittaa loma-asutusta alueeila olevilia rakennuspaikoiiia

Omradets avgransning utvisar de omriden, dar det
vid sidan om det | pianen angivna huvudsakiiga
anvandningssyftet &r mojiigt att utveckia fritids -
bosattningen pa de tomter som ligger Inom omradet

Liilkennealue
Trafikomrade

Paavayla
Huvudied

Seudulllhen véyl_a
Regionali ied

Alueeliinen vayia
intern ied

Eritasoilittyma
Pianskild ansiutning

Padarata
Stambana

Yhdysrata
Forbindeisebana

Palkailisliikenteen rata
Bana tor iokaitrafik

Lilkkennevéylan tunneliosuus
Trafikieds tunneiavsnitt

Lilkennevayién katkoviivamerkinid osoittaa vaihto-
ehtoisen ratkaisun tai alustavan iinjauksen

Trafikled betecknat med streckad iinje anger en
alternativ idsning eiler preiiminar iinjetdring

Seutukaava-aiueen raja
Regionpianeomradets grans
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YLEISMAARAYKSET

Yieukasva alueien plissiafiisen

qm»mur 7 ouEﬁ.l_FVluj-PKmuuVﬂM-luu pnmmrumﬁm
esdetty dytidmuata

;-mun.«u\amoﬂm Oa€ 224, PY.2th jo V.18 sekch AE, IV, b ja SL ovat shasta, foika rakareinal
preerre n meskasn

e iar thojen jo alueiden rakertarnizen fadkal myés
that seurnavite 10imewnokie ecelyttben, atieivit ne tuola hatlan efusen phissinlisebe iyt OtarkoRuk-

sefle:

- RenkSGkunnan ssunnodle
—  aupeliske Uhpeiveiutie
= joktatie Bhpaiveiuite

teknizen huoRon rekennuksile ja amedie
—  &0koojs- a lonniadulle, pyiskOntimivede ja kevyen hortoon retolie
= slueen shinite vher: ja Utolusluelia

ERITYISMAARAYKSET

Kerroslalovnnalnen asuntoslue
Aus on
Auesla voiiann sahis myGs asuinpientsiojen rmkentaminen.

Musets
Plenlalovanamen usun(oaluo

Atus on
Aueela voidasn calm rajos
Alueeta voiiaan sasia mhﬁo.«\ -wl-vy«viﬂuu Nkt somaomien lyOtiojen rskentaminen.

-S l ; Asuin- Ja tydpalkka-alue
Aue on i

P asumisen ja
vaisen tybpakhsrakentamisen slueeks)
Kytakeskus
Al On Wrkol ety enintdén kahden perheen plentaiols verten.
Alucele voidsan akertas bsdksl maa- o % ja [
Astoh mnu«unomu ol
umm fakennuspa voiiasn suoriiag fo 1 wudel v
olemassa dwxl maasto ja
Mﬂ.nmue« lsee u:oeum dmsn olevaan
ulu Suusia axojen uu Pus- ja persasistutissien snfe.
Tanjs S aat,

Ymparivuotisen asutuksen alue
Nun on larkoketiu erflisid uwhole«dq- nmn

Aakennuspaikais tas rakentsa yhden enintdd;
seen saa sfoXlal yhden asurvon.

tolla,

Alseetls vokiaan fos sekt ol jijele
]‘lﬂnhmlhnloﬁamﬁmmm NiRrs vodasn uwm«mw
nan of valiouta vastaista
Raiennetulia atennuspaiotia voidnn suoritaa p-mskoqnl‘ah. laajornudcis o udelesn rakenta-

LITE 7.b

R-Ixmmhm iee sOpeutLa Olemasia olevaan

”""" on h Y
L '"'"}"""'“d*“' S§ast

si-{ Loma-asutusalue
Aueels soh.un safin .

i vodunulh\-hlom- WM
Mwﬂn]odmuw‘usuh-m ymmunm-.m

matta, aak

ﬂlﬁm Wee lopcau- dmul mn ymolt&o&! ll nk-mh
makomalsia

‘uhaumr d‘.“. N5 §ast

-| Plentaajama
~u..a....|-4-u.. o korveta wustia clevia Y

340yd lormy .
Uudon .wlm-m syrymist of tutts! sakis
S§rsd

Keskus(alolmlnlo]en alue

Alua on tarkoketiy keskustasn sovenuvia fulkisia ja ysityud palehs fa toimiioja, ympdrisiod

heirtzeminOmia tydiiom ja asunton varen.

Julkisten palveiujen ja hallinnon alue

Alue 0n tarkollenu kunnan fa vaiion tai ertaisten julkisten yhieisiOien paiveiu- ja tokmaioje said
seurskunnaliisia kennuksia varien.

Yksltylsten palvelujen ]n hallinnon alue

1

uwuunumyos sen 10w, houus o ma i

Tydpatkka-alue

Aus on teofiisuus Ju varien. Alusefis voidasn sakis rajoletust! suuria
pirta-alaa vaativa ki etioja, 10ITUSION [ rewhin ITlyvid varastoindi- ja tytuioja sekl usen yritysraken.
nefta Liydentdvas patvelutonmintas

Lahlvirkistysalue

Alue on tarkoitetiy t;uu-uu Uhidkolu ja wlustyx kdyt166n
Alueetla sakdasn Uk odua ja munta vierstd
Aueen tist Ukodu. ja virki: ofas

] Urhellu- Ja vlrklslyspalvelu|en a|ue
Alse on

u- ja
hedu } . ravvatofa, erlaisia viekisty

et
vastima rakennuh i 1a rabeniedta
=
Virkistysalue

Alue on tackonetty p3aasiassa vapaaseen uhoduun ja rethedyyn
|2 detd, uikoduun fs Yy Y o4

]

ja ameda
Alueen MetsAnhodossa tulisi wtholu ja rethedy oftaa twornioon

Maanviljelysatue
Alue (ulis) 10dy1ial tehokiasssa mnulwsuvlbssl
[t :

Rakenneiuila rakenauspaikotta vnoun wolma peruskorauk . lag I mmnkuu
mista Maatalouteen Intiyen rakennuspaikafte voidaan sijoftlaa waks! endlista asuincakennusta, Asuina

saa sjomas en asunnon.
Rakentamisen lufee sopeutua olemassa olevaan h
liee suosia L sh0jen sekh puu- jo pensasistikusten svifle.

Avoimeta ona 20000 m?,
n,omuu maisemulisesti soprvaila tavatla 1 i elsyy voi
myontad

' x 4 A 0 S § 554
Nllee'h ruokamutian kuorintas ei (e suoritlag siten, end aiveen deuyno-ayy
Aluetta halkomaan ei tuirsi $10L8a Lusia Uikoduremied, tetd, sank

4Maa- Ja me(sa(alousalue
Alue on )
Maatatouteen fimyen mmpah voda-ﬂqo.u- f
imsuqonm sdartdisesti yhden ssunnon.
lueche voudaan rakentas isdksl haja asutusmaisesti yhden perheen plentaloja ja asumiseen linyvid

03 hdintsemanomia 1
_lem\euﬁll rakennuspaikotls voidtaan suoniss fauksia, taa} s rakenta.
mista.
. ; o N
Them Sexti o malseman, Totran.
B on ohava vahi 10 000 m?‘
Rakentmisen e moculm olemasss olevaan y
uln suosia akojen sakd puu- ja pensasictizusion avulla.

Nve(lc sHomuvat ukolu- fa vickistysrent tdes s31y1tAS vapaana rakertamisens.

Erityistoimlintojen alue

EH:$S%47] Hautausmaa-alue
— Yhdyskun(aleknlsen huollon alue

Ioimintaa veden,
Kanlopalkka-atue
Puolustusvoimlen alue
Alueeiie on yieisdn pitsy rajotenua, ol
Sl ' -

Maankamaran alnesten ottoalue
Uerkinnin kaufdivan sikeinen kidain barata 010N sluten MmyGhemmiin kiylon mes-aknesien
oton lopunua

Romuvarastolen alue

Alue on ja reaa

xojen slueeks! Alue tuisl aldata Ja

Vankila-alue

Veslalue

mmiu

LB | Rautatielllkennealue
[CL ] tentolilkenteen alue
SL .40 | Luonnonsuojelualue tai -kohde

Alue on ul
eeisl Kaikl 0 - ; woje

E Selvitysalue
Alueen k3yo o muun Y

ALUEKOHTAISET LISAMAARAYKSET

Erltyismaaraykset kosklen luontosuhtelitaan arvokkalta alueita

a Alueelia 1ulisi saliia lkkuminen alncastaan
. ik mooniont

.Sl Luontosuhtelltaan arvokas alue
Tt [} stucet

ndad

Avueela ol tudisi saltia teRacia rakentamis., kshvamis-, louhimis-, tasoktamis- a thyrimistold, hakkults
frre 1owmenok )o«u:«um alueen suojeluarvon. i eeian.

Aluveen
meuampﬁmmpwmwwmmwmwu
s2ynss nykylsetdin fa edatld wsien

25 mlevednd

Erityismaaraykset koskien kulttuurihistorallisesti arvokkalta aluei-
ta sekd merkittavla kulttuurimaisemla

:SR1 . Kutttuurlhistorlallisestl arvokas alue
| S - alueet
kinnand
Aue on sen, ed olevan " r
oot h la clemassa ol i
=  tumbesn ymEArstotn on samatt kinaketiive eriytstd huomiota.
:SR2 Merkittava kulttuurimaisema-alue
______ I- Ohevry A
on kinnkendva ovtym-i huomeota

Eritylsmaaraykset koskien pohjaveslaluelta
varsinalsen

pvi Pohjavesiatue
T — vesk pas kauko- ja Lihisuoja-ahue.
Aueen olenava k0. vesioik a malniug
"._——2 T Pohjaveden varsinainen muodostumisalue
" P_’v Vedenotlamon anvioy Whesuoja-slue
T 7T Avesn maankdyites of voda sakia toiminaa, foka vol tuonontas oflamosta caataven veden Bana
tai vihertdd sen mdd

Alueeta o tutis! saila

—  Nekan ja soran onamesta,

= pohjsveden pXaan Uofitva maaleibkauksta,

- mmmwwn-:ufqunwupuMoommmmm

= teofisuusiatoksia ja asuinrakennuksia,

- Moﬁ‘mlcnlmqaw' 1fen telden ja pysdko 2
- u‘lh‘ﬂll&l }oﬁuwdﬂu‘hum mmwmmwmuw
Muuvu;-\«uvoupu pohyrveteen,

— s edets foka tavalla vol
Wmmnmmmruwumhmmm

Tarkea pohjavesialue

Pohjaveden anvioitu kertymialue
Nueela Udes vamia poh)lvedeﬂ tasipun w3l Mlﬂ-ﬁn vlluluvh ldmuoﬁell. Alueels ol Wl

lastaus- ja
vesulueden dkopude'll
it ;s'm

Lisamaaraykset kosklen lentomelua

- ===,—— Lentomeluvydhyke 1 (WECPNL-luku 60-65)
imi Aluesta on mehtta suojer o ::a‘:’cy.
*ron(:Tmlqeo 12 vasiasvien Rlaisten t Iyﬂlqe« lentomeiun Alrieristavyyden on oltzva vihintasn 43

= - Lamomeluvyohyke 2 (WECPNL tuku 55—60)
im2 B ¥ yden oiava
e vamuauaaa (A}
Ya s otiojen [a vastaavien hijarsien yo(eojen kenomelun Adnleristavyyden on oftava vihiniddn 35
o

[ Lenlomeluvyohyke 3 (WECPNL-uku 50—55)

im3 melulta suoje seristivyyden oluva
vlh-nu.ln 3248 (A)
dueiden
Mee sijomaz isyy AN yheisten leiden kesidinjas
a
Avoin Peitteinen
maasio  maasto
1 Lafden mootiornse 150 m 100m
Tunsitan moonome/moontoni rkennetie - -
2 Maanviet 145 (Jarveopddmue Poh vayd) wom som
137 (Hameentee) M -
- 139 Nurmedrvente| - -
- 148 {Kufioontie) - -
- 152 (Kulomaeane] - .
TeoHrsuustie - -
3 Mt maantiet 5m om
Enfyrisid sy1std esm maasio olosuhiersia ja melua estivistd 1512 jortuen ja iS22 voidaan

oM vahimmanetisyykpsta poketa

MUUT MERKINNAT
Valtakunnalllsestl merkittava suojelualue
Esthistorlallinen kiinted mulnalsjaannds

75

Tiestd
Moottoritie, moottoriliikennetie
Seuduliinen paavayla, 4-kaistainen
Seudullinen paavayla, 2-kaistainen
Alueellinen paavayla
Paakokooja
Alustava tievaraus
Vaihtoehtoinen risteysjarjestely
Séhkdnsyotdn runkolinja (110 kV - 400 kV)
Paijannetunneii
-—-- Maakaasu, runkoputkisto
=== Meriviemari
000000 Seudullinen ulkoilureitti
e ++---++Kunnan sisdinen ulkoilun paireitti
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