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0 YLEISTA

1 LAHTOKOHDAT

Osayleiskaava koskee Tuomalan kylén aluetta. Suunnittelualue sijaitsee
Tuusulanjarven lansipuolella rajoittuen lannesséa Jarvenpaantiehen, pohjoises-
sa Jarvenpdan kaupunkiin, iddssa Sipoon kuntaan ja eteldssd Keravan
kaupunkiin ja Tuomalansuohon. Alueen seudullista sijaintia osoittava kartta on
litteend 1 ja suunnittelualueen rajaus liitteena 2.

1.1 SUUNNITTELULLISET LAHTOKOHDAT

1.11 Seutukaavat

1.12 Yleiskaava

Suunnittelualue on varattu ldhes kokonaan maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksivahvistetussa seutukaavassa. Alueella on kaksi etela-pohjoissuuntais-
ta ulkoilureittia. Liite 3a, 3b.

Taajama-alueet, liikennevaylat ja -alueet -seutukaava on vahvistettu
18.6.1996. Paaradan lansipuolella suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi ja Jarvenpaantien varsi lahivirkistysalueeksi
samoin kuin Keravanjokilaakso alueen itdreunalla. Liite 4a, 4b.

Energiahuollon alueet -seutukaavassa on valtatien 4 (Lahden moottoritie) ja
maantien 140 (Lahdentie) valissa 110 kV:n nykyinen voimalinja ja maantien
140 varrella maakaasujohto. Liite 5a, 5b.

Arvokkaat harjumaisemat -seutukaavassa ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Koko kuntaa koskeva yleiskaava on hyvaksytty 15.5.1989. Yleiskaavan mu-
kaisena tavoitteena on rakentamisen ohjaaminen olemassa oleviin kylakeskuk-
siin ja pientaajamiin. Yleiskaavan tavoitteena on myds yhtenéisten peltoaluei-
den sdilyttdminen maatalouden kaytdssa. Liite 6a, 6b.

1.13 Muut paatdkset ja suunnitelmat

Haja-asutusalueella on voimassa maankaytté- ja rakennuslain 38 §:n mukai-
nen rakennuskielto yleiskaavan laatimista varten ja 128 §:n mukainen maise-
maa muuttava toimenpiderajoitus. Kiellot ovat voimassa 31.12.2002 asti.

Lilkkenneministerio paatti 28.1.1997, etta oikoradan yleissuunnittelua jatketaan
vaihtoehtoyhdistelmén 3+8 eli paaradasta Kytémaan jalkeen erkanevan
vaihtoehdon pohjalta. Oikoradan yleissuunniteima vélilld Kerava-Lahti on
valmistunut kevaalla 1998. Kunta on antanut yleissuunnitelmasta lausunnon,
jossa on todettu, mikali oikorata vastustuksesta huolimatta paadyttaisiin
rakentamaan, kunta pitdd Tuomalan alueella ainoana mahdollisena paaradan
alittavaa vaihtoehtoa. Liikenneministerio ei ole tehnyt p&atosta oikoradan
yleissuunnitelmasta.

Keski-Uudenmaan tieverkkosuunnitelmassa (1993) on esitetty radan itédpuolelle
kokoojavaylaa radan suuntaisesti Keravan ja Jarvenpaan vélille kevyen liiken-
teen yhteyksineen. Tuusulan kunta on lausunnossaan em. raportista todennut,
etta tieverkollisesti hanke on sijoitettu oikein, mutta tien rakentaminen ei ole
Tuusulan kunnan l&hiaikojen tarpeen mukaista. Keski-Uudenmaan tieverk-
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1.2 SELVITYKSET

1.3 VUOROVAIKUTUS

1.31 Tavoite

1.32 Toimintatavat

kosuunnitelman tarkistus on kaynnistynyt loppuvuodesta 1997 ns. KEHYLI-
projektin (Keski-Uudenmaan ja Hyvinkaan seudun liikennejarjestelma) nimella.

Kevyen liikenteen vaylan rakentamisesta Lahdentien varteen (maantie 140) on
tehty vuonna 1997 tarveselvitys, jossa on esitetty ko. vaylan rakentamista.

Uudenmaan ymparistokeskus, Tuusulan kunta ja Jarvenpaan kaupunki ovat
yhteistydssa laadituttaneet Tuusulanjarven valuma-alueella sijaitsevan haja-
asutusalueen vesihuollon yleissuunnitelman, joka liittyy ns. HAAVE-projektiin
(haja-asutusalueiden vesihuollon kehittdmisprojekti). Suunnitelman tavoitteena
on Tuusulanjarveen kohdistuvan hajakuormituksen vahentdminen. Tuusulassa
HAAVE-projektia on jatkettu laatimalla toimenpideohjelmaa.

Osayleiskaavatyon pohjaksi on laadittu selvitysaineisto, jossa on pyritty keskit-
tymaan osayleiskaavatasoisen suunnittelun kannalta olennaisiin asioihin.
Selvitykset koskevat sekd luonnonymparistoa ettd rakennettua ymparistoa.
Selvityksia on kaytetty suunnittelualueen analysointiin eri ndkokulmista.

Luonnonympéristéd koskevat tiedot maaperan laadusta, maastonmuodoista ja
kasvillisuudesta on kukin esitetty omalla selvityskartallaan. Liséksi on esitetty
visuaalinen maisema/maiseman rakenne. Edelld mainittuja asioita koskevat
selvityskartat ovat liitteina 7 - 10.

Tuomalan alueen seka luonnonymparistoa etta rakennettua ymparistda koske-
vat suojelukohteet ja -alueet on esitetty samalla kartalla. Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita ovat Kansanopiston paarakennus, Tuomalan koulu ja Koiviston
tilakeskus sekd muuntamotorni. Alueella on lisaksi yksi muinaisjaannés.
Luonnonympdristdn merkittdvana kohteena on esitetty Keravanjoen laakso
rantaniittyineen ja -lehtoineen. Suunnittelualueen kaakkoisreunassa on |
luokan pohjavesialue. Selvityskartta on liitteena 11.

Alueen rakennettuja alueita ja tiestéa kuvaava kartta on litteena 12. Pdaosa
asutuksesta on keskittynyt paaradan ja Jarvenpaantien vdéliselle alueelle
Hakalantien ja Tuomalantien varsille. Maanomistus alueella on paaosin yksi-
tyista.

Suunnittelualueella on asukkaita noin 300 ja yrityksia 8.

Osayleiskaava-alueella toimii Tuomalan koulu, jossa on luokkatasot 1 - 6.
Kaupalliset palvelut on haettava alueen ulkopuolelta. Hyrylaén, kunnan hallin-
nolliseen keskukseen alueelta on matkaa 6 - 8 km.

Kaavaprosessin aikana tavoitteena on kiinnittaa erityistd huomiota asukkaiden
ja maanomistajien osallistumismahdollisuuksiin, tiedonsaantiin ja vaikutus-
mahdollisuuksiin. Suunnittelutyén aikana arvioidaan eri vaihtoehtojen vaikutuk-
sia seké yhteistyéryhmassa ettd lausuntojen, huomautusten ja muistutusten
perusteella sekd osallistumisen kautta saadun palautteen avulla.

Vuorovaikutteisen suunnittelun tyétavoiksi on valittu tdssa osayleiskaavatydssé
yhteistydryhmé ja yleisétilaisuudet avointen ovien paivan tyyppisené. Yhteis-
tybryhma keskustelee, arvioi sekd antaa suosituksia paattksentekijoille.
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1.33 Tiedotus

Yhteistyéryhméssa kasitellaan kaavatyon aikana esiin tulevia asioita teemoit-
tain. Avointen ovien pdivan aikana kuullaan laajemmin alueen asukkaita,
maanomistajia ja yrittajia.

Yhteistyéryhma on kokoontunut kuusi kertaa vuonna 1997 maaliskuun ja
marraskuun valilla. Yhteistydryhma on keskustellut selvityksista, tavoitteista,
oikoradan suunnittelusta, rakentamismahdollisuuksien mitoituksesta ja alusta-
vasta osayleiskaavaluonnoksesta. Marraskuussa 1999 yhteistyéryhméa kokoon-
tui keskustelemaan luonnoksesta saaduista lausunnoista ja mielipiteista.
Toukokuussa 2000 yhteistyéryhma kokoontui keskustelemaan osayleiskaava-
ehdotuksesta saaduista lausunnoista ja muistutuksista. Elokuussa 2000
yhteistydryhma jatkoi keskustelua Tuomalansuon kaavamerkinnasta.

Osayleiskaavatyodta on esitelty yleisotilaisuuksissa nejéassé vaiheessa. Helmi-
kuussa 1997 pidettiin ensimmainen yleisétilaisuus, jossa oli 1asna lahes 100
henkea. Tilaisuudessa kerrottiin osayleiskaavatydén alkamisesta, osayleiskaa-
vatyon siséallostd ja etenemisesta seké vaikutusmahdollisuuksista. Yleisotilai-
suudessa olleet valitsivat yhteistydoryhmaan edustajia alueella olevista intressi-
ryhmista, kolme asukkaiden, yksi maanviljelijiden, yksi yrittdjien ja kaksi
alueella maata omistavien edustajaa. Kaavoituslautakunta valitsi tyéryhmaan
kolme luottamushenkiléa. Uudenmaan ymparistokeskuksesta pyydettiin edus-
taja mukaan tyéryhméaan. Lisaksi tyéryhmaan kuuluu kaavoittaja seké tarpeen
mukaan muita virkamiehia.

Toisessatilaisuudessa esiteltiin alueen nykytilannetta kuvaavia selvityksid seka
Kysyttiin mm. alueen hyvistd puolista, ongelmista ja tulevasta rakentamisen
maarasta alueella. Kyselyn yhteenveto on litteen& 13. Paikalla kavi noin 50
henkil6a.

Kolmannessa tilaisuudessa esiteltiin alustavaa osayleiskaavaluonnosta ja
mitoitusta havainnollistavaa karttamateriaalia. Paikalla kavi noin 50 henkilda.

Tammikuussa 2000 pidetyssa avointen ovien tilaisuudessa oli esillé osayleis-
kaavaehdotus ja luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet.

Yleisétilaisuuksista on pyritty tiedottamaan mahdollisimman kattavasti. Suunnit-
telualueelle seka sen lahialueille on kaikkiin postilaatikoihin jaettu kutsu. Lisaksi
on kirjeitse lahetetty kutsu alueen muualla asuville maanomistajille.

2 OSAYLEISKAAVATYON TAVOITTEET

2.1 TOIMINNALLISET TAVOITTEET

Suunnittelulla otetaan kantaa alueen toimintoihin. Haja-alueilla tavoitteena on
sailyttéda luonnonléheinen asuinympéristé mahdollistaen suunnitellusti kuitenkin
asuinymparistosséa tapahtuvat kehityksen aiheuttamat muutokset ja kohtuulli-
nen lisdrakentaminen. Osayleiskaavaty6 luo taustaedellytykset toiminnoille,
silla ei voida suoranaisesti vaikuttaa toimintojen hakeutumiseen tai sailymiseen
alueella. Asumisen yhteyteen sijoittuvien ymparistoa hairitsemattémien tyétilo-
jen rakentaminen mahdollistetaan.
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Litkennesuunnittelussa otetaan ympéristé huomioon. Mahdollisten tarvittavien
uusien teiden/radan linjauksille esitetdan linjausvaihtoehto tai varmistetaan lin-
jausvaihtoehtojen toteutusmahdollisuudet.

Maa- ja metsétalouden harjoittamisen edellytykset turvataan, laajat peltoalueet
ja ehjat metsaalueet sailytetaan.

Riittavat yhtenaiset vapaa-alueet sailytetdan mm. virkistyskayttoon. Tarkeim-
maéat seudulliset ulkoilureitit osoitetaan.

2.2 YMPARISTOLLISET TAVOITTEET

Osayleiskaavoituksen ymparistéllisena tavoitteena on ohjata rakentamista ja
muita toimintoja alueella siten, ettei ymparistohairiéita synny ja ettéd alueella
olevat kulttuuri- ja luonnonymparistoon liittyvat erityisarvot sailyvat.

2.3 RAKENTAMISMAHDOLLISUUKSIEN MAARITTAMISEEN LIITTYVAT TAVOITTEET

Kunnan pitkdn aikavélin toimintapolitikan mukaan haja-asutusalueilla
rakentaminen on tdydentévéaa. Tavoitteena on keskittaa rakentamista niin, etta
tuetaan olemassa olevia palveluja (koulu) ja sailytetdan luonnonl&heisyys
taajamien vélisten alueiden jaadessa rakentamatta.

Vaestdennusteen mukaan haja-asutusalueen vaesto ei lisdanny vuoteen 2000
mennessa. Viimeisen kymmenen vuoden aikana kunnan haja-asutusalueen
vaestomaara on vaihdellut 6500 molemmin puolin.

Haja-asutusalueelle tulee jatkossakin sijoittumaan uudisrakentamista suun-
niteltiin sita tai ei. Osayleiskaavojen keskeisené tavoitteena on haja-alueilla
ohjata kasvu sijoittumaan ympéristéllisesti ja yhdyskuntarakenteellisesti oikein,
el kithdyttaa sita.

Eri alueilla on sijainnista ja alueen lahtokohdista riippuen erilaiset raken-
tamismahdollisuudet. Sijainnin edullisuuden arvioinnissa vaikuttavat etaisyys
palveluista ja joukkoliikenteen reiteistd, liikenteellinen asema seka sijainti
yhdyskuntarakenteessa. Kaavatyélla ratkaistaan haja-alueilla my6s rakenta-
mismahdollisuuksien enimmaismaara alueella ja sen jakautuminen alueen eri
tiloille. Rakentamismahdollisuudet painottuvat radan lansipuoliselle alueelle ita-
puolisen alueen rakentamismahdollisuuksien ollessa vahaisempia.

Rakentamisen tiheys ja rakennuspaikan vahimmaiskoko maaraytyvat luonnon
sietokyvyn, maisemallisten seikkojen seka vesihuollon jarjestamismahdollisuuk-
sien mukaan.

Osayleiskaavassa ratkaistaan laajan alueen rakentamismahdollisuudet yhtéa-
laisten perusteiden mukaan, mika osaltaan turvaa tasapuolisen ldhtékohdan
lupahakemusten arvioinnille.
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3 MITOITUS

3.1YLEISTA

3.2 MITOITUS

Suunnitelmassa osoitetaan tilat, joilla haja-asutusluonteista rakentamismahdol-
lisuutta voidaan kayttaa. Rakentamisen maaraa saatelee jatkossa rakennus-
paikkojen kysynta ja maanomistajien myyntihalukkuus.

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun tulee toteutua eika rakentaminen saa
vaarantaa naapureiden oikeutta rakentamiseen. Taman vuoksi tilan jo toteutet-
tu rakentaminen ja voimassa olevat poikkeusluvat, poikkeamispaatokset,
suunnittelutarveratkaisut ja rakennusluvat védhennetdan tilan mitoituksen
mukaisesta rakentamismahdollisuuksien enimmaismaarasta.

Mitoituslaskelmat on laadittu tulevien lupakasittelyiden pohjaksi. Mitoituslas-
kelmien lahtdkohtina ovat olleet alueiden kehittdminen iiman asemakaavoitus-
ta, vesihuollon hoitaminen kiinteistokohtaisesti ja maankaytto- ja rakennuslain
suoma hajarakentamismahdollisuus sek& maanomistajien tasapuolisen kohte-
lun toteutuminen mahdollisimman hyvin. Mitoituksen avulla pyritdan arvioimaan
kunkin tilan rakentamismahdollisuuksia suhteessa toisiinsa.

Mitoituslaskelmien pohjaksi on selvitetty rakennuslain (370/58)voimaan-
tuloajankohdan (1.7.1959) mukainen tilajaotus. Jatkossa mainitun ajankohdan
mukaisia tiloja kutsutaan kantatiloiksi. Tilajaotushistoria on selvitetty ajankoh-
taan 1.10.1997 asti.

Tilojen suhteellisten rakentamismahdollisuuksien laskemista varten on lisaksi
selvitetty tilojen rakennetut rakennuspaikat, jotka lasketaan jo kéytetyksi raken-
nuspaikaksi eli se véhentaa tilalle tulevien rakentamismahdollisuuksien
lukumaaraa.

Suunnittelualueelle on laadittu mitoitusmalli, josta pinta-alan mukaan maaray-
tyy kantatilan rakentamismahdollisuuksien enimméaismaara. Tilojen pinta-alasta
vahennetdan Tuomalansuon alueet. Mitoitusmallissa kaava-alue on osoitettu
yhdeksi mitoitusvyéhykkeeksi.

Kantatilan, joka tarkoittaa ajankohdan 1.7.1959 mukaista tilaa,
rakentamismahdollisuuksien enimméaismaarat lasketaan seuraavan taulukon
mukaisesti:

kantatilan pinta-ala kantatilan rakentamismahdollisuuksien lukuméaéara
alle 10 ha 1

10- 19,99 ha 2

20- 29,99 ha 3

30 - 39,99 ha 4

yli 40 ha 5+ 1/taysi 20 ha

Kantatilan (1.7.1959) rakentamismahdollisuuksien enimmaisma&ara jaetaan
ajankohdan 1.10.1997 tilajaotuksen mukaisille tiloille pinta-alojen suhteessa,
jolloin kantatilan (1.7.1959) rakentamismahdollisuuksien enimmaismaara voi
ylittyd. Rakentamismahdollisuuksien enimmaismaaraa jaettaessa ajankohdan
1997 mukaisille tiloille suhdeluku pyoristetdan 1, jos suhdeluku on 0,5 - 0,9.
Mikali suhdeluku on suurempi kuin 1, otetaan huomioon vain kokonaisluku.
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Tilan (1.10.1997) jo rakennetut rakennuspaikat vahennetdan tilalle tulevien
rakentamismahdollisuuksien lukuméaéarasta.

Mitoitusta havainnollistavissa kartoissa uusien rakentamismahdollisuuksien
sijoittelussa tilan eri palstoille on otettu huomioon tilan palstojen sijainti ja
alueen kayttotarkoitus.

Tilojen rakentamismahdollisuuksien enimmaismaarat on osoitettu kaavaselos-
tuksen liitteessd. Tama tilojen rakentamismahdollisuuksien enimmaisméaara
jaetaan siitéd 1.10.1997 jalkeen muodostuvien tilojen kesken esimerkiksi pinta-
alojen suhteessa. Jako tehdaan siten, ettd kunkin tilan rakentamismahdolli-
suuksien enimmdaismaara on kokonaisluku ja ettd kokonaislukujen summa on
yhta suuri kuin kantatilan rakentamismahdollisuuksien enimmaismaara.

Kaikki voimassa olevat rakennus- ja poikkeusluvat seka poikkeamispéatdkset
ja suunnittelutarveratkaisut on rinnastettu jo rakennettuihin rakennuksiin.
Poikkeusluvan, poikkeamispaatdksen, suunnittelutarveratkaisun tai rakennus-
luvan rauetessa harkitaan uuden poikkeamispaatoksen, suunnittelutarverat-
kaisun tai rakennusluvan myéntédmisen ja aloittamattoman rakennusluvan
voimassaoloajan jatkamisen yhteydessa asiaa mitoitusperusteiden mukaisesti.

Kaupan tai luovutuksen yhteydessa jako suositellaan merkittavaksi kauppa- tai
luovutuskirjaan.

Alueella on talla hetkelld noin 100 asuinrakennusta, aloittamatonta raken-
nuslupaa tai voimassa olevaa poikkeuslupaa, poikkeamispaatosta tai suunnit-
telutarveratkaisua. Mitoituksen mukaisesti tiloilla on rakentamismahdollisuuksia
noin 50. Kuitenkin rakentamismahdollisuuksien toteutuva lukumaara voi jaada
enimmaisma&aaraa pienemmaksi maankaytto- ja rakennuslain 16 § (suunnittelu-
tarvealue) tai 116 § (rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset) perusteella.

4 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

4.1 YLEISPERUSTELU JA -KUVAUS

Tuusulan kunnassa on laadittu aiemmin nelja haja-asutusalueiden osayleis-
kaavaa, jotka kattavat 1ahes kaikki Tuusulan haja-asutusalueet ja pinta-alalli-
sesti Idhes 70 % koko kunnan pinta-alasta. Kolme naistd osayleiskaavoista
valtuusto on hyvéksynyt syksylla 1996 ja alistanut Uudenmaan ympaéristékes-
kuksen vahvistettaviksi.

Osayleiskaavaa laadittaessa lahtokohtina ovat olleet maisemaselvitykset,
tilajaotusselvitys vuoteen 1959, kunnanhallituksessa 29.9.1997 § 461 hyvak-
sytyttavoitteet seka mitoitusvydhyketarkastelu ja mitoitus. Kaavassa on esitetty
eri alueiden kayttétarkoitukset ja tieverkko. Kaavassa on lisdksi annettu eri
alueita ja kohteita koskevia maarayksia. Osayleiskaavan rajaus lannessé ja
idassa liittyy Hyrylan laajentumissuuntien osayleiskaavan rajaukseen.

Alue kasittdd Tuomalan kylan alueet Jarvenpaantien itdpuolella ja lounaassa
rajana on Tuomalansuo.
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4.2 ALUEVARAUKSET

4.21 Kylaalue AT-7

Alueen luonne on pyritty sailyttdmaan ja vahvoja piirteitd tukemaan. Kylaalueita
on osoitettu Jarvenpaantien ja paaradan valiselle alueelle. Rakentaminen
sijoittuu  padosin naille kylaalueille. Pelloilla rakentaminen kielletdén
maankaytto- ja rakennuslain 43 §:n mukaan. Paaradan itdpuoliset alueet on
osoitettu maa- ja metséatalousvaltaisiksi alueiksi, joilla ns. hajarakentaminen on
mahdollista.

Osayleiskaavassa on osoitettu luontosuhteiltaan ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat kohteet ja alueet sekd muinaisjaannokset. Liséksi osayleiskaavassa
on pohjavesialueella maankaytté- ja rakennuslain 128 §:n tarkoittama maise-
man muuttamista koskeva toimenpiderajoitus turvaamassa pohjaveden maa-
réa ja laatua.

Alueen tieverkko koostuu nykyisista yleisistéd ja yksityisista teistd. Uutena
varauksena on osoitettu suunnitellun oikoradan linjaus.

Kylaalueita on osoitettu Jarvenpaantien ja paaradan valiselle alueelle, joka
osayleiskaavan alueella on yhdyskuntarakenteellisesti parhaiten sijaitseva
osa-alue. Tama alue littyy myds olennaisesti Rantatien historiaan ja ympéris-
todn. Kylaalueella rakentaminen on huolella sovitettava ymparéivaan maise-
maan ja rakennuskantaan. Mitoitusta havainnollistavassa kartassa tilojen
rakentamismahdollisuudet on padsaantoisesti sijoitettu kylaalueille. Kylaalueil-
le voidaan liséksi sijoittaa kyldn ja sitd ymparoivan asutuksen tarvitsema
palvelurakentaminen. Mitoituksen mukainen rakentamismahdollisuuksien
enimmaismaara tiloittain lasketaan yleisten maaraysten § 1 esitettyjen perustei-
den mukaan. Mitoituksen osoittamien rakentamismahdollisuuksien perusteella
muodostettavien uusien rakennuspaikkojen pinta-alan on oltava vahintaan
5 000 m?.

4.22 Maa- ja metsatalousvaltainen alue M-5 ja M-6

M-5 -alueeksi on osoitettu Jarvenpéaantien ja paaradan valisen alueen poh-
joisosassa metsdalue. Paaradan itapuolisella alueella maa- ja metsatalousalu-
eet on osoitettu M-6 -merkinnalla. M-5 -alueella rakentaminen on huolella
sovitettava ympardivdadn maisemaan ja rakennuskantaan.

Nailla alueilla sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen. Lisdksi
M-5 -alueella sallitaan asuinrakentaminen. Sen sijaan M-6 -alueilla sallitaan ns.
hajarakentaminen. Mitoituksen mukainen rakentamismahdollisuuksien enim-
maismaara tiloittain lasketaan §1 esitettyjen perusteiden mukaan. Mitoituksen
osoittamien rakentamismahdollisuuksien perusteella muodostettavien uusien
rakennuspaikkojen pinta-alan on oltava vahintaan 5 000 m? M-5 alueella ja M-6
-alueella 10 000 m2,

4.23 Maa- ja metsatalousvaltainen alue M-7

Tuomalansuon pohjoisosat on osoitettu M-7 -merkinnalla. Alueen paakayttotar-
koitus on maa- ja metsatalous, mutta alue soveltuu sijaintinsa liséksi hyvin
ulkoiluun. Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen
sekéns. hajarakentaminen. Mitoituksen mukainen rakentamismahdollisuuksien
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enimmaismaara tiloittain lasketaan §:ssd 1 esitettyjen perusteiden mukaan.
Rakentamismahdollisuudet tulisi paasaantoisesti pyrkia sijoittamaan tilan muille
alueille. Mitoituksen osoittamien rakentamismahdollisuuksien perusteella
muodostettavien uusien rakennuspaikkojen pinta-alan on oltava vahintaan
10 000 m2.

4.24 Maa- ja metsatalousalue, viljelysmaisema, joka on maiseman rajautumisen kannalta merkittava MV-4

Paaradan lansipuolella olevat peltoalueet on osoitettu MV-4 -merkinnalla.
Nama avoimet peltoalueet ovat erittdin tarkeitd Tuomalan kyldmaiseman
elementtejd. Peltojen toivotaan sailyvan viljeltyind tai hoidettuina niittyina.
N&iden alueiden sdilyminen rakentamattomina turvataan maarayksessa
esitetyn maankayttd- ja rakennuslain 43 §:n (rakentamisrajoitus) avulla. Mitoi-
tuksen mukainen rakentamismahdollisuus voidaan toteuttaa muilla alueilla.
Alueella sallitaan kuitenkin maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen.

4.25 Maa- ja metsatalousalue, viljelysmaisema MV-5

Paaradan itédpuolella on osoitettu maiseman ja kylakuvan kannalta merkittavim-
mat peltoalueet MV-5 -merkinnalla. Naiden peltojen toivotaan séilyvan viljeltyi-
n& tai hoidettuina niittyina. Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva
rakentaminen seka ns. hajarakentaminen. Mitoituksen mukainen rakentamis-
mahdollisuuksien enimmaismaara tiloittain lasketaan § 1 esitettyjen perustei-
den mukaan. Pelloille rakentamista tulisi valttda. Jos mitoituksen mukainen
rakentaminen alueella sijoitetaan olevien rakennusten tai tilakeskusten yh-
teyteen, uuden muodostettavan rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintaan
10 000 m?, muutoin 20 000 m2.

4.26 Yksityisten palvelujen alue PK

Keravan rajan lahella Lahdentien itédpuolelle on osoitettu yksityisten palvelujen
alue, jossa nykKyisin toimii Honkarakenteen paakonttori ja nayttelyalue.

4.27 Julkisten palvelujen alue PY-1

Kansanopiston ja Tuomalan koulun alueet on osoitettu julkisten palvelujen
alueeksi, jolla sallitaan opetustoimintaa palveleva rakentaminen. Tuomalan
koulu on liséksi osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi kohteeksi ja
kansanopiston alue kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi kokonaisuudeksi.

4.3 TIE- JA LIIKENNEALUEET

Osayleiskaava-alueella on kolme etel&-pohjoissuuntaista yleista tieta, Jarven-
paantie (maantie 145), Lahden moottoritie (valtatie 4) ja Lahdentie (maantie
140) seka kaakko-luodesuuntainen Pohjoisvayla (maantie 145) suunnittelualu-
een pohjoisosassa. Alueen sisainen tieverkko koostuu yksityisista teistéa, joista
tarkeimmat ovat paaradan lansipuolella Tuomalantie ja Hakalantie seka radan
itdpuolella Kytémaantie radan suuntaisesti.

Paarata ja suunniteltu oikorata on osoitettu rautatieliikenteen alueina (LR-1).
Oikoradan yleissuunnitelma on valmistunut vuoden 1998 alussa. Aluevaraus
oikorataa varten on yleissuunnitelman mukainen.
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4.4 VIRKISTYS- JA MUUT VAPAA-ALUEET

Osayleiskaava-alueella ei ole osoitettu varsinaisesti virkistysalueita. Alueen
metsissd voi ulkoilla ja liikkua jokamiehen oikeudella. Seutukaavassa on
osoitettu Jarvenpaantien itdpuolelle suunnittelualueen pohjoisosassa |&hivirkis-
tysalue, joka talld hetkella on viljeltyd peltoa. Nain ollen ei ole perusteltua
osoittaa sita lahivirkistysalueeksi vaan peltoalueeksi.

Seutukaavan ulkoilureitit on osoitettu osayleiskaavassa paaradan lansipuolella
olevia yksityisteita pitkin yhteytend Keravalta Jarvenp&ahan ja Keravanjoki-
laakson lansipuolella seudullisena yhteystarpeena Keravalta Jarvenp&ahan.
Lis&ksi on osoitettu yhteystarve ulkoilureitille Keravanjokilaaksosta Ristinum-
men alueelle.

4.5 ERITYISPIRTEET JA SUOJELUKOHTEET
4.51 Alueen osa, joka on vedenhankintaa varten tarkeda pohjavesialuetta pv-1

Pohjavesialue on rajattu Helsingin vesi- ja ymparistopiirin vuonna 1992 teke-
man pohjavesialueita koskevan kuntakansion tietojen perusteella.
Osayleiskaava-alueella on yksi pohjavedenmuodostumisalue, joka kuuluu
luokkaan |. Talla Marjamaen pohjavesialueella veden virtaussuunta on pohjoi-
sesta eteldan. Vedenottamo on Keravan puolella. Pohjavesialueella ei saa
tehda pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita. Alueelle raken-
tamista ja muita toimenpiteita saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18 § (pohjave-
den muuttamiskielto) ja 22 § (pohjaveden pilaamiskielto). Alueella on lisaksi
pohjavesien suojelemiseksi voimassa MRL:n 128 §:n mukainen toimenpidera-
joitus, joka koskee kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tayttdmistoita tai muuta
tahan verrattavaa toimenpidetta. Lupaa ei kuitenkaan tarvita vedenhankintaan
liittyviin MRL:n 128 §:n mukaisiin toimenpiteisiin. Jatevedet pohjavesialueella
on johdettava tiiviseen umpiséailioon tai pohjavesialueen ulkopuolelle. Lammi-
tysoljylle tarkoitetut sailiét tulee sijoittaa rakennuksen sisatiloihin ja varustaa
vesitiiviilla suoja-altaalla, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoita-
van 4ljyn suurin maara.

4.52 Alueen osa, joka on luonnonsuojelullisesti erityisen arvokas sl-1

Luonnonsuojelullisesti erityisen arvokkaaksi on osoitettu osa Keravanjoen
laaksoa rantaniittyineen ja -lehtoineen. Jokialueen mutkaisuus ja jyrkat rinteet
tulee sailyttdd luonnontilaisina, puuston voimakasta hakkuuta alueella tulisi
valttda ja makilehtolusteen (alueen harvinaisin laji) kasvupaikkaa tulee suojella.
Kaavamaarayksen mukaan aluetta paaasiallisen kayttétarkoituksen mukaan
kaytettdessa ja hoidettaessa on turvattava maiseman ja luonnon erityispiirtei-
den sdilyminen. Alueella metsanhoitotoimenpiteet tulisi suorittaa siten, etta
alueen suojeluarvot eivat vaarannu. Lisaksi alueella on voimassa MRL:n 128
§:n mukainen toimenpiderajoitus, joka koskee kaivamis-, louhimis-, tasoittamis-
ja tayttamistoita tai muuta tdhan verrattavaa toimenpidetta.

4.53 Alueen osa, joka on maisemallisesti merkittéava sl-m

Torvilevonkallion alue on osayleiskaavassa osoitettu maisemallisesti merkitta-
vana alueena, jonka sailymista turvaa maankaytté- ja rakennuslain 128 §:n
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mukainen toimenpiderajoitus koskien kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja
tayttamistoita tai muuta téhan verrattavaa toimenpidetta. Alueella metsénhoito-
toimenpiteet tulisi suorittaa siten, etta alueen maisemallinen arvo ei vaarannu.

4.54 Esihistoriallinen kiinted muinaisjaannos sm

Muinaisjdédnndksen suojelu ja rauhoitus perustuu vuodelta 1963 peréisin
olevaan muinaismuistolakiin (295/1963), jonka 1 §:n mukaisesti ilman tdman
lain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjaanndksen kaivaminen, peitta-
minen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu siihen kajoaminen
kielletty.

Osayleiskaava-alueella on kaksi muinaisjagdnnoésta, luokkaan Il kuuluva
Korkeamé&ki (kohde 1), kivirdykkidita ja luokkaan Il kuuluva Paivarinne (kohde
2), kiviroykkidt. Luokkaan Il kuuluva muinaisjaannds edellyttda tutkimustoimen-
piteitd ja on rauhoitettu, kunnes se tutkimustulosten perusteella siirretdéan joko
kokonaan tai osittain luokkaan | tai lll.

4 55 Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus/rakennettu kokonaisuus sr

Merkinnalla on osoitettu rakennetut kokonaisuudet; asuin- ja talousrakennukset
pihapiireineen ja yksityiskohtineen. Paarakennusten ohella myds tilakeskusten
talous- ja ulkorakennukset muodostavat tarkean ja vaalittavan osan koko-
naisuutta. Ne ovat maatalouskulttuurin toiminnallisten muutosten takia usein
jaaneet pois perinteisesta kaytdsta ja ovat siten uhanalaisia.

Kohteessa oleva rakennus/rakennukset tulee sailyttaa siten, etteivat sen kult-
tuurihistorialliset arvot vaarannu. Kohteessa olevien rakennusten tai niiden
osien purkamisesta tai ulkoasun muuttamisesta tulee kirjallisesti ilmoittaa
rakennusvalvontaviranomaiselle. Toimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen kuin
kuusi kuukautta on kulunut ilmoituksen jattamisesta ellei rakennusvalvonta-
viranomainen suostu toimenpiteeseen sitd ennen. Rakennusvalvontavi-
ranomaisen on syyta ottaa yhteyttd museoviranomaisiin saatuaan purkuilmoi-
tuksen. Lis&ksi kulttuurihistoriallisten kohteiden korjaushankkeissa on syyta
ottaa yhteyttd museoviranomaisiin. Kyseessa ei ole MRL:n 41 §:n tarkoittama
suojelumaarays.

Maankaytto- ja rakennuslain 127 §n mukaan rakennuksen tai sen osan
purkamisesta on kirjallisesti ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle 30
paivaa ennen purkamistydhon ryhtymistd. Kaavamaaraykselld voidaan asetuk-
sessa purkamiselle asetettua maaraaikaa pidentaa kuten tésséa osayleiskaa-
vassa on tehty. Téllainen pidentdminen on usein tarpeen sen vuoksi, etta
viranomaiselle jaa riittdvasti aikaa ryhtya mahdollisesti tarvittaviin rakennuksen
sailymista turvaaviin toimenpiteisiin.

Seuraavassa on esitetty sr-merkinnalla varustetuista kohteista lyhyt kuvaus,
joka perustuu Mikko Hardn (1988) tekemaan selvitykseen: Kulttuurimaisema ja
rakennettu ymparistd, Tuusulan kunta.
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4 .56 Historiallinen tie sr-t

4.57 Suojavydhykkeet

Tuomalan koulu

Satulakattoinen, peiterimoitetulla pystylaudalla vuorattu hirsirakennus on
yleisilmeeltaan ja yksityiskohdiltaan klassillinen. Koulua on muutettu ja laajen-
nettu vuosina 1963 ja 1975. Kunnan monien muiden koulujen tapaan raken-
nukseen on liitetty kokonaisuutta hairitseva laatikkomainen siipi. My6s joitakin
yksityiskohtia on uusittu. Kaiken kaikkiaan tyylikas, klassillinen 1920-luvun
koulu, jonka suunnittelija Heikki Siikonen on vaikuttanut muuallakin Tuusulas-
sa. Tuomalan koulun laajentamiselle on myodnnetty poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu kesakuussa 2000.

Koivisto

Rakennukset sijaitsevat koivikkoisella tontilla peltojen keskelld. Ne on ryhmitel-
ty pihan neljalle sivulle. Pihan lansisivulla on puolitoistakerroksinen, satulakat-
toinen, ristipaatyinen ja hirsirakenteinen asuinrakennus. Sitd vastapaatd on
taitekattoinen, samaten hirsinen aitta- ja varastorakennus. Molempien raken-
nusten ikkunat ovat yldosastaan pieniruutuisia ja koristettu muotoilluilla kehys-
laudoilla. Tyypillinen 1920-luvun tilakeskus, joka sijaitsee kauniin koivikon
keskella. Alueella on mydnteinen poikkeamispaatds ja suunnittelutarveratkaisu
uuden rakentamiseksi.

Kansanopiston alue

Kansanopiston paarakennus on vuonna 1908 valmistunut kansanopisto. Se on
poikkeuksellisen suuri kaksikerroksinen, rakennushistoriallisesti arvokas
hirsirakennus, joka liittyy laheisesti Rantatien kulttuurihistoriaan. Vanha asunto-
larakennus valmistui vuonna 1939 ja se on edustava esimerkki 1930-luvun
eleettdomasta, mutta viimeistellysta hyotyarkkitehtuurista.  Kansanopiston
alueelle on mydnnetty poikkeamispaatds ja suunnittelutarveratkaisu opetus-,
studio- ja nayttelytilarakennukselle (950 k-m?) elokuussa 2000.

Muuntamotorni

Tillirakenteinen, rapattu muuntamotorni kaarevine kattoineen sijaitsee maise-
mallisesti keskeiselld paikalla. Se on myds historiallisesti mielenkiintoinen ja
Tuusulalle ominainen muisto kunnan nykyaikaistumisesta.

Hakalantie on osoitettu historialliseksi tieksi, jolla on merkitystéd maiseman ja
kylakuvan kannalta. Jo 1700-luvun kuninkaan kartoissa on Hakalantie. Aluetta
kehitettdessa on turvattava tien ja sen ymparistdn luonteen séilyminen.

Kaavamaarayksissa on esitetty suosituksena, etta viljellyille pelloille tulisi jattda
vahintdadn 10 - 20 m levea kerroksellinen kasvillisuusvydhyke joen varteen.
Vastaavasti jokeen laskevien valtaojien varsille tulisi jattaa vahintaan 3 m levea
pysyvan kasvillisuuden peittdma vydhyke. Mahdollisen metsanhakkuun yh-
teydessa metsan ja pellon rajavydhykkeelle seka suojelualueiden ja luontosuh-
teiltaan arvokkaiden alueiden reunavyohykkeelle tulisi jattda puuston peittéma
suojavydhyke.
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4.6 VESIHUOLTO

Hakalantien ja Ketunkorven alueilla on rakennettu kunnallinen vesijohtoverkos-
to. Tuomalan koulu ja kansanopisto on liitetty kunnan vesijohto- ja vieméariver-
kostoon. Tuomalantien alueella on yksityisen vesiosuuskunnan vesijohto.

Kaava-alueen vesihuolto, etenkin jatevesien ké&sittely, hoidetaan p&&osin
Kiinteistokohtaisesti. Aiempien osayleiskaavatdiden yhteydessa kylien vesihuol-
toverkoston rakentaminen nousi esiin joissakin lausunnoissa. Kunnassa kylien
vesihuoltoverkoston rakentaminen ei ole riippuvainen osayleiskaavan laatimi-
sesta. Vesihuoltoverkosto rakennetaan kyliin, jos se on taloudellisesti mahdol-
lista ja se ndhdaan tarpeelliseksi.

Jos Tuomalaan rakennettaisiin keskitetty perinteinen viemariverkosto, taloudel-
linen toteuttamisrealismi edellyttaisi alueen tiivistd asemakaavamaista rakenta-
mista. Tuomalan kylan tiiviin rakentamisen myétéa alueet kadottaisivat ominais-
luonteensa, iimeensa ja viehattavyytensa eli ne arvot, jotka télla osayleiskaa-
valla pyritddn nimenomaan sailyttamaan. Lisaksi alueen kulttuurihistorialliset ja
-maisemalliset arvot saattavat vaarantua asemakaavamaisen rakentamisen
myota.

Tuomalan kyl&alueilla on paikoitellen jo nykyisin varsin paljon rakentamista.
Tulevan rakentamisen osalta osayleiskaavassa on annettu maarayksia jate-
vesien ké&sittelystd. Maarayksen mukaan kiinteistd on ensisijaisesti liitettava
alueella mahdollisesti olevaan keskitettyyn viemérijarjestelmaan. Muutoin
vesikdymalavedet alueella on johdettava tiiviseen umpiséiliédn ja harmaat
vedet alueella on johdettava vahintaan kaksiosastoisen saostuskaivon kautta
maasuodattimeen tai vastaavaan puhdistusjarjestelmaan.

Ns. HAAVE-projektin loppuraportissa Tuomalan kylaalueelle (Tuusulanjarven
valuma-alueella paaradan lansipuolella) ehdotetaan kiinteistokohtaista paine-
viemériratkaisua. Kiinteistdkohtainen paineviemarijarjestelma salli  kor-
keuseroista ja ajankohdasta riippumatta kaikkien linjan varrella olevien kiinteis-
téjen liittymisen viemarilinjaan.

Haja-asutuksen aiheuttamaa vesiston hajakuormitusta tulee kontrolloida.
Rakennusluvan kasittelyn yhteydesséa tulee antaa tarpeellisia maarayksia
jatevesien asianmukaisesta kasittelysta. Jatkossa em. asiaan on syyta kiinnit-
taa entistd enemman huomiota. Rakennusjarjestyksen 7 §:ssa "Jatevesien
johtaminen" on annettu asiasta maarayksia.

4.7 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueella melua aiheuttavat yleiset tiet - Jarvenpaantie, Lahden moottoritie ja
Lahdentie sek& paarata ja tulevaisuudessa oikorata. Oikoradan suunnittelussa
tulee ottaa huomioon asianmukaiset meluntorjuntatoimenpiteet. Kaavaméaa-
rayksissé on edellytetty, ettd maantien, paikallisteiden tai vastaavien teiden
seka rautatien laheisyyteen rakennettaessa on poikkeusluvan ja rakennuslu-
van kasittelyn yhteydessa tarkistettava tie/raideliikenteesté aiheutuva melu ja
tarvittaessa edellytettava riittdvaa etaisyytta tiesté/rautatiestd ja rakenteilta
riittdvaa aaneneristavyytta tie/raideliikennemelua vastaan.
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4.8 RAKENTAMISEN MAARA JA LAATU

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen. Eril-
liset sauna- ja talousrakennukset ovat suositeltavia. Rakennuspaikalle saa si-
joittaa lisdksi ympaéristéa hairitsemattdémia tyétiloja, kuitenkin niin, ettd raken-
nuspaikan paakayttétarkoituksen tulee olla asuinrakentaminen. Rakennuspai-
kalle sijoitettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 400
m?, rakentamiseen ei kuitenkaan saa kayttaa yli 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta. Rakennusten on sijoitukseltaan, muodoltaan, mittasuhteiltaan, materi-
aaleiltaan ja ulkonadltaan sopeuduttava ymparistéonsa. Maa- ja metséataloutta
palvelevien rakennuksien rakentaminen on mahdollista edelld olevan enim-
maiskerrosalan/rakennuspaikka estamatta.

Ennen tdman yleiskaavan hyvéaksymistd rakennusluvan saanutta rakennusta
saa laajentaa tai sen saa korvata uudella kayttdtarkoitukseltaan vastaavalla ra-
kennuksella. Olemassa olevan asuinrakennuksen kayttéon saa rakentaa sau-
na- ja talousrakennuksen.

Rantarakentamisen osalta kaavamaarayksissd on edellytetty, ettd jokeen
visuaalisesti liittyvalla vyohykkeelld rakennuksen tulee sopeutua maisemaan,
ympardivaan luontoon ja rakennuskantaan.

Maa- ja metsataloutta palvelevalla rakentamisella ei tarkoiteta uutta asuin-
rakennusta tai saunaa.

4.9 KAAVAMERKINTOJEN JA MAARAYSTEN PERUSTELUJA

Osayleiskaavan merkinnat ja maaraykset on sovitettu yhteen kaavalle tavoitel-
lun ohjausvaikutuksen kanssa eli maankaytté- ja rakennuslain mukainen
oikeusvaikutteinen haja-asutusalueen osayleiskaava. Osayleiskaava on
alueensa ns. lopullinen kaava eli alueelle ei ole tarkoitus laatia asemakaavoja.
Taman takia osayleiskaavassa on suoraan maankayttédn kohdistuvia maa-
rayksia. Maaraykset on pyritty laatimaan yksiselitteisiksi, selkeiksi ja yksinker-
taisiksi sek& informatiivisiksi.

Osayleiskaavan aluevarauksen sisélla saattaa olla jotain osa-aluetta koskevia
merkintéja paakayttotarkoituksen ohella. Tallainen on esimerkiksi luontosuh-
teiltaan arvokas alue.

5 OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

5.1 OSAYLEISKAAVATYON LAHTOKOHDAT

Vahvistettavien osayleiskaavojen laatiminen Tuusulan haja-asutusalueille
perustuu valtuuston paatdkseen 18.3.1991. Lahtékohtana olivat poikkeusluvilla
tapahtuvan haja-asutusalueiden rakentamisen yhteydessa esille tulleet ongel-
mat. yhdyskuntarakenteen hajoaminen, luontokokonaisuuksien pirstoutuminen
ja ympariston viintyisyyden vaarantuminen sekd maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaarantuminen. Kaavatyon alusta lahtien kaytettiin avointa, keskuste-
levaa ja tiedottavaa suunnittelutapaa.
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Osayleiskaavatydn lédhtékohdaksi selvitettiin rakennetun ja luonnonympéristén
nykytila. Selvitysten, havaittujen ongelmien ja osallistumisen perusteella
Kirjattiin kaavatydlle tavoitteet.

5.2 NYKYTILANNE ELI NS. O-VAIHTOEHTO

Nykytilanteella tarkoitetaan tassa arvioinnissa nykytilanteen kehittymistéa ilman
oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Tall6in maankayttda ja rakentamista ohjaa-
vat vahvistetut seutukaavat, kunnan rakennusjarjestys ja koko kunnan vuonna
1989 hyvaksytty yleiskaava. Alueella on talla hetkella noin 100 asuinrakennus-
ta, poikkeuslupaa, poikkeamispaatdstd, suunnittelutarveratkaisua tai
rakennuslupaa. Alueelle on rakennettu viimeisten vuosien aikana jokunen uusi
omakotitalo.

Vaikutukset nykytilanteessa aiheutuvat pdaasiassa lupaharkinnan perusteella
yksittdisten hankkeiden myoétéa tapahtuvasta rakentamisesta alueelle. Lupahar-
kinnassa valtuuston hyvaksymaa oikeusvaikutuksetonta osayleiskaa-
vaalyleiskaavaa ei voida kayttaa juridisena perusteena.

5.21 Vaihtoehdon vaikutukset luontoon, rakennettuun ympéaristé6n ja maisemaan

Nykytilanteessa puuttuvat keinot ohjata rakentamisen sijoittumista. Tasta
aiheutuu ongelmia; yhdyskuntarakenne hajoaa, maisema pirstoutuu ja rakenta-
minen sijoittuu ymparistéa hairitsevasti.

Poikkeamispaatoskasittelyssé ja suunnittelutarveratkaisussa tulee usein
harkittavaksi voidaanko suunnittelematonta taaja-asutusta lisatd. Taman
harkinnan vélttaminen ohjaa rakentamista sijoittumaan epéatarkoituksenmukai-
sestihajalleen ympari metsia. Yhteenvetona voidaan todeta, etté rakentamisen
sijoittuminen alueelle on sattumanvaraista riittdvien ohjauskeinojen puuttuessa.

5.22 Ihmisiin kohdistuvat vaikutukset, kustannukset

Maanomistajilla ja asukkailla ei ole varmuutta ympéristén maankéytésté ja
omista rakentamismahdollisuuksista. Liséksi tapauskohtainen lupaharkinta
johtaa helposti epajohdonmukaiseen lupakayténtdoon ja vaarantaa maanomis-
tajien/tilojen tasapuolisen kohtelun.

Alueen vahainen rakentaminen ei johda palveluiden rakentamistarpeeseen tai
mahdollisuuksiin.

Lilkenteen osalta jatkuu nykyinen tilanne, eli joukkoliikennepalveluihin ei ole
odotettavissa parannusta.

5.3 OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA
5.31 Vaikutukset luontoon, rakennettuun ympéaristéén ja maisemaan
Osayleiskaavalla voidaan nykytilannetta paremmin ohjata rakentamisen

sijoittumista ymparistéllisesti, maisemallisesti ja yhdyskuntarakenteellisesti.
Ohjauskeinoina ovat kaavamaaraykset, mitoitustarkastelu seké rakennus-



TUUSULAN KUNTA
Tuomalan osayleiskaava
Luonnos 9.12.1997
Luonnos 12.10.1999
Ehdotus 1.12.1999
Osayleiskaava 12.9.2000

15

paikkojen vahimmaiskoon vaihtelu alueen yhdyskuntarakenteellisen sijainnin ja
ymparistotyypin mukaan.

Luonnonympariston osalta oleellisin ero nykytilanteeseen on /uontosuhteiltaan
arvokkaiden alueiden maarayksen MRL 128 §:n mukainen luvanvaraisuus,
joka koskee maisemaa muuttavia toimenpiteitd. Lupaharkinnassa kriteerina
ovat talléin myds maankaytolliset nakdkohdat. Osayleiskaavassa on liséksi
annettu suosituksia vesistéjen suojavydhykkeista.

Osayleiskaavassa ei ole kaytetty seutukaavan tyyppisia suojelualuevarauksia.
Osayleiskaavassa on sen sijaan kaytetty useita muita keinoja vastaavan tai
jopa paremman suojeluvaikutuksen aikaansaamiseksi; rakentamisen ohjaami-
nen mitoitusvydhykkeilld, mitoitustarkastelu, rakennuspaikkakoot ja MRL:n 128
§:n mukainen toimenpiderajoitus. Edella mainittujen ohjauskeinojen lisaksi
kaavan sisdltama informaatio seka kaavan sisallon ymmartadminen ja hyvaksy-
minen luovat pohjan ihmisten omalle tahdolle sailyttaa elinymparistd rikkaana
ja monipuolisena seka toimia siten, ettd ymparistdn erityiset arvot sailyvat.

Kulttuurihistonallisesti arvokkaiden rakennusten ulkoasun muuttamisesta tai
purkamistyohon ryhtymisestéd annettavan ilmoituksen kasittelyaikaa on piden-
netty rakennusasetuksen 30 pdivastd 6 kuukauteen. Tdman 6 kuukauden
kuluessa on mahdollista selvittda rakennuksen suojelutarve yhteistydssa
museoviranomaisten kanssa.

Rakennuspaikkojen vahimmaiskoolla varmistetaan, etta jatevedet voidaan
kaikilla rakennuspaikoilla kasitelld asianmukaisesti oman kiinteistéon alueella
aiheuttamatta hairiéita naapureille. Koko kaava-aluetta koskien on kaavassa
annettu yksityiskohtaisia maarayksia jatevesien kasittelysta.

Pohjavesialueilla on maankayttd- ja rakennuslain 128 §:n mukainen toimen-
piderajoitus. Mahdolliset maa-ainesten ottamista koskevat lupahakemukset
kasitelldadn maa-aineslain mukaan, mutta kriteerind ovat talléin myoés maan-
kaytolliset nakdkohdat.

Lahteen suuntautuvan ojkoradan suunnittelussa on tehty YVA-lain mukainen
ymparistovaikutusten arviointi. Alustavasta yleissuunnitelmasta annettujen
lausuntojen perusteella likenneministerié paatti 28.1.1997, ettd suunnittelua
jatketaan Keravan jalkeen erkanevan vaihtoehdon pohjalta. Tuomalan alueella
oikoradan erkanemisvaihtoehtoina ovat seka ali- ettd ylikulku péarataan
nahden. Alikululla on ylikulkua oleellisesti pienemmat haittavaikutukset -
melualue, varjostus, visuaalinen estevaikutus ja maisemavaurio. Esitetyista
vaihtoehdoista kunta pitda ymparistollisesti ainoana mahdollisena vaihtoehtona
alikulkua. Muutoin kunta on koko suunnitteluprosessin ajan pitényt parhaana
p&éradan parantamista oikorataratkaisun sijaan.

5.32 Ihmisiin kohdistuvat vaikutukset, kustannukset

Osayleiskaava antaa alueen maanomistajalle ja asukkaille tiedon ympardivan
alueen tulevasta maankaytosta, epavarmuus véhenee.
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Osayleiskaava ohjaa rakentamista sjjoittumaan yhdyskuntarakenteeseen
onnistuneemmin kuin nykytilanne. T&sta syysta haja-asutusalueiden kaytto-
kustannukset (yhteiskunta, yksityiset) eivat hallitsemattomasti kasva.

Rakentamismahdollisuuksien ~mé&édrd on arvioitu osayleiskaavassa.
Osayleiskaavassa on tehty ns. maksimitarkastelu eli mitoitusta havainnollistava
kartta. Rakentamisen ns. lopputilanne (=kaikki rakentamismahdollisuudet
toteutuvat) on nahtdvissa kartalta. Samanaikaisesti on n&htavissa lisaksi
nykytilanne. Mitoituksen taso on valittu siten, ettei kaavan mahdollistama
rakentaminen aiheuta lisdpaineita keskitetyn vesihuollon jarjestamiselle.

Osayleiskaavassa suoritettu rakentamismahdollisuuksien tarkastelu mahdollis-
taa johdonmukaisen lupaharkinnan ja tilojen mahdollisimman tasapuolisen
kohtelun. Samalla maanomistajat saavat tiedon ja varmuuden omista ja naapu-
rin rakentamismahdollisuuksista.

Mitoitustarkastelussa tiloille jo toteutetut rakennuspaikat véhentavat tilan
rakentamismahdollisuuksia. Tamé tukee olevan rakennuskannan yllapitoa
joissain tapauksissa tai vaihtoehtoisesti vanhojen rakennuspaikkojen sailymista
rakennettuina korvaavalla rakentamisella.

Kaava-alueen tuleva rakentamisen maara ei oleellisesti eroa nykytilanteesta.
Nain ollen tasta likenteestd aiheutuva melu on sama kummassakin vaihtoeh-
dossa.

Oikoradan suunnittelussa tulee esittda asianmukaiset meluhaittojen torjuntakei-
not. Padradasta erkanemisvaihtoehdot (yli- tai alikulku p&arataan n&hden) ovat
melun suhteen erilaiset, alikulkuvaihtoehdossa melun levidminen on véhaisem-
paa kuin ylikulkuvaihtoehdossa. Vaihtoehdon valinnassa yhtena valintakriteeri-
na tulee olla vaihtoehdon aiheuttaman melualueen laajuus.

Oikoradan suunnittelulla on haitallisia vaikutuksia Tuomalan alueen arvostuk-
seen ja alueen kiinteistdjen hintaan. Lisédksi se aiheuttaa epdvarmuutta alueella
asuville ja toimiville.

Osayleiskaava on laadittu siten, ettd méaéarédykset ovat kohtuullisia maanomis-
tajille eivatka nain ollen aiheuta kunnalle odottamattomia korvausvelvollisuuk-
sia.

Kunnan kaavoitus kohdistuu yleensa taajama-alueisiin. Haja-asutusalueiden
kehitys etenee omalla painollaan enemman tai vahemman sattumanvaraisesti.
Kunnan vélinpitdméatoén asenne vaikuttaa helposti myds kuntalaisten asenteisiin
alueen tulevaisuuden mahdollisuuksien arvioinnissa. Haja-asutusalueiden
kaavoitus on vaikuttanut selvasti alueen maanomistajien ja asukkaiden tietoi-
suuteen alueensa ominaisuuksista ja mahdollisuuksista. Tama voimistaa
jatkossa myds alueiden identiteettia ja asukkaiden tahtoa vaikuttaa oman
elinymparisténsa kehittamiseen.
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6 TOTEUTTAMINEN JA OIKEUSVAIKUTUKSET

6.1 Toteuttaminen

Haja-asutusalueiden osayleiskaavat ovat alueidensa lopullisia kaavoja eli
asemakaavoja ei alueelle ole tarkoitus laatia. Taman vuoksi osayleiskaavoissa
on suoraan maankayttddn kohdistuvia maarayksia.

Osayleiskaava on laadittu siten, ettd vesihuolto voidaan jarjestéda kiinteistd-
kohtaisesti. Rakentamisen osalta toteutuminen riippuu rakennuspaikkojen
kysynnasta ja yksityisten maanomistajien maan myyntihalukkuudesta.

6.2 Yleiskaavan oikeusvaikutukset

Maankayttd- ja rakennuslain lahtdkohtana on oikeusvaikutteinen yleiskaava.
MRL:n 45 §:ssa todetaan, ettd yleiskaava voidaan laatia ja hyvaksya myos
siten, ettei silla koko yleiskaavan tai sen osan alueella ole tassa laissa tarkoi-
tettuja oikeusvaikutuksia. Nyt kyseessa oleva yleiskaava on laadittu siten, etta
se voidaan hyvaksyéa oikeusvaikutteisena.

6.21 Oikeusvaikutukseton yleiskaava

Oikeusvaikutukseton yleiskaava sitoo kunnan sisaista hallintoa ja suunnittelu-
organisaatiota niin kuin valtuuston paatdkset yleensakin. Yleiskaavalla on
my0s merkitysta ratkaistaessa tarkoituksenmukaisuusasioita kuten asemakaa-
van muutosten kdynnistdminen, poikkeamispaatokset, suunnittelutarveratkaisut
ja -lausunnot sek& maapoliittiset toimet.

Oikeusvaikutuksettomuus tarkoittaa maankaytté- ja rakennuslain mukaan
enemman kuin rakennuslain aikana, kun kunnalle on annettu enemman
itsendista paatdsvaltaa. Nain oikeusvaikutuksettomaan yleiskaavaan vetoami-
nen ei ole tehokkaasti mahdollista esimerkiksi asemakaavoja laadittaessa tai
niitd koskevassa muutoksenhaussa. Oikeusvaikutuksia vailla olevaan yleiskaa-
vaan ei ole mahdollista tehokkaasti nojautua esimerkiksi rakentamista, toimen-
piteitd tai poikkeamista koskevassa p&atdksenteossa, eikd muussakaan
maankaytto- ja rakennuslainmukaisessa oikeusharkintaisessa paatoksenteos-
sa.

Oikeusvaikutuksettomalla yleiskaavalla on vain yksi maankayttd- ja rakennusla-
kiin perustuva oikeusvaikutus. Téllainenkin yleiskaava voi nimittdin olla MRL:n
99 §:n tarkoittamalla tavalla perusteena kunnan hakiessa ymparistéministeridl-
ta lunastuslupaa. Talla ei ole merkitysta haja-asutusaluetta koskevan yleiskaa-
van kohdalla.

6.22 Oikeusvaikutteinen yleiskaava

Oikeusvaikutteinen yleiskaava on edelld sanotun liséksi ohjeena laadittaessa
ja muutettaessa asemakaavaa tai ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin aluei-
den kaytén jarjestdmiseksi. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden
kayttdéa koskevia toimenpiteita ja paattdessaan niiden toteuttamisesta katsotta-
va, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42 §).

Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaa-
van, jollei kaavassa toisin maarata (MRL 42 §). Yleiskaava ei ole asemakaava-
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alueella voimassa muutoin kuin asemakaavan muuttamista koskevan vaikutuk-
sen osalta. Oikeusvaikutteinen yleiskaava ohittaa rakennusjarjestyksen, mikali
yleiskaavassa on toisin maaréatty kuin rakennusjarjestyksessa. (MRL 14 §)

Yksityisiin maanomistajiin kohdistuvia oikeusvaikutuksia ovat edelld esitetyn
lisaksi:

- Yleiskaavasta seuraa ehdollinen rakentamisrajoitus, jonka vuoksi
rakennuslupaa ei saa myoéntaa siten, etta vaikeutetaan yleiskaa-
van toteutumista. Lupa on kuitenkin myénnettédva haja-asutusta
varten, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epaamisesta aiheutuisi
hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai, milloin alue on kat-
sottava varatuksi muun julkisyhteisén tarkoituksiin, tdma lunasta
aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta MRL 43 §).

- Rakentamisrajoitus edellyttaa nimenomaista rakentamista koske-

via kieltoja tai muita rajoituksia itse kaavassa. Kun tallaisia kielto-
ja on kaavassa annettu, ei rakentamalla saa vaikeuttaa kaavan
toteutumista (MRL 43 §). Tahan rakentamisrajoitukseen liittyvasta
mahdollisesta korvausvelvollisuudesta saadetdan MRL:n 101
§:ssa. Tallainen rakentamisrajoitus on annettu nyt kyseessa
olevassa yleiskaavassa Jarvenpaantien ja paaradan vélisille
isoille peltoaukeille. Maanomistajan tilalle osoitettu rakentamis-
mahdollisuus voidaan toteuttaa tilan muilla alueilla ja maanomis-
taja voi kayttaa peltoaluetta hyétya tuottavalla tavalla kuten ta-
hankin saakka, joten lain tarkoittamaa korvausvelvollisuutta ei
synny.

- Yleiskaavassa voidaan myos maarata, ettei maisemaa muuttavaa
toimenpidettd saa suorittaa ilman MRL:n 128 §:ss& tarkoitettua
lupaa (toimenpiderajoitus, MRL 43 §). Tahan toimenpiderajoituk-
seen littyvasta mahdollisesta korvausvelvollisuudesta sdadetdén
MRL:n 140 §:ssa. Mahdollinen korvausvelvollisuus voi syntyd
vasta, kun lupaa ei myénneta eikd maanomistaja sen vuoksi voi
kohtuullista hyétya tuottavalla tavalla kayttdd hyvékseen maa-
taan. Tallaista kohtuullista hy6tya tuottava tapa voi olla maa- ja
metsatalouden harjoittaminen, rakentaminen tai muu vastaava.
Nytkyseessa olevassa yleiskaavassa on annettu toimenpiderajoi-
tuksia.

— Yleiskaavassa voidaan antaa tarpeellisia maarayksia (suojelu-

madadrdykset), jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman,
luonnonarvojen, rakennetun ymparistdn, kulttuurihistoriallisten
arvojen tai muiden erityisten ympaéristéarvojen vuoksi suojeltava
(MRL 41 §). Suojelumaéaraykset voivat koskea seka rakentamista
ettd muita toimenpiteitd. Suojelumaaraykset eivat ole ehdollisia.
Taman ehdottoman luonteensa vuoksi suojelumaaraysten tulee
olla maanomistajalle kohtuullisia. Kohtuullisuuteen voidaan vai-
kuttaa maarayksen alueellisella rajaamisella, sisallollisesti lievalla
maaraykselld tai rajaamalla ajallisesti maaraysten soveltamisai-
kaa. Tallaisia maarayksia ei ole annettu nyt kyseessa olevassa
yleiskaavassa.
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- Kunta saa korvauksetta panna kuntoon ja luovuttaa yleiseen
kayttoon liikennevayléksi varatun yksityisen tien tai tien, jonka
maanomistaja on yhdyskuntarakentamisen yhteydessa varannut
tiealueeksi (MRL 92 §). Tama maarays ei tule sovellettavaksi nyt
kyseessa olevassa haja-asutusalueen yleiskaavassa.

7 SUUNNITTELUVAIHEET

Kunnanvaltuusto paatti 18.3.1991 § 187, ettd kunta ryhtyy uudistamaan haja-
asutusalueiden osayleiskaavoja siten, ettd ne vahvistetaan laaninhallituksessa
(nykyisin Ympaéristokeskus).

Kunnanvaltuusto jatkoi 11.11.1996 § 142 RakL:n 32 §:n mukaista rakennus-
kieltoa 31.12.1999 asti sekd § 143 pyysi Uudenmaan ympéristokeskusta
jatkamaan RakL:n 124 a §n mukaista maa-ainesten ottamista koskevaa
toimenpidekieltoa 31.12.1999 asti yleiskaavan tarkistamista varten. Ymparisto-
keskus antoi kiellon jatkamispaatéksen 10.1.1997.

Kunnanhallitus hyvaksyi 29.9.1997 § 461 Tuomalan osayleiskaavatydn tavoit-
teet.

Yhteistydryhma kasitteli 4.11.1997 alustavaa osayleiskaavaluonnosta ja kahta
mitoitusmallivaihntoehtoa. Vaihtoehto 1 oli laadittu siten, ettd koko suunnittelu-
alue on yhta mitoitusvyohyketta. Vaihtoehdossa 2 oli kaksi mitoitusvyéhyketta
siten, ettad rakentaminen painottui pdaradan lansipuoliselle alueelle. Yhteistyd-
ryhma suositteli mitoitusmallivaihtoehdon 1 valitsemista osayleiskaavaluonnok-
sen mitoituksen pohjaksi. N&ain yhteistydryhma halusi ottaa mitoitukseen
maltillisen kannan ennen luonnosvaiheen kuulemista. Yhteistyéryhma paatti
palata mitoitukseen luonnoksesta saatujen lausuntojen ja huomautusten
jalkeen.

Kunnanhallitus hyvaksyi 15.12.1997 osayleiskaavaluonnoksen RakA:n 154 §:n
mukaista kuulemista varten.

RakA:n 154 §:n mukainen kuuleminen suoritettiin 8.1. - 9.2.1998. Samalla
pyydettiin lausunnot. Lausuntoja saatiin 23 kpl. Maanomistajien ja asukkaiden
huomautuksia saatiin 13 kpl.

Oikoradan yleissuunnitelma valmistui alkuvuodesta 1998.

Lakisaateinen yleiskaavaneuvottelu pidettiin Uudenmaan ympéaristokeskuksen
edustajien kanssa 4.10.1999.

Kaavoituslautakunta keskusteli 12.10.1999 § 194 kokouksen muissa asioissa
osayleiskaavan asettamisesta uudelleen luonnoksena nahtaville kaava-alueen
laajentamisen takia.

Osayleiskaavaluonnos oli uudelleen néhtava RakA:n 154 §:n mukaista kuule-
mista varten. Kuuleminen suoritettiin 21.10. - 4.11.1999. Luonnoksesta saatiin
yksi huomautus.
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Kunnanvaltuusto paatti kokouksessaan 18.10.1999 (141 §) jatkaa rakennuslain
32 §:n mukaista rakennuskieltoa yleiskaavan laatimiseksi 31.12.2002 asti ja
pyytdd Uudenmaan ympdéristdkeskusta jatkamaan rakennuslain 124 a §:n
mukaista maa-ainesten ottamista koskevaa toimenpidekieltoa 31.12.2002 asti
(142 §). Uudenmaan ympéristdkeskus teki paatoksen RakL:n 124 a §:n mukai-
sen toimenpidekiellon jatkamisesta 16.12.1999.

Tuomalan yhteistyéryhma keskusteli 10.11.1999 osayleiskaavaluonnoksesta
saaduista lausunnoista ja huomautuksista. Yhteistyéryhman mielestd luonnok-
sessa esitettyd mitoitusmallia ei ole tarpeen muuttaa.

Kunnanhallitus hyvéksyi 13.12.1999 § 703 Tuomalan osayleiskaavaehdotuk-
sen ja p&atti asettaa sen RakA:n 29 §n mukaisesti yleisesti nahtaville.
Osayleiskaava on tarkoitus alistaa vahvistettavaksi.

RakA:n 29 §:n mukainen kuuleminen suoritettin 23.12.1999 - 31.1.2000.
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausuntoja, joita saatiin 17 kpl. Muistutuksia
saatiin samaten 17 kpl.

Uusi maankéyttd- ja rakennuslaki tuli voimaan 1.1.2000.

Ympéristdministerion on antanut asetuksen maankaytté- ja rakennuslain
mukaisissa kaavoissa kaytettavistd merkinndistd 31.3.2000. Asetus on tullut
voimaan 1.5.2000. Kun kaavassa kaytetdan asetuksen mukaista merkintaa,
sitd tulee kayttda asetuksessa esitetyssa tarkoituksessa. Taéma on aiheuttanut
muutoksia osayleiskaavan kaavamerkint6ihin ja -maarayksiin ehdotuksen
nahtavilla olon jalkeen. Nama on ns. teknisia tarkistuksia, jotka eivéat aiheuta
muutoksia kaavan sisaltéon.

Tuomalan yhteistyéryhma kokoontui 24.5.2000 ja 23.8.2000. Toukokuussa se
kasitteli ehdotuksesta saatuja lausuntoja ja muistutuksia seka niihin laadittuja
vastineita. Tuomalansuon merkinnan kasittelya jatkettiin elokuussa. Yhteistyo-
ryhma péatyi suosittelemaan nyt kaavassa olevaa M -7 -merkintda Tuomalan-
suon alueelle.

Kaavoituslautakunta hyvéksyi 12.9.2000 § 138 osayleiskaavaehdotuksesta
saatujen lausuntojen ja muistutusten vastineet ja osayleiskaavan oikeusvaikut-
teisena.

Kunnanhallitus hyvaksyi kokouksessaan 18.9.2000 § 486 osayleiskaavan
oikeusvaikutteisena.

Kunnanvaltuusto hyvéksyi 16.10.2000 § 148 osayleiskaavan oikeusvaikutteise-
na.

Tuusulassa 19.12.2000
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/ Anita Pihala
kaavasuunnittelija

Lea Varpanen
kaavoituspaallikké
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LITTEET

1 Seudullinen sijainti.

2. Rajaus.

3ab. Seutukaavat.

4ab. Taajama-alueet, liikennevaylat ja -alueet seutukaava.
5ab. Energiaseutukaava.

Bab. Yleiskaava.

7ab. Maapera.

8. Korkeussuhteet.

9. Kasvillisuus.

10. Visuaalinen maisema/maiseman rakenne.

11. Suojelukohteet ja -alueet.

12. Rakennetut alueet, tiestd.

13, Kyselyn yhteenveto.

14. Osayleiskaavakartta.

15. Kaavamaaraykset.

16. Mitoitusta havainnollistava kartta. (jaetaan kokouksessa)
17. Yleiskaavaneuvottelun muistio

18. Rakentamismahdollisuuksien siirtopyynnét



TUOMALA |

Osayleiskaava, pinta-alat

alue ha alue ha
AT-7 79 pv-1 73
M-5 19 sl-1 6
M-6 344 sl-m 11
M-7 70 sr 2
MV-4 120 yht. 92
MV-5 113

PY-1 6

PK 4

LR-1 25

yht. 780

Ympaéristéministerion asetus maankaytto- ja rakennuslain
mukaisissa kaavoissa kaytettavista merkinnoista.

Asetus on tullut voimaan 1.5.2000.

Tama on aiheuttanut muutoksia osayleiskaavan kaava-
merkintdihin ja -maarayksiin ehdotuksen nahtavilla olon
jalkeen.

Ehdotuksen merkinta: Osayleiskaavan merkinta:
MT-7 M-5
MT-8 M-6
MU-4 M-7
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Taajama-alueet, liikennevaylat
ja -alueet seutukaava (HSSK)

Hyvaksytty liittovaltuustossa
Vahvistettu ympéristdministeriossa
KHO:n paatos

15.12.1992
18.6.1996
8.7.1997

LIITE 4.b

MERKINNAT
BETECKNINGARNA

[ '
B

Taajamatoimintojen alue
Omrade for tatortsfunktioner

Kyldalue
Byomrade

Keskustatoimintojen alue
Omréade 16r centrumfunktioner

Tybpaikka-alue
Arbetsplatsomrade

Lahivirkistysalue
Omréde f6r narrekreation

Retkeily- ja ulkoilualue
Frilufts- och strdvomréde

Maa- ja metsatalousvaltainen alue
Jord- och skogsbruksdominerat omrade

Suojelualue
Skyddsomrade

Erityisalue
Specialomrade

Aluerajaus osittaa ne alueet, joilla seutukaavan
osoittaman padkdyttotarkoituksen lisédksi voidaan
kehittad loma-asutusta alueella olevilla rakennuspaikoitia

Omrédets avgransning utvisar de omraden, dér det
vid sidan om det i planen angivna huvudsakiiga
anvandningssyftet ar mojligt att utveckla fritids-
boséttningen p& de tomter som ligger inom omridet

Litkkennealue
Trafikomrade

Paavayla
Huvudied

Seudullinen véyld
Regional led

Alueellinen vayla
Intern led

Eritasoliittyma
Planskild anslutning

Paarata
Stambana

Yhdysrata
Forbindelsebana

Paikalligliikenteen rata
Bana for lokaltrafik

Liikennevdylén tunneliosuus
Trafikleds tunnelavsnitt

Lilkennevaylén katkoviivamerkintéd osoittaa vaihto-
ehtoisen ratkaisun tai alustavan linjauksen

Trafikled betecknat med streckad linje anger en
alternativ 18sning eller prelimindr linjefbring

Seutukaava-alueon raja
Regionplaneomrédets gréns

Linjausvaraus, jonka ymparisto-
ministerid jatti vahvistamatta
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LIITE 5.a
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]Energianhuollon‘ alueet seutukaava (HSSK)

/.



LIITE 5.b
HELSINGIN SEUDUN SEUTUK A AVA
ENERGIAHUOLLON ALUEET

REGIONPLAN FOR HELSINGFORS -

REGIONEN
OMRADEN FOR ENERGIFORSORINING

SEUTUKAAVAN MERKINNAT
BETECKNINGARNA I REGIONPLAN

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE
Alue on varattu energiahuoltoa varten

OMRADE FOR SAMHALLSTEKNISK FORSORJNING
Omrddet 4r avsett for energiforsérjning

./@ VOIMALAITOS

KRAFTVERK

. SAHKOASEMA

ELSTATION

:z 400 kV:N VOIMALINJA
400 kV KRAFTLEDNING

C 220 kV:N VOIMALINJA

220 kV KRAFTLEDNING

C 110 kV:N VOIMALINJA

110 kV KRAFTLEDNING

® MAAKAASUN RUNKOPUTKI
NATURGASHUVUDLEDNING

e MAAKAASUN RUNKOPUTKEN LINJAUSVAIHTOEHTO
ALTERNATIV LINJEFORING FOR NATURGASHUVUDLEDNING

SEUTUKAAVA-ALUEEN RAJA

REGIONPLANEOMRADETS GRANS

Hyvéksytty liittovaltuustossa 13.10.1992
Vahvistettu 21.10.19%94
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LIITE 13

Tuomalan osayleiskaava-alueen kysely 20.5.1997

Yleisotilaisuudessa 20.5.1997 tehtyyn kyselyyn vastasi 48 henkilo. Kyselyn vastauksista nousi
esiin Tuomalan hyvind puolina rauhallinen ympiristd, luonnonléheisyys ja maalaismaisema.
Alueen huonoina puolina/ongelmina/uhkina koettiin oikoradan ja ekokyldn suunnittelu sek#
muut ulkopuoliset maankdyttopaineet.

Tuomalan alueen rakentamismahdollisuuksista kysyttéessé vastauksista nousi esiin toive, etta
alueelle rakennetaan harkiten ja suhteellisen vihén, lisd enintiin nykyinen rakentamisen
méérd. Noin puolella vastaajista oli itsell tulevaisuudessa rakentamistarpeita.

Vastauksista kysymykseen jétevesien kisittelystd omalla tilalla tuli esiin, ettd p4gosin jitevedet
Johdetaan saostuskaivojen kautta avo-ojaan. Joissakin tapauksissa mustat jitevedet johdetaan
umpikaivoon.

Padasiallisesti Tuomalan alueella asuvat asioivat/kdyvt kaupassa Jarvenpasssd ja Hyryldssa
seké Keravalla.

Tyomatkoihin alueen asukkaat kéyttivit pazosin omaa autoa, vaikka tyOpaikka sijaitsisi siten,
ettd junan tai linja-auton kéytts olisi mahdollista, ja pysékki/seisake sijaitsisi kohtuullisen
matkan pa4ssd asunnosta.
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Kylaalue.

Alueella sallitaan asuinrakentaminen seka kylan ja sité ympérdivan asutuk-
sen tarvitsema palvelurakentaminen. Mitoituksen mukainen rakentamis-
mahdollisuuksien enimmaismaara tiloittain lasketaan §:ssa 1 esitettyjen
perusteiden mukaan. Mitoituksen osoittamien rakentamismahdollisuuksien
perusteella muodostettavien uusien rakennuspaikkojen pinta-alan on oltava
vahintaan 5 000 m?. Rakentaminen on sovitettava huolella ympérdivaéan
maisemaan ja rakennuskantaan.

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset § 1 - 8ja § 11.

Maa- ja metsitalousvaltainen alue.

Alueella sallitaan maa- ja metsétaloutta palveleva rakentaminen seka
asuinrakentaminen. Mitoituksen mukainen rakentamismahdollisuuksien
enimmaismaara tiloittain lasketaan § :ss& 1 esitettyjen perusteiden mukaan.
Mitoituksen osoittamien rakentamismahdollisuuksien perusteella muodostet-
tavien uusien rakennuspaikkojen pinta-alan on oltava vahint&dan 5 000 m2,
Rakentaminen on sovitettava huolella ympéardivaan maisemaan ja rakennus-
kantaan.

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset § 1 -9ja § 11.

Maa- ja mets&talousvaltainen alue.

Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen. Mitoituksen
mukainen rakentamismahdollisuuksien enimmaismaara tiloittain lasketaan
§:ssa 1 esitettyjen perusteiden mukaan. Mitoituksen osoittamien rakentamis-
mahdollisuuksien perusteella muodostettavien uusien rakennuspaikkojen
pinta-alan on oltava véhintaan 10 000 m2.

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset § 1 - 11.

Maa- ja metsitalousvaltainen alue.

Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen. Mitoituksen
mukainen rakentamismahdollisuuksien enimmaisméaaré tiloittain lasketaan
§:ssa 1 esitettyjen perusteiden mukaan. Mitoituksen osoittamien rakentamis-
mahdollisuuksien perusteella muodostettavien uusien rakennuspaikkojen
pinta-alan on oltava véhintd&n 10 000 m?.

Alueella on ulkoiluun liittyvia virkistysarvoja.

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset § 1 -9ja § 11.

Maa- ja metsitalousvaltainen alue, viljelysmaisema, joka on maiseman

rajautumisen kannalta merkittava.

Alueella on erityistd merkitystd maiseman ja kylakuvan kannalta.

MRL:n 43 §:n nojalla méé&rataan, etté alue tulee séilyttaa rakentamattomana,

kuitenkin siten, etta alueella sallitaan maa- ja metséataloutta palveleva raken-

taminen. §n 1 mukainen rakentamismahdollisuus voidaan toteuttaa tilan

muilla alueilla.

Lis&ksi aluetta koskevat yleiset maaraykset § 1-2, § 9ja § 11.

Suositus:  Alueen peltojen séilyminen viljeltyiné tai hoidettuina niittyina on
toivottavaa.

Maa- ja metsitalousvaltainen alue, viljelysmaisema.

Alueella on erityista merkitystd maiseman ja kylakuvan kannalta.

Alueella sallitaan maa- ja metséataloutta palveleva rakentaminen. Mitoituksen

mukainen rakentamismahdollisuuksien enimmaisméaara tiloittain lasketaan

§:ssa 1 esitettyjen perusteiden mukaan. Jos mitoituksen osoittaman rakenta-

mismahdollisuuden mukainen rakentaminen alueella sijoitetaan olevien

rakennusten tai tilakeskusten yhteyteen, muodostettavan uuden rakennus-

paikan pinta-alan on oltava vahintaan 10 000 m?, muutoin 20 000 m2.

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset § 1 -9ja § 11.

Suositus:  Alueen peltojen séilyminen viljeltyind tai hoidettuina niittyind on
toivottavaa. Pelloille rakentamista tulisi vélttaa.

Palvelujen alue.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
Alueella sallitaan opetustoimintaa palveleva rakentaminen.

Rautatieliikenteen alue.

Uudet raiteet/ratalinjat tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta ne aiheuttavat
mahdollisimman vahan ympéristdhairisita ja kulttuurimaisema séilyy.

30 m osayleiskaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

—.—L.— Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
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Moottoritie.

Seututie.

Yhdystie.

Eri likennemuotojen eritasoristeys.
Kevyen liikenteen reitti.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Seudullinen yhteystarve ulkoilureitille.

Voimansiirtolinja.
Z=110 kV

Maakaasuputki.
Merivieméri.

Alueen osa, joka on vedenhankintaa varten tirkedi pohjavesialuetta.
Alueella ei saa tehda pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpitei-
ta. Alueelle rakentamista ja muita toimenpiteita saattavat rajoittaa vesilain 1
luvun 18 § (pohjaveden muuttamiskielto) ja 22 § (pohjaveden pilaamiskielto).
Alueella on pohjavesien suojelemiseksi voimassa MRL:n 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus, joka koskee kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tayttamis-
téité tai muuta tahan verrattavaa toimenpidetts. Lupaa ei kuitenkaan tarvita
vedenhankintaan liittyviin MRL:n 128 §:n mukaisiin toimenpiteisiin.
Jatevedet alueella on johdettava tiiviiseen umpisailioon tai pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Lammityséljylle tarkoitetut sailiét tulee sijoittaa rakennuksen sisétiloihin ja
varustaa vesitiiviilla suoja-altaalla, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan 6ljyn suurin maara.

Alueen osa, joka on luonnonsuojelullisesti erityisen arvokas.

Alueella on merkittavia kauneusarvoja tai erikoisia luonnonesiintymia. Aluetta

paaasiallisen kayttétarkoituksen mukaan kaytettdessa ja hoidettaessa on

turvattava maiseman ja luonnon erityispiirteiden sailyminen.

Alueella on voimassa MRL:n 128 §n mukainen toimenpiderajoitus, joka

koskee kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tayttamistéita tai muuta téhan

verrattavaa toimenpidetté.

Suositus:  Alueella metsédnhoitotoimenpiteet tulisi suorittaa siten, etté alu-
een suojeluarvot eivét vaarannu.

Alueen osa, joka on maisemallisesti merkittavé.

Alueella on voimassa MRL:n 128 §n mukainen toimenpiderajoitus, joka

koskee kaivamis- , louhimis-, tasoittamis- ja tayttamistéita tai muuta tdhan

verrattavaa toimenpidetta.

Suositus:  Alueella metsénhoitotoimenpiteet tulisi suorittaa siten, etté alu-
een maisemallinen arvo ei vaarannu.

Muinaisjdannos.
Suluissa oleva kohdenumero viittaa selostuksessa olevaan luetteloon.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

Rakennus tulee siilyttdd siten, etteivét sen kulttuurihistorialliset arvot
vaarannu. Rakennuksen tai sen osan purkamisesta tai ulkoasun muutta-
misesta tulee kirjallisesti ilmoittaa rakennusvalvontaviranomaiselle.
Toimenpiteeseen ei saa ryhtya ennen kuin kuusi (6) kuukautta on kulunut
ilmoituksen jattamisestd ellei rakennusvalvontaviranomainen suostu
toimenpiteeseen sita ennen.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu kokonaisuus.

Rakennettu kokonaisuus tulee sailyttda siten, etteivat sen kulttuuri-
historialliset arvot vaarannu. Kohteessa olevien rakennusten tai niiden
osien purkamisesta tai ulkoasun muuttamisesta tulee kirjallisesti ilmoittaa
rakennusvalvontaviranomaiselle. Toimenpiteeseen ei saa ryhtyd ennen
kuin kuusi (6) kuukautta on kulunutilmoituksen jattamisesta ellei rakennus-
valvontaviranomainen suostu toimenpiteeseen sitd ennen.

Historiallinen tie.

Tie, jolla on kulttuurihistoriallista merkitystd maiseman ja kyldkuvan kan-
nalta. Aluetta kehitettdessa on turvattava tien ja sen ympériston luonteen
sdilyminen.
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YLEISET MAARAYKSET JA SUOSITUKSET:

Osayleiskaava-alueen tilojen rakentamismahdollisuuksien enimmadis-
maéaédrat

Kantatilan, joka tarkoittaa ajankohdan 1.7.1959 mukaista tilaa, raken-
tamismahdollisuuksien enimmaismaarat lasketaan seuraavan taulukon
mukaisesti:

kantatilan pinta-ala kantatilan rakentamismahdollisuuksien lukum&aéara
alle 10 ha 1

10-19,99 ha 2
20-29,99 ha 3
30-39,99 ha 4
yli 40 ha 5 + 1/taysi 20 ha

Kantatilan (1.7.1959) uusien rakentamismahdollisuuksien lukuméaéra
jaetaan ajankohdan 1.10.1997 tilajaotuksen mukaisille tiloille pinta-alojen
suhteessa, jolloin kantatilan (1.7.1959) rakentamismahdollisuuksien enim-
maismaéra voi ylittya. Tilan (ajankohta 1.10.1997) jo rakennetut rakennus-
paikat vahennetaan tilalle tulevien rakentamismahdollisuuksien lukuméaa-
rasta.

Kantatila-/tilakohtaiset rakentamismahdollisuuksien enimmaismaéralaskel-
mat on esitetty selostuksessa. Mahdolliset rakentamismahdollisuuksien
siirrot on esitetty selostuksessa.

Seuraavat luvat on rinnastettu jo rakennettuihin rakennuksiin:

- kaikki voimassa olevat rakennusluvat.

- kaikki voimassa olevat poikkeusluvat, poikkeamis-
paatokset ja suunnittelutarveratkaisut, joiden
perusteella ei ole vield myonnetty rakennuslupaa.

Poikkeusluvan, poikkeamispaatoksen, suunnittelutarveratkaisun tai raken-
nusluvan rauetessa harkitaan uuden poikkeamispaéatoksen, suunnittelutar-
veratkaisun tai rakennusluvan myodntamisen tai aloittamattoman raken-
nusluvan voimassaoloajan jatkamisen yhteydessa asiaa §:ssa 1 esitettyjen
mitoitusperusteiden mukaisesti.

1997 jdlkeen muodostetut tilat

Tilojen rakentamismahdollisuuksien enimméisméaarat on osoitettu kaa-
vaselostuksessa. Tama tilojen rakentamismahdollisuuksien enimmais-
maara jaetaan siitd muodostuvien tilojen kesken esimerkiksi pinta-alojen
suhteessa. Jako tehd&an siten, etta kunkin tilan rakentamismahdollisuuksi-
en enimmdismaaré on kokonaisluku ja ettd kokonaislukujen summa on
yhté suuri kuin kantatilan rakentamismahdollisuuksien enimmaismaara.
Suositus: Kaupan tai luovutuksen yhteydessé jako suositellaan merkittévaksi
kauppa- tai luovutuskirjaan.

Rakentamismahdollisuuksien toteutuminen
Rakentamismahdollisuuksien toteutuva lukumaéara voi jaada enimmais-
maaraa pienemmaéksi maankéytto- ja rakennuslain 16 §:n
(suunnittelutarvealue) tai 116 §:n 2 momentin (rakennuspaikkaa koskevat
vaatimukset) perusteella.

Rakentamisen méaéra ja laatu

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen.
Erilliset sauna- ja talousrakennukset ovat suositeltavia. Rakennuspaikalle
saa sijoittaa lisaksi ymparistéa hairitsemattémia tyotiloja, kuitenkin niin,
ettd rakennuspaikan p&akayttétarkoituksen tulee olla asuinrakentaminen.
Rakennuspaikalle sijoitettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintddn 400 m?, rakentamiseen ei kuitenkaan saa kéayttaa yli 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennusten on sijoitukseltaan, muodoltaan,
mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja ulkon&sltaan sopeuduttava ympéris-
toonsa. Maa- ja metséataloutta palvelevien rakennuksien rakentaminen on
mahdollista edella olevan enimmaiskerrosalan/rakennuspaikka estdmaétta.

Ennen td&man kaavan hyvaksymista rakennusluvan saanutta rakennusta
saa laajentaa tai sen saa korvata uudella kayttotarkoitukseltaan vastaaval-
la rakennuksella. Olemassa olevan asuinrakennuksen kayttéén saa
rakentaa sauna- ja talousrakennuksen.

Maa- ja metsétaloutta palvelevalla rakentamisella ei tarkoiteta uutta asuin-
rakennusta tai saunaa.

Tie-/raideliikennemelu

Maantien, paikallisteiden tai vastaavien teiden seka rautatien l&heisyyteen
rakennettaessa on poikkeamispaatoksen, suunnittelutarveratkaisun ja
rakennusluvan kasittelyn yhteydessa tarkistettava tie-/raideliikenteesta
aiheutuva melu ja tarvittaessa edellytettdava riittavaa etaisyytta ties-
ta/rautatiests ja rakenteilta riittavaa aaneneristavyytta tie-/raideliikenneme-
lua vastaan.



§9

§10

§11

SuojavyShykkeet

Suositus: Viljellyille pelloille tulisi j&tté& vahintaén 10 - 20 m leved kerrokselli-
nen kasvillisuusvyShyke joen varteen. Vastaavastijokeen laskevien valtaojien
varsille tulisi jattad véhintadn 3 m levea pysyvan kasvillisuuden peittdma vyo-
hyke. Mahdollisen metsénhakkuun yhteydessa metsén Ja pellon rajavyéhyk-
keelle seka suojelualueiden ja luontosuhteiltaan arvokkaiden alueiden reuna-
vyShykkeelle tulisi jattaa puuston peittama suojavychyke.

Rantarakentaminen
Jokeen visuaalisesti liittyvalla vydhykkeella rakennuksen tulee sopeutua
maisemaan, ympardivaan luontoon ja rakennuskantaan.

Jitevesihuolto
Ensisijaisesti kiinteist6 on liitettavéa alueella mahdollisesti olevaan keskitet-

tyyn viemarijarjestelmaan. Muutoin vesikaymélavedet on johdettavatiiviiseen
umpisailiéén ja harmaat vedet vahintaan kaksiosastoisen saostuskaivon
kautta maasuodattimeen tai vastaavaan puhdistusjarjestelmaan.

Luettelo osayleiskaavan yleisten maaraysten 1 §:n mukaisten rakentamismahdollisuuk-
sien siirroista.

Tilalta Tilalle

Tuomala Rajasillankulma RN:o 5:30 Tuomala Rajasuo RN:o 5:95
Tuomala Puotila RN:o 1:104 Tuomala Kuppari RN:o 1:102
Tuomala Porrasmaki RN:o 1:50 Tuomala Jokimaa RN:o 3:120
Tuomala Pohjola | RN:o 3:100 Tuomala Jussinpelto RN:o 1:94

Tuomala Rinne-Pohjola RN:o 3:99 Tuomala Jussinpelto RN:o 1:94
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TUUSULAN KUNTA
Kaavoitus/APi

LIITE 17

NEUVOTTELUMUISTIO

12.11.1999

YLEISKAAVANEUVOTTELU
TUOMALAN OSAYLEISKAAVA

Aika

Paikka

Lasna

4.10.1999 klo 14.00 - 14.50

Uudenmaan ymparistékeskus

Jussi Heindmies Uudenmaan ymparistokeskus
Olli Miettinen

Hannu Airola -

Tuula Palaste Uudenmaan liitto

Mirja Hyvérinta Uudenmaan tiepiiri

Matti Siitari VR-Yhtyma Oy

Lea Varpanen Tuusulan kunta

Anita Pihala

Jussi Heindmies avasi tilaisuuden ja selosti tilaisuuden tarkoituksen.

Anita Pihala selosti paapiirteissaéan osayleiskaavan sisallon seka luonnoksesta
saadut lausunnot.

Tuula Palaste totesi, ettd ns. ekokyldn alue tulisi lisata osayleiskaavaan.
Lisaksi rakentaminen tulisi keskittaa kyldalueille. Keravan puolella on Keravan
Jokiseudun osayleiskaava ja tulisi katsoa, miten raja-alueet osuvat yhteen.

Mirja Hyvérinta totesi, ettd moottoritien rampit Jarvenpaan liittymassa tulee
osoittaa nykyisen tilanteen mukaan. Lisaksi hdn kysyi, miksi tiet on osoitettu
vilvamerkintana ja rautatiealue aluevarauksena.

Hannu Airola totesi, ettd melun osalta kaavamaaraykset ovat riittavat.

Jussi Heinémies totesi, etta suojelumerkinnat luonnonympaéristén osalta ovat
riittdvat. Rakennetun ympariston suojelu on asiallinen. Pohjavesien suojelu on
otettu riittéavasti huomioon. Pv-maéaraykseen tulee lisata o6ljysailivita koskeva
kohta. Mahdollisuuksien mukaan tulisi vélttda haja-asutuksen sijoittamista
pohjavesialueelle. Oikoradan tyyppiset asiat tulevat olemaan valtakunnallisia
alueiden kayton tavoitteita.

Kokous paatettiin noin klo 14.50

Muistion laati

(LoiFe ot
Anita Pihala

Tuusulan kunta
kaavasuunnittelija
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