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KILPAILUKUTSU

Kilpailun jarjestaja ja tarkoitus
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Kuva 1. Suunnlttelualueen sijainti taajaman
keskustassa.

Tuusulan kunta jarjestaa Hyrylan taajaman ydin-
keskustaan sijoittuvien kortteleiden suunnittelu- ja
toteutuskilpailun. Kilpailu on tonttien luovutuskil-
pailu ja sen kohteena on taydennysrakentamisen
tontinluovutus. Tavoitteena on loytaa yhteistyo-
kumppani suunnittelemaan ja toteuttamaan ton-
teille arkkitehtuurisesti mahdollisimman korkea-
laatuista vapaarahoitteista asuinkerrosta-
loja/asuntotuotantoa. Alueen asemakaavoitus
etenee yhteistyona kunnan ja kumppaniksi valitun
suunnittelu- ja toteutusryhman kesken. Kilpailuun
osallistuva voi tavoitella myds useampaa kuin yhta
tonttia.

Kilpailun kohteena ovat
Koskensillantien ja Esikun-
nanpolun varrelle kaavoitet-
tavat keskustamaiset asuin-
kerrostalokorttelit. Alue ra-
Jjautuu Koskenmaentiehen,
Tuusulan Jokipuistoon, Kos-
kensillantiehen, Esikunnan-
polkuun, Tuusulanvaylaan
Jja Tykkimiehenpolkuun.
Esikunnanpolun ja Kosken-
sillantien kortteleiden valilla
kulkee Hyrylantie.

Voitte tavoitella kumpaa ta-
hansa korttelialuetta tai niin
halutessanne kumpaakin.

Kuva 2. Korttelelden sijoittuminen, rajauksella osoitettu muutettavan asema-
kaava rajaus.
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1.2 Lahialueen kehittyminen

Hyrylan ydinkeskustassa sijaitsevat Koskensillantien ja Esikunnanpolun ymparistoa ol-
laan kehittamassa keskustamaisemmaksi.

o Koskensillantien alueella on kolme pientaloa, joista eteldisin ns. Apteekkarin talo. Taman saily-
misen edellytyksena on, etta rakennukselle pystytaan osoittamaan jarkeva kayttotarkoitus.
Muilta osin on lahtékohtana, etta pientalot ovat purettavissa hankkeen edetessa. Saattaa olla,
ettd myds Apteekkarin talo joudutaan purkamaan, mikali alueen suunnittelun edetessa sille ei
yhteistyolla lOydeta sopivaa jarkevin kustannuksin toteutettavaa rakennuksen kayttétarkoi-
tusta.

o Koskensillantien korttelien alueelle on toteutettu v. 2023 tilapainen pysakadintikentta, joka on
Avain yhtidt oy:n toteuttamien asuinkerrostalojen asukkaiden kaytossa, kunnes Koskensillan-
tien pysakadintitalo valmistuu. Tuolloin pysakdintikentta puretaan.

e Esikunnanpolulla olevassa korttelissa on nykyinen Hyrylan sote-asema. Asema voidaan pur-
kaa, kun korvaavat tilat on toteutettu uimahallin itapuolelle Rykmentin puistotien varteen.

o Tykkimiehenpolun koillispuolelle on rakenteilla uusi palvelukeskus Sarma, johon toteutetaan
Prisma, muutamia liiketiloja ja uuden kunnantalon tilat. S&rma saadaan kayttoén alkusyksysta v.
2026.

e Palvelukeskuksen ymparistdn katu- ja aukioalueita suunnitellaan uudistettavan tulevina vuo-
sina - keskustasta toteutetaan laadukas.

Kuva 3.Keskustan kehittcdmishankkeet.
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1.3 Maanomistus

Kilpailualueella on kunnan lisaksi maanomistajina kaksi yksityista maanomistajaa. Kil-
pailulla haetaan yhteistydkumppaneita myos yksityisten maanomistajien kiinteistdjen
kehittamiseksi. Mahdolliset sopimukset yksityisten maanomistajan ja toteuttavan tahon
kanssa ovat naiden keskinaisia.
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Kuva 4. Alueen maanomistuskartta, sinertdvad alue on kunnan omistuksessa.
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1.4 Kilpailuun osallistuminen

Kilpailussa houdatetaan taman kilpailuohjelman saantdja ja kunnan tonttien luovutus-
hetkella voimassa olevia tontinluovutusehtoja.

Kilpailuehdotuksen tekemisesta ei makseta korvausta.

Kilpailu on avoin kaikille, jotka tayttavat maaritetyt kilpailijoiden soveltuvuusvaatimuk-
set, jotka on lueteltu alla. Kilpailuun osallistuva taho voi olla toteuttamisesta vastaava
rakennuttaja, rakennusliike, muu aluekehityksesta vastaava taho tai niiden yhteenliit-
tyma, jolla on tarvittavat kumppanit. Kilpailun voittaja vastaa kilpailualueen tonttien ker-
rostalojen ja tonttien suunnittelusta ja toteutuksesta.

Kilpailuun tulee ilmoittautua kirjallisesti. Halutessanne ottaa osaa kilpailuun, lahettakaa
vapaamuotoinen sahkoposti tasta ilmoittaaksenne viimeistaan 26.5.2025 vahimmais-
vaatimusten tayttymisen osoittavien liitteiden kanssa osoitteella tonttihakemuk-
set@tuusula.fi. Ilmoittautumisviestissa tulee ilmoittaa mitka yritykset ovat valmistele-
massa ehdotustanne seka yhteyshenkilon yhteystiedot.
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Osallistumisoikeus ja kilpailijoiden soveltuvuutta koskevat vahimmaisvaatimukset

Kilpailijaehdokkailla tulee olla arviointihetkella kaytettavissaan riittava tekninen taito,
kokemus, taloudelliset ja muut edellytykset hankkeen toteuttamiseksi. Endokkaat toi-
mittavat ilmoittautumisen yhteydessa selvityksen soveltuvuutta koskevien vahimmais-
vaatimusten tayttymisesta. Ilmoittautumisten perusteella valitaan kilpailijoiksi kaikki va-
himmaisvaatimukset tayttavat kilpailijaehdokkaat. Kilpailuehdokkaiden valinnan tekee
Tuusulan kunnan asianomainen viranhaltija.

Kilpailijaehdokkaita pyydetaan toimittamaan ilmoittautumisen yhteydessa vapaamuo-
toinen kuvaus yrityksesta tai yritysryhmasta. Pituus yhteensa enintaan 2 kpl A4- sivuja.

Vahintaan vaadittava kokemus vastaavien hankkeiden toteuttamisesta

Kilpailijan tulee olla toteuttanut rakennuttajana keskusta-alueelle sijoittuvan tayden-
nys- tai uudisrakennushankkeena viimeisen viiden vuoden aikana yhden vahintaan

3 000 kemz2:n asuinkerrostalohankkeen ja paasuunnittelijana vahintaan yhden asuin-
kerrostalohankkeen suunnittelun lupavaiheeseen asti (rakennuslupa myonnetty). Kil-
pailijaehdokkaita pyydetaan toimittamaan ilmoittautumisen yhteydessa vapaamuotoi-
nen kuvaus vaatimuksen mukaisesta hankkeesta tai hankkeista. Pituus yhteensa enin-
taan 2 kpl A4-sivuja.

Riittava osaaminen hankkeen suunnittelemiseksi ja toteuttamiseksi

Kilpailijalla tulee olla kaytettavissaan hankkeen suunnittelemista ja toteuttamista var-
ten riittavasti kokenutta henkilostoa. Kilpailijan tulee nimeta asiantuntijat ja toimittaa
heidan referenssitietonsa kilpailuun ilmoittautumisen yhteydessa. Henkiloreferens-
seissa tulee esittaa koulutus- ja patevyystiedot seka kolme aikaisempaa hanketta vii-
meisen kymmenen vuoden ajalta.

Taloudelliset ja rahoitukselliset edellytykset

Kilpailijalla on kaytéssaan hankkeen toteuttamiseksi tarvittavat taloudelliset ja rahoi-
tukselliset edellytykset. Kilpailijalta edellytetaan, etta se on noudattanut toiminnassa ja
rakentamisessa lakisaateisia velvoitteita. Edella mainittujen kriteerien tayttyminen teh-
daan kunnan arvioinnin perusteella julkisiin rekistereihin perustuen.

Harmaan talouden torjunta
Kilpailijan tulee toimittaa harmaan talouden torjunnan osalta seuraavat asiakirjat:
e kaupparekisteriote
o selvitykset ennakkoperintarekisteriin, alv-rekisteriin ja tydnantajarekisteriin liittymi-
sesta
e verottajan todistus siita, ettei verovelkoja ole, taikka jos on, verovelkatodistus
o selvitykset tyontekijdiden elakevakuutuksesta ja elakemaksujen maksamisesta
o selvitys tydhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tyoehdoista
e selvitys tyoterveyshuollon jarjestamisesta

Kunnalla on tarvittaessa oikeus pyytaa lisaselvityksia yleisten kelpoisuusedellytysten ja
harmaan talouden torjuntaan liittyvien seikkojen osalta. Osallistujan on toimitettava
nama lisatiedot arviointiryhmalle kahden viikon kuluessa pyynnosta.
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Kilpailijan hylkaaminen

Kilpailun jarjestaja voi hylata kilpailijan pois kilpailusta, jos se ei tayta vahimmaisvaati-
muksia tai jos ryhmittyman yrityksilla on luottohairiomerkintéja ja/tai yhtiomuodossa

toimivat yritykset eivat ole tayttaneet osakeyhtiolain ja kirjanpitolain mukaisia velvoit-
teitaan tai ovat laiminlyoneet vero-, sosiaaliturva-, elakevakuutus- taikka muiden vas-
taavien yhteiskunnallisten maksujen tai velvoitteiden suorittamisen.

1.5 Arviointiryhma

Kilpailuehdotusten laatuarvioinnin suorittaa arviointiryhmana toimiva kunnan julkisivu-
ja lahiymparistéon laaturyhma (viranomaisryhma). Arvioinnissa voidaan kayttaa tarpeen
mukaan myos muita asiantuntijoita. Paatoksen kilpailutuloksesta tekee arvioinnin huo-
mioon ottaen kuntakehitysjohtaja.

1.6 Aikataulu

Kilpailuasiakirjat julkaistaan 31.3.2025
Kilpailijoiden kysymykset viimeistaan 5.5.2025
Vastaukset kysymyksiin viimeistaan 12.5.2025
[lmoittautuminen viimeistaan 26.5.2025
Kilpailijaehdokkaiden valinta 2.6.2025
Kilpailuaika 2.6. - 6.10.2025
Ehdotusten sisaanjatto 6.10.2025
Kilpailun arviointi 7.10. - 29.10.2025
Voittajan ratkaiseminen (arvio) 20.10.2025
Suunnitteluvarauspaatos 11 /.2025

Kiinteistokauppa

Tavoite: 2026

Tavoitteena on, etta Koskensillantien korttelin rakentaminen alkaa vuonna 2027 ja Esi-
kunnanpolun korttelin rakentaminen vuonna 2029. Toteutusaikataulu sovitaan hank-
keen tai hankkeiden toteuttajien kanssa kilpailuvaiheen jalkeen.

Koskensillantien ja Koskenmaentien valisella osuudella Hyrylantiehen rajautuvien tont-
tien toteuttaminen edellyttaa, etta nyt kaytossa oleva tilapainen pintapysakointikentta
voidaan poistaa kaytoésta, mika on mahdollista, kun Koskensillantien pysakéintitalo on
toteutettu, mahdollisesti vuoden 2026 aikana, mutta viimeistaan 1.3.2027.
Esikunnanpolun korttelin toteuttaminen edellyttaa, etta nykyisen sote-aseman korvaa-
vat tilat on kayttoonotettu korttelissa 5729 Rykmentin puistotien varressa. Tilat ovat ta-
man hetkisen aikataulun mukaan kayttéonotettavissa Q3/2028. Taman jalkeen nykyi-
nen sote-keskus voidaan purkaa.

Rakentaminen tulee saada paatokseen kunkin tontin osalta viimeistaan 3 vuotta luovu-
tuskirjan allekirjoittamisesta.

Tontinluovutuskilpailun ja toteuttamisen kaynnistamisen valinen aika hyodynnetaan
asemakaavan laadintaan, kunnallistekniikan suunnitteluun, hankkeiden jatkosuunnitte-
luun, niiden ennakkomarkkinointiin ja rakennuslupaprosessiin.
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2 KILPAILUTEKNISET TIEDOT
2.1 Kilpailuasiakirjat

Kilpailuasiakirjoihin kuuluu seuraava aineisto:

Asemakaavaluonnoksen kartta pdf ja dwg

Pohjakartta dwg

Ajantasakaavakartta pdf ja dwg

Vesihuollon johtokartta pdf

Hyrylantien, Koskenmaenpolun ja Tykkimiehenpolun katusuunnitelma pdf ja
dwg

Rakennettavuustietoja

Apteekkarin talon kuntoselvitys ja rhs

Viistoilmakuvia

Koskensillantien pysakaointilaitoksen viitesuunnitelma

Viereen rakentuvan liike- ja palvelukeskus Sarman suunnitelma
Luontoselvitysluonnos rajautuvasta Jokipuiston alueesta

Aineisto on ladattavissa dropboxista.

Muu aineisto

o Latauslinkki laserkeilaukseen, ilmakuviin, pintamalliin ja teksturoituun 3D-
malliin Hyrylan keskustan alueelta

e Selaimessa tutkittava Hyrylan 3D-malli

e Hyrylan historiasta kertova kotiseutupolku

¢ Hyrylan taideohjelma

2.2 Kilpailua koskevat kysymykset ja lisatiedot

Kilpailijoilla on mahdollisuus esittaa kilpailua koskevia kysymyksia. Kysymykset tulee
toimittaa sahkopostilla viimeistaan 5.5.2025 mennessa osoitteeseen tonttihakemuk-
set@tuusulafi. Viestin aiheeksi tulee laittaa "Koskensillantien-Esikunnanpolun tonttikil-
pailu”.
Kysymykset ja kilpailun jarjestajan niihin antamat vastaukset julkaistaan valittomasti
vastauksen ollessa valmiina kilpailun verkkosivuilla, kuitenkin viimeistaan 12.5.2025.
Kilpailun jarjestaja voi taydentaa kilpailuasiakirjoja. Toivomme tahan liittyen tayden-
nyspyyntoja.

2.3 Kilpailuehdotusten julkisuus

Hyvaksytyt kilpailuehdotukset julkaistaan nimimerkilla varustettuina kunnan verkkosi-
vuilla. Kuntalaisilla on mahdollisuus kommentoida ehdotuksia ja ehdotukset esitellaan
kuntakehityslautakunnalle.


https://www.dropbox.com/scl/fo/t4i0psj2eq612mmc2xfpq/ANYbGcP0VVVNg5Kqsf8a1yc?rlkey=imzar5wdil138djiqpxwxe5ig&st=jc77lj2q&dl=0
https://tuusula-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/mikko_kantonen_tuusula_fi/Eh1worKKEfRMvy0e2weh2TcBoAb5XqA5DfK88p0cSGo-mA?e=WrPoNM
https://tuusula-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/mikko_kantonen_tuusula_fi/Eh1worKKEfRMvy0e2weh2TcBoAb5XqA5DfK88p0cSGo-mA?e=WrPoNM
http://cityplanneronline.com/Tuusulankunta/tulevaisuudentuusula
http://www.virtuaalituusula.fi/polku.tmpl?sivu_id=100;id=14;p=14
https://tuusula.cloudnc.fi/download/noname/%7B012af234-7b9f-40d1-bb65-145bd7aa9309%7D/52762
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2.4 Kilpailun ratkaiseminen ja tulosten julkaisu

Kilpailun ratkettua kilpailuntulos ja arviointipoytakirja lahetetaan kilpailuun osallistu-
neille sahkopostitse ja julkaistaan kunnan verkkosivuilla. Arviointiryhmalla on oikeus
perustellusta syysta olla valitsematta kilpailun voittajaa.

2.5 Jatkotoimenpiteet kilpailun jalkeen

Suunnitteluvaraus

Kilpailun voittaja tai voittajat neuvottelevat kunnan kanssa suunnitteluvarauksen myon-
tamisesta hakemalleen alueelle tai —alueille. Hankkeessa kunnan kanssa jatkavat saa-
vat suunnitteluvarauksen, joka paattyy 6 kk asemakaavaehdotuksen nahtavillaolon
paattymisen jalkeen kunnan omistuksessa olevan Koskenmaenpolun ja/tai Esikunnan-
polun korttelin alueelle. Suunnitteluvarausajan aikana suunnitelmaa kehitetaan yhteis-
tyolla kunnan kanssa. Samalla neuvotellaan kiinteistokaupan ja mahdollisesta kiinteis-
tokaupan esisopimuksen ehdoista.

Suunnitteluvaraukseen voidaan sisallyttaa kaksi tai useampia luonnosteltuja tontteja
kilpailun jalkeen sovittavalla rajauksella. Suunnitteluvarausajan puitteissa on tavoit-
teena kehittaa yhteistyolla asuinkerrostalotonteille hyvalaatuinen ja toteutuskelpoinen
suunnitelma, jonka laatutasoon sitoudutaan ja jonka mukaisena asemakaavan muu-
tosta on tavoitteena edistaa.

Osallistuja voi yksipuolisesti halutessaan vetaytya ennen suunnitteluvarauspaatoksen
tekemista hankkeesta ilman kustannusvaateita kunnalta. Kustannusvastuita syntyy
suunnitteluvarauspaatoksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen myaota.
Kunnanvaltuuston paatéksen 14.11.2022 § 136 mukaan tontin varaamisesta tulee suorit-
taa varausmaksua 5 % kauppahinnasta. Varausmaksua maariteltaessa laskentaperus-
teena kaytetaan kilpailutyossa esitettya rakennusoikeutta ja voimassa olevaa raken-
nusoikeuden vyohykehinnoittelua. Varausmaksu hyvitetaan kauppahinnasta / vuok-
rasta lopullisen luovutuskirjan allekirjoituksen yhteydessa. Mikali varaus peruuntuu va-
rauksen saajan toimesta, varausmaksua ei palauteta.

Kiinteistokaupan esisopimukset

Ennen asemakaavan hyvaksymista tehdaan kiinteistokaupan esisopimukset vahintaan
kahdesta tontista. Asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman tehdaan kiinteisto-
kauppa vahintaan ensimmaisesta tontista.

Noudatettavia periaatteita:

o Kiinteistokaupan esisopimukset on tehtava suunnitteluvarausaikana.

e Ensimmainen kiinteistokauppa on tehtava enintaan 3 kk kuluttua asemakaavan
muutoksen lainvoiman saamisesta.

e Tonttien myynti ja toteuttaminen voidaan jaksottaa niin, etta varatut tontit ovat val-
miit viimeistaan viiden vuoden kuluessa ensimmaisen kauppakirjan allekirjoittami-
sesta.

e Toteuttamisaikataulu sovitaan kiinteistékaupan yhteydessa ja esisopimuksessa.

e Esisopimuksen yhteydessa peritaan ennakkomaksuna 10 % esisopimuksen kohteen
kauppahinnasta. Suunnitteluvarausmaksun osuus 5 % vahennetaan, joten maksetta-
vaa tuossa vaiheessa on ko. tontin hinnasta 5 %.




Koskensillantien ja Esikunnanpolun tontinluovutuskilpailu 10

Huom! Kilpailulla voi loytya yhteistyokumppaneita myos yksityisten maanomistajien
kiinteistojen kehittamiseksi. Mahdolliset sopimukset yksityisten maanomistajan ja to-
teuttavan tahon kanssa ovat naiden keskinaisia ja taman tontinluovutuskilpailun ulko-
puolisia asioita.

2.6 Kunnan luovuttaman tontin hankintakustannukset

1. Tuusulan kunnanvaltuuston paatoksen 11.11.2024 § 108 (Asumisen vyohykehinnoittelu
2025) mukaisesti kerrostalotonttien rakennusoikeuden hinta Etela-Tuusulassa vyohyk-
keella 1, johon kilpailukohde kuuluu, on 350 e/k- m?,

2. Koska kaikkia autopaikkoja ei saada mahtumaan pihakannen alaisina yksikerroksiseen py-
sakaintilaitokseen, asuinkerrostalojen toteuttajan tulee sitoutua hankkimaan pysakointi-
paikkoja Koskensillantien pysakéintilaitoksesta, jonka rakennuttamisen kunta on kaynnista-
massa kevaalla 2025 solmittavan urakkasopimuksen myoéta. Pysakadintitalo otetaan kayt-
toon viimeistaan 1.3.2027. Pysakadintitalon autopaikkakohtainen kustannus lasketaan sisal-
lyttaen kaikki kunnalle syntyvat autopaikan hankintakustannukset mm. urakkahinta, rahoi-
tuskulut, alv 25,5%. Pysakointilaitoksen kvr-urakan hinta asettunee tasolle 18 000 - 20 000
€/ap. Pysakadintilaitokseen sijoitetaan tarvittavat autopaikat, joita ei saada jarkevin suunnit-
teluratkaisuin mahtumaan tontille pihakannen alle.

3. Lisaksi kustannuksia syntyy kunnan viela valmistelussa olevan Hyrylan Taideohjelman to-
teuttamisen rahoittamisesta arviolta 3 % tontin myyntihinnan lisaksi. Talla lisakustannuk-
sella kunta lisaa keskusta-alueen vetovoimaa hankkimalla taideteoksia tai jarjestamalla ta-
pahtumia. Hyrylan taideohjelmaa ollaan par'aikaa paivittamassa ja tassa vaiheessa voidaan
esittaa em. taiderahan suuruudesta vain arvio.

Tuusulan kunnalla on oikeus peria tontista lisakauppahintaa, mikali tontille toteutettava
rakennusoikeus ylittaa kauppahinnan perusteena kaytetyn asemakaavan mukaisen ra-
kennusoikeuden maaran.

Tontteja luovuttaessa noudatetaan luovutushetkella voimassa olevaa valtuuston hin-
noittelupaatosta. Nykyinen vyohykehinnoittelupaatés on voimassa kunnes uusi vyohy-
kehinnoittelupaatos tehdaan, kuitenkin enintaan 31.12.2026 asti.

2.7 Kilpailuehdotusten ja toteutusideoiden kayttéoikeus

Kilpailun jarjestajalla ja jatkosuunnittelun tekijoilla on oikeus kayttaa ja julkaista ehdo-
tusten materiaaleja korvauksetta. Kilpailun jarjestajalla on oikeus edellyttaa muutoksia
voittaneeseen kilpailuehdotukseen asemakaavasuunnittelun aikana. Toteutukseen joh-
tavaan suunnitelmaan pyritaan paasemaan luonnollisesti yhteistyolla.

Paatoksenteon jalkeen asiakirjat ovat paasaantdisesti julkisia viranomaisten toiminnan
Jjulkisuudesta annetun lain perusteella. Mikali asiakirjoihin sisaltyy liike- ja ammattisalai-
suuksia, tulee ne eritella ja ilmoittaa selkeasti.

3 KILPAILUTEHTAVA

3.1 Kilpailutehtavan tausta

Kuntastrateqia

Tuusulan kuntastrategian kautta on luotu valtuustokaudelle tavoitteet. Yhtena tavoit-
teena on luoda tiivimpia keskusta-alueita, jotka mahdollistavat monipuolisemmat pal-
velut
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Ilmasto-ohjelma

Tuusulan kunnan ilmasto-ohjelmassa esitetaan ilmastotavoite, tavoitteen saavuttami-
sen paakeinot ja suunnitelma Tuusulan kunnan suorien ja epasuorien paastdjen vahen-
tamiseksi. Ilmasto-ohjelman toimenpiteet perustuvat kuuteen paaryhmaan: ilmasto-
vastuu, energia, rakentaminen, likenne, sopeutuminen seka nielut.

Ilmastotyon paakeinot ovat toimintokohtainen kehitystyo paastojen vahentamiseksi: ra-
kennushankkeiden ohjaus, hankintaprosessin ja kriteerien kehittaminen, energiatehok-
kuustyo, tilaomaisuuden ja sen kunnossapidon hallinta, yhdyskuntarakenteen seka liik-
kumisen paastojen vahentamisen ohjaus. Keskeisia keinoja ovat sisainen ja ulkoinen
viestinta ja vuoropuhelu, ilmastovaikutusten arvioinnin ja laskennan kehittaminen eri
tehtavissa, riskien ja haavoittuvuuksien jatkuva arviointi seka sivistystoimen puolella il-
mastokasvatus.

Asuntopoliittinen ohjelma

Tuusulan kunnan asuntopoliittisen ohjelman avulla kehitetaan tavoitteellisemmin tuu-
sulalaista asumista. Ohjelma on tydvaline asuntopoliittisessa ohjauksessa ja asuntora-
kentamisen suunnittelussa. Asuntopoliittisen ohjelman tarkastelujanne on vuoteen
2030.

Energiatehokkuussopimus

Tuusulan kunta on solminut Tyé- ja elinkeinoministerion (TEM) kanssa kunta-alan ener-
giatehokkuussopimuksen. Sopimuksen tavoitteena on energiatehokkuuden parantami-
nen ja uusiutuvan energian edistaminen kunnassa. Panostaminen energiatehokuuteen
Ja uusiutuvaan energiaan tukee Tuusulan kuntastrategian keskeisen arvon, kestavan
kehityksen, toteutumista.

Energiatehokkuussopimuksen toimeenpanemista varten Tuusulan kunta on laatinut
toimintasuunnitelman, jossa maaritetaan milla keinoin kunta lahtee saavuttamaan
energiansaaston tavoitteita. Kaavasuunnittelussa Tuusulan kunta on sitoutunut noudat-
tamaan energiatehokkaan yhdyskuntarakenteen periaatteita tiivistamalla taajamia
Joukkoliikenteen kaytettavyyden ja lahipalveluiden saatavuuden parantamiseksi. Jouk-
kolilkenteen toimivuuden parantamiseksi taajamia tiivistetaan erityisesti hyvien joukko-
liikenneyhteyksien varressa ja kaavoissa huomioidaan liityntapysakointitarve.
Keskustan alueilla ohjataan uusiutuvalla energialla toteutettavan kaukolammon kayt-
toon. Rakennusmateriaalina edellytetaan puun kayttoa mahdollisuuksien mukaan ja
kaavoissa ja rakentamisohjeissa alueelle ohjataan soveltuvaa uusiutuvan energian hyo-
dyntamista.

Tontinluovutuskilpailuja arvioitaessa, huomioidaan yhtena kriteerina rakennusten kay-
tonaikainen energiankulutus, rakennusmateriaalien ymparistévaikutukset ja materiaali-
tehokkuus seka suunniteltu uusiutuva energiantuotanto.



https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=10517&d=10517
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Asemakaavaluonnos

Alueella on lainvoimainen asemakaava, mutta tavoitteena on, etta asemakaava muute-
taan vastaamaan kilpailun jalkeen yhdessa kehitettavaa ratkaisua. Kortteleiden asema-
kaavan muutos on jo vireilla. Asemakaavaluonnostason aineisto on hyvaksytty kunta-
kehityslautakunnassa taman kilpailun pohja-aineistoksi tammikuussa 2024.

Kaavaluonnoksen suunnitteluperiaatetiedostossa on kuvattu vahimmaisvaati-

muksia ja toisaalta taman tontinluovutuskilpailun tuottamille suunnitelmille
kunnan esittamaa laadun tavoitetasoa.

Vahimmaisvaatimuksista ei tule kilpailuehdotuksissa esittaa poikkeamisia. Asemakaa-
vakartan osalta voi esittaa poikkeamisia ja rajausmuutoksia.

Asemakaavan muutoksen laadintaa jatketaan taman kilpailun voittajatahojen kanssa
yhteistyossa, jolloin tavoitellaan kilpailutyohon perustuvaa korkealaatuista ja toteutta-
miskelpoista ratkaisua. Aikataulu- tms. syista johtuen kunta on valmis jakamaan Kos-
kensillantien ja Esikunnanpolun korttelien asemakaavan muutokset myos erillisiksi kaa-
vamuutosprosesseiksi, mikali nain kilpailun jalkeen yhteistyOkumppanien kanssa sovi-
taan - ja se nahdaan mahdolliseksi.

Kuva. Kaavaluonnoksessa esitetty ve A2. © One architects.

- SR
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3.2 Kilpailun tavoitteet

Tavoitteena on suunnitella tonttien toteutus siten, etta korttelista tulee omaleimainen
kokonaisuus, joka rikastuttaa Hyrylan taajamakuvaa ja tuottaa huippuluokan asuinkort-
telit. Kilpailun tarkoituksena on saada tonttien toteuttamiseksi mahdollisimman korkea-
tasoiset suunnitelmat, joissa tuodaan esiin Hyrylan kulttuurihistoriallista taustaa, kor-
kealaatuinen arkkitehtuuri seka tekniset innovaatiot. Kyseessa on keskustan keskeiset
korttelit nakyvilla sijainneilla, joten tavoitteena on toteuttamissuunnitelma, joka sopii
Jjulkisivuiltaan ja mittakaavaltaan tahan kaupunkikuvallisesti merkittavaan paikkaan.
Suunnittelun tavoitteet on kuvattu kaavaluonnoksen maaraysosiossa eli suunnittelupe-
riaatteissa.

3.3 Suunnitteluohjeet

Asemakaavaluonnoksessa eli suunnitteluperiaatteissa esitettyja vahimmaisvaatimuksia
tulee lahtokohtaisesti noudattaa. Asemakaavaluonnoksen laadun tavoitetasosta voi
poiketa, mika heikentaa suunnitelmasta annettavia laatupisteita.
Asemakaavaluonnoksen kaavakartta on paaosin ohjeellinen - asemakaavakartan kort-
telien ja tonttien rajauksista voi poiketa. Asemakaavakartan merkinnoista voi esittaa pe-
rusteltuja poikkeamisia. Tonttiliittymia ei sen sijaan voi esittaa Koskensillantien kortte-
leista Koskenmaentielle eika Hyrylantielle. Esikunnanpolun korttelin tonttilittyma tulee
sijoittaa Hyrylantielle.

Kilpailuehdotuksessa voi esittaa suunnitelman jommallekummalle tai kummallekin alu-
eelle, Koskensillantien ja Esikunnanpolun kortteleihin. Kummankin alueen osalta tulee
esittaa koko ko. alueen maankaytto, vaikka tavoittelisi toteutettavaksi vain osaa kortte-
lista.

Pysakointi

Asukaspysakointi tulee suunnitella rakenteellisena, osin asuinkerrostalojen korttelialu-
eelle ja osin viereiseen pysakdintitaloon kortteliin 8098. Pihakannen alle tulee suunni-
tella pysakointipaikkoja tehokkaasti ja korttelialueelle toteutettava pysakaointilaitos tu-
lee suunnitella yhtenaisena kaikkia AK-tontteja palvelevana kokonaisuutena. Pysakoin-
tilaitos toteutuu vaiheittain.
Koskensillantien pysakointi-
talo korttelissa 8098 toteute-
taan Tuusulan kunnan ja
Avain yhtiét oy:n yhteishank-
keena. Avain yhtiot oy on to-
teuttanut kolme asuinkerros-
taloa taman suunnittelukilpai-
lun lounaispuolelle ns. Suuta-
rintien kortteliin. Samaiseen
kortteliin toteutetaan myoé-
hemmin kaksi asuinkerrosta-
loa lisaa.

Avain yhtioét oy:n kanssa on
sovittu, etta pysakointitalo on
kaytettavissa vimeistaan
1.3.2027. hankkeet.
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Tassa kilpailussa ei tule esittaa suunnitelmia pysakointitalon toteuttamisesta. Aiemmin
laadittu pysakaintitalon viitesuunnitelma on kilpailun lahtotietona.

Mikali toteuttaja ei tavoittele koko korttelialuetta toteutettavakseen, lasketaan tavoitel-
tavien tonttien ulkopuolisten hankkeiden autopaikkatarve kaavalla

tarvittavien autopaikkojen maara = (tonttien rakennusoikeus / 65) * 0,76

Rakennusten purkaminen

1. Kilpailualueella on Etela-Tuusulan sosiaali- ja terveysasema, joka puretaan. Purkamisesta
vastaa erikseen hankittava purku-urakoitsija. Purkaminen ajankohta on arvioitu olevan
Q4/2028-2029.

2. Yksityisessa omistuksessa olevien omakotitalojen purkamisen ajankohdasta paattaa kiin-
teistdn omistaja.

3. Mikali Apteekkarin talolle ei voida osoittaa jarkevaa kayttotarkoitusta jarkevin kustannuksin,
paadyttaneen purkamaan myds tama rakennus. Mikali nain toimitaan, purkamisesta vastaa
erikseen hankittava purku-urakoitsija eika se kuulu tahan kilpailutukseen.

3.4 Asuntopoliittisesta ohjelmasta johdettavat tavoitteet

Asuntojen koko ja asuntojakauma

Kiinteistolle rakennettavien asuntojen kokonaismaarasta (kpl) yksioita saa olla enintaan
30 % asunnoista. Kolmioita tai tata isompia asuntoja tulee olla vahintaan 30 % asun-
noista, minka lisaksi naiden asuntojen (kolmiot ja niita isommat asunnot) keskikoko tu-
lee olla vahintaan 70 huoneistoneliometria. Kunkin asuntotyypin osuus kokonaisasun-
tomaarasta pyoristetaan lahimpaan prosenttiin. Asuntojen huoneiksi lasketaan ainoas-
taan tilat, joista on ikkuna suoraan ulos.

Huoneistotyyppijakaumaa koskevasta saantelysta, jossa vahintaan 30 % asunnoista tu-
lee olla kolmioita tai sitd suurempia asuntoja, on mahdollista poiketa, mikali asuntokoh-
teeseen rakennetaan keskipinta-alaltaan suurempia perheasuntoja seuraavasti: perhe-
asuntojen osuus voi olla vahintaan 25 % asuntojen kokonaismaarasta, kun kolmen tai
useamman huoneen asuntojen keskipinta-ala on vahintaan 85 huoneistoneliometria.
Ehdon toteutumiseksi kauppakirjaan tai vuokrasopimukseen kirjataan tarvittavat sopi-
mussakkolausekkeet.

Asuntojen rahoitus- ja hallintamuodot

Kiinteistoille tulee toteuttaa vapaarahoitteista asuntotuotantoa, josta vahintaan 50 % on
toteutettava omistusasuntoina.
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4 KILPAILUEHDOTUSTEN LAADINTAOHJEET
4.1 Vaadittavat asiakirjat

Ehdotuksen tulee sisaltaa alla luetellut asiakirjat. Suunnitelma ja selostus tulee toimit-
taa nimimerkilla varustettuna.

Asemapiirustus 1:500. Asemapiirustuksen tulee kattaa koko kilpailualue ja siina tulee
esittaa rakennukset kerroslukuineen, kasvillisuus, pihan toimintojen sijoittuminen ton-
teille, ja likimaaraiset korot seka varjostus 45 asteen kulmassa lounaasta,
Julkisivupiirustukset 1:200. Varilliset ja varjostetut, materiaalit esitettava

Leikkaukset. Vahintaan 1 leikkauspiirustus per kortteli 1:200.

Skemaattiset pohjapiirustukset 1:200

Perspektiivikuvat. Esitetaan vahintaan kaksi perspektiivikuvaa, joista toinen maanta-
sosta.

Selostus. Selostuksessa kuvataan ja perustellaan keskeisimmat suunnitteluratkaisut.
Siina kuvataan rakennusten toiminnallinen konsepti, arkkitehtoninen idea ja julkisivu-
materiaalit seka asumisen ratkaisut.

Selostukseen sisallytetaan myads litteena oleva taulukko laajuustiedoista ja huoneisto-
tyypeista taytettyna.

Selostuksesta tulee kayda ilmi rakentamisen aikataulu ja rahoitusmalli, eko- tai ener-
giatehokkuuden kannalta merkittavien ratkaisujen kuvaus seka autopaikkalaskelma,
Jjosta kay ilmi paljonko autopaikkoja toteutetaan tontille ja montako autopaikkaa halu-
taan sijoittaa pysakaintitaloon.

Tietolomake. Kilpailuaineiston mukana toimitettu lomake taytettyna hankkeen tiedoilla.
Kilpailuehdotuksen laatijan tiedot. Erillisena tiedostona (yhteystiedot.pdf) tulee toimit-
taa

e Kilpailuun osallistuvan yrityksen / yritysten nimi, yhteystiedot ja yhteyshenkildon nimi
e Kilpailuehdotuksen suunnittelijoiden nimet ja yhteystiedot
e tekijanoikeuden haltijan nimi.

4.2 Esitystapa

Suunnitelma-asiakirjojen maara on vapaavalinnainen ja koko A0. Suunnitelma tulee toi-
mittaa pdf:na latauslinkin avulla Yksittaisen tiedoston maksimikoko on 100 Mt. Tiedos-
toja voi toimittaa useita.

Selostuksen teksti toimitetaan pdf-tiedostona.

4.3 Kilpailusalaisuus

Kaikki kilpailuehdotuksen asiakirjat varustetaan kilpailijan valitsemalla nimimerkilla.
Myds tiedostojen nimista on kaytava ilmi ehdotuksen nimimerkki. Kilpailuehdotuksen
mukana on jatettava erillinen "Yhteystiedot" -merkinnalla otsikoitu tiedosto.

4.4 Kilpailuehdotusten sisaanjatto

Asiakirjat tulee toimittaa latauslinkin kautta pdf-dokumentteina. Linkki tulee toimittaa
sahkoépostitse osoitteella tonttihakemukset@tuusula.fi.
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ARVIOINTIPERUSTEET

Suunnitelman laadusta annetaan 4-10 pistetta. Suunnitelmien laatuarvioinnissa otetaan
huomioon suunnitteluperiaatteiden noudattaminen. Laadullisesta arvioinnista laaditaan
poytakirja, jossa on lyhyt laatuarviointi. Arvioinnissa otetaan huomioon suunnitelman
laatu, tutkien miten hyvin suunnitelma vastaa kaavaluonnoksen mukaisia sanallisia
suunnitteluperiaatteita. Kaavaluonnoksessa esitetysta korttelikohtaisesta tai tonttikoh-
taisesta ratkaisussa ei tarvitse pitaytya.

Laadullisesta arvioinnista laaditaan poytakirja, jossa on lyhyt laatuarviointi kaikista
suunnitelmista. Suunnitelmien laatuarvioinnissa otetaan huomioon mm.

o Suunnitteluperiaatteiden noudattaminen.

o Korkealaatuinen ja alueelle soveltuva arkkitehtuuri, tekninen ja rakennustai-
teellinen innovatiivisuus ja omaleimaisuus.

o Hyrylan historian esille tuominen

o Liittyminen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

o Korkealaatuiset julkisivumateriaalit ja laadukas ensimmaisen kerroksen kasit-
tely

o Piha-alueiden toimivuus, vehreys ja yhdistyminen virkistysalueisiin ja Joki-
puiston luontoselvitysluonnoksen huomioon ottaminen

o Rakenteellisen pysakdintiratkaisun toimivuus

o Rakennusmateriaalien ymparistovaikutukset ja materiaalitehokkuus

o Suunniteltu uusiutuva energiantuotanto

Laatupisteiden lisaksi pisteita saa kilpailuun osallistuvan tavoittelemille tonteille suun-
niteltujen omistusasuntojen osuudesta seuraavasti:

vapaarahoitteisten omistusasuntojen prosentuaalinen osuus x 3 pistetta

YHTEYDENOTOT

Yhteydenottoja toivotaan tonttihakemukset@tuusula.fi -sahkopostin kautta.
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